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A I'attention des élus du comité syndical, des Présidentes/Présidents des 6 EPCI,

Objet : Pour information transmission du 2éme pilier du Document d’Orientation et d’Objectifs du
Schéma de Cohérence Territoriale valant plan climat

Pour rappel, votre EPCI a délégué la compétence schéma de cohérence territoriale (SCoT) et plan climat air
énergie territoriale (PCAET) au Pays du Mans. Les élus du comité syndical du Pays du Mans ont souhaité, le 13
mars 2023, mettre en place une stratégie commune entre planification et adaptation au changement clima-
tique en lancant I'élaboration d’'un document unique SCoT valant plan climat (SCoT-AEC). Ce document
permettra de mieux préparer le territoire aux changements d'ici a 2050 (adaptation changement climatique,
vieillissement de la population, transition écologique, trajectoire ZAN...) en prenant en compte le bien-étre et
la santé des habitants (démarche urbanisme favorable a la santé).

Le comité syndical s'est donné pour objectif d’arréter le projet de SCoT-AEC le 12 mai prochain pour une
approbation en janvier 2026 avant la fin du mandat. Le projet politique a 20 ans (Projet dAménagement
Stratégique) a été débattu deux fois 'année derniére en mai et décembre, vous pourrez, le retrouver, ainsi que
les travaux sur le diagnostic, sur ce lien : https://www.registre-dematerialise.fr/5303/documents.

Depuis septembre 2024, les élus du Pays du Mans, en coopération avec les élus et services de votre EPCI,
travaillent activement (1 comité technique et 1 comité de pilotage par mois) sur lI'écriture du Document
d'Orientation et d’Objectifs (DOO). Ce dernier constitue la partie réglementaire du SCoT-AEC qui s'appliquera
par principe de compatibilité aux documents d'urbanisme locaux (PLUi, PLU et carte communale).

Dans un souci pratique et pédagogique, le sommaire du DOO est organisé en trois piliers thématiques, répon-
dant aux attendus du code de 'urbanisme (art. L141-4 et suivants) : Armature et capacité d’accueil, Modéle
économique, et Transitions.

Pour vous associer en amont de I'arrét de projet et mieux prendre en compte vos contextes locaux, nous vous
transmettons, pour information et pour avis, le deuxiéme pilier « Modéles Economiques » du Document
d'Orientation et d’Objectifs. Il comprend les thématiques développement économique, touristique, commer-
cial et agriculture qui s'appliqueront a votre document d’urbanisme. Nous vous transmettrons le dernier pilier
transition début avril.

Il vous est proposé de transmettre vos remarques, si vous en avez, a votre EPCI membre, nous pourront en
débattre avec vous si besoin avant I'arrét de projet du 12 mai. Vos remarques, si partagées et si en accord avec
le cadre réglementaire fixé par I'Etat, pourront étre prises en compte. Vous trouverez également pour infor-
mation la réponse de la MRAE a la demande de cadrage préalable.

En tant qu'EPCI compétent développement économique, nous vous laissons transmettre I'information a vos
communes.

Bonne lecture, veuillez agréer, Mesdames, Messieurs, les élus I'expression de nos salutations distinguées.

Les trois Vice-Présidents du SCoT-AEC,

Franck BRETEAU
Syndicat mixte du Pays du Mans - 15 /17 rue Gougeard Jacques GOUFFE
CS 51529 - 72015 LE MANS CEDEX 2 sébastien GOUHIER

tél: 02 43 5123 23 | courriel : julien.roisse@paysdumans.fr
www.paysdumans.fr
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VERSION PROVISOIRE DU 26 MARS 2025

Document de travail compilant les travaux travaillés en COTECH, COPIL et avec les PPA

DOO - Sommaire et pilier 2 — Modéles économiques — doc travail mars 2025




Introduction (RAPPEL)

Le Document d'Orientation et d'Objectifs (DOO) est une déclinaison réglementaire du Projet
d’Aménagement Stratégique (projet de territoire a vingt ans pour le Pays du Mans). Il décline les
objectifs du projet politique en orientations, objectifs, prescriptions et recommandations applicables
au niveau local et précise les conditions d’application du projet. Le programme d'actions, en annexe,
aura lui pour objectif une mise en ceuvre opérationnelle de la stratégie notamment Air Energie
Climat.

Un document issu d’un travail participatif faisant suite aux ateliers du projet d'aménagement
stratégique, il est le fruit des échanges techniques et politiques notamment des comités
techniques et comités de pilotage, composés des représentants élus et technigues des EPCI, et
avec une participation des services de I'Etat et de différentes personnes publigues associégs suivant
les sujets.

Depuis septembre 2024, les travaux sur le DOO :

5 Comité techniques avec représentants techniques des EPCI + PPA suivant les sujets
1 Comité technigue Personnes Publiques Associées

3 Points avec triptyque 3 VP SCoT-AEC

4 Comites pilotage avec représentants politiques des EPCl membres + 13 venir 29/01
2 réunions avec le bureau du conseil de développement

3 bureaux pays avec point SCoT-AEC

4 comités pays avec point SCoT-AEC

1 réunion conseil développement / CESER sur le ZAN fin février

A venir :

Poursuite rythme 1 COTECH/ 1 COPIL par mois

1 Groupe de travail mixte élus / techniciens sur le foncier avec représentants EPCI tous les 15 jours
Des ateliers EPCIl avec maires en cours en mars

Des réunions publiques en mars/avril

Ce document s'inscrit dans I'ordennance du 17 juin 2020, en effet le 13 mars 2023, les élus du Pays
du Mans ont souhaité établir une\stratégie unique d’aménagement du territoire sous la forme
d’un SCoT-AEC (SCoT valant Plan Climat Air Energie Territorial) pour permettre de rendre plus
opposables et faciliter 'application‘des objectifs AEC.

Déclinaison des
objectifs du PAS —_—
sous 2 formes
REGLEMENTAIRE MISE EN C(EUVRE
OPERATIONNELLE

PAS

Stratégie & 20 ans

Ambition du Objectifs du DOO

Document d’Orientations et
PAS PAS Document
+30 000 hab. 2050 Obi... Presc... Action N°
DOO Cadre de vie et Obi... »Presc... Action N°
Déclinaison Santé
5ol pt
;Zg}:g:fgtg;z Transition(s) et Obi... Presc... Action N°
nouveau modele
Complémentarité et Obij... Action N°
équilibre territoriaux
Vion [P
CoDRA Az Sool
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Ce document s’inscrit également dans une démarche d'urbanisme favorable a la santé. Le Pays
du Mans a souhaité avoir un regard « bien-étre / santé » transversal sur les orientations et objectifs
en prenant en compte les impacts environnementaux, socio-économiques et sur les modes vies des
habitants et acteurs du territoire.

La cadre du DOO est fixé juridiguement par le code de l'urbanisme en vigueur le 12 mai 2025 (date
d'arrét de projet) les articles L141-4 a L141-14 et les articles réglementaires R.141-6 a R.141-7.

Ce que nous dit le code de l'urbanisme :

Article L141-4 « Le document d'orientation et d'objectifs détermine les conditions d'application du
projet d'aménagement stratégique (...). Il repose sur la complémentarité entre :

1. Les activités économiques, artisanales, commerciales, agricoles et fore

2. Une offre de logement et d'habitat renouvelée, I'implantation
services ainsi que l'organisation des mobilités assurant le lien a de te de celui-ci;

3. Les transitions écologique et énergétique, qui impli tte contre I'étalement urbain
et le réchauffement climatique, I'adaptation et |.

développement des énergies renouvelables, ai

naturelles, des espaces naturels, agricoles e tiers ainsi que des paysages, dans un
ifféréntes activités humaines, notamment

Conformément a l'article L.144-6, le document d'orientation et d'objectifs comprend un
document d'aménagement artisanal, commercial et logistique déterminant les conditions
d'implantation des équipements commerciaux qui, en raison de leur importance, sont susceptibles
d'avoir un impact significatif sur I'aménagvement du territoire, le commerce de centre-ville et le

développement durable.
r .

(_:hamp_‘d'_appli

etac

‘ation du DOO*

o)

PAS*

Projet d’Aménagement Stratégique

S'impose avec un rapport de compatibilité* Evaluation

Programme d'actions

environnementale et
0>, regard Urbanisme
Favorable a la Santé

T~ e

/ \
Aux opérations fonciéres et
d’aménagement
ZAD, ZAC, lotissements >
5 000m? de surface de plancher,
réserves fonciéres de + de 5Sha
d’un seul tenant

Roppert de compatibilité® - un document est compatible quand il n'est pas contraire & ses orientations ou principes fondomentaux et quil contribue,
méme partiellernent, & leur réalisation

DAACL e

/. \
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Structuration du DOO:

Le Documents d'Orientation et d'Objectifs du SCoT-AEC du Pays du Mans est composé comme
suit :

e 3 Piliers en référence au code l'urbanisme, chagque pilier est composé d'orientations
correspondant aux principales thématiques a traiter,

e chaque orientation est composée d'objectifs,

e les objectifs comportent des prescriptions réglementaires opposables (principe de
compatibilité) et des recommandations non opposables (accompagnement, conseil, pas
obligatoire).

e Les cartes n'ont de pas valeur prescriptive, sauf quand elle est mentionnée.

e Lesorientations, objectifs, sont numérotés pour en faciliter 'usage et le suivi,

e Les prescriptions et recommandations sont également numeérotées pour en faciliter 'usage
et le suivi, le numeéro est en lien avec I'objectif dont elles sont issues.

* Objectif-18—Favoriser-I'usage-des-modes-actifs-par-I'aménagement- OBJECTIF

d'un-réseau-sécurisé-prenant-en-compte:l'armature-territorialef]
0

Pour: sinscrire- dans- les- transitions, favoriser le bien-étre- des actifs: et habitants du- territoire: et
arméliorer-leur santé -il-convient-de-renforcer-la pratique-de-la- marche-&-pied-et-du-vélo.-Pour-ce faire:
le-Pays - du-Mans avec-ses-collectivites-membres-s'criente-vers:- 'amenagement-d'espaces securises:
pour-les-pigtons-principalement-en-centralité et-par-la-mise-en-place-d'un-réseau-cyclable s&curiss
interconnecté en: articulation- avec- l'armature: territoriale- Ce- réseau- permettra: de- faciliter- les
deplacementsvers-les-bassins-de-vie centralites -zones-d'emplois et-d'equipement-du-territoire |

La- mise- en- ceuvres des schémas directeurs- intercommunaux- des mobilités actives et
lameénagerment-du-réseau-Chrongyelg sinscrivent-pleinernent-dans-cet-objectif)

1

Cihlg"-Plans-de-mohilité-documents-d'urbamismel

= = Favariser-la-mise-en-place -un-réseau-cyclable-securise-entra-lespolarités-de-niveaux-5CoT et-les-bourgs1]

= = Acsurer-l'interconnexion-entre- les-réseauwd- notam ment- entre- le. pale.urbain- (ChrapauElg)-et- ke pdles. PRESCR'PT'ON
déquiliore-et-intermediairas.]

= =+ Favaoriser-le-rabattement vers-les-gares.les pales-d'echanges-et-les-aires-de-covoiturage.l

» =+ Rendre-accessibles-les-equipements, loisirs, sites-touristigues-ensmodes-actifs. ]

= =+ Réserver- les- emprises. fonciéres- nécessaires: (emplacements- résenvés). pour la- réalisation:
d'infrastructures-piétonnes-et-cyclables-sécuriséas]

= =+ Déployer-une-méme-signalétique-directionnelle-et-da-jalonnement - destinée-aux-cyclistes-de-maniére
homgéne-surl'ensemble-du-parimatre-du-500T-AECH

= =+ Systématiser- les- aménagements- a- destination, das mobilités. actives- dans- toutes- les- opérations.
d'aménagement-qu'el les-soient-en-extension, en-renouvellemeant. ou-en-rénovation- (article- L228-2-du-
code-de-l'environnement} ]

= = Encourager- l'avolution: des- usages- de- certaines- voies. locales- de- circulation- en- voies- dadiges. auwx.
mobilites-actives-tout-en-conservant-dessonditions-d'acces-aux-riverains-(habitants.-agriculteurs_] -1

bl

=A

Cihle™-Plansde-mobilitsq]

= + Développer/Encauragerffoeompag ner-les-démarches-de-Plans-de-Maohbilité-Employeurs]

= =+ Former-lessalariés-ala-canduite-3-vélo-et-accompagner-a-la-remise-en-selle’;-q RECOM MAN DAT'ON

» = Accompagnerles-employeursala-création-d'au - meins1-place-de-stationnement-Vélo-sécurisée-au-sein-
dec-atablissements-de-travail-par-tranche-de-10-salarias ]

T
* BRx--Prescription-x—Raccordement des-secteurs-d'habitat-et-d'activités-aux-centralités-et-arréts-del
transports-en-cemmunTl
Cihle®-Plansde-mobilité documents-d'urbanisme,opérations. de-+ 5000.m* de-surfoce-de-pioncherl]

A. [Echelle- de- chaque- commune, les- quartiers.- les. équipements. les- zones- d'activités- serant- relides. aux
cantralitéspar-desdiaisons-pedestres-at-cyclables-pour favorisar-'usage-de-la-marche-et-du-wElo )

Pour- les- communes- bénéficiant- darrét- en- transport- en- commun,- ces- derniers- seront- reliés- aux: quartiers:
d'habitat par-desiaisons-pédestres-et-cyclables

1

m—_t 111 o -3 s -1 [ g |

431
DO0—3ommaire-et-pilier-1—Armature-et-capacité-d'accueil—doctravail comité-syndical-28,/01/20259
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Dans un souci pratique et pédagogique, le sommmaire du DOO est organisé en trois piliers
thématiques, répondant aux attendus du code de l'urbanisme (art. L141-4 et suivants)

- Armature et capacité d'accueil

- Modele économique

- Transitions

SOMMAIRE DU DOCUMENT D’ORIENTATION ET D'OBJECTIFS (DOO)

PILIER ARMATURE ET CAPACITE D’ACCUEIL (transmis 28/01/2025)

e Ol Une armature territoriale pour favoriser le bien vivre ensemble

¢ 0O2 Une politique d’habitat de qualité, équilibrée, diversifiée pour répondre aux besoins du
développement résidentiel et aux défis des transitions

e O3 S'inscrire progressivement dans un modele d'aménagement plus, dense, en veillant a
s'adapter aux différents contextes

e O4 Affirmer un territoire fluide et organisé en matiere de mobilite

PILIER MODELES ECONOMIQUES

e O5 Organiser un développement économiqueplus’performant et équilibré
e O6 Mettre en avant une politique touristique, culturelle, et de loisirs de qualité favorisant les
synergies et le bien étre
e O7 Définir une armature commercCialeyrenforgcant les centralités
o Document dAménagementiArtisanal Commercial et Logistique (DAACL)

e O8 Préserver une agricultlre de proximité et de qualité

PILIER TRANSITIONS (piliepa,rediger pour fin mars au plus tard)

e 09 Prévenir, Maitriser etiréduire les nuisances en faveur d'un urbanisme favorable a la santé

e 010 Planifier et déeliner 'ambition énergétique : sobriété, efficacité, décarbonation et
énergieswenouvelables

e O11 Réduire la vulnérabilité au changement climatique, aux risques (naturels et
technologiques) et s'y adapter

e O Valoriser le maillage paysager, les paysages emblématiques et les lisieres du territoire

e O13 Consolider I'armature écologique, préserver les trames et le patrimoine naturel

e Ol4 Garantir un territoire économe en ressources

e OI15 Limiter l'artificialisation des sols en protégeant le foncier agricole et la biodiversité
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PILIER MODELES ECONOMIQUES

Version provisoire

Transmise par mail pouriinformation aux membres du Comité
Syndical et aux communes et EPCI FIN MARS 2025

Remarques éventuelles a transmettre a votre EPCI qui en
informera le Pays du Mans
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Objectif 33 — Adapter I'agriculture auX CRANGEMIENTS ................cccooiiiiiie et b b s s s s s

P2-0O5 - Orientation n°5 du DOO, pilier 2

ORGANISER UN DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE
PLUS PERFORMANT ET EQUILIBRE

Objectifs DOO Objectifs PAS
Structurer une armature économique | STRUCTURER UNE ARMATURE
qui bénéficie a chaque partie du | ECONOMIQUE QUI BENEFICIE A CHAQUE
territoire dans une logique de | PARTIE DU TERRITOIRE DANS UNE

complémentarité LOGIQUE DE COMPLEMENTARITE
e Permettre limplantation économique au e Avoir une.offre suffisamment
sein des centralités et/ou de l'enveloppe

diversifieg,pour répondre au mieux

e C .
urbaine a chaque typé déwbesoins

e  Accueillir I'artisanat et TPE dans des pdles
d'activités de proximité

. Orienter le développement des fonctions
productives dans des podles productifs
adaptés (selon le panel d'offres)

. Conditionner la mise en place de services a la s Garantie un malllage et une equite

population et commerce de proximité au niveau territorial permettant a
e  \Valoriser des sites dédiés d'intérét régional chaque partie du territoire de tirer
Optimiser le foncier économique profit de 'implantation et du

développement du territoire

e Conditionner les extensions des ZAE

. Faciliter I'optimisation fonciere des projets
économiques

. Définir un potentiel foncier d'intérét SCoT
pour des entreprises d'envergure ?

. Identifier les surfaces maximales prévues en
extension par EPCI

Accompagner les acteurs
économiques vers un changement
modeéle (programme d’actions)

« Avoir une offre toujours disponible
a court et moyen terme mais dans
une logique de sobriété
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Objectif 20 - Structurer une armature économique qui bénéficie a
chaque partie du territoire dans une logique de complémentarité

Objectifs :
* Une lisibilité de l'offre a I'échelle du Pays du Mans, (complémentarités pas
concurrence)

+ l'adéquation des aménagements:
« la bonne offre au bon endroit » et répartition équilibrée
+ lalimitation des nuisances pour la santé des riverains (lien UFS),
* J'articulation armature territoriale, mobilité,
* le développement de services et d'infrastructures de mobilités pour lesactifs,
* mais aussi l'optimisation fonciere (trajectoire ZAN, changement de midele), la
diminution des impacts environnementaux et |'efficacité des investissements.

Construction de la typologie des lieux de I'économie (ou du panel d'offre)

La définition d'une typologie des « lieux de 'économie », ou d’'un panel dloffres, vise deux grands
objectifs:

e D'une part mieux organiser spatialement et fonctionnellement la diversité des types
d’activités économiques sur le territoire. Cette organisation permet de favoriser le
regroupement d'activités similaires ou compatibles en viue de générer de nouvelles formes
de synergies, une intensification des usages et doncyune¥sobriété fonciere et une
amélioration de la qualité d'usage pour tous.

e D'autre part, cette différenciation permet aux gestionnaires (les EPCI) d’ajuster leurs
niveaux d'interventions au plus prés des/bésoins ctattentes des activités économigues, ce
qui renforcer I'efficience de 'action publigue.

Cette typologie s'appliquant a des sites exiStants voirelen extension, elle n'a pas vocation a décrire
le positionnement économique actuel maisiplutdt I'horizon désiré, ce vers quoi il est souhaitable
que le site tende a terme. Les niveaux dlintervention des EPCI sont alors définis au regard des
activités ciblées prioritairement.

Pour définir ce ciblage des activitésypour chaque type de site, il est possible d'appréhender la
diversité des activités économigues a travers une grille d’'analyse « structuro-fonctionnelle » qui
permet de qualifier la nature\\de [activité réellement exercée (on privilégie ainsi la fonction
économique — c'est-a-dire lesttéches,exercées dans I'établissement- et non uniguement le secteur
d'activités ou la filiere).

On peut ainsi distinguen8 grands types de fonctions économiques :
e Lescommerces de'proximité (commerce de détail) (lien avec DAACL)
e Les servieesia la personne (dont services publics)
e Les services)supérieurs aux entreprises (banque, immobilier, cormmunication, design,
censeil, expertise comptable, juridique, ...)
e { La Recherche & Développement et la formation
e L[artisanat
e Lesanctions supports a l'industrie (maintenance, nettoyage, réparation, ...)
e Lalogistique commerciale (lien avec DAACL)
e Lalogistique industrielle et de messagerie
e La production concréte

Chaque « lieu de I'économie », en fonction de son niveau de connectivité, de sa localisation ou encore
de son poids économique, est plus ou moins adapté pour répondre aux besoins et attentes des
différentes fonctions économiques et pour bien gérer les éventuelles nuisances ou les risques.

Il est donc proposé de définir une typologie des « lieux de I'économie » du Pays du Mans selon les
principes suivants:
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Cible : Documents d’'urbanisme (PLU, PLUI) et stratégie économique communautaire

Le SCoT-AEC du Pays du Mans décline une typologie des lieux de I'’économie selon les niveaux
suivants : Intérét local, équilibre commmunautaire, intérét majeur et site dédié.

Les documents d'urbanisme adapteront les regles d'urbanisme concernant I'implantation des
activités économiques conformément au panel d'offres (tableau des typologies des lieux de
I'économie). Les principes suivants permettront de différencier la vocation des différents pdles
économiques du territoire :

nt de veiller a
population.
oignés

e en lien avec 'ambition d'un urbanisme favorable a la santé, il est |mpor
réduire les nuisances et risques liés aux activités économiques vis-a-vi
Ces activités doivent étre accueillies prioritairement dans des pdles écono

des espaces résidentiels. Ces pdles devront aussi étre connectés dire e réseaux
routiers structurants pour éviter les nuisances au sein des envelopp&s u
e |l est également nécessaire de favoriser un accées en transport e un, covoiturage

ou autre service de mobilité partagé et ou en modes act employés de ces
activités. Les espaces économiques d'intérét majeur et i u nombre important
d'emplois, devront donc garantir une offre de mobili ative a la voiture suffisante et
adaptée.

e Par ailleurs, les pbles économiques peuvent
renforcer la concentration et la polarisation d
notamment les ZAE d'équilibre commun
majeur (logique de polarisation). Ces dern
et plus compactes pour permettre le
mutualisées contribuant a la ¢ étitivite
performance environnementale:

t contribuer au maillage du territoire, soit
|tes économiques. C'est ce qui distingue
ue de maillage) et les ZAE d'intérét
Nt progressivement étre plus intenses
ppement de synergies et de solutions
es entreprises, a la qualité d'usage et a la

adre de vie sur I'ensemble du territoire, les activités
roximité seront a accueillir en priorité au sein des
ités (cf. DAACL) et les implantations logistiques seront
e (enveloppe urbaine ou éloignée) et a sa connexion au

e Enfin, afin de contribuer a
de commerces et ser
enveloppes urbaines
adaptées a la typo ogle
réseau routier o
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Cible : Documents d’'urbanisme (PLU, PLUI) et stratégie économique communautaire

Les espaces économiques d'intérét local sont des zones d’activités de petite taille et secteurs
économiques (hors zone) de proximité apportant :

« une offre pour lI'accueil des petites et trés petites entreprises a rayonnement local

+ et des petits terrains optimisés.

e un nombre d'emplois faible.

L'investissement public n'y est pas prioritaire hors optimisation d'une zone existante.
Une identification a établir au niveau des documents d’urbanisme

Principes d'implantation économique d'intérét local a
Typologie Objectlf. ek Coeur de cible Besoin en ENAF et conditions
connexion
Zone d'activité ou tissu Artisanat et TPE
économique imbriqué dans Renforcer la Services a la population L .
I'enveloppe urbaine d’un bourg connexion en Services aux Priorité au renouvellement urbain et
ou d'une ville. Composé s bl entreprises _ optimisation fonciere
d'activités compatibles avec Mixité urbaine et La résorption / réaffectation de locaux
I'habitat. fonctionnelle vacants pour le développement

économique si compatible avec la

Renforcer la proximité de I'nabitat.

Entrée de bourg / ville ou isolé

o connexion en Artisanat et TPE
Ces zones ont vocation a modes actifs entre Activités artisanales : . 3 .
accueillir les activités artisanales || " /1a ville et e néral ¢ Extension possible a la marge et si
qui ne peuvent pas s'insérer dans | ‘¢ courgriavilieet | generaiement justification d’un besoin local.
I'espace incompatibles habitat

les tissus urbains mixtes.

économique

oser d'une capacité d'accueil (locaux)
pour les activités artisanales ou de services répond soin local. Il s'agira de favoriser 'accueil
de 'ensemble des activités compatibles cla urbaine dans les enveloppes urbaines. En
effet, les implantations de développem nomique seront permises en centralité et au sein de
tatiens seront facilitées par :

e La résorption / réaffectati aux vacants pour le développement économique si

e L'étude de la possibi pper des surfaces dédiées a I'accueil des activités
économiques en centralité g

Les documents d'urban les conditions réglementaires de I'application de ce principe.

ZA des Biches

Brette-les-Pins

Occupation du sol

SEMZ06_72047

Source Fiche ZA SEM aodt 2023
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Cible : Documents d’'urbanisme (PLU, PLUI) et stratégie économique communautaire

Les espaces économiques d'intérét communautaire sont des pdles économiques

communautaires, de taille moyenne, rayonnant sur un bassin de vie intercommunal ou sur une
partie de 'agglomération mancelle, permettant de:
 rapprocher 'emplois des espaces résidentiels

mieux répartir I'activité économique (maillage territorial)

d'accompagner le développement d'entreprises productives, supports ou artisanales,
apporter un nombre d'emplois plus important que l'offre d'intérét local et complémentaire a
I'offre d'intérét majeur.

L'investissement public communautaire y sera prioritaire.
Une identification a établir au niveau des documents d'urbanisme, les_principaux/espaces
seront mentionnés dans le SCoT-AEC.

Chaque EPCI disposera d’au moins un secteur économique d'équilibreeommunautaire.

Principes d'implantation économique d'équilibre communautaire

Typologie

Objectif de connexion

Coeur de cible

Besoin en ENAF et conditions

Entrée de ville /
bourg / enveloppe
urbaine

Lien facile en mode
actif sécurisé (piéton
et vélo) avec tissu
urbain mixte

Renforcer la mise en
place de services et
infrastructures de
mobilités pour mieux
connecter le pdle
économique aux
espaces résidentiels

Artisanat et PME

Production compatible avec habitat

Eloignement du

Etudier la mise en
place de services et

Extension limitée tenant compte des
potentiels de renouvellement et
d’optimisation dans les zones existantes
et de la demande identifiée, a I'échelle
communautaire et non pas a I’échelle de
chaque commune.

Intensification et compacité des
activités recherchées.

tissu urbain mixte
Difficulté lien mode
actif sécurisé (piéton

infrastructures de
mobilité avec les
entreprises (Plan

Production

I'éloignement du tissu résidentiel)

Fonctions supports a I'industrie
(Favoriser les implantations nuisantes vu

Intégrer les besoins en extension
urbaine mesurés et justifiés de chaque

et vélo) Mobilité Employeur, EPCI (potentigl foncier max d'équilibre
covoiturage..) communautaire par EPCI)
Type de Principaux espaces économiques d'équilibre communautaires
« lieu »
LMM GB MCS oBB SEM 4CPS
Entrée de T==f o ZAE Montbizot Piece du .
ZAE La Pointe Sargé-lés-Le Z,AE.L P SR Bois (renouvellement) 23 c'“.‘"ge
bourg / Mans IZEAvEe\C}uIeI ie Bouloi ZAE La Bazoge Bois des gDerqlgoL
i . q ollerie Bouloire . . avaliéres,
Ville 0}‘ ZAE Hunaudiéres Ruaudin ZAE 2 FEen QT Hogues, Arche, Cham'pfleury Zone du Gué Teloché Dindo, ZAE 4C Conlie
dans tissu | Z! Nord Le Mans / La Chapelle (renouvellement) ZAE La Grouas Neuville (renouvellement) Chenardiere
urbain St Aubin / St Saturnin ZAE Thorigné (Chéquiniere, (ex_tensmn) . (G
. (renouvellement) Grand Bonnet) Bois du Breuil - St Pavace tranche 4))
mixte (extension)
ZAE Les Petites Forges . o
Isolé / (extension tranche 4) Joué _%gi;eét't Raidic
Al A ZAE Aigné/La Milesse La Mare . ® I’Abbé
eIOIQne ZAE Arnage Butagaz Gare ZAElLalpscardiere o ZAE de Chapeau Neuville (renouvelleme.nt) Sans objet -
habitat ZAE Auvours Yvré I'Evéque Montfort / St Mars-la-Briére (renouvellement) ZAE Belle Etoile / Le
ZAE La Croix des Landes - \B/:Ti: DSRSCHER
La Bazoge (extension)
Potentiel
foncier
maximum
par EPCI A préciser ? A préciser ? Environ 22 ha MBISESSHR | MBISSESEE | Environ9ha
2025/2035

DOO - Sommaire et pilier 2 — Modéles économiques — doc travail mars 2025
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Cible : Documents d’urbanisme (PLU, PLUI) et stratégie économique communautaire

Ces pbles économiques d'intérét majeur, positionnés sur les infrastructures routiéres principales du
territoire (Echangeur autoroutier, axes routiers majeurs) et sur des polarités SCoT de l'armature
territoriale (Péle urbain, pbles d'équilibre et pbdles intermédiaires). lls participent (emplois et
attractivité) au rayonnement du territoire au niveau départemental voire régional.

Ils permettent d'accueillir les fonctions productives ainsi que les fonctions supports a I'industrie qui
recherchent un bon niveau de connectivité (aux réseaux de communication et aux bassins
d'emplois) et un écosystéme économique favorisant les synergies et la qualité d'usage pour les
employés.
Il s'agit de pdles économiques de plus grande taille avec un effet de seuil suffisant pour envisager le
développement de services et solutions mutualisées.
L'investissement public communautaire y sera prioritaire.

Chaque EPCI disposera d’au moins un secteur économique d'intérét majeut.

Principes d'implantation économique d’intérét majeur

Typologie Objectif de connexion Cceur de cible Besoin en ENAF et conditions
Renforcer la desserte en
TC et lamise en place de Production, fonctions supports a i imité
) services et infrastructures | ,. Mislplisiat PP Extension limitée tenant compte des
Entrée de I'industrie et logistique : si distance

ville / bourg

de mobilités pour mieux
connecter le pdle
économique aux espaces
résidentiels

suffisante des habitations
Services aux entreprises

Eloignement
du tissu
urbain mixte

Etudier la mise en place
d’une desserte TC, de

services et infrastructures

de mobilité avec les
entreprises (Plan Mobilité
Employeur, covoiturage...)

Production
Logistique commerciale
>10 000 m? surface de plancher

(Favoriser les implantations nuisantes vu

I'éloignement du tissu résidentiel)

potentiels de renouvellement et d’optimisation
dans les zones existantes et de la demande
identifiée, a I'’échelle communautaire et non
pas a I'’échelle de chaque commune.
Intensification et compacité des activités
recherchées.

Intégrer les besoins en extension urbaine
mesurés et justifiés de chaque EPCI (potentiel
foncier max intérét majeur par EPCI)

Type de Espaces économiques d’intérét majeur
« lieu »
LMM GB MCS oBB SEM 4CPS
Entrée de
bourg /V.Ille ou | ZI Sud Le Mans ZAE - Les Terrasses ZAE Sillé-le-
dans tissu du Challans 2 - - - . Guillaume
urbain mixte |ZAE Etoile Trangé Connerré
ZAE Monné Allonnes
ZAE Portes du ZAE
Isolé / ZAE Tremeliéres Allonnes Zone de ZAE Chéne Rond Belinois / Boussardiére
éloigné habitat (NTN) I’échangeur ? La Bazoge (tranche | Truberdiéres / (tranche 4)- Sans objet
Connerré 2) Cruchet - Parigné
ZAE Carriéres / Rte de Paris Ecommoy I'Evéque
Champagné
Potentiel
foncier
maximum par
EPCI A préciser ? A préciser 2 Environ 8 ha 1Auz65ha | [MIBEEGISEEE | Environ 11 ha
2025/2035
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Cible : Documents d'urbanisme (PLU, PLUI) et stratégie économique communautaire

Le Pays du Mans dispose de plusieurs poles économiques dédiés liés directement a la présence
d’'un équipement majeur (Gare TGV, Université, Circuit 24h) ou a I'implantation d’'une entreprise
de plus 1000 salariés sur un site dédié (Californie). Ces pbles économigques, correspondant aux
grands pbles tertiaires et de recherche et développement de I'agglomération mancelle, doivent
ainsi continuer a accueillir des activités qui bénéficient de la proximité et de synergies avec les
équipements structurants et des acteurs économiques déja implantés.

Principes d’'implantation économique sites dédiés

Typologie

Objectif de
connexion

Cceur de cible

Besoin en ENAF et conditions

Proximité tissu
urbain mixte et
lien équipement

Garantir une
desserte de
transport collectif

R&D, Tertiaire,

Enseignement,

Zéro ENAF, sites dans I'’enveloppe urbaine (renouvellement urbain)

majeur d'intérét " e formation Extension possible a la marge et si justification d’un besoin.
L . efficace (ferroviaire, "
régional et . Innovation
2 e urbain, ou express)
métropolitain
Sites €économiques dédiés
Type de « lieu »
LMM GB MCS OBB SEM 4CPS
. . TechnopOles
Sites majeurs Ny
dédiés tertiaires Universite .
(Niveau SCoT) Technoparc Sans objet
Novaxis / Novaxud
MMA Californie

Cible : Documents d’urbanisme (RLU;"RLUI) et stratégie économique communautaire

De maniére exceptionnelle, afin de répondre aux enjeux nationaux réindustrialisation, et
renforcer I'attractivité économique du Pays du Mans, il est également envisagé de permettre
hors typolodie précédente, I'implantation exceptionnelle d’'une « gigafactory » sous conditions :

e assurer plusieurs centaines d’emplois sur site,

o _étrayustifiee (manque de foncier, besoin d’'emprise fonciére importante non morcelée),

e @voir une gestion économe en ressources (eau, énergie),

e preduire sur site une production EnR,

e répondre prioritairement aux activités industrielles liées aux transitions (décarbonation et
sobriété énergétique, réemploi et nouveaux matériaux ou encore écologie industrielle
Territoriale (EITY)),

e garantir un accés direct aux infrastructures routieres ou ferroviaires majeures et une desserte
en transport en commun.

Aprés avoir réuni I'ensemble des conditions précédentes, un foncier non mutualisé (a déduire
du potentiel de ’EPCI) maximum de 30 hectares pourra étre mobilisé pour permettre (une seule
fois) ce type d’'implantation exceptionnelle sous forme de déclaration de projet.

Ce site s'inscrira dans une gouvernance élargie a I'échelle du Pays et en impliquant les futurs acteurs
économiques.

*EIT = mutualisation inter-entreprises de matieres, énergie, eau, égquipements...
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Typologie des lieux d’économie sur le Pays du Mans
Lef) ! C
A%

/

.

Permettre I‘lrpplantatlon’economlque ausein .o ;) i
des centralités et/ou de I'enveloppe urbaine

Accueillir 'artisanat et TPE dans des péles de proximité

‘ péles d'activités de proximité

Orienter le développement des fonctions productives
dans des pdles productifs adaptés

. en entrée de ville au sein de pdles productifs intégrés. .
. De maniére isolée au sein:
. de pdles productifs structurants O

s de poles d'activités d'équilibre ()

Valoriser des sites dédiés d'intérét régional

* Université, Gare TGV, Technoparc 24h? Californie/MMA

-,
f ; Bois du Breuil St Pavace 777

_ [—— Routes
| = Autorutes

? Site éco d'intérét SCoT pour accueillir

entreprises stratégiques ayant besoin de foncier ? [N Péages
Autoroute

(©) Halte TER
@) Halte TER en projet |

a2 synopter i)
= PAYS SY/Nhop
J_ouMANS

ot sim

@paysdumans 0 v

1202 194 WO 1075 Wabw HINSLA SO BT

|20t ‘Wad 3omos
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Objectif 21 - Optimiser le foncier économique

Pour s'inscrire dans la trajectoire ZAN, les zones d'activités économiques devront revoir
progressivement leur modele d'aménagement. Le SCoT-AEC donnera la priorité au renouvellement
urbain, notamment par la densification des parcs d'activités existants la mutualisation des besoins,
'optimisation foncieres des espaces, et la mise en place de formes urbaines plus compactes.

Cible : Documents d’'urbanisme (PLU, PLUi) et stratégie économique communautaire

En dehors des extensions en cours (zones 1AUz, PA déposés entre 2021 et 2025), I'extension d’un
pole d’activités économique ne sera possible que si la collectivité compétente inscrit ce besoin
dans une stratégie économique communautaire. L'optimisation de la partie déja existante du
pole économique sera priorisée.

ntribuant a

Toute extension devra s'inscrire dans un projet d'aménagement d'ense
ibi entralité, image,

'amélioration globale de la performance du pdble économique (acc
nouveaux services, mutualisation,...).

€

Cible : Documents d’urbanisme (PLU, PLUI) et stratégie économique communautaire

Dans le respect des regles d'urbanisme en vigueur, |€ porteur dekrojet sera encouragé a explorer
I'’ensemble des solutions permettant de réduire prise fonciére : verticalité du batiment et
des process, implantation en limite séparative, li élaissés, augmentation du coefficient
d'emprise au sol...

Les projets de développement d’entr plantées seront privilégiés sur leur emprise
actuelle en jouant sur la hauteur, imisati
stationnement... Les relocalisation
sera délaissé.

tre refusées si risque avéré de « friche » sur le site qui

La création de nouveaux produitsi obiliers plus compacts et réversibles sera favorisée et
partagée dans chaqu u territoire (hoétels d'entreprises/d’activités, villages
entreprises/d’artisans, sh partageés, locaux mixtes, ...).

intérét majeur éloignés du tissu urbain mixte, pour garder une
e et éviter le morcellement du foncier, il conviendra de limiter
e petite taille de maniere individuelle. Les activités nécessitant moins de
ins de 500m?2 de surfaces de locaux pourront étre orientées dans des offres
llages ou hotels d'entreprises.

Village entreprise du MEET Toulouse

Parc Arobase Rouillon
13 243 m? de bureaux
11 722 m? de batiments d'activité
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Cible : Documents d’urbanisme (PLU, PLUI) et stratégie économique communautaire

Type de « lieu » 2025/2035 2035/2045 2045/2050
Tissu urbain (Niveau
PLU/PLUI) Besoin en surfaces activités lissés avec habitat
ZAE intérét local (Niveau équipements... (tissu urbain mixte)
PLU/PLUI)
ZAE d’équilibre Projets en cours Dlmmu?lon
o 1AUz progressive et
communautaire S NN
. Cf objectif 20 potentiel lissé
(Niveau SCoT) S :
Total projeté = avec habitat /
P Tendre vers le O
A E équipement dans
ZAE / Espaces Eco d'intérét Projets en cours = csde aly
majeur SCoT 1AUZ potentiel ZAN
(Niveau SCoT) Total projeté = EPCI
Sites majeurs dédiés tertiaires
et réindustrialisation En renouvellement urbain sauf site GigaFactory 30 ha

(Niveau SCoT)

Objectif 22 - Accompagner les acteutsf€économiques vers un
changement de modeéle

Pour accompagner les acteurs économiqgues, publics'et privés vers ce changement de modele et la
mise en place de synergies, le SCoT-AEC met,en avant des principes qui seront précisés dans le
programme d’actions pour impulserwne gestiomplus vertueuse des espaces économiques.

e Connaissance / suivi / Observation
Renforcer la connaissance des'entreprises présentes sur le territoire et s'engager a les informer
régulierement.

e Expérimentation
Expérimenter et faciliter I'adaptation des espaces économiqgues a I'accueil de nouveaux projets
immobiliers plus comnpacts et a la mobilisation de gisements fonciers sur les parcelles déja
artificialisées.
Optimiser les parcs existants en accompagnant les propriétaires privés sur la valorisation des
espaces

e Animation /Synergies
Impulsér umdialogue avec les acteurs économiques pour développer des synergies.
Soutenix et faike émerger I'ensemble des démarches collectives interentreprises contribuant a la
sobriété des ressources utilisées, 3 la prise en compte de la biodiversité et/ou a la réduction des
émissions de gaz a effet de serre (EIT)

¢ Impulsion nouveau modéle
Renforcer les investissements publics en priorité vers les pbles économiques disposant de
gisements fonciers
Accompagner le porteur de projet pour étudier, dans son projet de développement, les surfaces,
locaux et équipements qui peuvent étre mutualisés avec les autres entreprises a proximité :
stationnement, espaces de convivialité, aires de fonctionnement, stockage, gestion de I'eau,
services aux employés, salles de réunion,...
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P2-06 - Orientation n°6 du DOO, pilier 2

METTRE EN AVANT UNE POLITIQUE TOURISTIQUE,
CULTURELLE, ET DE LOISIRS DE QUALITE
FAVORISANT LES SYNERGIES ET LE BIEN ETRE

Objectifs DOO

Objectifs PAS

Mettre en avant un cadre de vie de qualité

Affirmer la place du Pays du Mans

pour dynamiser I’activité touristique, . . L.
culturelle et sportive comme une destination COUI‘t-SejOUI'
e Faire de la candidature de la muraille | OBJ 9 Valoriser une destination Plantagenét

romaine du Mans au Patrimoine Mondial de
'UNESCO une opportunité

e Valoriser et préserver le patrimoine bati et
industriel

e Optimiser et caractériser les offres et les
capacités d’hébergement touristique

e Apporter un maillage et faciliter I'acces aux
activités culturelles, sportives et de loisirs
pour une meilleure santé mentale et
physique des habitants

e Favoriser le développement du tourisme
vert

OBJ 10 Dévelofper letourisme fluvial

OBJ 11 Affirmher un,art de.vivre Pays du Mans

OBJ 12 Favoriser unitourisme durable et responsable

Structure la stratégie touristique et culturelle sur
des thématiques communes

OBJ,13 Valoriser le patrimoine bati et industriel

O©BJ 14 Mettre en avant le végétal comme dynamique
toufistigued€ommune

0OBJ 15 S'affirmer commme territoire de randonnées a
pied, a vélo, a cheval

OBJ16 Promouvoir une politique culturelle et
d'événementiels rayonnantes et pour tous

Construire une armature touristique pour
une meilleure synergie et accessibilité aux
sites touristiques

Favoriser le bien étre par le développement des
loisirs et du sport

e Des espaces supports,d’'activité touristiques
a préserver et valoriser

e Renforcer les, liensyentre les principaux
secteurs touristigues

e Valoriser des infrastructures touristiques et
de loisirs structurantes

o Affifmer \uny maillage d'itinéraires de
randonnées,et de cyclotourisme

o A Tirer profit du positionnement du territoire

OBJ 17 Renforcer la pratique d'activités physiques
guotidiennes et le sport

OBJ 18 Poursuivre le développement des loisirs

S’adosser sur I'armature territoriale pour construire
un service express régional métropolitain

OBJ 21 Renforcer I'accessibilité des sites touristiques
par les transports collectifs, les modes actifs et
transports décarbonés

DOO - Sommaire et pilier 2 — Modéles économiques — doc travail mars 2025
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Le Pays du Mans s'est affirmé comme une destination de court séjour, mais aussi de séjour par la
valorisation d'événements sportifs et culturels d'importance, d'un patrimoine riche et diversifig, et
comme territoire de loisirs notamment autour de la nature, foréts, randonnées, cyclotourisme...

Cette politique locale touristique, culturelle et de loisirs couplée a un territoire riche de paysages,
vallées, foréts renforce la qualité de vie des habitants et des visiteurs.

Objectif 23 - Mettre en avant un cadre de vie de qualité pour
dynamiser I'activité touristique, culturelle et sportive

e Valoriser les labels touristiques existant et favoriser I'’émergencelde houveaux labels

Le SCoT-AEC soutient la candidature de la muraille romaine au patrimeine mondial de 'UNESCO.
Cette candidature pourra ainsi profiter a tout le territoire du Pays du, MansyElle sera I'occasion de
développer une meilleure structuration de l'offre touristique et cultutelle,du territoire notamment
autour de la valorisation d'une destination Plantagenét, et dlU patrimioiné romain, médiéval et
moderne.
Le Parc Naturel Régional Normandie-Maine dans le cadfe,de sa candidature au label Géoparc
mondial UNESCO a identifié 5 géosites sur le périmetre du SCoT-AEGafin de valorisées les paysages
« montagnards » du territoire qui sont les suivants :
- Le site géologique G0O4 « La butte d'Oigny » sugla.ommune de Saint-Rémy-de-Sillé,
- Le site géologique G10 « Sillé-le-Guillaumegratineccur désynclinal varisque des Coévrons » sur
la commune de Sillé-le-Guillaume,
- Lesite géologique G31 « La butte de @rissémsur Jla commune de Crissé,
- Le site non géologique NGI17 « La ferét de Sille ». En relation avec ce site, le Parc mene
actuellement un travail autour dgl'aménagement du Lagon Bleu a Saint-Rémy-de-Sillé,
- Lesite non géologique NG26«Chateau de Sillé ».
Le SCoT-AEC veillera a leur préseryvation.
Les autres labels touristiques tels.que,« Feréts d’exception » concernant la Forét de Bercé et « Ville
d'Art et d'Histoire » de la commune du, Mans et d'autres seront a valoriser pour développer le
tourisme sur le territoire.

e Valoriser et préservere patrimoine bati et industriel

Cible : Documents d'urbanisme(BlU, PLUI)

Le patrimoiné bati et industriel du Pays du Mans est riche et diversifi¢, le SCoT-AEC encouragera les
collectivités\compétentes a la mise en place de politiques de rénovation et de valorisation du
patrimoine bati et industriel sur le territoire. Les documents d'urbanisme mettront en place, au
regard des centextes locaux, les outils adaptés pour préserver ce patrimoine bati et industriel,
valorisant I'identité locale des territoires. Il conviendra de conserver l'identité patrimoniale des
centres-bourgs et centres-villes des communes du Pays du Mans en accompagnant la
réhabilitation, la reconfiguration et la mixité de fonctions.
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e Optimiser et caractériser les offres et les capacités d’hébergement touristique

Cible : Documents d'urbanisme (PLU, PLUI)

Pour répondre au développement touristique et culturel du territoire, le SCoT-AEC incitera a la
diversification de I'offre d’hébergements touristiques (hotellerie, gites, campings..). Le
développement de résidences secondaires et de LMNP (locations meublées non
professionnelles) sera mesuré pour ne pas impacter les besoins de logements nécessaires pour
répondre a 'ambition démographique.

La mise en place de cette offre d’hébergement sera conditionnée au respect des objectifs du SCoT-
AEC de réduction de la consommation d'espace, de limitation de l'artificialisation, de transition
écologique, paysagere et de gestion des risques.

Les implantations d’hébergements seront priorisées au sein de I’enveloppe urbai ourgs
et villes pour étre au plus prés des services ou le cas échéant en campagn atiments
existants d'intérét patrimonial et architectural sous réserve de ne pas impac ivité agricole

d’'urbanisme fixeront les
eront pas autorisés

teront un argumentaire

présente et I'environnement. Hors enveloppe urbaine, les documen
conditions d’'implantation des hébergements touristiques, ces d
au sein des réservoirs de biodiversité et corridors écologiques ou
précisant le faible impact sur la biodiversité

e Apporter un maillage et faciliter I'accés aux activités culturelles, sportives et de loisirs
pour une meilleure santé mentale et physique des habitants

Cible : Documents d'urbanisme (PLU, PLUI)

L'implantation des équipements d'activités cu ives et de loisirs s'établira en fonction
de l'armature territoriale ou a défaut en’res une stratégie communautaire. Il s'agit
d’apporter un maillage d’activités (cul es, sportives et de loisirs) adapté et cohérent pour
en faciliter I'acces a tous les ménages.

Ces équipements devront étre
pour les plus structurants, en transports
d’avoir acces a des équipeme icip
sante.

en mobilités douces et dans la mesure du possible
llectifs, afin de permettre a la population et aux visiteurs
t a I'amélioration de leur cadre de vie et favorable a leur

Le SCoT-AEC favorisera ement et la qualification des itinéraires cyclables, pédestres et
équestre a vocation s'appuyant sur les itinéraires nationaux et en les complétant par

des itinéraires lo orte a mettre en réseau les différents sites du territoire, et accompagner
le développemen d'une‘) d’excursion « zéro-émission ».

REC23B - Recommandation 23B - Gares portes d'entrées touristiques
Cible : Decuments d’'urbanisme (PLU, PLUI)

Les gares duMans, Connerré-Beillé, Ecommoy, Montbizot et Sillé-le-Guillaume seront valorisées
comme gares portes d’entrées touristiques et pourront favoriser les liens avec les sites touristiques
locaux a proximité, des services de location vélos pourront y étre développé pour accéder aux sites
touristiques et culturels. La vente de produits locaux pourra s'y développer.
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e Favoriser le développement du tourisme vert

Cible : Documents d’'urbanisme (PLU, PLUI)

Le SCoT-AEC favorisera le développement du tourisme vert afin de valoriser les espaces naturels
du territoire en les rendant accessibles en mobilités actives afin de sensibiliser la population et les
visiteurs a la préservation de la biodiversité, et des écosystémes naturels. Grace a ces pratiques le
SCoT-AEC en lien avec le Parc Naturel Régional Normandie Maine et les autres acteurs dédiés
incitera les collectivités compétentes a valoriser la qualité des espaces naturels du Pays du Mans,
pour développer son attractivité auprés des visiteurs et favoriser le bien-étre et la santé de ses
habitants.

Cible : Documents d'urbanisme (PLU, PLUI)

L’accés aux berges de riviéres sera valorisé (itinéraires rando et cycl
les vallées de la Sarthe, I'Huisne, la Vegre et 'Orne Saosnoise, il s'agira de

de rivieres en veillant a préserver I'écosystéme écologique autour de iere.
<

otamment pour
pproprier les bords

Cible : Documents d'urbanisme (PLU, PLUI)

ssoire a une activité agricole principale. Pour
itectural, les documents d'urbanisme
ments ou la réaffectation d'anciens
Ing a la ferme ou d'habitat insolite, sous
des paysages et milieux naturels et au

L’agrotourisme pourra étre développé en activité a
les batiments présentant un intérét patrimonial e
pourront permettre le changement de desti
batiments, vers un usage touristique et la création
condition de ne pas porter atteinte a | résery
développement de 'activité agricole. N
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Objectif 24 - Construire une armature touristique pour une
meilleure synergie et accessibilité aux sites touristiques

Afin de participer a la structuration de la stratégie de développement touristique du Pays du Mans
le SCoT-AEC propose une carte définissant les grands secteurs de développement de l'activité
touristique, les espaces naturels support et la création d'itinéraires cyclables et piétons touristiques
afin de favoriser I'accessibilité aux sites touristiques mais aussi les synergies pour conforter le Pays
du Mans comme destination de court-séjour et de séjour.

Cible : Documents d’'urbanisme (PLU, PLUI), stratégie touristique communautaire et départementale

Objectifs et Iégende de la carte

\ v
a Petite Charnie,
ettre en exergue le

Des espaces supports d’activité touristiques a préserver et valoriser
- Espaces boisés principaux (Forét Domaniale de Sillé-le-Guillaume, F
Forét de Méziere, Bois de Loudon, Forét de la Pierre, Forét de
label forét d'exception)
- Vallées principales (L'Huisne, La Sarthe, L'Orne Saosnoise
- Parc Naturel Régional Normandie Maine

Renforcer les liens entre les principaux secteurs touris
- Secteurs touristiques principaux (Sillé-le-Guillaume ; Le'Mans (Cité Plantagenét, Abbaye de
I'Epau / Arche de la Nature, Circuit des 24h) ; ét de Berceé)
- Secteurs de développement touristiques_po (Station verte de la Petite Charnie,

Valoriser des infrastructures touristique d : tructurantes
- Principaux équipements phares ongres et de la Culture, Parc des Expositions,

aye de I'Epau)

- Poble d'excellence sportif (Circ 4h, Stade Marie-Marvingt, Vélodrome, Hippodrome)

i p a Yvré 'Evéque

- Podle d'équipements et de'loi glomération (Université, Zone Nord et Hunaudiéres)

- Ports, halte fluviale ( istants Arnage et Le Mans et future halte fluviale des
Lavandieres), base canoe Kayak (Lac de Sillé, Gemerie Arnage, Pont de I'Orne

ques structurants (vélo-buissonniere, Boulevard Nature, Sarthe a Vélo)
ristiques a développer (projet de voie verte 19 km Sillé-Fresnay, lien
hes, principes de continuité vers 4CPS et GB...)

randonnées principaux (GR36 et GR365)

es,de randonnées a développer

es de randonnées équestre

es de randonnées équestre a développer

Tirer profit du positionnement du territoire
- Autoroutes ATl, A28, A81/ Sorties d’autoroutes
- Axes routiers structurants D323, D357, D338, D300, D301, D304, D23
- Réseau ferroviaire TGV, TER, Intercité
- Gares principales portes d'entrée touristiques: Le Mans, Connerré Beillé, Ecommoy,
Montbizot, et Sillé-le-G.
- Aéroport Le Mans-Arnage
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P2-07 - Orientation n°3 du DOO, pilier 2

AFFIRMER UNE STRATEGIE COMMERCIALE
RENFORCANT LES CENTRALITES

Objectifs DOO

Objectifs PAS

AFFIRMER UNE STRATEGIE COMMERCIALE RENFORCANT LES CENTRALITES

Affirmer le role du SCoT-AEC dans la

gouvernance locale sur I'aménagement
commercial

OBJ 18 Affirmer le réle du SCoT-AEC dans la gouvernance locale
sur 'aménagement commercial

Mettre en place une classification des poéles
commerciaux

OBJ 19 Définir une armature commerciale renforgcant les
centralités

Définir une armature commerciale renforcant
les centralités et encadrant le développement
commercial périphérique et de flux

OBJ 20 Encadrer et conditionner le développement des secteurs
commerciaux périphériques en fonction de leur réle dans
I'armature commerciale

OBJ 21 Encourager les documents d'urbanisme a limiter le
commerce de flux

Favoriser le changement de modéle vers des
formes urbaines plus qualitatives

VOLET COMMERCIAL composé d'une partie DOO et du DAACL
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Les orientations et prescriptions du DOO et du Document d’Aménagement Artisanal Commercial
et Logistique (DAACL) en matiere de commerce concernent :

Les équipements commerciaux entendus au sens du Code de I'Urbanisme par la sous-
destination « commerce de détail et artisanat » qui recouvre :
* les constructions commerciales destinées a la présentation et vente de biens directe a une
clientele
* les constructions artisanales destinées principalement a la vente de biens ou services
(Boulangerie, fleuriste, boucherie, coiffeur...) (article 3 de I'arrété du 10 novembre 2016,
modifié par le décret n°2023-195 du 22.03.2023, définissant les destinations et sous-
destinations de constructions).
+ Les «drive » sont aussi concernés car certains sont soumis a une autorisation,d'exploitation
commerciale et accueillent une clientéle.

Sont exclus du champ d’application :

* les commerces de véhicules automobiles ou de motocycles,

* lesinstallations de distribution de carburants,

+ lecommerce de gros,

+ les activités de prestations de service a caractére immateérielou intellectuel
(banques, agences de voyage, compagnies d'assdranege..));

* les établissements de remise en forme,

* Les activités de loisirs (cinéma, parc de loisirs, bowling, salle de fitness),

* lesrestaurants et hotels,

+ lesventes directes de produits agricoles domiciliées sur le lieu de production.

* Les showrooms ou magasins d'usine s'applyant sur une activité principale
artisanale ou industrielle lorsque gue lgjlocal réprésente moins de 15% de la surface
batie de I'unité de production.

Les équipements commerciaux, ditsyd'importance au sens de l'article L141-6 du Code de
I'Urbanisme correspondent aux éguipements commerciaux avec une surface de vente supérieure
a 300 m2. Ces derniers sont donc goncernésipar les conditions d'implantation du DAACL.
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Objectif 25 - Affirmer le réle du SCoT-AEC dans la gouvernance
locale sur 'aménagement commercial

Le Pays du Mans, en tant qu'établissement en charge du SCoT-AEC, se positionne comme pilote
d'une stratégie d'aménagement commercial s'inscrivant dans un nouveau modeéle mieux intégré et
au plus proche des habitants. Il s'agit de :

Cible : CDAC, collectivités compétentes

En tant que pilote du document de référence, siégeant en Commission Spartementale
d'’Aménagement Commercial, le Pays du Mans, en lien avec Le Mans Métropole, et les EPCI
compétents en PLUI, les services de 'Etat, les consulaires (CCl, CMA), acteurs a ttra en
place une gouvernance locale pour le suivi des commerces de plus de 10 surface de
vente, avec pour objectifs de :

e Décliner localement la stratégie commerciale du SCoT dans le re'de la CDAC,

e Mettre en avant un réle coordonnateur du Pays du Mans les eurs et collectivités

locales,

e Suivre les dynamiques locales et I'évolution du com Observatoire Commercial).

du dossier, la collectivité compétente en
matiere d'urbanisme a saisir la commissi tale d'aménagement commercial (CDAC)
notamment si le projet ne s'inscrit pas 2gie commmerciale SCoT-AEC.

La CDAC sera automatiquement sa les'dossiers comprenant plus de 900 m2 de surface
de vente.

Pour le suivi des projets entr
centre-bourg, centralité
informera le Pays du Ma

et 1000 m? de surface de vente, hors centralité (centre-ville,
ier); 1a collectivité concernée ou son service instructeur ADS

Cible : acteurs du commerce

Le Pays du Mans en tant que pilote du document de référence d'aménagement commercial
poursdivra leidialegue amont avec les porteurs de projets (commmerces de détail > 300 m? surface
de vente) pour faciliter I'intégration des projets et mieux comprendre les besoins.
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Objectif 26 — Mettre en place une classification des poles
commerciaux

La classification en pbles commerciaux a pour objectif de hiérarchiser les fonctions commerciales a
I'échelle du Pays du Mans et d'orienter le développement commercial vers des localisations
préférentielles déterminées (centralités et sites d'implantation périphérique).

Il s'agit notamment d'articuler l'armature territoriale décrite dans le PAS avec l'armature
commerciale, une fonction commerciale est donc associée a chague niveau de fonction urbaine
pour permettre :

- De répondre aux besoins d'achat du quotidien, hebdomadaire, occasionnel tionnel,
- De répartir de maniere plus équilibrée I'offre commmerciale sur le territ en [étant le
maillage,

- Les pbles d'équilibre bénéficieront d'une offre commerciale relais;
- Les pbles intermédiaires d'une offre commerciale supra-co
- Le socle de proximité d'une offre locale (achats du quotidi

- De prendre en compte les zones de chalandises et les de dominants,

- D’accompagner le réle du commerce dans I'animation urbaine des communes.

oriale et des modes d’acces

Armature territoriale Fonction Rayonnement Fréquence d’achat
commerciale
Pole urbain Majeure Régional et Exceptionnelle a
métropolitain quotidien
Poles d'équilibre Intermédiaire Bassin de vie Occasionnelle a
intercommunal quotidien
Poles intermédiaires Proximité Local Hebdomadaire a
quotidien
Socle de proximité Hyper proximité Communal / quartier Quotidien
Fréquence Rayonnement | Type d’activités Mode d’acces
d’achat dominants
Exceptionnelle Régional et Mobilier, gros électroménager, matériaux, Voiture individuelle
métropolitain équipement maison...
Occasionnelle lourde Bassin de vie Bricolage, jardinage Voiture individuelle
intercommunal
Occasionnelle légére Agglomération Habillement, chaussures, optique, Voiture individuelle
parfumerie, bijouterie, librairie, jeux/jouets, Transports en commun
petite déco., petit électroménager... Modes actifs
Hebdomadaire Local Hypermarché, supermarché, alimentaire Voiture individuelle
spécialisé... Transports en commun
Modes actifs
Quotidien Communal / Boulangerie, boucherie-charcuterie, Modes actifs
quartier coiffeur, tabac-presse, fleurs, alimentation,
supérette...
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Cible : Documents d’'urbanisme (PLU, PLUi),

Détail typologie Fréguence d’achats

Centre-Ville Centralité urbaine . exceptionnelle,
du Mans majeure Régional
occasionnelle lourde et Iégére,
Centre Sud Centralité ) L. hebdomadaire,
Vauguyon y eefl Métropolitain
Le Mans d’agglomération o
guotidienne
Centralités urbaines
structurantes
(densité commerciale >
25 commerces)
AL gou;qr% Chongs Bassin de vie
importants onlie, Connerré,

Ecommoy, Montfort-le-
Gesnois, Parigné
I'Evéque, Savigné
I'Evéque et Sille-le-
Guillaume

Centralité avec
commerce
alimentaire > 300 m?
sV

(notamment quartiers Le
Mans)

hebdomadaire,

quotidienne

Centralité de
proximité
(centres-bourgs,
centralités de
quartiers)

N

quotidienne

DOO — Sommaire et pilier 2 — Modeéles économiques — doc travail mars 2025

29



Cible : Documents d’'urbanisme (PLU, PLUi),

Détail typologie

Rayonnement

Fréquence d’'achats

Majeur (2 SIP)
Zone Nord - Le Mans /La Chapelle St Aubin /St Saturnin
Cormier /Hunaudiéres — Mulsanne/ Ruaudin

D’agglomération (2 SIP)
Vivier / Raterie - Allonnes
Fontenelles — Le Mans

Entrée d’agglomération (3 SIP)
Edison /Beauregard - Le Mans

Rive Sud - Arnage

Le Grand Pin - Changé

Bassin de vie périurbain et
rural (7 SIP)

Le Soleil - Ecommoy

Rue du Mans -Conlie

Ruisseau — Parigné I'"Evéque

Prairie des Moulins - Ste Jamme
Petites Varennes — Connerré

L’Epine — Savigné 'Evéque

Entrée sud Sille-le-G - St Rémy-de-Sille

Relais

Supra-communal (6 SIP)

Rte de Fatines /Chesnaie - Champagné
Avenue du Mans — La Bazoge

Les Hayes — St Georges-du-Bois

Rte du Mans - Laigné-St Gervais

Rue St Laurent - Ballon

Rte de Paris — St Mars-la-Briere

Régional

Métropolitain

Agglomération
mancelle

Bassin de vie
Interco.

Local

exceptionnelle
occasionnelle lourde principalement
et légére conditionnée (DAACL)

exceptionnelle

occasionnelle lourde et légére
hebdomadaire

quotidienne sous condition (DAACL)

occasionnelle lourde et légéere
conditionnée DAACL

hebdomadaire
quotidienne sous condition (DAACL)

occasionnelle lourde et Iégere
conditionnée DAACL

hebdomadaire,

quotidienne sous condition (DAACL)

Hebdomadaire et quotidien sous
condition DAACL
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Carte des sites de localisation préférentielle du commerce (centralités et SIP)

Armature commerciale du SCoT du Pays du Mans

Sites d'implantation périphériques

. Polarité commerciale majeure

. Polarité commerciale d’agglomération
W enprojet

[[] Polarité commerciale relais

B Polarité commerciale supra-communale
) transfert de site

X Polarité SCOT 2014 remise en cause,
arbitrage politique en cours

Centralités

Centralité urbaine majeure
Centre-ville du Mans

@ Centralité d'agglomération
Centre Sud -Vauguyon Le Mans

Centralité urbaine structurante
Centre-ville de Bouloire
Centre-ville de Changé
Centre-ville de Conlie
Centre-ville de Connerré
Centre-ville d’Ecommoy
Centre-ville de Parigné-IEvéque
Centre-ville de Savigné-I'Evéque
Centre-ville de Sillé-le ill

. Centralité urbaine structurante a créer
Centre-ville de Montfort-le-Gesnois Cours deau principaux

Infrastructures principales

@ Centralité de proximité avec commerce >300m?SV

2111

Autoroute
+ 1 LGv — Limites communales
() Centralité de proximité 0 5km Ligne ferroviaire = Limites intercommunales

SUPPRIMER SIP LE MANS LA POIN %AGE (centralité)
REVOIR LA CARTE Q
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Objectif 27 - Renforcer les centralités comme localisation
préférentielle du commerce

Les centralités concentrent plusieurs fonctions essentielles a I'attractivité d'une commune :

- La fonction économique: comme lieu demplois et lieu d'échanges (commerce
notamment)

- La fonction habitat: présence d'une densité d'habitat importante avec une diversité de
formes (individuel, intermédiaire et collectif)

- La fonction de services : présence de services non-marchands (administratifs, loisirs, santé,
mobilités...)

- La fonction identité : les centralités sont des lieux d'attachement a uné.commmune, a un
guartier, au regard du patrimoine historique...

Le SCoT-AEC du Pays du Mans ambitionne de renforcer les centralités comme localisation
préférentielle pour les implantations commerciales en favorisant la mixité de fonctions.

Les implantations commerciales seront priorisées, dans la mesure du/possible, en centralité
pour renforcer I'animation urbaine des centres-villes et centres=bourgs mais aussi des centralités
de quartiers au plus prés des habitants en limitant les déplacements. Elles s'établiront de maniéere
complémentaire dans les SIP.

Cible : Documents d’urbanisme (PLU, PLUI),

entralités pourront inclure des secteurs

Chaque PLU(i) localisera les centralités de son tertitoire. ke

La collectivité compétente pourra
(OAP) pour faciliter 'aménage
importantes pour son territoire.

Ces centralités seront le
avec le fonctionnemen

Les PLU(l) propo des'dispositions réglementaires au sein des centralités délimitées pour
I'accueil de tout [type merce compatible avec le fonctionnement urbain. Pour faciliter
I'implantatio commerce en centralité I'adaptation des regles d’urbanisme pourra étre
envisagée.
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e Conforter le centre-ville du Mans comme polarité commerciale n°1 du SCoT

Le centre-ville du Mans, desservi par 2 lignes de tramway, constitue le 1°" péle commercial du
Pays du Mans en nombre d'activités et de commerces. Avec un rayonnement régional, une forte
densité commerciale, une identité batie et architecturale, le centre-ville du Mans est considéré
comme la centralité urbaine majeure du Pays du Mans.

Cible : Documents d’urbanisme (PLU, PLUI),

Le PLUi de Le Mans Métropole localisera le centre-ville du Mans dans lequel I commerciale,
répondant aux besoins d'achats exceptionnels, occasionnels, hebdomadaires, e idiems, sera
renforcée. La collectivité et ses partenaires poursuivront la lutte contre la vac e c rciale, et

'animation du coeur de ville.

La mixité fonctionnelle se poursuivra avec la mise en place d'o
commerces, économiques) au sein du tissu urbain ainsi que
métropolitains majeurs comme le Palais des Congrés et de la C

nsy mixtes (habitat,
ion d'équipements

La piétonnisation du centre-ville sera renforcée en par
public et des facades.

Les politiques d'aménagement favoriseront les mo
organiseront une politique de stationnement
commerces.

La lisibilité du stationnement voitures e vrag ra étre valorisée aux abords du centre-ville.

Le renforcement d'une logistique urbaine able sera également recherché pour améliorer les
conditions de gestion des Iivraisoni

e Accompagner la reconfiguration de la centralité d’agglomération Vauguyon / Centre sud

Centre Sud/Vauguyon ausud du Mans est une centralité concue comme une zone périphérique.
Toutefois ce centre_commercial et I'offre commerciale de Vauguyon sont intégrés au coeur du
quartier Ronceray / Glonniéres au sud du Mans et sont reliés par le tramway. Considérant son offre
commerciale d'agglomeération et sa connectivité avec le quartier environnant, il est défini comme
une centralité d'agglemeration.

Cible : Documents d'urbanisme (PLU, PLUi),

La recthion du site sera favorisée pour :
*  Mieux intégrer I'équipement commercial dans son environnement urbain,

+ Développer d'autres fonctions urbaines (autres activités économiques, équipements,
logements, restauration, services...) répondant au besoin du quartier et de 'agglomération.

Ce site a reconfigurer pourra accueillir tout type de format de commerce répondant aux besoins
d’achats exceptionnels, occasionnels, hebdomadaires ou quotidiens.

33
DOO - Sommaire et pilier 2 — Modéles économiques — doc travail mars 2025




e Renforcer le dynamisme commercial des centralités urbaines structurantes

Les centres-bourgs avec une densité commerciale de plus 25 commerces correspondant aux pdles
de lI'armature territoriale :

e Poble urbain (Savigné I'Evéque, Changé),

e Poble d'équilibre (Conlie, Connerré, Ecommoy, Parigné I'Evéque, Sillé-le-Guillaume)
e et pdle intermédiaire (Bouloire, Montfort-le-Gesnois (a créer))

sont considérés comme des centralités urbaines structurantes.

En effet ces centres-villes ou gros centres-bourgs ayant une densité commerciale importante (> 25
commerces de détails) se caractérisent par une mixité de fonctions : habitat, activités économiques,
services marchands et non marchands, services et équipements de santé, administrations, services
et équipements de culture-sports-loisirs... Elles comprennent une diversité commerciale et une zone
de chalandise qui s'étend a I'échelle du bassin de vie voire au-dela.

Cible : Documents d’urbanisme (PLU, PLUI),

v

antes de leur
territoire dans lequel I'offre commmerciale, répondant aux bes occasionnels,
joritaire de développement

commercial et limitera la dispersion commerciale.

Les outils opérationnels (Opération de Revitalisatiofl. duslerritoire, location-gestion des fonds de
commerce, etc.) et réglementaires (droit de p on, Jinéaire commercial...) en faveur du
renforcement du dynamisme de ces centralité contre |la vacance, de la rénovation et

La mixité fonctionnelle se poursuivia a
commerces, services et tertiaire) au sein tis

ise en place d'opérations mixtes (habitat,
urbain.

e Consolider les centralités dé proximité

Les centralités de proximité désignentles bourgs historiques (hors centralité urbaine structurante)
ou des centralités de gUartier situé au coeur d'une zone résidentielle qui se caractérisent par une
mixité de fonctions : habitatjactivités économiques, services marchands et non marchands, services
et égquipements de'santé, administrations, services et équipements de culture-sports-loisirs... Elles
constituent l'espace complémentaire de développement des commerces de proximité pour
renforcer le mraillage du/territoire. Elles se caractérisent par une zone de chalandise qui s'étend a
guelques communes autour du pdle de proximité, ainsi que par une diversité commerciale limitée.

Cible : Doeuments d’'urbanisme (PLU, PLUi),

Les docuﬂs d’urbanisme poursuivront la mixité de fonctions et la revitalisation des centres-
bourgs et centralités de quartier.

Les collectivités compétentes localiseront les centralités de proximité de leur territoire dans
lequel I'offre commerciale, répondant aux besoins d'achats hebdomadaires, et quotidiens, sera
renforcée. Il constituera l'espace prioritaire de développement commercial.

Les outils réglementaires (droit de préemption, linéaire commmercial, pastillage commercial..) en
faveur du renforcement du dynamisme de ces centralités, de la lutte contre la vacance, de la
rénovation et préservation du bati ancien, pourront étre mobilisés si besoin.
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Objectif 28 - Encadrer, conditionner le développement des
secteurs commerciaux périphériques en fonction de leur réle dans

I'armature commerciale

Un site commercial d'implantation périphérique (SIP) est un site ou s'observe :
- Une concentration spatiale de surfaces commerciales nécessitant de grandes parcelles qui
se sont implantées en périphérie des espaces urbanisés
- L'absence de mixité urbaine (la fonction commmerciale prédomine trés largement le site)

- Une majorité de déplacements en automobiles.
PR28A- Prescription 28A - SIP
Cible : Documents d’'urbanisme (PLU, PLUi),

Ces espaces, principalement monofonctionnels, auront pour vocation d'accueilli commerce
dont le fonctionnement et la dimension peuvent étre incompatibles avecwune impl tion en
centralité.

Les SIP connectés avec les secteurs résidentiels pourront, sous conditions erminées par le
DAACL, comprendre une mixité de fonctions.

En dehors des secteurs identifiés, il n'y aura pas de création de n
périphérique.

Un développement en renouvellement urbain par une
existantes sera privilégié conformément a l'article L752-6
La requalification et mutation des sites vieillissants sera e >
La qualité urbaine (paysagere et architecturale) deSfecteu commerciaux périphériques sera

ites d’'implantation

ion fonciere des zones
commerce.

recherchée

e Maitriser le développement commercial sur les SIP majeurs

Un site commercial d'implantation périphériquey(SIP) majeur est un site ou s'observe :

- Une offre commerciale exceptionneélle et occasionnelle a dimension régionale voire
métropolitaine,

- Une densité commerciale allant de' 50 000 m? a plus de 100 000 M? de surface de vente
regroupée en entrée d'agglomeérationile long d'un axe structurant (Route d’Alencon et
Route de Tours),

- Une absence de mixité'urbaine (la,fonction commerciale prédomine tres largement le site)

- Une majorité de déplacements@&n automobiles,

- Une déconnexion des'espaces résidentiels.

Le Pays du Mans comprend)2 SIP majeurs :
- Lazone cammerciale/Nord sur les communes du Mans, La Chapelle Saint Aubin et Saint
Saturnin
- La zofie commerciale Sud comprenant la zone du Cormier sur Mulsanne et la zone des
Hunaudiéres sur Ruaudin.

Cible : Documents d’urbanisme (PLU, PLUi),

Ces espayront pour vocation d’accueillir du commerce répondant aux besoins d’achats
exceptionnels et occasionnels. Les périmétres des SIP majeurs seront retranscrits dans les
documents d'urbanisme conformément au DAACL.

Le développement commercial s'établira principalement en renouvellement urbain sans
consommation d'ENAF, par une optimisation du foncier (mutualisation stationnement,
densification, friches commerciales, requalification...) et avec une production EnR.

Au sein du périmeétre du SIP majeur, la diversification des fonctions (autres que commerce de détail)
pourra étre étudiée par la collectivité compétente en urbanisme. La renaturation d'espaces
artificialisés (désimpermeéabilisation, végétalisation, stockage carbone...) pourra étre encouragée.
L'amélioration de I'accessibilité en transports en commmun sera recherchée.
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e Accompagner le développement commercial sur les SIP d’agglomération

Un site commercial d'implantation périphérique (SIP) d’agglomération est un site ol s'observe :

- Une offre commerciale occasionnelle, hebdomadaire a dimension métropolitaine,
complétant I'offre majeure,

- Une densité commerciale supérieure a 10 000 m?2 a plus de 30 000 m?2 de surface de vente
regroupée en entrée d'agglomération portée notamment par un hypermarché et un
regroupement d'enseignes nationales.

- Une absence de mixité urbaine (la fonction commerciale prédomine trés largement le site)

- Une majorité de déplacements en automobiles,

- Une proximité d'espaces résidentiels avec un acces modes actifs possibles pour les
riverains.

Le Pays du Mans comprend 2 SIP d’agglomération :
- Lazone commerciale Vivier / Raterie 4 I'ouest de I'agglomération mangelle sunAllonnes
(Route de la Suze-sur-Sarthe),
- Lazone commerciale Fontenelles au nord est de I'agglomeération mancelle sur Le Mans.

Cible : Documents d’urbanisme (PLU, PLUI),

aux besoins d’achats
2es par le DAACL. Les
cuments d'urbanisme

Ces espaces, auront pour vocation d’accueillir du comme
occasionnels, hebdomadaires voir quotidien dans les condi
périmetres des SIP d’agglomération seront retranscrits dans les
conformément au DAACL.

en renouvellement urbain sans

Le développement commercial s'établira
i foncier (mutualisation stationnement,

consommation d'ENAF, par une opti
densification, friches commmerciales, requ
Au sein du périmetre du SIP d'agglo
encouragé, avec l'accueil des foncti
loisirs (hors cinéma).

La bonne desserte en transports.en
sera facilité en lien avec la centrali tles

un sera maintenue, le développement des modes actifs
uartiers environnants ainsi qu'au sein de la zone.

e Favoriser la complémentarité du développement commercial relais avec les centralités

Un site commercial'd’'implantation périphérique (SIP) relais est un site ou s'observe :

- Une offre commer¢iale occasionnelle, hebdomadaire, voire quotidienne répondant a besoin
de bassin,de vie afticulée autour d'un supermarché ou hypermarché,

- Une densité commerciale de 3000m? a prés de 15 000 m? de surface de vente regroupée
en.entrée d'agglomération ou en entrée de ville (communes pbles d’équilibre ou pble
urbain),

- Wne faible mixité urbaine (la fonction commerciale prédomine le site)

- Une majorité de déplacements en automobiles,

- Une proximité d'espaces résidentiels avec un accées modes actifs possibles pour les
riverains.

Le Pays du Mans comprend une dizaine de SIP relais:

- Enentrée d'agglomération : Edison / Beauregard - Le Mans, Le Grand Pin - Changé, Rive
Sud - Arnage,

- En bassin périurbain : Le Soleil Ecommoy, Rue du Mans — Conlie, Prairie des Moulins — Ste
Jamme, Ruisseau — Parigné I'Evéque, Petites Varennes — Connerré, 'Epine — Savigné
'Evéque

- Enbassin rural: St Rémy de Sillé
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Cible : Documents d’'urbanisme (PLU, PLUi),

Ces espaces, auront pour vocation d'accueillir du commerce répondant aux besoins d'achats
occasionnels, hebdomadaires voire quotidien dans les conditions fixées par le DAACL. Les
périmetres des SIP relais seront retranscrits dans les documents d'urbanisme conformément au
DAACL.

Le développement commercial s'établira principalement en renouvellement urbain sans
consommation d'ENAF, par une optimisation du foncier (mutualisation stationnement,
densification, friches commerciales, requalification...) et avec une production EnR.

Au sein du périméetre du SIP relais connecté avec I'habitat, le développement de la
multifonctionnalité pourra étre encouragé, avec l'accueil des fonctions économiques (restauration,
artisanat, production), loisirs (hors cinéma).
La desserte en transports en commun sera a développer, si possible, le développeme
actifs sera facilité en lien avec la centralité et les quartiers environnants ainii

dessrmodes
a zone.

e Veiller a la complémentarité du développement commercial supra-communal avec les
centralités

Un site commercial d'implantation périphérique (SIP) supra-communal est un site ol s'observe :
- Une offre commerciale hebdomadaire, voire quotidienne,répondant a besoin local de
proximité généralement articulé autour d'un supernarché,
- Une densité commerciale de 600m?2 a prés de 1500 m?'de surface de vente regroupée en
entrée de bourg (communes pbles intermédiaires ou pdleyurbain),
- Une faible mixité urbaine (la fonction commeregiale’prédomine le site)
- Des déplacements en automobiles, mais dneforte représentation des modes actifs
- Une proximité d'espaces résidentiels aveg.un aceesimodes actifs possibles pour les
riverains.
Le Pays du Mans comprend six SIP supra-communaux :
+ Péle urbain : Rte de Fatines /CheSpnaie {,Champagné
+ Poles intermédiaires : Avenueidu Mans - la Bazoge, Les Hayes — St Georges-du-Bois, Rte du
Mans - Laigné-St Gervais, Rue St Latirent — Ballon et Rte de Paris — St Mars-la-Briere

Cible : Documents d’'urbanisme (RPlt), PLUI),

Ces espaces, auront
hebdomadaires voi
supra-communaux seron

n d'accueillir du commerce répondant aux besoins d'achats
tidien dans les conditions fixées par le DAACL. Les périmétres des SIP
anscrits dans les documents d'urbanisme conformément au DAACL.

mercial s'établira principalement en renouvellement urbain sans
NAF, par une optimisation du foncier (mutualisation stationnement,
s commerciales, requalification...) et avec une production EnR.
transports en commun sera a développer, si possible, le développement des modes
té en lien avec la centralité et les quartiers environnants ainsi qu'au sein de la zone.

actifs sera
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Objectif 29 - Encourager les documents d'urbanisme a limiter le
commerce interstitiel (hors localisation préférentielle)

L'implantation de commerces dans le diffus, de maniére isolée, hors centralités, hors SIP impacte
I'attractivité des centralités et des SIP. Les commerces implantés dans une logique de captation
de flux renforcent la dépendance a I'automobile. Il convient donc de limiter leur implantation dans
les documents d’'urbanisme.

Cible : Documents d’urbanisme (PLU, PLUI),

Le SCoT-AEC encouragera la limitation de ces implantations hors localisatio référe les
comme suit :

« Accompagner les documents d'urbanisme a encadrer I'implantation'de commerces de
flux en urbanisation linéaire le long des axes principaux,
* Ne pas créer de nouveaux poles commerciaux en dehors des lités et SIP identifiés.

risé :

¢ ausein de I'enveloppe urbaine s'il répond a un besoin‘lecal justifié;

¢ ausein d'une zone d'activités s'il répond au b
n'impacte pas l'offre commmerciale de centralité.

Objectif 30 - Favoriser le changement de modéle vers des formes
urbaines plus qualitativesydahs lés SIP

Le Pays du Mans favorisera avec sesollectivités membres une meilleure qualité et intégration urbaine des
équipements commerciaux. |l conviendra d’impulser un nouveau modeéle de formes urbaines plus qualitatives
avec une réflexion globale a I’échelle‘de lazone.

Cible : Documents d'urbahisme (PkU, PkUi), acteurs du commerce

+  Optimiser{lemprise.fonciére des commerces > 300 m? surface de vente

» Valoriser une qualité urbaine, paysagere et architecturale

*  Mutualiseretoptimiser le stationnement

+  Permettre lamutualisation / division du bati

+ Renforcer l'accessibilité en modes actifs et partagés

« “Améliarer la qualité et la végétalisation de I'espace public

» Favoriser I'autosuffisance énergétique

* Favoriser une gestion intégrée des eaux pluviales et du stationnement perméable
 Accompagner la réduction des émissions lumineuses des commerces
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DOCUMENT D’'AMENAGEMENT ARTISANAL
COMMERCIAL ET LOGISTIQUE (DAACL)

Code lI'urbanisme L.141-6 :

Le document d'orientation et d'objectifs comprend un document d'aménagement artisanal,
commercial et logistique déterminant les conditions d'implantation des équipements
commerciaux qui, en raison de leur importance, sont susceptibles d'avoir un impact significatif sur
l'aménagement du territoire, le commerce de centre-ville et le développement durable.

Il détermine les conditions d'implantation des constructions commerciales et des, constructions
logistiques commerciales en fonction de leur surface, de leur impact sur l'artificidlisation des sols et
de leur impact sur les équilibres territoriaux, notamment au regard du déveldppement du
commerce de proximité, de la fréquence d'achat ou des flux générés, pariles personnes ou les
marchandises. Ces conditions privilégient la consommation économe de l'espace, notamment en
entrée de ville, par la compacité des formes baties, la protection des%sols naturels, agricoles et
forestiers, I'utilisation prioritaire des surfaces vacantes et des friches etd'optimisation des surfaces
consacrées au stationnement.

Pour les équipements commerciaux, ces conditions portentyégalement sur la desserte de ces
équipements par les transports collectifs et leur accgssibilité auxypiétons et aux cyclistes ainsi que
sur leur qualité environnementale, architecturale et _gpaysagere, notamment au regard de la
performance énergétique et de la gestion des ealX.

Le document d'aménagement artisanal, commercial et logistique localise les secteurs
d'implantation périphérique ainsi que les centralités urbaines, qui peuvent inclure tout secteur,
notamment centre-ville ou centre de quattier, Garactérisé par un bati dense présentant une diversité
des fonctions urbaines, dans lesquelsseyposent des enjeux spécifiques du point de vue des objectifs
mentionnés au 3° de l'article L. 141-5. I["prevoit les conditions d'implantation, le type d'activité et la
surface de vente maximale des équipéments commerciaux spécifiques aux secteurs ainsi identifiés.
Pour les équipements logistiques comnmeérciauy, il localise les secteurs d'implantation privilégiés au
regard des besoins logistigues dunterritoire, au regard de la capacité des voiries, existantes ou en
projet, a gérer les flux déymarchandises et au regard des objectifs mentionnés au second alinéa de
l'article L. 141-3.

Il peut également:

1° Définir les conditions permettant le développement ou le maintien du commerce de proximité
dans les centralitésmurbaines et au plus prés de I'habitat et de I'emploi, en limitant son
développement dans les zones périphériques;

2° Prévoir les,conditions permettant le développement ou le maintien de la logistiqgue commerciale
de proximitéidans les centralités urbaines afin de limiter les flux de marchandises des zones
périphériques vers les centralités urbaines;

La révision ou l'annulation du document d'aménagement artisanal, commercial et logistique est
sans incidence sur les autres documents du schéma de cohérence territoriale.
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DAACL - PARTIE COMMERCE

Dans la continuité des regles du DOO, le DAACL définit deux types de localisation préférentielle

du commerce:

- Les centralités destinées a recevoir tous les types de commerces sous réserve de la
compatibilité avec le fonctionnement urbain.

- Les SIP (Sites d'Implantation Périphérique) privilégiés pour I'implantation des plus grands
commerces > 300 m? de surface de vente ne pouvant s'installer en centralité.

Le développement commercial > 300 m2 surface de vente ne sera pas autorisé en,dehors des
localisations préférentielles du commerce (hors extension commerces({existants‘a la date

d’approbation SCoT-AEC).

Conditions d'implantation du commerce en centralité

Détail typologie Centralité

Centre- . -
. Centralité

Ville du . .
urbaine majeure

Mans

Centre Sud . .
Centralité

W R d’agglomération

Le Mans 99
Centralités
urbaines
structurantes
(densité commerciale

Centre- > 25 commerces)

bourgs Bouloire, Changé,

importants Conlie, Connerré,

Ecommoy, Montfort-
le-Gesnois, Parigné
I'Evéque, Savigné
I'Evéque et Sillé-le-
Guillaume

Centralité avec
commerce
alimentaire >
300 m2 SV

Centralité de
proximité

Orientations DAACL

Localisation dans les
documents
d'urbanisme

(OAP centralité
éventuelle)

Renforcement mixité
de fonctions et
attractivité
commerciale

Intégration
architecturale et
paysagere

Amélioration
accessibilité tous
modes et
particulierement en
modes actifs et
services de mobilité
collectif et/ou
partage

Gestion vacance
commerciale

Amélioration de
I'espace public et de
la place du piéton

L'amélioration des
conditions de
gestion des
livraisons et offrir
une réponse
adaptée aux
enjeux de la
logistique urbaine
durable

L'amélioration de
la lisibilité et du
confort des
itinéraires
marchands

Tous les
formats de
commerces
(par unité
commerciale)
Pas de
limitation de
surface

Création liaisons en
modes actifs avec
quartiers
environnants
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Armature commerciale du SCoT du Pays du Mans
Centralités

Centralité urbaine majeure
Centre-ville du Mans

@ Centralité d'agglomération
Centre Sud - Vauguyon Le Mans

Centralité urbaine structurante
Centre-ville de Bouloire ("1 sur la carte)
Centre-ville de Changé (n"2 sur la carte)
Centre-ville de Conlie in"3 sur o carte)
Centre-ville de Connerré (n°4 sur la corte}
Centre-ville d’Ecommoy (n'S surla carte)
Centre-ville de Parigné-I'Evéque (n"6 sur la carte)
Centre-ville de Savigné-I'fvéque (n'7 surla carte)
Centre-ville de Sillé-le-Guillaume ("8 sur la carte)

. Centralité urbaine structurante a créer

Centre-ville de Montfort-ie-Gesnois
. oS === Cours d'eau principaux
@ Centralité de proximité avec commerce >300m*SV ——  Infrastructures principales
s Autoroute
Centralités de proximité avec commerces >300m’SV — LV ~—  Limites communales
au sein de I'enveloppe du Mans (non précisées a cette échelle) 444t Ligne ferroviaire wm— Limites intercommunales

Réalisaton :Pays duMans, MF, Décaembre 2023

(0 Centralité de proximité
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Conditions d’'implantation du commerce en Site d’'Implantation Périphérigue

Détail typologie SIP

Orientations DOO/DAACL

Majeur
Zone Nord - Le Mans / La Chapelle St Aubin / St Saturnin
Cormier / Hunaudiéres — Mulsanne/ Ruaudin

D’agglomération
Vivier / Raterie - Allonnes
Fontenelles — Le Mans

Entrée d’agglomération
Edison / Beauregard — Le Mans
Rive Sud — Arnage

Le Grand Pin - Changé

Relais Bassin de vie périurbain et rural
Le Soleil — Ecommoy
Rue du Mans —Conlie
Ruisseau — Parigné I'Evéque
Prairie des Moulins - Ste Jamme
Petites Varennes — Connerré
L’Epine — Savigné I'Evéque
Entrée sud Sillé-le-G - St Rémy-de-Sillé

Supra-communal

Rte de Fatines /Chesnaie — Champagné
Avenue du Mans — La Bazoge

Les Hayes — St Georges-du-Bois

Rte du Mans — Laigné-St Gervais

Rue St Laurent — Ballon

Rte de Paris — St Mars-la-Briere

DOO - Sommaire et pilier 2 — Modéles économiques — doc travail mars 2025

Complémentarité avec I'offre de
centralité

Interdiction de consommation
d’'ENAF

Optimisation emprise au sol.
Mutualisation stationnement
Gestion intégrée des eaux pluviales

Reconfiguration des ensembles
commerciaux vieillissants

Amélioration qualité architecturale
et batie.

Intégration paysagere
Production EnR
Limitation consommation en eau.

Renforcement de I'accessibilité sous
des modes décarbonés

Pour les SIP connectés habitat,
création de liaisons en modes actifs
avec quartiers environnants.

Format minimum 1000 m2 SV

(par unité commerciale Hors galerie
commerciale existante )

Ensemble commercial minimum
5000 m2 SV

(si dense et mutualisation parking)

Format > 300 m2 SV
(par unité commerciale hors galerie
commerciale existante)

<300 m? SV (uniquement au sein
galerie commerciale ou ensemble
commercial existant a la date d’arrét
du SCoT)

Format > 300 m2 SV jusqu'a 5000 m?
SV
(par unité commerciale)

<300 m? SV (uniquement au sein
galerie commerciale ou ensemble
commercial existant a la date d’'arrét
du SCoT)

Format > 300 m? et <1400 m? de
surface de vente
(par unité commerciale)
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¢ Instauration de plafonds de surfaces de vente pour chaque SIP

Pour chaque SIP un plafond de surface de vente est défini en fonction de sa catégorie, de sa
typologie et du contexte, ce plafond précise (hors SIP supra-communaux) en pourcentage
maximum d'extension des surfaces de vente de I'ensemble de |la zone a partir de la surface de vente
globale identifiée a la date d’arrét du SCoT soit le 12 mai 2025.

o Un bonus autorisé si réutilisation de batiments vacants

La reprise de batiments vacants ou en friche ne sera pas soumise au plafond de surface
de vente de I'ensemble du SIP, mais la dimension des cellules commmerciales ne devra pas
étre inférieure a 300 m? de surface de vente ou 400 m? de surface de plancher.

e Galeries commerciales des SIP

L'implantation de nouvelles galeries commmerciales hors centralités ainsi que l'extension de galeries
commerciales existantes hors centralités seront interdites.

Pour les secteurs connectés avec I'habitat (proximité directe), la reconfiglration de galeries
commerciales existantes pourra s'établir sous les conditions suivantes :
e Pas de création de nouvelles cellules commerciales <300,mM?2 SV
e Justification que les nouvelles cellules ne sont pas eén‘eoncurrence avec |'offre en centralité
e Une augmentation de I'emprise au sol (hors réutilisation batiment vacant) initiale de galerie
commerciale limitée a 15 % supplémentaire a la date d'arrét de projet du SCoT soit le 12 mai

2025.

Pour tous les secteurs, la recomposition des cellules existantes des galeries commerciales sera

possible :
- par division si les nouvelles cellulesicommerciales :
*+  >300 m? de surface de vente (0, 400 m? de surface de plancher) pour les SIP relais
et d'agglomération,
*  mais >1000 m? de 8V pour les'SIP majeurs.

- par fusion de cellules commerciales si les nouvelles cellules commerciales > 300 m2 de
surface de vente (ou 400.m?2 defsurface de plancher).

e Surface alimentaire généraliste

Le DAACL ne permet pas limplantation de nouvelles surfaces alimentaires généralistes type
supermarchéen'SIRPet dans le diffus hors transfert

o { Conditions d’extension des commerces au sein des SIP
o |Limitation au plafond global de la zone
= Pour les commerces alimentaires les conditions d’extensions sont les

suivantes:

e < ]0O00 m?Zde surface de vente limitée a 30 % (hors pbles supra-
communaux seuils avec les périmétres SIP)
e 1000 m?a 2500 m?de surface de vente limitée a 25 %
e 2500 m?a 5000 m?de surface de vente limitée a 20 %
e >5000 m2de surface de vente limitée a 15 %
e >]10 000 m?de surface de vente limité a 10 % en justifiant que
I'agrandissement ne concerne pas la partie alimentaire.
o la mise en place d'une production d'énergie renouvelable sur site (sauf si existante),
o l'amélioration de l'intégration paysageére, architecturale et urbaine.
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La construction de nouvelles cellules commerciales en SIP ne sera autorisée que sur du
foncier dans I'’enveloppe urbaine 2025 (hors autorisations effectuées avant la date
d’approbation du SCoT-AEC) (la mobilisation des surfaces de parkings et la verticalité seront
recherchées).

Conditions de transfert :

Le transfert de commerces implantés en centralité vers une localisation en SIP n’est
pas autorisé (sauf autorisations accordées a la date d'approbation du SCoT-AEC et
commerces d'achats occasionnels lourds dont I'implantation en centralité n'est plus
adaptée (vente engins agricoles...) sous condition de ne pas créer de friche commerciale.

Un commerce existant > 300 m2 SV a la date d’approbation du SCoT-AEGC, localisé dans
le diffus (hors centralité et hors SIP), pourra bénéficier d’'une capacitéd’extension
équivalente a 30 % si transfert du site d'implantation du diffus vérs un SIP.

Les transferts de commerces entre 300 et 1000 m? SV seront soumis a'CDAC pour
notamment interdire la création de friche commerciale et conditionnéra un projet de
réhabilitation du site initial.

Au sein des SIP majeurs et d'agglomération :
Pour inciter et accompagner la mutation et lageconfiguration des SIP,

Les commerces (hors alimentaire) existantsisupérieurs a 300 m2 SV dont I'implantation
est transférée au sein du périmétre du'méme SIP{pourront bénéficier de capacité
d'extension supplémentaire limitée a40 % sous conditions :

. d’'une implantation au séin d’un ensemble commercial créé sans artificialisation
des sols et avec une configuration spatiale plus dense optimisée ;

et/ou
. d’'une nouvelle implantation plus adaptée (sans concurrencer 'offre commerciale

de centralité et sans arftificialisation des sols) permettant :
- un changement d'usage du site initial vers d’autres fonctions que le commerce
en cohérence avec le'document d'urbanisme en vigueur ;
- Ou une renaturation du site existant notamment si celui-ci est soumis a des
risques (inondation, feux de foréts...)
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Conditions d’'implantation du commerce hors localisation préférentielle (ou diffus)
Pour limiter le commmerce interstitiel hors localisations préférentielles,

+ Le développement commercial > 300 m?2 surface de vente ne sera pas autorisé en
dehors des localisations préférentielles du commerce.

+ Pas de commerce alimentaire hors localisation préférentielle, les commerces alimentaires
existants auront une extension limitée a 10 % de la surface de vente existante a la date
d'approbation du SCoT-AEC.

Hors commerce alimentaire, les extensions de commerces existants = 300 m?2 de surface de vente
situés hors localisations préférentielles ne pourront dépasser :

- Pour les commerces de moins de 2 000 m?:20 %

- Pour les commerces de plus de 2 000 m?:10 %
de la surface de vente existante a la date d'approbation du SCoT-AEC.

Armature commerciale du SCoT du Pays du Mans
Sites d'implantation périphériques

Sites d'implantation périphériques

. Polarité commerciale majeure

|:| Polarité commerciale d'agglomération
W enprojet

[] Polarité commerciale relais

B Polarité commerciale supra-communale
& transfert de site

X Polarité SCOT 2014 remise en cause, arbitrage politique en cours

=== Cours d'=au principaux

Infrastructures principales

——— Autoroute

RN 1 —— Limites communales

Réalisation : Pays duMans, M.F Décembre 2023

++++ Ligneferroviaire m— Limites intercommunales

SIP Relais La Pointe Le Mans a supprimer ?

EN ANNEXE DU DOO - liste des SIP
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DAACL - PARTIE LOGISTIQUE

Conditions création et extension des points permanents de retrait par la clientéle

d’achats et détail commandés par voie télématique, organisés pour I'accés
automobile (DRIVE

Les « drive » répondent a une évolution de la demande commerciale liée notamment a la croissance
du e-commerce, mais peuvent impacter et fragiliser des commerces existants en centralités voire
méme dans les sites d'implantation périphérique. Par ailleurs cette forme de commerce pose des
problémes de circulation et de flux notamment sur les entrées de villes et concourent :

* aaugmenter les émissions de gaz a effets de serre

* etdégrader la qualité de l'air.

Le SCoT-AEC du Pays du Mans limite donc le développement des « driv it:
L'implantation nouvelle et I'extension de « drive » recevant du public est aut condition de:
+ Dlutiliser prioritairement des espaces déja artificialisés (parking, i , friche...),

+ Faciliter I'accessibilité et limiter I'impact des flux de circulatio
+ Lesextensions ou création de drive s'inscriront dans les pri
+ les drive > 5 pistes dont PMR seront a privilégie localisation en sites
d'implantation périphérique et a limiter a 10 m par drive ;

« les drive < 5 pistes dont PMR seront a privi entralités ;

* Etre liée a un magasin de détail ouvert au publiesitué sugla commune d'implantation,
s'implanter de maniére intégrée et/ou sur la me unité fonciere que le magasin de détail
ouvert au public auquel il est rattaché.

au viaire existant,

L'implantation de « drive piéton », distributeurs,alim

taires et non alimentaires est autorisé
en centralité sous réserve d’une bonne iﬁgratl .

NOM DU PLAN NOM DU DOSSIER DATE ECHELLE N® PLAN

Visuel Drive 1 21-35U SU ECOMMOY 12/09/2023 AEC 16a
Projet extension drive Hyper U Ecommoy — Source dossier CDAC
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Localisation préférentielle logistique commerciale

Le Document dAménagement Artisanal Commercial et Logistique doit ainsi déterminer les
conditions d'implantation des constructions logistiques commerciales en fonction de leur
surface et de leur impact sur I'artificialisation des sols.

Sont exclus du DAACL :

- Logistique destinée aux productions agricoles,

- Activités de logistique industrielle permettant I'acheminement des biens ou matériaux

qui alimentent des sites de production manufacturiére

Principes de localisation préférentielle logistique commerciale a rayonhementilecal

Surface de
. . lancher .. .
Typologie Vocation | P / Localisation/ Implantation
autres
détails
ZAE Equilibre communautaire,
. ZAE intérét local et SIP
Entrepots de proximité / Locale Moins de
plateforme de messagerie 5 000 m?2 espace enveloppe urbaine ou friche
Livraison du dernier Km pour particulier et/ ou
professionnels
o & [elEiEnE VEehe || e/ . Dans enveloppe urbaine, hors centralité sous
P gistq . Moins de conditions (solution de stationnements, recharge de
(dark store, dark kitchen, | Hyper L
p 1000 m?2 véhicules...)
espace de stockage mutualisé) | locale -~
ZAE intérét local et équilibre ou friche
a condition de ne pas perturber la fluidité de la
circulation
i i . <11 pistes s . s s
PO{nt d? SISl Locale P . Lié a un magasin de détail implantation intégrée ou
(drive voiture) (automobile) méme UF
SIP relais, agglo et majeurs
Point de retrait CDAC(-able) Locale < 5 pistes Lié a un magasin de c::éa::énaﬁlantatlon intégrée ou
(drive voiture et piétons) (automobile)
Centralité et SIP connectés habitat
Lieux de retrait H Au plus prés des habitants destinés aux particuliers
yper 2
Locale Quelques m

(casiers, distributeur)

En centralité et dans les SIP

DOO — Sommaire et pilier 2 — Modeles économiques — doc travail mars 2025
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Principes de localisation préférentielle logistique commerciale a rayonnement métropolitain
ou départemental

. . Surface de . .
Typologie Vocation plancher Localisation / Implantation
Sur axe structurant départemental
En renouvellement urbain en priorité
Justification d’un besoin local
Entrepots Départemental 50003
P P 10 000 m? ZAE Equilibre communautaire,
ZAE intérét majeur
Friche
Principes de localisation préférentielle logistique commerei agnnement infrarégional

ou régional

Surface de

plancher calisation / Implantation

Typologie Vocation

isation préférentielle logistique commerciale a rayonnement interrégional

Surface de

plancher Localisation / Implantation

Typologie Vocation
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Principes de qualité d'aménagement des projets

Favoriser une implantation des entrepdts de plus 10 000 m? de surface de plancher adaptée aux
flux engendrés en veillant a limiter les pollutions et nuisances pour les habitants
+  Noeud routier, autoroutier et/ou ferroviaire pour limiter I'impact sur la circulation
+  ZAE /Espaces Eco d'intérét majeur et ZAE Equilibre communautaire déconnectée de
I'habitat (limitation nuisances riverains (sonore et qualité de I'air))
+ Concentration des équipements les plus importants dans les zones logistiques
existantes (avec projets en cours) (renouvellement urbain)

Optimiser 'emprise fonciére de la logistique

. Mobiliser prioritairement les friches et batiments vacants comme sites préférentiels
quand c'est possible.

«  Accompagner la verticalité et la compacité des projets pour quel'espace de stockage
gagne en hauteur et limite son emprise au sol. Toute création de batiment logistique
de plus de 10 000 m? de surface de plancher devra compaorter plusieurs niveaux ;

. Instaurer un principe de réversibilité des batiments dés la création des équipements de
logistique commerciale, pour une réversibilité fonctionfelle du batiment vers
changement d'usage ou de vocation.

. Favoriser la modularité des espaces intérieurs dd batiment pour faciliter les
modifications d’organisation de la distribution interhe dutbatiment et I'adapter a
I'’évolution des besoins.

. Favoriser la gestion mutualisée des entrepots de stockage dans les ZAE.

*  Optimiser et mutualiser I'espace de stationnement:

Développer une logistique décarbonée
. Développement capacité multimodale / Report modal
*  Préservation des Installation Terminales Embranchées (ITE) en faveur du
développement du fret ferroeviaire.
+ Capacité des salariés afaccéder au site
«  Décarbonation des flottes/de véhicules pour tendre vers 100 % de livraison décarbonée
pour le dernier kmyd'ici. ai2030
. Production d’EnRi(toitures, ombriéres, éoliennes,...)
Améliorer la qualité d’an¥n3dgeMent des projets
« Intégrationarchitecturale et paysagére des batiments dans I'environnement existant.
+ Créer ddstationnement perméable.

Pour les no@WleauRypreis, s'interroger si les installations répondent a un besoin local (habitants /
entreprises)
o Vers'distinction projets investissement immobilier des projets locaux (Tremblaye,
STEF...)
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P2-08 - Orientation n°8 du DOO, pilier 2

PRESERVER UNE AGRICULTURE DE PROXIMITE

SYLVICULTURE ???? remarque évaluation environnementale

Objectifs DOO

Objectifs PAS

Valoriser une agriculture durable
diversifiée, de qualité et de proximité

Ambition Cadre de vie et Santé

Pérenniser une activité agricole
diversifiée et fonctionnelle

OBJ 12 Favoriser le tourisme durable et responsablegs encadrer
I'hébergement touristique au sein des espaces agricoles et
naturels en limitant les conflits d'usages et impdets

Préserver les conditions favorables au
maintien de I'élevage

Conforter les écosystémes économiques agricoles locaux

Permettre la diversification des
pratiques et des activités

OBJ 26 Maintenir des filieres agricoles locales

Renforcer le dialogue et la concertation
avec les acteurs agricoles

OBJ 27 Préserver les sieges d'exploitations agricoles sur le
territoire

Renforcer la souveraineté alimentaire
du territoire

OBJ 28 Renforcer lesdialogue €t la concertation avec les
acteurs agricoles

Affirmer une agriculture locale nourriciére de proximité et
de qualité

OBJ 29 Développendesisurfaces agricoles de proximité pour
I'alimentation

OBJA30 Valoriser, développer le pble d'excellence et
d'ifnhovation en agriculture métropolitaine

OBJ 31 Sensibiliser la population a un mode d’alimentation
localet sain

OB3J, 32 |ntensifier la lutte contre le gaspillage alimentaire et la
gestion et la valorisation optimale des biodéchets

Préserver le foncier agricole

Ambition Cadre de vie et Santé

Faire de la nature une source de santé physique, mentale
et sociale en créant des connexions/corridors dédiés

Maitriser la consommation d'espaces
agricoles

Prise en compte de I'impact du
développement urbain sur I'activité
agricole

Limiter I'artificialisation et préserver le
foncier agricole

La mise en place d'un observatoire du
foncier

Renforcer l'intégration paysagere et le
traitement des franges

OBJ 36 Affirmer et valoriser les franges agricoles comme zone
de renaturation et de connexion, alliant santé et biodiversité

Ambition Transition et Nouveau modeéle

Préserver les espaces agricoles et naturels

OBJ 31 Renforcer la préservation des espaces agricoles et
naturels face a l'artificialisation

OBJ 32 Revaloriser les friches agricoles

Observer et suivre le rythme d’artificialisation des sols

OBJ 37 Mettre en place un observatoire foncier pour identifier
les gisements fonciers, suivre les dynamique agricoles et
I'artificialisation des sols

OBJ 38 Accompagner les territoires membres du Pays du
Mans dans le suivi de la consommation ENAF et de
I'artificialisation des sols

DOO - Sommaire et pilier 2 — Modéles économiques — doc travail mars 2025
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Objectif 31 - Valoriser une agriculture durable, diversifiée, de
qualité et de proximité

Pérenniser une activité agricole diversifiée et fonctionnelle

Cible : Documents d’urbanisme (PLU, PLUI),

Dans le cadre d'une révision ou de l'élaboration d'un document d'urbanisme, le
apparaitre des objectifs de développement de I'activité agricole en lien avec les filie tes sur
son périmétre d'application. Ces objectifs pourront étre définis a partir, d i ostic précis
présentant un état des lieux des différentes typologies d’'exploitations agtico entes sur le
territoire (nombre d'exploitations, age des exploitants, les produétions, principales, surface
associée...). Des compléments pourront étre apportés pour les site pr tion et parcellaires
exploités a proximité des milieux urbanisés, avec caractérisation ti et informations sur
d'éventuels projets, et évaluation des incidences d'une éventE ation.

pourra faire

Cible : Documents d’urbanisme (PLU, PLUI),

Afin de conserver et de renforcer les capacité dueti

SCoT-AEC prévoira:
- La possibilité de création de nouve sites de production et d'évolution des sites existants

- L'évitement du morcellement I’enclavement des espaces agricoles, ainsi que le

maintien de la continuité des aire

- La pérennisation de la fo

des espaces cultivés et des prairies, le

é des exploitations agricoles, notamment en ce qui

concerne les circulation rico S acces aux sites nécessaires a la production (non-
enclavement), ainsi g sibilité de transformer et de commercialiser sur place les
productions,

- Le maintien des filieres les de production, de stockage, d’équipements, de services,

stribution nécessaire en amont et en aval des filieres de

de transformati
productions,

- La possibili
principaledevant
— m

diversifier les activités, dans le cadre d'une activité accessoire, I'activité
'exploitation agricole.

Définition : « site d’exploitation agricole »

Un site d’'exploitation agricole désigne a la fois un établissement économique ayant pour activité la
production de biens de nature agricole, 'ensemble des batiments permettant cette production,
ainsi que les terrains gu’elle exploite.

Cible : Documents d’urbanisme (PLU, PLUI),

Afin de pérenniser les exploitations fonctionnelles, les documents d’urbanisme identifieront dans
le diagnostic agricole les sites d’exploitations, les batiments d'activités et le foncier dédié. En
dehors des secteurs a enjeu environnemental, patrimoniale et paysager, le zonage agricole sera
privilégié en prenant en compte les distances réglementaires sanitaires.

51
DOO - Sommaire et pilier 2 — Modéles économiques — doc travail mars 2025




Préserver les conditions favorables au maintien de I'élevage

L'élevage subit depuis plusieurs années des pertes importantes en termes de nombre de tétes de
bétail et de nombre d'exploitations. Il apparait nécessaire que la polyculture-élevage soient
préservée sur le territoire pour que l'activité agricole conserve son équilibre.

Les documents d'urbanisme locaux pourront délimiter et préserver des espaces agricoles
stratégiques pour I'élevage afin d'empécher la disparition des zones propices a son développement.

Le maintien de I'élevage permettra la conservation du systeme bocager, des prairies humides et de
la biodiversité. Il participera ainsi a la préservation des paysages identitaires du territoire, et au
stockage du carbone, étant plus propice au développement de l'agroforesterie. Les services
écosystémiques apportés par I'élevage participeront a lI'adaptation du territoire, au,changement
climatique en réduisant la vulnérabilité du territoire aux risques inondation et.incendie.

Permettre la diversification des pratiques et des activités

Pour aller vers une agriculture adaptée aux changements (sobriété énergétique, la limitation des
émissions de GES, le stockage carbone..), le développementide nouvelles pratiques agricoles le
SCoT-AEC accompagnera l'agriculture dans ses transitionsfictampientspar :

- Le développement de l'agroécologie et I'agroforesterie,

- L'agriculture de précision (utilisation des nouvelles technelogies GPS, drones...)

- L'agriculture de conservation des sols,

- Lavente directe et la transformation en locale

Cible : Documents d’'urbanisme (PLU, PLUi),

La diversification des activités sera ise u&ondition de ne pas contrevenir au développement
de l'agriculture restant I'activité cipale e dans le respect de la sensibilité environnementale
des espaces.

Renforcer le dialogue et la.concertation avec les acteurs agricoles

Dans le cadre de |'élaberation ou de la révision des documents d'urbanisme, sur des thématiques
impactant directement ['agriculture, des réunions spécifiques seront envisagées avec les acteurs
agricoles notamment sufiles exemples suivants :

- Préservationiet gestion des zones humides et zones d'expansion des crues,
- 4Reéalisation. de diagnostic ou inventaires des haies,
- “€réation de chemins de randonnée ou de liaisons douces...

Cible : Documents d’'urbanisme (PLU, PLUi),

Dans le cadre de I'élaboration ou de la révision d'un document d’'urbanisme seront organisés des
temps de travail avec les agriculteurs du territoire pendant les phases de diagnostic et
d’élaboration du projet.
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Renforcer la souveraineté alimentaire du territoire

Organiser la promotion et la préservation des savoirs faires locaux en valorisant les productions
labellisées (« SIQO » Les signes officiels de la qualité et de I'origine)

Pour parvenir a la pérennisation des capacités de production, ainsi qu'a 'augmentation de la
consommation locale, le maintien de la diversité agricole et de la montée en gamme des
productions (labellisation de produits locaux...) sera indispensable. La valorisation des labels déja
présents sur le territoire (ex : volailles/ceufs de Loué, agriculture biologiqgue, AOC Maine-Anjou, porc
fermier Cenomans ...) permettra également de maintenir I'élevage sur le territoire.

Créer les conditions favorables au développement des circuits courts

En appui des activités préexistantes de production maraichére et d'élevage local, I'objectif est de
permettre I'installation de nouvelles productions destinées a la consommaation logale.

REC31- Recommandation 31 - Circuits courts
Cible : Documents d’urbanisme (PLU, PLUI)

Les documents d’urbanisme locaux veilleront a maintenir des espaces agricoles a proximité
immédiate des milieux urbanisés pour I'implantation ‘et le développement d'une agriculture
nourriciere de proximité et le maintien de 'élevage.

Les documents d'urbanisme pourront identifier et ‘préserver les zones les plus favorables au
développement d'une agriculture de proximitéfavecinotamhment la possibilité d'un acces a I'eau
suffisant, dans une perspective de renforcement de l'agriculture nourriciere de proximité. lls
veilleront a ne pas interdire les constructions nécessairés a ce type de culture (reglement sanitaire).

lls pourront intégrer également les besoins lies,aux jardins partagés, jardins familiaux, les chantiers
d'insertion en lien avec l'activité agricole;lesiespaces nourriciers, permettant a la population d'avoir
acces a une alimentation saine de proximite.

Le SCoT-AEC se donnera comme,objectifd’'accompagner I'émergence de circuits-courts de produits
alimentaires:
- En permettant latcréation d'Unités de découpe et de transformation,
- En soutenant,les pratiques relevant de la vente directe (AMAP, magasin de producteurs,
marchés...),
- En accompagnantada mise en place d'espaces nourriciers (espaces interstitiels en milieu
urbain dédia a la production de denrées alimentaire) ...

Développer'les approvisionnements durables au sein de I'ensemble de la restauration hors
domicile

Le Pays du Mans répondra aux besoins alimentaires locaux, dont ceux de la restauration collective
(cantines scolaires, établissements publics ou assimilés, restauration d’'entreprise) en encourageant
le développement et la structuration d’'une filiere d’approvisionnement locale. Par le biais
d'outils commme la Charte Qualité Proximité et le PAAT (Plan Agricole Alimentaire Territorial), le SCoT-
AEC favorisera la structuration de la filiere permettant de répondre a la demande, notamment
publique ou collective.

Valoriser et développer I'innovation et la recherche dans le domaine agricole
L'innovation et la recherche en agriculture est un domaine reconnu sur le territoire avec notamment

le Pbéle d'Excellence en Agriculture Métropolitaine. L'objectif du SCoT-AEC sera de pérenniser et
promouvoir les actions menées sur ce pdle d'excellence et les autres structures de recherche.
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Objectif 32 - Préserver le foncier agricole

Pour limiter la consommation des espaces agricoles pour l'urbanisation, il conviendra de mettre en
oceuvre les principes de la démarche ERC (éviter/réduire/compenser) a I'échelle des documents
d'urbanismes et des opérations d'aménagement et de prioriser et renforcer les efforts sur les
espaces a enjeux forts qu'ils soient naturels, agricoles ou forestiers.

- Eviter:
o Respecter les limites des espaces agricoles et les enjeux de la trame verte et bleue
o Privilégier les projets en densification/renouvellement urbain.

- Réduire:
o Optimiser les opérations pour avoir une consommation trés limitée ‘des&spaces
agricoles naturels et forestiers
o Limiter les impacts en cas d'urbanisation qui ne peuvent étrg évités.
= Non atteinte a la viabilité globale des exploitations situées dans les espaces
agricoles
» Non aggravation de la fragmentation des espacesiagricoles ou naturels

- Compenser
O Mettre en place de mesures de compensation a adaptemau regard de I'impact causé
sur les ENAF.

Maitriser la consommation d’espaces agricoles

Dans le cadre de la loi Climat Résilience et de la thajectoire ZAN, le SCoT-AEC intégre I'objectif de
diminution de la consommation d’espacés naturelsagricoles et forestiers de -56% entre 2021 et
2031, et une baisse progressive pour tendre'vers la zéro artificialisation nette a 2050.

Afin de respecter cet objectif leshdocuments d'urbanisme devront favoriser les opérations en
densification et en renouvellementqurbain au sein de leurs enveloppes urbaines. lls pourront
identifier au sein de cette enveloppé urbaine, le cas échéant, sur les terrains inférieurs ou égal a1 ha
des secteurs agricoles a préservenen priorité de l'urbanisation, afin de permettre le maintien voire
le développement d'unetagrictiltureurbaine.

Cible : Documents d’'ufbanisme,(PLU, PLUI),

Des zones ¢
propriétai

jeu agricole fort pourront étre définies en lien avec les exploitants et
arcelles concernées a partir de plusieurs critéres cumulatifs :
sation : proximité du siege d'exploitation, de lieux de vente direct, d'espace de
isation pour la population...
5 d'usage limités : 'activité exercée sur l'unité parcellaire ne créée pas ou peu de
ces vis-a-vis des autres usagers.
- La qualité agronomique du sol : a préciser a la suite du diagnostic agricole pour les parcelles
identifiées.
- Leur superficie : taille de I'unité parcellaire.

Les collectivités compétentes pourront étudier la mise en place d'outils de protection du foncier
agricole tels que les Zone Agricole Protégée (ZAP) voir des périmeétres de protection et de mise en
valeur des espaces agricoles, naturels et périurbains (PAEN).
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Prise en compte de I'impact du développement urbain sur I'activité agricole

Cible : Documents d’'urbanisme (PLU, PLUi),

Dans le cadre de I'élaboration des documents d'urbanisme, I'impact des nouvelles zones a urbaniser
(AU) sur les exploitations agricoles concernées devra étre précisé de la maniéere suivante :

- Lasurface concernée,

- L'usage (culture, paturage...),

- Les éventuels aménagements (drainage, irrigation...).

Les zones «a urbaniser » (AU), en extension urbaine, définies dans les documents d'urbanisme
devront impacter, le moins possible, les zones agricoles a enjeu fort. Ces projets d: sion urbaine
devront tenir compte du diagnostic agricole, notamment pour limiter les incidencessur les
exploitations, en recherchant a éviter :

e |e morcellement parcellaire (regroupement...),

e limpact sur les terres de forte qualité agronomique (zones agri s a.enjeu fort),

e et de substituer les acces aux terres agricoles.
Ces projets devront aussi justifier de leur nécessité au regard d o) | de leur réalisation au
sein de l'enveloppe urbaine (renouvellement urbain) ou elle de moindre impact

agricole, en lien avec la démarche ERC définit en préamb

Limiter I'artificialisation et préserver le foncier.agricole

Consommation fonciére des constructions agricoles

Les projets de constructions et d'aménagementyagricoles‘devront participer a I'effort de réduction
de l'artificialisation de terres agricoles et natdrelles;au méme titre que les projets de développement
urbain, et ainsi s'’engager sur une trajectairewisant [a'zero artificialisation nette a I'horizon 2050.

Cible : Documents d’'urbanisme (PLU, PLUi),

Les aménagements et constr
siege d'exploitation principal o

les devront étre principalement concentrés autour du
de production secondaire pour préserver les espaces non
istantes et la revalorisation des friches baties devront dans
la mesure du possible é i iees a la construction neuve. En anticipant la réaffectation des
friches agricoles (renaturat tivités accessoires, réaménagement pour de l'agriculture), cette
réaffectation pou esure du possible se faire sur la méme emprise au sol et conserver les
intéréts architectural et monial des batiments, le cas échéant (batiment en pierre, ancienne

grange...).

Les constru isolées seront justifiées par des contraintes réglementaires et d'exploitation,
incompatille ne implantation a proximité immédiate du siege.

Casp 5

Lorsqu de transmission et/ou de modernisation technique/technologique répondant a un

besoin écon ique de développement ou alors a une évolution normative la construction de
nouveaux batiments sera permise.

Hébergements agricoles

La création d’'hébergements pour le personnel et les travailleurs saisonniers devra étre privilégiée
dans les centralités. Dans les zones agricoles, la création de nouveaux logements d'agriculteurs sera
réservée aux besoins d'une permanence sur site, et étre localisée a proximité immédiate du siege
existant.
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Changement de destination / transformation usage vers habitat

Cible : Documents d’urbanisme (PLU, PLUI),

Le SCoT-AEC permettra aux documents d'urbanisme de rendre possible le changement de
destination et/ou la transformation d'usage vers de I'habitat d'un ancien batiment agricole a
condition, de ne pas porter atteinte a la préservation et au développement de I'activité agricole,
et pour permettre la sauvegarde d'un patrimoine bati architectural et patrimonial. Les
documents d'urbanisme identifieront les batiments concernés.

Friches agricoles

Définition

Terre agricole, auparavant exploitée qui est aujourd’hui a I'état d'abandon depuis au moins 10
ans. Elle est dans un état transitoire ou une végétation spontanée s'y développe et tend a évoluer
a terme vers un milieu forestier.

Cible : Documents d’urbanisme (PLU, PLUI),

Dans une optique de diminuer l'artificialisation des
possible, les documents d'urbanisme locaux p
friches agricoles pouvant étre revalorisées. Les
a du stockage carbone, a la gestion de l'e zone |
a une production agricole, en réservoir iodiversit

gricoles en activité, dans la mesure du
orier dans le diagnostic agricole, les
dentifiées pourront par la suite étre dédiées
nide, zone d’'expansion des crues...), un retour
ou a une production d'énergie renouvelable.
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Carte agriculture et alimentation indicative

Renforcer la souveraineté alimentaire

Secteurs d'appellation
d'origine contrélée ou protégée (AOC / AOP)
Maine Anjou (AOC et AOP) T

Calvados (AOC) >~

et Pommeau de Normandie (AOC) ~ 7~

Mosaiques pédologiques trés . . . .
adaptées a la polyculture élevage * * * *

Nature des sols
Alternance de sols trés diversifiés avec de bons potentiels cuturels et
des sols hydromorphes adaptés aux prairies (polyculture-élevage)
Mosaique pédologique diversifiée avec quelques bons sols

Sols limoneux et profonds a fort potentiel pour les cultures

Sols riches a forts ou trés forts potentiels agronomiques

Sols sableux et argileux & potentiel moyen, avec saisonnalité
marquée

Sols sableux peu profonds aux potentialités agronomiques faibles

Secteurs divers globalement peu favorisés en matiére agronomique

0 OO ENDON O

Source : Chambre d'Agriculture Sarthe, INAO
Réalisation : Pays du Mans, M.P, Décembre 2024

Limites intercommunales

Cible : Pays du Mans, Cha

Le SCoT-AEC recommande la mise en place d'un observatoire du foncier a I'échelle du Pays du Mans.
s suivants :

ion de la consommmation d'Espace Naturel Agricole et Forestier
evolution des zones a enjeu fort notamment agronomique (adaptation au
ent climatique)

- Permettre une transmission des sieges d'exploitation en cessation d'activité,
- ldentifier les sites et sieges d'exploitation pour une meilleure prise en compte dans les
documents d'urbanisme.

Cet outil pourrait s'établir en partenariat avec les acteurs du territoire : la Chambre d'Agriculture, le
Conseil Départemental, la DDT, la SAFER, le Syndicat Mixte du Pays du Mans, les EPCI, la CIAP, le
CIVAM, le GAB 72...
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Renforcer I'intégration paysagére et le traitement des franges

En raison des mutations agricoles et des extensions urbaines depuis plusieurs décennies, les
espaces de transition localisés entre « ville et campagne » ont largement disparu et les silhouettes
urbaines se sont banalisées. Le SCoT-AEC s'inscrira dans une lutte contre la banalisation des
paysages.

Préserver les paysages identitaires

L'activité agricole joue un réle important dans la préservation des paysages et d'un cadre de vie
agréable. Il conviendra donc de préserver dans la mesure du possible les paysages existants, en les
prenant en compte lors de la réalisation de projets de construction.

Prendre en compte les franges entre milieu urbanisé et espace agricole

Les espaces de franges pourront étre valorisés pour leur réle de zone « tampon » entre les milieux
urbanisés et I'activité agricole, tout en limitant les conflits d'usages et l'impactdes activités agricoles
sur la santé.

Ainsi, les zones de contact entre parcelles agricoles et tissus urbanisés,en particulier les lisieres des
bourgs, devront :
e favoriser lI'intégration paysagere
e privilégier une agriculture de proximité, les usages'deloisirs,
e et préserver la biodiversité, notamment parlé développement d'espaces nourriciers en
complément des espaces verts, chemins paysagers, et autres aménagements favorables a
la santé, la biodiversité et a la gestion des_eaux pluviales.

Cible : Documents d’urbanisme (PLU, PLUI), etgopérations deylus 5 000 m? de surface de plancher

- Mettre en place des fra
agricoles et naturels.
- Prendre en compte des
de construction (to

ce tampon) entre les espaces aménagés et les espaces

aysageres du site dans la conception de nouveaux projets
perspectives).

Objectif 33 #Adapter I'agriculture aux changements

Cet objectif transversal est décliné dans le pilier transition.
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