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Q Identité du demandeur, lieu du projet et droit de réaliser le projet

I 1 Identité du demandeur

La société Plesséole envisage la création d'un parc éolien sur la commune de Plessé, dans le département de la Loire-
Atlantique (44). Ce parc éolien sera constitué de 3 éoliennes d’une hauteur de 178,4 m en bout de pale (Nordex 117).
La puissance représentera une puissance installée de 10,8 MW.

Les coordonnées du porteur de projet sont les suivantes :

Dénomination/Raison sociale : PLESSEOLE
Forme juridique : Société par actions simplifiée
Numéro de SIRET : 848 824 785 00010
Sieége social : chez Territoire Energie 44, Batiment F - Rue Rolland Garros 44700 ORVAULT
Qualité du signataire de la demande : Président
RCS : 848824785 R.C.S. Saint Nazaire

Adresse mail : contact@plesseole.com

l 2 Lieu du projet

Le projet de parc éolien est situé dans le département de Loire-Atlantique, sur la commune de Plessé. Localisée a
environ 19 km au sud-est de Redon, cette commune fait partie de la Communauté de communes Redon Agglomération.

Le site du projet est situé sur la partie nord-ouest de la commune de Plessé, a environ 5 km du centre du bourg, et est
desservi par la route départementale D131 ainsi que par plusieurs voies communales et/ou chemins d’exploitation
raccordés a la RD131.

Le plan de situation du projet au 1/25 000 page suivante indique 'emplacement du projet.
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o Identité du demandeur, lieu du projet et droit de réaliser le projet

l 3 Propriété du terrain

3.1 Projet

Les parcelles sont des propriétés privées. Chaque propriétaire et exploitant agricole concerné par un élément du
parc éolien (éolienne, poste de livraison, chemin, survol de pale, plateforme) a donné son accord au projet €olien
(cf. sous-dossier 3 du Dossier de demande d’autorisation environnementale).

Tableau 1 : Parcelles concernées par le parc éolien et emprises en m? de chaque type d’infrastructure par parcelle

Eoliennes l El ‘ E2 E3 Hors ZIP
I’D:argelle concernée par AEA47 (et AE44 pour 7D2 7D32 )
I'éolienne PDL)

Plateforme permanente 1 400 m2 1 400 m2 1 400 m2 -
Zone de protection des ) 5 ) )
fondations 541 m 541 m 541 m

Fondation superficielle 346 m2 346 m2 346 m? -
Acces permanent (aménagé) 994 m2 322 mz2 54 mz -
Poste de livraison 41,7 m2 - - -

Emprise au sol survolée par le

2 2 2 -
rotor 10715 m 10715 m 10715 m

Plateforme temporaire

2 > 5 i
(défrichée) 1449m 1449 m 1449 m

Plateforme de la grue auxiliaire
et voie de circulation 794 m? 794 m? 794 m? -
(gravillonnée)

Stockage temporaire

(gravillonné) 900 m2 900 m? 900 m? -
Acces temporaire (gravillonné) | 1 035 m2 | 775 m2 | 1178 m2 | 2 821 m2
Parking temporaire (gravillonné) | - | 1 050 mz | - | -
Base-vie (gravillonnée) | 1 000 mz | - | - |
Assemblage fleche (défriché) | 2 800 m2 | 2 800 m2 | 2 800 m2 |
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Attestation de maitrise fonciére

Je soussigné, Monsieur Gilles Vannson,

agissanl en ma gualile de Prasident de la Sociéte Plesseole, sociele par actions simplifige a capital
variable immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de de Nantes sous le numéro
248 824 785 et domiciliee chez SYDELA ENERGIE 44, rue Roland Garros ~Batiment F 44701 Orvault,

conformément a larticle R1B1-13 3° du Code de I'environnement stipulant gue la demande
d'autorisation environnemenlale comprend [---] un document! allestant que le pélitionnaire es! le
propriétaire du terraln ou qull dispose du droit d'y réaliser son projet ou qu'une procédure est en cours
ayant pour effet de iui conférer ce droit.

alteste par la présente que la société Plesseéole dispose de l'entiéreté des droits fonciers nécessaires a
la réalisation de son projet éolien situé sur la commune de Plessé, constitué de 3 éoliennes et un poste
de livraison.

APlessé, le 12 octobre 2022
Gllles Vannson
Président {

e
et

MLESSEOLE A% cher SYDELAERERGIE 44, e Roland Garas -~ Bihmemt & 54,01 Oncunt.
= N SIRET - 649 024 705 Q0010 - Cudee MAT - 3S1UZ
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0 Identité du demandeur, lieu du projet et droit de réaliser le projet

Septembre 2016

PROMESSE DE BAIL EMPHYTEOTIQUE
EN VUE DE LA CONSTRUCTION ET DE L’EXPLOITATION D'UN PARC EOLIEN

PREAMBULE

Le(s) propriétaire(s), usufruitier(s), nu-propriétaire(s) des terrains (ci-aprés « BIENS ») sont
ci-aprés désignés comme « LE PROPRIETAIRE ».

L'exploitant des BIENS est ci-aprés désigné comme « LE FERMIER »,

Le porteur de projet éolien est ci-aprés désigné comme « LE BENEFICIAIRE » et sera
dénommeé « LE PRENEUR » lors de la signature du BAIL EMPHYTEOTIQUE.,

Le BENEFICIAIRE est 'association Eoliennes Citoyennes & Plessé (Loire-Atlantique).

Les trois parties se sont réunies & la demande du BENEFICIAIRE pour permetire I'étude et
si possible la réalisation d'un parc éolien sur les BIENS objets de la promesse.,

Les différentes étapes d'un projet &olien sont, de maniére non exhaustive, les suivantes :

- Repérage et analyse préalable des sensibilités, servitudes et contraintes du site

- Réservation des surfaces par Promesse de Bail Emphyléotique

- Etude approfondie des sensibilités, sernvitudes et contraintes du site

- Réalisation d'une étude d'impact sur I'environnement

- Dépét des demandes de permis de construire et d'autorisation d'exploitar

- Instruction des demandes d'autorisation par les services de I'Etat

- Etude du raccordement avec INEDIS

- Enquéte publique

- Signature par le préfet des amétés attributifs du pemmis de construire et de
l'autorisation d'exploiter ICPE

- Préparation du financement

- Signature des baux

- Début des travaux

- Mise en sarvics du parc éolien

- Exploitation

- Démantélement en fin d'exploitation

Compte-tenu de ces éléments, les PARTIES ont convenu de signer la promesse présentée
dans ce document.
Entre, dune part ;

L'association Eoliennes Citoyennes & Plessé, représentée par son président, M. Gilles
VANNSON — 20 allée du chateau —~ 44 830 PLESSE, diment habilité a cet effet

Agissant en qualite de porteur du projet du parc dolien, cr-aprés dénommeé le

« BENEFICIAIRE », P
Q- - B
Y

A

1718

B
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Septembre 2016

Et, de deuxiéme part :

AMELINE DE CADEVILLE Anne - 12A, rue René Mouchotte -44200 NANTES

AMELINE DE CADEVILLE Antoine — 347, rue Reine des Bois — 76230 BOIS GUILLAUME
AMELINE DE CADEVILLE Frangois — 71, Grande Rue — 60790 LA NEUVILLE D'AUMONT
AMELINE DE CADEVILLE Aymonette - 52, Grande rue - 85630 MERIEL

Agissants en gualité de propriétaire(s) ou d'usufruitier(s) et de nu-propriétaire(s), ci-aprés
dénommé(s) le « PROPRIETAIRE ».

Et, de troisiéme part :
HAUTBOIS Thierry — Bel Air - 44 630 PLESSE
Agissant en qualité d'exploitant agricole, ci-aprés dénomme le « FERMIER »,

Le BENEFICIAIRE, le PROPRIETAIRE et le FERMIER sont ci-aprés désignés ensemble les
« PARTIES » et individuellement une « PARTIE ».

CAPACITE :

Les PARTIES garantissent qu'elles sont titulaires de tous les droils nécessaires pour
s'engager valablement au titre de |la présente et que personne d'autre qu'elles-mémes n'est
titulaire de droits sur ces parcelles.

Ainsi, elles déclarent qu'elles ne font I'objet d'aucune mesure ou procédure susceptible de
restreindre leur capacité civile ou de faire obstacle a la libre disposition de leurs biens et
qu'elles ne sont pas et n'ont jamais été en état de réglement amiable judiciaire, de cessation
des paiements, de réglement ou de liquidation judiciaires, ou de faillite parsonnelle,

EXPOSE

Le BENEFICIAIRE a formé le projet, sous réserve du résultat des études de faisabilité et de
I'obtention des autorisations nécessaires. de réaliser un parc €olien sur un site composé de
divers biens, comprenant notamment un ensemble foncier situé sur la commune de Plessé,
appartenant au PROPRIETAIRE et exploité par UEXPLOITANT, décrit ci-aprés dans l'article
I.1.1 (BIENS).

La réalisation du parc éolien comprendra les éoliennes et tous les éléments d'équipements
gui sont nécessaires pour leur installation et exploitation, notamment : postes de
transformation, de livraisen, cablages en souterrain ou aérien, appareils de mesure, voies
d'accés, fondations, ales de grutage et d'assemblage, emplacemenis d'entrepot des
matériels et matériaux et de stationnement pendant la période de consfruction,
emplacements de stationnement pendant la période d’exploitation.

D -
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0 Identité du demandeur, lieu du projet et droit de réaliser le projet

Septembre 2016

De fagon préalable & toute étude, le BENEFICIAIRE a contacté le PROPRIETAIRE des
terrains sur lesquels serait exploité le parc éolien,

ORIGINE DE PROPRIETE :
Les BIENS objets de la présente appartiennent au PROPRIETAIRE en vertu d'un acte

publié.
Le tableau ci dessous liste pour chague parcelle les dates de I'acte et de leur publication,

I Commune Section Parcelle |Acte du Acte publib le =2
PLESSE | wWNot | 20 [d3.0\.1990 | 23.03.\9%0

PLESSE VUNO1 M {29 511990 | 27.02.19%

Les BIENS, objets de la présente, sont exploités par le FERMIER. son statut de fermier est
confirmé par le relevé ou une attestation MSA, annexé aux présentes.

|Commune Section | Parcelle’ Dare du relevé ou de l'attestation MSA
PLESSE | WNot | 20 | .\ 29\
PLESSE WNO1 11 2.1 A6

Les PARTIES ont par conséquent décidé de se rapprocher afin de conclure la présente
PROMESSE DE BAIL EMPHYTEOTIQUE (PROMESSE).

CECI ETANT EXPOSE, IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT
| - PROMESSE DE BAIL EMPHYTEOTIQUE
ARTICLE 1.1 : OBUET DE LA PROMESSE

1.1.1 Désignation des parcelles, objets de la promesse

Références cadastrales :
Commune | Dépt | Section | Numéro de Lieu-dit Surface
parcelie (ha)
PLESSE | 44 | WNO1 20 Lande de Bourun 0.2
PLESSE 44 WWNO1 11 Lande de Bourun 1.5

Cir gg/ @

/18
(./].\_f 3

T
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Saptembre 2016

PROMESSE DE BAIL EMPHYTEOTIQUE
EN VUE DE LA CONSTRUCTION ET DE L'EXPLOITATION D'UN PARC EOLIEN

PREAMBULE 1
Le(s) propriétaire(s), usufruitier(s), nu-propriétaire(s) des terrains (ci-aprés « BIENS ») sont
ci-aprés désignés comme « LE PROPRIETAIRE ».
L'exploitant des BIENS est ci-aprés désigné comme « LE FERMIER ».
Le porteur de projet éolien est ci-aprés désigné comme « LE BENEFICIAIRE » et sera
dénommé « LE PRENEUR » lors de la signature du BAIL EMPHYTEOTIQUE.
Le BENEFICIAIRE est 'association Eoliennes Citoyennes a Plessé {Loire-Atlantique).
Les trois parties se sont réunies a la demande du BENEFICIAIRE pour permettre I'étude et
si possible la réalisation d’un parc éalien sur les BIENS objets de la promesse.

Les différentes étapes d’un projet éolien sont, de maniére non exhaustive, les sulvantes :

- Repérage et analyse préalable des sensibilités, servitudes et contraintes du site

- Réservation des surfaces par Promesse de Bail Emphytéotique

- Etude approfondie des sensibilités, servitudes et contraintes du site

- Réalisation d'une étude d'mpact sur |'environnement

- Dépdt des demandes de permis de construire et d'autorisation d'exploiter

- Instruction des demandes d'autorisation par les services de I'Etat

- Etude du raccordement avec INEDIS

- Enquéte publique

- Signature par le préfet des amétés afttributifs du permis de construire et de
Fautorisation d'exploiter ICPE

- Préparation du financement

- Signature des baux

- Début des travaux

- Mise en service du parc éolien

- Exploitation

- Démantélament en fin d'exploitation

Compte-tenu de ces éléments, les PARTIES ont convenu de signer la promesse présentée
dans ce document,
Entre, d'une part :

L'association Eollennes Citoyennes & Plessé, représentée par son président, M. Gilles
VANNSON - 20 allée du chiteau - 44 830 PLESSE, dimant habilité & cet effet

Agissant en qualité de porteur du projet du parc éolien, ci-aprés dénommé le
« BENEFICIAIRE ».

118

Ay 33 &

Septembre 2016

Et, de deuxidme part
GAEC DE LA BARRE - La Barre — 44630 - PLESSE

Agissant en qualité de propriétaire(s) ou d'usufruitier(s) et de nu-propriétaire(s). ci-aprés
dénommé(s) le « PROPRIETAIRE ».

Et, de troisieme part :
GAEC DE LA BARRE - La Barre - 44630 - PLESSE
Agissant en qualité d'exploitant agricole, ci-aprés dénommé le « FERMIER ».

Le BENEFICIAIRE, le PROPRIETAIRE et le FERMIER sont ci-aprés désignés ensemble les
« PARTIES » at individuellement une « PARTIE ».

CAPACITE :

Les PARTIES garantissent gu'elles sont titilairas de tous les droits nécessaires pour
s'engager valablement au titre de la présente et qua personne d'autre qu'alles-mémes n'est
titulaire de droits sur ces parcelles.

Ainsi, elles déclarent gu'elles ne font I'ocbjet d'aucune mesure ou procédure susceptible de
restreindre leur capacité civile ou de faire obstacle a la libre disposition de leurs biens et
gu'elles ne sont pas et n'ont jamais &té en état de réglement amiable judiciaire, de cessation
des paiements, de réglement ou de liquidation judiciaires, ou de faillite parsonnelle.

EXPOSE

Le BENEFICIAIRE a formé le projet, sous résarve du résultat des études de faisabilité et de
'obtention des autorisations nécessaires, de réaliser un parc éolien sur un site composé de
divers biens, comprenant notamment un ensemble foncier situé sur la commune de Plessé,
appartenant au PROPRIETAIRE et exploité par L'EXPLOITANT, décrit ci-aprés dans I'article
1.1.1 (BIENS).

La réalisation du parc éolien comprendra les éoliennes et tous les éléments d'équipements
qui sont nécessaires pour leur installaticn et exploitation, natamment: postes de
transformation, de livraison, cablages en souterrain ou aérien, appareils de mesure, voies
d'accés, fondations, aires de grutage et d'assemblage, emplacements d'entrepét des
matériels et matériaux et de stationnement pendant la période de construction,
emplacements de stationnement pendant la période d'exploitation.

De fagon préalable & toute étude. le BENEFICIAIRE a contacté le PROPRIETAIRE des

terrains sur lesquels serait exploité le parc éolien.
ORIGINE DE PROPRIETE :

2118

y
A7 33 &
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Les BIENS objets de la présents appartiennent au PROPRIETAIRE en vertu d'un acte

Septembre 2016
Références cadastrales :
Commune | Dépt | Section | Numéro de Lieu-dit Surface
il parcelle (ha)
PLESSE 44 WMO1 20 Lande de Casson 0,7
PLESSE 44 WMO01 21 Lande de Casson 0,9
PLESSE 44 WMO1 22 Lande de Casson 0,9
PLESSE 44 WMO1 24 Lande de Casson 1
PLESSE 44 VIYNO1 1 Vallée de Guichy 04
PLESSE 44 VWNO1 3 Vallée de Guichy 1,2
PLESSE 44 WNO1 = Vallée de Guichy 0.8
PLESSE 44 WOO01 8 Vallée de Guichy 4.1
PLESSE 44 WO01 13 Vallée de Guichy 3.7

ublié.
Ee tableau ci dessous liste pour chagque parcelle les dates de I'acte et de leur publication.
Commune Section Parcelle |Acte du Acte publié le

PLESSE WO 1 20 03/08/2017 25/08/2017
PLESSE WMO1 21 03/08/2017 25/08/2017
PLESSE W01 22 03/08/2017 25/08/2017
PLESSE WMO1 24 03/08/2017 25/08/2017
PLESSE WWNO1 1 03/08/2017 25/08/2017
PLESSE WNO1 3 03/08/2017 25/08/2017
PLESSE VUNO1 4 03/08/2017 25/08/2017
PLESSE WOo01 8 | 03/08/2017 25/08/2017
PLESSE WOO1 13 03/08/2017 25/08/2017

Les BIENS, objets de la présente, sont exploités par le FERMIER, son statut de fermier est

confirmé par le relevé ou une attestation MSA, annexé aux présentes.

Commune Section | Parcelle Date du }olevé ou de l'attestation MSA

PLESSE MO 20 0211002017
PLESSE | WMO1 21 0211012017
PLESSE WMo1 22 021012017
PLESSE | WMol | 24 021012017
PLESSE WNOT | 1 02/1012017
 PLESSE VUNO1 3 02/10/2017
PLESSE | WNO1 | 4 02/1012017
~ PLESSE | WoO1 8 0211012017

PLESSE WO01 13 0211012017

Les PARTIES ont par conséquent décidé de se rapprocher afin de conclure la présente

PROMESSE DE BAIL EMPHYTEOTIQUE (PROMESSE),

i e %
I - PROMESSE DE BAIL EMPHYTEOTIQUE
ArmicLe |1 : OBJET DE LA PROMESSE

1.1.1 Désignation des parcelles, objets de la promesse

ar JIJ

1.1.2 Promesse de BAIL EMPHYTEOTIQUE

Le PROPRIETAIRE et le FERMIER permettent au BENEFICIAIRE d'étudlier la falsabllité d'un
projet d'installation d'un parc &olien, sur les terains désignés ci-dessus. Ainsi, ils consentent
au BENEFICIAIRE les pouvoirs et autorisations I'habilitant & :

Accéder librement aux BIENS

Conduire sur les BIENS toute étude visant a valider la faisabilité du parc éolien
Solliciter toutes les autorisations et procéder a toutes les déclarations administratives
requises pour la réalisation du projet et nctamment le dépét de demande de permis
de construire, la déclaration de travaux pour l'impiantation d'un mat de mesure de
vent, la demande d'autorisation d'exploiter au titre des Installations Classées pour la
Protection de [I'Environnement, la demande de matrice cadastale ou d'état
hypothécaire

Réaliser un diagnostic archéologique

Les PARTIES consentent respectivement et dés a présent a :

Pour le PROPRIETAIRE et le FERMIER, signer, le moment venu, un avenant au bail
rural en vigueur qui exclura de ce bail la surface concernée par l'implantation de
structures interdisant I'exploitation normale cu habituelle de la parcelle. pour la durée
de vie du parc €olien ;

Pour le BENEFICIAIRE, indemniser le FERMIER en compensation des génes et des
contraintes occasionnées par la présence de 'installation ;

Pour le PROPRIETAIRE consentir, sur tout ou partie des BIENS objets de la
PROMESSE, un bail au profit du BENEFICIAIRE sur les surfaces nécessaires a
I'assiette fonciére des installations, a compter de la décision de ce demier d’implanter
le parc éolien pour lequel il a obtenu les autorisations nécessaires, Le ball sera signé
sous la forme d'un BAIL EMPHYTEOTIQUE d'une durée de 25 ans & compter de la
mise en service du parc éolien, avec renouvellement possible pour la méme duree.
Pour le PROPRIETAIRE et le FERMIER, accepter, le moment venu, toute servitude
de survol et de passage d'engins, de personnes et de réseau de cables électiiques et
plus généralement les emprises nécessaires a la construction et I'exploitation du parc
eolien.
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0 Identité du demandeur, lieu du projet et droit de réaliser le projet

Septembre 2016

PROPRIETAIRE ; GAEC DE LA BARRE

Faltd ,Zzs5& le / / f/,z,/,? , en trois exemplaires.
.-E/‘ o

FERMIER : GAEC DE LA BARRE
Faitd 77 —cq le / /1] 7 &, en irois exemplaires.
snshnslﬁa[snn B,
e
LE DRESNY
44630 PLESSE
= 2~
BENEFICIAIRE :
Faita p e le ¢ ,f,vi l e[ .en trois exemplaires.
/_,.A-“":: l:&* =
B ‘_--I_____,A
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biotope

Septembre 2016

PROMESSE DE BAIL EMPHYTEOTIQUE

EN VUE DE LA CONSTRUCTION ET DE L’EXPLOITATION D'UN PARC EOLIEN

PREAWMBULE

Le(s) propriélaire(s), usufruitier(s), nu-propriétaire(s) des terrains (ci-aprés « BIENS ») sont
ci-aprés désignés comme « LE PROPRIETAIRE »,

L'exploitant des BIENS est ci-aprés désigneé comme « LE FERMIER ».

Le porteur de projet éolien est cl-aprés désigné comme «LE BENEFICIAIRE » et sera
dénommé « LE PRENEUR » lors de la signature du BAIL EMPHYTEOTIQUE.

Le BENEFICIAIRE est I'association Eoliennes Citoyennes a Plessé (Laire-Atlantique).

Les wrols parties se sont réunies a la demande du BENEFICIAIRE pour permettre 'étude ot
si possible la réalisation d’un parc éollen sur les BIENS cbjets de la promesse.

Les dillérentes élapes d'un projet éalien sont, de maniére non exhaustive, les suivantes:

- Repérage et analyse préalable des sensibilités, servitudes el conlraintes du site
- Réservation des surfaces par Promesse de Bail Emphytéotique
- Etude apprafondie des sensibilités, servitudes et contraintes du site
- Réalisation d'une étude dimpact sur l'environnement
- Dépbt des demandes de permis de construire et d'autorisation d'exploiter
- instruction des demandes d'autorisation par les services de |'Etat
- Etude du raccordement avec INEDIS
- Enquéte publique :
- Signature par le préfet des arrétés attributifs du permis de construire et de
l'autorisation d'exploiter ICPE
- Préparation du financement
Signature des baux
- Début des travaux
- Wlise en service du parc éolien
- Exploitation
Démantélement en fin d'exploitation

Compte-tenu de ces éléments, les PARTIES ont conveau de signer |a promesse présentée
dans ce document.
Entre, d’'une part :

L'assaclation Eoliennes Citoyennes a Plessé, représentée par son président, M. Gilles
VANNSON — 20 allée du chaleau — 44 630 PLESSE, diment habilité &4 cet effet

Agissamt cn qualité de porteur du projel du parc €olien, c¢l-aprés dénommé le
« BENEFICIAIRE ».
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0 Identité du demandeur, lieu du projet et droit de réaliser le projet

Sepiembre 2016

Et, de deuxiéme part :

CHEVRIER Pascal, CHEVRIER Emmanuel et CHEVRIER Patrick — Calétré — 44630 -
PLESSE

Agissant en qualité de propriétaire(s) ou dusufruitier(s) et de nu-propriétaire(s), cl-aprés
dénommé(s) le « PROPRIETAIRE ».

Et, de wroisieme part
GAEC CALESTRE — Calétré — 44630 - PLESSE
Agissant en gualité d'exploitant agricole, ci-aprés dénommé le « FERMIER ».

Le BENEFICIAIRE, le PROPRIETAIRE et le FERMIER sont ci-aprés désignés ensembie les
« PARTIES » et individuellement une « PARTIE ».

CAPACITE :

Les PARTIES garantissent qu'elles sont tiulaires de tous les droits nécessaires pour
s'engager valablement au tlitre de la présente et que personne d'autre gu'elies-mémes n'est
ticwlaire de droits sur ces parcelles.

Ainsl, elles déclarent quelles ne font F'objet d'aLicune mesure ou procedure susceptiblie de
restreindre leur capacité civiie ou de faire obstacle a la libre disposition de leurs biens et
gu'elles ne sont pas el n‘ont jamais &té en état de réglement amiable judiciaire, de cessation
des paieinents, de réglement au de liquidation |udiciaires, ou de falllite personnelle,

EXPOSE

Le BENEFICIAIRE a farmé fe projet, sous réserve du résultat des études de faisabilité et de
I'obtention des auterisations nécessaires, de réaliser un parc éolien sur un sile composé de
divers biens, comprenant notamment un ensemble foncier situé sur la commune de Plessé,
appartenant au PROPRIETAIRE et exploité par LEXPLOITANT, décrit ci-aprés dans l'article
1.1.1 (BIENS).

La réalisation du parc éolien comprendra les éoliennes et tous les éiéments d'équipements
qui sont nécessaires pour leur installaticn et exploitation, notamment: postes de
transformation, de livralson, cablages en souterrain ou aérien, appareils de mesure, voies
daccds, fondations, aires de grutage et d'assemblage, emplacements d'entrepdt des
matériels et matériaux et de stationnement pendant la période de construction,
emplacements de stationnement pendant la péricde d'exploitation.

De facen préalable & toute étude, le BENEFICIAIRE a contacté le PROPRIETAIRE des
terrains sur lesquels seralt exploité le parc éolien.
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Septembre 2016

ORIGINE DE PROPRIETE :

Les BIENS objets de la présente appartionnent au PROPRIETAIRE en verlu d'un acte
publié.
Le tableau ci dessous liste pour chacgue parcelie les dates de l'acte et de leur publication.

' Commune | Section | Parcelle |Actedu J ‘A_gt_q publiéle
| PLESSE

ZD01 % [24.0%2-900e| £8 ¢ Poce

T o T

Les BIENS, objets de la présente, sont exploités par le FERMIER, son statut de fermier est

_canfirmé par le relevé ou une attestation MSA, annexé aux présentes.

Commune Section | Parcelie -| Date du relevé ou de I'attestation MSA |
PLESSE o0l | 15 |0l ol. J0l€

Les PARTIES ont par conséquent décidé de se rapprocher afin de conclure la présente

PROMESSE DE BAIL EMPHYTEOTIQUE (PROMESSE).

CECI ETANT EXPOSE, IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT

| - PROMESSE DE BAIL EMPHYTEOTIQUE

Arncee 1.1 : OsIeT DE LA PROMESSE
1.1.1 Désignation des parcelles, objets de la promesse

Références cadastrales :

“Commune | Dépt | Section | Numéro de | Liou-dit Surface
1 parcelle (ha)
PLESSE | 44 | ZDO1 15 Le Bretin 33
)
P T @/
316

Projet éolien citoyen de Plessé
(44)

PLESSEOLE

Octobre 2023

Sous-dossier 3 : Informations
générales



ﬂ Identité du demandeur, lieu du projet et droit de réaliser le projet

Septembre 2018
PROPRIETAIRE
Fata  CLEsse le 5. \o %6, en trois exemplaires,
R ¢ -
C &S YR R akjhc&_ ~
stevtien hucal g
(’.'\—W.'J('slm ComMrac @
FERMIER
Fait & 'Ww >¢ 235 L\ entois exemplaires.

le
cuewhge ‘e-.\'n

cfeveen faaceh @

-
—
-

BENEFICIAIRE |
Fait & 7 [s} ./ , on trois exemplaires.

biotope
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Septembre 2016

PROMESSE DE BAIL EMPHYTEOTIQUE
EN VUE DE LA CONSTRUCTION ET DE L'EXPLOITATION D'UN PARC EOLIEN

PREAMBULE

Le{s) propriétaire(s), usufruilier(s), nw-proprietaire(s) des terrains (i-aprés « BIENS ») sont
ci-aprés désignés comme « LE PROPRIETAIRE ».

L'exploitant des BIENS est ci-aprés désigné comme « LE FERMIER »,

Le parteur de projet éolien est ci-aprds désigné comme «LE BENEFICIAIRE » et sera
dénommé « LE PRENEUR » lors de ia signature du BAIL EMPHYTEOTIQUE.

Le BENEFICIAIRE est I'association Eoliennes Citoyennes & Plessé (Loire-Atantique).

Les trois parties se sont réunies & la demande du BENEFICIAIRE pour permettre 'étude et
si possible la réalisation d'un parc &olien sur les BIENS objets de la promesse.

Les différentes étapes d'un projet éolien sant, de mani¢ee non exhaustive, les suivantes:

- Repérage et analyse préalable des sensibilités, servitudes el contrairtes du site

- Réservation des surfaces par Promesse de Bail Emphytéotique

- FEtude approfondie des sensibilités, servitudes et contraintes du site

- Réalisation d'une étude d'impact sur 'environnement

- Dépdt des demandes de permis de construire et d'autorisation d'axploiter

- Instruction des demandes d'autarisation par les services de I'Etat

- Etude du raccordement avec INEDIS

- Enguéte publigue

- Signalure par le préfet des arrélés atrloulifs du permis de construlre et de
l'autorisation d'exploiter ICPE

- Préparation du financement

- Signature des baux

- Début des travaux

- Mise en service du parc éalien

- Exploltation

- Démantélement en fin d'exploitation

Compte-tenu de ces €léments, les PARTIES ont convenu de signer |a promesse presentée
dans ce document.

Entre, d'une parl ;

L'assuciation Eofiennes Cituyennes a Plessé, représentée par son président, M, Gllles
VANNSON — 20 allée du chateau — 44 630 PLESSE, dGmenl habillté a cel eifet

Agissant en qualité de portewr du projet du parc éolien, ci-aprés dénommé le
« BENEFICIAIRE ».
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ﬂ Identité du demandeur, lieu du projet et droit de réaliser le projet

biotope

Septembre 2016

Et, de deuxiéme part :

CHEVRIER Pascal — Calétre — 44630 - PLESSE
et CHEVRIER Patrick — Calétre — 44630 — PLESSE

Agissants en qualité de propriétaire(s) ou d'usufruitier(s) et de nu-propriétaire(s), ci-aprés
dénommé(s) le « PROPRIETAIRE ».

Et, de trolsiéme part :
GAEC. CALESTRE — Calégtre — 44630 - PLESSE
Agissant en qualité d’exploitant agricole, ci-aprés dénommé le « FERMIER ».

Le BENEFICIAIRE, le PROPRIETAIRE et le FERMIER sont ci-aprés désignés ensemble les
« PARTIES » et individuellement une « PARTIE ».

CAPACITE :

Les PARTIES garantissent qu'elles sont titulares de tous les droits nécessaires pour
s'engager valablement au tire de la présente et que personne d'autre qu'elles-mémes n'est
titulaire de droits sur ces parcelles.

Ainsi, elles déclarent qu'elles ne font I'objet d'aucune mesure vu procédure susceplible de
restreindre leur capacité civile ou de faire obstacle a la libre disposition de leurs biens et
qu'elles ne sont pas et n'ont jamais été en état de réglement amiable judiciaire, de cessation
des paiements, de réglement ou de liquidation judiciaires, ou de failiite personnelle.

EXPOSE

Le BENEFICIAIRE a formé le projet, sous réserve du résultat des &tudes de faisabilité et de
I'obtention des autorisations nécessaires, de régliser un parc €olien sur un site compnsé de
divers biens, comprenant notammen: un ensemble foncier situé sur la commune de Plesse,
appartenant au PROPRIETAIRE et exploité par L'EXPLOITANT, décrit ci-aprés dans l'articie
1.1 (BIENS).

La réalisation du parc eolien comprendra les éoliennes et tous les €léments d'équipements
qui sont nécessaires pour leur installation et exploitation, notamment: postes de
ransformation, de livraison, céblages en souterrain ou aérien, appareils de mesure, voies
d'accés, fondations, aires de grutage et d'assembiage, emplacements d'entrepdt des
matériels et matériaux et de swationnement pendant |la perode de construction,
emplacements de stationnement pendant |la période d’exploitation,

De fagon préalable & toute étude, le BENEFICIAIRE & contacté le PROPRIETAIRE des
terrains sur lesquels serait exploité le parc éolien.

63;' 219

Seplembre 2016

ORIGINE DE PROPRIETE :

Les BIENS objess de Ia présente appartiennent au PROPRIETAIRE en verlu d'un acle
publié,
Le tableau ci dessous liste pour chaque parcelle les dates de I'acte et de leur publication.

[ commune '_ Section | Parcelle |Acte du _ Acte publigle |
PLESSE | AEOL 53 |¢3.0b 2005 | i3-04. goof
. PLESSE BO1 | 51 |9S. 04, P005| (S-o06- €0y
T PLESSE BOL | 52 oS ob ctugs \S.ul - Toss
PLESSE | ZDO1 16 oS .04 %os| 1S_o04 - feous
PLESSE | ZDO1 32 oS .ok.2005| 15 .uk. Eoos
' PLESSE ZDo1 3 oS . 04.1003] (5 ob. 1ooN

Les BIENS, shicts de la présente, son: exploités par Je FERMIER, son statut de fermier est
confimé par ke relevé o une attestation MSA, annexé aux présentes.

[ Commune Section  Parcelle Date 'qujglgvéoude-l;attestatlon MSA .
| PLESSE | AEOL 83 | O\- o\. %o\
PLESSE | B0l 51 Gi. o\. Yolg ]
PLESSE B0l 82 | gl.o\. 2ot |l
PLESSE Zpor . 16 ol ot ... Zerd ]
| PLESSE | z00i | 3@ 01 0\- 2036
PLESSE | zpor | 35 ol- ov. 20\

Les PARTIES ont pur conséquent décidé de se rapprocher afin de conclure la présente
PROMESSE DE BAIL EMPHYTEQTIQUE (PROMESSE).

P

ILA
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ﬂ Identité du demandeur, lieu du projet et droit de réaliser le projet

Septembre 2016

| - PROMESSE DE BAIL EMPHYTEOTIQUE

ArmicrLe 1.1 ; OBIET DE LA PROMESSE

1.1.1 Désignation des parcelles, objets de la promesse

Références cadastrales :

; Commune | Dépt | Section | Numéro de Lieu-dit Surface

fermc catie ! parcelle (ha)

. PLESSE | 44 AEOL 53 La Chintre enfermée [ 1.4
PLESSE 44 | BO1 51 Lande de Calétre 2,2
PLESSE 44 . B0t 52 Lande de Calétre 2,2
PLESSE 44 ZD01 16 Le Bretin 10
PLESSE 44 ZD01 32 La Broussinais 36
FPLESSE 44 | 7D01 35 Lande de Redurin 48

1.1.2 Promesse de BAIL EMPHYTEOTIQUE

Le PROPRIETAIRE et le FERMIER permettent au BENEFICIAIRE d'étudier la faisabilité dun
projet d'installation d'un parc €olien, sur les terrains désignés ci-dessus. Ainsi, ils consentent
au BENEFICIAIRE [es pauvoirs et autorisations I'habilitant &:

- Accéder librement aux BIENS

- Conduire sur les BIENS toute étude visant 4 valider la faisahilité du parc éolien

- Solliciter toutes les autorisations et procéder a toutes les déclarations administratives
requises pour fa réalisation du projet et notamment le dépdt de demande de permis
de consirdire, la dédaration de travaux pour l'implantation d'un mét de mesure de
veni, la demande d'autorisation d'explaiter au tive des Installations Classées pour la
Protection de [|'Environnement, la demande de matrice cadastrale ou d'état

hypothécaire

Réaliser un diagnostic archéologiaue

LDe e G4

biotope
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PROPRIETAIRE
Faita LGSy &

C v uRe R Pc)c,-;&_ g S
ZwEou M Pw'c.;-

le ¢4 .10 2oy, en trois exemplaires.

FERMIER

Faita LEMNE le 23-%0.20¢  , en trois exemplaires.
e

CHEVR (@ Q..}(ncg

CHEwR el Boco )

BE'NEFICIAle
Fait & G e‘,' "
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ﬂ Identité du demandeur, lieu du projet et droit de réaliser le projet

biotope

T ooy Pe

PROMESSE DE BAIL EMPHYTEOTIQUE o ‘ J
~ EN VUE DE LA CONSTRUCTION ET DE LEXPLOITATION D’UN PARC EOLIEN

PREAMBULE

Le(s) propriétaire(s), usufruitier(s). nu-propriétaire(s) des temains {ci-aprés « BIENS ») sont
ci-agrés désignés comme « LE PROPRIETAIRE ».

Lexpiotant des BIENS est c-aprés désigné comme « LE FERNMIER ».

Le poreur de projet éolien est ci-aprés désigné comme « LE BENEFICIAIRE » et sera
dénommé « LE PRENEUR » lors de la signature du BAIL EMPHYTEQTIQUE.

Le BENEFICIAIRE est I'asscciation Eoliennes Citoyennes a Plessé (Loire-Atlantique).

Les trois parties se sont réunies a la demande du BENEFICIAIRE pour permettre Fétude et
si possible {a réalisation d'un parc éolien sur les BIENS cbiets de la promesse,

Les différentes étapes d'un prejet eolien sont, de maniére non exhaustive, les suivantes :

- Repérage ot analyse préalable des sensibilités, servitudes et contraintes du site

- Réservation des surfaces par Promesse de Bail Emphytéotique

- Etude approfondie des sensibilités, servitudes at contraintes du site

- Realisation d'une étude d'impact sur {'environnement

- Dépét des demandes de permis de construire et d'autorisation d'exploiter

- Instruction des demandas d'autorisation par las services de I'Etat

- Etude du raccordement avec INEDIS

- Enguéts publique

- Signature par le préfet des arréteés attributifs du permis de construire et de
l'autorisation d'exploiter ICPE

- Préparation du financament

- Signature des baux

- Début des travaux

- Mise en service du parc éolien

- Exploitation

- Démantélamant en fin d'axploitation

Compte-tenu de ces éléments, les PARTIES ont convenu de signer la promesse présentée
dans ce document
Entre, d'une part :

L'association Eoliennes Citoyennes & Plesse, représentée par son président, M. Gilles
VANNSON - 20 allée du chéiteau — 44 630 PLESSE, diment habilité 4 cat effet

Agissant en qualté de porteur du projet du parc éolien, ci-aprés dénomme e
« BENEFICIAIRE ».

118

Et, de deuxiéme part :
DAVID Francois et Marie LEROUX épouse DAVID — 14 rue de la poste - 44630 PLESSE

Agissant en qualité de prppn‘élaire{s) au d'usufruiten(s) et de nu-propridtaire(s), ci-apras
dénommeé(s) le « PROPRIETAIRE ».

Et, de troisieéme pan :
Patrice LEROUX — Saint Joseph - 44 630 - PLESSE
Agissant an qualité d’exploitant agricole, ci-aprés dénommé le « FERMIER ».

Le BENEFICIAIRE. Ie PROPRIETAIRE ot lo FERMIER sont ci-aprés désignés ensemble les
« PARTIES » et individuellament una « PARTIE ».

CAPACITE :

Les PARTIES carentissent qu'elles sont tiulaires de tous les droits nécassairas pour
g'engager valablemeant au fitre de la présente et que persenna d'autre qu'elles-madmes n'est
titulaire de droits sur ces parcalies.

Aingi, elles deéclarent guelies ne font I'objet d'aucune maesure ou procédure suscaptivle de
restreindre leur cepacité civile ou de faire obstacle & la libre disposition de |eurs biens el
qu'alles ne sont pas et n’ent jamais été en étal de réglement amiable judiciaire. de cessation
des paiements, de réglement ou de liquidation judiciaires, cu de faillite personnelle.

EXPOSE

Le BENEFICIAIRE a formé le projet, sous réserve du résultat des études de faisabilité et de
'obtenton des autorisalions ndcessairas, de raaliser un parc éclien sur un site composé de
divers biens, comprenant notamment un ensembie foncier situé sur la commune de Plessé,
appartenant au PROPRIETAIRE et exploité par LEXPLOITANT, décrit ci-aprés dans l'article
1.1.4 (BIENS).

La réalsation du parc éaken comprandra les éoliennes et tous les éléments d'équipements
i sonl nécessaires pour leur installation et exploitation, notamment : postes de
transformation, de livraison. cablages en sowerrin ou aérien, appareails de mesure, voiss
d’acces, fondations, aires de grutage et d'assemblage, emplacements d'entrepit des
matériels et matériaux ef de stationnement pendant la période de constructicn,
emglacements de stationnement pendant |a période d'exploitation

De fagon préalable a toute étude, le BENEFICIAIRE a contacté le PROPRIETAIRE des
lerrains sur lasquels seralt exploitd le parc éolien.

3D M) & _ 2118

P

Projet éolien citoyen de Plessé
(44)

PLESSEOLE

Octobre 2023

Sous-dossier 3 : Informations
générales



0 Identité du demandeur, lieu du projet et droit de réaliser le projet

ORIGINE DE PROPRIETE :
Les BIENS objets de la présente appartiennent au PROPRIETAIRE en vertu d'un acte
publié.
Le tableau ci dessous liste pour chaque parcelle les dafes de l'acte et de leur publication.
| Commune : Seclion | Parcelle  Acte du Acte publié le
PLESSE | Z001 10
PLESSE | zo01 | 13

Les BIENS, objets de la présente, sont exploités par le FERMIER, son statut de fermier est
confirmé par le relevé ou une attestation MSA, annexé aux présentes,

Commune  Section
~_PLESSE . ZDO01 10
PLESSE  ZDO1 12

Parcelle | Date du ralevé ou de Pattestation MSA

Les PARTIES ont par conséquent décidé de se rapprocher afin de conclure la présente
PROMESSE DE BAIL EMPHYTEOTIQUE (PROMESSE).

CECI ETANT EXPOSE, (L A ETE CONYENU CE QUI SUIT

| - PROMESSE DE BAIL EMPHYTEOTIQUE

ARrmicLE L1 : OBIET DE LA PROMESSE

1.1.1 Désignation des parcelles, objets de la promesse

Commune | Dépt | Section | Numéro de Lieu-dit Surface
parcalle {ha}
PLESSE 44 ZDo1 10 Lande de Redurin 52
PLESSE | 44 | 2D0% 13 Le Bretin 1.7
TN ) @‘/ 318

biotope

g

PROPRIETAIRE

Faita <Y,

FERMIER
Faita

’
slae

Y ESse

BENEFICIAIRE

Fait &

P \/L%,

le -’i{ OSA"",Q , en trois exemplaires.

-~

le \3F. 5§, en trois exemplaires.

o=

AL , en trois exemplaires.

le o
g

o L
- C

(/ e v
e——
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0 Identité du demandeur, lieu du projet et droit de réaliser le projet

Septembre 2016

PROMESSE DE BAIL EMPHYTEOTIQUE
EN VUE DE LA CONSTRUCTION ET DE L’EXPLOITATION D'UN PARC EOLIEN

PREAMBULE

Le(s) propriélaire(s), usufruitier(s), nu-propriétaire(s) des terrains (ci-aprés « BIENS ») sont
ci-aprds désignés comme « LE PROPRIETAIRE ».

L'exploitant des BIENS est cl-aprés désigné comme « LE FERMIER ».

Le porteur de projet éolien est ci-aprés désigné comme « LE BENEFICIAIRE » et sera
dénommé « LE PRENEUR » lors de Ia signature du BAIL EMPHYTEOTIQUE.

Le BENEFICIAIRE est I'association Ecliennes Citoyennes A Plessé {Loire-Atlantique).

Les frois parties se sont réunies a la demande du BENEFICIAIRE pour permetire I'élude et
si pessible la réalisation d'un parc éolien sur les BIENS objets de la promesse,

Les différentes étapes d'un projet dolien sonl, de maniére non exhaustive, les suivantes :

- Repérage et analyse préalable des sensibilités, servitudes et contraintes du site

- Reservation des surfaces par Promesse de Bail Emphytéotique

- Etude approfondie des sensibilités, servitudes et contraintes du site

- Reéalisation d'une étude d'impact sur I'environnement

- Dépét des demandes de permis de construire et d'autorisation ¢'exploitar

- Instruction des demandes d'autorisation par les services de 'Etat

- Etude du raccordement avec INEDIS

- Enquéte publique

- Signalure par le préfat des arrétés altributifs du permis de construire et de
l'autenisation d'exploiter ICPE

- Préparalion du financement

- Signature des baux

- Début des travaux

- Mise en service du parc éolien

- Exploitation

- Démantélement en fin d'expleitation

Compte-tenu de ces éléments, les PARTIES ont convenu de signer la promesse présentée
dans ce dacument.
Entre, d’'une part ;

L'association Eoliennes Citoyennes & Plessé, représentéa par son président, M. Gilles
VANNSON -~ 20 allée du chateau — 44 630 PLESSE, diiment habilité & cel effet

Agissant en qualité de porteur du projet du parc éolien, ci-aprés dénommé le
% BENEFICIAIRE ».

1118
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biotope

Septembre 2016

Et, de deuxiéme part :
FERAND Antonin. — La Marche a Lande - 44 630 PLESSE

Agissant en qualité de propriétaire(s) ou d'usufruitier(s) et de nu-propriétaire(s), ci-apres
dénommé(s) le « PROPRIETAIRE ».

Et, de troisidme part :
Daval Cédric -Le Perray d'Etival - 44 630 PLESSE
Agissant en qualité d'exploitant agricole, ci-aprés dénommé le « FERMIER ».

Le BENEFICIAIRE, le PROPRIETAIRE et ls FERMIER sont ci-aprés désignés ensemble les
« PARTIES » et individuellement une « PARTIE ».

CAPACITE :

Les PARTIES garantissent qu'elles sont titulaires de tous les droits nécessaires pour
s'engager valablement au titre de la présente et que persenne d'autre qu'elles-mémes n'est
titulaire de droits sur ces parcelles.

Ainsi, elles déclarent qu'elles ne font I'objet ¢’aucune mesure ou procédure susceptible de
restreindre leur capacité civile ou de faire obstacle a la libre disposition de leurs biens et
qu'elles ne sont pas et n'ont jamais été en état de réglement amiable judiciaire, de cessation
des paiements, de réglement ou de liquidation judiciaires, ou de faillite personnelie.

EXPOSE

Le BENEFICIAIRE a formé le projet, sous résarve du résultat des études de faisabilité et de
I'obtention des autorisations nécessaires, de réaliser un parc dolien sur un site composé de
divers biens, comprenant notamment un ensemble foncier situé sur la commune de Plessé,
appartenant au PROPRIETAIRE et exploité par LEXPLOITANT, décrit ci-aprés dans |'article
1.1.1 (BIENS).

La réalisation du parc éclien comprendra les éoliennes et tous les éléments d'éguipements
qui sont nécessaires pour leur installation et exploitation, notamment: postes de
transformation, de livraison, cablages en souterrain ou aérien, appareils de mesure, voies
daccés, fondations, aires de grutage et d'assemblage, emplacements d'entrepot des
matériels st matériaux et de stationnement pendant la pérode de construction,
amplacements de stationnement pendant la péricde d'exploitation.

De fagon préalable a toute &tude, le BENEFICIAIRE a contacté le PROPRIETAIRE des
terrains sur lesguels serait exploité le parc éolien,
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0 Identité du demandeur, lieu du projet et droit de réaliser le projet

0

biotope

Septembre 2016
ORIGINE DE PROPRIETE :
Les .BIENS objets de la présente appartiennent au PROPRIETAIRE en vertu d'un acte
E:lzla.%leau ci dessous liste pour chaque parcelle les dates de I'acte et de leur publication.
Commune 1 Section [ Pam_el[ta ll’ut;‘te_du Acte publié le
PLESSE WNOT 13 120 Le oo ) 23/10 (2000

| . [

Les BIENS, objets de la présente, sont exploités par le FERMIER, son stalut de fermier est

confirmé par le relevé ou une altestation MSA, annexé aux présentes.

Cqm@gﬁe ' Section Parcelle | Date du relevé ou de I'aﬂestation MSA

PLESSE VWNO1 13 31 /08 (2015

Les PARTIES ont par conséquent décidé de se rapprocher afin de conclure la présente

PROMESSE DE BAIL EMPHYTEOTIQUE (PROMESSE).
CECI ETANT EXPOSE, IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT
| - PROMESSE DE BAIL EMPHYTEOTIQUE

Arvicie |1 : OBJET DE LA PROMESSE

1.1.1 Désignation des parcelles, objets de la promesse

GC’D(ﬁ\J

Commune | Dépt | Section | Numero de Lieu-dit Surface
parcelle (ha)
PLESSE 44 VWNO1 13 Lande de Bourun 1,5
318

Septembre 2016

PROPRIETAIRE
Fait 3 Plc.m" le 30/Miff.\§ ., en trois exemplaires.

T

—

Fait a [)L%{ e 20/41/ Qoﬁfen trois exemplaires.

BENEFICIAIRE /| R
Fait & *?E/jw e Aol L

\

, en trois exemplaires.
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ité du demandeur, lieu du projet et droit de réaliser le projet

Septembre 2016

PROMESSE DK BAIl, EMPHYTEOTIQUE
EN VUE DE LA CONSTRUCTION ET DE L’EXPLOITATION D’UN PARC EOLIEN

biotope

PREAMBULR

Le{s) proprictaire(s), usufruitier(s), nu-propriélaire(s) des terrains (ci-aprés « BIENS ») sonl
ci-apres désignés comme « LE PROPRIETAIRE ».

L'exploitant des BIENS est ci-aprés désigné comme « LE FERMIER ».

Le porteur de projet ¢olien est ci-aprés désigné comme « LE BENEFICIAIRE » e sera
dénommé « LE PRENEUR » lors de la signature du BAIL EMPHYTEOTIQUE.

Le BENEFICIAIRK cst |'association Eoliennes Citoyennes & Plessé {Loire-Atlantique).

Les trois parties se sont réunies 3 la demande du BENEFICTATRE pour permettre I*étude et si
possihle la réalisation d’un parc éolien sur les BITNS objets de la promesse.

Les différentes étapes d’un projet éolien sant, de maniére non exhaustive. les suivantes ;

- Repérage et analyse préulable des sensibilités, servitudes et contraintes du site

- Réservation des surfaces par Promesse dz Bail Emphytéatique

- Etude approfondie des sensibilités, servitudes et contraintes du site

- Réalisation d une étude d*impact sur I'environnement

- Dépét des demandes de permis de construire et d’autorisation d’exploiter

- Instruction des demandes d autorisation par les services de 1°Etat

- FEtude de raccordement avec TNEDIS

- Enquéte publique

- Signature par le préfet des arrétés attributifs du permis de construire et de
I"antorisation d’exploiter ICPE

- Préparation du financement

- Signature des baux

- Début des travaux

- Mise en service du parc éolien

= Démantélement en fin d’exploitation

Compte-tenu de ces éléments, les PARTIES ont convenu de signer la promesse présentée
dens ce document.
Cntre, d’une part ;

L’association Evlicancs Citoyennes & Plessé, représeniée par son président, M. Gilles
VANNSON — 20 allée du chateau — 44 630 PLESSE, diiment habilité & cet eflet

Agissant en qualité¢ de porteur du projet du parc dolien, ci-aprés dénommé le
« BENEFICIAIRE ».

Af pL »F

(7] /14
-7 1/18
77

Septembre 2016

ki, de deuxiéme part :

FERAND Danielle - 24 rue du Croisic — 35 600 REDON
FERAND Jean — 24 rue du Croisic - REDON

Agissant en qualité de propriélaire(s) ou d’vsufruitier(s) et de nu-propriétaire(s), ci-aprés
dénommé(s) le « propriétaire »

Et, de troisiéme part :

GAFEC SAINT JOSEPH — Saint Joseph — 44 630 PLESSE, représenté par M. FERAND
Antonin et M. LEROUX Patrice

Agissant en qualité d*exploitant agricole, ci-aprés dénommé le « FERMIER ».

Le BENEFICIAIRE, le PROPRIETAIRE et le FERMIER sont ci-aprés désignés ensemble les
« PARTIES » et individuellement une « PARTIE ».

CAPACITE :

Les PARTIES garantissent quelles sont titulaires de tous les droits nécessaires pour
s'cngager valablement au titre de la présente et que personne d*autre quelles-mémes n’est
titulaire de droits sur ces parcelles.

Ainsi, elles déclarent qu'elles ne font I'objet d*aucune mesure ou procédure susceptible de
restreindre leur capacité civile ou de faire obstacle 4 la libre disposition de lewrs biens ot
qu'elles ne sont pas et n’ont jamais é1é en état de réglement amiable judiciaire, de cessation de
paiements, de réglement ou de liguidation judiciaires, ou de faillite personnelle.

EXPOSE

Le BENEFICIAIRE a formé le prajet, sous réserve du résultat des études de faisabilité et de
I"oblention des aulorisations nécessaires, de réaliser un parc éolien sur un site composé de
divers biens, comprenant notamment un ensemble foncier situé sur la commune de Plessé,
appartenant au PROPRIETAIRE et exploité par L'EXPLOITANT, décrit ci-aprés dans
I'article L.1.1 {(BIENS).

La réalisation du parc éolien comprendra les éoliennes et tous les éléments d’équipements qui
sont nécessaires pour leur installation et exploitation, notamment ; postes de transformation,
de livraison, ciblages en souterrain et aérien, appareils de mesure, voies d’accés, fondations,
aires de grutage ct d’assemblage, emplacements d’entrepdt des matéricls et matériaux et de
stationnement pendant la période de construction, emplacements de stationnement pendant la
période d’cxploitation,

De fagon préalable a toute étude, le BENEFICIAIRE a contacté le PROPRIETAIRE des
terraing sur lesquels serait exploité le parc éolien

) 2/18
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0 Identité du demandeur, lieu du projet et droit de réaliser le projet

Septembve 2016

ORIGINE DE PROPRIETE :

Les BIENS aobjets de la présente appartiennent au PROPRIETAIRE en vertu d'un acte
publié.
Le tableau ¢l dessous liste pour chaque parcelle les dates de I'acte et de leur publication.

‘ Commune \ Section | Parcelle |Acte gu Acte publié le
 PLESSE ZD01 3
| PLESSE zDo1. 5

Les BIENS, objets de la présente, sont exploités par le FERMIER, son statut de fermier est
confirmé par le relevé ou une attestation MSA, annexé aux présentes.

Commune Section Parcelle |Date du relevé ou de |'attestation MSA
PLESSE ZD01 4
PLESSE ZDo1 5

Les PARTIES ont par conséguent décidé da se rapprocher afin de conclure la présente
PROMESSE DE BAIL EMPHYTEQTIQUE (PROMESSE).

CECI ETANT EXPOSE. IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT
| - PROMESSE DE BAIL EMPHYTEOTIQUE
ArticLe .1 : OBJET DE LA PROMESSE

1.1.1 Désignation des parcelles, objets de la promesse

Septembre 2016

PROPRIETAIRE /| " /1~

Faita (oole

-

J 2 A

FERMIER
y

BENEFICIAIRE

Faita Pﬁml

- 3
e, AR 7 A
FERXavD b,»"‘“

at q.j)"“ﬂ. ‘\{'&

le £ 0.2/t  en trois exemplaires.
le ‘g/ I ./[ / , en trois exermplaires.

_, en trols exemplaires.

AM L(
e B oo
e

Commune | Dépt | Section | Numéro de Lieu-dit Surface
parcelle (ha)
PLESSE 44 ZD01 4 Landes d'en haut
PLESSE 44 ZD01 5 Landes d'en haut 0.8

| 9‘? ol

biotope
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0 Identité du demandeur, lieu du projet et droit de réaliser le projet

A.

o
biotope

Seplembre 2016

PROMESSE DE BAIL EMPHYTEOTIQUE
EN VUE DE LA CONSTRUCTION ET DE L'EXPLOITATION D'UN PARC EOLIEN

PREAMBULE

Le(s) propriétaire(s), usufruitier(s), nu-propriétaire(s) des terrains (ci-aprés « BIENS ») sont
cl-aprés désignés comme « LE PROPRIETAIRE ».

LU'exploitant des BIENS est ci-aprés désigné comme «LE FERMIER »,

Le porteur de projet éolien est ci-aprés désigné comme «LE BENEFICIAIRE » et sera
dénommé « LE PRENEUR » lors de la signature du BAIL EMPHYTEQTIQUE.

Le BENEFICIAIRE est I'association Eoliennes Citoyennes a Plessé (Loire-Atlantique).

Les trais parties se sont réunies a la demande du BENEFICIAIRE pour permettre I'étude et
sl possible la réalisation d'un parc éolien sur les BIENS objets de la promesse,

Les différentes étapes d'un projet éolien sont, de maniére non exhaustive, les suivantes:

- Repérage et analyse préalable des sensibilités, servitudes et contraintes du site

- Réservation des surfaces par Promesse de Bail Emphytéotique

- Etude approfondie des sensibilités, senvitudes et contraintes du site

- Réalisation d'une étude d'impact sur I'environnement

- Dépdt des demandes de permis de construire et d'autorisation d'exploiter

- Instruction des demandes d'autorisation par les services de I'Etat

- Etude du raccordement avec INEDIS

- Enquéte publique

- Signature par le préfet des amétés atlribulifs du permis de construire et de
l'autorisation d'exploiter ICPE

- Préparation du financement

- Signature des baux

- Début des travaux

- Mise en service du parc éolien

- Exploitation

- Démantélement en fin d'exploitation

Campte-tenu de ces éléments, les PARTIES ant convenu de signer la promesse présentée
dans ce document.
Enlre, d'une parl :

L'assaciation Eoliennes Citoyennes a Plessé, représentée par son président, M. Gilles
VANNSON - 20 allée du chiteau — 44 630 PLESSE, diment habilité a cet effet

Agissant en qualité de porteur du projet du parc éolien, ci-aprés dénommé le
« BENEFICIAIRE »,

€ (00 ¢r o

Septembre 2016

Et, de deuxiéme part :
FERAND Gerard — 41 rue du Lavoir - 44 630 PLESSE

Agissant en qualité de propriétaire(s) ou d'usufruitier(s) et de nu-propriétaire(s), ci-aprés
dénommé(s) le « PROPRIETAIRE »,

Et, de troisiéme part :
GAEC SAINT JOSEPH - Saint Joseph - 44 630 PLESSE
Agissant en qualité d’exploitant agricole, ci-aprés dénommé le « FERMIER »,

Le BENEFICIAIRE, le PROPRIETAIRE el le FERMIER sont cl-aprés désignés ensemble les
« PARTIES » et individuellement une « PARTIE »,

CAPACITE :

Les PARTIES garantissent qu'elles sont titulaires de tous les droits nécessaires pour
s'engager valablement au titre de la présente et que persanne d'autre qu'elles-mémes n'est
titulaire de draits sur ces parcelles.

Ainsi, elles déclarent qu'elles ne font I'objet daucune mesure ou procédure susceptible de
restreindre leur capacité civile ou de faire obslacle a la libre disposition de leurs biens et
qu'elles ne sont pas et n'ont jamais €té en état de réglement amiable judiciaire, de cessation
des paiements, de réglement ou de liquidation judiciaires, ou de faillite personnelle.

EXPOSE

Le BENEFICIAIRE a formé le projet, sous réserve du résultat des études de faisabilité et de
I'obtention des autarisations nécessaires, de réaliser un parc éolien sur un site composé de
divers biens, comprenant notamment un ensemble foncier situé sur la commune de Plessé,
appartenant au PROPRIETAIRE et exploité par L'EXPLOITANT, décrit cl-aprés dans l'article
1.1.1 (BIENS).

La réalisation du parc éolien comprendra les écliennes et tous les éléments d'équipements
gui sont nécessaires pour leur installation et exploitation, notamment: postes de
transformation, de livraison, céblages en souterrain ou aénien, appareils de mesure, voles
d'accés, fondations, aires de grutage et d'assemblage, emplacements d'entrepdt des
matériels et matériaux et de stationnement pendant la période de construction,
emplacements de stalionnement pendant la péricde d'exploitation.

De fagon préalable & toute étude, le BENEFICIAIRE a contacté le PROPRIETAIRE des
terrains sur lesquels serait explaité le parc éolien.
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0 Identité du demandeur, lieu du projet et droit de réaliser le projet

biotope

Septembre 2016

ORIGINE DE PROPRIETE :

Les BIENS objets de la présente appartiennent au PROPRIETAIRE en vertu d'un acte

publié.

Le tableau ci dessous liste pour chaque parcelle les dates de l'acte et de leur publication.

Commune

PLESSE

ZD01

Section Parcelle

2

Acte du Acte publié le
5/2(1383 5/4/1883 |

Les BIENS, objets de la présente, sont exploités par le FERMIER, son statut de fermier est
confirmé par le relevé ou une attestation MSA, annexeé aux présentes.

Commune

Section

Parcelle

Date du relevé ou de |'attestation MSA

PLESSE

2001

2

I/&?/!oo ‘

Les PARTIES ont par conséquent décidé de se rapprocher afin de conclure la présente
PROMESSE DE BAIL EMPHYTEOTIQUE (PROMESSE).

CECI ETANT EXPOSE, IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT

| - PROMESSE DE BAIL EMPHYTEOTIQUE

Arricie L1 : OsJer DE LA PROMESSE

1.1.1 Désignation des parcelles, objets de la promesse

Commune | Dépt | Section | Numéro de Lieu-dit Surface
parcelle (ha)
PLESSE 44 ZD01 2 Landes d’en haut 6,5
AR ®L  pop@
3/18

()

Septombre 2016
PROPRIETAIRE

Fait & PW

FERMIER
Faita ’d / "‘4‘,

“7.

BENEFICIAIRE

Fait & Y
V/&m ¢

le} 7/ 10.20¢ b en teois exemplaires.

Yeigd-

ie | §11/// . envols exemplaires.

e / , en trais exemplélres.
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ﬂ Identité du demandeur, lieu du projet et droit de réaliser le projet

biotope

Septembre 2016

| o PROMESSE DE BAIL EMPHYTEOTIQUE T
EN VUE DE £A CONSTRUCTION ET DE L'EXPLOITATION D'UN PARC EOLIEN

PREAMBULE

Le(s) propriétaire(s), usulruitien(s), nu-propriétaire(s) des terrains (ci-aprés « BIENS »} sont
ci-aprés désignés comme « LE PROPRIETAIRE »,

L'exploitant des BIEMS est ci-aprés désigné comme « LE FERMIER »,

Le porteur de projet éolien est ci-aprés désigné comme «LE BENEFICIAIRE » et sera
dénommeé « LE PRENEUR » ks de la signature du BAIL EMPHYTEOTIQUE.,

Le BENEFICIAIRE est i'assaciation Eoliennes Citoyennes a Plessé (Loire-Atlantique).

Les trois parties se sont réunies & la demande du BENEFICIAIRE pour permetire I'étude ot
si possible {a réalisation d’un parc éolien sur les BIENS objets de la promesse.

Les différentes étapes d'un projet éolien sont, de manldre non exhaustive, les sulvantes:

- Repérage et analyse préalable des seqsibilités; servitudes et contraintes du site

- Réservation des surfaces par Promesse de Bail Emphytéotique

- Etude approfondie des sensibilités, se-vitudes et contraintes du site
Réalisation d'une étude d'impact sur I'nvircnnement

- Dépbt des demandes de permis de construire et d'autorisation d'explaiter

- insteuction des demandes d'autarisation par las services de I'Etat

- Etude du raccordement avec INEDIS

- Enquéte publique

- Signature par le préfet des arrétés attributits du permis de construire et de
Fautorisation d'exploiter ICPE

- Préparation du financement

- Signature des baux

- Début des travaux

- Mise en service du parc éolien

- Exploitation

- Démantelement en fin d'exploitation

Compte-tenu de ces éléments, les PARTIES ont convenu de signer la promesse présentée
dans ce document.
Entre, d'une part :

t'association Eoliennes Citoyennes & Plessé, représentée par son président, M. Gilles
VANNSCN — 20 allée du chiteau — 44 630 PLESSE, diment hahilité & cet effet

Agissant en qualité de porteur du projet du parc éolien, ci-aprés dénomme le
« BENEFICIAIRE ».

s

G & S G-

Septembre 20186

Et, de deuxiéme part :

GUILLET Samuel — 3 Le Petit Melay — 44460 AVESSAC,
et GUILLET Estelle née MAILLIER — 3 Le Pellt Melay — 44460 AVESSAC,

Agissant en qualité de propriétaire(s) ou d'usufruitier(s) et de nu-propriétaire(s), ci-aprés
dénommé(s) le « PROPRIETAIRE ».

Et, de troisiéme part :

GAEC Le Pelit MELAY — Le Petit Melay - 44 460 AVESSAC Kefuaicnte’ fan
Sawued Gui LET M Gubemael GWILET
Agissant en qualité d’exploitant agricole, ci-aprés dénommé le « FERMIER ».

Le BENEFICIAIRE, le PROPRIETAIRE et le FERMIER sont ci-aprés désignés ensemble les
« PARTIES » et individuellement une « PARTIE »,

CAPACITE :

Les PARTIES garantissent gqu'elles sont tiulaires de tous les droits nécessaires pour
s’engager valablement au titre de la présente et que personne d’autre qu'elles-mémes n'est
titulaire de droits sur ces parcelles.

Ainsi, elles déclarent qu'elles ne font I'objet d'aucune mesure ou procédure susceptible de
restreindre leur capacité civile ou de faire obstacle & la libre disposition de leurs biens et
quelles ne sont pas et n'ont jamais été en état de réglement amiable judiciaire, de cessation
des paiements, de réglement au de liquidation judiciaires, ou de faillite personnelie.

EXPOSE

Le BENEFICIAIRE a formé le projet, sous réserve du résultat des études de faisabilité et de
I'obtention des auterisations nécessaires, de réaliser un parc €olien sur un site composé de
divers biens, comprenant notamment un ensemble foncier situé sur la cammune de Plessé,
appartenant au PROPRIFTAIRE et exploité par LEXPLOITANT, décrit ci-aprés dans Varticle
11,1 (BIENS).

La réalisation du parc éolien comprendra les éoliennes et tous les éléments d'équipements
qui sont nécessalres pour leur installation et exploitation, notamment: postes de
transformation, de livraison, cablages en souterrain ou agrlen, appareils de mesire, voles
d'accés, fondations, aires de grutage et d'assemblage, emplacements dentrepdt des
matériels et matériaux et de stationnement pendant fa période de construction,
emplacements de stationnement pendant ja période d'exploitation.

De fagon préalable & toute étude, l¢ BENEFICIAIRE a contaclé le PROPRIETAIRE des
terrains sur lesquels serait exploité le parc €olien.
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ﬂ Identité du demandeur, lieu du projet et droit de réaliser le projet
Seplembre 2016 ' Septembre 2016
ORIGINE DE PROPRIETE :
; PROPRIETAIRE
Les BIENS objets de la présence appartiennent au PROPRIETAIRE en vertu d'un acte Fait a ML o le /{ 60 J{ h,au; en rols exemplaires.
publié.
Le tableau ¢i dessous liste paur chaque parcelle les dates de l'acte et de leur publication.
Commune Sftction Parcelle Acte du “ Acte publié le
| PLESSE | WNO1 18 | 2Hos/sate | oflor/foty
T PLESSE  WNOL | 15 | Zeg/iety aBfoH 2Tt FERMIER
PLESSE  WNOL 18 | Xmeflete offo? oty Faita  PUESSHC
PLESSE WNoL | 17 4oblEo TG affolats
Les BIENS, vbjets de |la présente, sont exploités par te FERMIER, son statut de fermier est
confirmé par le relevé ou une allestation MSA, annexé aux présentes,
Commune | Sectian Parcelle Datemdu refeveé ou de Tattestation MSA._ B
BT S 7 = - BENEFICIAIRE
1 ¥ | oaflae /] on& Fait & v 6 > e ; , / , en trois exemplaires.
PLESSE WNO1 15 od./A_a_/Jn_a_E_ o} i /‘ !,("l/ A
PLESSE | WNOL 16 atfdo) WAE i it [
PLESSE wNoL | 17 od [40) Yais | C/_,-.----'fF__ LE-.
Les PARTIES ont par conséquent décidé ce se rapprocher afin de conclure la présente P
PROMESSE DE BAIL EMPHYTEQTIQUE (PROMESSE).
U CE QUI SUIT
| - PROMESSE DE BAIL EMPHYTEOTIQUE
ArticLe .1 : OBJET DE LA PROMESSE
1.1.1 Désignation des parcelles, objets de la promesse
Commune | Dépt | Section | Numére de Lieu-dit Surface
parcelle (ha}
PLESSE 44 WWND1 14 Lande de Bourun G5
PLESSE 44 WNO1 15 Lande de Bourun c9
PLESSE 44 WNDL |16 Lande de Bourun 18
PLESSE | 44 | Wio1 17 Lande de Bourun 0.8
3/i8 1118
vV e s G- “ se
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0 Identité du demandeur, lieu du projet et droit de réaliser le projet

biotope

PROMESSE DE BAIL EMPHYTEOTIQUE
EN VUE DE LA CONSTRUCTION ET DE L'EXPLOITATION D’UN PARC EOLIEN

PREAMBULE

Le(s) propriétaire(s), usufruitier(s), nu-propriétaire(s) des terrains (ci-aprés « BIENS ») sont
ci-aprés désignés comme « LE PROPRIETAIRE ».

Uexploitant des BIENS est ci-aprés désigné comme « LE FERMIER ».

Le porteur de projet éolien est ci-aprés désigné comme « LE BENEFICIAIRE » el sera
dénommé « LE PRENEUR » lors de la signature du BAIL EMPHYTEOTIQUE.

Le BENEFICIAIRE est Fassaciation Eoliennes Citoyennes a Plessé (Loire-Atlantique).

Les trois parties se sont réunies a la demande du BENEFICIAIRE pour permettre |'dtude el
sl possible la réalisation d'un parc éolien sur les BIENS objets de la promesse.

Les différentes étapas d¢’un projet éolien sont, de maniére non exhaustive, les suivantes :

- Repérage et analyse préalable des sensibilités, servitudes et contraintes du site

- Réservation des surfaces par Promesse de Bail Emphytéotique

- Etude approfondie des sensitilités, servitudes et contraintes du site

- Réalisation d'une étude d'impact sur l'anvironnament

- Dépot ces demandes de parmis de construire et d'autonsation d'exploiter

- Instruction des demandes d'autorisation par les services de |'Etat

- Etude du raccordement avec INEDIS

- Enquéie publique

- Signature par le préfet des arrétés sttributifs du permis de construire et de
l'autorisaticn d'exploiter ICPE

- Préparation du financement

- Signature des baux

- Début des travaux

- Mise en service du parc éolien

- Exploitation

- Démantélement en fin d'expleitation

Compte-tenu de ces éléments, les PARTIES ont convenu de signer la promesse présentée
dans ce document,

Entre. d'une part :

L'association Ecliennes Citoyennes & Plessé, représentée par son président, M. Gilles
VANNSOCN ~ 20 aliee du chateau — 44 630 PLESSE, dament habilité a cet effet

Agissant en qualité de porteur du projet du parc éolien, ci-aprés dénommé e
« BENEFICIAIRE ».

118
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Et, de deuxiéme part :
LEROUX Marie et Guy — Saint Joseph — 44 630 PLESSE,

Agissants en qualité de propriétaire(s) ou d'usufruitier(s) et de nu-propriétaire(s), ci-apres
dénomme(s) le « PROPRIETAIRE »,

Et, de troisiéme part
Patrice LEROUX - Saint Joseph — 44 630 PLESSE,
Agissant en qualité d'exploitant agricole, ci-aprés dénommeé le « FERMIER ».

Le BENEFICIAIRE, le PROPRIETAIRE et la FERMIER sont cl-aprés désignés ensemble les
« PARTIES » et individuellement una « PARTIE »,

CAPACITE :

Les PARTIES garantissent quelles sont tilulaes de tous les droits nécessaires pour
s'engager valablement au titre de la présente et que personne d'autre qu'elles-mémes n'est
titulaire de droits sur ces parcelles.

Ainsi, elles déclarent qu'elles ne font Fobjet d'aucune mesure ou procédure susceptible de
rastraindre leur capacité civile ou de faire obstacle a la libre disposition de leurs biens et
qu'elles ne sont pas et n'ont jamais été en élat de réglement amiable judiciaire, de cessation
des paiements, de réglement ou de liquidation judiciaires, ou de faillite parsonnelle.

EXPOSE

Le BENEFICIAIRE a formé le projet, sous réserve du résultat des études de faisabilité et de
I'obtention des autorisations nécessaires, de raaliser un parc éolien sur un site composé de
divers biens, comprenant notamment un ensemble foncier situé sur la commune de Plessé,
appartanant au PROPRIETAIRE et exploité par L'EXPLOITANT, décrit ci-aprés dans I'article
1.11.1 (BIENS).

La réalisation du parc éolien comprendra les éoliennes et tous les éléments d'équipements
qui sont nécessaires pour leur installation et exploitation, notamment : postes de
transformation, de livraison, cablages en souterrain ou aérien, appareils de mesure, vaies
d'accés, fondations, aires de grutage et d'assemblage, emplacements d'entrepot des
matériels et malériaux et de stationnement pendant la pénode de construction,
emplacements de stationnement pendant la période d’exploitation

De fagon préalable a toute étude, le BENEFICIAIRE a contacié le PROPRIETAIRE des
terrains sur lesquels serait exploité le parc éolien.

ORIGINE DE PROPRIETE :

218
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0 Identité du demandeur, lieu du projet et droit de réaliser le projet

| - PROMESSE DE BAIL EMPHYTEOTIQUE
ARTICLE I.1 : OBJET DE LA PROMESSE

1.1.1 Désignation des parcelles, objets de la promesse

Commune | Dépt | Section | Numéro de Liau-dit Surface
parcelle (ha)
PLESSE 44 AEO01 44 Saint Joseph 1,8
PLESSE 14 AE01 a7 Saint Joseph 24
PLESSE 44 ZD01 11 Lande de Redurin 2
PLESSE 44 ZDN a7 Lande de Redurin 26

1.1.2 Promesse de BAIL EMPHYTEOTIQUE
Le PROPRIETAIRE et le FERMIER permettent au BENEFICIAIRE d'étudier la faisabilité d'un
projet d'installation d'un parc éolien, sur les terrains désignés ci-dessus. Ainsi, ils consentent
au BENEFICIAIRE les pouvoirs et autarisations Fhabilitant & :

- Accéder librement aux BIENS

- Conduire sur les BIENS toute étude visant a valider la faisabilité du parc éolien

- Solliciter toutes les autorisations et procéder a toutes les déclarations administratives
requises pour la réalisation du projet et notamment le dépét de demande de permis
de construire, la déclaration de travaux pour l'implantation d'un mét de mesurc de
vent, la demande d'aulorisation d'exploiter au titre des Installations Classees pour la
Protection de [I'Environnement, la demande de malrice cadastrale ou d'atat
hypothécaire

- Reéaliser un diagnostic archéologique

6 OL (’]D/\s 4118

ARTICLE III.2. FRA1S

Tous les frais, droils et émoluments tant de la présente et de leurs suites que de la
réalisation de I'acte authentique A intarvenir seront supportés par le BENEFICIAIRE qui sy
oblige expressémant.

ARTICLE 111.3 DELAI DE RETRACTATION

Dans I'hypothése oii la présente promesse est signée au domicile de 'une des PARTIES,
celle-ci a la faculté de se rétracter pendant quatorze (14) jours aprés la signature. (Un
exemple de formulaire de rétractation est présenté en annexa 4.

ARTICLE 1114 ELECTION DE DOMICILE ET JURIDICTION COMPETENTE

Las PARTIES déclarent élire domicile & 'adresse figurant en 1éle de la présente.

La PROMESSE est soumise au droit francals.

En cas de différend entre les PARTIES, elles conviennent, avant touta action contentieuse,
de rachercher une solution amiable a leur différend.

En cas de persistance du litige, les PARTIES pourront saisir la commission départementale
de conciliation ou le tribunal compétent du lieu de situation du terrain.

PROPRIETAIRE, _
Faita 14 le %~ 07' f% , en trois exemplaires.
Jo dtdet

FERMIER ,
Fait a ?{ EO5¢ le .";/@f (9 . en frois exemplaires.
BENEFICIAIRE )
Fait & ,? Lefie le b ! \’{'2{;  &n trois exemplaires.

L ’;5‘";’;:;;1’
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3.2 Mesures compensatoires

Une mesure compensatoire de plantation de haies sera mise en ceuvre dans le cadre du projet (mesure MC1 sur les
parcelles YL22 sur la commune d’Avessac ; et Al51, Al52, ZD02, ZD18, ZD32, ZD35, ZD49, ZD55, B51 sur la
commune de Plessé).

Une seconde mesure compensatoire de création et gestion d’'une mosaique de milieux sera mise en ceuvre dans le ‘ ; : e |
cadre du projet (mesure MC2 sur la parcelle WKO0045). Cette mesure sera accompagnée d’une mesure pahlsioc )
d’accompagnement destinée a mettre en place un flot de sénescence (mesure d’accompagnement sur la parcelle

WLO0065 sur la commune de Plessé). Ces deux mesures feront I'objet d’'une obligation réelle environnementale dont 2 " - u ST e e s ,
la promesse de réalisation est présentée ci-aprés. Convention d’autorisation de réalisation et d’entretien ;
‘ Plantation de haies |

Des conventions d’autorisation préalable entre les propriétaires, exploitants des parcelles concernées et la société
Plesseole ont été signées afin de garantir la réalisation de ces mesures. Seule la parcelle non liée par un accord Entre fes soussigneés ;
foncier fait I'objet d’'une convention de plantation reproduite ci-apres.
Marsisur Philippe de SAGAZAN, proprietaire de |3 parcelle désignée d-dessous,
3.21 Conventions d’autorisation de réalisation et d’entretien de plantations de haies domiciié 2u 1 Chemin de Ker Loury 22500 Piounez Paimpol

Et

Monsieur Patrice LEROUX, exploitant des parcelles,
domiciad 3 Saint-Joseph 45530 Plessé

Ex
MMonsizer Gilles WANNSON, présidens de I3 SAS PLESSEQLE. société immatriculée au RCS de Nantes sous le

numeéns 348 824 735 ot domicide chez SYDELA ENERGIE 42, rue Rolaad Gamros — Pare du bois Cesbron
44701 Orvault.

En préamnbuie, il est exposs oo gui sui

Dans le cadre de meswres compensatores lEss su développement du projet de parc éolen citoyen de
Plesad, by cociddd Flizasdole sergage & compenser fes haies que seront cowpdes ou defrichedes pour Pacoss au
chantier et b construcfion des éolienmes par |2 replastation du double des finéaires de haies impactées,
Afin de mettre en ceuwe 2 mesure de replantation envisagée, IBs parties conviennent des modalités
dasodsation de réalisation et dentratien décrites ci-dessous.

ARTICLE 1 : DESIGNATION DES PARCELLES D'ASSISE DES PLANTATIONS

Les plantations faisant fobiet de iz présente convention seront implantées sur i parcelle désignée oi-

CeSSOUS :
[ Parcalies(s) cadastralefs] | Haie concemés
Plessé | 2D 18 730m bms le cadre des mesures compensatoires du projet Plesséole,

| 17 trongons de haies seront créés :

[ * Ztrongoms de 87 m et 77 m en grolongement d'un
! | troncon existant de haie suvant un axe nord sud

} | = 1trongon de 286 m dans un awe nord-sud passant 2

| proximité de Verdrde de champs sur le chemin adjacent
| * 4 uongons stavant un axe Est-Ouest dans le
peofongement de iz haie existante sur cet 3¢

{e pian de localisation sur cadastre figure en ANNEXE.
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o Identité du demandeur, lieu du projet et droit de réaliser le projet

ARTICLE 2 : MODALITES TECHNIQUES LIEES A LA PLANTATION

Code de la Voirie.
La plantation sera réalisée enire I 15 novembre et le 28 fawner

Raméal Fragmenté}, déchets verts compostés, paille, copeaux, ...

ARTICLE 3 : ENGAGEMENTS DE PLESSEQLE
Plesséole est chargs, n lien avec le propriétaire et Fexplodtant ©
*  de réaliser la préparation du sol,
*  de réaliser la plantabon,
assurer [a pérennité de 13 haie}.
ARTICLE 4 : AUTORISATION DU PROPRIETAIRE

ne pas détruire ou dégrader la haie pendant 13 durée de vie du pare éofien citoyen de Plesse.

exploitant.

Le propridtaire est libéré de son engagement en as de défaut de I3 soriéte Plesseole.
ARTICLE 5 : AUTORISATION DE UEXPLOITANT AGRICOLE

Femprise de la haie décrite a Fartide 1.
Faita .F.&Q)L___ e 4l slols ol

LE PROPRIETAIRE - CEXPLOITANT :

PLESSEOLE :
Gilles VANNSON, président

biotope

La haie sera composée exclusivement d'essences loczies tefles que définie dans @ palette de Fetude
d'impact enwironnemental. Uimplantation respecterz les régles findes par ie Code Gil, le Code Rural et fe

Limpiantation d'un paillage, impéntivement naturel, favorisera e développement des plants - BRF {Bois

La haie reconstitude aura 3 terme une largeur totale de 2 metres o ot ompasée dune bande de
plantation d'arbres de 0,50 métres et une bande enherbée de 0,75 matres a0 mimmam de part ot daute,

* et d'entratenir i3 haie les trois premiéres années (ce point est particulidrement mportant poasr

Le propriétaire, ci-dessus désigné, autorise Fimplantzasion de Iz haie sur I3 parcelle concernde. i sengage 3

En cas de changement de fermier, le propriétaire dewa transmeftre 13 présente convention au nowwel

Uexploitant, d-dessus désigné, accepte Mimplantation de a haie sur i parcefle concernée. 1l s'engage 3 ne
pas détruire ou dégrader 13 haie pendant Ia durée de wie du parc éolien citoyen de Plessé et 2 respecter

e ] |

ANMEXE : LOCALISATION DES PROJETS DE PLANTATION
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o Identité du demandeur, lieu du projet et droit de réaliser le projet

/ Page 1/3

Plesséole 7 i‘T

dolisn ctoven. )

Convention d’autorisation de réalisation et d_’entreﬁen
Plantation de haies

il

Entre les soussignés :

Mensieur Antoine LE MONIES DE SAGAZAN, représentant fe GFA du Saint des Bois, propriétaire des
parcelles désignées c-dessous, domicilfié au Saint des Bois 44630 Plessé

33

Monsiear Vincent FERRE, représentant FEARL des Alouettes, exploitant des parcelies,

domiciié & Saint-Hubert Le Dresny 44630 Plessé

Et

Monsieur Gilles VANNSON, président de [2 SAS PLESSEOLE, sodéte mmatricuiée au RCS de Nantes sous e
muneso B48 824 785 et domidlice chez SYDELA ENERGIE, 44, rue Rofand Garros ~ Parc du bois Cesbron
44701 Orvault.

En préambule, il est expose ce gui suit :

Uans e cadre de mesures compensatoires liees au developpement du projet de parc éolien citoyen de
Plesss, [a sooéré Plessécle s'engage & compenser f25 hales qui seront coupées ou défrichées pour acces au
chantier &t ia construction des éofiennes par ia replantation du doubie des linéaires de hales impactées,
Afin de mettre en ceuwre 13 mesure de replantation envisagée, les parties conviennent des modalités
d'autorisation de réalisation et dentretien décrites ch-dessous.

ARTICLE 1 : DESIGNATION DES PARCELLES DASSISE DES PLANTATIONS

Les plantations falsant Fobjet de I3 présents convention seront implantées sur ks parcelle désignée ci-

dessous - - S -
| Parceflests) cadastralets) | 0 Haie concernée
Commune | Section | Numéno | longuear Détails
* { Dans le cadre des meswres compensatoines du projet
| Plessécie, 1 trongon de haie sera oéé sur une jongueur de
Lo ol ol 130m 1430 m en fenite de propriété le long des parcelies AF00S et

Le plan de locslisstion sur tadastre figure en ANNEXE.

VF As 6{/

ege | crez SYDELA eNEHGIE 44, sue Roland Garros  Babment ¥ 44701 Orvault W' SIRET 1 848 824 785 00010

ARTICLE 2 - MODALITES TECHNIQUES LIEES A LA PLANTATION

mmxmmmmmmbdsldbuthmmderm
&'impact environnementzl. Uimgtantation respecters les regles finées par le Code Cyil, le Code Rural es i=
Code de ia Volrie.

La plantation sera réalsée entre le 15 novembre ot fe 28 févnier
Uimplantation d'un paillage, impérativement naturel, favorisera e développemant des plants - BRF (8ois
Raméal Fragmenté), déchets verts compostés, pailie, copeaux, ...

L2 haic reconstituée aura 3 terme une largeur totale de 2 matres el esi composée d'une bande de
plantation d'arbres de 0,50 métres et d'une bande enherisée de 0,75 métres au miniman de part et d'autes,

ARTICLE 3 : ENGAGEMENTS DE PLESSEDLE

Plesséole est chargé, en lien avec ke propriétaire ot espiodtant
* de realiser la préparation du sol,
* e réaliser i3 plantation,
* et d'entretenir la haie les lroks premitres annéss (ce point est particuliérement important pour
assurer 1o pérennite de ia haie).

ARTICLE 4 : AUTORISATION DU PROPRICTAIRE

Lepmpﬂélam,a—dessusdén‘gné.amrisel’imphmnmdehmbsrhpaus’!twumée-us’ecgageé
ne pas détruire ou dégrader 13 haie pendant Ia durée de vie du parc éofien ctoyen e Plesse.

En cas de changemenl de fermier, le propriétsire devra transmeltre 13 présente convention au nowvel
Le propriétaire est libéré de son engagement en cas de défaut e & sooete Plesséole.

ARTICLE 5 : AUTORISATION DE UEXPLOITANT AGRICOLE
l’mdemM,mrmm&hm”hwmmﬂsmém
pas détruire ou dégrader la hale pendant la durée de vie du parc éolien citoyen de Plessé et 3 respecter
Femprise de ta haie décrite 3 farlicle 1.

faits Vlosd e Atedduinnl

LF PROPRIETAIRE : VEXPLOITANT
A Antoine LE MONIES DE SAGAZAN Vincent FERRE
w
Ay
O.F.A. du SAINT dos B0
pLEssEOLE - 2 992 4ORCS ST-NAZARE
Gilles VANNSON, président V v
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P ———T . . N . oy . . ,
3.2.2 Convention de mise a disposition de bois pour une mise en sénescence et la
pags 3/3 création d’une mosaique de milieux
ANNEXE : LOCALISATION DES PROJETS DE PLANTATION
S — —— == N = = nmtssa:
el 2 e Qo
- Convention de mise a disposition de bois I
N pour une mise en sénescence )
@ et création mosaique de milieux l
- — e 27VON2
/S | 2 Pretely coreemen
PIIIEIIP Y,
$I IS IIIIIID | Monsieur Patrick CHAUSSE, propriétaire des parcefies désignées ci-dessous et domicillé
"‘4_/./,/‘,-";//"/ " . 1 La Lande de la Barre - Le Dresny - 44630 Plessé
‘4:._/_.2 _//A‘ | )
e r [rat (A-‘ﬂ-'-i"*
Portor Phcgwnde
RS- o—— i (33
Prvde - - e i
e L Monsieur Gilles VANNSON, président de la SAS PLESSEOLE, société immatriculée au RCS de Nantes sous le
l """ e numéro 848 824 785 et domiciliée chez SYDELA ENERGIE 44, Bitiment F, rue Roland Garros 44701 Orvault.
o co
_——— 3 En préambule, il est exposé ce qui sult :
Dans le cadre de mesures compensatoires lides au développement du projet de parc éofien citoyen de
Plessé, la société Plesséole recherche des propriétaires acceptant de laisser des boisements en sénescence
susceptibles de servir ainsi d’habitats aux chauves-sourls, notamment aux noctules communes ou de créer
une mosaigue de milleu favorable 2 la biodiversivé
Afin de metire en ceuvre les mesures de développement d’habitat envisagees, les parties conviennent des
modalités décrites o-dessous.
ARTICLE 1 : DESIGNATION DES PARCELLES
La mise en sénescence et la création d'une mosaique de milieu faisant I'objet de la présente convention
seront réalisées sur les parcelies désignées ci-dessous :
Parcefies(s) cadastrale(s) Boisement concorné
Commune | Section | Numéro| Surface Détails
Plesse WK a5 8227 m* En bordure d'un étang / bolsement au centre d'un
| bossement plus important
Plesse wL 65 12051 m* | Bolsement en bordure d'une praitie et d'un
boisement plus Important
, )/
[/ Foa (8 ‘ Le plan de localisation sur cadastre figure en ANNEXE.
) E { i ot
X110
0
A pc
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ARTICLE 2 : MODALITES DE CONVENTIONNEMENT

2 - ANNEXE : LOCALISATION DES PARCELLES
Les modalités de mise en ceuvre de la mise en sénescence ou de création d'une mosaique de milieux ne

sont pas & ce jour arrétées. )l 2 été cependant conveny entre les parties que I durde correspondra & 99 ans

3 partir de la sgnature de I'ORE (obligation réglementaire environnementale),

La mise en sénescence et la création d'une mosaique de miliey seront formalisées su travers de la mise en

place d'une ORE avec le propriétaire et un cocontractant auquel sera lié Plesséole par un contrat de \b\,‘.“ \—
compensation. la‘rondelle

-

blanchEbruyére (o hambrond S0

ARTICLE 3 : ENGAGEMENTS DE PLESSEOLE AOSrre
Plesséole prendra & sa charge le coll de Pensemble des formalités et des éventuels ameénagements es fontenelles__ | } fo
NECRSSAIres. N G

N
En dédommagement de la mise 3 disposition, Plesséole prendra 3 sa charge la taxe fonciére lée aux — l
parcelies et versera une compensation au propriétaire qui sera définie witérieurement en fonction des é
contraintes liées 3 Vengagement.

A ce stade, il est envisagé un montant de 150€ par an comrespondant & un fermage sur 2hal3. Ce montant \
sera indext selon la grille des fermages de la chambre d'agriculture. beauvalled

A Is fin de I'exploitation du pare, Plesséole versera sous la forme d'une soulte le solde permettant de couvr :
12 durde restante de I'ORE. Le calcul se fera sur la base du dernier fermage versé. !

S

bonvallon

Le propriétaire, ci-dessus désigné, met 4 disposition les parcelles pour une mise en sénescence et une JEA
création d'une mosasique de miliews. Il sengage & respecter les directives énoncées par les écologues en
charge de |a mise en place de la mesure de compensation.

Le cas échéant, il sutorise Plesséole ou la personne morale aglssant pour la protection de I'enviconnement )
effectuer les interventions nécessaires (éclaircie, ouverture des milieux, mares) 3 la mise en ceuvre de b
mesure de compensation. Avant leur réalisation, cos interventions seront préalablement discutées entre les
parties.

Le propriétaire est libéré de son engagement en cas de défaut de la société Plesséole, notamment dans le

cas ol lautorisation environnementale pour le parc éollen serait refusée ou dans le cas ol Plessdole Jul
signifierait par lettre recommandée que d'autres parcelles de plus grand intérét ont été identifides,

ros LZESSE .__K.J.;‘.Ikm.tﬂ!f’ 23

LE PROPRIETAIRE : PLESSEOLE : :
Patrick CHAUSSE Gilles VANNSON, président

&V PC
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l 4 Autres conventions

4.1

Conventions pour 'utilisation des chemins

CONVENTION D’AUTORISATION DE CREATION ET D’UTILISATION DES
CHEMINS RURAUX ET VOIES COMMUNALES

PLESSE / PLESSEOLE
L'AN DEUX MILLE VINGT-DEUX,
Le.. . Ad  uddb 2025 ... ...
A Plessé,
ENTRE LES SOUSSIGNES |

La COMMUNE de Plessé, tépartement de la Loe Atantique identifide sous le numéro SIREN 214401283 &
représeniee par Madame Aurdlie MEZIERE, en sa qualté de Maire de ladite Commune, spécislement habiitée &
I'effet des présentes en vertu d'une délibération du consail municipal en gate du ... A3 mGu... 25025 .

Figurant ci-aprés scus 'a dénomination : « LA COMMUNE »

D'UNE PART
La Soclété Plesseole, Sociélé par Actions Simpilées & capital vanable donl le sibge socal est silué Parc du
Bos Cesbron, CS 60125, Rue Roland GARROS. B&timent F 44701 Orvaut, rmmatnculée au RCS de St Nazaire
sous le numeére B48 B24 785, représentée par Monsieur Giles VANNSON, demeurant a Plessé
Figurant ci-aprés sous 'a dénomination : « LA SOCIETE »

DAUTRE PART

ll est rappelé ot convenu ce quli suit :

1. EXPOSE

La Commune est propriélaire des voies cormmunales et des chemins ruraux sur son temitoire (ci-aprés les « Voles
et Chemins »).

La Société a pour activite le développement de parcs écliens, Elle va réaliser la construction d'un parc éolien surun
site composé de divers temains situés sur le temtore de la Commune (ci-sprés |e « Pare Eolien »).

La construction du Parc Eolien, son exploitalion, sa mantenance e san démantélement nécessitent que la Société
ainsi que ses préposés, mandataires, prestataires sous-traflants et consels solent sutorisds 4 |

*  utilser les Voies e Chemins afin de permettre 'accés su Parc Eolien par lous engins el wéhicules
nécessaires

Conventicn d aunonsation de crdalon & A\Jiksation des dhesing nuaue &1 vaes commuoaks
PlessAPlessede

1
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* réakser tous les ameénagements et constructions nécesaaires a l'entretien et au renforcement des Voies el
Chemins |

* utiliser les Veies et Chemins afin de permetire le survol des pales d'écliennes ;
¢ utiliser les Voies et Chemins pour tous fravaux de cablage et travaux accessolres au cablage nécessaves,

2. OBJET

La présente conventicn (« la Convention ») permet & la Société d'occuper les Voies et Chemins appartenant 4 la
Cemmune Cette cccupation est précaire et révocable

3. DESIGNATION

Les Voies et Chemins visés & |'Article 1°" concemnent I'ensemble des voies communales et chemins ruraux
nécassaires & Faccés aux lieux d'implantation des éolennes, L'emprise de la présente convention sur ces Voies et
Chemins en dehors du survol concerne la chaussée, les accotements ainsi gue les fossés situés sur le domaine
public,

La liste des vowes et cheming concernes par la présente convention sera établie ultérieurament par voia d'avenant
el sera jointe en annexe. Les effets de la convention ne pourront s'appliquer qu'aux voies &1 chemins ansi 0&3:anes.

4. CONDITIONS DE L'OCCUPATION

aractéres de Poccupation

La Scciété ses préposés, mandataires, prestataires. sous-traitants et conseils sont autorisés a cccuper, utiiser
el ameénager les Voies et Chemins nécessaines 3 la construction. lexplotation, la maintenance et au
démantélement du Parc Eolien.

La Societe est autorisée 3,

* utiliser les Voles et Chemins afin de permettre I'sccés au Parc Eclien par tous engins et véhicules
nécessaires a 'aménagement, la construction, 'exploitation. Ia maintenance et le démantélement du Parc
Eolien |

e réaliser tous les aménagements &1 constructions nécessaires a | entretien et au renforcement des Voies et
Chemins et permettant l'accés par tout type de vehicules et engins nécessaires & la construction, &
I'entretien &1 au démantélement ¢u Parc Eclien |

* utliser les Voies et Chemina pour tous travaux ¢e céblage et travaux accessoires au cablage pendant ia
pérode de construction puis d'exploitation du Parc Eolien. Ce droit d'utilsation permet notamment le
creusement de tranchées pour le passage des cables é&lectriques et équipements destinds au
raccordement des installations c¢u Parc Eollen entre elles ainsi cue le passage de machines et véhicules
le long des tranchées précitées.
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*» Le survol des pales est autorisé sur les Voies et Chemins.

Taut changement d affectation devra recevoir 'accord exprés et par écrit de la Commune.

Le drait d'occupation est accordé a titre persannel. La Saciété ne peut scus-louer les Voies et Chemins sans I'accord
exprés de la Commune

4.2 Etat des lieux - Utilisation

Un état des kaux contradictcire en présence d'un huissier sera réalisé aux frais de |a Société avant ke démarrage
des travaux afin de déterminer |'état initial des Voies et Chemins.

La Société n'est admise & formuler aucune réclamation au sujet de la consistance et de la disposition des lieux
qu'elle est réputée cannaitre,

La Scciété doit user des Voies et Chemings en bon administrateur, y exarcer I'activité ci-dessus préciseée a l'exclusion
de toute autre. Elle respecte a cet égard toutes les obligations et contraintes réglementaires liées a l'exercice de
cette activité, nctamment pour cause de sécurté, d hygiéne cu de salubrité, de fagon que la Commune ne puisse
en aucune manidre étre inquiétée ou recherchéa a ce sujet.

La Société entretient les chaussées, les accotements ainsi que les aménagements et constructions qu'elle a
réalisées sur les Voies et Chemins et las maintient en bon état d'entretien. L'usage des chemins reste a la dispesition
de chacun, et notemment des exploitants agricoles. Les déténorations dues & l'utilisation des chemins par des tiers
ne peuvent faire |'objet d'aucune demande de la part de la Sociéte,

A l'issue de la phase exploitation du parc éclien. Ia Société laissara en I'état les chemins et voies renforcés lors des
travaux. Cependant a la demande de la Commune. les chemins et voies pourront &tre remis & I'état initial. |l sera
alors, au plus tarc le jour de |'expiration de la Convention, établi contradictoirement un état des lieux, gui comporte,
si besoin est, le relevé des réparations a effectuer incombant a la Société. Les travaux de réparation seront exéculés
soit directernent par la Sociéte, soit par la Commune. Dans ce second cas, la Commune récupérera auprés de la
Sociate les sommes par elle engagées pour la remise en éat des Voles et Chemins par rapport & leur &tat inftial,

4.3 Ch inhérentes a I'occupation

La Société supporte |a charge de tous les impéts auxquels sont assuettis actuelliement ou pourraient I'étre les Voies
et Chemins, quelles gu'en sceent limportance et |a nature,

5. AUTORISATION DE TRAVAUX DE VOIRIE

La Société fait son affaire de toutes les autorisations administratives dont elle doit bénéficier pour la réalsation des
travaux et aménagements des Voies et Chemins

.1 Redevance d’ tion
Une indemnité annuelle d'un mentant de 300€ par MW [trois cents euros] sera versée 4 la Commune par la Société
an compensation da la création ou du renforcement de chemins, de la sarvitude de passage a compter de |a prise
d'effet de la Convention.

2 In ion

La redevance esl révisée a l'occasion du calcul annuel par l'application du coefficient d'indexation indsqué au futur
contrat de complément de rémunération de |'électricita.

La Soclété demeure seule responsable envers la Commune des accidents cu dommages qui peuvent résulter de
l'implantation et de |'utilisation par efle-méme des réseaux cablés,

8. DUREE

La durée ce la Convention est fée & VINGT-SEPT ANNEES (27 années) se répartissant a raison d'UNE ANNEE
(1 année) pour fa construction, VINGT-CINQ ANNEES (25 ans) pour I'exploitation et d'UNE ANNEE (1 année) pour
le démantélement

Elle peut &tre 4 la demande de ia Socitté prolonger de VINGT-CINQ ANNEES {25 années) supplémentares en cas
de prolongation de I'exploitation du parc soit une durée maximale de CINQUANTE-DEUX ANNEES (52 années).

La Convention prend effet dés I'annonce de la Société d'engager les travaux de réslisation du parc &olien. La
Convention produit sas effets pendant toute la durde da la construction, de l'exploitation et du démantélement du
Parc Eolien.

9. RESILIATION

Faute pour a Sociéta de se conformer 3 l'une qualconqua des clausas et conditions de la Convanticn, et notammeant
en cas de non paiement des redevances échues, la Convention pourra &tre résiliée par la Commune un (1) mois
aprés la réception par [a Soclété d une mise en demeure envoyée par lettre rececmmandée et restée sans effet

En cas de resiliation. les redevances payees d'avance par la Sociéta restent acquises a la Commune, sans préjudice
pour cette derniére du drolt de poursuivre le recouvrement de toutes sommes pouvant lui étre dues
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9.2 A linitiative de la Société

Si la Société décide de cesser définitivement son exploitation dans les lieux avant fexpiration de la Convention, elle

résilie celle-ci, moyennant un préavis de frois (3} mois, en nobfiant sa décision a la Commune par letire
recommandée avec accusé de réception.

La résdiation ne donne droit au paiement d'aucune indemnié. Les redevances payées d'avance par ks Société
restent acquises 4 la Commune sans préjudice du dreit, pour celte derniére, de poursuivre le recouvrement de
toutes sommes pouvant lui étre dues.

9.3 En cas de non i * isati ¢

Dans le cas o, la socété Plesseole n'obtenait pas lautorsation environnementale aprés épuisement de tcus les
recours juridiques, la convention serait résikée automatiquement.

Fait en 2 exemplaires 3 Plessé, e ../.‘nl....;u.t'.! Wk 2ol

Commune de Plessa Plessacle
Madame Aurélie MEZIERE Représentéa par M Gillas VANNSON
En qualité de Maire En qualité de Président

Envept an wifedre Iz CROTI2022
Forz s wn peribeac s e CRIT2022

Atchs -
o Oii-llMUlEN-’[ﬂ?)UK“H")H?)_.‘-P-CF
B | coraune 3 EXTRAIT DU REGISTRE
% Plessé DES DELIBERATIONS
i N2022- 57

L'on ceuwr mil vingt cow, @ enre win ¢ wwgt hewes, le Consel Municiool opcele o sieger
repdissenent por l'ernvai dune comvocaton aoeanpagnée dune nole ae synttese ceovert [ode
du iou el achesée ou moins Cing 0w lancs cvant ' présunte séance, sest réuni en session
acingie a lo more, sous lo presicence de Mme Awctie MEZERE, Moie, Confarmament 2 ie ol ka
séance etait publicue

Norkre de memnbres cu Conssl Municipal; 2%

Dole ge corvocation : 23 wun 2022

Etgient présents : Mme MEZIERE Awele, M BESLE Reémi, Mme LE BHAN Chisiine, Mne HUCRON
Voleis, M ANNALK Algin, “ime CHALST jeoguelne. M LOHR Thieny, Mme NECTOUX Michcéle, M
LEPRAY Joseph, Mme DECUEN Amele, M LEROUX Patice, Mre RENAUDN Verorioue, M CABAS
Anthorry. Mme MOISAN Muelle, M COULADUIC Robin Mme HAMON Sonarre. Mme MENACGER
Clerence, Mre CALVEZ Marie-Annicy, M. LEMAITRE Bauro, M ROUSSEAL Bertrand, M BELLANCER
Frc, Mme GEREL Cecle, M MELLER Amcud, Mie OUARY-CIEMIN Mogal, M. MIVEL jdien M,
BLANDIN Piere.

. M. CAUCIN Vincent conne tout powwvck & Mme HAMON Sandine, M
PENNANCUER Patick donre tcut powvcir ¢ Mme LE BIHAN Christing, Mire POULIN Marie-Oxdle
donne tout pouvor @ M ROUSSTALL Bertrana

Mme HAMON Sancrine a3t nommee seoetare de sdance
Vil - CADRE DE VIE ET TRANSITION TERRITORIALE

Forc eclien citayen : convention duutarisation de créction st dutlisation aes voies et chemins nraux
COMMLNCLK

Rémi BESLE, Joseph LEPINAY, Potrice LEROUX, Thierry LOHR et Michaélie NECTOUX étant
actionnalres de la société PLESSEOLE, i's quittent la salle du conseil

Racoerd ge la Mave

Le chantier ot feploibotion du core éolien citoyen poné por lo soceie Plesssole prow su le
tenitoire de lo commune v recesster Utlsation des voies 21 chemins communaus, voire corfos lew
acoplation pour permethe de ake choder les enging de chantier et de lvier les élements det
éofennss, | ast propose doutorser 1o societe Hlessecle & uiliser les voies et les chemins de la
commune pour la constuction et fesgicitation ou pare éclien, por lc signatwe dune comvention,
jonte en oneexe Qu présent raoooet.

Lo cowenton cutcrise Pleséole a pocecer, enférerent o ses fos o modicotions et
renforcenenis des voies & chemins éventuslenent necesscies pour les ravour et lexglottation de
son parc. Lo comention £: préwue pour wne cuee ce 27 ons (1 on ce kowaw 25 one
Semoiation 1 cn de démoniglement) @ poure ere renowvelée en cas de prolongation de o
Gurée de vie du poc Lo conventicn peve! cue Ie comrune pouta exger une remise & ot infticl
des tosses, voles et cheming dés lo reception Cu port.

LG societe venero avuellement une recevance de 300 € por Mw nstalé, sait enviren 3 000 € par
an. powr (utilisotion ces voles ef cheming comruncux

Les voies ef chering concenés nétan! £cs connue ¢ ce stode ou aroiel, [ comentian fee lobiet
dlun avencrt pour y cnexer la liste ges voles et chemits. Un etal des llieux sera drésyé 0our chooun
ges lleux concemes ovant ie asbut des Fovoux

Vu e proe: de canvention,

Lo Mave

Clonfe: a3n 2 NP SCHNE 12 COOTIS SOAMNE 00 COF DIKE CONDN vy T M2 WUREION 0 500 DVERTIA €F OF 5 Cublcaron vn cane &
FATO QU R DRt BT Dent e Fobit Gln AkGou Choveon! 2 {a0uncs AZenseaN SN o GG O e TOU O COTOWT O 3 DO T 50 SONIATIREN 611 HAL-
rEGRag, sov' 30 10 SuIoaN o 52 J2 42 nasizaton

fogeluri

Projet éolien citoyen de Plessé
(44)

PLESSEOLE

Octobre 2023

Sous-dossier 3 : Informations
générales



Projet éolien citoyen de Plessé
(44)

PLESSEOLE

Octobre 2023

0 Identité du demandeur, lieu du projet et droit de réaliser le projet

Eovesw an petincrine ln CHUZ Q102
oz mn privactues b DAU7KQ2

At -

10 TH4-213401 M- M22N0-0 072 _ST-0F

Le conseil municipal, aprés en avoir délibérs :

» APPROINE le proet de comvention avec k sociéte BLESSEOLF

» AUTORISE Modame la Mare ou son reoréseniont O signer toutes kes formalites necessgires &
Tenécution de io présente deibenction

Sandine HAMON ne prend nor port ou ve'e au ‘e ce ko pacwstice ce Vincent GAUDIN, celutci
Sont cotionnore de In socete PLESSFOLE,

0 présente célodation est APPROUVEE por 23 voix POUR. & Tunanimite.
Rémi BESLE, joseph LEPINAY, Patrice LEROUX, Thiery LOHR et Michadile NECTOUX

réintégrent la salle du conseil
O cortifie coriome
Lo Mare,
Aurélie MEZIERE
]
|
La Moive
C oo $5c8 53 O REy P LAV i COTOCES Comos b Je a0 A T U AT 1F O 50 DUACS AN € MO i
et Cpow e Lot O coeeas oevan! & Ty Acder e TR e S 0T O COTIee OO K1 OO O 32 e o i
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4.2 Promesses de constitution des servitudes

PROMESSE DE CONSTITUTION DE SERVITUDES
pour la création d'aménagements temporaires (virages et voies
temporaires)
EN VUE DE LA CONSTRUCTION D'UN PARC EOLIEN

ENTRE LES SOUSSIGNES

La SAS PLESSEOLE. mmatriculée au RCS de NANTES sous le numéro 848 824 785,
domicliée chez SYDELA ENERGIE 44, Batment F, rue Roland Garros -~ 44700 ORVAULT,
représentée par son président, M. Gilles VANNSON, diment habilté 4 cet affet

Deésigne ci-aprés par Fappellanon "BENEFICIAIRE"

D'UNE PREMIERE PART
ET

M. DAVID Claude, 25 Trélan Le Coudray 44630 PLESSE,
Méfe) le :2.1.27..(24..-. /.?3%
Désigné ci-aprés par l'appelfation "LE PROPRIETAIRE" de la parcelle ci-aprés désignée
D'UNE DEUXIEME PART,
ET

M. LAGRE PATRICE, Le Bréun, 44 630 PLESSE
Né(e) le -.?;)m./aJ./../{ﬁi.i.......

Agissant en qualté d'exploitant agricole, ci-aprés déenommeé I' « EXPLOITANT ».
D'UNE TROISIEME PART,

Le BENEFICIAIRE, le PROPRIETAIRE et IEXPLOITANT sont d-aprés désignés ensemble les
« PARTIES » et mdividuellement une « PARTIE ».

CAPACITE :

Les PARTIES garantissent qu'elles sont titulaires de tous les droits nécessaires pour s'engager
valablement au titre de la présente et que personne d'autre qu'elles-mémes n'est tiulaire de
drodts sur ces parcelles,

Ainst, elies déclarent qu'elles ne font l'objet d'aucune mesure ou procédure susceplible de
restreindre leur capacité civile ou de faire obstacle & la lbre disposition de leurs biens et qu'efles
ne som pas et n'ont jamais été en étal de réglement amiable judiciaire, de cessation des
paiements, de reglement ou de liquidation judiciaires, ou de fallite personnelle.

PREAMBULE

Dans le cadre du développement du parc ¢olien citoyen de Plessé, la SAS PLESSEOLE prévoit
de construire un parc éolien de 3 éoliennes au nord la commune de Plesseé.

&g . eD
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L'élévation d'un parc éolien nécessite d'acheminer des éléments de grandes dimensions (pales
des éoliennes, nacelles, trongons de mat). Cet acheminement impose de réaliser 'amenagement
temporaire de certains virages et acces pour permettre e passage des convois exceptionnels.

Pour les besoins d'accés, de construction et d'exploitation du futur parc éoben, ke BENEFICIAIRE
soubaite constituer des servitudes sur le(s) bien(s) appartenant au PROPRIETAIRE, plus
amplement désigné(s) ci-aprés.

Les PARTIES se sont alors rapprochées pour convenir des modalités de constitution desdites
servitudes sur les fonds servants.

En cas de levée d'option de ia présente promesse par le BENEFICIAIRE dans les conditions
décrites ci-apres, le PROPRIETAIRE, et ke cas echéant FEXPLOITANT, prometient de consentir
sur les fonds servants, les constitutions de seritudes ci-aprés décriles

I DESIGNATION DES BIENS

Article 1 Désignation

LE BENEFICIAIRE souhaite disposer d'un droit de création de servitude sur la parcefle, ci-aprés
désignée par Iappellation les "BIENS" qu appartiennent au PROPRIETAIRE et selon le plan
annexe,

Commune | Dépt | Section | Numéro Lieu-dit 1 Surface
« de (ha)
S E— parcelle

PLESSE | a4 ZD 24 ~Le Brétn 04

. CLAUSES ET CONDITIONS DE LA PROMESSE DE CONSTITUTION DE
SERVITUDES

Article 2 Durée de la promesse
Cette promesse est conclue pour une durée ferme de huit (8) années & compter de la date de
signature de la PROMESSE par le PROPRIETAIRE.

Cependant, dans Ihypothése ou les autorisations relatives a fa construction du parc €olien
feraient l'objet de recours contentieux devant les tribunaux, la durée de la présente promesse
serait suspendue JuSqU'a ce qu'une décision définitive soit rendue par la juridiction compétente
pour statuer sur le recours.

Article 3 Caducité de la promesse
La PROMESSE pourta s'éteindre
« Soit par décision du BENEFICIAIRE d'abandonner le projer qui en informera les autres
PARTIES par lettre recommandée avec accusé de réception |
+  Soit dans le cas ou les études d'accés détalllés réalisées en préalable a la phase de
construction conduisent & éwiter 'aménagement sur les parcelles sis-désignées. Le
BENEFICIAIRE en informera les autres PARTIES
*  Sont par signature de la CONVENTION DE SERVITUDES |

SN (WOD
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o Identité du demandeur, lieu du projet et droit de réaliser le projet

Faita %el
PROMESSE DE CONSTITUTION DE SERVITUDES
sl 6/’“ / Lol pour la création d’'aménagements temporaires (virages, voies
temporaires)
EN VUE DE LA CONSTRUCTION D'UN PARC EOLIEN
LE PROPRIETAIRE

ENTRE LES SOUSSIGNES

La SAS PLESSEOLE, mmatriculée au RCS de NANTES sous le numéro 848 824 785,
domiciliée chez SYDELA ENERGIE 44, Banment F, rue Roland Garros — 44700 ORVAULT,
L'EXPLOITANT représentée par son président. M. Gilles VANNSON, dament habilité a cet effet

Désigné ci-aprés par Fappeflation "BENEFICIAIRE"

D'UNE PREMIERE PART
ET
GFA DEUX RIVES, immatnculé au RCS de Saint Nazaire sous le numéro 379 719 818,
Le BENEFICIAIR domicilié & Brétin — 44 630 PLESSE, représenté par son Géranl. PATRICE LAGRE, diment
habilité a cet effet.
= o R
C:_,.-—II"" Désigné ci-aprés par I'appellation "LE PROPRIETAIRE" de la parcelle ci-aprés désignée
D’UNE DEUXIEME PART,
ET
ANNEXES M. LAGRE PATRICE, Le Brétin. 44 630 PLESSE
Liste des annexes
Né(e) le Mpx(/lﬁl/”. o

Annexe 1 - Plan de situation des parcelles Agissant en qualité d'exploitant agricole, ci-aprés dénomme I' « EXPLOITANT ».

Annexe 2 : Ebauche du tracé des acceés D'UNE TROISIEME PART,

Annexe 3 : Coefficient d'indexation Le BENEFICIAIRE, le PROPRIETAIRE et 'EXPLOITANT sont ci-aprés désignés ensemble les
= PARTIES » et indniduellement une « PARTIE ».

CAPACITE :

Les PARTIES garantssent qu'elles sont tiulaires de tous les droits nécessaires pour s'engager
valablement au titre de la présente et que personne dautre quelles-mémes n'est titulaire de
droits sur ces parcelles.

Ainsi, elles déclarent qu'elles ne font l'objet d'aucune mesure ou procédure susceptible de
restreindre leur capacité civile ou de faire obstacie 4 fa lbre disposition de leurs biens et qu'elles
ne sont pas et n'ont @amais &té en état de réglement amiable udiciare, de cessation des
palements, de régiement ou de liquidation judiciaires, ou de faillite personnelie.

fL ¢) & opr
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o Identité du demandeur, lieu du projet et droit de réaliser le projet

biotope

PREAMBULE

Dans le cadre du développement du parc éolien citoyen de Plessé, la SAS PLESSEOLE prévolt
de construire un pasrc éohen de 3 éoliennes au Nord de la comimune de Plessé.

L 'éévation d'un parc éolien nécessite d'acheminet des éléments de grandes dimensions (pales
des éoliennes, nacelles, frongons de mat). Cet acheminement impose de réaliser 'amenagement
temporaire de cerains Wrages et accés pour permettre [e passage des convois exceptionnels.

Pour les besoins d'acces, de constructon et d'exploation du futur parc éolien, le BENEFICIAIRE
souhaite constituer des senvitudes sur le{s) bien(s) appartenant au PROPRIETAIRE, plus
amplement désigné(s) ci-aprés.

Les PARTIES se sont akors rapprochées pour convenir des modalités de constitution desdites
servitudes sur les fonds servants.

En cas de levée d'option de la présente promesse par ke BENEFICIAIRE dans les condibons
décrites ci-aprés, le PROPRIETAIRE, et le cas échéant IEXPLOITANT, promettent de consentit
sur les fonds servants, les consttutions de servitudes ci-aprés décrites..

I DESIGNATION DES BIENS
Article 1 Désignation

LE BENEFICIAIRE souhaite disposer d'un droit de création de servitude sur la parcelle, ci-aprés
désignée par l'appellation les "BIENS" qui appartiennent ain PROPRIETAIRE et selon le plan
annexé.

Commune | Dépt | Section | Numéro Lieu-dit Surface
de (ha)
| _parcelle | ,
PLESSE | 44 2D | 8 Le Brétin 14 |
PLESSE 44 2D | 84* Le Brétin 0,015

* Pour la parcelie ZDB4. seule la partie nord du chemin est incluse dans la promesse de bail soil
les 35m premiers métres en partant du nord (4 la jonction avec la parcelle ZDB80) solt environ 150
m? sur les 4093 ¥ de la parcelle .

L. CLAUSES ET CONDITIONS DE LA PROMESSE DE CONSTITUTION DE
SERVITUDES

Article 2 Durée de la promesse
Cette promesse est conclue pour une durée terme de huit (8) années a compter de la date de
signature de la PROMESSE par le PROPRIF TAIRE.

Cependant, dans rhypothése ol les autorsations refatives a la construction du parc éolien
feraient I'objet de recours contentieux devant les nbunaux, la durée de la présente promesse
serait suspendue jusqua ce qu'une décision définve soit rendue par la juridiction compétente
pour statuer sur fe recours.

& n
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Liste des annexes

Annexe 1 ; Plan de situation des parcelles
Annexe 2 ; Ebauche du tracé des accés
Annexe 3 . Coefficient d'indexation
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0 Identité du demandeur, lieu du projet et droit de réaliser le projet

PROMESSE DE CONSTITUTION DE SERVITUDES
pour la création d'aménagements temporaires (virages, voies
temporaires)
EN VUE DE LA CONSTRUCTION D'UN PARC EOLIEN

ENTRE LES SOUSSIGNES

La SAS PLESSEOLE, immairiculée au RCS de NANTES sous le numeéro 848 824 785,
domiciliée chez SYDELA ENERGIE 44, Batiment F, rue Roland Garros - 44700 ORVAULT,
représentée par son président, M. Gifles VANNSON, diment habilité a cet effet

Désigné ci-aprés par l'appefiaton "BENEFICIAIRE™

D'UNE PREMIERE PART
ET

Mr FERAND ANTONIN domicilié a La Marche & Lande - 44 630 PLESSE
Nee) e Laf1efi37e

Désigné ci-apres par I'appeflation "LE PROPRIETAIRE" de la parcelle ci-aprés désignée
D'UNE DEUXIEME PART,

ET

Le GAEC DES AMARANTES, immatriculé au RCS de St Narzaire sous le numéro
835 278 706, domicilié & Le Marché a Lande 44630 et représenté par son gérant FERAND
ANTONIN,

Agissant en qualité d'exploitant agricole, ci-aprés dénommeé I' « EXPLOITANT ».
D'UNE TROISIEME PART,

Le BENEFICIAIRE, le PROPRIETAIRE et FEXPLOITANT sont cr-aprés désignés ensemble les
« PARTIES » et indviduellement une « PARTIE ».

CAPACITE :

Les PARTIES garantissent qu'elles sont ttulares de tous les droits nécessaires pour s'engager
valablement au titre de la présente et que personne d'autre qu'efles-mémes n'est titulaire de
droits sur ces parcelles.

Ainsi, elles déclarent qu'elles ne font 'objet d'aucune mesure ou procédure susceptible de
restreindre leur capacité civile ou de faire obstacle a la libre disposition de leurs biens et qu'efles
ne sont pas et n'ont jamais été en état de réglement amiable judiciaire, de cessation des
paiements, de réglement ou de hguidation judiciaires, ou de failite personnelle.

& A-F.

biotope

PREAMBULE

Dans le cadre du développement du parc éolien citoyen de Plessé, la SAS PLESSEOLE prévoit
de construire un parc éolien de 3 éoliennes au Nord de la commune de Plessé,

L'élévation d'un parc éoben nécessite d'acheminer des éléments de grandes dimensions (pales
des éoliennes, nacelles, troncons de mat). Cet acheminement impose de réaliser 'aménagement
temporaire de certains virages et accés pour permettre le passage des convots exceptionnels.

Pour les besoins d'acces, de construction et d'exploitation du futur parc éolien, le BENEFICIAIRE
souhaite constituer des servitudes sur le(s) een(s) appartenant au PROPRIETAIRE, plus
amplement désigné{s) c-apres.

Les PARTIES se sont alors rapprochées pour convenir des modalités de consttution desdites
servitudes sur les fonds servants.

En cas de levée d'option de la présente promesse par le BENEFICIAIRE dans les conddions
décrites ci-apres, le PROPRIETAIRE, et le cas échéant 'EXPLOITANT, promettent de consenti
sur les fonds servants, les constitutions de senvitudes c-aprés décrites..

L DESIGNATION DES BIENS

Article1 Désignation

LE BENEFICIAIRE soubaite disposer d'un drol de création de serwtude sur la parcelle, c-aprés
désignée par lappellation les "BIENS" qui appartiennent au PROPRIETAIRE et selon le plan
annexe.

Commune | Dépt ] Section | Numéro | Lieu-dit Surface

| de (ha)

| parcelle
AVESSAC 44 | YL 22 | La Riffonais R 09 |
AVESSAC | 44 | VL - T e La Riffonais 05
AVESSAC | 44 | WL 68 La Riffonais 0.05

I CLAUSES ET CONDITIONS DE LA PROMESSE DE CONSTITUTION DE
SERVITUDES

Article 2 Durée de la promesse
Cette promesse est conclue pour une durée ferme de hud (8) années a compter de la date de
signature de la PROMESSE par le PROPRIETAIRE.

Cependant. dans Ihypothése ol les autorisations relatives a la construction du parc €olien
feraient objel de recours contentieux devant les tribunaux, la durée de la présente promesse
serad suspendue jusqu'a ce qu'une décision défintive soit rendue par la jundiction compétente
pouwr statuer sur le recours.

Article 3 Caducité de la promesse

La PROMESSE pourra s'etemndre ;

& a.F.
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o Identité du demandeur, lieu du projet et droit de réaliser le projet

Fait & P("W‘,
.2 © PROMESSE DE CONSTITUTION DE SERVITUDES
e Lt/10/2. : = A 2
pour la création d'aménagements temporaires (virages, voies

temporaires)
EN VUE DE LA CONSTRUCTION D'UN PARC EOLIEN

LE PROPRIETAIRE

<= ETRE Les soussionEs
La SAS PLESSEOLE, immatriculée au RCS de NANTES sous le numéro B48 B24 785,
domiciliée chez SYDELA ENERGIE 44, Batiment F, rue Roland Garros — 44700 ORVAULT,

L'EXPLOITANT représentée par son président, M. Gilles VANNSON. diment habiité a cet effet
/ Désigné ci-aprés par 'appeliation "BENEFICIAIRE"
% D'UNE PREMIERE PART
ET
M. LAGRE PATRICE, Le Brétin, 44 630 PLESSE
Le BENEFICIAIRE
veerie- Zhlod | A3H......
/}\ _i Désigne cr-aprés par Fappellation “LE PROPRIETAIRE" de |a parcelie ci-aprés désignée
> el D'UNE DEUXIEME PART,
& =
M. LAGRE PATRICE, Le Brétin, 44 630 PLESSE
S I neceyte - oA [ A3F).........
Liste des annexes
Agissant en qualité d'exploitant agricole, ci-aprés dénommé I' « EXPLOITANT ».
Annexe 1 : Plan de situation des parcelles D'UNE TROISIEME PART,
Annexii2 ;s Ebmischis i ach dasacels Le BENEFICIAIRE. le PROPRIETAIRE et IEXPLOITANT sont ci-aprés désignés ensemble las
Annexe 3 : Coefficient d'indexation « PARTIES » et ndiadueliement une « PARTIE ».
CAPACITE :

Les PARTIES garantissent qu'efles somt titulaires de tous les droits nécessaires pour s'engager
valablement au titre de la présente et que personne d'autre gu'efles-mémes n'est titulaire de
drodts sur ces parcelles.

Ainsi, elles déclarent qu'elles ne font l'objet d'aucune mesure ou procédure susceptble de
restreindre leur capacité avile ou de faire obstade a |a libre disposition de lewrs biens et qu'elles
ne sont pas et n'ont jamais été en état de réglement amiable judiciaire, de cessation des
paiements, de réglement ou de liquidation judiciaires, ou de faillite personnelle

el -
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o Identité du demandeur, lieu du projet et droit de réaliser le projet

biotope

PREAMBULE

Dans le cadre du développement du parc éolien cioyen de Plessé, la SAS PLESSEOLE prévoit
de construire un parc éollen de 3 éollennes au Nord de la commune de Plesse.

L'élévation d'un parc éolien nécessite d'acheminer des éléments de grandes dimensions (pales
des éoliennes, nacelles, troncons de mat). Cet acheminement impose de réaliser 'aménagement
temporaire de certains virages et accés pour permettre le passage des convois exceptionnels.

Pour les besoins d'accés, de construction et d'exploitation du futur parc éolien, le BENEFICIAIRE
souhaite constituer des servitudes sur le(s) bien(s) appartenant au PROPRIETAIRE, plus
amplement désigné(s} ci-apres.

Les PARTIES se sont alors rapprochées pour convenir des modalités de consutution desdites
servitudes sut les fonds servants.

En cas de levée d'option de la présente promesse par le BENEFICIAIRE dans les conditions
déctites ci-aprés, ke PROPRIETAIRE, et le cas échéant FTEXPLOITANT, promettent de consentir
sur les fonds servants, les constitutions de senvitudes ci-aprés décntes..

L DESIGNATION DES BIENS

Article1 Désignation

LE BENEFICIAIRE souhaite disposer d'un droit de création de servitude sur [a parcelle, ci-apres
désignée par l'appellation les "BIENS" qui appamiennent au PROPRIETAIRE et selon le plan
annexe.

Commune | Dépt | Section | Numéro Liew-dit | Surface
de (ha) |
o= parcelle - !
PLESSE | 44 7D 49 Le Brétin 48
PLESSE | 44 ZD 50 Le Brétin 0.6
| PLESSE | 44 20 55 Le Brétin B
PLESSE | 44 ZD 80 Le Brétin [T 02 |

I CLAUSES ET CONDITIONS DE LA PROMESSE DE CONSTITUTION DE
SERVITUDES

Article 2 Durée de la promesse
Cette promesse est conclue pour une durée ferme de huit (8) années 4 compler de la date de
signature de la PROMESSE par le PROPRIETAIRE.

Cependant, dans I'hypothése ol les autonsatons relatives a fa consbuction du parc eclien
feraient I'objet de recours contentieux devant les tribunaux, fa durée de [a présente promesse
serait suspendue jusqu'a ce qu'une décision définitive soit rendue par la juridiction compétente
pour statuer sur le recours.

Article 3 Caducité de la promesse

La PROMESSE pourra s'etemnare -

v A

Le BENEFICIAIRE

) L{’ e
ANNEXES
Liste des annexes

Annexe 1 Pfan de situation des parcelles
Annexe 2 ' Ebauche du lracé des accés

Annexe 3 . Coefficient d'indexation
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0 Identité du demandeur, lieu du projet et droit de réaliser le projet

4.3

Attestation d’engagement a la coexistence du parc éolien citoyen de

Plessé et de la piste du Quilloux

Adttestation d’engagement d la coexistence
du parc éolien citoyen de Plessé et de la piste du Quilloux ‘

NOus SoUSSignes :
M. et Mme. Gilles et Véronique BERTRAND, domiciliés Le Quilloux, 44630 Plessé

Agissant en qualité de titulaires d’une autorisation préfectorale (arrété du 23 mai 1996) , prise en
application des dispesitions législatives et réglementaires applicables A une plaweforme & caractére
permanent réserve i la pratiyue des aéronels ultra légers motorisés (ULM) sur la commune de
Plessé (44), sis sur les sections et parcelles :

Attestons avolr éué consultés lors de la phase d*éwdes du projet éolien citoyen de Plessé et autorise
en conséquence, la société Plesséole, SAS sise 20 allée du Chateau 44630 Plessé, identifiée an
registre du commerce et des société de Nantes sous le numéro 848 824 785 R.C.S Saint-Nazaire,,
représentée par M. Gilles VANNSON, son président, :

A:

+ & ddier et définir un projet éolien au sein de la zone d’implantation patentielle du projet
présentée en annexe, sans restriction du nombre d*éoliennes, de leur taille, et de leyrs
pusitionnements,

+  adéposer les demandes d’autorisation nécesszires a la construction et 3 la ’exploitation du
parc tolien tel qu'il aura & défini par la sccidté Plesséole,

Pour faire et valoir ce que de droit,

Faitd Plessé, le L4 Max 2 |4

Signature :

M. et Mme. Gilles ef Véronique RERTRAND

AMlesialon Jenguyeimest 3 ilo

Projet fobizn cloyen do Pie

once du pare aaien chayen dn “tesss of do b pain du Quiltanx
Mai 2010 w2

biotope

Section Parcelle Lieu-dit

Al 13A Le Quilloux

Al 14 Le (iﬁﬁluux =
Al 15 1 Le Quilloux

Annexe 1 : Zone d’implantation potentiefle du prajet

Projer dclian clitayen de Plossé: ZIP

7, N e s
L7 2 { af, | ’T’b (;\,7'

£ R ) \'," ol A g,

4 RN '32, ”“\7-9 / !
] tiekescommranles =" Y ot £ I 1 5 5
[] zons SAmplantatias patertinds | | 5 = rédisée le 1S0N201 par SN0 £
Mlestation d'engogenent o by coenslenpe du pan cokieg ctogen de Plessc of te lo pete do Oalloos .

Proged dolien ciluyen de Plesséoks - Masi 2094 2z

Projet éolien citoyen de Plessé
(44)

PLESSEOLE

Octobre 2023

Sous-dossier 3 : Informations
générales



Projet éolien citoyen de Plessé
(44)

PLESSEOLE

Octobre 2023




9 Description du projet

I 1 Nature et volume de I'activité envisagée

La nature de I'activité envisagée est la production d’électricité a partir de I'énergie mécanique du vent par une installation
terrestre de trois aérogénérateurs.

Les chiffres-clés du parc éolien de Plessé sont :

e 3 éoliennes de 180 meétres de hauteur en bout de pale ;
e Une puissance créte cumulée estimée a 10,8 MW (soit 3,6 MW par entité) ;
e Une production d’énergie annuelle estimée a : 20,7 GWh.

l 2 Modalités d’exécution et de fonctionnement

2.1 Caractéristiques générales d’un parc éolien

Les principaux composants d’un parc éolien sont les suivants :

e Les éoliennes,

e Les voies d’acces,

e Les aires de levage ou plates-formes de montage,
e Le ou les postes de livraison,

e Le réseau souterrain et/ou aérien d’évacuation de I'électricité. Ce dernier inclut les liaisons inter éoliennes
souterraines qui acheminent I'électricité produite vers le poste de livraison et la liaison de raccordement souterraine
et/ou aérienne jusqu'au poste source Enedis/RTE d'ou s’effectue le raccordement au réseau de distribution de
I'électricité (le raccordement peut se faire totalement ou partiellement en souterrain sur proposition d’Enedis/RTE).

2.2 Caractéristiques du parc éolien de Plessé

Dans le cadre du présent projet, les surfaces concernées sont les suivantes :

e La création de chemins d’acceés :

o 1370 m? de voies d’acces permanentes a créer (nouvelle voie ou élargissement de virage en bordure de voie
existante) ;

o 7 618 m?de voies d’accés provisoires.
e L’implantation des éoliennes via la réalisation :

o De fondations en béton de surface unitaire d’environ 346 m? en comptant la zone excavée la plus large d’un
diametre de 21 m, soit un total de 1 039 m2 pour les 3 éoliennes ;

o D’aire de montage et de grutage (plateformes définitives) sur un total de 4 200 m?;
o D’aire de stockage et plateformes provisoires sur un total de 19 365 m?;

e L’implantation d’'1 poste de livraison sur un emplacement d’environ 42 m? (pour les transformateurs électriques et
les batiments HTA et de contréle/commande).

Les éoliennes sont connectées par des cables souterrains au poste de livraison électrique ou sont installés les organes
de coupure, les compteurs et systémes de contrbles, etc. Ce poste concentre I'énergie produite par toutes les éoliennes
du parc, avant de 'acheminer vers le poste source du réseau électrique national, également par des lignes souterraines.

Les emprises temporaires représenteront une surface de 26 988 mz2 tandis que les emprises permanentes 6 619 m2,

o

biotope

2.3 Modalités d’exécution

La construction débute par la pose des cables électriques puis 'aménagement des voies d'accés et du site recevant
les équipements (base de vie, bennes a déchets) et des plates-formes de montage des éoliennes. Une fois ces travaux
effectués, les fondations des aérogénérateurs sont réalisées. Enfin, les éléments des aérogénérateurs sont acheminés
sur le site et le montage peut commencer.

2.3.1 Période et durée du chantier
Le chantier de construction d’'un parc éolien 3 éoliennes s’étalera sur une période d’environ 9 mois : 3 mois de génie
électrique, 1 mois pour la préparation des pistes, des plateformes de fouilles, 3 mois de génie civil, 1 mois de montage

des éoliennes et 1 mois de mise en service et réglages.

Le chantier de construction débutera en dehors de la période la plus sensible pour la reproduction de la faune, c’est-a-
dire en dehors de la période courant de début avril a fin juillet

Tableau 2 : Durée des travaux et types d’engins utilisés en fonction des phases du chantier

Phase du chantier | Durée | Engins
Prepara_tlon du site . 1 semaine Bungalow, manitou, bennes
Installation de la base vie
Génie électrique
Pose des réseau HTA, équipotentiel, 3 mois Trancheuse, dérouleur de cable
téléphone et fibre optique
Terrassement Bulldozers, tractopelles, niveleuses,
Préparation des pistes, des 1 mois compacteurs
plateformes, des fouilles et des Trancheuses pour les tranchées de
tranchées raccordement électrique
Génie civil
Coffrage, pose des armatures aciers, 3 mois Camions toupie béton

mise en ceuvre du béton, séchage
des fondations

Camions pour les équipements de
chantier, convois exceptionnels pour
les grues et les éoliennes, 1 camion

grue pour le poste de livraison

Acheminement du matériel et des

g Pendant le séchage des fondations
éoliennes

Levage et assemblage des éoliennes 1 mois Grues
Terrassements
Remise en état des sols, finalisation 1 mois Bulldozers, tractopelles, niveleuses,

des pistes définitives, réglage de
mise en service

compacteurs

232 Equipement du chantier et personnel

Les équipements suivants sont acheminés et installés sur le site pour assurer le bon déroulement du chantier :

e La base de vie du chantier composée de plusieurs batiments préfabriqués pour les vestiaires, un bureau, les
installations sanitaires et une cantine ;

e Les conteneurs pour l'outillage ;

e Les bennes pour les déchets.

Les engins présents sur le site sont différents en fonction des phases du chantier Les engins présents sur le site sont
différents en fonction des phases du chantier (cf. Tableau 2 ci-avant).
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Q Description du projet

2.3.3 Acheminement du matériel
Nature des convois

Méme si une éolienne se divise en plusieurs éléments, son transport est complexe en raison des dimensions et du
poids de ce type de structure. De plus, il faut acheminer les grues nécessaires au montage. Différents types de grues,
présentant chacune des caractéristiques spécifiques, peuvent étre choisis en fonction du projet. La grue la plus
importante a une capacité maximale de charge de 600 a 800 tonnes. Le site d'implantation doit donc étre accessible a
des engins de grande dimension et pesant trés lourd, les voies d'acces doivent par conséquent étre assez larges et
compactes afin de permettre le passage des engins de transport et de chantier.

Acces au site et trajet

Les routes, ponts a emprunter et les pistes d’accés a créer/aménager de sorte a permettre la circulation de poids lourds
avec une charge par essieu maximale de 12 tonnes et une charge totale maximale de 180 tonnes.

La détermination du trajet emprunté par les convois exceptionnels demande une grande organisation. Les convois
exceptionnels emprunteront divers axes routiers, hors autoroute.

Une consultation du transporteur est réalisée afin de déterminer l'itinéraire le plus adapté, dés lors qu’une analyse plus
fine du territoire est proposée.

2.3.4 Travaux de voirie

Pour la totalité du chantier VRD, des convois d’engins de terrassement (pelle, tractopelle, compacteurs...) et de
transport de matériaux (déblai de terre et remblai de pierres concassées) seront nécessaires.

Les pistes d’accés temporaires

Sur le site, le choix a été fait de créer des pistes d’accés temporaires, qui seront remises en état a la fin de la phase de
construction du parc éolien, dans le but de restituer les surfaces a I'usage agricole du site et de limiter I'artificialisation
de 'espace a long terme.

Ces pistes temporaires sont dimensionnées pour répondre aux exigences de largeur, d’angle de virage et de pente
pour le bon transit des convois :

e Largeur d’'emprise : 5 m de bande roulante (bande roulante et espace de dégagement latéral) ;

e Pentes maximales : 10 % (en cas de revétement non cohésif) a 12% (avec un revétement cohésif) ;

e Dimensions des virages pour le braquage des convois exceptionnels : élargissement de la bande roulante d’environ
3,5 m environ pour un virage a 90 degrés (rayon de braquage 50 m), accompagné d’intérieurs et extérieurs de
virage qui doit étre exempts d’obstacles.

Afin d’amener I'ensemble des matériaux et les différentes piéces d'éoliennes, le choix a été de créer des acces
temporaires.

Deux possibilités ont été sélectionnées en fonction de la période et de la nature des sols. :

e Mise en place de plaques métalliques sur tracé directement sur I'espace agricole de fagon a répartir le poids des
camions (notamment au niveau des virages).

e Création de chemins d’accés constitués d’'un géotextile, et d'une ou deux couches compactées d’empierrement et
de ballast. L’épaisseur de 'empierrement dépend de la nature des sols. La terre végétale préalablement décapée
et stockée sera restituée sur les zones concernées en fin de chantier.

Le choix de la méthode appliquée sera déterminé ultérieurement en amont de la phase chantier.
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Les aires de montage des éoliennes

Les plateformes de montage (permanentes) permettent la circulation du trafic engendré pendant toute la durée du
chantier et le soutien des grues indispensables au levage des éléments des éoliennes. La pression d’appui des grues
utilisées est répartie sur I'aire de grutage grace a des plaques de répartition des charges. Les plateformes de montage
doivent donc étre préparées de maniere a supporter ces pressions. Elles sont planes et a gros grains avec un
revétement formé a partir d'un mélange de minéraux ou de matériaux recyclés.

Le parc éolien sera constitué de 3 éoliennes, associées de fait a 3 plateformes de montage de superficie de 2 253 m?
chacune (dont 1 400 m2 de surface permanente), soit une superficie totale d’environ de 6 729 m2.

Il est prévu que les aménagements de la plateforme soient conservés en état durant la phase d'exploitation en cas
d'une opération de remplacement d'un élément de I'éolienne nécessitant I'usage d'une grue.

L’aménagement des plateformes de montage débute des que les chemins d’accés le permettent. Le terrain est, si
nécessaire, débarrassé de son couvert végétal. Un décapage des sols peut également étre réalisé.

Les plateformes de montage doivent étre planes. Elles sont constituées d’'une ou deux couches compactées de ballast
et d'empierrement, posées sur une membrane géotextile de protection. L’épaisseur de I'empierrement dépend de la
qualité du sol en place.

Le niveau altimétrique de l'aire de grutage doit étre supérieur a celui du sol afin de garantir I'évacuation des eaux
superficielles. Pour chaque éolienne, il sera réalisé un aménagement spécifique en fonction du relief du terrain tant
pour la création des accés que pour I'implantation des éoliennes elles-mémes. Ainsi, suivant les cas, le nivelage rendu
nécessaire entrainera des opérations de remblais et de déblais plus ou moins importants.

Les aires d’entreposage des éléments de I’éolienne (temporaire)

Les zones d'entreposage accueillent les éléments du mat, les pales, le moyeu et la nacelle avant qu'ils soient
assemblés. Elles ne nécessitent pas d'aménagement particulier lorsqu'elles sont relativement planes. La zone
d’entreposage peut étre a gauche ou a droite de l'aire de grutage. La superficie de 'ensemble des zones d’entreposage
est de 2 700 m2.

235 Travaux de génie civil
Les caractéristiques des fondations seront dimensionnées a la suite d’'une étude géotechnique dédiée.

Un décaissement est réalisé a I'emplacement de chaque éolienne. Cette opération consiste a extraire un volume
déterminé de sol et/ou de roche pour chaque aérogénérateur afin d'installer les fondations. Pour des fondations-masse
superficielles prévues pour le projet, 'ordre de grandeur correspond a un décaissement de 21 m de diameétre et de
3,35 cm de profondeur uniquement. Ce sont donc 1 160 m? qui sont excavés en tout pour les 3 fondations.

Des armatures en acier sont positionnées dans les décaissements et du béton y est coulé grace a des camions-toupies.
Une fois les fondations achevées, un délai de 1 mois, correspondant au séchage du béton, est nécessaire avant la
poursuite des travaux et le montage des éléments des éoliennes.

Une fois les fondations achevées, des essais en laboratoire sont nécessaires avant la poursuite des travaux. Ces essais
sont organisés sur des éprouvettes de béton provenant des fondations afin de garantir la fiabilité des ouvrages (essais
réalisés a 7 jours puis 28 jours).
Les fondations occuperont une surface d’environ 346 m? chacune. Elles sont ensuite recouvertes de terre végétale.
2.3.6 Travaux de génie électrique
Les liaisons électriques internes
La connexion électrique au départ des aérogénérateurs jusqu’au poste de livraison est réalisée par I'enfouissement

d’un cable électrique HTA (20 kV) dans des tranchées. A l'aide d'une trancheuse, les cables protégés de gaines seront
enterrés dans des tranchées de 0,8 a 1,20 m de profondeur et d'environ 30 cm de large, le long des routes existantes
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Le tracé retenu pour les liaisons électriques internes tient compte des sensibilités environnementales du site, et
notamment écologiques, de fagon a éviter toute nuisance liée a 'aménagement de ce dernier. Ainsi, le tracé retenu
contourne les zones d’enjeux écologiques (zone humide, haie d'importance) tout en passant sous les routes et les
chemins, pour minimiser I'impact sur les terres agricoles.

Les tranchées seront régalées d’argile et remblayées a court terme afin d’éviter les phénoménes de drains, de
ressuyage ou d'érosion des sols par la pluie et le ruissellement.

Le raccordement inter-éolienne représente :
e Un linéaire de 883 métres entre E1 et E3 ;

e Un linéaire de 2 105 metres entre E2 et E3.
Le poste de livraison

Le poste de livraison sera posé sur un lit de sable afin d’en assurer la stabilité. Les dimensions de la fouille seront
Iégérement plus grandes que le batiment en lui-méme (0,5 m de plus en longueur et en largeur).

Les réseaux électrigues externes

Les travaux de construction/aménagement des infrastructures a faire par le gestionnaire de réseau démarrent
généralement une fois que la Convention de Raccordement a été acceptée et signée par le producteur. Si de nouvelles
lignes électriques doivent étre installées, elles seront enterrées par le gestionnaire de réseau et suivront prioritairement
la voirie existante (concession publique).

Le poste source qui sera probablement proposé par le gestionnaire de réseau pour le raccordement est celui de
Séveérac, qui se situe a environ 11 km du poste de livraison (a vol d’oiseau).

Une fois l'autorisation environnementale délivrée, le gestionnaire de réseau pourra proposer un itinéraire de
raccordement adapté.

2.3.7 Travaux du réseau de communication

Le fonctionnement du parc éolien nécessitera la création de lignes téléphoniques classiques et d'une ligne réseau
internet avec un débit important (permettant la communication avec le parc éolien 7j/7 et 24h/24). Les tracés et
localisations exactes des nouveaux réseaux seront définis par Orange (ou un autre opérateur) lors de la phase de
construction du parc éolien.

2.3.8 Montage et assemblage des éoliennes
Modalités d’assemblage

Aprés réception de I'ensemble des pieces composant chaque éolienne, un systeme composé de 2 grues (grue
principale et grue auxiliaire) acheminées sur le site, va permettre d’ériger I'ensemble de la structure composée du mat,
de la nacelle et du rotor.

Apres avoir fixé le premier trongon du mat sur la virole de fixation des fondations, les autres trongons sont levés et
assemblés les uns a la suite des autres. La nacelle est positionnée au sommet du mat des la pose du dernier trongon,
afin d'assurer la stabilité de I'ensemble.

Le rotor est assemblé au sol puis monté a I'aide de la grue principale afin d’étre fixé a la nacelle.
Modalités de prise en compte des contraintes aéronautiques en phase chantier (arrété du 23 avril 2018)

Lors de la période de travaux en vue de la mise en place des trois éoliennes, la présence de ce chantier et d'éolienne(s)
en cours de levage est communiquée aux différents usagers de l'espace aérien par la voie de linformation
aéronautique. A cette fin I'exploitant des éoliennes, aprés coordination avec le responsable du chantier, fournit les
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informations nécessaires aux autorités de l'aviation civile et de la défense territorialement compétentes au moins 7
jours avant le début du chantier. Ces informations comprennent au minimum :

e Les coordonnées de chaque éolienne, exprimées dans le référentiel WGS 84 ;
e La hauteur en bout de pale (pale en position verticale) ;

e L’altitude en bout de pale (pale en position verticale) par rapport au niveau moyen de la mer dans le systeme de
référence vertical Iégal applicable localement.

Un balisage temporaire constitué de feux d'obstacles basse intensité de type E (rouges, a éclats, 32 cd) est mis en
ceuvre dés que la nacelle de I'éolienne est érigée. Ces feux d'obstacle sont opérationnels de jour comme de nuit. lls
sont installés sur le sommet de la nacelle et sont visibles dans tous les azimuts (360°). Le balisage définitif prescrit par
I'annexe Il de I'arrété du 23 avril 2018 est effectif dés que I'éolienne est mise sous tension. Le balisage définitif prescrit
par I'annexe Il peut étre utilisé en lieu et place du balisage temporaire décrit ci-dessus.

2.3.9 La gestion des déchets en phase de construction
Déchets inertes : terres et sols excavés, résidus de béton

Les déchets engendrés par un chantier de construction de parc éolien sont essentiellement inertes, composés de
résidus de béton et de terres et sols excavés. Ces déchets inertes sont produits a 'occasion de la réalisation des
massifs de fondation ; des tranchés et des postes de livraison.

Les déchets inertes sont réutilisés lorsque cela est possible. Ainsi la terre végétale décapée au niveau des aires de
levage, des acces créés et des fondations est stockée a proximité et réutilisée pour la réalisation des chemins d’accés
et des plateformes avec un traitement spécifique. Les matériaux de couches inférieures extraits lors des travaux de
terrassement des fondations sont également stockés sur place puis mis en remblais autour des ouvrages en fin de
chantier. Une fosse a béton est créée afin de stocker la matiére excédentaire. Cette fosse est vidée a la fin du chantier
et les résidus ainsi que les déblais excédentaires sont évacués vers un CET de classe 3 ou vers une centrale de
recyclage des inertes selon les possibilités locales.

Déchets industriels

A ces déchets inertes viennent s’ajouter une faible quantité de déchets industriels banals (DIB). Ceux-ci sont liés a la
fois a la présence du personnel sur le chantier (emballage de repas, et déchets assimilables a des ordures ménageéres)
et aux travaux (contenants divers non toxiques, plastiques des gaines et cables, bout de cables). Enfin, quelques
déchets industriels spéciaux sont engendrés en trés faibles quantités (rubrique déchet 150202).

Les volumes générés sont difficiles a évaluer, pour cela des containers seront mis a disposition sur la base vie du
chantier afin de réaliser un tri pour séparer :
e Papier, Carton, bois de palette ;
e Plastiques (emballage) ;
e Petite ferraille (visserie, cerclage d’emballage, contenant vides, bout de cable) ;
e Chiffons standards souillés (rubrique 150202) :
o Souillure de graisse d’engrenage, roulement ;
o Souillure de peinture en cas de retouches nécessaires ;
o Souillure d’huile de lubrification (hydraulique non polluante).

Les métaux et résidus de cables seront valorisés dans la mesure du possible en fonction des quantités récupérées.
Les autres déchets devraient représenter un faible volume sur la durée du chantier (entre 8 et 12 mois). Selon les
volumes estimés lors du démarrage des travaux avec I'ensemble des prestataires, ils seront dirigés soit vers un centre
de tri des DIND, via un prestataire de service agréé, soit éliminés en centre d’enfouissement technique (CET) de classe
2. L’ensemble des justificatifs seront archivés par le maitre d’ceuvre.
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Enfin, pour des raisons pratiques, pendant la phase de montage des éoliennes, un container est installé sur la
plateforme de montage de I'éolienne. Le tri des déchets contenu dans ce container est organisé soit sur la base vie,
soit via un prestataire agréé qui dirige le conteneur vers un centre de tri des DIND. L’ensemble des justificatifs seront
archivés par le maitre d’ceuvre.

2.4 Modalités d’exploitation prévues du parc éolien

La phase d'exploitation débute par la mise en service des aérogénérateurs, ce qui nécessite une période de réglage
de plusieurs jours. En phase d'exploitation normale, les interventions sur le site sont réduites aux opérations
d'inspection, de maintenance et de réparation, durant lesquelles des véhicules circuleront sur le site.

En général, un parc éolien est implanté pour une période de 20 a 25 ans.
2.4.1 Le fonctionnement du parc éolien

Comme précisé plus haut, la nacelle de I'éolienne contient les éléments techniques qui assurent la transformation de
I’énergie mécanique en énergie électrique.

Les instruments de mesure de vent placés au-dessus de la nacelle conditionnent le fonctionnement de I'éolienne.

Grace aux informations transmises par la girouette qui détermine la direction du vent, le rotor se positionnera pour étre
continuellement face au vent.

Les systemes de réglage des pales limitent la vitesse de rotation du rotor et par conséquent la puissance provenant du
vent. La puissance maximale est ainsi limitée exactement a la puissance nominale méme a court terme (3 600 kW dans
le cas présent).

La vitesse de vent de régulation est de 25 m/s (équivalent a 90 km/h), I'éolienne cesse alors de fonctionner pour des
raisons de sécurité. Deux systéemes de freinage permettront d’assurer la sécurité de I'éolienne :

e Frein principal aérodynamique : Orientation individuelle des pales par activation électromécanique avec une
alimentation de secours (mise en drapeau des pales) ;

e Frein auxiliaire mécanique : Frein a disque a actionnement actif sur I'arbre rapide ;

Le parc éolien produira environ 20,7 GWh/an. Cela équivaut quasiment a la consommation électrique de la commune
de Plessé, tout usage confondu (21,9 GWh en 2021 d’apres Enedis), ou a la consommation de 6 677 personnes de la
CA Redon Agglomération (soit 4,2% de la consommation électrique de la CA Redon Agglomération, d’aprés les
données de 2021 d’Enedis).

2.4.2 Latélésurveillance

Le fonctionnement du parc éolien est entierement automatisé et contrélé a distance par une interface « SCADA » propre
a chaque constructeur. Tous les paramétres de marche de I'aérogénérateur (conditions météorologiques, vitesse de
rotation des pales, production électrique, niveau de pression du réseau hydraulique, etc.) sont transmis par fibre optique
puis par liaison sécurisée au centre de commande du parc éolien.

Cette télésurveillance se fait 7j/7 et 24h/24, elle permet de réagir dés qu’un souci technique se produit sur I'une des
éoliennes du parc éolien.

2.4.3 La maintenance

Il existe deux types d’intervention sur les aérogénérateurs : les interventions préventives (maintenances prévues) et les
interventions correctives (si probléme technique détecté).

Selon les exigences de la reglementation, un contrdle s’effectue au moins une fois par an sur la performance des
mesures de sécurité permettant de mettre a I'arrét, a I'arrét d’'urgence et a 'arrét a partir d’'une situation de survitesse
et sur tous les systéemes instrumentés de sécurité. Les éoliennes sont régulierement entretenues
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Les fréquences de maintenance et les cadres de maintenance peuvent varier en fonction des directives et des normes
régionales. Généralement, un programme de maintenance s’établit a trois niveaux

e Niveau 1: vérification aprés 500 a 1500 heures de fonctionnement (contrdle visuel du mat, des fixations
fondation/tour, tour/nacelle, rotor...et test du systéme de déclenchement de la mise en sécurité de I'éolienne),

e Niveau 2 : vérification annuelle des matériaux (soudures, corrosions), des équipements mécaniques et
hydrauliques, de I'électrotechnique et des éléments de raccordement électrique,

e Niveau 3 : vérification quinquennale de forte ampleur pouvant inclure le remplacement de piéces.

Chacune des interventions sur les éoliennes ou leurs périphériques fait 'objet de I'arrét du rotor pendant toute la
durée des opérations.

La maintenance des éoliennes est gage de sécurité et de bon fonctionnement. Généralement, le constructeur a la
charge de la maintenance car il est le plus a méme de paramétrer les éoliennes pour que l'usure soit minimale et la
production maximale. Chaque constructeur possede son propre calendrier de maintenances préventives.

2.4.4 La sécurité du parc éolien
Les consignes de sécurité

L’accés aux aérogénérateurs et au poste de livraison sera fermé a toute personne étrangére au personnel de
linstallation. Les portes des aérogénérateurs et des postes de livraison sont équipées d’'un systeme de verrouillage a
clé.

Les prescriptions a observer a proximité des éoliennes en matieére de risques (consignes de sécurité, interdiction
d’acces, risques d’électrocution et risque de chute de glace en cas de températures négatives) seront affichées sur le
chemin d’accés de chaque aérogénérateur, et sur le poste de livraison conformément a I'article 14 de l'arrété modifié
du 26 ao(t 2011 (relatif aux installations de production d'électricité utilisant I'énergie mécanique du vent au sein d'une
installation soumise a autorisation au titre de la rubrique 2980 de la Iégislation des installations classées pour la
protection de I'environnement — derniére modification : 21 décembre 2021).

Aucun produits inflammables ou dangereux ne seront entreposés en dehors des zones dédiées. Les abords des
aérogénérateurs seront maintenus propres.

Les inspections réglementaires
Conformément a la réglementation, des inspections réglementaires réalisées par des bureaux de contrdle indépendant

sont réalisées chaque année. Ces inspections concernent les éléments suivants :

e Ascenseurs;

e Treuil;

e Echelle, ligne de vie et point d’ancrage ;
e Extincteurs ;

e Conformité électrique éolienne ;

e Poste de livraison

Ces inspections sont réalisées une fois par an sauf pour les ascenseurs, contrblés deux fois par an.
La sécurité incendie et de secours

Les abords du site seront entretenus par I'exploitant (débroussaillage) afin de limiter le risque de propagation d’'un
incendie et de faciliter 'accés au site par les secours.

L’Article R. 4216-2 du code du travail précise que « les batiments et locaux sont congus et réalisés de maniéere a
permettre en cas de sinistre :

e L’évacuation rapide de la totalité des occupants dans des conditions de sécurité maximale.
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e L’acces de I'extérieur et I'intervention des services de secours et de lutte contre I'incendie.
e La limitation de la propagation de I'incendie a l'intérieur et a I'extérieur des batiments. »

Des extincteurs en état de bon fonctionnement seront disponibles dans les aérogénérateurs et dans les postes de
livraison.

Pour permettre I'accessibilité des secours durant le chantier mais également lors de I'exploitation du parc, des pistes
d'accés carrossables relient la voirie publique aux éoliennes et aux postes de livraison, entretenues de maniére
pérenne.

Une information sera transmise au SDIS (Service Départemental d’Incendie et de Secours) concernant les mesures et
procédures de mise a la terre et de cheminements des secours a l'intérieur de I'ouvrage.

Avant la mise en exploitation du parc éolien, un plan d’intervention est mis en place avec le SDIS. Des exercices
peuvent étre organisés a la demande des services de secours (évacuation par treuil ou par hélicoptere).

2.4.5 La gestion des déchets en phase d’exploitation

Pendant la période d’exploitation, tous les déchets éventuels sont issus des opérations de maintenance. Le tableau
suivant explique la nature, la classification et la quantité de déchets générés annuellement par une éolienne.

Tableau 3 : Déchets générés annuellement par une éolienne en fonctionnement

Code Tvpe Descriptif Production par
CED yp P éolienne/an (en Kg)
Batteries 16 06 04 | DID Piles et accumulateurs 2,2
Néons 1602 13 | DID Tubes fluorescents et autres déchets <1
contenant du mercure
Aérosol 16 0504 | DID Gaz en récipient sous pression contenant des <1

substances dangereuses

Absorbant, matériaux filtrants, chiffons

AlellenEs el Rl 150202 | DID | d’essuyage et vétements contaminés par des 39,6

souillés
substances dangereuses
DEEE 160214 | DID Déchets provenanjc d equements électriques 3
ou électroniques
Huile Usagée 130113 | DID Autres huiles hydrauliques 35
DIEGTELS MEm CEMEETET 20 01 99 | DIND Autres fractions non spécifiées ailleurs 108

en mélange

CED : Catalogue Européen des Déchets ; DID : Déchet Industriel Dangereux, DIND : Déchet Industriel Non Dangereux

L’huile usagée du multiplicateur est récupérée par un véhicule de pompage spécialisé directement au niveau du
multiplicateur puis transportée vers un centre de traitement agréé.

Les déchets générés lors des opérations de maintenance sont systématiquement ramenés au centre de maintenance
du turbinier en charge de la maintenance du parc éolien. Les déchets sont stockés provisoirement dans des bacs de
rétention spécifiques prévus a cet effet. Ces bacs sont mis a disposition par le prestataire de service mandaté par le
turbinier pour I'enlévement et le traitement des déchets. Ce prestataire est agréé et qualifié pour le transport, le
traitement et I'élimination des déchets. Chaque année, I'exploitant du parc éolien recoit un extrait du registre des
déchets, I'ensemble des agréments et autorisations administratives du prestataire en charge de la gestion des déchets
ainsi que les bordereaux de suivi des déchets (BSD) associés.

Le but de la démarche est de pouvoir valoriser au maximum les déchets issus de I'exploitation du parc éolien.

o
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3 Procédés mis en ceuvre : normes et caractéristiques
techniques des installations

3.1 Description des éoliennes
3.11 Généralités

Une éolienne est constituée des éléments principaux suivants :

e Un rotor, constitué du moyeu, de trois pales et du systéme d’orientation des pales (aussi appelé pitch),

e Une nacelle supportant le rotor, dans laquelle se trouvent des éléments techniques indispensables a la création
d’électricité (train d’entrainement, éventuellement multiplicateur, génératrice) et un systeme d'orientation du rotor
(aussi appelé Yaw),

e Un mat maintenant la nacelle et le rotor,
e Une fondation assurant I'ancrage de I'ensemble,

e Un transformateur (dans le mat ou semi-enterré au pied de I'éolienne) et une installation de commutation moyenne
tension.

3.1.2 Exemple de caractéristiques techniques du modéle d’éolienne faisant I’objet de la
demande d’autorisation : modéle Nordex N117-TS120

L’éolienne présente une hauteur de moyeu de 120 metres et un diameétre de rotor maximal de 116,8 métres, soit une
hauteur totale en bout de pale de 178,4 metres. Elle a une puissance unitaire de 3,6 MW.

Tableau 4 Données techniques de I'éolienne Nordex N117 — TS120 / 3600

Eolienne Nordex N117-TS120 / 3000

Vitesse de démarrage 3mls

Conditions de

fonctionnement 25 m/s

Vitesse de coupure

Certificat Classe 2 selon IEC 61400-1

Puissance nominale 3600 kW

Régulation de puissance Variation active de pale individuelle

Diamétre du rotor 116,8 m

Conception technique

Hauteur du moyeu 120 m

Concept de I'installation Boite de vitesse, vitesse de rotation variable

Plage de vitesse de rotation

du rotor 8 a 14,1 tours par min

Rotor Type Orientation active des pales face au vent

Sens de rotation Sens horaire
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9 Description du projet

Capte I’énergie mécanique
du vent et la transmettre a
la génératrice

Nombre de pales

3

Surface balayée

10 715 m2

Contréle de survitesse

Pitch électromotorisé indépendant sur chaque pale

Matériau des pales

Plastique renforcé a la fibre de verre (GFK), protection
contre la foudre intégrée en accord complet avec la
norme IEC 61 - 400-24 (Juin 2010)

Nacelle

Supporte le rotor et abrite le
dispositif de conversion de
I’énergie mécanique en

Multiplicateur

Augmente le nombre de
rotation de l'arbre

Engrenage planétaire a plusieurs étages + étage a
roue dentée droite ou entrainement différentiel

Systéeme de freinage

aérodynamique

électricité (génératrice, | Génératrice Asynchrone a double alimentation
etc) ainsi que  16S| proq it rgjectricite Tension de 660 V
dispositifs de contréle et de
sécurité
Frein principal | Orientation individuelle des pales par activation

électromécanique avec alimentation de secours

Frein auxiliaire mécanique

Frein a disque a actionnement actif sur I'arbre rapide

Mat

Supporte le rotor et la
nacelle

Type

Tubulaire en acier — 5 sections

Protection contre la corrosion

Revétement multicouche résine époxy

Fixation du pied du mat

Cage d'ancrage noyée dans le béton de fondation

Transformateur

A lintérieur du mat

du courant électrique a
l'interface entre le réseau
privé et le réseau public

Eleve la tension de sortie | caractéristiques
de la génératrice avant g Tension de 20 kV a la sortie
I'acheminement du courant
électrique par le réseau
Fondation Type En béton armé, de forme octogonale
Ancre et stabilise le mét| Dimensions Design adapté en fonction des études géotechnique
dans le sol et hydrogéologique réalisées avant la construction
Contréle commande Type matériel Remote Field Controller/PLC,
logiciel Nordex Control 2

Poste de livraison

L Equipé de difféerentes cellules électriques et
Adapte les caractéristiques Caractéristiques automates qui permettent la connexion et la

déconnexion du parc éolien au réseau 20 kV

o
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3.2 Procédé de fabrication de I’électricité

Comme précisé plus haut, la nacelle de I'éolienne contient les éléments techniques qui assurent la transformation de
I’énergie mécanique en énergie électrique.

Les instruments de mesure de vent placés au-dessus de la nacelle conditionnent le fonctionnement de I'éolienne. Grace
aux informations transmises par la girouette qui détermine la direction du vent, le rotor se positionnera pour étre
continuellement face au vent.

Les pales se mettent en mouvement lorsque I'anémometre (positionné sur la nacelle) indique une vitesse de vent
d’environ 10 km/h et c’est seulement a partir de 12 km/h que I'éolienne peut étre couplée au réseau électrique. Le rotor
et I'arbre dit « lent » transmettent alors I'’énergie mécanique a basse vitesse (entre 5 et 20 tr/min) aux engrenages du
multiplicateur, dont I'arbre dit « rapide » tourne environ 100 fois plus vite que I'arbre lent La génératrice transforme
I’énergie mécanique captée par les pales en énergie électrique.

La puissance électrique produite varie en fonction de la vitesse de rotation du rotor. Dés que le vent atteint environ 50
km/h a hauteur de nacelle, I'éolienne fournit sa puissance maximale. Cette puissance est dite « nominale ».

L’électricité produite par la génératrice correspond a un courant alternatif de fréquence 50 Hz avec une tension de 660
V. La tension est ensuite élevée jusqu’a 20 000 V par un transformateur placé dans chaque éolienne pour étre ensuite
injectée dans le réseau électrique public.

Lorsque la mesure de vent, indiquée par 'anémomeétre, atteint des vitesses de plus de 90 km/h, I'éolienne cesse de
fonctionner pour des raisons de sécurité. Deux systémes de freinage permettent d’assurer la sécurité de I'éolienne :
e le premier par la mise en drapeau des pales, c’est-a-dire un freinage aérodynamique : les pales prennent alors
une orientation paralléle au vent ;
e le second par un frein mécanique sur I'arbre de transmission a l'intérieur de la nacelle.

3.3 Le réseau d’évacuation de I’électricité

L’électricité est produite par une génératrice asynchrone a double alimentation. Elle est convertie en courant continu
puis triphasé au niveau de I'armoire de puissance de I'éolienne pour rendre la fréquence et la tension conformes au
réseau. Le courant triphasé est conduit par I'intermédiaire d’un systéeme de barres omnibus au transformateur HTA et
est adapté au niveau de tension (20 000 V) pour étre ensuite injecté dans le réseau de distribution d’électricite.

Un poste de livraison est prévu pour le projet. Il présente une longueur de 9 m, une largeur de 3 m et une hauteur de
4 m, pour une surface au sol totale de 22 mz2.

Le poste comprendra 2 compartiments séparés par un mur :
e unlocal HTA appelé local électrique et intégrera les équipements HTA, BT, le transformateur auxiliaires, le dispositif
de comptage et DEIE et accessoires de sécurité.

e un local bureau basse tension ; intégrera le systeme SCADA, le mobilier et les équipements de communication
divers.

Conformément a la norme CEIl 62271-202, le poste béton de type préfabriqué est réalisée en béton armé monobloc
pour les installations électriques.
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Q Description du projet

l 4 Rubrique(s) de la (des) nomenclature(s) dont le projet reléve l 5 Moyens de suivi et de surveillance

4.1 Nomenclature ICPE Des mesures de suivi et de surveillance sont intégrées au projet en phase travaux et en phase d’exploitation. Les
moyens présentés dans le tableau ci-aprés correspondent a ceux indiqués dans I'étude d’impact (sous-dossier 4) et

Le décret n° 2011-984 du 23 aolt 2011 modifiant la nomenclature des installations classées inscrit les éoliennes a la Fétude de dangers (sous-dossier 5) du dossier de demande d'autorisation environnementale :

nomenclature des Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE), rubrique n°2980. - .
Tableau 5 Moyens de suivi et de surveillance

Selon l'article L.511-1 du code de I'environnement, les ICPE correspondent aux « installations exploitées ou détenues

par toute personne physique ou morale, publique ou privée, qui peuvent présenter des dangers ou des inconvénients

soit pour la commodité du voisinage, soit pour la santé, la sécurité, la salubrité publiques, soit pour I'agriculture, soit

pour la protectlon_ de la na_ture, de Ienwronnement_et _des paysages, soit pour Il.jtlhs.atlon rat’lonne_‘lle de lénergie, soit Dans le cadre des chantiers, un Coordinateur Sécurité et Protection de la Santé (CSPS) est généralement

pour la conservation des sites et des monuments ainsi que des éléments du patrimoine archéologique. ». nommé. Ce dernier a en charge I'analyse des risques d’un chantier sur 'hygiéne et la sécurité et établit
le Plan Général de Coordination SPS qui précise I'installation du chantier, les modalités d’intervention en

cas de pollution et méne une surveillance en continu par coordination entre les différentes entreprises.

Les installations utilisant I'énergie mécanique du vent sont soumises au régime :
Par ailleurs, dans les chantiers peu complexes, le maitre d’ceuvre integrera un préventeur HSE, chargé

Organisation générale

e d'autorisation lorsqu’elles comprennent au moins un aérogénérateur dont le mat a une hauteur supérieure ou égale du chantier de vérifier le respect général des engagements et de la réglementation du point de vue environnemental
a 50 métres, ainsi que celles comprenant des aérogénérateurs d'une hauteur comprise entre 12 et 50 metres et (au sens large : nuisances, chantier vert, bonnes pratiques). Il assure la surveillance de la gestion des
d'une puissance supérieure ou égale a 20 MW ; déchets du chantier, la gestion des nuisances au voisinage et facilite le travail de définition de I'installation

du chantier par le coordinateur SPS (CSPS). Il est le garant de la mise en ceuvre des procédures

e de déclaration pour les installations équipées d’aérogénérateurs d'une hauteur comprise entre 12 et 50 metres et garantissant un chantier respectueux de l'environnement, engagement du maitre d’'ouvrage

d'une puissance inférieure a 20 MW.

Afin de s’assurer de la bonne mise en ceuvre des mesures d’'intégration environnementale et du respect

Le projet de_ parc éolien de I?Iessé ’esft équipé d'gérqgénérat.ey’rs dont Ie.mé.t mesure plus de 50 m, avec une haut_eur de I'environnement tout au long de la durée du chantier, un écologue accompagnera le chantier depuis
de 180 m ; il est donc soumis au régime d’autorisation, qualifiée d’Autorisation Environnementale au sens de l'article sa mise en ceuvre jusqu'a sa cloture.
L.512-1 du code de I'environnement. Les missions de I'écologue sur le chantier consisteront a s’assurer :

e De la réalisation du cahier des charges environnemental (spécifique au milieu naturel) du
chantier transmis au maitre d’ceuvre et aux entreprises de travaux ;
e De participer a la préparation du chantier (réunion, sensibilisation, validation des plans
Suivi du chantier par techniques de la MOE)
4.2 Autres nomenclatures un écologue e  De lalocalisation hors zone sensible de la base de vie ;
e De faire un suivi des plans de circulations des engins, et des travaux sensibles (défrichement,
décapage de la terre végétale).
. Du respect des contraintes temporelles (adaptation du planning aux enjeux écologiques) ;
e  Du respect des balisages mis en place pour la préservation des zones sensibles repérées en
amont du chantier ;

Le projet éolien citoyen de Plessé n’est concerné par aucune autre nomenclature.

Les visites seront planifiées en fonction des enjeux liés aux différentes phases du chantier, notamment
en amont de chaque étape clef du chantier, avec un suivi spécifique en période de reproduction.

Exploitation :
Réalisation d'essais, avant la mise en service, permettant de s'assurer du bon fonctionnement de
I'ensemble des équipements ;
Fonctionnement et surveillance de l'installation assurés par un personnel compétent ;
Contrble de I'aérogénérateur 3 mois puis un an apres la mise en service puis suivant une périodicité qui
ne peut excéder 3 ans ;
L Contréle des systémes instrumentés de sécurité selon une périodicité qui ne peut excéder un an ;
Isectjrlllsitlon de L'exploitant dispose d'un manuel d'entretien et tient & jour un registre pour chaque installation.
‘installation

Risques :

Aérogénérateurs équipés de systémes de détection et d'alerte en cas d'incendie ou de survitesse ;
Aérogénérateurs équipés de systéme permettant de détecter ou de déduire la formation de glace ;
Circuit hydraulique équipé de capteurs de pression permettant de s'assurer de son bon fonctionnement.
Toute baisse de pression au-dessous d'un seuil préalablement déterminé, conduit au déclenchement de
I'arrét du rotor (mise en drapeau des pales via le pitch électrique)

Sous-dossier 3 : Informations
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Suivi
environnementaux
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Suivi de la mortalité de I’avifaune et des chiroptéres induite par le fonctionnement des éoliennes

Tel que mentionné dans 'arrété modifié du 26 ao(t 2011 relatif aux installations de production d'électricité
utilisant I'énergie mécanique du vent au sein d'une installation soumise a autorisation au titre de la
rubrique 2980 de la Iégislation des installations classées pour la protection de I'environnement, Plesseole
s’engage a mettre en place un suivi de la mortalité de I'avifaune et des chiroptéres au niveau du parc
éolien. « Ce suivi doit débuter dans les 12 mois qui suivent la mise en service industrielle de l'installation
afin d'assurer un suivi sur un cycle biologiqgue complet et continu adapté aux enjeux avifaune et
chiroptéeres susceptibles d'étre présents. Dans le cas d'une dérogation accordée par le Préfet, le suivi
doit débuter au plus tard dans les 24 mois qui suivent la mise en service industrielle de l'installation. Ce
suivi est renouvelé dans les 12 mois si le précédent suivi a mis en évidence un impact significatif et qu'il
est nécessaire de vérifier I'efficacité des mesures correctives. A minima, le suivi est renouvelé tous les
10 ans d'exploitation de l'installation ».

Plesseole s’engage a réaliser ce suivi durant les trois premiéres années d’exploitation du parc (une
fois par an) puis une fois tous les 10 ans (sauf mise en évidence d’impacts significatifs).

Plesseole s’engage a respecter le « Protocole de suivi environnemental des parcs éoliens terrestres -
Révision 2018 », paru en mars 2018.

Ainsi, seront réalisés, chaque année faisant I'objet d’'un suivi :

Un suivi de I’activité des chiroptéres :
° En altitude et continu sur la période d’activité visée des chiroptéres (en particulier pour les vols
en altitude) ;
e A hauteur de nacelle d’'une des 3 éoliennes du parc.

Un suivi de la mortalité des oiseaux et chiroptéres

Avec les tests associés d’efficacité de recherche et de persistance des cadavres (en respectant les
modalités présentées pages 10 a 14 du « Protocole de suivi environnemental des parcs éoliens terrestres
-Révision 2018 ») :

e  Toutes les semaines entre début avril et fin octobre (32 passages) ;
e  Surl'ensemble des 3 éoliennes du parc.

Les résultats de ce suivi permettront de confirmer ou infirmer I'utilit¢ de la mesure de bridage de
'ensemble des éoliennes en faveur des chiropteres, d’apres les niveaux d’activité enregistrés au cours
de I'année a hauteur des pales. Les parametres de bridage pourront également étre affinés au plus juste,
en fonction des conditions météorologiques locales et de I'activité réelle des espéces en altitude.

Suivi acoustique

Pour valider I'absence de besoin ou la nécessité de plan de bridage acoustique de fagon définitive, le
pétitionnaire réalisera une campagne de mesures acoustiques au niveau des différentes zones a
émergences réglementées lors de la mise en fonctionnement des installations. Ces mesures de contrdle
devront s’effectuer pour les différentes configurations de vent et périodes (jour, nuit). Conformément a
I'article 28 de I'arrété du 26 ao(t 2011, cette campagne de mesures devra se faire selon les dispositions
de la norme NF S 31-114 dans sa version en vigueur ou a défaut selon la version de juillet 2011.

Les résultats des mesures permettront, le cas échéant, d’adapter le fonctionnement des éoliennes aux
conditions réelles de I'exploitation.

I 6 Moyens d’intervention en cas d’incident ou d’accident

Conformément a la directive 98/37/CE les machines feront 'objet de contrdles réguliers par des contrbleurs agréés. Le
rythme de passage au moins annuel sera fixé et fera I'objet d’'un engagement écrit auprées des autorités compétentes.

6.1 Formation des personnels

Les personnels intervenant sur les éoliennes, tant pour leur montage, que pour leur maintenance, sont des personnels
formés au poste de travail et informés des risques présentés par l'activité.

Toutes les interventions (pour montage, maintenance, contréles) font I'objet de procédures qui définissent les taches a
réaliser, les équipements d'intervention a utiliser et les mesures a mettre en place pour limiter les risques d'accident.

6.2 Intervention préventive

Suivant une périodicité qui ne peut excéder un an, l'exploitant réalise une vérification de I'état fonctionnel des
équipements de mise a l'arrét, de mise a l'arrét d'urgence et de mise a l'arrét depuis un régime de survitesse en
application des préconisations du constructeur de I'aérogénérateur. Trois mois, puis un an aprés la mise en service
industrielle, puis suivant une périodicité qui ne peut excéder trois ans, l'exploitant procéde a un contrdle de
I'aérogénérateur consistant en un controle des brides de fixations, des brides de méat, de la fixation des pales et un
contréle visuel du méat. Selon une périodicité qui ne peut excéder un an, I'exploitant procéde a un contrble des systémes
instrumentés de sécurité. La maintenance préventive est réalisée en fonction des préconisations établies par les
constructeurs et listées dans les manuels de maintenance. Ces contrdles font I'objet d'un rapport tenu a la disposition
de l'inspection des installations classées. L'exploitant dispose d'un manuel d'entretien de l'installation dans lequel sont
précisées la nature et les fréquences des opérations d'entretien afin d'assurer le bon fonctionnement de l'installation.
L'exploitant tient & jour pour chaque installation un registre dans lequel sont consignées les opérations de maintenance
ou d'entretien et leur nature, les défaillances constatées et les opérations correctives engagees.

Des consignes de sécurité sont établies et portées a la connaissance du personnel en charge de I'exploitation et de la
maintenance. Ces consignes indiquent :

Les procédures d'arrét d'urgence et de mise en sécurité de l'installation ;

Les limites de sécurité de fonctionnement et d'arrét ;

Les précautions a prendre avec I'emploi et le stockage de produits incompatibles ;

Les procédures d'alertes avec les numéros de téléphone du responsable d'intervention de I'établissement, des
services d'incendie et de secours.

Les coordonnées des organismes de sécurité publics ou privés auxquels il pourra étre fait appel en cas d'accident sont
recensés dans le registre sécurité du parc éolien disponible pour tous les intervenants (Sapeurs-pompiers, SAMU,
centre hospitalier, etc.).

6.3 Intervention en cas de sinistre

Les consignes de sécurité du registre dédié du parc éolien indiquent les mesures a mettre en ceuvre afin de maintenir
les installations en sécurité dans les situations suivantes : survitesse, conditions de gel, orages, tremblements de terre,
haubans rompus ou relachés, défaillance des freins, balourd du rotor, fixations détendues, défauts de lubrification,
tempétes de sable, incendie ou inondation.

En cas de sinistre, les sapeurs-pompiers et/ou le SAMU seront alertés par téléphone.

Le maintien des chemins d’acces aux éoliennes permettra un acces aisé au Service Départemental d’Incendie et de
Secours en cas de besoin. De plus, le parc éolien est facilement accessible par les routes départementales.
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Q Description du projet

6.4 Stockage et flux de produits dangereux

Conformément a l'article 16 de I'arrété modifié du 26 aolt 2011, aucun produit dangereux ne sera stocké dans les
éoliennes du parc de Plessé.

I 7 Conditions de remise en état du site aprés exploitation

7.1 Le contexte réglementaire

Conformément a larticle L. 515-46 du code de I'environnement, « L'exploitant d'une installation produisant de
I'électricité a partir de I'énergie mécanique du vent ou, en cas de défaillance, la société mere est responsable de son
démantelement et de la remise en état du site, dés qu'il est mis fin a I'exploitation, quel que soit le motif de la cessation
de l'activité. Dés le début de la production, puis au titre des exercices comptables suivants, I'exploitant ou la société
propriétaire constitue les garanties financiéres nécessaires. »

Le décret n°2017-81 du 26 janvier 2017 relatif a 'autorisation environnementale (reprenant les dispositions du décret
précédent n°2011-984 du 23 ao(t 2011) vient préciser les obligations des exploitants de parcs éoliens en termes de
garanties financiéres et de remise en état du site.

En ce qui concerne les modalités de remise en état, le décret stipule dans l'article R. 515-106 du code de
I'environnement que « les opérations de démantélement et de remise en état d’'un site aprés exploitation comprennent :

e Le démantelement des installations de production ;
e L’excavation d’'une partie des fondations ;
e Laremise en état des terrains sauf si leur propriétaire souhaite leur maintien en I'état ;

e Lavalorisation ou I'élimination des déchets de démolition ou de démantélement dans les filieres diment autorisées
a cet effet. »

L'arrété ministériel modifié du 26 ao(t 2011 relatif a la remise en état et a la constitution des garanties financieres pour
les installations de production d’électricité utilisant I'énergie mécanique du vent fixe les conditions techniques de remise
en état.

Il'y est précisé que « les opérations de démantelement et de remise en état comprennent :

1) Le démantélement des installations de production d’électricité, y compris le systéme de raccordement au réseau,
dans un rayon de 10 metres autour des aérogénérateurs et des postes de livraison.

2) L'excavation de la totalité des fondations et le remplacement par des terres de caractéristiques comparables aux
terres en place a proximité de l'installation. Par dérogation, la partie inférieure des fondations peut étre maintenue dans
le sol sur la base d'une étude adressée au préfet démontrant que le bilan environnemental du décaissement total est
défavorable, sans que la profondeur excavée ne puisse étre inférieure a 2 metres dans les terrains a usage forestier
au titre du document d'urbanisme opposable et 1 m dans les autres cas.

3) La remise en état qui consiste a décaisser les aires de grutage et les chemins d’accés sur une profondeur de 40
centimetres et a les remplacer par des terres de caractéristiques comparables aux terres a proximité de l'installation,
sauf si le propriétaire du terrain sur lequel est sise l'installation souhaite leur maintien en I'état.

Les déchets de démolition et de démantélement sont réutilisés, recyclés, valorisés, ou a défaut éliminés dans les filieres
ddment autorisées a cet effet. »

En ce qui concerne les modalités des garanties financiéres, le décret n°2017-81 du 26 janvier 2017relatif a I'autorisation
environnementale stipule que la mise en service d’'une installation de production d’électricité utilisant I'énergie
mécanique du vent soumise a autorisation est subordonnée a la constitution de garanties financieres (article R515-
101) visant a couvrir, en cas de défaillance de I'exploitant lors de la remis en état du site, les opérations prévues a
l'article R. 515-106.

o
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Le montant initial des garanties (M) et leurs modalités doivent étre conformes a I'arrété modifié du 26 ao(t 2011 (modifié
par 'arrété du 10 décembre 2021) qui détermine la formule suivante lorsque la puissance unitaire installée de I'éolienne
est supérieure a 2 MW :

M = nombre d’aérogénérateurs x (50 000 euros + 25 000 euros*P-2)
P est la puissance unitaire installée de I'aérogénérateur, en mégawatt (MW)

Pour le parc éolien de Plessé, le montant des garanties financieres sera donc de 270 000 €. Il s’agit du montant
réactualisable de base qui sera ensuite indexé par la préfecture dans I'arrété d’autorisation (actuellement, ce montant
est d’environ 350 000€).

7.2 Description des différentes phases de démantélement

La réversibilité de I'exploitation de I'énergie éolienne est un de ses atouts. Cette partie décrit les différentes étapes du
démantélement et de la remise en état du site conformément a l'article 29 de I'arrété du 26 aolt 2011 relatif au
démantelement des installations éoliennes.

Le démantélement des éoliennes et du réseau électrique
L’ensemble des installations de production d’électricité, du poste de livraison et des cables sont enlevés et évacués.
L’excavation des fondations

L’ensemble des fondations est démoli. Le béton est brisé en blocs par une pelleteuse équipée d’'un brise-roche
hydraulique. L’acier de I'armature des fondations est découpé et séparé du béton en vue d'étre recyclé.

La fouille est recouverte d'une terre végétale d'origine ou d'une nature similaire & celle trouvée sur les parcelles, ce qui
permettra de retrouver la valeur agronomique initiale du terrain.

La remise en état du terrain des aires de grutage et chemins d’acceés

Il s’agit de restaurer le site d’implantation du parc avec un aspect et des conditions d’utilisation aussi proches que
possible de son état antérieur.

Les chemins d’accés créés et aménagés et les plateformes de grutage créées spécifiquement pour I'exploitation du
parc éolien seront remis a I'état initial sauf indications contraires du propriétaire.

Les matériaux apportés de l'extérieur (géotextile, sable, graves) seront extraits a l'aide d'une pelleteuse, sur une
profondeur d'au moins 40 cm et emmenés hors du site pour étre stockés dans une zone adéquate ou réutilisés.

Les sols seront décompactés et griffés pour un retour a un usage agricole. Dans le cas d'un décapage des sols lors de
la construction de la plateforme, de la terre végétale d'origine ou d'une nature similaire a celle trouvée sur les parcelles
sera apportée.
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e Informations complémentaires relatives a I'autorisation environnementale ICPE éolien terrestre

I 1 Capacités techniques et financiéres

En ce qui concerne les capacités techniques et financieres de PLESSEOLE, l'article L. 181-27 indique :

« L'autorisation prend en compte les capacités techniques et financieres que le pétitionnaire entend mettre en oeuvrell,
a méme de lui permettre de conduire son projet dans le respect des intéréts mentionnés a l'article L. 511-1 et d'étre en
mesure de satisfaire aux obligations de I'article L. 512-6-1 lors de la cessation d'activité. ».

Il résulte de cette nouvelle disposition que le pétitionnaire doit justifier des capacités techniques et financieres qu'’il
mettra en ceuvre pour conduire le projet. Il n’est donc pas exigé du pétitionnaire de disposer des capacités techniques
et financieres dont il se prévaut au moment du dép6t de la demande d’autorisation.

L’article D. 181-15-2 du code de I'environnement envisage d’ailleurs expressément I'hypothése ou les capacités
techniques et financiéres indiquées dans la demande d’autorisation environnementale ne sont pas encore constituées.

La seule obligation Iégislative est de disposer de capacités techniques et financiéres pour conduire le projet, c’est-a-
dire pour I'exploiter et le remettre en état.

Les porteurs de projet ont bénéficié de I'expertise d’acteurs majeurs dans I’éolien citoyen en France : Energie Citoyenne
en Pays de Vilaine (EPV) et de la Scop EO (anciennement Site a Watt Développement) dont les capacités techniques
sont reconnues et incontestables et qui a réalisé le pré-diagnostic en 2017 et du bureau d’études environnementales
BIOTOPE qui a été chargé des études et de la rédaction de la DAE.

Deux associés apportent directement leur expertise dans le développement et I'exploitation de parc éolien ; SEM
SYDELA ENERGIE 44 et Energie Partagés Investissement. ENERCOOP Pays de la Loire au travers de I'expérience
de certains de ses sociétaires producteurs (EOLA Développement) permet un apport supplémentaire de compétences
et de retours d’expérience.

La mise en ceuvre et le financement du développement ont été assurés par les actionnaires actuels ; I'association
Eoliennes Citoyennes & Plessé, I'association Energies Citoyennes en Pays de Vilaine, la commune de Plessé, la SCiC
Enercoop Pays de la Loire, la SEM SydelaEnergie 44, Energie Partagée Investissement, la communauté
d’agglomération Redon Agglomération et une centaine de particuliers.

Répartition capital PLESSEQLE SAS

® foliennes Citoyennes a Plesse 25
%

m Sydela Energie 44 20 %
Citoyens 19,5%

B Energie Partagée Investissement
13%

B Redon agglomération 8,5 %

Energies Citoyennes Pays de
Vilaine 6 %

B ENERCOOP Pays de la Loire 5%

Mairie de Plesss 3%

Figure 1 : Répartition du capital de PLESSEOLE SAS
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Ces actionnaires ont vocation a rester au sein de la société pendant toute la vie du projet, du développement jusqu’au
démantelement. Leur pluralité et leur proximité géographique ont permis de mieux prendre en compte les enjeux locaux
et garantissent aux riverains la possibilité de trouver un interlocuteur facilement accessible et identifiable.

La description des capacités financiéres et techniques reprend les attentes de la Direction Générale de la Prévention
des Risques (DGPR) concernant les demandes d’autorisation d’exploiter pour les installations éoliennes, attentes
précisées suite a la note élaborée par le Syndicat des Energies Renouvelables et France Energie Eolienne (« Note sur
les éléments permettant de démontrer les capacités techniques et financieres de I'exploitant d’un parc éolien soumis a
autorisation ICPE » fournie en annexe).

A ce stade de projet, il est difficile pour les projets citoyens de garantir un niveau d’engagement précis des particuliers.
Aussi 3 actionnaires ont signé une lettre d’engagement a apporter 'ensemble des fonds nécessaires a la constitution
des fonds propres quel que soit le niveau final d’'investissement des particuliers. Ces courriers sont complétés par la
lettre d’intention de la banque BPGO, banque finangant régulierement des projets éoliens citoyens.

Les lettres d’engagement financiers des différents actionnaires ainsi que la déclaration d’intention de financement de
la banque sont fournies en annexes.

1.1 Capacités financiéres de PLESSEOLE

La société PLESSEOLE a été créée le 19 février 2019 sous la forme d’'une Société a Actions Simplifiée a capital
variable.

Le recours a I'emprunt auprés d’'un pool bancaire sera exercé a hauteur de 80 a 90 % du co(t total du projet. Ce prét
ne pourra étre attribué qu’une fois les autorisations du projet obtenues.

Pendant la phase d’exploitation du projet, aucun investissement complémentaire ne sera nécessaire et le seul chiffre
d’affaires généré par I'exploitation du parc suffira a régler les colts de maintenance et d’exploitation qui seront confiées
au constructeur de I'éolienne ou a tout autre prestataire spécialisé.

Ci-aprés sont présentés plus en détails les actionnaires de la société d’exploitation, la société d’exploitation, le plan
d’affaires et les modalités de financement.

1.1.1 Les actionnaires
La commune de Plessé

Plessé est une commune du département de Loire-Atlantique de 104 km2 comptant 5 266 habitants en 2019. Elle est
située a environ 20 km au sud-est de Redon et 50 km au nord-ouest de Nantes.

La question de I'éolien sur la commune de Plessé a été posée dés 2014 avec I'arrivée d’un projet privé sur une ancienne
ZDE située sur l'actuelle zone de projet. A I'époque, sollicitée par des citoyens assistés de 'association EPV, la
municipalité adopte le principe que « toute création de parc €olien sur la commune se réalisera préférentiellement dans
le cadre d’un accompagnement avec I'association Eoliennes Citoyennes en Pays de Vilaine ». En novembre 2015, des
citoyens de la commune créent I'association Eoliennes Citoyennes & Plessé. En décembre 2015, la municipalité
délibére que « toute création de parc éolien soit issue d’un portage local, encourage linitiative d’ECP et souhaite
I'accompagner par une mise a disposition de moyens de la commune ». Elle réitére son soutien dans une délibération
en novembre 2021.

En novembre 2019, elle rejoint la SAS PLESSEOLE. Elle détient un peu plus de 3 % du capital.
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L’association Eoliennes Citoyennes a Plessé (ECP)
L’'association loi 1901 « Eoliennes Citoyennes a Plessé » a été créée en novembre 2015, en continuité d’'un collectif
d’habitants de la commune déja engagés sur les parcs citoyens de Béganne et de Séverac Guenrouét qui souhaitaient
réfléchir a la pertinence d’un parc éolien a Plessé.

ECP a permis de fédérer les habitants pendant les études de pré-faisabilité technique et juridique qui ont conduit au
lancement de la phase de développement du projet et a la création de la société de projet PLESSEOLE.

L’association a pour objet de :
e Informer sur les problématiques liées a I'énergie, aux modifications climatiques et aux solutions que peuvent
apporter les énergies renouvelables et les économies d'énergies, et ce dans une démarche d'éducation

populaire

e Contribuer a la création de sites de production d'énergies renouvelables, notamment éoliens, qui seront gérés
par des citoyens-actionnaires.

e Prendre des participations au sein de sociétés de production d'énergies renouvelables.

L’information et la concertation des habitants ainsi que la mobilisation financiere des particuliers a été réalisée par
I'association et ses membres. ECP est majoritairement constituée d’habitants de Plessé et des communes limitrophes.

En février 2019, I'association fait partie des fondateurs de la société d’exploitation SAS PLESSEOLE et détient un peu
plus de 25 % de son capital.

L’association Energies Citoyennes en Pays de Vilaine (EPV)

Pionniere de I'éolien citoyen et a l'initiative des trois parcs éoliens citoyens des Pays de Vilaine, a Béganne (56),
Sévérac-Guenrouét (44) et Avessac (44), 'association EPV agit depuis 2003 pour la maitrise locale et citoyenne des
énergies renouvelables et des économies d’énergie.

Ces projets ont vu le jour grace a la mobilisation de nombreux habitants, rejoints par des professionnels et des
collectivités. EPV accompagne de nouveaux projets éoliens a Plessé et Saint-Ganton, ainsi que dans la filiére solaire
a Redon, a la Chapelle de Brain et a Allaire.

Ancré dans le territoire, le projet repose sur trois piliers :
e Le développement de la production d’énergie renouvelable
e Laréduction des consommations d’énergie
e L’essaimage : la transmission de ses expériences.

EPV a appuyé I'association Eoliennes Citoyennes a Plessé lors de sa création et a apporté son expérience des projets
éoliens citoyens notamment sur le volet mobilisation. EPV est aussi intervenue pour des actions de maitrise de I'énergie
sur le territoire de Plessé grace aux fonds annuellement versés par les 3 parcs éoliens en exploitation. EPV est par
ailleurs I'actionnaire unique de la société Millin-Watts, qui réalise les prestations d’exploitation déléguée pour le compte
des 3 parcs locaux et est pressentie pour réalisation I'exploitation déléguée du parc éolien de Plessé.

En février 2019, I'association fait partie des fondateurs de la société d’exploitation PLESSEOLE. EPV détient un peu
moins de 6 % du capital.

La SCIC Enercoop Pays de la Loire

Enercoop Pays de la Loire fait partie réseau national Enercoop, fournisseur coopératif d’énergie d’origine renouvelable
(100 000 clients, 60 000 sociétaires). C'est une société coopérative d'intérét collectif dans laquelle chacun-e des
sociétaires peut s’impliquer dans la vie démocratique et coopérative, participer a des actions et se faire le relais d’'un
modele environnemental, économique et social plus vertueux. Autour de son socle d'activité de fourniture d'énergie,
son objectif est de se réapproprier les enjeux liés a I'énergie (y compris les moyens de production d’énergie
renouvelable), en créant du lien, de la convivialité et un sentiment d’appartenance de I'ensemble de ses parties
prenantes, ceuvrant ensemble en faveur de la transition énergétique citoyenne.

La coopérative s’est fixé quatre principales missions :

e Commercialiser en région Pays de la Loire I'offre d’électricité d’origine 100% renouvelable d’Enercoop en
direction des particuliers, des professionnels et des collectivités ;

o Développer des moyens de production citoyens d'énergie renouvelable répondant aux principes de la charte
de production d'Enercoop (éolien, hydraulique, solaire, biomasse...) ;

e Dispenser des formations aupres des élu-es, des particuliers et de I'enseignement supérieur ;

e Sensibiliser et travailler sur les économies d'énergie, en partenariat avec des professionnels et des
associations.

Le projet de Plessé répond totalement aux principes de la charte de production Enercoop.

Enercoop Pays de la Loire soutient le projet de longue date et a investi dans la société PLESSEOLE en décembre
2019. Sa prise de participation au sein de PLESSEOLE correspond a un peu plus de 5 % du capital. Dans la lettre
annexée, Enercoop Pays de la Loire s’est engagée a apporter les fonds nécessaires a I'aboutissement du projet.

A ce stade du projet, Enercoop est I'acheteur pressenti pour la future production du parc éolien.
La SEM Sydela Energie 44

Le Syndicat Départemental de Loire-Atlantique (Sydela) est un acteur majeur des enjeux énergétiques du département.
Il s’est allié avec plusieurs acteurs du territoire pour relever ces défis et créer la SEM (société d’économie mixte) Sydela
Energie 44 dont le principal objectif est de massifier le développement des énergies renouvelables en Loire-Atlantique.
Elle vise également a favoriser I'acceptation de ces projets en mettant en place des démarches de concertation
ambitieuses et en favorisant I'implication active des communes, des intercommunalités et des citoyens afin qu’ils soient
des acteurs de la transition énergétique de leur territoire.

Les actionnaires de la SEM sont le Sydela devenu depuis le 1°" février Territoire Energie 44 (72% du capital), la caisse
des Dépbdts et Consignations le département de Loire-Atlantique, Loire-Atlantique développement (SELA), le Crédit
Mutuel de Loire-Atlantique et la Caisse d’Epargne de Bretagne. Elle est actuellement dotée d’un fonds de 4 000 000 €.
La SEM Sydela Energie 44 intervient sur toutes les filieres d’énergies renouvelables et dispose d’'un portefeuille projet
dont la production annuelle est estimée a 200 Gwh/an.

Le projet de Plessé étant en accord avec les objectifs de la SEM Sydela Energie 44, elle a souhaité étre associée a la
création de PLESSEOLE SAS en février 2019.

La SEM Sydela Energie 44 s’engage dans le courrier annexé a apporter les fonds nécessaires a I'aboutissement du
projet.

La participation de la SEM Sydela Energie 44 au capital de PLESSEOLE est d’environ 20 %.
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Energie Partagée Investissement

Energie Partagée Investissement SCA est un outil financier d’investissement citoyen dans la production d’Energie
renouvelable et I'efficacité énergétique a capital variable. Fin 2022 le capital est proche de 35 M€ et le portefeuille
d’investissement est composé d'une centaine de projets répondant au label Energie Partagée, dont 20 parcs éoliens.

Il permet & des porteurs de projet et des acteurs des territoires de réunir les fonds propres nécessaires au lancement
d’'un projet et d’en conserver la maitrise citoyenne a long terme. Il a été agréé ESUS en tant qu’« entreprise solidaire
d’utilité sociale», au sens de l'article L.3332-17-1 du Code du Travail, et bénéficie aussi du label délivré par Finansol
gquant au caractere solidaire de ses produits financiers.

Il collecte de I'épargne auprés des citoyens et I'investit en fonds propres au capital des sociétés de projets citoyens
d’énergie renouvelable. Dans ce rdle d’'intermédiation il représente alors ces citoyens dans la gouvernance du projet
dans une vision a long terme. Cette prise de participation permet de consolider le projet sur la durée et de faciliter
I'obtention d'un financement bancaire.

Energie Partagée Investissement intervient sur toutes les filieres renouvelables en phase de développement et peut
apporter jusqu’a plusieurs M€ en phase d’investissement. |l détient environ 13 % du capital de PLESSEOLE.

Redon Agglomération,

La collectivité publique Redon Agglomération regroupe 31 communes dont Plessé. Un peu plus de 66 000 habitants
vivent sur ce territoire. Elle gére en 2021 un budget de 100M€.

Considérant les avantages pour le territoire et Redon Agglomération, en particulier la contribution au développement
de la production d’énergies renouvelables avec des projets mieux acceptés, la création de nouvelles formes de
cohésion sociale et territoriale, et une action en faveur de la sensibilisation de la population aux enjeux
environnementaux, Redon Agglomération a délibéré le 24 décembre 2019 en faveur d’'une prise de participation dans
la société PLESSEOLE. Redon Agglomération posséde également des participations dans la société Tesdan le Vent,
société par actions simplifi€ée regroupant les acteurs et investisseurs locaux (citoyens, associations, collectivité) de la
ferme éolienne d’Avessac ainsi qu’'une participation dans la société Landiset portant un projet d’éolien citoyen a St
Ganton (35).

La prise de participation de Redon Agglomération correspond a environ 8,5 % du capital de PLESSEOLE.
Les particuliers

L’un des objectifs du projet était de permettre a des habitants de s’'impliquer et de participer au financement du projet
au méme titre que des investisseurs plus institutionnels. La finalité de cet objectif était a la fois de mettre en ceuvre le
principe d’un circuit court de I'énergie, une appropriation des questions énergétiques par les habitants et donc peser
sur les choix de développement selon les principes de la charte d’Energie Partagée.

Les statuts de la société ont donc été écrits afin de laisser une place importante aux habitants tout en permettant un
fonctionnement efficace de la société. Dans un ler temps, en février 2019, une vingtaine de particuliers a pris des
participations. A la suite, 'association Eoliennes Citoyennes & Plessé a lancé une phase de mobilisation financiére
citoyenne en s’adressant aux sympathisants du projet et aux habitants du territoire. Cette mobilisation était encadrée
par un DIS (document synthétique d’information) diment déposé auprés de I'Autorité des marchés financiers.

Ainsi environ 20 % du capital est détenu par une centaine de particuliers. Environ 50 % de ces particuliers sont des
habitants de la commune de Plessé, I'autre moitié réside dans les communes limitrophes ou dans les régions Bretagne
ou Pays de la Loire. Par la suite, sur le modeéle des projets de Béganne et de Sévérac-Guenrouét qui ont levé environ
1 millions d’Euros auprés d’environ 700 particuliers pour chacun des projets, une nouvelle levée de fonds sera proposée
prioritairement aux habitants de Plessé et des communes limitrophes puis ouverte plus largement a d’autres particuliers
tout en privilégiant une proximité géographique dans I'esprit d’un circuit court de I'énergie.

1.1.2 La société d’exploitation

L’exploitant du futur parc éolien sera PLESSEOLE, société par actions simplifiés a capital variable dont les actionnaires
sont présentés ci-avant.

PLESSEOLE a été créée spécifiquement pour le développement, la construction et I'exploitation du parc éolien de
Plessé avec pour objectif de vendre I'énergie produite. Pour les activités de promotion des énergies renouvelables ou
d’économie d’énergie liées a son objet, la société disposera d’un budget établi selon le plan d’affaire. Elle s’appuiera
sur le mouvement associatif pour ces missions. Pour I'exploitation du parc, la société assumera ses responsabilités
d’exploitant en faisant appel a des prestations de services auprés d’experts qualifiés. Elle privilégiera le recours a une
exploitation déléguée locale.

La société PLESSEOLE inscrit son action dans les termes définis par la charte Energie Partagée : ancrage local, finalité
non spéculative, gouvernance coopérative, transparente et claire ainsi qu’exigence écologique. La gouvernance est
organisée en collége regroupant les actionnaires en fonction de leur catégorie. La part des droits de vote a été
préalablement fixée pour permettre de conserver un équilibre des pouvoirs entre actionnaires tout en évitant des
situations de blocage. Un conseil de direction réunissant régulierement les représentants des actionnaires est en charge
de la gestion opérationnelle de la société. Au cours de la phase de développement, le conseil de direction s’est réuni
de maniére réguliere.

Compte tenu de la particularité citoyenne du projet, la répartition exacte des fonds propres entre associés n’est pas
connue. Afin de renforcer I'ancrage local, 'ambition du projet est d’élargir le nombre de personnes impliquées dans le
projet en amont de la construction. Il n’est pas a ce stade possible de fournir un engagement pour ces personnes non
connues. Cependant, en cas de faible mobilisation citoyenne, la SEM Sydela Energie 44, Energie Partagée
Investissement et Enercoop Pays de la Loire ont pris 'engagement d’apporter les fonds nécessaires au travers de leur
lettre d’engagement respective. PLESSEOLE peut ainsi garantir disposer de I'ensemble des capacités financieres
nécessaires a I'aboutissement du projet.

1.1.3 Le financement du projet

La société PLESSEOLE n’exergant donc aucune activité autre que celle d’exploitation du parc éolien et celle marginale
de promotion des ENR et des économies d’énergie, le financement sera établi sur la base de la rentabilité du parc
éolien selon les critéres bancaires régulierement employés et des hypothéses de production qui feront I'objet d’'une
contre-expertise par la banque. Ces modalités de financement visent pour la banque a réduire fortement le risque de
défaut par 'emprunteur et in fine limite trés fortement le risque de faillite de la société PLESSEOLE.

Ce financement ne pourra étre finalisé que quelques mois avant la construction du parc éolien, la banque exigeant
I'obtention des autorisations environnementales pour établir une offre définitive. La société PLESSEOLE n'est donc pas
en mesure de présenter un engagement ferme d'un établissement bancaire dans le cadre de la demande d’autorisation.

Cependant les besoins de financement ont été estimés suivant le plan d'affaires prévisionnel présenté ci-aprés. Dans
le montant total de l'investissement sont intégrés :

e Le colt des mesures d’accompagnement que le demandeur s'engage a réaliser telle que le financement
d’action de promotions des énergies renouvelables et des économies d’énergies

e Le colt des mesures nécessaires pour respecter la réglementation ;
e Le colt de la garantie de démantélement a la fin de I'exploitation du parc éolien.

La société Plesseole s’est rapprochée de la banque BPGO pour présenter son projet et le plan d’affaires prévisionnel.
Sur cette base, la banque a confirmé son intérét a financer ce projet éolien tel qu'indiqué dans le courrier joint en
annexe.
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1.1.4 Le plan d’affaire
L’équilibre économique du projet est détaillé dans le plan d’affaire ci-apres.

Pour un petit parc de 3 éoliennes, la vente de I'électricité se fait soit auprés du « guichet ouvert », soit dans le cadre
d’un contrat de gré a gré.

Du fait de l'instabilité du marché de I'électricité, Plesséole se base sur la solution prudente du « guichet ouvert », avec
un contrat « CR17 » (Complément de Rémunération éolien 2017, défini dans 'arrété ministériel du 6 mai 2017) qui
assure un tarif de 72 €/ MWh pendant 20 ans jusqu’a un seuil de production de 19,7 GWh/an, puis de 40 € MWh au-
dela de ce seuil, auxquels s’ajoute une prime de gestion de 2,80 €/ MWh. Le contrat CR17 est proposé pour les parcs
de moins de 7 éoliennes de puissance unitaire inférieure ou égale a 3 MW.

L’ensemble de ce dossier de demande d’autorisation est basé sur I'éolienne N117 3.6 MW (ce qui permet de présenter
l'impact environnemental maximal, notamment acoustique), mais le plan d’affaire considére le productible de la N117
limité a 3 MW et le tarif CR17.

Le productible annuel P90 (utilisé dans le plan d’affaire des banques) est estimé a 20,7 GWh pour 3 éoliennes N117
limitées & 3.0 MW. Ce productible tient compte des conditions de vent locales sur le long terme calculées par le B.E.
ETD en rapprochant les mesures sur site (au mat de mesures, entre Juillet 2019 & Aout 2020) avec des données locales
de Météo France ; il utilise les performances de I'éolienne N117 fournies par le turbinier NORDEX, et prend en compte
diverses pertes de production (bridages acoustique et chiroptéres, sillages, pertes électriques, ...) et les incertitudes
calculées par le B.E.

Le chiffre d’affaires annuel moyen est estimé a 1 500 k€ avec trois éoliennes N117 limitées a 3 MW.

La durée du contrat CR17 est de 20 ans et la durée du contrat de maintenance (par le turbinier) est aussi de 20 ans,
c’est pourquoi ce plan d’affaire s’étale sur 20 ans (entre 2025 et 2044), pour une durée de vie des éoliennes qui peut
atteindre 25 & 30 ans.

Les investissements représentent 15 800 k€. Les postes principaux sont I'achat des éoliennes (plus de 3 000 k€ par
turbine hors options), les travaux (raccordement estimé par Enedis a 1 600 k€, fondations, transport et grutage, TP...),
I'accompagnement (AMO, maitrise d'ceuvre, honoraires, ...), les études techniques, les aléas (tensions actuelles sur
les marchés des matieres premieres et du colt du travail), les provisions de démantelement, les mesures
d’accompagnement, ...

Les charges d’exploitation correspondent aux différentes prestations, honoraires et indemnités prévues dans le cadre
du fonctionnement du parc : maintenance des éoliennes et du poste de livraison, contrles reglementaires des
installations, exploitation déléguée pour le suivi de production et les interventions de premier niveau, honoraires
(comptables, juridiques, ..), assurances (responsabilité civile, ...), loyers et indemnités aux propriétaires et exploitants
des parcelles agricoles, suivi des impacts des éoliennes (bruit, chiroptéres), suivi des mesures ERC, mesures
d’accompagnement, etc.

Le contrat de maintenance avec le turbinier fixe des objectifs de disponibilité des machines. En cas de non-atteinte des
objectifs (arréts machines trop longs, ...), le turbinier doit des dédommagements a I'exploitant du parc.

Un montant annuel de 25 k€ est destiné a financer des mesures locales de maitrise de I'énergie (sensibilisation et
actions auprés des habitants de Plessé, etc).

A la fin de I'exploitation du parc, une somme de 350 k€ est prévue pour le démantélement complet du parc (éoliennes,
poste de livraison, plateformes, fondations, cablage, etc), et remise en état des parcelles pour leur retour a un usage
agricole.

En termes de financement, ce plan d’affaire fait 'hypothése d’un autofinancement de 20 % (soit 3 200 k€, apportés par
les actionnaires de la SAS Plesséole) et d’'un financement bancaire & hauteur de 80 % (soit environ 12 600 k€), a un
taux de 2,55 %, remboursé en 18 ans. Plusieurs banques ont déja contacté la SAS Plesséole pour proposer leurs
services, dont la banque BPGO (voir courrier joint).
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Le tableau présenté ci-dessous suit un modéle de plan d’affaire prévisionnel proposé par le Syndicat des Energies
Renouvelables et reconnu par la Direction Générale des Préventions des Risques.

La Capacité d’autofinancement (CAF) correspond a la capacité du projet & dégager des ressources pour rembourser
la dette. En cumul, elle devient supérieure a I'investissement global a partir de la 18éme année.
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Caractéristiques

Nombres d'€oliennes 3

Puissance installée (MW) 9

Productible (h. equ.) 2300

hMontant immobilisé (€/MW) 1753611

Montant immobilisé (€) 15 782 500|(dont 350 k€ de provisions pour démantélement)

[Tarif achat majoré (€/MWh) 72

[Tarif achat minoré (€/MWh) 40

Prime de gestion (€/MWh) 2.8

[Taux emprunt 2,55 %

Durée prét (année) 18

04 fonds propres 20 %

Compte exploitation Année 1 Année 2 Année 3 lAnnée 4 Année 5 Année 6 Année 7 lAnnée 8 lAnnée 9 lAnnée 10  |[Année 11  |Année 12 |Année 13 |Année 14 |Annee 15 |Année 16 |Année 17 |Année 18 |Année 19 |Année 20
2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044

Chiffres d'affaires 1487 138/ 1516880 1547218 1578162 1609726 1641920 1674759 1708254 1742419 1777267 1812813 1849069 1886050 1923771 1962247 1989568 2029359 2069946 2111345 2153572

Charges d'exploitation -389 285 -399 363 -409 697 -420 293 -431 157 -442 296 -453 718 -465 429 -A77 436 -489 747 -502 370 -515 311 -528 581 -542 185 -556 133 -569 295 -583 928 -598 931 -614 313 -630 083

Montants des impdts et taxes hors |.S. -110 000 -110 154 -110 308 -110 463 -110 617 -110 772 -110 927 -111 083 -111 238 -111 384 -111 550 -111 706 -111 862 -112 019 -112 176 -112 333 -112 480 -112 648 -112 805 -112 963

Execédent brut d'exploitation 987 853| 1007363 1027213 1047407 1067952 1088852 1110113 1131743 1153745 1176126| 1198893 1222051| 1245607 1269567 1293938 1307940f 1332941 1358368 1384227 1410526

Dotations aux amortissements -789 125 -789125 -789 125 -789125 -789 125 -789 125 -789125 -789 125 -789125 -789 125 -789 125 -789 125 -789 125 -789125 -789 125 -789125 -789 125 -789 125 -789125 -789 125

Resultat d'exploitation 198 728 218238 238 088 258 282 278 827 299 727 320 988 342 618 364620 387 001 409 768 432 926 456 482 480 442 504 813 518 815 543 816 569 243 595 102 621 401

Résultat financier -316 797 -302 367 -287 566 -272 383 -256 809 -240 835 -224 449 -207 642 -190 401 -172 717 -154 578 -135 972 -116 886 -97 309 -77 229 -56 631 -35 503 -13 831 0 0

Résultat courant avant IS -118 070 -84 129 -49 478 -14101 22 017 58 892 96539 134 976 174218 214 284 255 190 296 955 339 596 383133 427 584 462 184 208 313 555 412 595 102 621 401

Montant de I''mpbdt sur les sociétés 28 % 0 0 0 0 0 0 0 -37 793 -48 781 -60 000 -71 453 -83 147 -85 087 -107 277 -119 724 -129 412 -142 328 -155 515 -166 629 -173 992

Resultat aprés impot -118 070 -84 129 -19 478 -14101 22 017 58 892 96 539 97 183 125437 154 285 183 737 213 808 244 509 275856 307 861 332773 365 985 399 897 428 474 447 409

Capacité d'autcfinancement 671 055 704996 739 647 775024 811 142 848 017 885 664 886 308 914 562 943 410 972862 1002933| 1033634 1064981 1096986 1121898 1155110| 1189022 1217599] 1236534

Flux de remboursement de dette -560 503 -574 933 -589 735 -604 917 -620 491 -636 465 -652 851 -669 659 -686 899 -704 583 -722 722 -741 329 -760 414 -779981 -800 072 -820 670 -841 798 -864 470 0 0

Flux de trésorerie disponible 110 552 130 063 1459 913 170107 190 651 211 552 232 813 216 649 227 663 238 827 250 140 261 604 273220 284990 296 914 301228 313 313 324 552 1217599 1236534
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1.2 Capacités techniques de PLESSEOLE

La société d’exploitation PLESSEOLE SAS a bénéficié et bénéficiera de I'expérience acquise par ses actionnaires
intervenant dans la filiere éolienne depuis 2005 pour certains d’entre eux. Cette expérience a été et sera utilisée a

toutes les phases de la vie du projet : du développement du projet a I'exploitation en passant par sa construction. Par
ailleurs, elle fera appel a des prestataires dont I'expertise est reconnue.

121 Phase de développement :

Pour le développement, PLESSEOLE SAS s’est appuyée sur I'expérience de certains de ses actionnaires acquises

notamment grace aux 3 projets citoyens du Pays de Redon et a d’autres projets développés dans la région et au niveau
national.

PLESSEOLE s’est fait accompagner techniquement par la Scop EO (Energies Ouvertes — anciennement Site & Watt
Développement) active dans le secteur des énergies renouvelables citoyennes depuis 2011. Ce bureau d’étude
intervient uniquement auprés de collectif d’habitants et/ou de collectivités souhaitant prendre part a des projets éoliens
soit en développement propre, soit en co-développement. Ainsi, EO est intervenu sur une quarantaine de projets qui

représentent plus de 300 MW et a toutes les phases des projets : préfaisabilité, développement, financement,
construction, exploitation.

Pour ce projet, EO a accompagné PLESSEOLE pour les choix des bureaux d’études, leur coordination et leur contréle

ainsi que pour la montée en compétence des bénévoles impliqués dans le projet et leur appropriation des éléments
nécessaires a des prises de décision éclairée.

PLESSEOLE a ainsi pu bénéficier d’'une riche expérience pour développer un projet conforme aux enjeux locaux
comme aux attentes des acteurs du territoire (habitants ou collectivités locales).

1.2.2 Phase de construction

PLESSEOLE sera le maitre d’'ouvrage du projet éolien. Elle s’appuiera sur les compétences de différentes entreprises
choisies pour leur savoir-faire et leur renommée. Pendant cette phase, PLESSEOLE fera appel a un assistant a maitrise

d’ouvrage pour 'accompagner dans le choix des différents prestataires. Une priorité sera donnée aux prestataires
locaux.

Infrastructures du parc éolien : ce volet correspond aux travaux d’'aménagement, de voirie, de terrassement,
de réalisation des fondations, a l'installation des cables internes au parc et a celle du poste de livraison par

exemple. Les entreprises suivantes sont en capacité d’intervenir sur tout ou partie : Eiffage, Colas, Charrier,
Engie Cofely...

Construction de I'éolienne : le constructeur des éoliennes sera responsable de la finalisation des fondations,
de l'acheminement des éoliennes, de leurs montages et de la mise en service du parc éolien. L'éolienne
présélectionnée est conforme a I'ensemble des normes en vigueur. Nordex est un turbinier de niveau
international et a installé en France plus de 161 parcs soit une puissance installée de plus de 2 170 MW.

Raccordement : le raccordement sera réalisé par le gestionnaire du réseau de distribution Enedis. Ce
raccordement fera I'objet d’une convention de raccordement qui détaille les attentes et obligations de
I'exploitant vis a vis du réseau électrique. Le poste de livraison sera conforme a la convention notamment en

termes de protection électrique et de moyen de communication. Le poste de livraison sera fabriqué par des
spécialistes tels que EDF Electrotechnics, Cahors,SEL...

Controle : Avant la mise en service, PLESSEOLE fera appel a des bureaux de contr6le reconnus pour les
différentes étapes (électrique, levage, béton, conformité aux plans...) : APAVE, Socotec, Véritas, Dekra...

Afin de s’assurer de la bonne conduite du chantier, PLESSEOLE missionnera un coordinateur de sécurité et de
protection de santé (SPS) qui s’assurera de la mise en ceuvre des différents plans de prévention des risques.
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1.2.3 Phase d’exploitation :

PLESSEOLE reprendra le méme modéle de fonctionnement que les autres parcs éoliens citoyens du Pays de Redon,
a savoir, :

Le recours a une exploitation déléguée pour la gestion administrative, les questions techniques, le suivi de la
relation aux riverains, le suivi de la production et le suivi du maintien dans un état conforme a la réglementation.
La société d’exploitation déléguée pressentie est la société Millin-watts issue de la branche d’activité
exploitation d’'EO (anciennement Site a Watts Développement). Cette activité, débutée en 2014, assure
I'exploitation des 3 parcs éoliens citoyens du Pays de Redon soit 26 MW (Béganne, Sévérac-Guenrouét,
Avessac). Millin-watts est basée a Redon et a pour actionnaire unique EPV. Cette proximité géographique
permet une inspection réguliére des parcs et un lien renforcé avec les riverains. Millin-watts sera l'interlocuteur
principal de I'’Administration et des différents prestataires du parc éolien.

Des prises de décisions au niveau d’un conseil de direction réuni régulierement (plusieurs fois par an) sur la
base des informations transmises par la société en charge de I'exploitation déléguée.

Un contrat de maintenance complet avec le turbinier Nordex. Ce contrat de maintenance couvrira les
obligations liées a 'lCPE (arrét d'urgence, survitesse, serrage bride, documentation...). Le contr6le de la bonne
réalisation du contrat est assuré par I'exploitant délégué qui est I'interlocuteur principal du turbinier notamment
pour le suivi des incidents, des maintenances curatives et préventives. Nordex assure par ailleurs un
télécontrdle continu des éoliennes depuis leur centre de télécontrble (24/24 7/7).

Un ensemble de contrats dont le suivi et la bonne exécution sont assurés par la société d’exploitation
déléguée : contrdles réglementaires (Dekra, Apave), télécommunication (Orange), convention de crédit

(BPGO), Assurance (Goather, Axa...), suivi des baux, vente de I'électricité (complément de rémunération,
agrégateur, fournisseur électricité), etc.
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1.3 Le démantelement : Remise en état du site et garanties financiéres
Les éoliennes ont une durée de vie de 20 a 25 ans.

La fin de I'exploitation d’'un parc éolien aboutit au démantélement de celui-ci. Le démantélement est assuré par la
société d’exploitation du parc éolien. Le démantélement est réglementé par le décret du 23/08/2011 ainsi que par
I'arrété modifié du 26/08/2011.

Lorsque la décision de démanteler le parc sera prise, PLESSEOLE missionnera des entreprises reconnues dans la
déconstruction afin de remettre le site a I'état initial tel que défini par la réglementation.

o

biotope

Projet éolien citoyen de Plessé
(44)

PLESSEOLE

Octobre 2023

l 2 Plans d’ensemble

Les plans présentés aux pages suivantes correspondent aux plans d’ensemble demandés a l'article D181-15-2-9 du
code de I'environnement, centré sur chaque éolienne et le poste de livraison au 1/700 (par demande de dérogation a
I’échelle 1/200 dans la lettre de demande transmise dans le cadre du dép6t du dossier de demande d’autorisation
environnementale).

Ces plans indiquent :

e L’ensemble des constructions et aménagements projetés et les parcelles cadastrales ;

e Les distances par rapport aux voies et emprises publiques ;

e Les distances par rapport aux limites séparatives (la plus proche pour chaque éolienne et poste de livraison) ;
e L’affectation des terrains dans un rayon de 35 métres autour des constructions ;

En préambule de ces plans d’ensemble, un plan masse général est présenté, avec un encart au 1/25 000, afin de
présenter plus globalement le projet, le réseau de haies (portions de haies supprimées pour les travaux puis restaurées ;
haies conservées).
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Q Informations complémentaires relatives a I'autorisation environnementale ICPE éolien terrestre

I 3 Plans de fagcade du poste de livraison I 4 Conformite des travaux avec le PLU

La commune de Plessé s’est dotée d’un plan local d’'urbanisme, approuvé le 18 décembre 2008 (aprées I'annulation de
celui approuvé le 15 juin 2006). Trois modifications et une révision simplifi€e ont ensuite été approuvées respectivement
i ] le 19 juin 2007, le 29 janvier 2008, le 19 février 2009, le 25 février 2010 et le 13 septembre 2012.

* o4 [ 1
s R On

=

Les emprises du projet se situent en zone A (E1 et E3) et en zone N (E2) non indicées au zonage du PLU en vigueur
de Plessé

Un espace boisé classé (EBC) est localisé a proximité des emprises du projet mais n’est pas concerné par celles-ci.

T

*0

o
=

4.1 Dispositions générales

Dans les dispositions générales du reglement, l'article 8 — « Ouvrages spécifiques », indique que pour certains
ouvrages spécifiques, « sauf dispositions particuliéres exprimées dans les différents articles des réglements de zones,
il n'est pas fixé de regles spécifiques en matiere d'implantation, de coefficient d’emprise au sol, de hauteur, d’aspect
extérieur, de stationnement et de coefficient d'occupation des sols pour la réalisation :

e d’ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des réseaux d’utilité publique » (comme par exemple le

poste de livraison d’un parc éolien) ;

Figure 3 : Schéma du poste de livraison - Vue de face du poste de livraison (Source : edf electrotechnics) e «et de certains ouvrages exceptionnels tels que : clochers, mats, pylbnes, antennes, silos, éoliennes... dans la
mesure ou ils ne sont pas interdits dans les articles 1ler des différents reglements de zones. »

CONFORME : les aérogénérateurs ne sont pas soumis a des régles spécifiques en matiere d’implantation, de
coefficient d’emprise au sol, de hauteur, d’aspect extérieur, de stationnement et de coefficient d’'occupation des sols
pour leur réalisation.

4.2 Dispositions applicables aux zones agricoles

421 Destinations et sous destinations des constructions

La zone agricole correspond aux secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. Ne sont admises dans cette zone que les constructions
et installations nécessaires a I'exploitation agricole et aux services publics ou d'intérét collectif.

: i - . o ) L’article A1 — « Occupations et utilisations du sol interdites » indique que :
Figure 4. Schéma du poste de livraison - Vue arriére du poste de livraison (Source : edf electrotechnics)

e « Les constructions et installations non nécessaires a I'exploitation agricole et aux services publics ou d’intérét
collectif sont interdites en zone A ;

e Les changements de destination des béatiments sont interdits des lors qu’ils ne sont pas liés au fonctionnement
d’une exploitation agricole. »

L’article A2 — « Occupations et utilisations du sol autorisées sous conditions particuliéres » énumére les conditions de
constructibilité en zone A dont la condition suivante :

e « L’implantation d’installations de production d’énergies renouvelables est autorisée sous réserve de respecter les
dispositions des articles L. 553-1 a L. 553-4 du Code de I'environnement »

CONFORME : le projet éolien de Plessé est compatible avec I'exercice de I'activité agricole (maintien de I'activité
agricole au sein des parcelles sur lesquelles le projet est implanté) et il s'agit d’installation de production d’énergies
renouvelables respectant les dispositions des articles L. 553-1 a L. 553-4 du Code de I'environnement.

Les éoliennes E1, E2, E3 et le poste de livraison ont bien une distance conforme de retrait aux limites séparatives par
rapport a la bordure de leur fondation respective.

Sous-dossier 3 : Informations
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4.2.2 Voies, emprises publiques et limites séparatives

Les conditions de desserte des terrains sont présentées a l'articles A3 : « Voiries et acces » :

e « Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
l'intermédiaire d’un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement obtenu par I'application de I'article 682
modifié du Code civil. Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile et comporter une chaussée d’au moins 3 m de
largeur.

e Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées dont les
caractéristiques correspondent a leur destination.

e [’acces individuel direct sur les routes hors agglomération, est soumis a I'accord du gestionnaire de la voie ».

L’article A6 « - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publique » donne une condition sur les
distances minimales a prendre en compte :

e « En dehors des espaces urbanisés, aucune construction nouvelle ne pourra s’implanter dans une bande de 75 m
définie de part et d’autre de I'axe de la RD 164. Cette interdiction ne s’applique pas aux constructions ou
installations liées et nécessaires aux infrastructures routieres, aux services publics exigeant la proximité immédiate
des infrastructures routiéres, aux batiments d’exploitation agricole, aux réseaux d’intérét publics.

e Hors agglomération les constructions et installations destinées a I'habitation et aux activités devront étre implantées
a une distance minimale de 25 m par rapport a I'axe des RD2, 3, 15, 131 et a 15 métres de I'axe pour la RD35 sauf
pour les équipements liés a I'exploitation et a la gestion des routes qui pourront étre implantés & 15 ml de I'axe des
voies.

e Les constructions doivent étre implantées avec un recul d’au moins 5 metres de la limite d’emprise des autres voies
ouvertes a la circulation générale. Toutefois, I'implantation de la construction a la limite de I'alignement ou dans le
prolongement des constructions existantes peut étre autorisée. En cas de construction d’annexe, de dépendance
ou d’extension d’une construction existante ne respectant pas ces regles, I'implantation des constructions ne devra
pas aggraver la situation existante. »

L’article A7 « Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives » indique également que «les
constructions, lorsqu’elles ne jouxtent pas les limites séparatives doivent étre implantées a une distance de ces limites
au moins égale a la moitié de leur auteur mesurée a I'égout de toiture, sans pouvoir étre inférieure a 3 metres ».

CONFORME : I'implantation des acces a été réfléchie de facon que les dimensions et caractéristiques techniques des
voies soient compatibles avec la desserte d’un parc éolien. Les accés permanents créés prennent en compte les regles
minimales de desserte.

Chaque éolienne ainsi que le poste de livraison respectent les distances minimales en retrait des axes des routes
départementales et de 5 m des autres voies existantes.

423 Conditions de desserte des réseaux

L’article A4 « Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau, d'électricité et d'assainissement »
présente les conditions pour les réseaux électriques téléphone, et télédistribution.

Tous travaux de branchement a un réseau d’électricité basse tension, non destinés a desservir une installation existante
ou autorisée sont interdits.

CONFORME : les aménagements du projet éolien de Plessé font partie des installations autorisées en zone agricole
d’aprés le reglement du PLU de Plessé, les travaux de branchement sont donc autorisés.

4.2.4 Intégration des aspects extérieurs des constructions et aménagements

L’article A11 — « Aspect extérieur des constructions et 'aménagement de leurs abords » permet de mettre en évidence
ces éléments :

e Les constructions et les clotures doivent s’intégrer a leur environnement par la simplicité et les proportions de leurs
volumes, la qualité des matériaux, I’harmonie des couleurs, leur tenue générale. Les annexes et dépendances
autorisées doivent s’harmoniser avec I'ensemble des constructions existantes / constructions principales.

e La pose des panneaux solaires est autorisée.

e Les clotures en plaque de béton préfabriqué sont interdites en limite de voie et d’emprise publique. En limites
séparatives, les clétures auront une hauteur maximale de 1,80 m.

CONFORME : l'implantation d’un poste de livraison qui tient compte de ces régles sur I'aspect extérieur est prévue
pour une meilleure intégration au sein du paysage.

4.2.1 Espaces libres, aires de jeux et de loisirs et plantations

Le réglement indique au travers l'article A13 — « Réalisation d’espaces libres, d’aires de jeux et de loisirs et plantations »
que les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

Des rideaux de végétations suffisamment épais doivent étre plantés afin de masquer les constructions et installations
pouvant engendrer des nuisances le long des voies.

De méme, tous travaux ayant pour objet de détruire un élément de paysage identifié par le présent PLU et non soumis
a un régime spécifique d’autorisation doivent faire I'objet d’'une autorisation préalable.

CONFORME : les plantations de haies existantes qui ne peuvent étre maintenues pour permettre 'acheminement des
éoliennes sont remplacées dans le cadre du projet (mesure de compensation) sur place ou a proximité. Aucun
aménagement prévu dans le cadre du projet ne détruira un élément de paysage identifié par le présent PLU.

4.3 Dispositions applicables aux zones naturelles
4.3.1 Destinations et sous destinations des constructions

La zone naturelle est une zone a protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et
de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de I'existence d’'une exploitation
forestiére, soit de leur caractére d’espaces naturels.

L’article N1 — « Occupations et utilisations du sol interdites » indique que les occupations et utilisations du sol interdites
sont les nouvelles constructions a usage d’habitation, I'ouverture ou I'extension de carriéres et de mines, I'ouverture de
campings et caravanings soumis a autorisation préalable et les installations et travaux divers relevant de I'ex-article R.
442-2 du Code de I'urbanisme (sauf exceptions indiquées a l'article N2).

Les occupations et utilisations du sol soumises a conditions particuli€res mentionnées dans I'article N2 — « Occupations
et utilisations du sol autorisées sous conditions particulieres » concerne les affouillements et exhaussements liés a la
création de bassin de rétention, 'aménagement des ateliers artisanaux, la reconstruction a I'identique ou encore les
changements de destination et les batiments agricoles. Les aménagements liés au projet éolien ne sont donc pas
concernés par cet article N2.

CONFORME : comme indiqué par la Direction départementale des territoires et de la mer (DDTM) de Loire-Atlantique
lors des préconsultations (janvier 2021), I'installation d’éolienne ne fait pas partie des occupations et utilisations du sol
interdites et est donc, de fait, autorisée.

Sous-dossier 3 : Informations
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4.3.2 Voies, emprises publiques et limites séparatives

Les conditions de desserte des terrains sont présentées a l'articles N3 : « Voiries et acces » :

e « Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
l'intermédiaire d’un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement obtenu par I'application de I'article 682
modifié du Code civil. Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile et comporter une chaussée d’au moins 3,50 m
de largeur.

e Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publigues ou privées dont les
caractéristiques correspondent a leur destination.

e [’acces individuel direct sur les routes hors agglomération, est soumis a I'accord du gestionnaire de la voie ».

L’article N6 « - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publique » donne une condition sur
les distances minimales a prendre en compte :

e « Endehors des espaces urbanisés, aucune construction nouvelle ne pourra s’implanter dans une bande de 75 m
définie de part et d’autre de l'axe de la RD 164. Cette interdiction ne s’applique pas aux constructions ou
installations liées et nécessaires aux infrastructures routiéres, aux services publics exigeant la proximité immédiate
des infrastructures routiéres, aux batiments d’exploitation agricole, aux réseaux d’intérét publics.

e Hors agglomération les constructions et installations destinées a I'habitation et aux activités devront étre implantées
a une distance minimale de 25 m par rapport a 'axe des RD2, 3, 15, 131 et a 15 métres de I'axe pour la RD35 sauf
pour les équipements liés a I'exploitation et a la gestion des routes qui pourront étre implantés a 15 ml de I'axe des
voies.

e Les constructions doivent étre implantées avec un recul d’au moins 5 metres de la limite d’emprise des autres voies
ouvertes a la circulation générale. Toutefois, I'implantation de la construction a la limite de I'alignement ou dans le
prolongement des constructions existantes peut étre autorisée. En cas de construction d’annexe, de dépendance
ou d’extension d’une construction existante ne respectant pas ces regles, I'implantation des constructions ne devra
pas aggraver la situation existante. »

L’article N7 « Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives » indique également que «les
constructions, lorsqu’elles ne jouxtent pas les limites séparatives doivent étre implantées a une distance de ces limites
au moins égale a la moitié de leur auteur mesurée a I'égout de toiture, sans pouvoir étre inférieure a 3 metres ».

CONFORME : I'implantation des accés a été réfléchie de fagon que les dimensions et caractéristiques techniques des
voies soient compatibles avec la desserte d’un parc éolien. Les accés permanents créés prennent en compte les regles
minimales de desserte.

Chaque éolienne ainsi que le poste de livraison respectent les distances minimales en retrait des axes des routes
départementales et de 3 m des autres voies existantes.

Les éoliennes E1, E2, E3 et le poste de livraison ont bien une distance conforme de retrait aux limites séparatives par
rapport a la bordure de leur fondation respective.

4.3.3 Conditions de desserte des réseaux

L’article N4 « Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau, d'électricité et d'assainissement »
présente les conditions pour les réseaux électriques téléphone, et télédistribution :

e « Tous travaux de branchement a un réseau d’électricité basse tension, non destinés a desservir une installation
existante ou autorisée sont interdits.

e Les raccordements aux réseaux électriques et de télécommunication devront étre réalisés en souterrain, sauf cas
d’impossibilité technique. »

CONFORME : le projet éolien de Plessé répond aux conditions par I'implantation d’'un réseau électrique et téléphone
entierement en souterrain sur le réseau inter-éoliennes.

4.3.4 Intégration des aspects extérieurs des constructions et aménagements

L’article N11 — « Aspect extérieur des constructions et I'aménagement de leurs abords » permet de mettre en évidence
ces éléments :

e Les constructions et les clotures doivent s’intégrer a leur environnement par la simplicité et les proportions de leurs
volumes, la qualité des matériaux, ’harmonie des couleurs, leur tenue générale. Les annexes et dépendances
autorisées doivent s’harmoniser avec I'ensemble des constructions existantes / constructions principales.

e La pose des panneaux solaires est autorisée.

e Les cl6tures en plague de béton préfabriqué sont interdites en limite de voie et d’emprise publique. En limites
séparatives, les clétures auront une hauteur maximale de 1,80 m. En fagade sur rue et en limite d’emprise publique,
les clétures auront une hauteur maximale de 1,50 m et seront constituées par un mur bahut en pierre ou enduit de
0,80 m maximum (surmonté ou non d'une grille, d'un grillage ou tout autre matériau s’intégrant dans
I'environnement) soit par des matériaux de qualité s’'intégrant dans I'environnement.

CONFORME : limplantation d’'un poste de livraison qui tient compte de ces regles sur I'aspect extérieurs est prévue
pour une meilleure intégration au sein du paysage.

4.3.5 Espaces libres, aires de jeux et de loisirs et plantations

Le réglement indique au travers I'article N13 — « Réalisation d’espaces libres, d’aires de jeux et de loisirs et plantations »
gue que les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

De méme, tous travaux ayant pour objet de détruire un élément de paysage identifié par le présent PLU et non soumis
a un régime spécifique d’autorisation doivent faire I'objet d’'une autorisation préalable.

CONFORME : les plantations de haies existantes qui ne peuvent étre maintenues pour permettre I'acheminement des
éoliennes sont remplacées dans le cadre du projet (mesure de compensation) sur place ou a proximité. Aucun
aménagement prévu dans le cadre du projet ne détruira un élément de paysage identifié par le présent PLU.

Sous-dossier 3 : Informations
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~

Commune de

Plessé
N

COMMUNE DE PLESSE
COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION « REDON AGGLOMERATION »

ATTESTATION DE CONFORMITE AUX REGLES D'URBANISME

Ja soussignéa,
Madame Aurélic MEZIERE. Maira da la commune de Plassé,
atteste par la présente :

que le projet de parc &olien composé de 3 éoliennes de 3,6 MW de puissance et d'un poste de livraison
sur les parcalles AE44, AEAT, ZD02 ,ZD32 sur le territoire de la commune de Plessé

développé par la sociélé PLESSEOLE, société par actions simplifiée & capital variable, immatriculée au
RCS de Nantes sous le numéro 851 680 710 , dont le siéga social est situé & SYDELA Energie 44, rue
Roland Garros Bétiment F, 44700 ORVAULT

ast conforma au plan local d'urbanisme de Plessé approuvé le 18/12/2008 et modifié les 9/02/2010,
25/02/2010. 13/02/2012 et 18/12/2019, devra faire 'objet d'une autorisation d'urbanisme,

En effet. l'implantation des éoliennes est prévue an zone A et N du PLU ou le réglement stipule que les
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif sont admises ou ne
sont pas interdites,

En tant gu'équipament exploitant des ressources naturelles dans un intérét collectif de production
d'énergie. les doliennes et le poste de livraison sont donc compatibles avec le plan local d'urbanisme de
fa commune.

Cette attestaticn vaut document établissant gue le projet est conforme aux réglas d'urbanisme tel que
mentionné & l'article D-181-15-2 127 du code I'environnement.

APlessé, le 7 3 pEr 2097

La Maire,
Aurélie MEZIERE
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9 Informations complémentaires relatives a 'autorisation environnementale ICPE éolien terrestre

5 Implantation sur un site nouveau : avis des propriétaires et

EPCI concernés Pz

« l'excavation de Ia totalité des fondations jusqu'a la base de leur semelle, 4 l'exceplion des

Le pétitionnaire a demandé l'avis signé de 'ensemble des propriétaires concernés ainsi que celui de la commune éventuels pieux. Par dérogation. la partie inférieure des fondations peut étre maintenue dans le
concernée (Plessé) sur la remise en état du site lors de I'arrét définitif de I'installation. sol sur fa base dune élude adressée au préfel démonirant que fe bilan environnemental du
décaissement total est défavorable, sans que la profondeur excavde ne puisse étre inférieure a

P 12 2 méfres dans les terrains a usage forestier au fitre du document d'urbanisme oppasable et 1 m

dans Jes aulres cas. Les fondalions excavees sonl remplacées par des ferres de
& caractéristigues comparatles aux lerres en place a proximilé de Finstalaton ;
Plesséole ™ 11 ' q mp p pr .
et i P T Plessé, le 17 mai 2022

+ la remise en état du site avec e décaissement des aires de grutage et des chemins d'accés sur

Wi MECERE A une profondeur de 40 centimélres el le remplacement par des terres de caractéristiques

Maire de Plessé

3 m"j]:;‘?s :}::nf‘g comparables aux terres & proximité de finstaliation, sauf si le propriétaire du terrain sur lequel
' 44630 PLESSE est sise linstalaton souhaite leur maintien en 'état.

Les porteurs du projet vous remercient donc de bien vouloir donner vatre avis sur la remise en état du

Objet : Avis refatlf & I'état dans lequel devra &tre remis le site lors de I'arrét definitit de lnstaiation site telle que prévue par la réglementation. Par ailleurs, nous vous informans que conformément a
larticle D. 181-15-2, 11° du Code de l'environnement, les avis sonl répuleés émis si les personnes

Madame La Maire consultées ne se sont pas prononcées dans un délal de quarante-cing jours suivant leur salsine par fe
peéttionnaire.

Les &udes environnementales et dimplantation du parc éoken citoyen de Plessé sont finalisées.

Nous vous prions de recevar, Madame La Maire, nos salutations les pius distinguees
Ces &udes vont conduire A céposer une demande d'autorisabon environnementale en vue de la

creation du parc qui conduira a plusieurs ameénagements sur votre commune : instalaton de trois
- P 49 Pour Plessécle

Gilles VANNSON, Président

g

Conformément & la réglementation des installations classées pour la protection de l'erwironnement ==
(ICPE), la socété de projet Plesséole réalise un dossler de demande d'autorsation emironnementale
qu sera gépose dans les prochaines semaines en préteciure,

éoliennnes, créaton de plateformes de levage, ouverture de chemins d'accés, passage de cables
souterrains et installation d'un poste de Ivrasson.

Sulvant l'articke D. 181-15-2, 117 du Code de I'environnement, Pour les installarlons & implanter sur un
site nouveaw, favis du propnétalre, lorsQuil n'est pas Je pétitionnave, ansi que celw ti mave ou du
président de Merablissement public de coopération ktercommunale compétent en matiére d'urbanisme,
sur I'état dans lequel dewra étre remis le site fors de famét défintif de linstallation doit &tre joint au
dossier de demande d'autorisation environnementale. Par ce courner, Plesséole sollicite donc votre
avis sur I'état dans lequel devra étre remss le site ou les parcelles a la cessation de |'exploitation du

parc.

L'article 20 de larrété minstériel du 30 juin 2020 portant sur les prescriptions relatves aux installations
de production d'électicité utibsant I'énergie mécanique du vent encadre précisément les conditions de
remises en elal des sites dimplantation des parcs éoliens. Les opdralions de démantiement of de
remise evy dlat prévues & larbcle R. 515-106 du code de Menvironnemaent comprennent .
+ e démantdlement des nstalations de production délecticle, des posles de Bvraison avsi que
les cdties dans un rayon de 10 mérres autour des aérogénsdrateurs er des pastes de livraison ;

PUESSECLE SAS & cnpital warinlde — 20 albn b Chaosn — 44650 Plesssd — N° SIRFT : 840 524 758 00010~ Cocke NAF : 38117
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Plesséole ** -
firivpatioodlil 713 41
Plessé, le 17 mai 2022
M. Gérard FERAND
41 rue du Lavair
44630 PLESSE

Objet : Projet &olien citoyen de Plessé - Information sur les conditions de déemantélement et de remise en
état du site en fin d'exploitation {Article D181-15-2 du Code de I'environnement)

Mansieur,

Dans le cadre du développement du projet éolien citoyen de Plesse, vous avez signé le 31 octobre 2016 un
engagement foncier « Promesse de bail emphytéotique en vue de la construction et de l'exploitation d'un
parc eolien » pour une parcelle dont vous étes propriétaire et située sur la commune de Plesseé.

Suite aux études environnementales et A |a définition des implantations. la parcelle indiquée ci-dessous est
concernée par un ou plusieurs aménagements ; installation d'une &olienne, création d'une plateforme de
levage, ouverture d'un chemin d'acces, passage de cibles souterrains ou installation d'un poste de livraison.

N° Parcelle Commune

7001 2 PLESSE

Conformément 3 la réglementation des installations classées pour la protection de I'environnement (ICPE},
Plesséole réalise un dossier de demande dlautorisation environnementale qui sera déposé dans les
prachaines semaines en préfecture.

Suivant l'article D. 181-15-2, 11° du Code de l'erwironnement, Pour les installations @ implanter sur un site
nouveau, [‘avis du propriétaire, lorsqu'il n'est pas le petitionnaire, ainsi que celui du maire ou du president
de I'établissement public de cooperation intercommunale compétent en matiére d'urbanisme, sur I'état
dans lequel devra étre remis le site lors de l'arrét definitif de (installation doit étre joint au dossier de
demande d'autorisation erwironnementale. Par ce courrier, Plesséole sollicite donc votre avis sur I'état dans
lequel devra étre remis le site ou les parcelles a la cessation de l'exploitation du parc

Larticle 20 de l'arrété ministériel du 30 juin 2020 portant sur les prescriptions relatives aux installations de
production d'électricité utilisant I'énergie mécanique du vent encadre précisément les conditions de remises
en état des sites d'implantation des parcs éoliens.

Les opérations de démantélement et de remise en état prévues a (article R. 515-106 du code de
l'erwironnement comprennent ;
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P12
Plesséole " i}
oS pNrens plinting ‘I
Plessé, le 17 mai 2022

M. Guy LEROUX et Mme Marie LEROUX
Saint-Joseph
44630 PLESSE

Objet : Projet éolien citoyen de Plessé - Infarmation sur les conditions de démantélement et de remise en
état du site en fin d'exploitatian (Article D181-15-2 du Code de I'environnement)

Madame, Monsieur

Dans le cadre du developpement du projet éolien citoyen de Plessé, vous avez signe le 3 juillet 2018 un
engagement foncier « Promesse de bail emphyteotique en vue de la construction et de l'exploitation d'un
parc eolien » pour des parcelles dont vous étes propriétaires et situées sur la commune de Plessé.

Suite aux études environnementales et 4 la définition des implantations, les parcelles indiquées ci-dessous
sont concernées par un ou plusieurs aménagements ; installation d’une &olienne, création d'une plateforme
de levage, ouverture d'un chemin d'accés, passage de cibles souterrains ou installation d'un poste de
livraison,

Section N°® Parcelle Commune

AEO1 a4 PLESSE

AEO1L 47 PLESSE

Conformément a la réglementation des installations classées pour la protection de I'environnement (ICPE),
Plesséole réalise un dossier de demande dautorisation environnementale qui sera déposé dans les
prochaines semaines en prefecture.

Suivant l'article D. 181-15-2, 11° du Code de l'erwironnement, Pour les installations a implanter sur un site
nouveau, ['avis du propriétaire, lorsqu'il n'est pas le pétitionnaire, ainsi que celui du maire ou du président
de I'établissement public de coopération intercommunale compétent en matiére d'urbanisme, sur I'état
dans lequel devra étre remis le site lors de Varrét déinitif de l'installation doit étre joint au dossier de
demande d'autorisation erwironnementale, Par ce courrier, Plesséole sollicite donc votre avis sur I'état dans
lequel devra &étre remis le site ou les parcelles 2 |a cessation de 'exploitation du parc.

Larticle 20 de l'arréte ministeriel du 30 juin 2020 portant sur les prescriptions relatives aux installations de

production d'€lectricité utilisant I'énergie mécanique du vent encadre précisément les conditions de remises
en état des sites d'implantation des parcs €oliens,

PLESSECLE SAS & captal vanebie — 20 alkee du Unateay — 44530 Flegse - N SIRED @ S48 224 785 C0U10- Code Ak : 30118
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Les opérations de démantélement et de remise en état prévues a l(arficle R. 515-106 du code de
'enwironnement comprennent ;
+ e démantélement des installations de production d'électricité, des postes de livraison ainsi que Jes
cables dans un rayon de 10 métres autour des aérogénérateurs et des pestes de livraison ;

* 'excavation de la totalité des fondations jusqua la base de leur semelle, & Vexception des éventuels
pieux. Par dérogation. la partie inférieure des fondations peut étre maintenue dans e sol sur la base
d'une étude adressée au préfet démantrant que le hilan environnemental du décaissement total est
défavorable, sans que la profondeur excavée ne puisse étre inférieure a 2 métres dans les terrains @
usage forester au fitre du document durbanisme opposable et 1 m dans les autres cas. Les
fondations excavées sont remplacées par des terres de caractéristiques comparables aux terres en
place a proximité de l'installation ;

* Ja remise en etat du site avec le décaissement des aires de grutage et des chemins d'acces sur une
profondeur de 40 centimétres et le remplacement par des terres de caracténstigues comparabies
aux terres a proximité de (installation, sauf si le propriétaire du terrain sur lequel est sise
l'installation souhaite leur maintien en l'état.

Les porteurs du projet vous remercient donc de bien vouloir donner volre avis sur la remise en état du site
telle que prévue par la réglementabion. Par ailleurs, nous vous informons que conformément 3 l'article D.
181-15-2, 11° du Code de l'erwironnement, les avis sont reputés émis si les personnes consultées ne se sont
pas prononcees dans un delai de quarante-cing jours suivant leur saisine par le petiionnaire.

Nous vous prions de recevoir, Madame, Monsieur, nos salutations les plus distinguées

Pour Plesséole
Gilles VANNSON, Président

PLESSECLE SAS & captal vanebie 20 alee du Unateau ~ 44530 Flegse - N SIRE 548 224 8L 00010~ Code MoK © 30112
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Plesséole ** -
: 1/1

Plessé, le 17 mai 2022

Mme Nathalie SAVARY et M, Pascal SCHLAPFER
GAFC Les Muscaris

Le Dresny

44430 PLESSE

Objet : Projet éolien citoyen de Plessé - Infarmation sur les conditions de démantélement et de remise en
état du site en fin d'exploitation {Article D181-15-2 du Code de I'environnement)

Madame, Monsieur,

Dans le cadre du développement du projet eclien citoyen de Plessé, des parcelles dont vous etes
proprietaires font l'objet d'un engagement foncier s Promesse de bail emphytéotique en vue de la
construction et de l'exploitation d'un parc éolien «, signé le 25 cctobre 2016.

Suite aux études environnementales et 4 la définition des implantations, les parcelies indiquées ci-dessous
sont concernées par un ou plusieurs aménagements ; installation d’une éolienne, création d'une plateforme
de levage, ouverture d'un chemin d'accés, passage de cdbles souterrains ou installation d'un poste de
livraison,

Section N° Parcelle Commune
7001 16 PLESSE
2001 32 PLESSE
Dot 35 PLESSE

Conformément 3 la réglementation des installations classées pour la protection de I'environnement (ICPE),
Plesséole réalise un dossier de demande d'autorisation environnementale qui sera déposé dans les
prachaines semaines en préfecture.

Suivant l'article D. 181-15-2, 11° du Code de l'erwironnement, Pour les installations @ implanter sur un site
nouveau, ['avis du propriétaire, lorsqu'il n'est pas le pétitionnaire, ainsi que celui du maire ou du président
de I'établissement public de cooperation intercommunale compétent en matiére d'urbanisme, sur l'état
dans lequel devra étre remis le site lors de l'arrét definitif de ['installation doit étre joint au dossier de
demande d'autorisation erwironnementale. Par ce courrier, Plesséole sollicite donc votre avis sur |'état dans
lequel devra étre remis le site ou les parcelles dont vous etes propriétaires a la cessation de l'exploitation du
parc.
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fandations excavées sont remplacées par des terres de caractéristiques comparables aux terres en S it e —- ' = & ’
lace 6 proximité de l'inztallation : in prevenance de : RECOMMAND
FRaAb : ~?) AVIS DE RECEPTION
2 : . o y . Y 4 s AR1TA 199107 77421
* la remise en état du site avec le décaissement des aires de gnitoge et des chemins d'accés sur une B
profondeur de 40 centimétres et le remplacement par des terres de caracténstiques comparables - “l “ l”'ul“ I |“||Il“|| ‘““ "“" |“|||
aux terres a proximité de ['installation, saufl si le propriétaire du terrain sur lequel est sise z '
Vinstallation souhaite leur maintien en I'état. L $ L f POSTE 0BG o5 PE-D5-22 P WEE
TR e e i saSs Plegeols
Les porteurs du projet vous remercient donc de bien vouloir donner votre avis sur la remise en état du site etk be '53 (= e
telle que prévue par la réglementation. Par ailleurs, nous vous informons que conformément a larticle D. [Ja sacssignile) déciarn etrs
181-15-2, 11° du Code de l'erwironnement, les avis sont réputés émis si les personnes consultées ne se sont [CALw castinatzive gz N N ) -— :
e : g |.. l Lo ,AL(U AM(LR.}ZM
pas prononcées dans un délai de quarante-cing jours suivant leur saisine par le pétiionnaire. ' T, i
. CNI/ pernis de cootuing -
|- Autre e - _— 2 3 r c
Nous vous prions de recevoir, Madame, Monsieur, nos salutations les plus distinguées o T v e T W e h b 5 S 0 ? S 5
Pour Plesséole -
Gilles VANNSON, Président >y
t.f:'.‘j‘— -
PLESSECLE SAS & coptal vanebie — 20 alee du Dnateay — 44530 Flegse - N SIRED @ S48 324 785 0QU10- Cod WA © 30118
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9 Informations complémentaires relatives a I'autorisation environnementale ICPE éolien terrestre
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-ommune de

Plessé
N

Gilles VANNSON
Plesséole SAS

20 allée du Chateau
44630 PLESSE

T Alexis BILLIET
Alcdis. et i e-plesse
Nas Ré”, - 3701 7 470

Objet : demande au titre du 11° de I'article D181-15-2 du code de I'environnement -
Avis favorable tacite

Plessé, le 23 décembre 2022

Monsieur le Président,

Suite & votre courrier regu en malrie le 22 novembre 2022, j'atteste par la présente que
votre demande d'avis au titre du 11° de I'article D181-15-2 du code de I‘environnement
pour un projet de parc éclien situé sur les parcelles cadastrales AE44, AE47, ZDO02 et ZD32
a Plessé, regue en mairie le 23 mai 2022 par courrier recommande, a fait I‘objet d'un avis
faverable tacite en date du 8 juillet 2022,

Je vous prie d'agréer mes plus sincéres salutations.
La Maire
Aurélie MEZIERE

OB PL
AT

MARIE Dt FLESSE - 1, e hies Ve A26F0PLESSE - Tl 02 40 75 &0 14 - Foe 02 40051 B0 32 s Lot e T R F e o
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autorisation ICPE

Note sur les éléments permettant de démontrer les capacités techniques et financiéres de
I'exploitant d’un parc éolien soumis a autorisation ICPE

Mai 2012

La législation des installations classées prévoit que la délivrance de I'autorisation « prend en compte
les copocités techniques et finonciéres dont dispose le demandeur, 6 méme de lui permettre de
conduire son projet dans le respect des intéréts visés a l'orticle L 511-1 et d'étre en mesure de
satisfaire aux obligations de ('article L. 512-6-1 lors de la cessation d'activité »,

Uindustrie éolienne présente un certain nombre de spécificités qui doivent étre prises en compte
dans I'établissement des capacités techniques et financiéres,

La profession éolienne se caractérise par une grande hamogénéité des parcs éoliens quant a leurs
caractéristiques techniques et leur économie générale mais une hétérogénéité relative des acteurs
écanomiques qui sont & 'origine de leur création,

Cette nota propose, en s’appuyant sur les caractéristigues communes aux parcs ealiens, un ensemble
d'éléments gue le pétitionnaire d'une autorisation d'exploiter éolienne peut rassembler pour
constituer le faisceau d'indices permettant de prouver ses capacités techniques et financiéres.

1. Capacités financléres

Le mode de financement des parcs éoliens est une des premiéres caractéristiques de la profession, L2
quasi-totalité des projets éoliens fait Fobjet d'un financement de projet. Ce type de financement est
un financement sans recours, basé sur la seule rentabilité du projet. La banque qui accarde le prét
considére ainsi que les flux de trésoreries futurs sont suffisamment sirs pour rembourser I'emprunt
en dehors de toute garantie faurnie par les actionnaires du projet. Or ce type de financement de
projet n'est possible que si la société emprunteuse n'a pas d'activités extérieures au projet. Une
société ad hoc est donc créée pour chague projet éolien. Cette société de projet n'a généralement
pas de personnel mais est en relation contractuelle avec les entreprises qui assureront I'exploitation
et la maintenance du parc. Cette société ne peut donc démontrer d’expérience ou de références
indépendamment de la saciété qui porte le projet et donc de ses actionnaires.

Pour autant, lors d'un financement de projet, |z banque préteuse estime gue le projet porte un
risque trés faible de faillite ; C'est la raison pour laquelle elle accepte de financer 80 % des couts de
construction. En effet, dans le cas d'une centrzle éolienne, des études de vent sont
systematiquement menées pour déterminer le productible et un contrat d’achat sur 15 ans, avec un

1
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Note sur les éléments permettant de démontrer les capacités techniques et financiéres de I’exploitant d’un parc éolien soumis a

tanf du KWh garanti, est conclu avec EDF Obligations d’Achat, Le chiffre d'affaires de |a société est
donc connu dés la phase de conception du projet avec un nivezu d’incertitude extrémement faible.

Le calendrier de l'investissement et des charges financieres constitue une autre spécificité de la
profession. En effet, la totalité de I'investissement est réalisée avant |la mise en service de
I'installation. Les charges dexploitations sont trés faibles par rapport a 'investissement initial et trés
prévisibles dans leur montant et dans leur récurrence, On estime en effet que sur un parc standard
les charges d’exploitation, taxes comprises, s'élevent a environ 30% du chiffre d’affaires annuel.

La difficulté, pour I'exploitant éalien, consiste donc a réaliser I'investissement initial et non a assurer
une assiette financiére suffisante pour I'exploitation car celle-ci est garantie par les revenus des
pares. Sur les 620 parcs en exploitation aujourd'hui, aucun cas de faillite n'a, de ce fait, &t recensé.
La capacité a financer l'investissement initial est donc une preuve suffisante de la capacité financiére
de la scciété,

Par ailleurs, le Conseil d'Etat’ définit les capacités techniques et financieres comme celles nécessaires
a « assumer |'ensemble des obligations susceptibles de découler du fonctionnement, de la cessation
éventuelle de I'exploitation et de la remise en état du site au regard des intéréts mentionnés &
I'article L. 511-1 ». L'analyse des capacités techniques et financiéres ne se concentrera donc pas sur
la construction du parc €olien.

Le financement est conditionné 2 I'obtention des autorisations par la société de projet. Une societe
de projet ne peut donc justifier, au moment du dépdt de la demande, de I'engagement finander
ferme d’un établissement bancaire.

Ainsi, si la capacité de réaliser l'investissement initial est une preuve importante de la capaciteé
financiére nécessaire 8 son expleitetion, celle-ci ne peut étre rapportée qu'eprés I'obtention de
"autorisation. Pour autant, le risque est trés faible, car si le pétiticnnaire n’a pas la capacité a réaliser
I'investissement initial, le parc ne sera jamais construit et donc jamais exploité.

Par ailleurs, le démantélement des parcs éoliens est saumis & des dispositions specifiqgues qui
conditionnent la mise en service 3 la constitution de garanties financiéres et permettent, le cas
échéant, au préfet de se substituer 3 Pexploitant en cas de défaillance.

De plus, les colts de démantélement d'une éolienne ont été estimés & 50 000€ par 'arrété du
26 aolt 2011 relatif a la remise en état et a la constitution des garanties financiéres pour les
installations de preduction d’électricité utilisant I'énergie mécanique du vent, Le recyclage des
matieres premiéres et notemment Facier permet de réduire ce colt a 10000 par
aérogénérateur. Ce montant correspond a 3% du chiffre d’affaires annuel moyen d’une éolienne,
estime a 330 OCOE,

Enfin, la preuve de la capacité financiere de |'exploitant peut et doit se faire sur I'économie génerale
du projet. Le pétitionnaire pourra prouver sz capacite financiére en rassemblant par exemple tout au
partie des pléces mentionnées ci-dessous :

"cg 23 juin 2004, n"247626, GAEC de 13 Ville av Gichou
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- le plan d'affaires prévisionnel sur la durée du contrat d’achat, selon le modéle annexé, indiquant
les montants prévisionnels de chiffre d'affaires, de colts et de flux de trésarerie du projet avant
et aprés impots notamment les charges et produits d'exploitation mettant en évidence les
prestations de maintenance et les réserves éventuellement constituées pour faire face aux
opérations de démantélement ;

- le montant de l'investissement estimeé ;

- la présentation du montage financier prévu du projet : fonds propres, endettement et avantages
financiers ; le financement pourra &tre mis en place postérieurement & I'obtention de
I'autorisation d'exploiter” ;

- Le pétitionnaire peut également, le cas échéant, pour appuyer sa démonstration, fournir une
lettre d'engagement de la société mére et des documents a caractére patrimonial et comptable
prouvant |z solvabilité de ses actionnaires.

2. Capacités techniques

Uindustrie éolienne est un marché particulierement consolidé. En 2011, le marché frangais
d'éoliennes de plus de 50 métres de hauteur comptait 8 constructeurs : Enercon, Vestas, Repower,
Nordex, GE Energy, Gamesa, Alstom et Siemens. Ces industriels sont tous d'envergure mondiale et
extrémement établis.

Aujourd’hui, la maintenance est, dans la quasi-totalité des cas, assurée par les constructeurs dans le
cadre de contrats de maintenance qui garantissent un niveau de disponibilités des machines a
I'exploitant. Si la technologie des turbines est relativement complexe, elle est maitrisée par les
constructeurs qui assurent la maintenance de leurs machines pendant la phase d’exploitation du
parc.

Or, la jurisprudence admet que le pétitionnaire peut présenter les capacités techniques d'une autre
societé avec laguelle elle aurait conclu des accords de partenariat, sans qu'il puisse étre repraché
que la demande d’autorisation d'exploiter n’ait pas été présentée par la société qui a exposé ses
capacités techniques et financiéres au motif « qu'aucune disposition législative ou réglementaire
n'interdit 3 un exploitant de sous-traiter certaines tiches » °.

Or, elle admet aussi, dans la méme décision, que « le pétitionnaire peut établir sa capacité technique
sans faire état d'une expérience dans l'activité considérée ».

Cela permet donc de conclure que le pétitionnaire peut justifier des capacités techniques de ses
cocontractants et, dans le cas qui nous intéresse, du constructeur des éoliennes que le pétitionnaire
exploite,

La pratique actuelle consiste a finaliser le choix des turbines et des sous-contractants une fois les
autorisations obtenues et purgées de tout recours. Les temps d’'instruction peuvent en effet étre
longs, les recours sont fréquents et I'évolution technologique rapide. Pour autant, les choix sont en
nombre limité et la qualité de la machine reste assurée.

Les projets oliens font F'objet ¢'un financement bancaire de projet sans recours dont 'obitention est un sape fort concernant les
capacités financidres maks qui n'est accordé que trés peu en amont de la corstruction du parc.

3 !
CAA Marseile 11 juillet 2011 Comié de sauvegarde de Clarency-Vaknscle, req. n"09MAD2014),
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La démonstration des capacités techniques du pétitionnaire s'appuiera donc sur un faisceau d'indices
reposant sur tout ou partie des piéces listées ci-dessous :

- Une description de |'arganisation genérale du projet indiquant les responsabilités et obligations
qui iIncombent a I'exploitant tout au long de la vie du parc ;

- Une liste descriptive des prestations auxguelles il fera appel et les qualifications requises pour les
prestataires ;

- Une liste des principaux fournisseurs potentiels de produits et services impliqués et une
description des accords de partenariat industriel ou commercial conclus ou envisagés. Ces
accords peuvent étre &tablis seulement aprés obtention de |'autorisation d'exploitar.

- Une description des tiches clés de I'exploitation (maintenance et hors maintenance’)
notamment au regard du respect des obligations réglementaires. Ces missions pourront étre
assurées par des prestataires spécialisés.

- Une liste des taches de gestion technigue qui peuvent é&tre assurées directement par le
personnel de |a saciété d’exploitation ou par un prestataire externe.

“1a description des tiches clés de I'exploitation hors maintenance doit systématiquement figurer dans le
dnssier.
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l 2 Déclaration d’intention de financement de la banque BPGO

oA OTOKTONE

R
ANCUE POPULAIR ENTREPRSES - RATAMSHE - GETION EAETIFR

Mr Gilles VANNSON
SAS PLESSEOLE
20, allée du chateau

44,630 PLESSE

le 20/07/2022

Objet : Proposition indicative de financement pour le projet « PLESSEOLE »

Monsieur,

Nous vaus remercions d'avoir sollicité la Banque Papulaire Grand Ouest dans le cadre du financement
d’un projet de parc éolien.

Vous nous avez informés du développement du projet de parc éolien citoyen a PLESSE, dans le
département de la Loire Atlantique (44}, qui vise a exploiter 3 éoliennes pour une puissance électrique
installée comprise entre 9 MW et de 10.8 MW, et pour lequel les démarches administratives
d‘obtention des autorisations ont déja été Initiées.

A |z suite de nos échanges, nous comprenons que le projet est porté par la societé SAS PLESSEOLE, qui
financera ses investissements aux mayens de (i} fonds propres appartés par les actionnaires de la SAS
[citoyens actionnaires, SEM Sydela Energie 44 et Energie Partagée) et {ii) d’un financement bancaire
senior.

La Banque Populaire Grarxl Ouest est actionnaire de la SEM Sydela Energie 44 et a déja financé des
projels éoliens développés par Energie Partagée, Ces deux acteurs ont montré de maniére récurrente
leur capacité a structurer le financement de leurs projets EnR, et a en finaliser la réalisation,

Aprés étude des informations recues et au regard de la qualité des développements des équipes de |a
SEM Sydela Energie 44 et d’Energie Partagée constatée lors du montage des opérations auxquelles
nous avons participé, nous avons le plaisir de vous informer gue nousregarderons avec intérét le projet
de Centrale Eolienne PLESSEOLE, dont le montant d'investissement s’éleve a 15.7m€ et qui pourrait
étre financé a hauteur de 20% (soit environ 3.25m€) par des fonds propres apportés par ses
actionnaires et de 80% (soit environ 13.0m€) par une dette bancaire,

Une fois I'autorisation d'exploiter obtenue et sous réserve de |'accord de notre comité de credit, notre
établissement serait en mesure de participer au financement en dette du projet en tant qu'arrangeur
et agent.

Vincent CUCHEVAL

Expert Financement de projets Energies Renouvelables
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l 3 Lettres d’engagement des actionnaires institutionnels

A

d-

ENERGIE
PARTAGEE

LINVESTISSEMENT
CHOYEN

SAS Plesseole

Mr Gilles Vannson
Parc du Bois Cesbron
CS 60125

Rue Rolland Garros
Orvault Cedex 44701

Vaulx en Velin, le 28 juin 2022,

Objet : Lettre d’intérét pour le financement de la construction d’un parc Eolien de IMW a Plessé.

Monsieur ke président ,

Le mowement Energe Partagée sccompegne les collecivités, citoyens et siructures locales, souhaitant
promouvcir €t soutenr le développement des énergies rencuvelables par les acteurs du territoire.

Energie Investissement SCA est aujourd hui capitalisé a plus de 30 Meur pour investir dans les projets répondant
a sathése d'investissement, avec 'obtention du Latel Energie Pariagée, le projet de Plessé est donc éigkle

A ves cotés dans le financement du dévelcppement corté par la SAS Plessecle. neus souhaitons apporter netre
seutien er paricpsr au financement du projet, peur la phase de construction,

En fonchon des propositions des différents partenares, et du business plan nous peurrens apporter 500 8 1 500
Keur.

Neus restons & votre disposition pour toute précision et |a finalisation de linstruction une fois les auterisations de
censtruire et d'exploiter finalisée.

Neus veus prions dagréer, Monsieur, nos salutations distinguées.

srer@ic Partaghs Invastissement  Socideé aa commandree par amhocs dcaptalvarisble RS Uyan 509 533527
N&- L2202 - Sige 2003l ot adrazse de correspondanca | 10 ywenue des Carwts 19120 Vauteen-veln
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M. Gilles Vannson - Président

L’?.'_'e'gie Pare du Bois Ceshron - C5 60125
militante Aue Relland Garros
Pays de la Lore ———— 44707 ORVAULT cedex

Nanles, le 28 juin 2022

Objet : Lettre d'intérét pour le financement de la construction d'un parc éolien de MW a Plessé

Monsieur e Piésicent,

Enercoop Pays de la Loire est 1a | 1éme coopérative du résezu Enercoop, dont 'a vocalion est de fournir une
électricité 100 % renouvelabie, Jocale et citoyenne a ses clients et sociétaires. En région Pays de la Loire, nous
accompagnons les porteurs de projets publics et citoyens, afin de garantir les volumes d'électricité renouvelable qui
alimerteront la coopérative sur le long terme, dans une logque non spéculative, équitabie el ancrée dans les
lerritaires a Wravers 'a gouvernance parlagée des outls de production.

Consliluée de guelques 3 000 sociélaires aprés 3 ans d'exislence, Znercoop Pays de la Lore est aujourdhui
capitalisée a hauteur de 1.3 Meur, capital dont la vocation premiére est de financer de nouveaux moyens ce
production & I'échelle régionale. Le statut de SCIC SA 2 capital vanable (Société Coopérative o Intérét Collectif) nous
permet daccueillir régulidrement de nouveaux sociétaires, & travers des levées de fonds citoyennes que nous
organisons chague année (a hauteur de 300 & 500 <eur/an)

A vos cotés dars |e financement du développement parté par la SAS Zlesseale, nous souhaitons apparter notre
soutien et participer au financement du projes, pour la phase de construction. Fn fonction des propasitions des

différents partenaires et du husiness plan, nous pourrons apporter 300 & 500 Keur.

Nous restons a votre disposition pour toute précision et la finalisation de linstruction une fois les autonsations de
construire et d'exploder finalisée.

Maus vous prions d'agréer, Monsicur, nos salutatians distinguées.

Jeanne-Marie LAURENDEAU
Présidente du Conseil d'4dministration

Le Solilab - B Rue Saint Domingue 44200 NANTES
Tél.: 025559 0180
contact@pdl.enercoop.fr - paysdelaloire.enercoop.fr

Enercoop Pays do fa Loire- SCIC SA a capitmi variable - RCS Nantes 843 232 950
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SYDELA@

SAS Plesseole

Mr Gilles Vannson

Parc du Bois Cesbron CS 60125
Rue Roland Garros

Orvauit 44700

Objet : Lettre d'intérét pour ke financement de la construction d'un parc Eolien de SMW 2 Plessé

Monsieur le Président.

La SEM SYDELA ENERGIE 44 dévelcppe des progts d'énerges renouvelables pour le compte
des collectivités, tiloyans el structures locales en Loire-Atlantigue.

Dans ce cadre, elle favonse ['émergence ce projet citoyens en apportant nctamment une aice a
['nvestissermnent el en parlicipanl a leur développement par & biais de son ingénierie technigue,

Avos coiés cans le tinancement cu dévelcppement porté par la SAS Plesseole, nous souhaitons
apperter notre soutien en partcipant au financement du proet, pour la phase de construction.

Neous restons 4 votre disposition pour tcute précision et la finalisation de linstruction une fois les
aulorisations o consture el d'exploiler finalisee,

Nous vous prions d'agréer, Monsieur, nos salutations distinguées.

Alison FRANCES
Directrice

SYDELA ENERGIE 44
Edtiment F - Rue Roland Garros — 44 700 Urvaudt
support i sydelaenermedd fr -‘ wvesydelaenenpiedd fr
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