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A. PARCELLES CONCERNEES PAR LE PROJET

Le projet s'implante sur les parcelles suivantes :

Figure n°1. Référence cadastrale et caractéristiques des parcelles concernées par le projet

Superficie
Commune Section Parcelle o Surface occupée par le projet
totale

C 1996 2632 m? 595 m?
Saint Jean des Champs

C 2043 51 637 m? 29326 m?
Saint-Planchers A 193 2 355 m? 36 m?
TOTAL - - 56 624 m? 29 957 m?

Nota 1 : La découpe cadastrale de la parcelle 2043 a été revue courant 2023 par un Géomeétre. La
parcelle, initialement numérotée 1997, a été redécoupée a la demande de Mr Durey, propriétaire du
garage Durey Chancey situé a proximité immédiate du site (cf. plan d’arpentage en annexe 1).

Nota 2 : la parcelle C1996 située sur la commune de Saint-Jean-des-Champs sera utilisée afin de
construire I'entrée commune au site SPHERE et au garage Durey Chancey Mercedes. L’entrée sera donc
mutualisée.

Nota 3 : Sur la carte ci-aprés apparait un espace entre les deux parcelles du projet. Aprés consultation
des PLU des deux communes, il apparait qu’aucun chemin semble étre présent a ce niveau. Il s’agit d’un
décalage sur le site internet consulté (Géoportail).

Le projet sera entierement cloturé. La superficie totale du site cl6turé est d’environ 3 ha. L'accés au
site sera mutualisé avec I'acces existant au garage Mercedes voisin depuis la route départementale
D924,

Figure n°2. Plan cadastral de la zone réservée pour le projet

Limites cadastrales
Emprise du projet
Acces garage P proj

et projet Limites ICPE du projet

correspondant au site cléturé
Portail
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B. PROPRIETE DE LA PARCELLE

Le site appartient a un ensemble de parcelles actuellement propriété de Monsieur et Madame DUREY,
propriétaire du garage Durey Chancey situé a droit du projet.

Une promesse de vente a été établie entre Mr Durey et Mme Chancey et SPHERE pour permettre a
SPHERE de construire et d’exploiter le centre de tri-transfert des Déchets Industriels Banals sur ce site.
Les documents attestant de |'autorisation accordée par Mr et Mme Durey - Chancey a SPHERE pour
construire cette installation sur le site lui appartenant figurent en Annexes 2 et 3 de la présente piece.

Annexe 2 : Promesse de vente des parcelles de Monsieur et Madame DUREY établie pour SPHERE
pour la construction de leurs installations

Annexe 3 : Avenant a la promesse de vente
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C. REMISE EN ETAT APRES EXPLOITATION

C.1. CONDITIONS DE REMISE EN ETAT APRES EXPLOITATION

La date d’arrét définitif des installations n’est pas connue a ce jour.

Correctement entretenues, les installations de la déchetterie ont une durée de vie largement
supérieure a 15 ans.

Si les installations devaient néanmoins étre démantelées pour quelque raison que ce soit, I'exploitant
devrait procéder en plusieurs étapes selon la nature des travaux a réaliser. La mise en sécurité du site
comporte notamment :

1) Une étude préliminaire permettant de déterminer le devenir et la destination des produits
issus du démantelement : recyclage, incinération ou enfouissement, en fonction de leurs
caractéristiques ;

2) L’évacuation des produits dangereux et, pour les installations autres que les installations de
stockage de déchets, la gestion des déchets présents sur le site. La totalité des métaux et des
bétons serait recyclée. Pour le reste, les matériaux seraient recyclés pour une faible part. Les
matiéres inertes seraient dirigées vers des centres de stockage de déchets inertes. Les
éléments non recyclés seraient dirigés vers des centres de traitement adaptés et autorisés par
la réglementation (incinération, centre de stockage) ;

3) Des interdictions ou limitations d’accés au site ;
4) La suppression des risques d’incendie et d’explosion ;
5) Lasurveillance des effets de I'installation sur son environnement.

S’il devait y avoir un démantelement, il serait effectué de maniere conforme a la réglementation en
vigueur (arrété du 09 février 2022 fixant les modalités de certification prévues aux articles L. 556-1 et
L. 556-2 du code de I'environnement, le référentiel, les modalités d'audit, les conditions d'accréditation
des organismes certificateurs et les conditions d'équivalence prévus aux articles R. 512-39-1, R. 512-
39-3, R. 512-46-25, R. 512-46-27, R. 512-66-1 et R. 515-106 du code de I'environnement, ainsi que les
modeles d'attestation prévus aux articles R. 556-3 et R. 512-75-2 du code de |'environnement, décret
du 19 aout 2021 modifiant diverses dispositions relatives aux sols pollués et a la cessation d’activité
des installations classées pour la protection de I’environnement, législation Installations Classées pour
la Protection de I'Environnement, etc...).

La remise en état du site consisterait en la destruction des structures enterrées telles que les fosses et
les réseaux (eaux, égouts...) avec un engazonnement général du site. Les plantations pourraient rester
en place. Les clotures et portails existants seront maintenus pour interdire I'acces au site pendant la
phase de remise en état.

Le co(t d’une telle opération est estimé a environ 10 a 15 % du montant des investissements initiaux.

Néanmoins, compte tenu de la nature des installations (local d’exploitation, bennes, plates-formes,
voiries et quais), une réutilisation des infrastructures et installations pourrait étre envisagée si le
diagnostic effectué concluait a I'absence de risque pour I'environnement de cette déchetterie hors
service.

Aucun déchet n’est destiné a étre stocké sur le site apres cessation d’activité. Aucune pollution
durable ne sera observée sur le site aprés cessation d’activité puisque I'ensemble de I'installation
peut étre démantelé.
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C.2. AVIS DU PRESIDENT DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES GRANVILLE
TERRE & MER

L'avis du président de la communauté de communes Granville Terre & Mer sur la remise en état du
site envisagée par la société SPHERE figure en Annexe 3.

Annexe 4 : Avis du président de la Communauté de Communes Granville Terre & Mer sur les
conditions de remise en état du site envisagées

C.3. AVIS DU PROPRIETAIRE DU TERRAIN

L'avis de Monsieur et Madame DUREY, propriétaires des parcelles, sur la remise en état du site
envisagée par la société SPHERE figure en Annexe 4.

Annexe 5 : Avis du propriétaire sur les conditions de remise en état du site envisagées
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ANNEXE 1 : DIVISION DE LA PARCELLE C1997



Direction générale des finances publiques
Cellule d"assistance du SPDC y N° de dossier
i

Tel: 0809400190 - - . . Liberidt = Exalité v Fraterniné
(prix d'un appel local & partir d'un poste fixe) REPUBLIQUE FRANGAISE
du jundi au vendredi
de 8h00 & 18h00

Courriel ; esi.orleans.ADspdc@dgfip.finances.gouv.fr
Extrait cadastral modéle 1

conforme 4 la documentation cadastrale & la date du  19/01/2022
validité six mois & partir de cette date.

Extrait confectionné par l'office BOURDON J.M.

SF2200314290
DESIGNATION DES PROPRIETES

Deépartement . 050 Commune : 493 SAINT-JEAN-DES-CHAMPS

Section |N°* ptan| POL | N° du lot Quote-part Contenance "g Désignation nouvelie
Adresse cadastrale | & N°de DA | Section |n° plan| Contenance
C[ 1997 Sha4daB2ca| [493 0000592 C| 2042| Ohaz8a25ca

LE CLOS BOURGEOIS

493 0000562 ¢| 2043| shat6a37ca

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Décrets modifiés du 4 janvier 1955 art. 7 et 40 et du 14 octobre 1955 art. 21 et 30
Page 1 sur t
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Commune :
SAINT-JEAN-DES-CHAMPS (493)

Numéro d'ordre du document
d'arpentage : 592

Document vérifié et numéroté le 29/04/2021

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

CERTIFICATION

X
(Art. 25 du décret n® 55-471 du 30 avril 1955) “\3\\‘a

Section :C
Feullie(s) :
Qualité du plan

Echelle d'origine :
Echelle d'édition : 1/2500

Date de I'édition : 29/04/2021
Support numérique :

ACDIF-AVRANCHES
Par GRUCHET Martine Le présent document d'arpentage, certifi& par les propriétaires Wé&g és (3)
Geometre principal a été établi (1) o f;
Signé E— "
g A - D'aprés les indications qu'ils ont fournies au gé;“ dD aprgs le document d'arpentage
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B - En canformité d'un piquetage : -—-—.3¥30— effectué sur le terrain ;
(S Par  BEROT Raphael VTE (2)
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=
E- Commune de
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M. et Mme Jean-Pierre DUREY
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Plan de situation
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Département de la MANCHE
Commune de SAINT-JEAN-DES-CHAMPS

Lieu-dit : Le Clos Bourgeo

Propriété de M. et Mme Jean-Pierre DUREY
Cadastrée section C n° 1997

PLAN DE DIVISION - Echelle 1/500
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A / SITUATION ANCIENNE a SITUATION NOUVELLE:

N° du Document d'arpentage {D.M.P.C.) : §92 D vérifié et numéroté le 29/04/2021

Parcelle divisée
C n® 1997 d'une contenance de 5ha 44a 62ca devenue :

- Cn°2042 pourune superficle de 2825 m?
- Cn®2043 pourune contenance de 5ha 1éa 37ca

B / DEFINITION DE LA NOUVELLE LIMITE

La limite nouvelle de propriété est définie par la ligne brisée: 13 [bome OGE), 143 (bome nouvelle OGE),
144 {bome nouvelle OGE)

C / TABLEAU DE COORDONNEES

NATURE DES POINTS DE RATTACHEMENT

- {91). (92): borne OGE
- {73), (89): angles de batiment
- (3.3); repére de géoméire

Ll des poiria tapogragtiues
X i

= e MATERIALISATION |
70830.88 1624.22  Ange de
_ 121 162115 Angle Oe BElment
11
T IR Rone S —
103 | 71018.14 1673.28 Rangls b poloat 1
| 138 | 71057.00 170590 |
140 | Mesegr | Sivaaar
[ 147 | T
] (I ]
| 83 | 7008080 | @1415.69

D / SIGNATURES DES PARTIES

Les parties signataires a Facte devront apposer leur signature cl-dessous afin d'authentifier la nature des
nouvelles limites de propriété issues de la présente division et définies dans le présent document en rouge.
Ce document sera annexé & l'acte authentique dressé par le notalre.

Falt sur trols pages

VENDEUR(S) ACQUEREUR(S})

Dressé et cerlifié par le Géoméire Bipert soussigné

AGRANVILLE, le 22/06/2021 V. N Agenca de GRANVILLE
Rapha&l BEROT / ;

- ’ 43 rue du Village Landals
N° dinscripth ;' BP128 50401 GRANVILLE Cedex

"._. [ Télphone : 02 33 50 01 53
'| Courri: agence.granviie@geomat.fr
43 [ i

.uasssomsa-Famzaaso\ a f
R.C.5. Ronnea 384 853 Qa4

il L Ref. dossler : 4210045
e D, - a3



INFORMATION DES PROPRIETAIRES

[DI!CRET N° 55-22 DU 4 JANVIER 1955 PORTANT REFORME DE LA PUBLICITE FONCIERE J

Article 7 (partie) - Tout acte ou décision judiciaire sujet & publicité dans un service chargé de la publicité foncigre
doit indiquer, pour chacun des immeubles qu 'il concerne, la nature, la situation, la contenance st la désignation cadastrale
(section, numéro de plan, lieu-dit).

DECRET N° 55-471 DU 30 AVRIL 1955 RELATIF A LA RENOVATION ET A LA CONSERVATION
DU CADASTRE

=

Article 25 (partie) - Tout changement de limite de propriété, notamment par suite ds division, lotissemant, partage,
doit &tre constaté par un documant d'arpentage établi aux frais et a la diligence des parties et certifié par ellas, qui est
soumis au Service du Cadastre préalablement a |a rédaction de I'acts réalisant le changement de limite, pour vérification
ot numérotage des nouveaux Tlots de propriété.

L'établissernent des documenis portani modification du parcellaire cadastral reléve da personnes agrécdes par
l'Administration, dont Ia liste est rendue publique et consultable dans les bureaux du Cadastre. L'arrétd du 22 décembre
1982 relatif & Vinformation des consommateurs sur les prix des prestations ropagraphfquss dispose que, préalablement
& l'axdcution des travaux, ls professionnel remet un devis au consommateur, gistf 1dr
prestations exigdes par une administration ou par une collectivité publique des autras prestations effactudas au grd des
clients {bornage, arpentage, stc.). Ceite obligation s'applique dgalsment & la note d'honoraires. l'arrété précise aussi
Fobligation d’affichage du prix des prestations.

REUNIONS DE PARCELLES. - Elles interviennent & la demande ou avec |'accord des propriétaires. Las
parcelles & regrouper doivent appartenir au méme propriétaire, étre contigués et présenter la méme situation au regard
du fichiar immobilier {parcellss toutes non publiées ou toutes publiéas au service ds la publicité fonciars et, en principe,
non graevées de droits différents).

DIVISIONS DE PARCELLES. — Elles sont opéréas & |a demande des propristalrss.

APPLICATION D'UN PROCES-VERBAL D'ARPENTAGE OU DE BORNAGE. - Elle ast effactuée 2 la demande
des propriétaires. Elle a pour effet de mettre en concordance la contenance cadastrale avec la contenance arpentée
dés lors que cette opération peut &tre effectude sans remaettra en cause les limites leurées au plan cadastral, En cas de
bornage st sous |la méma conditlon, elle provogus la représantation des bornes au plan cadastral {signe conventionnel).

DEMANDE DES PROPRIETAIRES

|la modification du parcellaire cadastral selon les énenciations d’un acte i publier.

(1) demandcns y
d’arpentage.

j d'arpentage am

‘ B
O 1a modificaetion du parcellaire cadastral selon les indications du présent dogument
? = | do bornage [1(1)

I"application d'un procas-verbal
conformément aux indications du présent document d'arpentage.

A GRANVILLE CEDEX le 16/04/2021

Signature(s) du (ou des} propridiairals)

Aucune suite n'a pu &tre donnése 4 la demande ci-dessus pour le motif suivant :

Cachet du service A ls

1} Cocher las cases correspondantes.

département ] [
MANCHE i
commune Liferri o Egnl .;: Fifi
Saint-Jean-des-Champs REPUBLIQ_UE FRANCA]SE
préfixe section feuille PUBLICITE FONCIERE ET CONSERVATION CADASTRALE
000 C 1
§ MODIFICATION
DU PARCELLAIRE CADASTRAL

DIRECTION GENERALE DES

FINANCES PUBLIQUES

N 5463 N - (SDNC-DGFiF) - Mai 207

-~

Document d’arpentage établi en application de

I'article 25 du décret n° b5-471 du 30 avril 1955

PROCES-VERBAL DE DELIMITATION (1)
ESQHHSSE (1)

Document établi pour (2)

OO

Changement de limite(s) de propriété
Ractification de limites figurées au plan cadastral

Nouvel agencement de la propriété

6463-N-8D
{Mai 2017)

N° D’ORDRE DU DOCUMENT
D'ARPENTAGE

|||JJ

T

|:] l.otissement
|:| Expropriation

Application d'un plan d'arpentage ou d’un procés-verbal

de bornage sans modifications des limites parcellaires
figurées au plan cadastral (3)

|X| Document d'arpentage numsérique
Libellé du fichier numérique associé :

403-000-C1-1887 DA, txt

DESIGNATION DES PARTIES

propriétaire(s) avant modification
M. et Mme Jean-Pierre DUREY

propriétaire(s) aprés modification
SCI LE CLOS BOURGEOQIS

M. et Mme Jean-Pierre DUREY

\ ¥,
§ PERSONNE HABILITEE A ETABLIR LE DOCUMENT ) Procys-verbal 6493 N exp joint )
Raphaé! BEROT - GEOMAT oui {2} numéro :
2
43 Rue du Village Landais | hon Of2) J
50401 GRANVILLE CEDEX (" Detede rdcaption du document Date da I'application sur PGl |
Tel : 02-33-50-01-53 - Fax : 02-33-50-08-33
Respect du formet DA numiricue

(1) Rayer la mention inutile; préciser, le cas échéant, s'll s'aglt d'une esquisse provisoire.

(2) Cocher la case corraspondants.

(3] Remplir obligatoirement une demands en derniadre page lorsque I'opération ns donne pas lisu aux formalités de publicité
fonciére preserites par |articla 28-4° du décret n® 556-22 du 4 |anvier 1958.



[ CHANGEMENTS CONSTATES, ATTRIBUTION DES NOUVEAUX NUMEROS DE PLAN ET CALCUL DES CONTENANCES }

{colonnes 5, 6, 12 & 16 réservées & I'’Administration)

— y
SITUATION ANCIENNE r SITUATION NOUVELLE
PREFIXE : ooo PREFIXE : 000
l e E S Désignatioy NOM ET PRENOM Ne DE LOT DE CALCULS AUXILIARES ET B T ALE
SECTION, |/ oF PLAN CONTENANCE "Porisas | BECTION | N“DEFLAN | provisoirs | DU PROPRIETAIRE LOTISBEMENT| CONTENANCE COMPENBATIONS DES RESULTATS  Balngzind e CONTENANCE
{n h fint | NATURE DE CULTURE |CLAGBE ha :
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ANNEXE 2 : PROMESSE DE VENTE ENTRE LE GARAGE DUREY
CHANCEY ET SPHERE POUR L’ACHAT DES PARCELLES VISEES
PAR LA CONSTRUCTION DU CENTRE DE TRI-TRANSFERT DES
DECHETS INDUSTRIELS BANALS (DIB)
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HEHS! ¢
L'AN DEUX MILLE VINGT ET UN,

LE VINGT TROIS FEYRIER

A GRANVILLE (504000, 22 rue Saintonge,
Maitre Hanadi FL. HAGE SLEIMAN, Motaire associé de la Société « OFFICE

NOTARIAL TRANSATLANTIQUE », Société par Actions Simplifiée titulaire
d*un {Mfice Notarial & GRANYILLE (5040}, 22 rue Saintonge ayant son siége

social 3 GRANYVILLE (50400), 22 roc Saintonge,

A RECL le présent acte eontenant PROMESSE DE VENTE & la requéte de :

PROMETIANT
Monsienr lean-Pierre Michel Anguste Constant DUREY,
Maryvonne Frangoise Madeleine CHANCEY

Ciaragiste, et Madame

BENEFICIAIRE
La Société dénommée SPHERE, Société par actions simplifiée an capital de
12000000 €, dont 1o sidge ost 4 AVRANCHES (503007, rue des Grives, idemilide au
SIREN sous le numéro 393508820 ot immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociéds de COUTAMNCES.

QUOTITES ACQUISES

Lasocidrd dénommee SPHERT acguier! la pleine proprigié,

DECLARATIONS DES PARTIES
Le PROMETTANT e le BENEFICIAIRE Jéclaren




Que leur état civil et leurs qualités indiqués en téte des présentes sont exacts,

Qu'ils ne sont pas en état de cessation de paiement, redressement ou liquidation
Judiciaire.

Le BENEFICIAIRE déclare :

Que la société qu'il représente a son sidge social en France, i ladresse indiquée en téte
des présentes.

Qu’elle n'a fait l'objet d'aucune demande en nullité ni en dissolution anticipée.

Et n'étre concernds :

. Par aucune mesure de protection.

. Par avcune des dispositions du Code de la consommation sur le réglement des
situations de surendettement,

Le tout sauf ce qui peut étre spécifié aux présentes,

Le BENEFICIAIRE déclare ne pas Etre. soit a ttre personnel, soit en tant qu'associé
ou mandataire social, soumis a I'interdiction d'acquérir prévue par article 225-26 du
Code pénal.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE DES PARTIES
Les picdces suivantes ont éé portées 4 la connaissance du rédacteur des présentes 4
l'appui des déclarations des parties :
Concernant Monsicur Jean-Pierre DUREY

. Carte nationale d'identité.

. Compte rendu de I'interrogation du site bodacc fr.
Concernant la société SPHERE

. Extrait K bis,

. Compte rendu de Pinterrogation du site bodace. fr.
Ces documents ne révélent aucun empéchement des parties & la signature des

PRESENCE - REPRESENTATION
= Monsieur Jean-Pierre DUREY et Madame Maryvonne CHANCEY sont présents a
I"acte.
- La Société dénommeée SPHERE est représentée a |'acte par Monsieur Jean-Frangois
GADBOIS, agissant en sa qualité de Président de la société et ddment habilité 4 "effet
des présentes.

EXPOSE PREALABLE
Le BENEFICIAIRE déclare qu'il entend affecter les biens vendus 4 I'acticité
suivante :
Activité de déchetterie professionnelle, transport des déchets, trie el traitement des
déchets et toutes activités liées a l'environnement en général et a la propreté ;
Exploitation et entretien de tous services aux collectivités publiques et organismes
privés, sous quelque forme que ce soit, étude et/ou exécution de tous travaux publics
ou privés, Le transport public routier de marchandises et/ou de location de véhicules
industriels avee conducteur au moyen de véhicules de tout tonnage.
Compte tenu de la destination du BIEN envisagée par le BENEFICIAIRE, le
BENEFICIAIRE s’engage dés a présent
A déposer en Préfecture un dossier complet dans les huit mois & compter des présentes
aux fins d’oblenir une autorisation préfectorale pour IMactivité susvisée de déchetterie
professionnelle et de transfert des déchets.
A déclarer son projet aux élus de Granville terre et mer pour une mise en compatibilité
du PLU. Cette déclaration devra imtervenir dans un délai d'un mois & compter des
présentes.
A déposer un permis de construire pour I"opération décrite ci-aprés : construction de
3.500 m* de bén comprenant notamment des locaux de bureaux, des locaux sociaux et



un atelier mécanique.

Le BENEFICIAIRE s'cngoge & apporter la preuve des dépots susvisés por tous
moyens aupres du PROMETTANT.

Il a &é convenu entre les pariies que les présentes n'étaient pas conclues sous les
conditions suspensives de 1'obtention de "autorisation préfectorale susvisée, de la
misce cn compatibilité du PLU et de "obtention du permis de construine susvisé.

Cec expost, 1l est passé & la promesse de vente objet des présentes,

FROMESSE DE VENTE

Le plan de Macte est e suivant :

ORIET DU CONTRAT

TERMINOLOGIE

DESIGNATION

DELAI - REALISATION - CARENCE
FROPRIETE - JOUISSANCE

PRIX - CONDITIONS FINANCIERES
RESERVES - CONDITIONS SUSPENSIVES
CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES
REGLEMENTATIONS PARTICULIERES
FISCALITE

SUBSTITUTION

DISPOSITIONS TRANSITOIRES
AFFIRMATION SINCERITE - DOMICILE

PROMESSE UNILATERALE DE VENTE
Le PROMETTANT confére au BENEFICIAIRE la faculié d'acquérir. le BIEN ci-
dessous identifid,
Le PROMETTANT prend cet engagement pour lui-méme ou ses ayants droit méme
proteges,
Le BENEFICIAIRE accepte la présente promesse de venle en tanl que promesse,
mais se réserve la faculté d'en demander ou non la réalisation,

TERMINOLOGIE
Pouir la compréhension de certains termes aux présentes, il est préalablement expligué
ce qui suit ;
= Le "PROMETTANT" et le "BENEFICIAIRE" désigneront respectivement le on
les promettants et le ouw les bénéficiaires, qui. en cas de pluralité, contracteront les
obligations respectivernent mises a leur charge solidairement enfre eux, sans que cetle
solidarité soit rappelée chaque fois,
= Le "BIEN" désignera I'immeuble objet de la présente promesse de vente.

N N
A SAINT-FLANCHERS (50400), Lien-dit Le Pré de Beauchamps
Une parcelle de terre figurant ainsi au cadastre :
Section | N Lieudit Surface
A 193 PRE DE BEAUCHAMPS () ha 23 a B0 ca

A SAINT-JEAN-DES-CHAMPS (50350) Le clos Bourgeois
Line parcelle de terre d'environ 52,364 m* a prendre aux dépens d"une parcelle de plus
reande importance figurant ainsi an cadastre :

Section | N” Lieudit Surface

L. 1997 | LE CLOS BOURGEQIS 05 ha 4% a 64 ca




Tel que les BIENS existent, avec tous droits v attacheés, sans aucune exception ni
réserve.

Des extraits de plan cadastral et un plan du Géoportail sont annexés. L'emprise des
biens vendus figurent en hachuré sur le plan géoportail joint.

EFFET RELATIF
Acquisition suivant acte regu par Maitre Gérard VIGNERON, notaire 4 GRANVILLE
le 4 octobre 1985, dont une copie a été publide au service de la publicité fonciére
d"AVRANCHES, le 9 janvier 1986 volume 5660, numéro 10,

Division cadastrale & effectuer

Il est ici précisé que la parcelle ci-dessus cadastrée C n®1997 situde 4 SAINT-JEAN-
DES-CHAMPS (50530) est d’une contenance totale de 05 ha 48 a 64 ca de lagquelle
sera distraite la contenance vendue d'environ 52364 m® et ce au moyen d'un
document d’arpentage 4 établir aux frais du PROMETTANT par tout Géométre-
expert de son choix et qui sera visé dans 1"acte constatant la réalisation authentique de
la vente.

Cette division s’effectuera conformément au plan établi et approuvé par les parties, ci-
dessus visé,

AFFECTATION
Le BIEN est actuellement affecté 4 usage de terrain a batir.
Le BENEFICIAIRE déclare qu'il entend |'affecter 4 'usage suivant :
Activité de déchetterie professionnelle, transport des déchets, trie et traitement des
déchets et toutes activités lides a l'environnement en général et a la propreté ;
Exploitation et entretien de tous services aux collectivités publigues et organismes
prives, sous quelque forme que ce soit, étude et'ou exéeution de tous travaux publics
ou privés. Le transport public routier de marchandises et/ou de location de véhicules
industriels avec conducteur au moyen de véhicules de tout tonnage.

CARACTERISTIQUES
Les parties conviennent entre elles d'établir les présentes sous la forme d'une
promesse unilatérale dans les termes du second alinéa de l'article 1106 du Code civil.
Dans la commune intention des parties, et pendant toute la durée du contrat, celle-ci
obéira aux dispositions qui suivent.

INFORMATION PREALABLE
Les parties ont été informées par le rédacteur des présentes que la forme sous
signature privée ne leur permet pas de faire publier un acte au service de la publicité
fonciére.
En conséquence, et dans cette hypothése, si Mune d’entre elles refusait ou devenait
incapable de réaliser ou de réitérer la convention par acte authentigue, " autre partie ne
pourrait pas faire inscrire les présentes directement au fichier immobilier afin de
conserver son droit et de le rendre opposable aux tiers, préalablement & toute décision
de justice,
Les parties ainsi averties de cette situation déclarent vouloir opter expressément pour
la conclusion entre elles d’un acte authentigue.

DELAI
La promesse de vente est consentie pour une durée expirant le 22 février 2023, 4 vingt
heures.
En cas de carence du PROMETTANT pour la réalisation de la vente, ce dernier ne
saurait se prévaloir 4 I'encontre du BENEFICIAIRE de 'expiration du délai ci-



dessus fixé.

Toutefois, si, & cette date, les divers documents nécessaires 4 la régulanisation de acte
n'étaient pas encore portés a la connaissance du notaire chargé de sa rédaction, le délai
de réalisation serait automatiquement prorogé aux huit jours calendaires qui suivront
la date @ laquelle le notaire recevra la demiére des piéees indispensables, sans que
cette prorogation puisse excéder trente jours.

Vv '"OPTION
Les parties conviennent expressément que la levée doption puisse étre tacite.

L option sera levée en toute hypothése par la signature de 1"acte authentique constatant
le caractére définitif” de la vente, accompagnée du versement par virement sur le
compte du notaire chargé de recevoir "acte authentique de vente d'une somme

correspondant :

. au  prix  stipulé  payable comptant  déduction faite de  I'indemnité
d"immobilisation éventucllement versée en exdécution des présentes,

. 4 la provision sur frais d"acte de vente et de prét éventuel,

. a "éventuelle commission d’intermédiaire,

. et de maniére générale au réglement de tous comptes et promtas convenus
exigibles.

L attention du BENEFICIAIRE eat particuliérement attirée sur les points suivants |

. L'obligation de paiement par virement et non par chéque méme s'il est de
banque résulte des dispositions de 1"article L 112-6-1 du Code monétaire et financier ;
. Il lui sera imposé de foumnir ung attestation émanant de la bangue qui aura

émis le virement et justifiant de "origine des fonds sauf si ces fonds résultent d'un ou
plusicurs préts constatés dans Pacte authentique de vente ou dans un acte authentigue

sépard,
REDACTEUR DE L'ACTE AUTHENTIQUE DE VENTE

L acte authentique constatant la réalisation de la vente sera regu par Maitre Hanadi EL
HAGE SLEIMAN, Notaire 4 GRANVILLE (50400), 22 rue Saintonge.

En toute hypothése, le transfent de propridté est reporté au jour de la constatation de la
vente en la forme authentique et du paiement des frais, méme si l'échange de
consentement nécessaire & la formation de la convention est antérieur,

CARENCE

La carence s'entend ici du manguement faunf par I'une des parties. du fait de sa
volonté ou de sa négligence, @ une ou plusieurs de ses obligations aux présentes, ce
manquement empéchant l'exécution de la vente,

Du fait du PROMETTANT

Si la vente n'est pas réalisée du fait de la carence du PROMETTANT, le
BENEFICIAIRE, aprés avoir versé au notaire rédacteur "intégralité du prix et des
frais (ou si le prix est payable au moyen de deniers d'emprunt, la somme
correspondant & la partie du prix payable de ses deniers personnels et aux frais, aprés
avoir justifié de "octroi du prét desting au paiement du solde du prix), sera en droit de
lui faire sommation par exploit d'huissier de se présenter chez le méme notaire. Faute
par le PROMETTANT de déférer 4 cette sommation, il sera dressé un procés-verbal
de défaut destiné 4 étre publié au service de la  publicité fonciére. Le
BENEFICIAIRE pourra & son choix dans le procés-verbal :

. Soit faire part de son intention de poursuivre Uexécution en nature de la vente
en application de larticle 1221 du Code civil, el solliciter en conséquence la



constatation judiciaire de la vente. Dans l'attente de cette constatation, l'exécution
d'une formalité de pré-notation prévue par l'article 37-2 du décret du 4 janvier 1955
pourra &re effectude 4 sa demande.

. Soit faire constater l'inexécution de la vente et déclarer alors sa volonté de
considérer la vente comme résolue de plein droit. Le BENEFICIAIRE reprendra
alors purement et simplement sa liberté indépendamment de son droit de réclamer une
Jjuste indemnisation de son préjudice.

La carence du PROMETTANT ne saurait entrainer aucun transfert de propriéié de sa
part sur le BIEN, ce transfert ne devant résulter que d’un acte authentique de vente
consiatant le paiement du prix ou, d défaut, d’un jugement.

N

Au cas ol le BENEFICIAIRE n'aurait pas signé de son fait l'acte de vente a
l'intérieur du délai de réalisation, il sera de plein droit déchu du bénéfice de la
promesse a |'expiration de ce délai sans qu'il soit besoin d'une mise en demeure de la
part du PROMETTANT, qui disposera alors librement du BIEN nonobsiant toute
manifestation ultéricure de la volonté du BENEFICIAIRE de 'acquérir, Le
PROMETTANT pourra, en outre, réclamer le versement de  indemniid
d’immeobilisation au titre de "indemnisation de son préjudice.

FORCE EXECUTOIRE DE LA PROMESSE
Il est entendu entre les parties qu'en raison de "acceptation par le BENEFICIAIRE
de la promesse faite par le PROMETTANT, cn lant gue simple promesse, il s"est
formé entre elles un contrat dans les termes de Darticle 1124 du Code civil. En
conséquence, et pendant toute la durde du contrat, celui-ci ne pourra éire révogqué que
par leur consentement mutuel.
Il en résulte notamment que :
. Le PROMETTANT a, pour sa part, définitiverment consenti & la vente et qu’il
est d'ores et déja débiteur de 'obligation de transférer la propriéié au profit du
BENEFICIAIRE aux conditions des présentes. Le PROMETTANT ne peut plus,
par suite, pendant toute la durde de la présente promesse, conférer une autre promesse
i un tiers ni aucun droit réel ni charge quelconque sur le BIEN, consentir aucun bail,
location ou prorogation de bail. Il ne pourra non plus apporter avcune modification
matérielle, si ce n'est avec le consentement du BENEFICIAIRE, ni détéroration au
BIEN. Il en ira de méme si la charge ou la déiérioration n'érait pas le fait direct du
PROMETTANT. Le non-respect de cette obligation entrainera Pextinction des
présentes si bon semble au BENEFICIATRE.
. Par le présent contrat de promesse, les parties conviennent gue la formation du
contrat de wvente est  exclusivement subordonnde au  consentement  du
BENEFICIAIRE, indépendamment du comportement du PROMETTANT.
. Toute révocation ou rétractation unilatérale de la volonté du PROMETTANT
sera de plein droit dépourvue de tout effet sur le contrat promis du fait de Facceptation
de la présente promesse ¢n tant que telle par le BENEFICIAIRE. En outre, le
PROMETTANT ne pourra pas se prévaloir des dispositions de "article 1590 du Code
civil en offrant de restituer le double de la somme le cas échéant versée au titre de
I"indemnité d’ immobilisation,
. En tant que de besoin, le PROMETTANT se soumet a l'exécution en nature
prévue par l'article 1221 du Code civil,

PROPRIETE JOUISSANCE
Le BENEFICIAIRE sera propriétaire du BIEN objet de la promesse le jour de la
constatation de la vente en la forme authentique et il en aura la jouwissance a compter
du méme jour par la prise de possession réelle, le BIEN devant étre impérativement, &
cette méme date, libre de toute location ou occupation.
Le PROMETTANT déclare que le BIEN n'a pas, avant ¢e jour, fait "objet d'un






De convention expresse entre les parties cette somme sera versée par le
BENEFICIAIRE, qui sy oblige, au plus tard le 17 mars 2021 ¢t sera affectée en
nantissement, par le PROMETTANT au profit du BENEFICIAIRE, qui accepte, &
la shireté de sa restitution éventuelle de ce dernier.

A cet effet, avec I'accord des parties, elle sera versée entre les mains du notaire du
PROMETTANT,

Le sort de cette somme, en ce compris celul des intéréts produits par elle le cas
échéant, sera le suivant, selon les hvpothéses ci-aprés envisagées @

a) Elle s'imputera purement et simplement et & due concurrence sur le prix en cas de
réalisation de la vente promise.

b) Elle sera versée purement et simplement au PROMETTANT, et lui restera acquise
i titre dlindemnité forfaitaire ¢ non réductible faute par le BENEFICIAIRE ou ses
substitués 4 défaut davoir réalisé lacquisition ou levé l'option dans les délais et
conditions ci-dessus, toutes les conditions suspensives ayant été réalisées,

Elle ne sera pas restituée au BENEFICIAIRE sauf faute ou défaut du
PROMETTANT,

Le séquestre conservera cette somme pour la remettre soit au PROMETTANT soat au
BENEFICIAIRE selon les hypothéses ci-dessus définies,

Dans I'hypothése ol l'indemnité d'immobilisation n'aurait pas été versée dans le délai
ci-dessus imparti, les présentes seront considérées comme n'avant jamais existé et le
BENEFICIAIRE sera donc déchu de tout droit d'exiger la réalisation des présentes, le
tout si bon semble au PROMETTANT.

En cas de difficulté entre les parties sur le sort de lindemnité dimmobilisation, il
appartiendra 4 la plus diligente d'entre elles de se pourvoir en justice afin qu'il soit
statué sur le sort de la somme détenue par le séquestre,

Le séquestre est dés & présent autorisé par les cocontractants 4 consigner indemnité
d’immobilisation 4 la Caisse des Dépits et Consignations en cas de difficultés,

Le séquestre sera déchargé de plein droit de sa mission par la remise des fonds dans
les conditions sus-indiquées,

Vv T v
Les effets des présentes sont soumis & la levée des réserves et a I"accomplissement des
conditions suspensives suivantes,

RESERVES

ery I de
La promesse sera notifiée a tous les titulaires d'un droit de préemption institué en vertu
de "article L211-1 du Code de "'urbanisme ou de toul autre Code.
L'exercice de ce droit par son titulaire obligera le PROMETTANT aux mémes
charges et conditions convenues aux présentes.
Par cet exercice les présentes ne produiront pas leurs effets entre les parties et ce
méme en cas d'annulation de la préemption ou de renonciation ultéricure & I"exercice
de ce droit de la pant de son bénéficiaire,

CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES
Le PROMETTANT garantira le BENEFICIAIRE contre le risque d'éwviction
conformément aux dispositions de article 1626 du Code civil.

Accesujet le PROMETTANT déclare :

. qu'il n'existe & ce jour aucune action ou litige en cours pouvant porter atteinte
au droit de propriété,

. que la consistance du BIEN n"a pas été modifide de son fait par une annexion,
. quil n'a pas effectué de travaux de remblaiement, el qu'a sa connaissance il

n'en a jamais été effectud,
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. quil n'a conféré a personne dautre que le BENEFICIAIRE un droit

quelcongue sur le BIEN pouvant empécher la vente,

. subroger le BENEFICIAIRE dans tous ses droits ¢l actions relatifs au BIEN,
GARANTIE HYPOTHECAIRE

Le PROMETTANT s’obligera, s%il existe un ou plusieurs créanciers hypothécaires
inscrits, 4 régler I"intégralité des sommes pouvant leur étre encore dues, & rapporter &
s¢s frais les certificats de radiation des inscnptions.

SERVITUDES
Le BENEFICIAIRE profitera ou supportera les servitudes ou les droits de jouissance
spéciale, s"il en existe.
Le VENDEUR déclare :
. ne pas avoir créé ou laissé créer de servitude ou de droit de jouissance spéciale
qui ne seraient pas relatés aux présentes,
. qu'a sa connaissance, il n'existe pas d'auires servitudes ou droits de jouissance
spéciale que celles ou ceux résultant, le cas échéant, de I"acte, de la situation naturelle
et environnementale des lieux et de l'urbanisme.

| BIEN
Le BENEFICIAIRE prendra le BIEN dans ["état oh il se trouve & ce jour, tel qu'il I'a
vie et wisité, le PROMETTANT s'interdisant formellement d'v apporter des
maodifications matérielles ou juridiques.

Il déclare que la désignation du BIEN figurant aux présentes correspond & ce qu'il a pu
constater lors de ses visites,

IT n'aura aucun recours contre le PROMETTANT pour quelque cause que ce soit
notamment en raison ;

. des vices apparents,

. des vices cachés.

Sagissant des vices cachés, il est précisé que cetle exonération de garantie ne
s applique pas :

. si le PROMETTANT a la qualité de professionnel de 'immebilier ou de la
construction, saufl si le BENEFICIAIRE a également cette qualité,

. ou 87l est prouve par le BENEFICIAIRE, dans les délais légaux, que les
vices cachés étaient en réalité connus du PROMETTANT.

Le PROMETTANT supportera le coit de I'élimination des déchets, qu'ils soient les
siens ou ceux de producteurs ou de détenteurs maintenant inconnus ou disparus,
pouvant s¢ trouver sur le BIEN.

Le propriétaire simple détenteur de déchet ne peut s'exondrer de cetie obligation que
il prouve qu'il est étranger 4 l'abandon des déchets et qu'il n'a pas permis ou facilité
cet abandon par un tiers par complaisance ou négligence.

Le Code de l'environnement, en son article L 541-1-1, définit le déchet comme étant
toute substance ou tout objet, ou plus généralement tout bien meuble, dont le détenteur
s¢ défait ou dont il a imention de se défaire.

CONTENANCE DU TERRAIN
Le PROMETTANT ne confére aucune garantie de contenance du termain,

IMPOTS ET TAXES
Le PROMETTANT déclare ére & jour des mises en recouvrement de la taxe
fonciére.
Le BENEFICIAIRE sera redevable & compter du jour de la signature de l'acte
authentique des impdts et contributions,
La taxe foncidre. sera répartie entre le PROMETTANT et le BENEFICIAIRE en



fonction du temps pendant lequel chacun aura éié¢ propri¢taire au cours de "année de
la réitération authentique des présentes,

Le BENEFICIAIRE réglera au PROMETTANT, directement et en dehors de la
comptabilité de I'Office notarial, le prorata de taxe fonciére et, le cas échéant, de taxe
d'enlévement des ordures ménagéres, déterminé par convention entre les parties sur la
base de Mavis d'imposition de 'année en cours,

Avantage fiscal lié i un engagement de location
Le PROMETTANT déclare ne pas souscrire actuellement 4 I'un des régimes fiscaux

lui permettant de béncéficier de la déduction des amortissements en échange de
l'obligation de louer i certaines conditions.

CONTRAT D'AFFICHAGE
Le PROMETTANT déclare qu'il n'a pas éé conclu de contrat d'affichage.

v U NIS
Le BENEFICIAIRE reconnait gque, bien gu'averti par le notaire soussigneé de la
nécessité dobtenir préalablement les renseignements d'urbanisme d'usage, il a
néanmoins demandé 'éablissement de I'acte sans leur production, déelarant s'étre par
lui-méme renseigné des dispositions en vigueur,
Le BENEFICIAIRE ne fait pas de lobtention préalable dune quelcongue
autorisation d'urbanisme une condition de la réalisation de la vente.
Il est précisé que cette clause n'exontre pas le PROMETTANT de son devoir de
délivrer au BENEFICIAIRE une information compléte.

™ i NN 1
ETAT DES RI ES ET POLLUTION
Concernant immenble situé g SAINT-PLANCHERS
Un éa des risques et pollutions déliveé depuis moins de six mois fondé sur les
informations mises i disposition par arrété préfectoral est annexé,
A cet état sont joints

. la cartographie des risques majeurs existants sur la commune avec localisation
de I'i'mmeuble concerné sur le plan cadastral,
. la liste des arrétés de catastrophe naturelle de la commune.

Plan de prévention des risques naturels

L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des nsques
naturels.

Plan de prévention des risques miniers

L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
miniers.

Plan de prévention des risques technologigues

L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
technologiques.

Sismicité

Litnmeuble est situé dans une zone faible (deux).

Radon

L'immeuble n’est pas situé dans une commune & potentiel radon classée en niveau 3.
Absence de sinistres avec indemnisation

Le PROMETTANT déclare qu'i sa connaissance I'immeuble n’a pas subi de sinistres
ayvant donné lieu au versement d'une indemnité en application de 'article L 125-2 ou
de ["article L 128-2 du Code des assurances.

ZLone de bruit - Plan d’exposition au bruit des aérodromes

L immeuble ne s¢ trouve pas dans une zone de bruit définie par un plan d’exposition
au bruit des adrodromes, prévu par article L 112-6 du Code de Purbanisme.
Concernant 'immenble situé ¢ SAINT-JEAN DES-CHAMPS



Un état des risques et pollutions délivré depuis moins de six mois fondé sur les
informations mises a disposition par arrété préfectoral est annexé,
A cet état sont joints :

. la cartographie des risques majeurs existants sur la commune avec localisation
de Mimmeuble concerné sur le plan cadastral.
- la liste des arrétés de catastrophe naturelle de la commune,

Plan de prévention des risques naturels

Limmeuble n'est pas situé dans le pénmétre d'un plan de prévention des risques
naturels.

Plan de prévention des risques miniers

Limmeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
miniers.

Plan de prévention des risques technologigues

L'immeuble n'est pas situé dans le pénmétre d'un plan de prévention des risques
technologiques.

Sismicité

L'immeuble est situé dans une zone faithle (deux).

Radon

Liimmeuble n’est pas situé dans une commune i potentiel radon classée en niveau 3,
Absence de sinistres avee indemnisation

Le PROMETTANT déclare qu'd sa connaissance I'immeuble n’a pas subi de sinistres
ayant donné lieu au versement d’une indemnité en application de 'article L 125-2 ou
de I"article L 128-2 du Code des assurances.

ZLone de bruit - Plan d’exposition au bruit des aérodromes

Liimmeuble ne s¢ trouve pas dans une zone de bruit définie par un plan d’exposition
au bruit des aérodromes, prévu par "article L 112-6 du Code de 1"urbanisme.

TAXE SUR LA CESSION DE TERRAIN DEVENU CONSTRUCTIBLE
Le Motaire soussigné attire ["attention du PROMETTANT sur les taxes applicables
en matiére de cession de terrain devenu constructible.

ABENCE DE PLUS-VALUES
L’ immeuble est entré dans le patrimoine du PROMETTANT :
Acquisition suivant acte requ par Maitre Gérard VIGNERON, notaire & GRANVILLE
le 4 octobre 1985
Cet acte a été publié au service de la publicité fonciere d” AVRANCHES, le 9 janvier
1986 volume 5660, numdro 10.
Le PROMETTANT bénéficie de l'exondration de plus-values compte tenu de la
durée de détention de l'immeuble et du mode de caleul fixé par Marticle 150 VC [ du
Code général des impits.
Le notaire soussigné est dispensé de déposer 'mprnimé 2048-IMM-5D, le bien €tant
détenu depuss plus de trente ans.

MICIH
Pour le contrdle de I"impdt. le PROMETTANT déclare étre effectivement domicilié a
"adresse susvisée, dépendre actuellement du centre des finances publiques de
GRANVILLE - 35 rue HEREL - 50400 GEANVILLE et s'engage 4 signaler 4 ce
centre tout changement d'adresse.

FACULTE DE SUBSTITUTION

Il est toutefois convenu que la réalisation des présentes par acte authentique pourra
avolr lieu soit au profit du BENEFICIAIRE soit au profit de toute autre personng
physigue ou morale que ce demier se réserve de désigner; mais dans ce cas, il restera
solidairement obligé, avec la personne désignée, au paiement du prix et & lexécution
de toutes les charges et conditions stipulées aux présentes sans exception mi réserve. |1



est toutefois précisé au BENEFICIAIRE que cetle substitution ne pourra avoir lieu
qua titre gratuit et ne pourra pas ¢n toute hypothése étre soumise aux dispositions des
articles L 313-40 et suivants du Code de la consommation.

Dans la mesure ot les présentes entrent dans le champ d application des dispositions
de I"article L 271-1 du Code de la construction et de I'habitation, le BENEFICIAIRE
imitial tout comme le bénéficiaire de la substitution bénéficieront chacun du déla de
rétractation, toutefois la volonté finale du bénéficiaire de la substitution de se rétracter
latssera  D'acte imitial  subsister dans  toutes ses  dispositions, par suite e
BENEFICIAIRE initial qui n'aurait pas exercé son droit de rétractation restera
engagé. Si, au contraire, les présentes n'entrent pas dans le champ d'application de ces
dispositions, la substitution ne sera possible gu'an profit d'un acquéreur n'entrant pas
lui-méme dans le cadre de ces dispositions, et en toute hypothése le cédant restera tenu
solidairement de lexécution du contrat.

Le BEMNEFICIAIRE devra informer le PROMETTANT de lexercice de cette
substitution.

En cas dexercice de la substitution, les sommes avancées par le BENEFICIAIRE ne
lui seront pas restituées, il devra faire son affaire personnelle de son remboursement
par le substitué,

Le BENEFICIAIRE restern solidairement débiteur avec son substitué de toutes
sommes que celui-ci pourra devoir au PROMETTANT en exécution des présentes.

Il est fait observer que la faculté de substituer un tiers ne constitue pas une cession de
créance.

Les parties toutefors sont informées des conséguences suivantes inhérentes a l'exercice
de cette faculté :

. Le présent avani-contrat obligera le PROMETTANT et la personne
substituée dans tous ses lermes,
. Dans la mesure o0 la loi imposerait dinformer de lidentité du

BENEFICIAIRE le ttulaire du drost de préemption applicable en lespéce, la
substitution entrainera une nouvelle purge de ce droit de préemption et fera courir un
nouveau délai attaché i cette purge.

Aux termes de l'orticle 52 de la loi numéro 93-122 du 29 janvier 1993, les cessions de
contrats tels que celui-ci sont interdites entre professionnels de Timmobilier méme
pour les sociétds civiles effectuant des opérations immobiliéres a titre accessoire,

DISPOSITION TRANSITOIRES
N N ¥ N
En cas de sinistre de nature soit a rendre le BIEN inutilisable soit & porter atteinte de
maniére significative 4 leur valeur, le BENEFICIAIRE aurait la faculté

. soit de renoncer purement el simplement 4 la vente el de se wvoir
immédiatement remboursé de toutes sommes avancées par lui le cas échéant ;
. soit de maintenir 1'acquisition du BIEN alors sinistré totalement ou

particllement et de se voir attribuer les indemnités susceptibles d'étre versées par la ou
les compagnies dassurances concernées, sans limitation de ces indemnités fussent-
elles supéricures au prix convenu aux présentes. Le PROMETTANT entend que dans
cette hypothése le BENEFICIAIRE soit purement subrogé dans tous ses droits 4
I"égard desdites compagnies d assurances,

] "UN EVENEMEN

Les parties altestent &tre instruites de 'impact dune crise sanitaire & Mimage de celle
de la Covid-19 en ce qui concerne les effets potentiels sur les délais d'exécution d'un
contrat.

Si une telle crise venait a se reproduire pendant le délai de réalisation des présentes, et
que des dispositions d'origine légale ou réglementaire prises en conséguence
reportaient les délais d'instruction de certains documents néeessaires a la perfection
des présentes, ce délai de réalisation serait automatiquement prorogé d'un temps égal,



aucun acte instrumentaire de prorogation n'étant alors nécessaire entre les parties.

REPRISE D'ENGAGEMENT PAR LES AVANTS DROIT DU PROMETTANT
Au ecas de décts du PROMETTANT avant la constatation authentique de la
réalisation des présemies, ses avanls droit, fussent-ils protégds, seront tenus & la
réalisation des présentes dans les mémes conditions que leur auteur.

RESILIATION D'ENGAGEMENT PAR LES AYANTS DROIT DU BENEFICIAIRE
Au cas de dissolution judiciaire du BENEFICIAIRE personne morale avant la
constatation authentique de la réalisation des présentes, celles-ci seront cadugues.
L indemnité versée restera acquise au PROMETTANT.

PAIEMENT SUR ETAT - PUBLICITE FOMCIERE - INFORMATION
L'acte est soumis au droit d'enregistrement sur état d

Le BENEFICIAIRE dispense le notare soussigné de fare pubhier Macte au service de
la publicité fonciére, se contentant de requérir ultérieurement & cette publication, 3l le
juge utile, & ses frais. 1 déclare avoir é¢ informé par le notaire soussigné que la
publication d'une promesse de vente au service de la publicité fonciére a pour effet de
la rendre opposable aux tiers que sl s'agit d'une promesse de vente synallagmatique,
la publication d'une promesse unilatérale n'a que pour effet dinformer les tiers de
lexistence de la promesse sans pour autant rendre l'acte opposable. En conséquence,
scule la publication d'une promesse synallagmatique s'oppose 4 la régularisation de la
vente au profit d'un autre acquéreur,

Il est précisé que les présentes n'opérent pas de transfert de propriété au sens de
I"article 28 du décret numéro 55-22 du 4 janvier 1955, leur publication n'est donc pas
obligatoire,

En outre, les parties entendent utiliser la possibilité qui est réservée par 'alinéa deux
de I"armicle 1196 du Code civil pour différer le wransfert de propricié 4 la dare de la
signature de "acte authentique de vente,

REMUNERATION LIEE A LA PREPARATION ET REDACTION
En rémunération du travail effectué pour la préparation et la rédaction du présent
avant-contrat, 1l est di dés & présent 4 Maitre Hanadi EL HAGE SLEIMAN, Notaire 4
GRANVILLE (Manche), 22 rue Saintonge, conformément aux dispositions de |"article
annexe 4-9 du décret 2016-230 du 26 février 2016, des honoraires, a la charge du
BENEFICIAIRE, fixés d'un commun accord entre ce dernier €1 e notaire rédacieur, &
la somm
@il verse ce jour @ la comptabilité de "office notarial. Cette rémunération
restern acquise 4 Maitre Hanadi EL HAGE SLEIMAN, Notaire & GRANVILLE
{Manche), 22 rue Saintonge en toute hypothése.
Cetle prestation est fondée sur les dispositions du troisiéme alinéa de larticle L 444-1
du Code de commerce,

POUVOIRS
Les parties conférent & tout notaire ou tout collaborateur de "office notarial dénommé
en téte des présentes, tous pouvoirs nécessaires a 1"effet ;
- de signer toutes demandes de piéces, demandes de renseignements, et lettres de
purge de droit de préemption préalables a la vente ;
- de dresser et signer tous actes qui se révéleraient nécessaires en wue de
I'accomplissement des formalités de publicité fonciére des présentes dans |"éventualité
ol I'une des parties demanderait la publication du présent acte au service de la
publicité fonciére, d'effectuer toutes précisions pour mettre les présentes en
conformité avee la réglementation sur la publicité foncidre,



ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes, les parties font élection de domicile en leur demeure ou
sicge social respectif,

En outre. et 4 défaut d'accord amiable entre les parties, toutes les contestations qui
pourront résulter des présentes seront soumises au tribunal judiciaire de la situation du
BIEN.

COMMUNICATION DES PIECES ET DOCUMENTS

Le BENEFICIAIRE pourra prendre connaissance de toutes les piéces et documents
ci-dessus mentionnés directement en 'office notarial dénommé en téte des présentes,
sans que ce demier ait I'obligation de les lui adresser & mesure de leur réception, sauf
avis contraire écrit de sa part ou nécessité de Minformer de sujétions particuliéres
révélées par ces picees et documents.

ABSENCE DE FACULTE DE RETRACTATION
Les conditions de "article L 271-1 du Code de la construction et de habitation ne
sont pas applicables.
En conséquence, le BENEFICIAIRE ne bénéficie pas de la faculté de rétractation,

AFFIRMATION DE SINCERITE
Les parties affirment, sous les peines édictées par I"article 1837 du Code général des
impdts, que le présent acte exprime lintégralité du prix ; elles reconnaissent avoir été
informées par le rédacteur des présentes des sanctions fiscales et des peines
correctionnelles encourues en cas dinexactitude de cette alfirmation ainsi que des
conséquences civiles édictées par Marticle 1202 du Code civil.

Les parties déclarent que les dispositions de ce contrat ont é¢, en respect des
dispositions impératives de l'article 1104 du Code civil, négoci¢es de bonne for. Elles
affirment qu'il refléte I'équilibre voulu par chacune d'elles.

LY 'INF N )
En application de l'article 11121 du Code civil qui impose aux partics un devoir
précontractuel  d'information, qui ne saurait toutefois porter sur le prix, le
PROMETTANT déclare avoir porté a4 la connaissance du BENEFICIAIRE
I'ensemble des informations dont il dispose avant un lien direct et nécessaire avec le
contenu du présent contrat et dont l'importance pourrait éire déterminanie de son
consentement.
Le PROMETTANT reconnait étre informé quun manquement & ce devoir serait
sanctionné par lo mise en ceuvre de sa responsabilité, avee possibilité dannulation du
contrat 5'il a vicié le consentement du BENEFICIAIRE.
Parcillement, le BENEFICIAIRE déclare avoir rempli les mémes engagements, tout
manguement pouvant ére sanclionné comme indigué ci-dessus,
Le devoir diinformation est done réciproque.
En outre, conformément aux dispositions de lamicle 1602 du Code civil, le
PROMETTANT est tenu d'expliquer clairement ce 4 quoi il s'oblige, tout pacte
obscur ou ambigu stinterprétant contre Tui.

-
Le notaire soussigné certifie que I'identité compléte des parties dénommées dans le
présent document telle qu'elle est indiquée en téte des présentes 4 la suite de leur nom
ou dénomination lui a été réguliérement justifiée.
SME LIE NNEXES
Les annexes font partie intégrante de la minute.



Lorsque I"acte est ¢tabli sur support Electronique, la signature du notaire en fin d’acte
vilil égalemenl PoLr ses annexes.
INT ACTE v

Generé en 'office notanal et visualis¢ sur support électromigue aux liew, jour, mois ef
an indiqués en entéte du présent acte,

Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant, avant
drapposer leur signature sur tablette numérigue.

Puis le notaire qui a recueilli 'image de leur signature manuscrite a lui-méme signé au
moven d'un procédé de signature ¢lectronigue sécurisé.

Mme DUREY
Maryvonne a signé
& GRANVILLE

lz 23 février 2021

M. DUREY
Jean-Pierre a signa
4 GRANVILLE / f""‘f

le 23 février 2021

M. GADBOIS )
Jean-Francois //_\\ [
agissant en qualité }

|

de représentant a / !
signé il.
# GRANVILLE N |
le 23 février 2021 .
et le notaire Me EL HAGE

SLETMAN HANADT a signé

a LOFFICE

L'AN DELX MILLE VINGT ET

LM

LE VINGT TROIS FEVRIER
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ANNEXE 3 : AVENANT A LA PROMESSE DE VENTE



AVENANT A LA PROMESSE DE VENTE
DU 23 FEVRIER 2021

ENTRE LES SOUSSIGNES

Monsieur Jean-Pierre Michel Auguste Constant DUREY
Madeleine CHANCEY, retraitée,

Ci-apres « le VENDEUR » ou « le PROMETTANT »

ET

La Société dénommée SPHERE, Société par actions simplifiée au capital de 1.200.000 €, dont le
siege est 8 AVRANCHES (50300), rue des Gréves, identifiée au SIREN sous le numéro 393568829 et
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de COUTANCES.

Représentée a 1’acte par Monsieur Jean-Frangois GADBOIS, agissant en sa qualité de Président de la
société et diment habilité a I’effet des présentes.

Laquelle, usant de la faculté de substitution prévue a I’avant-contrat ci-dessus relaté, se substitue dans
tous ses droits la société dénommée ENVIRONNEMENT IMMO, Société par actions simplifiée au
capital de 100.000 €, dont le siege est 8 AVRANCHES (50300) 14 rue des Gréves, identifiée au
SIREN sous le numéro 921840104 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
COUTANCES.

Ci-apres « ’ACQUEREUR » ou « le BENEFICIAIRE »

EXPOSE PREALABLE
Les parties ont conclu une promesse de vente authentique suivant acte regu par Maitre Hanadi EL
HAGE SLEIMAN, notaire 8 GRANVILLE, le 23 février 2021, concernant le BIEN dont la
désignation suit :

IDENTIFICATION DU BIEN
A SAINT-PLANCHERS (50400), Lieu-dit Le Pré de Beauchamps
Une parcelle de terre figurant ainsi au cadastre :
Section | N° Lieudit Surface
A 193 | PRE DE BEAUCHAMPS 00 ha 23 a 80 ca

A SAINT-JEAN-DES-CHAMPS (50350) Le clos Bourgeois
Une parcelle de terre d’environ 52.364 m? a prendre aux dépens d’une parcelle de plus grande
importance figurant ainsi au cadastre :

Section |N° |Lieudit . ' |Surface.
C 1997 | LE CLOS BOURGEOIS 05 ha 48 a 64 ca

Tel que les BIENS existent, avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni réserve.

Division cadastrale a effectuer
Il est ici précisé que la parcelle ci-dessus cadastrée C n°1997 située a SAINT-JEAN-DES-CHAMPS
(50530) est d’une contenance totale de 05 ha 48 a 64 ca de laquelle sera distraite la contenance vendue
d’environ 52.364 m?> et ce au moyen dun document d’arpentage a établir aux frais du
PROMETTANT par tout Géometre-expert de son choix et qui sera visé dans 1’acte constatant la

M J PP
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réalisation authentique de la vente.
Cette division s’effectuera conformément au plan établi et approuvé par les partiesdans la promesse.

Affectation
Le BIEN est actuellement affecté a usage de terrain a batir.
Le BENEFICIAIRE déclare qu’il entend I’affecter & 1’usage suivant :
Activité de déchetterie professionnelle, transport des déchets, trie et traitement des déchets et toutes
activités liées a 'environnement en général et a la propreté ; Exploitation et entretien de tous services
aux collectivités publiques et organismes privés, sous quelque forme que ce soit, étude et/ou exécution
de tous travaux publics ou privés. Le transport public routier de marchandises et/ou de location de
véhicules industriels avec conducteur au moyen de véhicules de tout tonnage.

PRIX

La promesse a été conclue moyennant le prix principal de—

Il a été convenu que ce prix sera ajusté selon les métres carrés réellement vendus.

CECI EXPOSE LES PARTIES ONT CONVENU CE QUI SUIT :

AVENANT
Aux termes de ’acte recu par Maitre Hanadi EL HAGE SLEIMAN le 23 février 2021, la promesse de
vente a été consentie pour une durée expirant le 22 février 2023, a vingt heures.

Durée de la promesse
Par les présentes, les parties déclarent vouloir modifier la durée de la promesse, afin que celle-ci
expire le 22 février 2025, a vingt heures.

Etat du bien — Entretien du terrain
En contrepartie, le BENFICIAIRE déclare prendre a sa charge I’entretien et le nettoyage du terrain a
compter de ce jour et ce jusqu’au jour de signature de 1’acte authentique, en lieu et place du
PROMETTANT.
Il fera également son affaire personnelle de tous encombrements sur le terrain présents au jour de la
signature de ’acte authentique.

Cet avenant n'entraine aucun autre changement des autres conditions figurant dans I’acte.

Fait 8 GRANVILLE, le 27 mars 2023 pour le PROMETTANT,

Etle 27-03-2023 pour le BENEFICIAIRE.

76.
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ANNEXE 4 : AVIS DU PRESIDENT DE LA COMMUNAUTE DE
COMMUNES GRANVILLE TERRE & MER SUR LES CONDITIONS
DE REMISE EN ETAT DU SITE ENVISAGEES



A Granville, le 12 juin 2023

ATTESTATION

Je soussigné, Stéphane SORRE,
Président de la Communauté de communes Granville Terre et Mer

ATTESTE

Que dans le cadre de la mise en ceuvre du projet de centre de tri transfert de déchets, sur les
parcelles n°1996, 2043 de la section C du cadastre communal de Saint-Jean-des-Champs et
sur la parcelle n°193 de la section A du cadastre communal de Saint-planchers, je vous
informe que j’émets un avis favorable concernant les modalités de remise en état du site
aprés exploitation exposées dans le dossier de demande d’autorisation environnementale.

En foi de quoi, je délivre la présente attestation, pour servir et valoir ce que de droit.

Fait a Granville, le 12 juin 2023

//—)

_—

,fSt/é'bhane SORRE

Président de la communauté de commun sﬁanville Terre et Mer
B ]

de Communes
Granville,
Terre et Mer



ANNEXE 5 : AVIS DU PROPRIETAIRE SUR LES CONDITIONS DE
REMISE EN ETAT DU SITE ENVISAGEES



REMISE EN ETAT DU SITE

La date d'arrét définitif des installations n'est pas connue a ce jour.

Correctement entretenues, les installations de la déchetterie ont une durée de vie largement supérieure
a 15 ans.

Si les installations devaient néanmoins étre démantelées pour quelque raison que ce soit, |'exploitant
devrait procéder en plusieurs étapes selon la nature des travaux & réaliser. La mise en sécurité du site
comporte notamment :

1) Une étude préliminaire permettant de déterminer le devenir et la destination des produits issus
du démantélement : recyclage, incinération ou enfouissement, en fonction de leurs
caractéristiques ;

2) L'évacuation des produits dangereux et, pour les installations autres que les installations de
stockage de déchets, la gestion des déchets présents sur le site. La totalité des métaux et des
bétons serait recyclée. Pour le reste, les matériaux seraient recyclés pour une faible part. Les
matieres inertes seraient dirigées vers des centres de stockage de déchets inertes. Les éléments
non recyclés seraient dirigés vers des centres de traitement adaptés et autorisés par la
réglementation (incinération, centre de stockage) ;

3) Des interdictions ou limitations d’accés au site ;
4) La suppression des risques d‘incendie et d’explosion ;
5) La surveillance des effets de l'installation sur son environnement.

S'il devait y avoir un démantélement, il serait effectué de maniére conforme a la réglementation en
vigueur (arrété du 09 février 2022, décret du 19 aout 2021, Iégislation Installations Classées pour la
Protection de 'Environnement, etc...).

La remise en état du site consisterait en la destruction des structures enterrées telles gue les fosses et
les réseaux (eaux, égouts...) avec un engazonnement général du site. Les plantations pourraient rester
en place. Les clétures et portails existants seront maintenus pour interdire l'accés au site pendant la
phase de remise en état.

Le colit d’une telle opération est estimé & environ 10 & 15 % du montant des investissements initiaux.

Néanmoins, compte tenu de la nature des installations (local d'exploitation, bennes, plates-formes,
voiries et quais), une réutilisation des infrastructures et installations pourrait étre envisagée si le
diagnostic effectué concluait & I'absence de risque pour I'environnement de cette déchetterie hors
service.

Aucun déchet n'est destiné a &tre stocké sur le site aprés cessation d‘activité. Aucune
pollution durable ne sera observée sur le site aprés cessation d’activité puisque I'ensemble
de l'installation peut étre démantelé.




A Saint-Jean-des-Champs, le 07/06/2023

ATTESTATION

Je soussigné, Durey Jean-Pierre et Maryvonne

Retraités, propriétaire des parcelles n°1996 et 2043 de la section C du cadastre communal de Saint-
Jean-des-Champs, et de la parcelle n°193 de la section A du cadastre communal de Saint-Planchers

ATTESTE

Que dans le cadre de la mise en ceuvre du projet de centre de tri transfert de déchets, sur les parcelles
n°1996, 2043 de la section C du cadastre communal de Saint-Jean-des-Champs et sur la parcelle n°193
de la section A du cadastre communal de Saint-planchers, je vous informe que j'émets un avis
favorable concernant les modalités de remise en état du site aprés exploitation exposées dans le
dossier de demande d’autorisation environnementale.

En foi de quoi, je délivre la présente attestation, pour servir et valoir ce que de droit.

Fait 4 Caen, le 07/06/2023

Durey Jean-Pierre et Maryvonne

Retraités

/

Signatu
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