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Dans sa délibération en date du 8 décembre 2020, la commune de Villers-Saint-Genest  a choisi les modalités 
de concertation suivantes : 

	� �Informations sur le projet sur le site internet de la commune, le bulletin municipale et/ou une newsletter 
dédiée ; 

	� Organisation d'une réunion publique ; 

	� Mise à disposition en mairie d'un registre destiné à recueillir les observations des habitants.
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En application de ladite délibération du 8 décembre 2020 et conformément aux articles L103-2 à L103-6 du 
Code de l’Urbanisme, la procédure de concertation a été menée tout au long de la démarche de révision du 
Plan Local d'Urbanisme jusqu’à l’arrêt du PLU.
Les modalités de concertation mises en œuvre ont respectées ce qui avait été prévu dans la délibération de 
lancement. 

INFORMATIONS DU PUBLIC

Extraits du magazine communal « Le petit canard de Villers »

2021

2022
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Flyer distribué dans les boites aux lettres

COMMUNE

Elabore et valide

BUREAU
D'ETUDES

Accompagne et
anime

PERSONNES
PUBLIQUES

Conseillent et 
donnent leurs avis

LES
HABITANTS

S’expriment 
et réagissent

PLU

Ju
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ifi
ca

tio
n

ORIENTATIONS 
D’AMÉNAGEMENT 

ET DE 
PROGRAMMATION

• Encadrent l’urbanisation 
future • Paysage • Densité

• Circulation…

ZONAGE ET 
RÉGLEMENT

• Divise le territoire en zones 
• Définit pour chacunes les règles de 

construction

Justification 
des choix

Traduction 
réglementaire Traduction 

réglementaire

PROJET 
D’AMÉNAGEMENT 

ET DE 
DÉVELOPPEMENT 

DURABLES

Projet communal pour 
les 10 prochaines années

RAPPORT DE 
PRÉSENTATION

• Diagnostic et enjeux
• Justification des choix

• Incidences sur l’environnement Justification

ASSOCIATION CONCERTATION

Réponses 
aux enjeux

OAP

PA
DD

RP

La commune n’est pas seule pour élaborer son document. 
De nombreux acteurs l’accompagnent, à différentes étapes et à différents niveaux.

 

Une démarche partagée et concertée

Où construire ?

Quoi construire ?

Comment construire ?

Travailler
Se loger

Se déplacer
Se divertir

Préserver

Se rencontrer
Valoriser

Maitriser

Fin 2020, le Conseil Municipal a voté le lancement de la révision n°1 
du Plan Local d’Urbanisme. 

Notre PLU actuel date de 2008, et s’il a fait l’objet de quelques procédures 
de modification, il n’est désormais plus adapté aux besoins de notre 
territoire. En effet, on estime que la durée de vie d’un PLU est d’environ 
10 ans, car il est difficile de prévoir l’évolution d’une commune au-delà.

De plus, depuis 2008, le cadre législatif et réglementaire des documents 
d’urbanisme a beaucoup évolué et le document communal doit prendre en 
compte et retranscrire, à son niveau, ces évolutions. En particulier, le PLU 
doit se mettre en compatibilité avec le Schéma de Cohérence Territoriale 
(SCoT) du Pays de Valois, c’est-à-dire les objectifs pris à l’échelon 
intercommunal. 

A travers ce nouveau document, nous souhaitons également maintenir un 
développement démographique notamment pour assurer des effectifs 
scolaires suffisants pour le nouveau groupe scolaire tout en préservant 
l’espace agricole. 

Cette première publication vous permettra de comprendre ou de vous 
familiariser de nouveau avec le PLU. 

Pour savoir comment s’informer ou participer, RDV en dernière page ! 

La révision du PLU est lancée !

A quoi sert le PLU ?

Document de planification fixant les règles d’urbanisme de la commune, 
le PLU organise l’avenir du territoire en anticipant ses évolutions pour 
mieux les maîtriser et les coordonner, dans une perspective de 
développement durable et solidaire. 

Il est l’expression d’un projet qui touche aussi bien la répartition des 
logements, le développement économique, les équipements publics, 
que les espaces verts, le stationnement, les transports, la protection 
de l’environnement et des paysages, le maintien des corridors écologiques, 
la préservation du patrimoine, etc...

La démarche doit permettre de créer les conditions pour la mise en place 
d’un cadre de vie agréable, viable, équitable et donc durable et de répondre 
aux besoins de tous.

Le PLU s’impose à tous et sert de référence pour l’instruction des 
demandes d’occupation du sol (permis de construire, permis de démolir, 
déclarations des travaux...) 

La révision n°1 du Plan Local d’Urbanisme est un projet important pour la commune. 

Nous avons déjà commencé le travail depuis quelques semaines et la première étape 
a été de mettre à jour le diagnostic et de redéfinir les enjeux qui pèsent sur notre territoire. 

Cet état des lieux a permis de faire émerger les atouts et contraintes de la commune mais également 
d’analyser les effets, positifs ou négatifs, du précédent PLU sur les dynamiques territoriales actuelles. 

Les enjeux dégagés à la suite de ce travail vont nourrir la réflexion de l’équipe municipale et vont 
participer à l’émergence du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD), 
le document d’objectifs du PLU.

Vous trouverez ci-dessous quelques uns des éléments clés du diagnostic et des premiers enjeux.

Les premiers éléments du diagnostic

Au 1er janvier 2018, la commune recensait 395 habitants, 
une croissance très faible qui s’inscrit dans une tendance à la 
stagnation installée depuis 2007. 
 
En cause, le solde migratoire (différence entre la population 
entrante et celle sortante) qui est négatif depuis 2007, 
c’est-à-dire qu’il y a plus d’habitants qui partent que de 
nouveaux qui s’installent. 
 
Le solde naturel quant à lui (différence entre les naissances 
et les décès) reste stable et positif signe du bon 
renouvellement de la population et d’un certain attrait pour 
les familles.

D’ailleurs, la commune recense un profil plutôt familial avec 
une taille moyenne des ménages de 2,6 personnes par 
ménage en 2018. 

96% des logements sont des résidences principales. La 
commune ne compte que très peu de résidences secondaires. 
La part de logements vacants est très réduite (3%) ce qui ne 
participe pas à la bonne rotation du parc et entraine un 
besoin en nouveaux logements pour assurer une croissance 
démographique. 

ENJEUX
 La reprise de la croissance démographique
 La réalisation de petites opérations de logements pour    
 assurer une légère croissance
 Le renouvellement de la population pour limiter 
 le vieillissement
 La diversification du parc de logements

Un paysage agricole ouvert qui offre de belles perspectives 
paysagères depuis les abords du village mais qui rend 
sensible toutes nouvelles implantations bâties.

Le développement urbain s’est fait au fil des années sans 
véritable réflexion, et principalement de façon linéaire 
(le long des voies) ce qui a étiré le village et qui a créé 
un manque de connexions entre les espaces. Le tissu est 
donc parfois dispersé avec des entités déconnectées 
les unes des autres.

Une ambiance minérale dominante à l’intérieur du village 
mais des ambiances agro-naturelles sur les franges du village 
et autour du « triangle » de l’entrée Ouest (Grande rue / Rue 
du Puits à Pierrot) qui participent à une vraie ambiance 
rurale. 

Le village manque d’une centralité qui permettrait de créer 
une cohésion entre les différents secteurs du village. Mais, 
l’espace entre la ruelle du cimetière et la rue de l’église, sans 
réelle fonctionnalité à ce jour, offre une opportunité 
d’aménagement et peut-être de création d’une centralité 
autour du pôle d’équipements (mairie-école)

ENJEUX
 Le traitement des franges urbaines
 Le maintien des caractères ruraux
 Le renforcement de la polarité autour des équipements 
 et la définition d’une véritable centralité
 La recherche de transversalité et de connexions entre 
 les différents secteurs  de la commune

Evolution de la population // 1968 - 2018
Source : INSEE

La révision du Plan Local d’Urbanisme est une démarche longue, qui s’enrichit au fur 
et à mesure que l’on franchit les différentes étapes. Chacune d’elle nourrit la 
suivante pour aboutir à l’adoption du PLU par le Conseil municipal.

Si le PLU actuellement en vigueur constitue déjà une base de connaissance, la 
révision remet à plat la totalité du document et de ses dispositions.

• Où en est le 
territoire ?

• Etat des lieux
• Analyse des atouts et 

contraintes
• Définition des enjeux

1
LE DIAGNOSTIC

• Quels objectifs pour 
le territoire 
à 10-15 ans?

• Définition du PADD - Projet 
d'Aménagement et de 
Développement Durables

2
LE PROJET • Quelles règles pour 

assurer la mise en 
oeuvre des objectifs ?

• Les Orientations d'Aménagement 
et de Programmation (OAP)

• Le zonage et le règlement

3
LE RÈGLEMENT

• Quels sont les avis 
extérieurs sur le 
projet ?

• La consultations des Personnes 
Publiques Associées

• L'enquête publique

4
LA VALIDATION 

DU PROJET

CONCERTATION
2021 2022 2023

Délibération de 
prescription

Débat du PADD en 
Conseil Municipal

ARRET du PLU

APPROBATION 
du PLU

Phases d'études Phase de consulations

2 ans pour élaborer le nouveau document

S’informer 
Sur internet : 

 https://villers-saint-genest.pagesperso-orange.fr/
Vous y trouverez les articles, une exposition évolutive 
pour suivre les différentes étapes du projet...

Dans votre boîte aux lettres : 
 Bulletin municipal
 Flyers PLU

S’exprimer
 Registre de concertation disponible en mairie

- le lundi de 17h00 à 19h00 

- le jeudi de 17h00 à 19h00

 Nous écrire par mail :  
mairie.villers-st-genest@orange.fr

 

Envie d'en savoir plus ? 
De donner votre avis ?
La concertation doit permettre à chaque habitant de faire part de son expérience 
et d’exprimer ses souhaits d’évolution pour la commune. 

La concertation mise en place dans le cadre du PLU est multiple, vous trouverez 
plusieurs occasions de vous informer et de donner votre avis.

C
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Extrait du site internet de la commune
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ORGANISATION D'UNE RÉUNION PUBLIQUE

Réunion publique du 11 mai 2022

La réunion publique a fait l’objet d'une annonce indiquant la date et le lieu de la réunion. Le flyer a été distribué 
dans l'ensemble des boites aux lettres. Il était également visible sur le panneau d'information de la commune, 
à proximité de la mairie et de l'école. 

Flyer d'annonce

2

3

1

Réunion publique
sur le projet de révision n°1 du PLU

11 mai 2022
19h15
Salle des fêtes

La révision n°1 du Plan Local d’Urbanisme est un chantier 
important pour la commune. 
Nous travaillons déjà depuis plusieurs mois sur ce 
document et sur les évolutions à apporter. 

La première étape a été de mettre à jour le diagnostic et 
de redéfinir les enjeux qui pèsent sur notre territoire. 
Cet état des lieux a permis de faire émerger les atouts et 
contraintes de la commune mais également d’analyser 
les effets, positifs ou négatifs, du précédent PLU sur 
les dynamiques territoriales actuelles. 

Les enjeux dégagés à la suite de ce travail ont nourri 
la réflexion de l’équipe municipale et ont participé 
à l’émergence du Projet d’Aménagement 
et de Développement Durables (PADD). 

Pièce maîtresse du PLU, le PADD est l’expression du projet 
urbain et des grandes orientations en matière d’urbanisme 
pour le territoire communal. Chacune des orientations est 
déclinée en objectifs qui trouveront ensuite une traduction 
concrète dans les documents réglementaires (zonage, 
règlement...) En effet, le PADD n’est pas un document 
opposable aux autorisations d’urbanisme mais il constitue 
la « feuille de route» pour les 10 prochaines années.

Une synthèse des orientations et objectifs vous est 
présentée ci-contre.

L’avenir de votre commune 
se construit, venez échanger 

avec nous !

S’informer 

Sur internet : 
 https://villerssaintgenest.
  pagesperso-orange.fr/

Dans votre boîte aux lettres : 
 Flyer, bulletin municipal...

S’exprimer

 Registre de concertation 
  en mairie : 

- le lundi de 17h00 à 19h00
- le jeudi de 17h00 à 19h00

 mairie.villers-st-genest@orange.fr

Où en est la révision ?

Le
 P

AD
D

Envie d'en savoir plus ? 
De donner votre avis ?

Un cadre de vie de qualité 
et respectueux de 
l’environnement  

 Développer la trame verte
   urbaine

 Favoriser la reprise du bâti 
   existant

 Encourager les mobilités 
   actives (marche, vélos)

 Améliorer la gestion 
   des eaux pluviales

Des objectifs chiffrés 
de modération de la 
consommation foncière

 Limiter la consommation
   foncière en extension : de   
   l’ordre de 1,2ha pour les 10 
   prochaines années

 Une densité minimale 
   de 18 log/ha dans les 
   opérations en extension

Un village rural, attractif 
et convivial

 Retrouver une croissance  
   démographique

 Donner vie au coeur 
   de village

 Sauvegarder les caractères
   villageois

 Développer l’économie
   locale 

 Mieux gérer 
   le stationnement et laisser
   plus de place aux piétons
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Compte-rendu de la soirée

Seulement une douzaine de personnes s’étaient déplacées pour cette soirée. 

| Question 1 
Comment annoncer à des personnes que leur terrain n'est désormais plus constructible ?

	� �Réponse de M. le Maire : Le droit de l'urbanisme (et le droit de construire) n'est pas un droit acquis. Il évolue, 
souvent, au gré des révisions et modifications des documents d'urbanisme, qui eux-mêmes, évoluent au gré 
des lois. Et aujourd'hui, il est de plus en plus difficile d'avoir des espaces constructibles dans les communes 
de la taille de Villers-Saint-Genest. Et récemment, avec la loi Climat et Résilience, les perspectives se 
réduisent encore un peu plus au profit des grandes métropoles. 

| Question 2 
Qu'en est-il des terrains qui sont "coupés" par le PLU avec une partie en constructible et l'autre non ? Est-ce qu'on peut 
envisager de faire changer les limites de zones ?

	� �Réponse de Magali Suinot (bureau d'études assistant la commune) : Il s'agit là d'un cas tout à fait particulier 
et qui doit être traité comme tel. Mme Suinot a invité cette personne à faire une demande dans le cadre de 
la concertation, soit dans le cahier prévu à cet effet en mairie, soit par courrier. La demande sera étudiée par 
les élus en réunion de travail. 

| Question 3
 Est-ce qu'il y a des prescriptions particulières lors de la rénovation d'une construction existante ?

	� �Réponse de Magali Suinot : Oui, le règlement émet des prescriptions sur l'aspect extérieur des constructions 
comme sur les couleurs, la teinte et l'aspect des matériaux, l'intégration des dispositifs énergétiques... Ceci 
dans le but de rester cohérent avec l'environnement existant. 

| Question 4
 Pour le projet cœur de bourg, vous maîtrisez le foncier ?

	� �Réponse de M. le Maire : Non. Mais on sait que certains propriétaires sont vendeurs et que d'autres non. 
C'est toute la difficulté de ce type de projet et c'est ce qui rend très hypothétique leur réalisation. 
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MISE A DISPOSITION D’UN REGISTRE DE CONCERTATION

Une registre de concertation a été mis à la disposition du public en mairie. Les habitants avaient aussi la 
possibilité de communiquer leurs avis et demandes par courrier et par courriel. 
La commune a pris soin de lire les éléments et demandes transmis dans le cadre de la concertation et de les 
intégrer à sa réflexion. Les courriers sont disponibles en annexes du présent document.

Plusieurs grandes thématiques sont ressorties de l'ensemble des nombreuses remarques faites dans le cadre 
de la concertation et notamment : 

Communication sur le PLU
Tous les éléments relatifs aux réunions du conseil municipal et aux compte rendu des réunions concernant 
la révision du PLU n'ont pas été publiés. Des manquements d'informations aux habitants sur le projet n'a pas 
permis à chacun de pouvoir émettre des remarques. 

Changement de zonage de la zone 2AUh Est
Des terrains en attente de d'ouverture à la constructibilité ont changé de destinations. Des terrains classés en 
2AUh passent en Nj (jardin). Il est alors demandé de classer cette zone 2AUh en zone UA à construire dans un 
objectif de 5 ans maximum.

	� �Ces parcelles sont situées à l'intérieur du périmètre du village, longeant le chemin de tour du village et ne 
vient aucunement impacter sur des terrains agricoles ;

	� �Les surfaces sont suffisantes pour y traiter une circulations et des stationnements optimisés tout en gardant 
une partie végétalisées ;

	� Ces parcelles sont entourées par des zones déjà construites ou à construire ;
	� �D'après le diagnostic, la faible vacance limite la bonne rotation du parc et accentue le besoin de logements. 
C'est pourquoi il apparait pertinent de pouvoir construire sur ces parcelles. La zone doit être considérée 
comme une zone de densification d'environ 15 logements minimum avec des constructions futures 
permettant d’atteindre réellement les objectifs fixés;

	� �Cette zone n'a pas de vocation agricole et n'est pas exploitée à cette fin. Elle est libre d'exploitation depuis 
très longtemps. De même qu'aucun jardin ne s'est jamais développé sur ces parcelles ;

	� �Le classement de ces parcelles en zone N doivent être des secteurs naturelles à protéger en raison soit de 
leur qualité esthétique, naturelle, historique ou écologique, soit de l'existence d'une exploitation forestière 
ou encore de leur caractère d'espace nature. Aucun de ces critères ne concerneraient les parcelles.

Choix des zones à urbaniser
Futur projet de d'une dizaine de logements en zone cœur de bourg : 

	� �Une partie des terrains du potentiel projet appartient à Monsieur le Maire. Sa position en tant que maître 
d’œuvre est alors contesté et remise en cause. Une autre personne du conseil pourrait élaborer le projet.

	� �Une précision sur l’implantation des logements et des circulations notamment leur accès depuis la voie 
publique est demandée.

	� �La forte densité de logements prévu apparait incohérent au sein d'un cœur de bourg rural et aux vues 
des surfaces disponibles. L'ambiance minérale crée par ce projet s'accentuerait n'invitant plus à la flânerie 
(citée comme une faiblesse dans le constat actuel du PLU). La zone doit rester une zone de respiration. 
71,5% des parcelles seraient construites.

	� �L'emplacement de ce projet n’apparaît pas des plus idéal pour le traitement des eaux de pluie et de 
ruissellement éloignés de la zone d'écoulement rural qui se trouve à l'est du village. Ces logements 
accroîtraient de façon importante les eaux de ruissellement et les eaux usées.

	� �Des problèmes de circulation et stationnements supplémentaires seraient crées en raison de la proximité 
des écoles et de la zone de jeux. 
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	� �Cette zone doit en revanche pouvoir créer des espaces paysagers, être considéré comme une zone 
potentielle d'agrandissement des écoles, de lieu de stationnements et d'accès direct pour la salle des fête 
et le cimetière. 

	� �Quelques commerces pourraient s'y développer (maison d’assistante maternelle, épicerie, dépôt de pain, 
ventes de produits locaux...)

Zone ferme des Troènes : 

	� �La zone classée en UAf doit être conservé telle quelle tant que l'activité fermière existe . La changement de 
classement de cette zone est lié à une hypothétique cessation d'activités de la ferme dans 10 ans alors que 
le propriétaire vient d'augmenter sa surface cultivable. 

	� �La rue qui borde cette parcelle est étroite et peu praticable. Cela apparait être un inconvénient pour un 
potentiel futur projet. 

Zone haut bourg : 

	� �Pas d'accès direct sur la voie publique ce qui provoquera l'aménagement d'un chemin d'accès privé se 
terminant en impasse. 

	� �La rue du Pré Bin est trop étroite pour la circulation et ne permet pas le croisement de véhicules. La création 
de 5 à 7 logements créerait des problèmes de circulation et de stationnement. 

Objectifs démographiques
Les objectifs de constructions prévus dans le PLU de 2010 n'ont pas été tenus. 435 habitants prévu pour 
2020 dans le PLU de 2010. La population en 2020 étant de 402. La commune ne porte pas d'intérêts au 
développement démographique. Les objectifs prévus par le SCoT ne seront pas atteints. La population stagne 
et l'évolution démographique est freinée par la politique foncière de la commune.  

Réponses de la collectivité

SUR LA COMMUNICATION DANS LE CADRE DU PLU
La commune respecte les procédure légales en vigueur en ce qui concerne la publication de ces réunions 
de Conseil municipal. Elle tient également ses engagements pris lors de sa délibération de prescription 
(du 8 décembre 2020) en ce qui concerne la concertation sur le PLU. Elle n'a pas d'autres obligations de 
communication ou de publication. 
Les manquements d'informations aux habitants sur le projet ne reflètent pas la réalité des efforts déployés, 
notamment pour une commune comme Villers-Saint-Genest qui dispose de canaux d'information limité.  La 
municipalité a organisé une réunion publique où très peu de personne sont venus malgré une information à 
chacun des habitants (flyer d'invitation distribué dans les boites aux lettres) pour permettre à tous les citoyens 
d'exprimer leurs remarques et préoccupations. 

SUR LE CHANGEMENT DE ZONAGE DE LA ZONE 2AUH EST ET LE CHOIX DES 
ZONES À URBANISER

Dans un premier temps, il est nécessaire de rappeler qu'en 2014, la loi ALUR (Accès au logement et un 
urbanisme rénové) a renforcé l’encadrement de l’ouverture à l’urbanisation des zones 2AU en leur donnant 
une « date de validité ». En effet, outre le fait que la loi imposait désormais une modification du PLU avec 
délibération motivée du Conseil municipal pour l'ouverture à l'urbanisation d'une zone 2AU, elle indiquait en 
complément que cette ouverture devait se réaliser dans les 9 ans suivants la date d'approbation du PLU. Le 
cas échéant, la zone ne pourrait plus être ouverte à l'urbanisation sinon lors d'une révision générale du PLU.
En 2021, la loi Climat & Résilience a abaissé cette temporalité à 6 ans.
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Néanmoins, le PLU de Villers-Saint-Genest ayant été approuvé le 11 décembre 2008, ce sont les dispositions 
de la loi ALUR qui continuait de s'appliquer. Les zones 2AU avaient donc une validité de 9 ans, à compter de 
la date de création de la zone, soit jusqu'au 11 décembre 2017. Les zones 2AU ne pouvaient donc plus être 
ouverte à l'urbanisation depuis cette date. Seule la révision générale pouvait choisir de reconduire ou non ces 
zones au regard des objectifs pris par le nouveau PADD.
Or, dans le cadre de la nouvelle stratégie foncière portée par la révision du Plan Local d'Urbanisme (PLU), la 
réflexion s'est concentrée sur la densification de l'espace bâti existant, la création d'un cœur de bourg, et la 
réduction de la consommation foncière. Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) imposait au PLU une 
capacité maximale en extension d'environ 1 hectare, une contrainte intégrée dans le Projet d'Aménagement 
et de Développement Durable (PADD) puisque celui-ci s'est alors fixé un objectif de consommation, ou du 
moins de mise en disponibilité de foncier, de moins d'un hectare en extension. Dans ce contexte, la totalité 
des zones 2AUh du PLU précédent, représentant 3 hectares, ne pouvaient par être réintégrées conformément 
aux nouvelles orientations du document. 
Les choix opérés par la révision résultent d'une évaluation minutieuse des capacités du tissu urbain actuel, 
incluant les dents creuses, les évolutions des fermes en fin d'activités, et les espaces interstitiels comme la zone 
du cœur de bourg, afin de limiter les espaces en extension. Le potentiel identifié pour la construction de 24 à 
35 logements, déjà supérieur aux réalisations des 15 dernières années, a donc dicté une approche prudente 
en matière d'extension urbaine. 
L'ancienne zone 2AUh côté Est était, certes, proche du futur cœur de bourg, mais sa desserte limitée (chemin 
actuellement non carrossable), l'absence d'accès à l'eau potable, et le risque, en termes de fonctionnalité 
de tourner le dos au village ont fait partie des contraintes identifiées pour cette zone. Avec ces 1,5ha, elle 
représentait par ailleurs un potentiel trop important. Mais c'est aussi la volonté de préserver des espaces 
supports à la biodiversité, même ordinaire, et le caractère rural du paysage villageois qui a justifié la nécessité 
de conserver cette zone au caractère agro-naturel. Ce sont toutes ces raisons qui ont conduit à la décision de 
maintenir cette ancienne zones 2AUh, comme d'autres, en zone agricole.
La commune a recherché une forme d'équilibre entre le développement urbain et la préservation des espaces 
agro-naturels. Ces décisions, bien que difficiles, s'inscrivent dans une vision à long terme qui s'aligne sur les 
objectifs nationaux de préservation de l'environnement et de réduction de l'impact de l'urbanisation sur les 
terres agricoles et naturelles. 
Ces choix s'inscrivent donc dans une perspective de gestion rigoureuse du foncier, privilégiant la densification 
et le renouvellement urbain, conformément aux évolutions réglementaires post-2010 axées sur la réduction 
de l'artificialisation des sols et en particulier, celles portées par la loi Climat & Résilience, adoptée en 2021, et 
qui s'inscrit comme une réponse majeure aux défis environnementaux et climatiques auxquels les territoires 
sont confrontés. En matière de consommation foncière, la loi vise à instaurer une transition vers une gestion 
plus responsable et économe du territoire. L'un des principaux objectifs est de lutter contre l'artificialisation 
des sols en imposant une règle de "Zéro Artificialisation Nette" (ZAN) à l'horizon 2050. Ainsi, la loi incite, dès 
à présent, les collectivités à prioriser la densification urbaine, la réhabilitation des friches, la reconversion des 
espaces sous-utilisés et la préservation des terres agricoles et naturelles afin d'assurer une gestion durable des 
ressources foncières, indispensable à la préservation de la biodiversité et à l'atténuation des impacts liés au 
changement climatique.
C'est dans ce contexte que s'inscrit la révision du PLU de Villers-Saint-Genest, sa stratégie foncière et les 
choix qui en ont découlé. Elle témoigne d'une adaptation nécessaire aux impératifs environnementaux et 
aux évolutions législatives, tout en cherchant un équilibre entre développement urbain, préservation des 
ressources, et protection des écosystèmes locaux.
En ce qui concerne le choix des zones, il apparait important de rappeler que Monsieur le Maire n'est pas le seul 
a faire des choix pour la commune et que les zones ont été travaillées et validées lors de réunion de travail où 
étaient présents plusieurs adjoints et conseillers municipaux. La commune a d'ailleurs fait le choix de valider 
les différentes zones et les objectifs de logements associés par décision du Conseil municipal (voir CM du 
15/01/2024). 
La position centrale de la zone 1AUc, au cœur même du village, en a fait une zone d'évolution privilégiée 
malgré quelques contraintes qui pourront être levées par le plan d'aménagement et qui ont déjà été intégrées 
dans les dispositions de l'Orientation d'Aménagement et de Programmation (OAP). Cette zone concentre 
de nombreux enjeux, tels que la nécessité de densifier le tissu bâti existant tout en préservant le caractère 
rural, le maintien d'une aération du bâti, le développement de la trame verte, et la création d'espaces de 
convivialité afin de constituer une véritable centralité. Ainsi, l'OAP s'assure que le projet d'aménagement futur 
prenne en compte l'ensemble de ces éléments et propose une réponse équilibrée tandis que le document lui 
impose déjà l'affectation de 50% de la surface de la zone à des espaces publics, et en particulier des espaces 
paysagers.
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SUR LES OBJECTIFS DÉMOGRAPHIQUES 
Les choix opérés dans le cadre du Plan Local d'Urbanisme sont guidés par la volonté de répondre aux 
objectifs démographiques établis par le SCOT et pris par le PADD, visant à assurer un développement 
équilibré et cohérent du territoire. La stratégie foncière mise en place s'efforce de prévoir des capacités 
d'accueil suffisantes pour accompagner la croissance démographique, en définissant des zones résidentielles 
adaptées, en cohérence également avec les objectifs de modération de la consommation foncière détaillé ci-
avant. Cependant, il est crucial de souligner que les évolutions effectives dépendent également de la volonté 
des propriétaires fonciers. La mise en œuvre des projets urbanistiques et la transformation des espaces sont 
intimement liées à la collaboration et à l'adhésion des propriétaires, qui ont un rôle central dans le processus 
d'aménagement. 
Il est fondamental de se rappeler que le PLU constitue avant tout un document prospectif. En tant qu'outil 
de planification urbaine, il établit des lignes directrices et des règles d'aménagement en vue de guider le 
développement du territoire sur le long terme. Les choix opérés dans le cadre du PLU sont basés sur des 
projections démographiques, des considérations environnementales, et des objectifs de développement 
durable. Toutefois, la mise en œuvre effective dépend de multiples variables et de facteurs évolutifs, parmi 
lesquels les évolutions économiques, sociales, ou les choix individuels des propriétaires fonciers. C'est 
pourquoi, il est fréquent voire constant, d'observer un décalage entre les objectifs fixés par le PLU et l'évolution 
réelle du territoire. C'est pourquoi, le législateur a prévu qu'au bout de 6 ans, le PLU doit faire l'objet d'un bilan 
(Art. L153-27 du code de l'urbanisme) afin d'évaluer son application et d'éventuellement le réviser en fonction 
des évolutions constatées sur le territoire.
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Bilan de la 
concertation 

publique

+
3.
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Ce bilan de la concertation permet au Conseil municipal, aux Personnes Publiques 
Associées et aux tiers, de constater que :

	� �Les mesures de concertation mises en œuvre ont permis de mener une 
concertation effective et constante avec les habitants et toute personne souhaitant 
se manifester,

	� �Les modalités de concertation définies par la délibération de prescription du PLU 
ont été mises en œuvre au cours de la démarche,

	� �Cette concertation a permis aux habitants de comprendre et mieux connaître cet 
outil d’aménagement et d’urbanisme ainsi que l’ambition de l’équipe municipale 
pour la commune.

Aucune observation de nature à remettre en cause les orientations retenues n’ayant 
été relevée, la commune peut considérer qu’elle est à même de poursuivre la 
procédure.
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- Cette zone permet d'augmenter l'offre de logements sans toucher le cœur de ville déjà

impacté par des problèmes de stationnement et de circulation, laissant ainsi la place à des

espaces publics et de convivialité et à la création de zones de stationnement manquantes à

l'heure actuelle.
- Cette zone est actuellement libre.

Nous venons donc vous demander par ce courrier , de bien vouloir considérer notre demande et 

donc de passer cette zone actuellement 2Auh en zone UA à construire dans un objectif à 5 ans 

maximum. 

Nous espérons par notre demande, être entendus et ainsi apporter des éléments de réflexion qui 

ne peuvent qu'être favorables à vos objectifs. 

Dans l'attente de votre réponse, veuillez agréer, Monsieur le Maire et messieurs les conseillers 

municipaux, nos considérations distinguées. 

L'ensemble des propriétaires des parcelles concernées par notre demande. 































































































De: Mairie VILLERS ST GENEST mairie.villers-st-genest@orange.fr
Objet: TR: RE : Re: présentation réunion publique
Date: 10 février 2023 à 12:03

À: magali@mosaique-urbaine.fr

Envoyé depuis l'application Mail Orange

mail transféré
----------------
De : Mairie VILLERS ST GENEST <mairie.villers-st-genest@orange.fr>
Envoyé : mercredi 01 février 2023 08:45
À : Luc Barizet <luc.barizet@gmail.com>
Objet : RE : Re: présentation réunion publique

Bonjour

Nous sommes toujours en réflexion sur certains points ,je suis pleinement conscient de la difficulté des propriétaires
n'habitant les villages en révision de PLU.
Nous vous ferons part des avancées du dossier . 
Cordialement.
TTAVERNIER 

Le : 19 janvier 2023 à 19:24 (GMT +01:00)
De : "Luc Barizet" <luc.barizet@gmail.com>
À : "Mairie VILLERS ST GENEST" <mairie.villers-st-genest@orange.fr>
Objet : Re: présentation réunion publique

Monsieur Le Maire,
 
Vous m'avez fait parvenir le 16/11/2022 un projet en cours de réflexion du
nouveau PLU qui s'appliquera pour la prochaine décennie. 
 
Pouvez vous m'apporter les précisions suivantes:
- où en êtes vous dans le calendrier?
- quelles sont les prochaines étapes et le calendrier?
- n'habitant pas Villers Saint Genest comment puis je suivre l'avancement du
projet?
- pouvez vous me mettre dans une liste de diffusion par mail pour suivre
l'avancement du dossier et avoir toutes les informations.

Sur la parcelle du haut du bourg, nous sommes en réflexion pour la vendre.
Nous voudrions savoir s'il est possible de déposer un permis de construire
pendant la période de révision du PLU ou devons nous attendre qu'il soit
finalisé?
 
Nous avons également des questions sur la zone verte de la parcelle du "haut
du bourg". Sur cette zone quelles seront les obligations des propriétaires:
entretien, plantation, aménagement.
En cas de vente la commune appliquera t'elle son droit de préemption pour
l'acquisition du terrain?
Cette zone sera t-elle exclue pour toute construction (maison ou
dépendance)?
 Pour être cohérent avec les objectifs du projet, ne serait il pas plus judicieux
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 Pour être cohérent avec les objectifs du projet, ne serait il pas plus judicieux
de déplacer cette zone verte dans le centre du bourg:
    * objectif logement: sur la zone il serait possible de construire une maison
supplémentaire tout en gardant un aspect paysager à l'entrée du village.
    * objectif foncier: création d'un cœur de bourg. La zone verte serait mieux
située dans la zone cœur de bourg pour être un lieu de rencontre entre les
habitants.
    * objectif démographique: rejoint le 1er point objectif logement
 
Dans l'attente de votre retour, je vous souhaite mes meilleurs vœux pour
l'année 2023.
 
Cordialement
Luc BARIZET

Le mer. 16 nov. 2022 à 08:10, Mairie VILLERS ST GENEST <mairie.villers-st-genest@orange.fr> a écrit :

Bonjour

Avec toutes mes excuses pour cette réponse tardive, voici la présentation de la réunion publique. La révision n'est
pas achevée à ce jour. Cordialement. TTAVERNIER

Avec ce lien : https://jmp.sh/e9b8TNz vous pouvez télécharger la présentation .  
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