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PROJET - ZONE BENAIX

Localisation

> Département de I'Ariege.

> Intégre le sud du territoire de la
CCPO.

> Au nord-est de la commune de
Bénaix.

> Distance Zone — Village : 400m du
hameau a proximité et 680 m du
centre-bourg de Bénaix

Projet

> Reéhabilitation de batiments
existants pour y recevoir un logement
et une scierie.

> Développement d’activitées de
maraichage, de culture et d’élevage
(rucher).

> Accueil de 6 habitations légeres de
loisirs.

Surface
> 34 049 m?
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Localisation
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Une orientation d’aménagement et de programmation est créée et permet de clarifier le projet, de
veiller a la mise en place de certaines mesures liées au projet et a I’étude de discontinuité.

* Permettre la réalisation d’'une activité de maraicher, d’un rucher, de 6 habitations légeres de
loisirs et le réinvestissement des batiments existants pour créer un logement et une scierie.

* Implanter le projet sur un espace présentant une superficie importante, adapté a la diversité des
usages et activités projetés.

« S’implanter sur des sols a faibles enjeux pour les habitats naturels, la faune et la flore.

* Minimiser la visibilité globale du site vis-a-vis de son environnement extérieur et intégrer de
maniéere qualitative le projet par rapport au contexte paysager.

e Limiter I'impact sur les espaces de landes, d’estives et de prairies permanentes en limitant
I'impermeéabilisation du sols et en proposant une activité de maraicher.

* Conforter l'offre en hébergement touristique sur le territoire.

* Ne pas impacter les sols par des constructions lourdes.
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* Définition des espaces dédiés a l'activité maraichére, au rucher et a l'implantation des
habitations légere de loisirs.

* Minimiser 'imperméabilisation des sols sur 'ensemble de la zone, a la construction, aux espaces
nécessaires a sa desserte et a ses besoins. La perméabilité des sols doit étre priorisée.

* Privilégier des matériaux tels que le bois (ou assimilé) en revétement de facade des habitations
|égeres de loisirs et des couleurs bois naturel ou grisé.

* En cas de dispositifs de clotures, privilégier un systeme naturel ou grillagé a grande maille, de
couleur verte ou grisée.

* Prévoir une hauteur des habitations légeres de loisirs limitée a un rez-de-chaussée .
* Préservation des arbres existants au sein du périmetre.

* Implanter les habitations légeres de loisirs au nord du site pour éviter les problématiques liées
au principe de covisibilité.

* Rénovation des constructions existantes pour permettre leur réinvestissement.
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OAP - BENAIX

Commune : BENAIX
Zone: A/ AUL
Surface : 34049 m?

Limite parcellaire
| Périmétre STECAL

ORIENTATIONS

| Paturage et fruitiers

[ Rucher et Landes

M Maraichage - jardin et forét

|| Espaces engazonnés a conserver
| Espace d'implantation des HLL
|

Parking avec un revétement perméable
a créer

@ Arbres a conserver
Acces au parking

DONNEES INDICATIVES

| Logements et scierie a créer dans le bati
existant

@ Habitations Légeres de Loisirs & créer
W Mare phyto-épuration

ETUDE DE DISCONTINUITE - COMMUNAUTE DE COMMUNES DU PAYS D’OLMES- DECEMBRE 2022
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ETUDE DE DISCONTINUITE

Au regard de la loi Montagne, l'article L.122-7 du Code de I’Urbanisme précise la
condition de dérogation a l'urbanisation en continuité avec les bourgs et les villages.

Pour la mise en ceuvre de cette dérogation, le projet doit étre compatible avec :

o La protection des terres agricoles, pastorales et forestieres
o La préservation des paysages et milieux caractéristiques du patrimoine naturel
o La protection contre les risques naturels

Ladite étude est soumise a l’avis de la Commission Départementale de la Nature, des
Paysages et des Sites (CDNPS).

Le plan local d’urbanisme ou plan local d’urbanisme intercommunal doit par la suite
délimiter les zones a urbaniser dans le respect des conclusions de cette étude de
discontinuité.
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LA PROTECTION DES TERRES
AGRICOLES, PASTORALES ET

FORESTIERES
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LA PROTECTION DES TERRES AGRICOLES, PASTORALES ET FORESTIERES

CARACTERISTIQUES AGRICOLES

s Territoire intercommunal

Les surfaces déclarées a la Politique Agricole Commune (PAC) sur
'’ensemble du territoire de la CCPO : 10 035,5 hectares

La majorité des surfaces agricoles identifiees au Registre Parcellaire
Graphique (RPG) correspondent :

A des « Estives et Landes » : 5 443,2 hectares
A des « Prairies permanentes » : 4 054,1 hectares

s Zone a Bénaix, objet de la présente étude de discontinuité

Le zone étudiée s’implantent partiellement sur des surfaces
identifiées en tant qu’estives / landes et prairies permanentes.

ETUDE DE DISCONTINUITE - COMMUNAUTE DE COMMUNES DU PAYS D’'OLMES- DECEMBRE 2022
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Contexte agricole

sur la commune

| | Limite Communale
[] Zones d'études

Autres ceréales
Estives landes
Prairies permanentes
Prairies temporaires

B Divers

@o 05 1km
N —t—

AMENAGEMENT
du TERRITOIRE
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Contexte agricole
sur la zone
d'étude

[ ] Limite Communale
[:I Zones d'études

Autres céréales
Estives landes
Prairies permanentes

50 100 m 4
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ZONE DE BENAIX - ZONE A ET AUL

CARACTERISTIQUES
+» Terrain composé de prairies permanentes, Absence d’impact
ainsi que d’estives et de landes.
+» Boisements importants a proximité de la faibles a négligeables

zone d’étude.

%+ Présence d’arbres et de linéaires arborés au
sein du périmetre.

%+ Départementale D210 au sud de la zone.

PROJET MESURES

Evitement

* Conservation des arbres situés dans la zone
et en bordure du périmetre.

+» Réhabilitation de constructions existantes
pour la création d’'un logement et d’une

scierie.
% Mise en place d’'un maraicher. Réduction
% Création d’un rucher. * Protection des boisements et arbres pendant
+* Installation d’habitations légeres de loisirs. toute la durée de la phase de travaux.

* Réalisation d’'un maraicher pour assurer une
continuité de l'activité agricole.

Accompagnhement

@
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ZONE DE BENAIX - ZONE A ET AUL

JUSTIFICATION

* Le projet, de grande envergure, qui prévoit une activité de maraicher, doit s'implanter sur une
superficie importante et sur des terre agricoles, en inadéquation avec le caractéere urbain.

* Le projet prévoit le réinvestissement de batiments existants, actuellement sans usage. Il évite la
détérioration continue des constructions.

* Aucun impact sur les espaces forestiers qui seront conservés et protégeés.

CONSEQUENCE PLU / PLUi

* Orientation dAménagement et de Programmation pourra émettre des
recommandations sur les aménagements et leur localisation (franges végétales,
clotures, etc.)

* Des dispositions réglementaires seront prévues au sein de la zone pour la
préservation des composantes de qualité.

1
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PATRIMOINE NATUREL
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BENAIX
PRESERVATION DES MILIEUX CARACTERISTIQUES DU PATRIMOINE NATUREL

DISPOSITIFS DE PROTECTION DE LENVIRONNEMENT

@ ZNIEFF Continentale de type 1, « Montagnes de Bélesta, de la Frau, de I’Ordat et de
Prades »

@ ZNIEFF Continentale de type 2, « Montagnes d’Olmes »
@ ZICO « Gorges de la Frau et Bélesta »
@ Site Natura 2000 « Oiseaux », « Gorges de la Frau et Bélesta »

@ Plan National d’Action

« Aigle royal (PNA)

« Desman des Pyrénées (effort de passage) Proximité
« Desman des Pyrénées (Zone de présence)

« Gypaete Barbu

 Vautour Fauve

 Vautour Percnoptéere
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ZNIEFF de type 1 . s 00

Fries e sl viebimnior Dttt e e

Limite communale
[] Zones d'études

I Zone Naturelle d'Intérét
Ecologigue, Faunistique
et Floristique de type 1
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ZNIEFF de type2

] Limite Communale
[] Zones d'études

[] Zone Naturelle d'Intérét ...
Ecologique, Faunistique
et Floristique de type 2 &
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ZONE DE BENAIX - ZONE A ET AUL - TYPOLOGIE DES HABITATS

BENAIX

[} contour de la zone en projet Boisements de feuillus méso-xérophiles &
Typologie des habitats - Code EUNIS meésophiles (chénes, Charme, Héfre, Chataigner, etc.)

N eati- 2

ou paturées - E2.1
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ZONE DE BENAIX - ZONE A ET AUL

/7
£ %4

/7
£ %4

%

/
%

%

DS

CARACTERISTIQUES

Terrain composé de patures, intensives et
eutrophiles.
Moitié nord composée en partie de roches
affleurantes.
Présence de boisements et d’arbres au sein du
périmetre. Evitement

e Conservation des arbres situés dans la zone

et en bordure du périmetre.

MESURES

PROJET o .
Réduction
Rehabilitation de constructions existantes pour la « Adaptation du calendrier pendant la phase
création d’un logement et d’une scierie. travaux pour éviter les périodes sensibles
Mise en place d’'un maraicher. pour les oiseaux.
Création d’un rucher. * En cas de dispositifs de cléture n’entraveront
Installation d’habitations légeres de loisirs. pas le passage de la petite faune (treillis

souple a grande maille + trouées)
* Le projet ne prévoit pas de construction,
négligeable hors HLL.

ETUDE DE DISCONTINUITE - COMMUNAUTE DE COMMUNES DU PAYS D’OLMES- DECEMBRE 2022
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ZONE DE BENAIX - ZONE A ET AUL
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ZONE DE BENAIX - ZONE A ET AUL

JUSTIFICATION

* Le projet, de grande envergure, qui prévoit une activité de maraicher, I'implantation de HLL,
un rucher et le réinvestissement de batiments existants, doit s’'implanter sur une superficie
importante et a distance de I’environnement urbain.

* Les enjeux locaux de conservation et les impacts sur les milieux naturels et le fonctionnement
écologique sont faibles a négligeables.

* Aucun impact sur les espaces forestiers qui seront conservés et protégeés.

CONSEQUENCE PLU / PLUi

e Orientation dAménagement et de Programmation pourra émettre des
recommandations sur les aménagements et leur localisation (franges végétales,
clotures, etc.)

ETUDE DE DISCONTINUITE - COMMUNAUTE DE COMMUNES DU PAYS D’OLMES- DECEMBRE 2022
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2- PRESERVATION DES PAYSAGES

DISPOSITIFS DE PROTECTION DES PAYSAGES

@© Opérations Grands Sites
@ Sites classés AC2 : Ensemble site Montségur
@ Site Patrimonial Remarquable

@ Périmetre de protection des Monuments historiques
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TOPOGRAPHIE — BENAIX

Altitude : Environ 440 m a 650 m.

Localisation : La zone se situe au nord-est du territoire de Bénaix hébergeant le ruisseau de
Mendrau, le ruisseau de Bénaix aussi appelé ruisseau du Baye ainsi que le ruisseau Del Roc
Pounchat. Cette localisation est constituée par des espaces a faible altitude comparativement au
centre sud de Bénaix ou il est possible de constater des espaces entre 800 et 1100m.

Topographie

| Limite Communale
[J Zones d'études

[ 440
] 820
] 1120
] 1570
] 1950
(] 2320

/AX 0 0,5 1 km
g
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ZONE DE BENAIX - ZONE A ET AUL - COVISIBILITES

Les covisibilités liées a cette zone
sont peu importantes :

e el epen s - . Impact visuel
Visibilité modérée depuis les DI e

espaces situés au sud, motivée | gétude
par la présence de la

départementale D210. (] Zones d'études
Trame batie
* Visibilité faible sur les espaces Jccustnvisie
o, depms la zone
localisés au nord, les d'étude*

boisements constituant un
écran visuel naturel.

e Visibilité faible depuis les
constructions au nord-est situés
au hameau Rousseaux, a
environ 400m du site de projet. i (e Vst o

existante et la trame batie)

* Visibilité faible depuis le bati N
existant a 'ouest, a environ @ Fii E3
400m du site de projet, du fait
de la présence de boisements
conséquents.

e %% ATELIER S ETUDE DE DISCONTINUITE - COMMUNAUTE DE COMMUNES DU PAYS D'OLMES- DECEMBRE 2022
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CARACTERISTIQUES

** Impact paysager jugé au regard des
s Zone constituée et prolongée par des espaces espaces boisés qui bordent le site, le peu de
de boisements au nord, a l'est et au sud. visibilité et la faible fréguentation des
¢ Prairie permanente localisée au sud-ouest. espaces environnants.
+* Bordé d’arbres de hautes tiges autour du
périmetre. MESURES
s Départementale D210 au sud du périmétre. Evitement
s N’intégre pas de dispositifs de protection du * Conservation de l'ensemble des formations
paysage. boisées existantes. Aucune nouvelle
construction (hors HLL localisées au nord de la
PROJET parcelle de projet).
Réduction

* Réhabilitation de constructions existantes pour
la création d’un logement et d’une scierie.

Mise en place d’'un maraicher.

* Création d’un rucher.

Installation d’habitations légeres de loisirs.

L)

* Mise en place de dispositifs de clotures
naturels ou grillagés de couleur verte ou grisée
pour une meilleure intégration du projet.

* Adaptation des matériaux et couleurs des
facades des Habitations Légeres de Loisirs.

* Les  Habitations Légeres de Loisirs
s'implanteront sur la partie nord-ouest, partie

% Impacts uniquement. la  moins visible depuis les espaces

environnants.

K/
0‘0

o

K/
0‘0

IMPACT

o ATELIER Q ETUDE DE DISCONTINUITE - COMMUNAUTE DE COMMUNES DU PAYS D'OLMES- DECEMBRE 2022
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ZONE DE BENAIX - ZONE A ET AUL

JUSTIFICATION

Discontinuité avec l'urbanisation justifiée car 'activité de maraicher, la mise en
place d’un rucher et I'implantation de HLL sont en inadéquation avec le caractere
urbain et nécessite d’étre implanté a distance du village de Bénaix. Le projet, de
taille conséquente, nécessite de s'implanter sur un espace ou les covisibilités sont
réduites notamment grace a des barrieres visuelles naturelles (boisements,
topographie, etc.).

* Projet ne prévoyant pas de constructions, mis a part des habitations |égeres de
loisirs. Les aménagements seront en continuité de I'existant et auront un impact
limité.

* Conservation de I'ensemble des éléments constituant un écran visuel naturel.

CONSEQUENCE PLU / PLUi

= QOrientation dAménagement et de Programmation pourra émettre des
recommandations sur la préservation / suppression des vues existantes.
e Prévoir un traitement architectural en cohérence avec I'environnement.
* Prévoir et recommander I'implantation de frange végétale.

uuuuuuuuuuu
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LA PROTECTION CONTRE LES RISQUES

NATURELS

o) AMEMAGEMENT
du TERRITOIRE
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PROTECTION CONTRE LES RISQUES NATURELS

RISQUES NATURELS PRESENTS SUR MONTSEGUR

@ Risque de retrait gonflement des argiles (modéré)
@ Risque de séisme (modéré)

@ Risque radon (catégorie 1)

ETUDE DE DISCONTINUITE - COMMUNAUTE DE COMMUNES DU PAYS D’'OLMES- DECEMBRE 2022
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Risque retrait -
gonflement des argiles

BENAIX

L]

Limite communale

Périmétre d'étude
Exposition faible
Exposition moyen

W ][]

Exposition forte

,Zi;ﬁ e ﬂ% ATELIER @} ETUDE DE DISCONTINUITE - COMMUNAUTE DE COMMUNES DU PAYS D'OLMES- DECEMBRE 2022
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AMENAGEMENT
du TERRITOIRE

£t URBANISME Nyne[lli_is
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CARACTERISTIQUES

Soumis a  plusieurs
risques :
Risque retrait-

gonflement des argiles:
exposition moyenne
Risque seéisme
sismicité modérée
Risque radon : potentiel
de catégorie 1

PROJET —BENAIX

Réhabilitation de
constructions existantes

pour la création d’un
logement et d’une
scierie.

Mise en place d’un
maraicher.

Création d’un rucher.
Installation
d’habitations légeres de
loisirs.

IMPACT

** Retrait gonflement des argiles : impact sur les
constructions au regard de la localisation des zones de projet.

s Séisme : impact au regard de |'étendue du risque radon qui
concerne l'ensemble du territoire.

** Radon : impact au regard des projets proposés et du

risque en lui-méme. De plus, I'étendue du risque radon concerne

I'’ensemble du territoire communal.

MESURES
Evitement
@
Réduction
* Des études de sol complémentaires seront effectuées pour la réalisation
du projet.

* Mesures prises dans le cadre du projet pour diminuer les impacts liés au
risques retrait-gonflement des argiles. Ce risque n’est pas conforté et a
peu dimpact, notamment au regard de constructions de type
« Habitations Légéeres de Loisirs ».

Accompaghement

@
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Etude de discontinuité Loi Montagne

ZONE DE BENAIX - ZONE A ET AUL

JUSTIFICATION

* Pertinence de la localisation du site des projets, peu impactés par les risques
identifiés.
* Pas d’aggravation des risques existants.

CONSEQUENCE PLU / PLUi

= Pas de conséquences particulieres sur le document d’urbanisme.
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Etude de discontinuité Loi Montagne

DISCONTINUITE - BENAIX - ZONE A ET AUL

Justification de la discontinuité

% Le projet, par sa nature, est justifié en discontinuité de la zone urbaine, au regard des activités de
maraicher, de rucher et d’habitations légeres de loisirs.

% Le projet se situe a 680 m du village de Bénaix et s'implante sur des espaces a grande superficie
nécessaire aux activités projetées et incompatibles avec le caractere urbain.

% La localisation du projet est justifiée par la présence d’écrans visuels naturels conséquents qui
limitent fortement les covisibilités, contrairement a une implantation a proximité de la zone
urbaine.

%+ La visibilité du projet est donc réduite et ponctuelle, grace a la présence de boisements
importants en bordure de site. Le nord du site, ou s’implantent les habitations |égeres de loisirs,
permet de réduire les covisibilités restantes.

% Le projet permet de conforter l'offre en hébergement touristique sur le territoire avec une
orientation pédagogique en lien avec 'activité maraichére et I'élevage (rucher).

i %% ATELIER S ETUDE DE DISCONTINUITE - COMMUNAUTE DE COMMUNES DU PAYS D'OLMES- DECEMBRE 2022

IRE
we  Nymphalis




Etude de discontinuité Loi Montagne

DISCONTINUITE - BENAIX - ZONE A ET AUL

Dlscontmulte du
rojet au regard
de I’'urbanisation

: Lkﬁ'it's-éaroo_lléils
- Zone d'urbanisation
Covisibilité avec.l_e projet de la zone

Espaoahmsé conservé au sein
du périmetr u_slledupm)al

~ Dis on du site du pmjel- ;
avec la zone d'urbanisation

[+s> Distance Projet - Urbanisation
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