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INTRODUCTION




Par délibération du conseil communautaire de 27 novembre 2023 et trois ans apreés l'approbation du
Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUI), les élus de la CC Touraine Val de Vienne (CCTVV) ont
engagé des procédures d'évolution du PLUi afin de:

- Permettre la réalisation d'équipements d'intérét collectif et de services publics ;

- Valoriser l'activité économique, dont I'activité touristique :

- Ajuster des délimitations de zonage en cohérence avec I'occupation des sols actuelle ;

- Compléter la liste des ensembles batis densifiables hors les enveloppes des bourgs;

- Faciliter la mise en ceuvre de projets participant au développement touristique du territoire
intercommunal ;

- Faciliter la mise en ceuvre de projets participant au développement économique du territoire
intercommunal ;

- Favoriser le développement des énergies renouvelables;;

- Développer des secteurs d'habitat sur le territoire en compensation de secteurs ouverts a
I'urbanisation modifiés ou supprimeés.

- Modifier le reglement écrit du PLUi ;

- Modifier 'OAP thématigue sur les énergies renouvelables ;

- Ajouter ou supprimer des emplacements réservés;

- Modifier le zonage du PLUi;

- Modifier des OAP sectorielles;

- Ajouter, corriger et supprimer des changements de destination ;

- Corriger les erreurs matérielles.

Trois procédures ont été engagées, une modification de droit commun et deux révisions allégées (la 1¢
portant sur la réduction de la zone naturelle et forestiére et la seconde sur la réduction de la zone
agricole). Compte tenu de ces objets, les procédures portent des influences notables sur
I'environnement. Ces incidences sont évaluées dans les évaluations environnementales annexées aux
notices de présentation. Chaque procédure dispose d'une évaluation environnementale qui lui est
propre.

Conformément aux dispositions des articles L103-1a L103-6 du code de I'urbanisme rappelé ci-dessous,
la CCTVV a organisé une concertation avec le public dans le cadre de ces procédures.

Le présent document dresse le bilan de la concertation de ces trois procédures menées conjointement
pour I'évolution du PLUI de la CCTVV avant le début de I'enquéte publique. Dans un premier temps, il
recense les modalités d'organisation de la concertation qui ont été mises en place et dans un second
temps il tire le bilan de la concertation.

Article L.103-1 du code de l'urbanisme

« Lorsque des décisions des autorités publiques ayant une incidence sur l'environnement relevant du
présent code n'appartiennent pas a une catégorie de décisions pour lesquelles des dispositions
Iégislatives particulieres ont prévu les cas et conditions dans lesquelles elles doivent étre soumises a
participation du public, les dispositions des articles L. 123-19-1 a L. 123-19-6 du code de l'environnement
leur sont applicables. »

Article L103-2 du code de l'urbanisme

« Font l'objet d'une concertation associant, pendant toute la durée de I'élaboration du projet, les
habitants, les associations locales et les autres personnes concernéees :

1° Les procédures suivantes :

a) L'élaboration et la révision du schéma de cohérence territoriale et du plan local d'urbanisme ;
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b) La modification du schéma de cohérence territoriale et du plan local d'urbanisme soumise a
évaluation environnementale ;

c) La mise en compatibilité du schéma de cohérence territoriale et du plan local d'urbanisme soumise
a évaluation environnementale ;

d) L'élaboration et la révision de la carte communale soumises a évaluation environnementale ;
2° La création d'une zone d'aménagement concerte;

3° Les projets et operations d'aménagement ou de construction ayant pour effet de modifier de facon
substantielle le cadre de vie, notamment ceux susceptibles d'affecter I'environnement, au sens de
I'article L. 122-1 du code de l'environnement, ou l'activité économique, dont la liste est arrétée par
décret en Conseil d'Etat;

4° Les projets de renouvellement urbain.

NOTA
Conformément au IV de l'article 148 de la loi n° 2020-1525 du 7 décembre 2020, ces dispositions sont
applicables aux procédures engagéees apres la publication de la présente loi. »

Article L.103-3 du code de l'urbanisme
« Les objectifs poursuivis et les modalités de |la concertation sont précises par :

1° L'aqutorité administrative compétente de I'Etat lorsque la révision du document d'urbanisme ou
l'opération sont a l'initiative de I'Etat;

2° Le représentant légal de la société SNCF Réseau mentionnée a l'article L. 2111-9 du code des
transports ou de sa filiale mentionnée au 5° du méme article lorsque l'opération est a l'initiative de
l'une de ces deux sociétés;

3° L'organe délibérant de la collectivite ou de ['établissement public dans les autres cas.

Toutefois, lorsque la concertation est rendue nécessaire en application du 2°ou du 3° de l'article L. 103-
2 ou lorsqu'elle est organisée alors qu'elle n'est pas obligatoire, les objectifs poursuivis et les modalités
de la concertation peuvent étre précises par le président de I'organe délibérant de la collectivité ou de
I'établissement public compétent. »

Article L.103-4 du code de l'urbanisme

« Les modalités de la concertation permettent, pendant une durée suffisante et selon des moyens
adaptés au regard de limportance et des caractéristiques du projet, au public d'accéder aux
informations relatives au projet et aux avis requis par les dispositions Iégislatives ou réglementaires
applicables et de formuler des observations et propositions qui sont enregistrées et conservees par
l'autorité compétente. »

Article L.103-5 du code de l'urbanisme

« Lorsqu'une opération d'aménagement doit faire 'objet d'une concertation en application des 2° ou
3° de l'article L. 103-2 et nécessite une révision du schéma de cohérence territoriale ou du plan local
d'urbanisme, la commune ou l'établissement public de coopération intercommunale compétent peut
décider que la révision du document d'urbanisme et l'opération font l'objet d'une concertation unique.
Dans ce cas, les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation sont précisés par la commune
ou l'établissement public de coopération intercommunale. »

Article L.103-6 du code de 'urbanisme

« A l'issue de la concertation, I'autorité mentionnée & l'article L. 103-3 en arréte le bilan. Lorsque le
projet fait l'objet d'une enquéte publique réalisée conformément au chapitre Il du titre Il du livre ler
du code de l'environnement, le bilan de la concertation est joint au dossier de I'enquéte. »
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Ainsi, dans le cadre de I'évolution du PLUi de la CCTVV et conformément a la reglementation nationale,
la Communauté de communes a défini des modalités de concertation, par délibération du conseil
communautaire pour les trois procédures.

Modalités de concertation pour la modification de droit commun n°1

Le 27 novembre 2023 une délibération a été prise pour stabiliser les objectifs de la modification de droit
commun (modifier la liste des éléments protégés (ajouts et corrections) ; modifier la liste des
emplacements réservés (ajouts et suppressions) ; modifier la liste des changements de destination
(ajouts et suppressions) ; modifier le zonage (sans réduire la zone naturelle ou la zone agricole) ; modifier
les Orientations d'Aménagement et de Programmation (sans réduire la zone naturelle ou la zone
agricole) ; modifier le reglement écrit et corriger des erreurs matérielles) et des modalités de
concertation ont été fixées.

Ainsi, les élus du conseil communautaire ont approuvé les modalités de concertation publique avec les
habitants, les associations locales et les autres personnes concernées suivantes :

- Parution d'articles pour les principales informations se rapportant a la modification de droit
commun n°1 du PLUI et a son état d'avancement sur différents supports (bulletin
communautaire, bulletins communauy, sites internet des communes concernées, ..) ;

- Création d'une rubrigue « modification de droit commun n°1 » du PLUI sur le site internet de la
Communauté de communes qui sera mis a jour au fur et a mesure de I'avancée de la procédure

- Mise a disposition, au siege de la Communauté de communes et dans chacune des mairies
concernées, d'un registre destiné a recueillir toutes les observations du public.

Modalités de concertation pour la révision allégée n°1

Le 27 novembre 2023 une délibération a été prise pour définir les objectifs poursuivis avec la révision
allégée n°1 (réduction de la zone naturelle et forestiére afin de permettre la réalisation d'équipements
d'intérét collectif et services publics; valoriser I'activité économique, dont l'activité touristique ; permettre
I'évolution de batis existants; corriger les erreurs d'appréciation), cibler les commmunes concernées et
fixer les modalités de concertation.

Ainsi, les élus du conseil communautaire ont approuvé les modalités de concertation publique avec les
habitants, les associations locales et les autres personnes concernées suivantes :

- Parution d'articles pour les principales informations se rapportant a la révision allégée n°1 du PLUi
et a son état d'avancement sur différents supports (bulletin communautaire, bulletins
communauy, sites internet des communes concernées, ..) ;

- Créationd'une rubrique «révision allégée n°1» du PLUi sur le site internet de la Communauté de
communes qui sera mis a jour au fur et a mesure de l'avancée de la procédure ;

- Mise a disposition, au siege de la Communauté de communes et dans chacune des mairies
concernées, d'un registre destiné a recueillir toutes les observations du public.

Modalités de concertation pour la révision allégée n°2

Le 27 novembre 2023 une délibération a été prise pour définir les objectifs poursuivis avec la révision
allégée n°l (réduction de la zone agricole afin de permettre la réalisation d'équipements d'intérét
collectif et services publics ; valoriser l'activité touristique ; permettre I'évolution de batis existants ;
corriger des erreurs d'appréciation.), cibler les communes concernées et fixer les modalités de
concertation.

Ainsi, les élus du conseil communautaire ont approuvé les modalités de concertation publique avec les
habitants, les associations locales et les autres personnes concernées suivantes :
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- Parution d'articles pour les principales informations se rapportant a la révision allégée n°2 du
PLUI et a son état d'avancement sur différents supports (bulletin communautaire, bulletins
communauy, sites internet des communes concernées, .. ;

- Création d'une rubrique « révision allégée n°2 » du PLUi sur le site internet de la Communauté
de communes qui sera mis a jour au fur et a mesure de l'avancée de la procédure

- Mise a disposition, au siege de la Communauté de communes et dans chacune des mairies
concernées, d'un registre destiné a recueillir toutes les observations du public.

7 )
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Comme défini dans les délibérations, différentes modalités de concertation / information, communes
aux trois procédures, ont été mis en place par la CCTVV. Cette partie rend compte des différents canaux
d'information et de dialogue avec les habitants qui ont été mis en place.

Afin de présenter aux citoyens les trois procédures et leurs avancées, divers articles et supports
d'informations écrits ont été publiés tout au long du projet. Ces articles ont été publiés dans le bulletin
communautaire de l'intercommunalité mais aussi dans certains bulletins communaux. Egalement,
pour mobiliser et informer les habitants, la Communauté de communes a diffusé des affiches sur les
sites internet et réseaux sociaux du territoire et en physique dans les mairies.

Ces actions sont conformes a la premiére modalité de concertation qui demande la « parution d'articles
pour les principales informations se rapportant a la modification de droit commun n°7, la révision allégée
N°l et la révision allégée n°2 du PLUI et a leurs état d'avancement sur différents supports (bulletin
communautaire, bulletins communaux, sites internet des communes concernées, ...) ».

TOURAINE VAL DE VIENNE
Communauté de communes

Touraine Val de Vienne

Le document d’urbanisme évolue !

Un cahier de

Service amenagement et urbanisme

14 route de Chinon a Panzoult
e cc-tw.ir @®

amenagementurbanisme@cc-tvvfr

Figure 1: affiche publiée dans l'ensemble de l'intercommunalité

e . . . . . i
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Le document
d’urbanisme évolue !

e @

Le Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUI) évolue !

Tout d'abord, qu'est ce que Cestle PLU ?

ntermes de calendries, il est préva que cette évolution se
i octobre 2024. C'est 3 ce moment L3

ctde
développement durable du territoire pour les 10 15 ans 3
venir. [l definit les zones constructibl zones a bitir,
les rones naturelles et les zones agricol féchelle de la
Communauté de cammunes Touraine Yol de Vienne. St le
territoire, I PLU et intercommunal, Cest 3 dire quiln'ya
qu'un seul document pour les 40 communes de la CCTW,
avee lez mimes rgles pour toutes Les communes.

Pour chacune de ces zones, le PLUI indique ce quiil es

que le PLU; nouvelle version entresa en vigueur.

st par 2
Nan, caril ne <‘agit i

i rester !

=onl apporté des aspect parti 3

Paurvous,  n'ysurapeut étreaucun changement par rappart
# ce qui existe actuellement.

Toutefois, certaines adaptations vont concerner lensemble
i s

passible de faire ou non - quelles activités sont aulorisée: i
. 12 CCTW pe
quelle hauteur maximale pour les constructions neuves, o 2 . 2 :
s réécrire plus clairement certaines régles ou en assouplic
quels matériay, quelles coulewrs, etc Pl
Pourguoi faire évoluer le PLU 2 .
Le PLUI de La CCTVV a 816 approuve en janvier 2020
Iya déjadans ! EN SAVOIR P LU S S ——
Depu e itis rrivent
RIS, UC (OHVERt PIOy A X Une enquitte publique sera organisée avant I'4é 2024
<lation &' i a4z ey e pour vous permettre de prendre connaissance des
1 i i de faire part de
ala ou stique du territoire. 3 >
Stet : Cer 12 Aocdnes it el de rencontrer le commissaire enguéteur.
3 ces projets de voir le jour. Contactez votre mairie ou e
Focrdiiiment, comment ga so passe 2 service urbanizme de la CCTVW -
LaCCTWest dun aw« A
ider les icati ¢ les cc-twv.fr
dans le respect du cadre réglementaire, notamment

environnemental. Le dossier passe ensuite devant les
partenaires institutionnels, pormi lesquels les services de
1'frat of ka Chambre dAgriculture 37

Figure 2 : article publié dans le bulletin intercommunal fin 2023

. o 205 * Dicembre 2023 - Junvier 2024
_;”% ¢a¢3é¢ ¢ 56)':'0&".5‘3@: >
Evolution du PLUi

Dans le cadre des 3 procédures &' évolution du PLUI en cours, une

sont mis 3 disposition en mairie pour recucilir los remarques:

© Cabder rouge - Procédure n°L : réduction de 12 20ne N 3 révision allégée (réduie fu sune N sigaific gue ko parcedle concerniie por ke
demande o5t actuellement e en sone N does " g i Zowage <A, U N,
New, )

o Cabler vert - Procédure n° 2 : réduction de 12 zone A 3 révision allégie s iduie ks sune A signfie que & parcelle concernée par ki
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Figure 3 : article publié dans le bulletin communal de la commune de Lemére en decembre 2023

Fony H
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Sur le site internet de la CCTVV, des rubrigues spécifiques ont été dédiées aux informations relatives au
projet de PLUi, et actualisées au fil de I'eau, aux adresses suivantes:

o https//www.cc-tvv.fr/evolution-du-plui/

o https//www.cc-tvv.fr/modification-de-droit-commun-n1-2/
o https//www.cc-tvv.fr/revision-allegee-n1-2/

o https//www.cc-tw.fr/revision-allegee-n2-2/

Ces rubrigues spécifiques proposent des éléments d'information sur le projet : objectifs de la démarche,
étapes et contenu, actualités, ... Des documents sont également disponibles en téléchargement (délibé-
ration et note de synthése des objets inclus dans les procédures, notamment.).

Lescommunes ont également relayé des informations sur leurs réseaux sociaux (via leur page Facebook
par exemple).

Ces actions sont conformes a la seconde modalité de concertation qui demande la « création d'une
rubrigue « modification de droit commun n°1 », « révision allégée n°1 » et « révision allégée n°2 » du PLUI
sur le site internet de la Communauté de communes qui sera mis a jour au fur et a mesure de l'avancée
de la procédure ».

0N
=2

——p

CCTVV ~  Economie ~  Aménsgement ~  Environnement ~  Enfance-Jeunesse «  Loisirs «  Auguotidien «  Infos++ « §o)

Evolution du PLUi

Le document
d'urbanisme évolue !

Déclaration de projet n"s - commune de Neuil

Déclaration de projet n"2 - commune de Panzoult
Modification de droit communn’s
Révision allégée n"1

Révision allégée n'2

Figure 4 : capture d'écran du site de la CCTVV présentant les difféerentes procédures en cours

. - . . . . i
== Bilan de la concertation - PLUi Touraine Val de Vienne Mar 2024 Tl


https://www.cc-tvv.fr/evolution-du-plui/
https://www.cc-tvv.fr/modification-de-droit-commun-n1-2/
https://www.cc-tvv.fr/revision-allegee-n1-2/
https://www.cc-tvv.fr/revision-allegee-n2-2/

CCTWV ~ ie - ~  Enfance-Jeunesse v  Loisirs v  Augquotidien v Infos¢+ v O

Modification de droit commun n1

Objet de la procédure d'évolution

La Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUD fait [objet dune lorsque 12
envisage de modifier le réglement écrit. le zonage ou les Or & é etde DAP)

La CCTVV engage une modification de son PLUI pour les raisons sulvantes

* Correction dereurs matérielles dans le document.
* Modification de |a liste des éléments a protéger
* Modification de la liste des batiments pouvant changer de destination.

. de la liste des réservés,
« Modification du zonage (sans réduire la zone agricole ou la zone naturelie et forestiére),
* Modification OAP.

« Modification du régiement écrit

La procédure devralt sétaler sur 12 mois.

Etat d'avancement

 Juin 2023 : consultation pour recruter le b détudes [ s
dévolution.

* Juillet 2023 - chotx du prestataire retenu pour réaliser la mission. le bureau détudes CITADIA

. 2023 a

Prochaines étapes

* Réalisation des études et montage du dossier de modification.
. C des Publiques ses PPA)

* Enquéte publique.

« Approbation de la modification

- de L jon sur e dell

Documents relatifs a la procédure
« Délibération de la CCTW a ion de droit 1

« Note de synthése des objets inclus dans la procédure

Figure 5: capture d'écran du site de la CCTVV présentant la modification de droit commun n°l

Révision allégée n°1 — réduction de la zone naturelle et forestiére

Objet de la procédure dévolution

La Plan Local d’'Urbanisme intercommunal (PLUD fait fobjet dune procédure de révision dite « allégée » lorsque 1a
collectivité envisage de réduire un espace boisé classé. une zone agricole ou une zone naturelie et forestiére ou de
réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites. des paysages ou des milieux
naturels.

La CCTVV engage une révision allégée de son PLUI afin de réduire la zone naturelie et forestiére.

Cette de la zone ot les de | Antogny-le-Tillac. Assay. Avon-les-Roches,
Braslou, CI de. Ch Faye-L . La Tour-S Ui | Luzé. Marcilly-sur-
Vienne. Neuil. Panzoult, Richelieu et Rilly-sur-Vienne. Saint-Epain et Sainte-Maure-de-Touraine.

La procédure devrait sétaler sur 12 mois.
Etat davancement

» Juin 2023 : consultation pour recruter le bureau détudes qui la dans la
dévolution

« Juillet 2023 : choix du prestataire retenu pour réaliser la mission. le bureau détudes CITADIA

. 2023 dela
* Octobre 2023 - Mars 2024 : réalisation des études et montage du dossier de révision allégée.

Prochaines étapes

« Bilan de la concertation et arrét du projet de révision allégée en conseil communautaire.

e C des Publiques A: ges (PPA)

« Enquéte publique.

» Approbation de la révision allégee.

. i dela ion sur le dell
Documents relatifs a la procédure

« Délibé delaCCTWV i évision allégée n'y

. detaCCTW les de avec les

» Note de synthése des objets inclus dans la procédure

Figure 6 : capture d'écran du site de la CCTVV présentant la révision allegée n°l
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Révision allégée n°2 — réduction de la zone agricole

Objet de la procedure d'évolution

Etat davancement

Documents relatifs a la procédure

« Délibération de la CCTVV prescrivar

« Délibération de la CCTVV définissan 5 communes

« Note de synthése des objets inclus dans la procédure

Figure 7 : capture d'écran du site de la CCTVV présentant la révision allégée n°2
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Figure 8 : capture d’'écran d’un outil numérique utilisé par la commune de Léméré
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TOURAINE VAL DE VIENNE
Communaute de communes

cc-tw.fr@®

Figure 9 : capture d'écran de la page Facebook de Razines

Cliquez sur ce lien pour faire votre demande de destruction d'espéces susceptibles d'occasionner des
dégats (ESOD) via démarche simplifiée

Réunion dw Conseil Municipal
La prochaine s

Fete des Tvois Communes

banquet préparé par Bert

JL‘HW‘H duw PLUI

Reconnaissance de Uétat de catast of he naturelle

el

Figure 10 : capture d'écran du site internet de la commune d’Antogny-le-Tillac

Accueil Conseil municipal La voix des Associations La vie de LA TOUR

Communiquons
. & \ A
La Tour Saunt g elin Lo
Q
| MAIRIE ouverte le: Lundi, mardi, jeudi, vendredi de 9h & 12 h et de 14 h & AGENCE POSTALE HORAIRES: Lundi, mard, jeuds et

17h. Fermée le mercredi et samedi. vendredi
Wil : mairiedeiatour saintgelin@orange.fr de 13 h 45 & 16 1 45 Samedi de 9 h & 12 h. Fermée e

W de Tel de la MAIRIE : 02.47.58.30.35 mercredi
EM CAS URGENCE Appelez le Maire au 06.10.69.43.48 Vacances : Poste fermée du 15 au 24

septembre 2023

IMPORTANT :Le PLUi (Plan Local d'Urbanisme intercommunal)
évolue. Connectez vous sur le site de la Communauté de
Communes en cliquant ICI pour avoir toutes les infos.

Figure 11 : capture d’écran du site de la commune de La-Tour-Saint-Gelin
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Figure 12 :

ony

Plan Loca

R
La Communauté de Commune Touraine Val de Viens par 27 janvier 2020

Plan Local dUrbanisme intercommunal.

1l Sagit qui fixe les eties atencadre
"évolution précisant la (habitat, naturelies ou agricoles...).

I se compose de.

» Un réglement graphique - carte qui délimite les zones urbaines, les zones 3 urbaniser, les zones agricoles, les zones naturelles et forestiéres,

les emplacements réservés etc

* Un réglement écrit qui fixe les régl i sux au sein des diff
« Des annexes: qui Utiles et d prendre en compte suf le territoire.
Touraine Val de Vienne.
1l est possil o
Attention: d le PLUL i
sur lo site i dela C Touraine Val de Vienne et 1a page: hitps:/www.cc-tw.fr/evolution-du-pluil.

Rappel : En plus des dispositions du PLU, les régles du PPRI peuvent également s'appliquer &

Maillé - Le Pressoir
Terrains & batir

) partir de 25000 €

)
0z4a7 701819
www.teuraine-logement.fr

Plan Local d'Urb Interc 1

Le conseil communautaire de la Communauté de Communes Touraine Val de Vienne a approuve le Plan
Local d'Urbanisme intercommunal (PLUI), le 27 janwier 2020 . les dosssers de ce plan sont 3 la dispostion
du public aux jours et heures d'ouverture du secrétariat de la mairie de Maillé et en téiéchargement en
chquant sur PLUI-CCTVV .

Le Conseil communautaire a délibéré je 22 mai 2023 pour prescrire les révisions aliégées n°1 et n°2 du
PLUI. Dans le méme temps, une procédure de modification de dro commun a également été engagée.
Vous pouvez consulter le détail de ces procédures sur le site de la communauté de communes en diquant
sur CCTVV.

En cliquant sur le plan ci-aprés, vous pourrez accéder 2 une carte interactive du PLUI de Maille. Vous
pourrez ainsi consulter les réglements et documents d'urbanisme en recherchant le ieu ou par ldentifiant
de la parcelle cadastrale. Ensuite, aprés avoir zoomé sur le hieu recherché, vous pourrez consulter et
télécharger directement les documents sappliquant & ce lieu ou cette parcelle,

Figure 13 : capture d'écran du site de la commune de Maillé

capture d’écran du site de la commune de L'lle-Bouchard

Vous étes ici - Accueit ? Urbanisme & travaux ¥ Evolution du PLUY

Evolution du PLUi

CTVV a été approuvé le 27 janvier 2020.
Deputs W2 subl des sadapter aux bes
Vous trouverez sur le lien ci-dessous, le détail ey lacC s docy
assocés.
Evolution du PLUI

9 CATEGORIE URBANISME 8 TRAVALX. i CREATION 2 OCTOBRE 2023
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Figure 14 : capture d'écran du site de la commune de Marcilly-sur-Vienne
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PLUi Révisions allégées 2023

Révisions allégées du PLUi 2023

Le Conseil communautaire a délibéré le 22 mai 2023 pour prescrire les révisions allégées n°1 et
n°2 du PLUI.

Dans le méme temps, une procédure de modification de droit commun a également été engagée,
méme si elle ne nécessite pas de délibération de prescnption

La consultation pour recruter un bureau d'études s’est déroulée durant le mois de juin : c’est le
bureau d'études CITADIA qui a été retenu.

Le Conseil communautaire a défini des modalités de concertation qui doivent maintenant étre
respectées afin de ne pas fragikser la procédure.

Ces modalités impliquent notamment la parution d‘articles pour les principales mformations se
rapportant aux révisions allégées du PLUs et 3 leur état d'avancement sur différents supports :
bulletin communautaire, bulletins communaux, sites mtemet des communes, ...

Sur le site internet de la Communauté de communes, vous pouvez retrouver une page dédiée aux
différentes procédures d'évolution du PLUI : https://www.cc

vv.fr/evolution-du-plw,

Chaque procédure est ensuite détaillée sur une page spécifique au sein de laquelle sont rappelés
les éléments suivants : objet de la procédure, état d'avancement, prochaines étapes et
documents 3 télécharger.

Nous invi donc les ¢ qui disp d’un site internet a y indiquer que des
procédures ont été engagées pour faire évol le PLUI et que le détail de ces procédures
est consultable sur le site internet de la C édec Lidéal serait que
vous puissiez créer un lien sur votre site internet redirigeant vers la page https://www.cc

tvv. fr/evolution-du-plu/. Celle-ci sera mise a jour réguliérement.

Figure 15 : capture d'écran du site de la commune de Ports-sur-Vienne

Accueil Actualités La commune La mairie Vie Associative Vie quotidienne -

FLAN LULAL V URDANIDOME INIERLCUNMMUNAL (FLULY)

Evolution du PLUI
Le Conseil communautaire a délibéré le 22 mai dernier pour prescrire les révisions allégées n°1 et n°2 du PLUI.

Dans le méme temps, une procédure de modification de droit commun a également été engagée, méme si elle ne
nécessite pas de délibération de prescription.

La consultation pour recruter un bureau d'études s'est déroulée durant le mois de juin : c'est le bureau d'études CITADIA
qui a été retenu.

Le Conseil communautaire a défini des modalités de concertation qui doivent maintenant étre respectées afin de ne pas
fragiliser la procédure.

Ces modalités impliquent notamment la parution d'articles pour les principales informations se rapportant aux révisions
allégées du PLUi et a leur état d'avancement sur différents supports : bulletin communautaire, bulletins communaux, sites
internet des communes, ...

Sur le site internet de la Communauté de communes, vous pouvez retrouver une page dédiée aux différentes procédures
d'évolution du PLUi : https://www.cc-tvv.fr/evolution-du-plui/

Chaque procédure est ensuite détaillée sur une page spécifique au sein de laquelle sont rappelés les éléments suivants:
objet de la procédure, état d’avancement, prochaines étapes et documents a télécharger.

Des procédures ont été engagées pour faire évoluer le PLUi et le détail de ces procédures est consultable sur le site
internet de la Communauté de communes : hitps://www.cc-tvv.fr/evolution-du-plui/.

Celle-ci sera mise a jour réguliérement.

Figure 16 : capture d’écran du site de la commune de Pussigny

N ;
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Registres intercommunaux et communaux

Afin de recueillir la parole et les observations des habitants sur les procédures d'évolution du PLUI, des
registres communaux étaient disposés dans I'ensemble des communes de la CCTVV. Ces cahiers étaient
en acces libre dans les mairies aux horaires d'ouverture. Pour plus d'accessibilité les adresses courriel
« contact » des mairies étaient également ouvertes pour recevoir des retours.

Ces actions sont conformes a la 3*™ modalité de concertation qui demande la « mise a disposition, au
siege de la Communauté de communes et dans chacune des mairies concernées, d'un registre destiné
a recueillir toutes les observations du public ».

Voici quelgues exemples de la communication et des registres mis a disposition dans les mairies et au
siege de la CCTVV .

Figure 17 : siege de la CCTVV

N :
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Figure 199 : commune de Ligré
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== Bilan de la concertation - PLUi Touraine Val de Vienne Mai 202418



Figure 20 : commune de Jaulnay

Figure 212 : commune de Noyant-de-Touraine

N
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Figure 234 : commune de Richelieu

Figure 245 : commune de Verneuil-le-Chateau

N :
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Figure 267 : commune de Rilly-sur-Vienne

= Bilan de la concertation - PLUi Touraine Val de Vienne

Mai 2024




LLLET

Figure 278 : commune de Saint-Epain

Figure 289 : communes de Chezelles
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La concertation a été rendue possible de maniére continue durant I'élaboration des procédures
d'évolution du Plan Local d'Urbanisme. Par le biais des modalités mises en place, 13 communes parmi
les 40 ont recu des contributions dans les registres mis a disposition. Ainsi, 30 contributions ont été
rapportées, dont 15 par courriel a l'adresse « contact » des communes concernées.

A noter qu'une demande, prenant pour exemple un projet a Chaveignes et un autre & Parcay-sur-
Vienne, concernait l'ensemble des communes. Cette demande réalisée par une société privée
demandait une évolution du reglement écrit pour permettre l'installation de dispositifs photovoltaiques
au sol pour les particuliers dans I'ensemble des zones.

Communes

Nombre de contributions

Sujets évoqués

ANTOGNY-LE-TILLAC

ASSAY
AVON-LES-ROCHES
BRASLOU
BRAYE-SOUS-FAYE
BRIZAY

CHAMPIGNY-SUR-VEUDE

CHAVEIGNES

CHEZELLES
COURCOUE
CRISSAY-SUR-MANSE
CROUZILLES
FAYE-LA-VINEUSE
JAULNAY

LA TOUR-SAINT-GELIN
LEMERE

LIGRE
L'TLE-BOUCHARD
LUZE

MAILLE

14
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MARCILLY-SUR-VIENNE
MARIGNY-MARMANDE
NEUIL

NOUATRE
NOYANT-DE-TOURAINE
PANZOULT
PARCAY-SUR-VIENNE
PORTS-SUR-VIENNE
POUZAY

PUSSIGNY

RAZINES

RICHELIEU

RILLY-SUR-VIENNE

SAINT-EPAIN

SAINTE-MAURE-DE-TOURAINE
SAZILLY

TAVANT

THENEUIL

TROGUES

VERNEUIL-LE-CHATEAU

/
/

/

Changement de destination
Changement de zonage

/

Changement de zonage
Changement de zonage
Energies renouvelables

/

Changement de zonage

/

Changement de destination
/

/

Changement de destination,
Changement de zonage

/
/
/
/

/
/

Figure 30 : synthese des observations réalisées
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Demandes d'ajouts de changements de destination

Huit demandes ont été formulées pour ajouter des changements de destination, principalement a
destination d'habitat ou d’'hébergement touristique. Pour rappel, la modification a intégré 192 nouveaux
changements de destination dans le PLUI.

Les demandes formulées concernent les parcelles suivantes :

Parcelles ZP 62 et 63 sur la commune de Razines;

Parcelles A 2744 et 2742 sur lacommune de Ligré ;

Parcelles ZK 5 et ZK 225 sur la commune d'’Antogny-le-Tillac ;
Parcelles AC256 et AC 257 sur la commune de Chaveignes ;
Parcelle ZE 199 sur la commune de Chezelles ;

Parcelle YO 0020 sur la commune de Marigny-Marmande;
Parcelle YD 0013 sur la commune de Maillé ;

Parcelles AN 144 et AN 145 sur la commune de Saint-Epain.

O O o0 oo o o g

Comme mentionné dans le reglement écrit du PLUI, un batiment, pour étre identifié comme
changement de destination, doit répondre a plusieurs critéeres :

Batiments d'intérét architectural ;

Respect des distances par rapport aux exploitations agricoles ;
Raccordement possible a I'eau potable et a I'électricité;

Desserte par un acces et une voie sécurisée

Bon état du batiment (notamment existence des murs porteurs) ;
L'engagement de la collectivité pour assurer la défense incendie.

O O o o o o

Le propriétaire doit fournir un extrait cadastral de la parcelle concernée faisant apparaitre le batiment
souhaité en changement de destination ainsi que des photos du batiment. Les demandes doivent étre
validées politiquement par les communes concernées.

Les demandes relevant de cette thématique pourront étre intégrées a I'évolution en cours du PLUi du
moment que les critéres mentionnés ci-dessus sont respectés et que la demande est validée
politiguement par la commune concernée.

Demandes concernant la reglementation autour des énergies renouvelables

Trois demandes avaient pour sujet les énergies renouvelables. Pour rappel ce sujet est traité dans la
modification de droit commun n°l avec la modification du reglement écrit ainsi que I'évolution de I'OAP
thématique qui est dédiée a ce sujet.

Deux remarques faisaient référence a l'interdiction actuellement en vigueur d'installer des trackers
solaires pour les particuliers en zone A et N. Une observation faisait d'ailleurs la demande de créer un
STECAL Nenr sur une parcelle pour y installer ce dispositif en annexe d'une habitation existante. La
modification de droit commun a déja traité ce sujet et I'a intégré. Une fois la modification approuvée, les
installations a usage domestique seront autorisées dans I'ensemble des zones du moment qu'elles se
rattacheront a une construction autorisée dans la zone.

La troisieme contribution, qui avait pour sujet principal une autre thématique (création d'une carriére a
Antogny-le-Tillac), demandait également a ce qu'une réunion de concertation soit organisée sur le sujet
des énergies renouvelables et plus précisément sur les éoliennes (demande a ce que les éoliennes se
trouvent au minium a 1km des habitations les plus proches). La modification de droit commun vient
apporter plus de précisions sur ce qui est autorisées dans I'ensemble des zones, notamment pour les
éoliennes. Ainsi il est désormais précisé que les éoliennes domestiques de plus de 12m de haut sont
interdites et qu'elles devront étre éloignées de toute habitation d'une distance d'au minimum égale a
celle de la hauteur du mat.

Pour ce qui concerne les éoliennes industrielles, le PLUI n'a pas évolué et 'OAP thématique sur les
énergies renouvelables précise que le PLUi n'a pas vocation a définir les lieux d'implantation de ces
éoliennes, qui font I'objet d'une étude d'impact. L'OAP recommande de ne pas implanter d'éoliennes
industrielles dans les chamips de perspectives visuelles sur les édifices de caractere patrimonial ayant un
intérét touristique et indique que ces installations devront assurer une sécurité vis-a-vis des habitants
en s'implantant sur des espaces distants des habitations.
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Les demandes relevant de cette thématique sont déja intégrées dans le cadre de la procédure de
modification de droit commune n°1.

Demandes concernant un projet de carriere a Antogny-le-Tillac

Treize contributions ont été relevées dans le registre de la commune d’Antogny-le-Tillac concernant un
projet de création de carriere. Ces contributions faisaient part de I'opposition de certains habitants au
projet de création de carriere a proximité d'habitations dans la commune. Les habitants appréhendent
les nuisances liées a cette exploitation (poussiéres, bruit, augmentation trafic ...) ce qui affecterait leur
cadre de vie et pourraient dévaluer, selon eux, la valeur de leur bien.

Ces contributions demandent a ce que la CC Touraine Val de Vienne puisse organiser des réunions de
concertation spécifiques sur ce sujet avec les habitants concernés. A noter que ces demandes ne font
pas échos aux objets traités dans les différentes procédures.

Les demandes relevant de cette thématique ne sont pas en lien direct avec un objet déja traité dans les
procédures en cours. Elles devront donc étre abordées lors d'une prochaine évolution du document, si
la commune en fait la demande.

Demandes concernant des changements de zonage

Sept contributions concernaient des demandes de changement de zonage afin de rendre des secteurs
constructibles (principalement pour y créer de I'habitation). Cette thématique est traitée dans la
modification mais aussi dans les révisions allégées, s'il s'agit de réduction de la zone agricole ou de la
zone naturelle et forestiere.

Les demandes étaient les suivantes :

Commune Parcelle Zonage Zonage Motif de la demande
actuel demandé
Lémérée §52216, ZS Sl S N A Création d'un hangar agricole.
Neuil AO 85 ot AO 87 N UB Con.str'ucUon, d'une habmayon
en limite de I'enveloppe urbaine.
Noyant-de- | - 5439 A Ah Construction d'une habitation.
Touraine
Construction d'une habitation
Panzoult ZM 90 A Ah en «dent-creuse» d'un petit
hameau.
Construction d'une habitation
Panzoult ZM 140 A Ah en «dent-creuse» d'un petit
hameau.
Pouzay ZD 80 A Uz Extension d'une entreprise
Construction de  batiments
Saint-Epain XO 010, XO 0Tl A AR agricoles eFdes h.abl‘tatlons pour
le chef d'exploitations et les
ouvriers agricoles.

Pour rappel, certains villages en dehors des centres-bourgs avaient été ciblés lors de I'élaboration du
PLUiI comme potentiellement densifiables. Méme si ces secteurs ont été identifiés, la logique définie a
I'échelle nationale et traduite dans le PLUi cherche plutdt a ce que les nouveaux logements construits
soient a proximité des bourgs plutdt que dans les hameaux. Cette logique s'inscrit également dans un
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C'est pour cela que certains secteurs définis dans les anciens documents d'urbanisme comme
constructibles ont basculés en secteur A ou N lors de I'élaboration du PLUI.

Concernant la demande sur la commune de Saint-Epain, la commune a fait un commentaire pour
rappeler que les constructions pour l'activité agricole sont autorisées en zone A. Cependant, les
logements prévus sur la parcelle XO 010 ne sont pas autorisés en zone A. Seul les batiments a destination
agricole sont autorisés, sauf si un STECAL est créé avec les justifications nécessaires.

Les demandes relevant de cette thématique seront étudiées individuellement. Pour étre validées elles
devront étre en accord avec les axes du PADD et validées politiguement par les communes concernées.
Dans ce cas elles pourraient étre intégrées a la révision allégée n°1 si elles impactent la zone naturelle et
forestiere et a la révision allégée n°2 si elles impactent la zone agricole.

Conclusion

Conformément aux articles L103-1, L103-2, L103-3, L103-4, L103-5, L103-6 du code de l'urbanisme la
concertation a été menée pendant toute la durée des procédures d'évolution du PLUi. Les moyens de
concertation et d'information mis en place et déclinés dans I'ensemble des commmunes sont conformes
aux délibérations prises par le Conseil communautaire le 27 novembre 2023.

Les moyens de concertation et d'information déclinés ont permis d'informer régulierement les habitants
et les acteurs du territoire et ont garanti la transparence de la démarche.

L'implication des citoyens a travers les différentes actions de concertation a permis de recueillir de
nombreux avis et remargues.

Ces avis et remarqgues seront complétés avec I'enquéte publique qui débutera a I'automne 2024, aprés
I'arrét du dossier et la consultation des partenaires. Les habitants, les associations locales et les autres
personnes concernées pourront, s'ils le souhaitent, faire part de leurs observations et/ou propositions
durant cette phase du dossier.

N
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