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Pour une meilleure lisibilité de la carte, les sujets concernant plusieurs sites ne sont pas tous

localisés (patrimoine bati d'intérét local et patrimoine végétal & protéger notamment).

Pour plus de détails se référer a chaque fiche ci-aprés.
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PLUi

Pont-Péan

En complément des évolutions présentées dans les fiches ci-aprés, la commune est
concernée par les dispositions développées dans le document « Exposé des évolutions
envisagées sur tout le territoire métropolitain » ; en particulier, des évolutions spécifiques
sont mises en ceuvre sur les sujets suivants :

Renforcer les outils de mixité sociale (se référer a la fiche « Mettre en ceuvre les
orientations du nouveau Programme Local de I'Habitat »)

Adapter les dispositions concernant le stationnement (se référer a la fiche « Répondre
aux besoins de mobilité a l'intérieur de la métropole tout en limitant la place de la
voiture »)

Adapter les dispositions liées au retrait-gonflement des sols argileux (se référer a la
fiche « Renforcer I'atténuation et 'adaptation au changement climatique »)

Compléter la protection et renforcer la compensation pour les Milieux Naturels d’Interét
Ecologique (se référer a la fiche « Mettre en ceuvre la stratégie eau et biodiversité de
Rennes Métropole »)

Compléter la protection et renforcer la compensation pour les Sites Naturels de
Compensation (se référer a la fiche « Mettre en ceuvre la stratégie eau et biodiversité
de Rennes Métropole »)

Compléter la protection et renforcer la compensation pour les haies Breizh Bocage (se
référer a la fiche « Mettre en ceuvre la stratégie eau et biodiversité de Rennes
Métropole »)

Mettre en cohérence le plan thématique relatif & la gestion des eaux pluviales (se
référer a la fiche « Procéder & des ajustements divers »)

De plus, la commune et les personnes publiques associées peuvent avoir fait des
observations sur ces les modifications concernant la commune. Ces avis sont consultables
dans le dossier administratif du présent dossier d'enquéte publique.
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Pont-Péan

afin d’en préserver la vocation productive (voir fiche thématique « Mettre en application les

PLUi
1. Mettre en application les objectifs du Programme Sbiectfs du PLAE »)

Local d'Aménagement Economique
Conséquence sur le PLUi

Cette modification suppose de faire évoluer les piéces suivantes du PLUi :

Localisation
D-2-1-1 Plan(s) de zonage n°182
D-2-1-2 Plan(s) de synthése du zonage communal n°33, 38, 41, 42, 45

La zone d'activité concernée par ces changements est la ZAE de Pont Mahaud situé au sud-

Des extraits de plans sont insérés ci-aprés. Pour les piéces écrites ou lorsque les plans de

est de la zone agglomérée de la commune.
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S \ 2 | zonage sont insuffisamment lisibles, il convient de consulter les piéces du PLUi modifiées
! | . by . g . I s
ety / .I mises a disposition dans leur intégralité.

Présentation de la modification
La modification consiste & adapter le zonage sur la zone d'activité de Pont Mahaud avec un

classement en zone Ul1a.

Justification
Conformément aux orientations définies par le Programme Local d’Aménagement
Economique de Rennes Métropole, cette zone d’activités est classée entiérement en Ul1a
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Piéces concernées

Extrait du PLUi en vigueur

Extrait de la modification proposée

D-2-1-1 Plan(s) de
zonage n°182

D-2-1-2 Plan(s) de
synthése du zonage
communal n°33, 38,
41,42, 45
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Pont-Péan

PLUi
2. Revoir le projet de liaison douce de la rue des

Qiseaux

Localisation

Conséquence sur le PLUi

Le secteur concerné par la modification se situe au sud du bourg, entre la rue des Oiseaux

et la rue des Hirondelles.
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Présentation de la modification

La modification consiste a supprimer la servitude de localisation C16.

Justification

Cette modification suppose de faire évoluer les piéces suivantes du PLUi :

D-2-1-1 Plan(s) de zonage n°182
D-2-3-4-3 Liste des servitudes de localisation

Des extraits de plans sont insérés ci-aprés. Pour les piéces écrites ou lorsque les plans de
zonage sont insuffisamment lisibles, il convient de consulter les piéces du PLUi modifiées

mises a disposition dans leur intégralité.

Il s'agit de supprimer la disposition réglementaire prévoyant un passage pour une liaison
piéton cycle entre la rue des Oiseaux et la rue des Hirondelles, car celle-ci n'a plus de

pertinence du fait des aménagements sur le secteur.
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Piéces concernées Extrait du PLUi en vigueur Extrait de la modification proposée

D-2-1-1 Plan(s) de
zonage n°182
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3. Permettre le développement d'un projet urbain
sur le secteur d'équipement rue de la cave
Donjean

Localisation

Justification

Le secteur concerné par la modification se situe au nord-ouest du bourg au nord de la rue
de la cave Donjean et & I'est de l'allée Jules Mousseau.
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Présentation de la modification

La commune de Pont-Péan méne une action volontariste afin de maitriser son urbanisation.

Les objectifs de développement durable et de réduction de l'artificialisation des sols,
renforcés depuis la Loi Climat et Résilience d'Aout 2021, imposent désormais d'intensifier le
renouvellement urbain a I'avenir afin de pouvoir continuer a offrir des logements aux futures
générations.

Le renouvellement urbain relevant souvent d'opérations particulierement complexes et
longues (études, maitrise fonciére...), I'anticipation est donc nécessaire pour s'assurer de
leur bonne mise en ceuvre.

Si la ZAC multisites Centre Fontaine Blanche Bétuaudais va commencer a produire des
logements & compter de 2025, la commune doit des maintenant réfléchir aux secteurs qui
accompagneront la dynamique de renouvellement et de dynamisation du centre-ville.

Il s'agit sur ce secteur de permettre le développement d'un projet immobilier privé sur ce
foncier maitrisé par la commune, et aujourd'hui a vocation d'équipement public dans le PLUI.
Les regles de constructibilité sont donc adaptées en conséquence.

Conséquence sur le PLUi

La modification consiste a changer le zonage réglementaire sur les parcelles AK 15, 16, 236,
515, 517 pour le faire passer du UE2a et UG2b vers du UO1. De plus les régles de hauteurs
et de coefficient de végétalisation sont supprimées pour renvoyer vers les régles qualitatives
du réglement littéral.

Cette modification suppose de faire évoluer les piéces suivantes du PLUi :
- D-2-1-1 Plan(s) de zonage n°173
- D-2-1-2 Plan(s) de synthése du zonage communal n°33, 38, 41, 42, 45
- D-2-2-1 Plan(s) thématique(s) Hauteurs n°35

Des extraits de plans sont insérés ci-aprés. Pour les piéces écrites ou lorsque les plans de
zonage sont insuffisamment lisibles, il convient de consulter les piéces du PLUi modifiées
mises a disposition dans leur intégralité.
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Piéces concernées

Extrait du PLUi en vigueur

Extrait de la modification proposée
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4. Mettre a jour les préservations des linéaires
bocagers sur la commune de Pont-Péan

Localisation

Conséquence sur le PLUi

Tout le territoire communal de Pont-Péan.
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Présentation de la modification

Des linéaires bocagers tout juste plantés, ou existants, font 'objet de nouvelles protections
dans le reglement graphique du PLUi.

Justification

Suite a des inventaires complémentaires effectués sur le terrain, un certain nombre de
linéaires bocagers ont été répertoriés et sont protégés par des éléments d'intéréts paysagers
et environnementaux au réglement graphique du PLUI.

Cette modification suppose de faire évoluer les piéces suivantes du PLUi :

C-1-1 OAP Projet patrimonial, paysager, trame verte et bleue et les axes de
développement de la ville archipel

D-2-1-1 Plan(s) de zonage n°173, 174, 182, 190

Des extraits de plans sont insérés ci-aprés. Pour les piéces écrites ou lorsque les plans de
zonage sont insuffisamment lisibles, il convient de consulter les piéces du PLUI modifiées
mises a disposition dans leur intégralité.

M2 | Enquéte publique | Septembre 2024 | Rennes Métropole | 12



N

’

/

PLUi

\

Pont-Péan

Piéces concernées

Extrait du PLUi en vigueur

Extrait de la modification proposée

D-2-1-1 Plan(s) de
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5. Prendre en compte les évolutions de la ZAC
multisites sur le secteur de la Fontaine Blanche

Localisation

Le secteur concerné par la modification se situe au nord-est du cceur de bourg, au nord de
la route de la Croix, juste en face du cimetiére.
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Présentation de la modification

La modification consiste a faire évoluer :

- la parcelle AK 80 en UE3 avec les régles de hauteurs en R+1+A/C et le coefficient de
végétalisation en T1 (B). De plus cette parcelle est sortie du périmétre de 'OAP de
quartier Fontaine Blanche,

la parcelle AK 82 en partie est en zone NP, sur le périmetre de la zone humide.

Justification

La modification consiste a adapter les regles d'urbanisme pour prendre en compte les
contraintes environnementales et la programmation prévue sur le secteur du nord de la
Fontaine Blanche, dans le cadre de l'approbation du dossier de réalisation de la ZAC
multisites.

Conséquence sur le PLUi

Cette modification suppose de faire évoluer les pieces suivantes :
C-2 Orientation d'aménagement et programmation communale
D-2-1-1 Plan(s) de zonage n°173
D-2-1-2 Plan(s) de synthése du zonage communal n°33, 35, 38, 41, 42, 45
D-2-2-1 Plan(s) thématique(s) Hauteurs n°35
D-2-2-2 Plan(s) thématique(s) Coefficient de végétalisation n°35

Des extraits de plans sont insérés ci-aprés. Pour les piéces écrites ou lorsque les plans de
zonage sont insuffisamment lisibles, il convient de consulter les piéces du PLUi modifiées
mises a disposition dans leur intégralité.
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6. Ouvrir a l'urbanisation le secteur de la Fontaine
Blanche

Localisation

Justification

Le secteur concerné par la modification se situe au nord-est de la commune juste au sud du
cimetiére.
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Présentation de la modification

La modification consiste & adapter les régles d'urbanisme sur ce terrain situé au sud du
cimetiére, dans le cadre notamment de ['approbation du dossier de réalisation de la ZAC
multisites.

Le terrain accueillera & la fois l'extension du cimetiére existant sur environ 2 000 m?
supplémentaires, afin de répondre aux besoins de la commune & moyen et long terme. Un
projet immobilier de logement en partie centrale sera développé dans le cadre de la ZAC.
Enfin, la préservation de la zone humide sur la partie sud est également prise en compte.

Conséquence sur le PLUi

La modification consiste & modifier le zonage actuel en 2AU sur la parcelle AM 293 vers :

- en partie nord, un zonage UG2b,
- en partie centrale, en zonage UO1,
- en partie sud, en zonage NP.

En outre, I'emplacement réservé n°409 est réduit pour correspondre aux limites du zonage
UG2b.

Cette modification suppose de faire évoluer les piéces suivantes :

- D-2-1-1 Plan(s) de zonage n°173
- D-2-1-2 Plan(s) de synthése du zonage communal n°33, 35, 38, 41, 42, 45

Des extraits de plans sont insérés ci-aprés. Pour les piéces écrites ou lorsque les plans de
zonage sont insuffisamment lisibles, il convient de consulter les piéces du PLUI modifiées
mises a disposition dans leur intégralité.
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D-2-1-2 Plan(s) de
synthése du zonage
communal n°33, 35,
38, 41,42, 45
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