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Territoire

6.Mettre en application les objectifs du Programme

Modifications prévues

Le Boulais = classement en zone Ul1a au lieu de Ul1g ;
Le Pont d'Ohin Nord = classement en zone Ul1a au lieu de Ul1b et 1AUI1a au lieu

Evaluation environnementale : Annexe 3

Incidences et mesures en fonction
des grands enjeux
environnementaux transversaux

La préservation et mise en valeur du
capital naturel, paysager et patrimonial

La préservation et la mise en valeur
d'une TVB multifonctionnelle

La maitrise du cycle de I'eau

Une écologie métropolitaine a assurer

Un environnement sain garanti

[+] Les incidences positives

[-] Une augmentation de la constructibilité
qui induit une imperméabilisation pouvant

[+] Diminution des potentiels conflits

Acigné Local d'Aménagement Economique ﬁ: éﬁg&:/ Pont d'Ohin Sud = dlassement en Ul au lieu de UMb et UI5 : attendues diminuer le taux d'absorption des eaux d'usages entre activités et résidents
La Sicotére = classement en UI1b(d) auieu de Ul1g(d).4:4 BRI SRpanal
[+] Préserver le caractére patrimonial des
bétiments présentant une implantation ou
[+] Les incidences positives un caractére historique avec la mise en
P place d'un zonage spécifique pour une
attendues meilleure prise en compte de I'aspect [+] Prise en compte de la trame verte et
1. Anticiper le potentiel de renouvellement urbain dans [-] Les incidences négatives N P . P P p_ A
Betton Jusieurs secteurs de zonages et des hauteurs sur de nombreux secteurs attendues patrimonial des biens bleue pour la gestion économe de ces
P [R] Les mesures de réduction [-] Modification du paysage urbain et espaces
fication des perspeciives p o
attendues lié & la modification des hauteurs de
constrcuctions
[R] Encadrement de la surélévation du bati
La modification consiste 4 : [-] Objectif de densification pouvant
N . . ntrainer un truction L -
- Adapter le périmétre de I'Orientation d'Aménagement et de Programmation (OAP) iatfre Znuvmeedes LclopGesespaceste [-] Objectif de densification pouvant
"Le Haut Chalet" et la vocation de la partie nord du secteur par une dominante [*] Les incidences positives [+] Intégraton du secteur au sein d'une OAP i R . entrainer une imperméabilisation des sols
o . N [R] Maintien du méme coefficient de L - .
activité attendues permettant une meilleure prise en compte - gt it A [R] Maintien du méme coefficient de
Betton 3. Cadrer une opération de renouvellement urbain - Adapter 'OAP au regard du projet inscrit dans la zone. [-] Les incidences négatives du paysage et des éléments arborés au d‘egs — P végétalisation assurant la présence
dans le secteur du Haut Chalet et Motte d'lle - Adapter le zonage en secteur opérationnel UO1 en lieu et place du zonage Ul1a attendues sein du futur projet de renouvellement pa - d'espaces verts et donc de pleine terre
. . . N [+] Intégraton du secteur au sein d'une OAP o " i
existant. [R] Les mesures de réduction urbain ermettant une meileure prise en compte favorsiant ['nfiltration des eaux pluviales
- Mettre en cohérence le périmétre du plan des hauteurs attendues zes e dpes i ge [R] Le réglement impose l'infiltration des
- Mettre en cohérence le périmétre du plan de coefficient de végétalisation. N N P eaux pluviales sur le secteur de projet
nature au sein du futur projet de
renouvellement urbain
[-] Dégradation potentielle des milieux
naturels car la procédure supprime le
[+] Les incidences positives [-] Modification du paysage urbain et coefficient de végétalisation laissant plus de |[-] Réduction ou Suppression du coefficient
P ification des ives p é liberté au projet de urbain. |de végétalisati A
attendues e " N . PR [+] Développement des infrastructures de
P B PR lié & la modification des hauteurs de Les travaux pourrait entrainer une [R] Des principes de végétalisation sont " — .
de zonages , des hauteurs ou réduction) et du |[-]Les 9 N SN VA " transports collectifs [+] Réduction des modes de déplacements
1. Mettre en oeuvre le projet urbain du centre-bourg o f o P artificialisation importante du secteur. intégrés dans I'OAP multisite i N
de ou réduction) sur de nombreux secteurs attendues P A . PR . N [+] Développement des infrastructures pour [carbonés
. . [R] Encadrement de la surélévation du béti [[R] Des principes de sont [+ du coefficient de L
[R] Les mesures de réduction N P VA " P N les mobilités douces
attendues dans le réglement écrit et encadrement de  [intégrés dans 'OAP multisite végétalisation sur certains secteurs
leur composition au sein de 'OAP multisite ~ |[+] Augmentation du coefficient de favorisant lnfiltration des eaux pluviales
végétalisation sur certains secteurs
favorisant la trame verte et bleue localement
[t] /-'\ugmenlanon in co.eﬂ'l.c!em © [+] Augmentation du coefficient de
végétalisation sur la majorité des secteurs P e
. végétalisation sur la majorité des secteurs
secteurs favorisant la trame verte et bleue N
S . secteurs favorisant la trame verte et bleue
. . [-] Modification du paysage urbain et localement
[+] Les incidences positives —— A R N . - localement .
p [-] D potentielle des milieux a o [+] Mesures en faveur de la santé des
attendues e N . [-] Dégradation potentielle des milieux A " o
" P B PR lié & la modification des hauteurs de naturels car la procédure supprime le i . [+] De des de [habitants d'une maison de
2. Mettre en oeuvre le projet urbain du quartier de la de zonages , des hauteurs ou réduction) et du |[-]Les 9 N N PPN naturels car la procédure supprime le " s N
N o f o P sur certains secteurs coefficient de végétalisation laissant la ZAC - PP transports collectifs en favorisant la santé)
Grée de ou réduction) sur de nombreux secteurs attendues - N " coefficient de végétalisation laissant la ZAC i - R
. . [RIE: dela dubati les Les travaux pourrait N " densification du centre-ville [+] Réduction des modes de déplacements
[R] Les mesures de réduction N P N g les . Les travaux pourrait N
dans le réglement écrit et dans le réglement |entrainer une du A o carbonés
attendues entrainer une artificialisation importante du
delaZAC secteur secteur
[R! s "T ncipes dﬁ e [R] Des principes de gestion des eaux
préservation des milieux naturels sont Juviales sont intéarés dans [OAP
intégrés dans [OAP P g
- " . - L . . [+] Valorisation des modes de "
3 [ [ o . +] L d t + . +
Bourgbarré 5. Anticiper le potentiel de renouvellement urbain sur Modification de zonages sur plusieurs secteurs [+] Les incidences positives [+] Preservation des ambiances urbaines déplacements actis grace au principe de [+] Réduction des modes de déplacements

la commune

attendues

actuelles

ville compacte et courte-distance

carbonés

8. Mettre en application les objectifs du Programme

Local d sur les zones
d'activités du Placis et de Bourgbarré Nord

Zone d'activités du Placis : sur la frange sud, passage d'une zone Ul1d a une
zone Ula;

Zone d'activités de Bourgbarré Nord : passage d'une norme de hauteurs de
H=15m & H=23m

[-] Les incidences négatives
attendues

[R] Les mesures de réduction
attendues

[-] Modification du paysage urbain et

S persp p
lié & la modification des hauteurs de
constreuctions

[R1 Encadrement de la surélévation du béti
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Territoire

Bruz

4. Optimiser le foncier : rue de la Rabine

Modifications prévues

Une évolution du zonage pour passer d'un zonage UE3 sur la totalité de la parcelle a zonage UE3 en
front de voie tel qu'actuellement et a un zonage UO1 en fond de parcelle,

Le recensement des espaces paysagers et arbres d'intérét au titre des Espaces

d'Intérét Paysagers ou Ecologiques (EIPE),

Une évolution du plan thématique "Hauteurs" afin d'autoriser une hauteur de H =

R+3+A/C/P (au lieu de R+1+A/C),

Une évolution du plan thématique "Coefficient de Végétalisation" afin d'autoriser

une hauteur de H = R+3+A/C/P (au lieu de R+1+A/C).

Evaluation environnementale : Annexe 3

Incidences et mesures en fonction
des grands enjeux
environnementaux transversaux

La préservation et mise en valeur du
capital naturel, paysager et patrimonial

La préservation et la mise en valeur
d'une TVB multifonctionnelle

La maitrise du cycle de I'eau

Une écologie métropolitaine a assurer

Un environnement sain garanti

[+] Les incidences positives
attendues

[-] Les incidences négatives
attendues

[R] Les mesures de réduction
attendues

[-] Modification du paysage urbain et

[+] Augmentation du coefficient de

es paysagt
lié & la modification des hauteurs de

[R] Encadrement de la surélévation du béti

[+] Ajout de protections au titre des EIPE
pour les espaces paysagers et arbres
d'intérét

[+] Augmentation du pourcentage de pleine-
terre ou d'espaces libres

Cesson-Sévigné

1.Permettre un projet de renouvellement urbain sur le

de ['Orientation d' etdef

(OAP) pour supprimer
la mention du projet de ZAC sur le centre-ville ;

- Pour le zonage, passage de UA1a & UO1 de la résidence d'Automne et de ses abords ;

- Suppression du périmétre de ibilité limitée sur du Centre-ville ;

- Pour les hauteurs, classement en H = R+4+A/C de la résidence d'Automne et de ses abords

[*] Les incidences positives
attendues
[-] Les incidences négatives

[-] Modification du paysage urbain et

des persp p
lié & la modification des hauteurs de

[-] Dégradation potentielle des milieux
naturels car la procédure supprime le
coefficient de végétalisation laissant plus de
liberté au projet de renouvellement urbain.
Les travaux pourrait entrainer une

] des sols
d'aggraver le risque inondation par la
bution du ru

[+] Valorisation des modes de

actifs gréce au principe de

[+] Réduction des modes de décplacements
carbonés
[-] Augmentation de la prodction de déchets

centre-ville (précédemment en H = R+2+A/C) et en H = R+1+A/C du Centre Commercial Beausoleil et des attendues 5 artificialisation importante du secteur. A b T etaugmentation de la consommation en
{errains situés rue de la Croix Connue et e des Ecoles (précéd tenH=Re2+AC etH= , . constreuctions o P a [R] Le réglement impose l'infiltration des ville compacte et courte-distance P S P H
précédemment en ef [R] Les mesures de réduction - .. |[R]Le réglement écrit fixe des régles . matériaux liés aux développements urbains
. [R] Encadrement de la surélévation du bati | . o eaux pluviales sur le secteur de projet R y
R+1+C); attendues générales en terme de végeétalisation en démolition reconstruction
- Pour le coefficient de végétalisation, classement en "RL" de la résidence d'Automne et de ses assurant ainsi présence de la biodiversité
abords (précedemment en V=10 % (B)). méme sans coefficient de végétalisation
FILes poSHIves Tl QU paysage urpain et 5 5 . 5
Chartres-d 2. le projet de du La ification consiste a faire évoluer le zonage du UD2b vers du UO1 et d'adapter les hauteurs en |attendues ification des i € [+,] ‘.‘“9“‘ ematz:ofj';au;fgc'?n“de iBam [+,] Augm em";:g:;:ﬁfm:};gs:ﬂ 5
Bretagne secteur du square Théodore Botrel R+2+A/C et le coefficient de végétalisation en V = 30% (B). [-] Les i égatit liéala des hauteurs de X
le secteur eaux pluviales
Chartres-de- 7. Permettre et encadrer I'évolution urbaine de la rive |La modification consiste a faire évoluer le zonage du UG2b et UE2b vers du UO1. Le [+ Les incidences positives [¥]La mwiﬁcé@" permetd'encafire'r 2 [+,] ﬁ'\ugmenta!ion dl.’ ooefﬁcignl‘de " [+,] Augmentation df’ coefﬁcient L.je
Bretagne sud de la rue Antoine Chatel coefficient de végétalisation est fixé & V=30% (B) et les hauteurs & H=R+2. attendues hagteur d?s b a"’f'e"‘s assur?ntamsl une it sur " faaniniaicntsy
meilleure intégration paysagére le secteur eaux pluviales
. I +] Les incid iti 4] ificati i 4] i i 4] i i +] Valorisatic P .
Chartres-de- 8. Accompagner le projet du secteur de I'avenue La modification consiste a faire passer le secteur du zonage UG2b vers du UE2a. [#] Les incidences positives HIB modlﬁca_n_on e encagre_r - L ,] l'\ugmentatlon dl.J coefﬁmgnl_de " L ,] Aug_m e dfj coef:ﬁqem r_je L ,] aorsaton dgs mt{des & - [+] Réduction des modes de déplacements
h N y PRV attendues hauteur des batiments assurant ainsi une favorisant la sur favorisant lnfiltration des déplacements actifs grace au principe de N
Bretagne Joseph Maréchal De plus les hauteurs passent & R+1+C et le coefficient de végétalisation a V=T2(B). o g ; carbonés
meilleure le secteur eaux pluviales ville compacte et courte-distance
] Les incidences négatives Trés faible augmentation des hauteurs
Chartres-de- 9. Autoriser 'aménagement des combles dans le tissu |La modification consiste & faire passer les regles de hauteurs sur le périmétre du zonage UE de R+1 |attendues . :s dinci P
Bretagne pavillonnaire existant aR+1+C. [R] Les mesures de réduction P
sur le paysage
attendues
" A
. " s . . [+] Les incidences positives [-] Suppression d'un arrét de bus ) Mesurgs en fgveu( felasan dgs
Les évolutions portent sur les éléments suivants : FET [ des sols s habitants (intallation d'une pharmacie)
- attendues [-] Potentielle imperméabilisation des fonds | .. N [R] Re de l'arrét de bus
" . . - changement de zonage UE3 en un zonage opérationnel UO1 et B PR d'aggraver le risque inondation par la P h [+] Permettre une densification douce et
" 8. Permettre Iimplantation de nouveaux services et " R y - [-] Les incidences négatives de parcelle - . [+] Favorise l'installation de commerces en .
Cintré en du coefficient de (RL) N . . contribution du ruissellement o .
commerces - e . attendues [R] Maintien d'un pourcentage de pleine P " centralité et donc les déplacements en - "
- extension de la centralité commerciale qui permet entre autres des . . N " [R] Maintien d'un pourcentage de pleine L [+] Favorise l'installation de commerces en
. ) [R] Les mesures de réduction terre ou d'espace libre N . mobilités douces o .
souplesses au niveau des normes de stationnement attendues terre ou d'espace libre centralité et donc les déplacements en
mobilités douces
Adapter les dispositions applicables au site de I'ancienne cantine : passage d'une [;;zel;edsu:scldences positives [-] Modification du paysage urbain et 1] Potentielle imperméabilisation des fonds
zone UD2b & une zone UO1, et d'une norme de hauteur de H1=R+2+C et B PR ification des ives p: é s [+] Valorisation des modes de - R
” . - . - . A [-] Les incidences négatives e de parcelle . N - [+] Réduction des modes de déplacements
Corps-nuds 2. Permettre 'évolution du site de 'ancienne cantine  [H2=R+1+C & H= R+2+C; attendues lié a la modification des hauteurs de [R] Maintien dun pourcentage de plsine déplacements actifs grace au principe de carbonés
Mettre & jour 'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) . . { N p 9 P ville compacte et courte-distance
N - [R] Les mesures de réduction P ... |terre ou d'espace libre
communale au regard de cette évolution [R] Encadrement de la surélévation du bati
attendues
La modification consiste & adapter les di surles diffé zones
d'activités :
- - Zone d'activités des Grands Sillons au sein de la ZAC : passage d'une zone . - [-] Modification du paysage urbain et
1. I -] L d t P A B r—
1. Mettre elss; 'Eat'u" les objectfs du 1AUI1d & une zone 1AUOA4, et d'une norme de hauteurs de H=12m & H=15m ; L(]tes(jnz::‘ ences negatives des persp p Aucune incidence car la densification est
Corps-nuds e - Zone d'activités des Grands Sillons hors ZAC : passage d'une zone Ul1d a une lié & la modification des hauteurs de permise par l'augmentation des hauteurs, le

sur les zones d'activités des Grands Sillons, de
Maison Neuve et de la Houzais

zone Ul1b et d'une norme de hauteurs de H=12m & H=15m

Zone d'activités de Maison Neuve : passage d'une zone 1AUI1c & une zone
1AUl1a et d'une norme de hauteurs de H=12m a H=15m ;

- - Zone d'activité de la Houzais : passage d'une zone Ul1c & une zone Ulla

[R] Les mesures de réduction
attendues

constreuctions
[R] Encadrement de la surélévation du bati

coefficient de végétalisation reste inchangé
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Territoire

Modifications prévues

Les évolutions portent sur les éléments suivants :

Evaluation environnementale : Annexe 3

Incidences et mesures en fonction
des grands enjeux
environnementaux transversaux

La préservation et mise en valeur du
capital naturel, paysager et patrimonial

La préservation et la mise en valeur
d'une TVB multifonctionnelle

La maitrise du cycle de I'eau

& assurer

Une écologie métropoli

Un environnement sain garanti

[*] Les incidences positives

[-] Dégradation potentielle des milieux
naturels car la procédure supprime le
coefficient de végeétalisation laissant plus de
liberté au projet de renouvellement urbain.
Les travaux pourrait entrainer une

[-] Dégradation potentielle des milieux
naturels car la procédure supprime le
coefficient de végeétalisation laissant plus de

- adapter les zonages UE2a et UATb en UO1 attendues 1 M.odlﬁf:atlon i paysag.e Tl o p du secteur. liberté au projet de urbain. S [+] Permettre une densification douce et
. . R B A des persp o P a q a [+] des modes de a
La Chapelle- 1. Conforter et restructurer le centre-bourg, étendre le (- adapter les plans thématiques : []Les 0 i [R] Le réglement écrit fixe des régles Les travaux pourrait entrainer une . N - structurée
P 5 lié & la modification des hauteurs de P PPN e deplacements actifs gréce au principe de P .
Thouarault secteur opérationnel hauteur & R+2+A/C/P attendues N en terme de du secteur. ) [+] Réduction des modes de décplacements
N . . . constreuctions N a Pr e N P 5 ville compacte et courte-distance a
stationnement : identique aux normes du centre-bourg (1 place/igt) [R] Les mesures de réduction R] Encadrement de la surélévation du béii assurant ainsi présence de la biodiversité  |[R] Le réglement écrit fixe des régles carbonés
ient de végétali < régles qualitatives littérales attendues méme sans coefficient de végétalisati les en terme de végétalisati
[R] Le réglement graphique protége une assurant le maintien d'une partie de pleine
partie des arbres au réglement graphique  |terre
au tire de larticle L151-23 du code de
l'urbanisme
[ éabilisation des sols
. " e . [+] Les incidences positives g aggmvgr o ”5“.“9 flopceicnbaly
Les évolutions portent sur les éléments suivants : o PU, contribution du ruissellement -
N . attendues - \ .. |[-] Potentielle imperméabilisationliée a la o " - [+] Permettre une densification douce et
T . - changement de zonages UE2a en UE2b (la Ruisselée, rue des Ajoncs) . P [+] Valorisation de 'ensemble du patrimoine e [R] Maintien d'un pourcentage de pleine [+] Valorisation des modes de .
La Chapelle- 3. Permettre une densification douce et structurée, N [] Les incidences négatives L . L. |densification N " : P - structurée
PR - changement de zonage UA1b en UA1h (rue de Bel-Air), UE2a en UE2h (rue des bati sans transformation du patrimoine bati Sl . terre ou d'espace libre déplacements actifs grace au principe de o .
Thouarault tout en respectant le patrimoine béti y attendues [R] Maintien d'un pourcentage de pleine 5 A = ] P ; [+] Réduction des modes de décplacements
Vignes) . . N " [R] Le réglement impose ['infiltration des ville compacte et courte-distance N
. [R] Les mesures de réduction terre ou d'espace libre ! carbonés
- changement de zonage UE3 en UEA4 (rue des Brillis) eaux pluviales sur ce secteur
attendues P P N
[+] Adéquation entre urbanisation et accés
aux réseaux
[-] Dégradation potentielle des milieux
naturels car la procédure supprime le
coefficient de végétalisation laissant plus de
liberté au projet de renouvellement urbain.
[+] Les incidences positives Les travaux pourrait entrainer une [ éabilisation des sols
attendues artificialisation importante du secteur. d'aggraver le risque inondation par la P [+] Permettre une densification douce et
. P o P - " [+] Valorisation des modes de .
Laillé 3.Faciliter le renouvellement urbain dans le bourt modifications de zonage, hauteurs, coefficient de végétalisation [ Les incidences négatives IFETE b e e e s | E AiEn il s S déplacements actifs grace au principe de GHIENED
; 9 ge. ' 4 attendues de parcelle [+] Augmentation du coefficient de . P g . princip [+] Réduction des modes de décplacements
. . o . . " o . N ville compacte et courte-distance N
[R] Les mesures de réduction [R] Suppression limitée sur l'emprise du site |végétalisation favorisant la biodiversité sur carbonés
attendues pour la dérogation aux régles de coefficient |le secteur
de végétalisation
[+] Augmentation du coefficient de
végétalisation favorisant la biodiversité sur
lo sectenr
La modification des hauteurs n'entraine pas
I e P . A e d'incidences significatives. En effet, cette
I;:trgzﬂf;cszu?n consiste a intégrer les réflexions menées sur le secteur des Landes d'Apigné. Ainsi, il modication conosms Uniguement un
o : . . H=1 H=
- d'optimiser le foncier aux abords de la rue Nationale et d'étendre le secteur de ;egizg?: :’i;‘;e roximZt:Ceamem B
. . . développement urbain, . e PP [+] Augmentation du coefficient de [+] Augmentation du coefficient de
1. Actualiser le projet urbain : secteur Landes ) N " . " [+] Les incidences positives hauteur PP . o PP . i 3
Le Rheu o, - de revoir quelques dispositions de 'OAP de quartier, . . favorisant la sur favorisant linfiltration des
d'Apigné N o N . attendues [+] Augmentation du coefficient de ; .
- d'adapter / compléter les outils réglementaires afin de favoriser des formes PP | le site eaux pluviales
urbaines correspondant au projet urbain validé sur ce secteur. N A ¢ e
. N X . . lle pl i
Ainsi, 'OAP de quartier est adaptée et des ajustements sont proposés aux plans de zonage, ainsi ?:ﬁe;:;g:: dierev;e;)s:so%}]:cﬁg‘;emieux
que sur les plans thématiques "Hauteurs" et "Coefficient de végétalisation encadror faménagament de lenirée de vill
afin de la rendre plus qualitative
[+] Les incidences positives i (B
attendues [-] Potentielle imperméabilisation des fonds | ) ) N Bt [+] Permettre une densification douce et
2. Rendre possible la densification douce de secteurs [-] Les incidences négatives de parcelle deogravegleliqlanoncatonbaila [jljaorzatonidestnodeside structurée
L'Hermitage ) P adaptation du zonage UE2a en UE2c 9 P ibution du rui actifs grace au principe de

pavillonnaires

attendues
[R] Les mesures de réduction
attendues

[R] Maintien d'un pourcentage de pleine
terre ou d'espace libre

[R] Maintien d'un pourcentage de pleine
terre ou d'espace libre

ville compacte et courte-distance

[+] Réduction des modes de décplacements
carbonés
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Territoire

Modifications prévues

Evaluation environnementale : Annexe 3

Incidences et mesures en fonction
des grands enjeux
environnementaux transversaux

La préservation et mise en valeur du
capital naturel, paysager et patrimonial

La préservation et la mise en valeur
d'une TVB multifonctionnelle

La maitrise du cycle de I'eau

Une écologie métropolitaine a assurer

Un environnement sain garanti

[-] Les incidences négatives

[-] Potentielle imperméabilisation des fonds

[ des sols
d'aggraver le risque inondation par la

Miniac-sous- 2. Permettre I'intensification de I'lot rue de Rennes /  |La modification consiste & adapter les régles au plan de zonage, en créant un secteur UE2b attendues de parcelle contribution du ruissellement
Bécherel Impasse de Lerquenoux (aujourd'hui UE3) [R] Les mesures de réduction [R] Maintien d'un pourcentage de pleine o .
N " [R] Maintien d'un pourcentage de pleine
attendues terre ou d'espace libre N "
terre ou d'espace libre
Le projet nécessite plusieurs adaptations réglementaires : [+] Les incidences positives % I " + -
- Modification de 'OAP communale pour indiquer qu'il s'agit d'un secteur de attendues 1 M.odlﬁf:anon i paysag.e Tl o 9 N, L ,] Vil mde mt{des i3 oq
renouvellement urbain & enjeux ; [-] Les incidences négatives UESEaER s Chicosiicentde e oethaentics G S EH BEEEED AR [+] Réduction des modes de décplacements
Montgermont 1. Favoriser le renouvellement urbain rue de Pacé e leux; R A 9 lié & la modification des hauteurs de végétalisation entraine aucune incidence  |végétalisation entraine aucune incidence  |ville compacte et courte-distance a P
- Modification du zonage passant du UE3 & UO1 ; attendues 5 o AT RO " carbonés
- Augmentation des hauteurs passant de R+ & R¥3+AICIP; [R] Les mesures de réduction constreuctions i - significative significative [+,] Projet s'inscrivant dans une ambition de
- Diminution du plan thématique Coefficient de végétalisation passant de T1 & 20% attendues IRIEIcacErenicelabun Cratopeuldt AEBEETEE 3
L'augmentation des droits & construire
[ Les incidences négatives entraine aucune incidence sur les milieux  |L'augmentation des droits & construire
6. Prendre en compte les évolutions du STECAL Augmentation des droit & construire de 1900 m? & 4500 m attendues 9 naturels car I'entiéreté du STECAL est déja |entraine aucune incidence sur la gestion
LoisirTourisme de la Chataigneraie 9 [R] Les mesures de réduction imperméabilisée et batie. De plus, les haies |des eaux pluviales car 'entiéreté du
attendues en limite de STECAL sont protégées au STECAL est déja imperméabilisée et batie.
PLUi actuel assurant leur protection.
[a:zezedsu:scldences positives [-] Modification du paysage urbain et
[-] Les incidences négatives I D FRPEEES : [l A EESEELE [+] ion du de pleine- LI\ aosatendesodectd [+] Réduction des modes de déplacements
Nouvoitou 2. Mettre en oeuvre le projet urbain du centre-bourg [ modifications de zonage, hauteurs, coefficient de végétalisation 9 lié & la modification des hauteurs de égé favorisant la biodi é sur N P déplacements actifs grace au principe de N P
attendues N § terre ou d'espaces libres . carbonés
R] Les mesures de réduction constreuctions le site ville compacte et courte-distance
attendues [R] Encadrement de la surélévation du bati
La modification consiste a : [+] Les incidences positives [+] Mesures en faveur de la santé des
- Adapter la norme de hauteurs d'un ilot situé dans le secteur des Entrées passant de H=R+1+A/C/P |attendues [-] Potentielle imperméabilisation liée a la [+] Valorisation des modes de habitants (structure permettant I'accueil d'un
Nouvaitou 4. Implanter de nouveaux équipements dans laZAC [ H=R+3; [-] Les i égati pp de p ificati T e T public spécifique : personnes agées etlou
de la Lande - Mettre & jour I'Orientation d'Aménagement et de Programmation (OAP) de quartier de la ZAC de la  |attendues [R] Encadrement de la surélévation du bati [[R] Maintien du méme coefficient de vills compacte et cou?'le- d\slanl::e P handicapées)
Lande et ["Orientation d' etde P tion (OAP) au regard de ces [R] Les mesures de réduction végétalisation P [+] Réduction des modes de déplacements
évolutions attendues carbonés
La modification consiste a adapter les di sur les diffé zones d'activités :
- Zone d'activités de la Lande : passage d'une zone 1AUI1d & une zone 1AUI1a dont [-] Modification du paysage urbain et
- .. la limite avec la zone voisine & l'ouest est adaptée, et d'une norme de hauteurs de [-] Les incidences négatives L pay: g. . I
10. Mettre en application les objectifs du Programme H=0m & H=12m : attendues des P Aucune incidence car la densification est
Nouvoitou Local d'Aménagement Economique sur les zones it . . . P lié & la modification des hauteurs de permise par l'augmentation des hauteurs, le
e " - Zone d'activités de I'Ecotay : passage d'une zone Ul1c & une zone Ul1a, et d'une [R] Les mesures de réduction N N o N
dactivités de la Lande et de I'Ecotay norme de hauteurs de H=9m a H=12m ; attendues constreuctions coefficient de végétalisation reste inchangé
- Mettre & jour 'Orientation d' etdeP (OAP) au regard de RIErc2cepeniceSisereioniibal
ces évolutions
La madifcation consiste &: [+] Les incidences positives [+] La modification permet d'encadrer la
Noyal-Chatill 13. Mettre en les régles d' avec |changer du zonage UG2b vers le zonage UA1c, attendues P hauteur des béﬁme‘;ts assurant ainsi une [+] Augmentation du coefficient de [+] Augmentation du pourcentage de pleine-
Seiche le tissu ancien et patrimonial existant sur la rue Chapin |modifier les hauteurs de H=RL a H=R+2+C, végétalisation terre ou d'espaces libres

modifier le coefficient de végétalisation de V=RL & V=10%(B)

meilleure intégration paysagére

Noyal-Chatillon-sur-
Seiche

18. Prendre en compte le projet de l'opération
multisites Coeur de Ville Orson

La modification consiste & :

faire passer le zonage de UE2a 4 UO1

faire passer le coefficient de végétalisation de V=T1(B) a RL
faire passer les hauteurs de H=R+1+A/C 4 RL.

[+] Les incidences positives
attendues

[-] Les incidences négatives
attendues

[R] Les mesures de réduction
attendues

[-] Dégradation potentielle du paysage car la

procédure supprime la réglementation des

hauteurs laissant plus de liberté au projet de
urbain. Des i

de grande hauteur pourraient donc étre

[-] Dégradation potentielle des milieux
naturels car la procédure supprime le
coefficient de végétalisation laissant plus de
liberté au projet de renouvellement urbain.
Les travaux pourrait entrainer une

réalisée sans étre intégrer au P du secteur.
tissu urbain [R] Le réglement écrit fixe des régles
[R] Le réglement écrit la qualité en terme de isati

-] Dégradation potentielle des milieux
naturels car la procédure supprime le
coefficient de végétalisation laissant plus de
liberté au projet de renouvellement urbain.
Les travaux pourrait entrainer une
artificialisation importante du secteur.
[R] Le réglement écrit fixe des régles

les en terme de sati

architecturale des constructions limitant
ainsi les incidences sur les paysages

assurant ainsi présence de la biodiversité
méme sans coefficient de végétalisation

assurant le maintien d'une partie de pleine
terre

[+] Valorisation des modes de
déplacements actifs grace au principe de
ville compacte et courte-distance

[+] Réduction des modes de déplacements
carbonés
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Territoire

Modifications prévues

Evaluation environnementale : Annexe 3

Incidences et mesures en fonction
des grands enjeux
environnementaux transversaux

La préservation et mise en valeur du
capital naturel, paysager et patrimonial

La préservation et la mise en valeur
d'une TVB multifonctionnelle

La maitrise du cycle de I'eau

Une écologie métropolitaine a assurer

Un environnement sain garanti

[*] Les incidences positives

[-] Modification du paysage urbain et

des persp p

La modification consiste a : attendues lié a la modification des hauteurs de [+] Valorisation des modes de
. 3. Adapter les conditions de densification sur le " . N [-] Les incidences négatives N . N - [+] Réduction des modes de décplacements
Pacé o Modifier le plan des hauteurs en passant de R+3+C & R+4+C constreuctions deplacements actifs gréce au principe de a
secteur An Diskuiz . . - attendues S - p carbonés
Agrandissement de la zone UO1 pour mettre en cohérence limite de la ZAC , . [R] Encadrement de la surélévation du bati ville compacte et courte-distance
[R] Les mesures de réduction . P
[+] Prise en compte du secteur historique
attendues A
classé
[ D§gradamn gotennel!e du paysa.ge car la|[-] Dégradation potgnnelle des r.mlleux [-] Dégradation pote‘nt\elle des v\llleux [-] Possible suppression dun ot de
procédure supprime la réglementation des | naturels car la procédure supprime le naturels car la procédure supprime le fraicheur urbain
hauteurs laissant plus de liberté au projet de | coefficient de végétalisation laissant plus de |coefficient de végétalisation laissant plus de " N
. P N N 0 y . 0 y . [-] Possible suppression d'un espace vert,
[]Les 9 urbain. Des liberté au projet de renouvellement urbain.  |liberté au projet de renouvellement urbain. compromettant son role d'esoace naturel en
. 3. Permettre le développement d'un projet urbain sur | Modification du zonage de UE2a et UG2b vers du UO1 attendues de grande hauteur pourraient donc étre Les travaux pourrait entrainer une Les travaux pourrait entrainer une " P L P N
Pont-Péan - . ) N . U P P PO AN AN ville et ses bienfaits psychologiques.
le secteur d'équipement rue de la cave Donjean Suppression des régles hauteurs et du coefficient de végétalisation [R] Les mesures de réduction réalisée sans étre intégrer au |ar du secteur. artificialisation importante du secteur. N P N
% M 5 P 5 n P 5 [R] Le réglement écrit fixe des régles
attendues tissu urbain [R] Le réglement écrit fixe des régles [R] Le réglement écrit fixe des régles By AT
N PR R B P o o générales en terme de végétalisation
[R] Le réglement écrit la qualité en terme de en terme de o L
" A o L AN . " assurant ainsi présence de la biodiversité
architecturale des constructions limitant assurant ainsi présence de la biodiversit¢  |assurant le maintien d'une partie de pleine N N PR
eI N N et méme sans coefficient de végétalisation
ainsi les incidences sur les paysages méme sans coefficient de végétalisation terre
La modification consiste & modifier le zonage actuel en 2AU sur la parcelle AM 293 vers :
. 6. Ouvrir & l'urbanisation le secteur de la Fontaine en pan!e nord, un zonage UG2b, [+] Les incidences positives [+] Valorisation des milieux humides et [+] Meilleure prise en compte et protection
Pont-Péan en partie centrale, en zonage UO1, )
Blanche N attendues aquatiques des zones humides
en partie sud, en zonage NP.
En outre, l'emplacement réservé n°409 est réduit pour correspondre aux limites du zonage UG2b.
Aucune incidence attendue sur
I'environnement car les modifications
La modification consiste faire évoluer sur le secteur technicentre le zonage actuel Ugf correspondant prenm?m place sur u.n 'secleur
. . N . " . . A complétement urbanisé et les
2. Permettre des évolutions au sein de la ZAC au domaine ferroviaire vers un zonage mixte UO1. Des réservés sont R
Rennes L 9 e 2 la modifications visent uniquement &
EuroRennes supprimés, une marge de recul est réduite, modification des hauteurs par rapport 4 la cote NGF et L "
N N P apporter de la mixité au futur projet sans
suppression de la trame graphique "plantation & réaliser”. N i
impacter d'autres éléments (hauteur,
végétalisation, gestion des eaux
pluviales, ...)
Aucune incidence attendue sur
I'environnement car les modifications
La présente modification vise & permetire I'évolution de la partie Ouest de la ZAC Ef,:.m;?e‘,f,:ﬁf uizra:ir;ése:tif
3. Permettre I'évolution du secteur ouest du Maurepas-Gros Chéne actuellement identifié en zonage UG2a a vocation d'équipement d'intérét p " N .
Rennes ; X R . modifications visent uniquement &
secteur Gros Chéne collectif vers un zonage opérationnel UO1 a vocation mixte. L'OAP est modifié en cohérence. L .
P S o . apporter de la mixité au futur projet sans
Le plan thématique de mixité sociale évolue également en conséquence N N e
impacter d'autres éléments (hauteur,
végétalisation, gestion des eaux
pluviales, ...)
H A " y . .
5. Prendre en compte les évolutions de la ZAC La modification consiste d'une part & supprimer un i piét ycles identifié |[+] Les i positives IR R AN DB ERE A.L{cune LD Er chgl:nlnement
Rennes 8 N A . pour les espaces paysagers et arbres piéton est seulement remanié en accord
Maurepas Gayeulles au plan de zonage du PLUi et d'autre part & protéger des espaces arborés attendues e a ” "
d'intérét avec [évalotion de la ZAC
8. Poursuivre le développement du Centre Hospitalier L porte sur ung de Iemprlse de . réservé n°445 du Flap de, [+] Les incidences positives [+] Mesures en faveur de la santé des
Rennes P zonage, le changement partiel du zonage au niveau du parking nord en UC1(d) avec la création d'un " .
Universitaire (CHU) ot s attendues habitants (restructuration du CHU)
plan de détail dédié
I . . . +] Les incid iti e 1 —
La modification consiste  faire évoluer le zonage UG2a sur la pointe Ouest du collége Cleunay, & [a‘:enedsuzsc' ences postives [-] Modification du paysage urbain et [+] Valorisation des modes de
vocation d'équipements sportifs vers un zonage opérationnel UO1. Le plan thématique des hauteurs [ Les incidences négatives ification des perspectives p déplacements actifs grace au principe de [+] Réduction des modes de déplacements
Rennes 11. Permettre I'évolution du coeur de quartier Cleunay [sur le site de Neotoa proche métro est modifié de H=R+6 a H=R+8. 9 lié & la modification des hauteurs de ville compacte et courte-distance P
N . . . attendues N carbonés
Le plan thématique de de mixité sociale est également adapté : le secteur d'équilibre social de P constrcuctions [+] Développement des infrastructures pour
o N " N [R] Les mesures de réduction 5 9
I'habitat est supprimé sur la partie collége et sur I'Ex Antipode attendues [R] Encadrement de la surélévation du bati les déplacements actifs
" o
. . La modification consiste a faire évoluer le zonage UG1a en zonage UA1(d) avec . e [+] Insertion paysagére des nouveaux il anoleratoniala perro 'T"a"”..
12. Accompagner la mutation du site universitaire a | . - e " N " [+] Les incidences positives . " énergétique du parc ancien immobilier
Rennes N lintégration d'un plan de détail. Une adaptation du périmétre de stationnement du secteur 2 vers dans le tissu urbain N -
I'Angle rue Georges Sand et rue Jean Guéhenno attendues " " [+] Réduction du stationnement favorisant
secteur 1 est également prévue [+] Encadrement de la surélévation du bati L
les déplacements mobilités douces
Rennes 13. Favoriser la diversité des formes urbaines le long  La modification concerne le plan masse n°9 dont 'emprise béti projetée est augmentée en fond de | Aux vues des surfaces concernées

du Boulevard Maréchal de Lattre de Tassigny

parcelle du 111 boulevard du Maréchal de Lattre de Tassigny

aucune incidence n'est attendue
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Territoire

Modifications prévues

La modification consiste & faire évoluer la hauteur maximum admise sur l'lot actuellement & R+6 en

Evaluation environnementale : Annexe 3

Incidences et mesures en fonction
des grands enjeux
environnementaux transversaux

La préservation et mise en valeur du
capital naturel, paysager et patrimonial

La préservation et la mise en valeur
d'une TVB multifonctionnelle

La maitrise du cycle de I'eau

Une écologie métropolitaine a assurer

Un environnement sain garanti

[+] Les incidences positives
attendues
[-] Les incidences négatives

[] Modification du paysage urbain et
ification des i e

paysag
lié & la modification des hauteurs de

Rennes 14. Permettre la densification de I7lot Andorre A Pt
d'un niveau soit & R+7 attendues 5
[R] Les mesures de réduction CETHEIESTE
[R] Encadrement de la surélévation du bati
attendues
[-] Dégradation potentielle du paysage car la|[-] Dégradation potentielle des milieux [-] Dégradation potentielle des milieux
procédure supprime la réglementation des  [naturels car la procédure supprime le naturels car la procédure supprime le
hauteurs laissant plus de liberté au projet de | coefficient de végétalisation laissant plus de |coefficient de végétalisation laissant plus de
La modification consiste a faire évoluer le zonage Ul1a & vocation industrielle et artisanale versun ~ |[-] Les i égati urbain. Des { liberté au projet de renouvellement urbain. | liberté au projet de renouvellement urbain.
_— . zonage opérationnel UO1 en continuité du zonage de la ZAC B Les plans de de grande hauteur pourraient donc étre Les travaux pourrait entrainer une Les travaux pourrait entrainer une
Rennes 18. Poursuivre ['évolution de la ZAC Beauregard N PR . . . . P P P e
hauteurs et de coefficient de végétalisation sont adaptés en conséquence. [R] Les mesures de réduction réalisée sans étre intégrer au |ar p du secteur. artificialisation importante du secteur.
La marge de recul située le long de la rocade est repositionnée a 75m de I'axe de voie. attendues tissu urbain [R] Le réglement écrit fixe des régles [R] Le réglement écrit fixe des régles
[R] Le réglement écrit ré la qualité les en terme de végétalisati énérales en terme de végé {
architecturale des constructions limitant assurant ainsi présence de la biodiversité |assurant le maintien d'une partie de pleine
ainsi les incidences sur les paysages méme sans coefficient de végétalisation terre
sur une parcelle bati avec un jardins
[] Modification du paysage urbain et comprenant_plua_eu@f TR l?au_t © nge'
o A R pouvant avoir un intérét pour la biodiversité.
La modification consiste a faire évoluer le zonage du 2AU vers un zonage UG2a a [+] Les incidences positives s - L'ouverture & I' pourra étre & PR
N N . Y " N N lié a la modification des hauteurs de N ) A [ des sols . S
vocation essentiellement d'équipements d'intéréts collectifs et de services publics et quelques attendues N l'origine de la destruction du patrimoine 5 5 o 5 [+] Aménagement au nord du site d'un
. . i s . . P constreuctions L " N ‘aggraver le risque inondation par la N .
20. Poursuivre le développement des franges ouest | hébergements et activités liés a la vocation de la zone. [-] Les incidences négatives N végétal du site et de la destruction de - " cheminement pour permettre de compléter
Rennes ) . i o . [R] Implantation du programme en I s " contribution du ruissellement " L .
du parc des Gayeulles L'OAP est adaptée en conséquence pour faire évoluer le secteur concerné vers un secteur attendues e i " milieux favorables & I'accueil de la " . le maillage piétons et les accés au parc des
Pl i L . L § i . . respectant les qualités paysagéres du site n N [R] Le Plan de gestion des eaux pluviales L
d llest ajouté un piéton au nord du site en cohérence avecle  [[R] Les mesures de réduction . N N biodiversité h " > o Gayeulles depuis l'avenue des Gayeulles
! RS afin de préserver la dimension naturelle et impose linfiltration des eaux de pluies
cheminement identifié au plan de zonage. attendues écologique du parc [R] Implantation du programme en
gq“ N P . . respectant les qualités écologiques du site
[R] Réutilisation d'une friche . - N
afin de préserver la dimension naturelle et
écologique du parc
. . " " .. |Lamodification consiste a réduire la marge de recul de la Vilaine présente au plan de zonage du Lo e [+] Valorisation de 'ensemble du patrimoine
22. Assurer la préservation et I'évolution du patrimoine . P P N [+] Les incidences positives ay 5 Y
Rennes bat PLUi en la réduisant de moitié, soit un recul de 7,5 m au lieu de 15m attendues béti sans transformation du patrimoine béti
actuellement remarquable
[-] Dégradation potentielle des milieux
naturels car la procédure supprime le
goefﬂf: 8 de.vegetallsanon [Hed pIU§ ce [-] Dégradation potentielle des milieux
I " liberté au projet de renouvellement urbain. N .
[-] Modification du paysage urbain et " " naturels car la procédure supprime le
- . —— a a Les travaux pourrait entrainer une ? P n
I e s Ao o . . [+] Les incidences positives p SN coefficient de végétalisation laissant plus de
La modification consiste & établir un plan de détail afin de définir les principes mp artificialisation importante du secteur. T p P
I y e attendues lié a la modification des hauteurs de N P N liberté au projet de renouvellement urbain.
- . . d'aménagement du site en terme d etd B PR N [R] Le réglement écrit fixe des régles " .
23. Poursuivre 'évolution de la rive Ouest de la rue de P - PP L [-] Les 9 | PR Les travaux pourrait entrainer une
Rennes N Les plans thématiques des hauteurs, de coefficient de végétalisation et de mixité sociale sont - - en terme de o
I'Alma o N attendues [R] Encadrement de la surélévation du bati N . o .. |artificialisation importante du secteur.
modifiés en conséquence. . . N . R assurant ainsi présence de la biodiversité N o .
" . " [R] Les mesures de réduction [R] Maintien des perspectives paysagéres N e [R] Le réglement écrit fixe des régles
Une marge de recul sur le plan de zonage est aussi supprimée partiellement N méme sans coefficient de végétalisation P PR
attendues [+] Insertion paysagére des nouveaux .. |générales en terme de végétalisation
. - . [R] Des espaces tampons de plantation & o ) "
batiments dans le tissu urbain o A assurant le maintien d'une partie de pleine
réaliser sont prévus en fond de parcelle ferre
pour assurer une transition avec
D isi etdes
paysagéres de cceur dflot
[-] Diminution du coefficient de
[+] Les incidences positives végétalisation et destruction d'éléments de M . des sols
I . . o . attendues 5 nature en ville 5
N n: i I I Ine y - B e 3 X i o
25. Favoriser le renouvellement urbain du secteur Les La momﬁcauon consiste & fg\ @ évoluerle zonage UI3 sur une part.\e delazone dAc“Y"é (ZA)Saint [-] Les incidences négatives U3 fa.\b\e augmefna.llcn i h.autveurs [R] Maintien d'un coefficent de g aggmvgr 5 \sqye jocaicibell [+] Amélioration de la performance
Rennes Sulpice vers un zonage opérationnel UO1. Le hauteur et le coefficient dde végétalisation sont pas d P o . contribution du ruissellement o o
Longs-Champs " attendues végétalisation de 10 % permettant d'assurer P . énergétique du parc ancien immobilier
légérement modifiés. P sur le paysage N .\ [R] Maintien d'un pourcentage de pleine
[R] Les mesures de réduction le maintien d'espace vert et de trame verte 3 2
o . terre ou d'espace libre
attendues urbaine malgré le projet de renouvellement
urbain
Cette modification entraine aucune
31. Accompagner la mutation de tissus patrimoniaux incidence pour fenvironnement éfant
Rennes du‘centre \filleg P La modification consiste a réduire l'emprise de 'emplacement réservé n°437. donné quiil s'agit d'une clarification suite
ala réalisation de plans pour I'accés au
futur jardin public
Rennes 34. Permettre la etla La modification porte sur la des marges de recul au plan de zonage entourantunilot  |[+] Les incidences positives [+] Amélioration de la performance

dimmeubles boulevard Emile Combes

situé Boulevard Emiles Combes.

attendues

énergétique du parc ancien immobilier
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Territoire

Modifications prévues

Evaluation environnementale : Annexe 3

Incidences et mesures en fonction
des grands enjeux
environnementaux transversaux

La préservation et mise en valeur du
capital naturel, paysager et patrimonial

La préservation et la mise en valeur
d'une TVB multifonctionnelle

La maitrise du cycle de I'eau

Une écologie métropolitaine a assurer

Un environnement sain garanti

La modification consiste  faire évoluer 'OAP de secteur "Campus Beaulieu — Bois Perrin" et le
zonage actuel UG2a vers un zonage opérationnel UO1 sur la partie nord-ouest et au sud du campus
de Beaulieu. [+] Mise & jour de I'OAP pour encadrer les 3 -
. R . . L - e . ) Aucune incidence sur la mobilité car les
N . . Le cheminement & conserver situé a I'est des terrains de sports sur le plan de zonage est supprimé. |[+] Les incidences positives formes urbaines et les programmations du n
Rennes 37. Favoriser 'évolution du campus de Beaulieu . PR ) . N & conserver sont
Le principe de voirie identifié au plan de zonage entre la rue Henri Fabre et la rue de Beaulieu est attendues futur projet d'aménagement sur chacun des N
s s -~ par un nouveau cheminement
supprimé. sites d'évolution identifié
A contrario, une disposition de cheminement & créer est intégrée a l'est du site du campus comme
liaison piétonne entre 'avenue Charles Foulon et la croix verte du coeur de campus.
[+] Les incidences positives t M.Ddlﬁ‘.:a"on e paysagve UG R [-] Potentielle imperméabilisation des fonds
des paysags ST AT
attendues 1ié 2 la modification des hauteurs de [-] Potentielle imperméabilisation des fonds |de parcelle
38. Favoriser le renouvellement urbain du site Motte | Le plan de zonage est ainsi modifié du UC1 vers UC1(d). Les plans thématiques des hauteurs etde |[-] Les incidences négatives N de parcelle [R] Préservation des arbres existants et le
Rennes y . o s L constreuctions a . n A n
Baril de sont modifiés en en renvoyant au plan de détail. attendues T .. |[R] Préservation des arbres existants et le de surface de pleine terre
. . [R] Encadrement de la surélévation du bati |" N " .
[R] Les mesures de réduction N . A développement de surface de pleine terre  [[R] Le Plan de gestion des eaux pluviales
[R] Préservation des cones de vues vers et . " > .
attendues . impose linfiltration des eaux de pluies
depuis la promenade Georges Brassens
[-] Les incidences négatives 1l M.Odlﬁ‘.:a"on iy paysag.e WiEG N
. . " . o P . PR ttends AL P
Rennes 39. Favoriser le développement du site Yves Le Moine | La modification consiste & augmenter de 2 niveaux le plan thématique des hauteurs. arendues P lié & la modification des hauteurs de
[R] Les mesures de réduction "
attendues constructions
[R] Encadrement de la surélévation du bati
40. Favoriser le renouvellement urbain de site de La modification consiste au changemens du zonage ac'tuel UGh pour un zonage UM,b un- [*] Les incidences positives e - Y AJP“‘ G cPefﬂc\entde vgge‘tallsgt!nn [+] Ajout d'un coefficient de végétalisation [+,] Vil dgs ques i - [+] Réduction des modes de déplacements
Rennes e L des hauteurs de limitée a R*+7+A/C/P et la mise en place d'un coefficient [+] Encadrement de la surélévation du bati |favorisant la présence de la biodiversité sur 3 " . . déplacements actifs grace au principe de N
télécommunication PUD attendues y favorisant linfiltration des eaux pluviales . . carbonés
de végétalisation le site ville compacte et courte-distance
41. Permetire la restructuration du site de I'ancien llest enwsrage. la mor.irﬁcatlo.n du ;onage actuel UGZ§ & vooation déquipement collects vers un [+] Les incidences positives T -
Rennes N ) zonage opérationnel & vocation mixte le de La [+] Encadrement de la surélévation du bati
collége Malifeu . e attendues
hauteur est également modifiée & R+6.
[#] Les incidences positives [-] Modification du paysage urbain et
- attendues - A n R
. " La modification porte sur la modification du plan des hauteurs. La hauteur maximale des . A des persp p [+]F des espaces en R
52 Favoriser le renouvellement urbain du square N R . . s [-] Les incidences négatives o L [+] Amélioration de la performance
Rennes s constructions est augmentée de 2 niveaux. Ainsi, la hauteur actuelle de R+4+A/C/P est portée & lié a la modification des hauteurs de zones urbanisées . R - .
Yves Monnier attendues N . ST . énergétique du parc ancien immobilier
R+6+A/C/P . . [+] Développement de la biodiversité en ville
[R] Les mesures de réduction P -
[R] Encadrement de la surélévation du bati
attendues
[] Suppi de
[ Les incidences négatives [R] Encadrement de la surélévation du bati
53. Permettre la réalisation d'une opération de La modification consiste & adapter ['Orientation d'’Aménagement et de Programmation 9 [+] Prise en compte des principes de [+] Prise en compte des éléments . . [+] Intégration des nouveaux enjeux de
) . A A e . . A " attendues 3 N - - [+] Prise en compte des principes de o .
Rennes renouvellement urbain et la mutation de la Zone intercommunale Zone d'Activité "Zone d'Activités Nord Rennes Saint-Grégoire" et & modifier le plan . . urbaine et acréer ou a préserver assurant . " ) mobilité : prise en compte du trambus, projet
N " N [R] Les mesures de réduction . . N . L gestion alternative des eaux pluviales " o i
d'activités Nord et Coteaux de ['lle de zonage et le plan des hauteurs sur certains secteurs attendues sstructuration des espaces publics et du bati [le maintien de la biodiversité de maillage piéton et vélos ...
en entrée de ville, éléments paysagers &
créer ou a préserver
Rennes 5?' Elendre. le périmetre et es dipositons du Plan de La modification porte sur une extension du plan de détail n°31 intitulé "rue Victor Rault" /I&ucune incidence attendue sur
détail rue Victor Rault I'environnement
[-] Diminution du coefficient de
- b [-] Les incidences négatives [-] Diminution du coefficient de veggballsat\on liantitenceseany
59. Mettre en les objectifs du F I ” " PR pluviales
o o . La porte sur I'évolution du zonage UE4 vers un zonage U2a. Le plan attendues végétalisation . .
Rennes Local de 'Habitat en matiére d'accueil des gens du . N U C . . R - [R] Maintien d'un coefficient de
de coefficient de est adapté a 30%. [R] Les mesures de réduction [R] Maintien d'un coefficient de P, i
voyage P ‘o végétalisation important fixé & 30%
attendues végétalisation important fixé & 30% N R
[R] Le réglement impose dans cette zone
linfiltration des eaux pluviales
[*+] Les incidences positives 1 M.odlﬁ(.:atlzr;:u paysag_e iG]
attendues et s
I . . . B e lieal +] isati "
. . La modification consiste & adapter les régles graphiques au plan des hauteurs : évolution vers H=R |[-] Les incidences négatives el moq\ﬂca(\on GESIEBIRED FINERET A e L [+] Réduction des modes de déplacements
Romillé 4. Ajuster le projet d'aménagement de Perronaye sud TR constreuctions déplacements actifs grace au principe de
+2+ A/C (aujourd'hui H = R+1+C). attendues . " . carbonés
. . [R] Encadrement de la surélévation du bati ville compacte et courte-distance
[R] Les mesures de réduction
attendues [+] Insertion paysagére des nouveaux
batiments dans le tissu urbain
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Territoire

Saint-Gilles

2. Accompagner les évolutions de hameaux situés
au sein du projet d'aménagement de la Vigne

Modifications prévues

Les évolutions portent sur les éléments suivants :
- évolution de I'OAP de quartier par I'ajout de quatre 4 secteurs (V1, V2, V3 et V4)

- ion des périmétres de ibilité limitée
- changement de zonage 1AUE2a en 1AUO1
des plans thémati ient de végé

Evaluation environnementale : Annexe 3

Incidences et mesures en fonction
des grands enjeux
environnementaux transversaux

La préservation et mise en valeur du
capital naturel, paysager et patrimonial

La préservation et la mise en valeur
d'une TVB multifonctionnelle

La maitrise du cycle de I'eau

Une écologie métropolitaine a assurer

Un environnement sain garanti

[+] Les incidences positives
attendues

[-] Les incidences négatives
attendues

[R] Les mesures de réduction
attendues

[+] Encadrer la mutation du bati existant

[-] Dégradation potentielle des milieux
naturels car la procédure supprime le
coefficient de végétalisation laissant plus de
liberté au projet de renouvellement urbain.
Les travaux pourrait entrainer une
artificialisation importante du secteur.
[R] Le réglement écrit fixe des régles

énérales en terme de végeétalisati

[-] Dégradation potentielle des milieux
naturels car la procédure supprime le
coefficient de végétalisation laissant plus de
liberté au projet de renouvellement urbain.
Les travaux pourrait entrainer une
artificialisation importante du secteur.
[R] Le réglement écrit fixe des régles

énérales en terme de végétalisati

assurant ainsi présence de la biodiversité
méme sans coefficient de végétalisation

assurant le maintien d'une partie de pleine
terre

Saint-Grégoire

4. Anticiper le potentiel de renouvellement urbain
secteur Sud Pontay

La modification consiste & adapter le plan graphique du zonage en passant la zone de Ul1b en UD2c

avec

un maintien des hauteurs actuelles

[*] Les incidences positives
attendues

[+] Maintien des ouvertures sur le paysage

Saint-Grégoire

5. Anticiper le potentiel de urbain

La

secteur de la Barre Richelot

passant ainsi de R+2+A/C & R+3+AIC

consiste & adapter les régles de hauteur en adaptant le plan thématique des hauteurs

[-] Les incidences négatives
attendues

[R] Les mesures de réduction
attendues

[-] Modification du paysage urbain et

S persp! P
lié & la modification des hauteurs de
constrcuctions
[R] Encadrement de la surélévation du bati

10. Mettre en application les objectifs du Programme
. A d

Local d

Modification de zonages, des hauteurs et des coefficients de végétalisations sur plusieurs sites

[*+] Les incidences positives
attendues

Les modifications des hauteurs des
ati restent dans les mémes ordres

[lLesi égat
attendues
[R] Les mesures de réduction
attendues

de grandeurs que les hauteurs d'origines

Les modifications de coefficient de
végétalisation s'équilibre & 'échelle du site
puisque sur certains secteurs il est
augmenté tandis que dans d'autres il est
diminué. La somme de ces modification

pas d'i surles
paysages

ql . On peut donc supposer que la
modification n'entraine pas de perte
significative d'un point de vue de la
biodiversité

Les modifications de coefficient de
végétalisation s'équilibre & 'échelle du site
puisque sur certains secteurs il est
augmenté tandis que dans d'autres il est
diminué. La somme de ces modification
s'équilibre. On peut donc supposer que la
modification n'entraine pas d'incidences
supplémentaires sur la ressource en eau
par rapport au PLUi actuel

Vern-sur-Seiche

2. Mettre en application les objectifs du Programme
Local d'Aménagement Economique sur les zones
d'activités de la Motte, du Plessis, du Bois de
Soeuvres, de la Hallerais et du Val d'Orson

Modification du zonage et des hauteurs

[-] Les incidences négatives
attendues

[R] Les mesures de réduction
attendues

[-] Modification du paysage urbain et
ification des i e

lié & la modification des hauteurs de
constrcuctions
[R] Encadrement de la surélévation du bati

Vern-sur-Seiche

3. Permetre évolution urbaine du secteur de la gare

La modification consiste & :
- Ouvrir & I'urbanisation une partie de la zone 2AU au nord du secteur gare en
classant le secteur concené en zones UO1, Ne et UE3. Les normes de hauteurs
des zones UO1 et UE3 sont adaptées : pour la zone UO1, passage de H=RL (non
réglementé) & H=R+3+A/C/P et pour la zone UE3, passage de H=RL (non
réglementé) & H=R+1+C. Le coefficient de végétalisation est uniquement adapté
pour la zone UE3, passant de V=RL (non réglementé) a V=30%(B) ;

- Adapter la norme de hauteurs du secteur central : passage de H=RL (non
réglementé) & H=R+4+A/C/P ;
- Adapter les dispositions applicables au secteur sud : passage d'une zone Ul1b &
une zone UE2d, d'une norme de hauteurs de H=16m & H1=R+1+A/C/P et
H2=R+1+C, et d'un coefficient de végétalisation de V=
- Inscrire un emplacement réservé pour un chemin piétons- cycles a l'ouest de la
voie ferrée ;i
- Mettre & jour 'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP)

au regard de ces évolutions

5%(B) & V=30%(B) ;

[*+] Les incidences positives
attendues

[+] Maintien des sur le paysage

[+] Augmentation du coefficient de

[+] Insertion paysagére des nouveaux
batiments dans le tissu urbain en encadrant
la hauteur des constructions

Aucune incidence lié & a

l'urbanisation car les 2 parcelles concernées
sont des parcelles baties dont une batiment
en friche

[*] ion du p
terre ou d'espaces libres

de pleine-

[+] Dé desi
les déplacements actifs

pour

[+] Réduction des modes de déplacements
carbonés

Vern-sur-Seiche

[*] Les incidences positives
attendues

5. Anticiper le potentiel de urbain au

sein du centre-ville et ses abords

du

des hauteurs

de zonages ,

ou réduction) et

de ion ou réduction) sur de nombreux secteurs

[Lesi égati
attendues
[R] Les mesures de réduction
attendues

[-] Modification du paysage urbain et

lié & la modification des hauteurs de
constreuctions sur certains secteurs

[R] Encadrement de la surélévation du bati
dans le réglement écrit

[+] Sur certains secteurs, la modification
vise & encadrer la hauteur des constructions
favorisant ainsi leur intégration paysagére

[-] Réduction ou Suppression du coefficient
de végétalisation

[R] Des principes de végétalisation sont
intégrés dans 'OAP multisite

[+] Augmentation du coefficient de
végétalisation sur certains secteurs
favorisant la trame verte et bleue localement

[-] Réduction ou Suppression du coefficient
de végétalisation

[R] Des principes de végétalisation sont
intégrés dans 'OAP multisite

[+] Augmentation du coefficient de
végétalisation sur certains secteurs
favorisant 'infiltration des eaux pluviales

[+] Valorisation des modes de
déplacements actifs grace au principe de
ville compacte et courte-distance

[+] Réduction des modes de déplacements
carbonés
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Territoire

Vezin-Le-Coquet

3. Assurer une cohérence urbaine 'avenue des
Champs-Bleus

Modifications prévues

La modification nécessite plusieurs adaptations réglementaires :

- Modification de 'OAP de quartier (principes d'aménagement) ;

- Modification du plan de zonage passant de UE3/1AU01 & UO1 ;

- Modification du plan thématique des hauteurs passant de R+1+A/C & R+3+A/C/P ;

- Modification du plans thématique coefficient de végétalisation passant de 60% & 20%

Evaluation environnementale : Annexe 3

Incidences et mesures en fonction
des grands enjeux
environnementaux transversaux

La préservation et mise en valeur du
capital naturel, paysager et patrimonial

La préservation et la mise en valeur
d'une TVB multifonctionnelle

La maitrise du cycle de I'eau

Une écologie métropolitaine a assurer

Un environnement sain garanti

[+] Les incidences positives
attendues

[-] Modification du paysage urbain et

s persp
lié & la modification des hauteurs de

[ Les inci sgati
attendues
[R] Les mesures de ré

[R] Encadrement de la surélévation du bati

attendues

[+]E de de
l'entrée de ville pour la préserver voire
I'améliorer

[-] Diminution du coefficient de
végétalisation

[R] Maintien d'un coefficient de
végeétalisation important fixé a 20%

[R] L'OAP par ses principes et son schéma
encadre la préservation et la valorisation de
la végétation

[-] Diminution du coefficient de
végétalisation limitant ['infiltration des eaux
pluviales

[R] Maintien d'un coefficient de
végétalisation important fixé & 20%

[R] Les principes de 'OAP encadrent la
gestion des eaux pluviales en imposant
d'Intégrer un systéme alternatif
d'assainissement pluvial par un plan de
composition des espaces publics
respectueux du "chemin de I'eau”,

Vezin-Le-Coquet

1.Encadrer le renouvellement urbain rue des
Violettes

La modification nécessite plusieurs adaptations réglementaires :

- Modification de 'OAP de quartier (périmétre, principes d'aménagement, densité) ;
- Modification du plan de zonage passant de UC1a UC2;

- Modification du plan thématique des hauteurs passant de R+2+A/C a R+3+A/C/P ;
ification du plans thématique coefficient de végétalisation passant de 30% a

10%

[+] Les incidences positives
attendues

[] Modification du paysage urbain et

des
lié & la modification des hauteurs de

[ Les inci égat
attendues
[R] Les mesures de réduction
attendues

[R] Encadrement de la surélévation du bati
[R] Les principes de I'OAP imposent que les
projets s'insérent dans le tissu urbain du
centre-ville.

[] Diminution du coefficient de
végétalisation

[-] Destruction du patrimoine arboré présent
des les jardins

[R] Maintien d'un coefficient de
végétalisation important fixé & 10%

[-] Diminution du coefficient de
végétalisation limitant linfiltration des eaux
pluviales

[R] Maintien d'un coefficient de
végétalisation important fixé & 10%

[R] Les principes de 'OAP encadrent la
gestion des eaux pluviales en imposant
linfiltration
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