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D-2.3.281.02 - Pigeon Blanc – Gaité 

a) Rue de Nantes

b) Boulevard Mermoz nord

c) Diffus

d) Aéroport

Le présent plan de détail se substitue au règlement littéral (Titre I – Définitions et Titre IV – Hauteurs des constructions) 
concernant les attiques. 

Attiques – Implantations et morphologie 

Principes généraux de composition : recul et césure 

LONGUEUR DE FAÇADE DE 20 M 

LONGUEUR DE FAÇADE DE 30 M 

LONGUEUR DE FAÇADE DE 30 M 

1 - Constructions implantées sur voies et/ou emprises ouvertes au public 

1.1 Retrait en façade sur voie et façade arrière : 

Sur ces façades, un retrait des attiques d’au moins 5 m cumulé sera obligatoire. Il s’inscrira dans l’un des gabarits suivants : 

- Gabarit 1 : en retrait d’au moins 5 m de la façade arrière (et en alignement possible sur la voie). 

- Gabarit 2 : en retrait d’au moins 1,6 m sur façade sur voie. 

- Gabarit 3 (gabarit proscrit en zone UB) : en retrait d’au moins 5 m de la façade sur voie (et en alignement possible 
sur la façade arrière). 

Ces gabarits peuvent se combiner sur un linéaire de façade. 
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Sur les 15 premiers mètres :      Au-delà des 15 premiers mètres : 
alignement autorisé sur la rue     x+y ≥ 5 m et y > 2,5 m 

 

1.2 Césure et gabarit d'attiques 

Afin de trouver des respirations au sein des programmes immobiliers et de conférer plus d’animation aux façades urbaines, 
des césures correspondant à des percées dans les attiques, sont instituées sous certaines conditions : 

- Pour les constructions dont la façade dépasse ou égale une longueur de 30 m linéaire, une césure toute hauteur de 
l’attique devra intervenir et respecter une largeur minimale L telle que L=H avec L> ou égale à 15% du linéaire de la 
façade sur voie et H égale à la hauteur de l’attique. Dans ce cas le choix des gabarits 1 et 3 d’attique, ne sera 
possible que sur une longueur maximale de 15 m linéaire. 

- Pour les constructions comprises entre 15 m linéaire et 30 m linéaire de longueur de façade, la césure n’est pas 
obligatoire. Dans ce cas, le choix des gabarits 1 et 3 d’attique, ne sera possible que sur une longueur maximale de 
15 m linéaire. 

- Pour les constructions inférieures ou égales à 15 m linéaire de longueur de façade, la césure n’est pas obligatoire 
et le choix des gabarits 1 et 3 d’attique sera possible sur la totalité de la façade. 

Pour le premier niveau d'attique, la césure créée en application des présentes normes pourra toutefois être occupée par des 
dispositifs constructifs de type passerelle, pouvant le cas échant créer une liaison entre les attiques, à condition que la 
perception de la percée recherchée avec la césure ne soit pas compromise. Ce dispositif constructif ne pourra pas dépasser 
une largeur maximale de 2,50 m. 

Pour le second niveau d'attique, la césure créée en application des présentes normes pourra être occupée par des dispositifs 
constructifs de type passerelle, pergola, auvent, balcon. 

  

Rue 
Rue 
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L ≥ 15 % du linéaire de façade principale 
Césure minimale H = L 

 

 

 

 

2 – Construction en limites latérales 

Le retrait de l’attique en façade latérale ou limite latérale n’est pas obligatoire. 

En cas de retrait en façade ou limite latérale, il n’est pas contraint par la présente définition sur le plan de la distance sauf s’il 
correspond à la rupture d’attique rendue obligatoire pour les bâtiments supérieurs ou égaux à 30 m linéaire, auquel cas ce 
retrait en façade ou limite latérale devra respecter une distance minimale telle que L=H avec L> ou égale à 15% du linéaire de 
la façade sur voie et H égale à la hauteur de l’attique. 

3 – Constructions implantées à l'angle de deux voies 

En cas de bâtiment situé à l’angle de deux voies ou plus, les normes suivantes s’ajoutent : 

- La césure toute hauteur de l’attique ne sera obligatoire que sur la façade donnant sur la voie et dans le respect du 
rapport L=H 

avec L> ou égale à 15% du linéaire de la façade sur voie et H égale à la hauteur de l’attique. 
 

 

 

Rue Rue 
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- Il sera en outre imposé un retrait de l’attique d’au moins 3,40 m sur la façade opposée à celle sur voie en zone UB 
uniquement  

(cf croquis ci-dessous). 
 

 

 

4 – Constructions implantées en second rang ou en bande de constructibilité secondaire 

Pour les constructions ou partie de constructions situées en bande de constructibilité secondaire ou constructions de second 
rang, quelle que soit la limite concernée, le retrait de l’attique sera d’au moins 1,60 m sur 50 % au moins du linéaire global de 
la construction qui supporte l’attique. Concernant les 50 % restant l'implantation de l'attique est libre. 

 

e) Boulevard Mermoz sud 

Le présent plan de détail se substitue au règlement littéral (Titre I – "Définitions" et Titre IV – "Implantations des constructions" 
et "Hauteurs des constructions") concernant les attiques. 

 

 

 

 

 

 

 

Schéma modifié 
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f) Basse Chevrolais / Millepertuis 

Le présent plan de détail se substitue au règlement littéral (Titre II – "Destinations des constructions, usages des sols et natures 
d'activités" concernant la sous-destination "Entrepôts" dans les zones UGn et 1AUGn délimitées. 

Destinations Sous-destinations Zone UGn / 1AUGn 

Autres activités des 
secteurs secondaires et 
tertiaires 

Entrepôt Autorisés sous réserve d'être liés au besoin de stockage d'outillage 
nécessaire à la culture des jardins dans la limite de 8 m² d'emprise au 
sol et de 3,5 m de hauteur. 

 

D-2.3.281.03 - Courrouze 

Principes de compositions 

Le présent plan de détail se substitue aux règles applicables à toutes les zones (Titre IV) et aux différentes zones (Titre V) 
concernant les extensions, les loggias et les surélévations. 

Dans le périmètre de ce plan de détail la règle est la suivante : "aucune extension, aucune surélévation ni aucune fermeture 
de loggia n'est autorisée". 

Les dispositifs de clôture existants à la date d'approbation du PLUi sont conservés en l'état ou reconstitués à l'identique en 
cas d'usure ou de détérioration. 

 

D-2-3-1.281.04. a) Centre-ville 

Le présent plan de détail se substitue aux règles applicables à toutes les zones (Titre IV) et aux différentes zones (Titre V) 
concernant les extensions, les loggias, les surélévations et les clôtures. 

Dans le périmètre de ce plan de détail la règle est la suivante : "aucune extension, aucune surélévation ni aucune fermeture 
de loggia n'est autorisée". 

Concernant les clôtures (hors portails et leurs supports, qui seront traités en harmonie avec le projet global, sans rechercher 
une stricte conformité aux dispositions ci-dessous) :  

1. Principe. L'édification de clôtures doit s'intégrer harmonieusement dans la composition architecturale de l’opération. 
Pour cette raison, la conservation ou la rénovation à l’identique des clôtures d’origine en terme de matérialité, de 
hauteur de polychromie est privilégiée. 

2. Règles alternatives. Dans les cas où le dispositif de clôture d’origine ne peut être intégralement conservé ou rénové 
pour des raisons techniques ou d’indisponibilité notamment, un dispositif alternatif pourra être autorisé selon les 
règles suivantes :  

 Pour l’implantation en limite séparative, les clôtures seront composées comme suit :  
- Soit de haies végétales,  
- Soit d'un dispositif à claire-voie de type 2 ci-après, d’une hauteur de 1,20 m en l’absence de haie 

végétale ou de 1,50 m en cas de plantation d’une haie,  
- Soit d'un dispositif plein du type 1 ci-après sur une distance maximale de 8 m à répartir au choix sur 

la totalité des limites concernées. La hauteur maximale de ce dispositif est de 1,80 m par rapport au 
terrain naturel. 

 Pour l’implantation sur voie ouverte à la circulation, chemin piéton ouvert au public ou emprise 
ouverte au public, les clôtures seront composées comme suit :  

- Soit de haies végétales,  
- Soit d'un dispositif à claire-voie de type 2 ci-après, d’une hauteur de 1,20 m en l’absence de haie 

végétales ou de 1,60 m en cas de plantation d’une haie,  
- Soit d'un dispositif plein du type 1 ci-après. La hauteur maximale de ce dispositif est de 1,50 m par 

rapport au terrain naturel. 
 

Les dispositifs à claire voie ne doivent pas comporter de brise-vue à l'exception des clôtures végétales qui peuvent 
être doublées d'un dispositif provisoire naturel de type 3 ci-après (ex : brande de bruyère, canisse de bambou ou 
d'osier, …) à condition que la végétation soit plantée préalablement à la mise en place de ce dispositif provisoire. 
Leur hauteur est limitée à celle du dispositif à claire-voie autorisé. Le brise-vue est retiré une fois que la végétation 
a atteint sa hauteur.   
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Les règles ci-dessus excluent l’emploi de matériaux en matière plastique, PVC, matériaux composites, bâches, 
plaques de soubassement. 
 
Au moins un passage de 8x8 cm de côté ou de 8 cm de diamètre pour la petite faune est exigé au ras du sol sur 
chaque linéaire de clôture. 
 
Ces règles alternatives s'appliquent à tous les îlots de la ZAC Morinais, à l’exception de l’îlot 14/15.  

 

 

 

 

 

 

 
 

 

D-2-3-1.281.04. b) Les Ombrelles 

Le présent plan de détail se substitue aux règles applicables à toutes les zones (Titre IV) et aux différentes zones (Titre V) 
concernant les extensions, constructions annexes et les clôtures. 

Les dispositifs de clôture existants à la date d'approbation du PLUi sont conservés en l'état ou reconstitués à l'identique en 
cas d'usure ou de détérioration. 

 

D-2-3-1.281.04. c) Le Clos des Ombrelles 

Le présent plan de détail se substitue aux règles applicables à toutes les zones (Titre IV) et aux différentes zones (Titre V) 
concernant les extensions, constructions annexes et les clôtures. 

Les dispositifs de clôture existants à la date d'approbation du PLUi sont conservés en l'état ou reconstitués à l'identique en 
cas d'usure ou de détérioration. 
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D-2-3-1.281.04. d) Villa Matisse 

Le présent plan de détail se substitue aux règles applicables à toutes les zones (Titre IV) et aux différentes zones (Titre V) 
concernant les extensions, constructions annexes et les clôtures. 

Les dispositifs de clôture existants à la date d'approbation du PLUi sont conservés en l'état ou reconstitués à l'identique en 
cas d'usure ou de détérioration. 

Voir également plan en pièce jointe. 

 

D-2-3-1.281.04. e) Villa Angelina 

Le présent plan de détail se substitue aux règles applicables à toutes les zones (Titre IV) et aux différentes zones (Titre V) 
concernant les extensions, constructions annexes et les clôtures. 

Les dispositifs de clôture existants à la date d'approbation du PLUi sont conservés en l'état ou reconstitués à l'identique en 
cas d'usure ou de détérioration. 

Voir également plan en pièce jointe. 

 

D-2-3-1.281.04. f) Les Jardins de Tivoli 

Le présent plan de détail se substitue aux règles applicables à toutes les zones (Titre IV) et aux différentes zones (Titre V) 
concernant les extensions, constructions annexes et les clôtures. 

Les dispositifs de clôture existants à la date d'approbation du PLUi sont conservés en l'état ou reconstitués à l'identique en 
cas d'usure ou de détérioration. 

 

D-2-3-1.281.04. g) Le Hameau du Parc 

Le présent plan de détail se substitue aux règles applicables à toutes les zones (Titre IV) et aux différentes zones (Titre V) 
concernant les extensions, constructions annexes et les clôtures. 

Les dispositifs de clôture existants à la date d'approbation du PLUi sont conservés en l'état ou reconstitués à l'identique en 
cas d'usure ou de détérioration. 

 

D-2-3-1.281.04. h) Les Terrasses du Parc 

Le présent plan de détail se substitue aux règles applicables à toutes les zones (Titre IV) et aux différentes zones (Titre V) 
concernant les extensions, constructions annexes et les clôtures. 

Les dispositifs de clôture existants à la date d'approbation du PLUi sont conservés en l'état ou reconstitués à l'identique en 
cas d'usure ou de détérioration. 

 

D-2-3-1.281.04. i) Les Citadines – Maisons M 

Le présent plan de détail se substitue aux règles applicables à toutes les zones (Titre IV) et aux différentes zones (Titre V) 
concernant les extensions, constructions annexes et les clôtures. 

Les dispositifs de clôture existants à la date d'approbation du PLUi sont conservés en l'état ou reconstitués à l'identique en 
cas d'usure ou de détérioration. 
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D-2-3-1.281.04. j) Les Citadines – Maisons J 

Le présent plan de détail se substitue aux règles applicables à toutes les zones (Titre IV) et aux différentes zones (Titre V) 
concernant les extensions, constructions annexes et les clôtures. 

Les dispositifs de clôture existants à la date d'approbation du PLUi sont conservés en l'état ou reconstitués à l'identique en 
cas d'usure ou de détérioration. 

 

D-2-3-1.281.04. k) Les Jardins d'Azzola 

Le présent plan de détail se substitue aux règles applicables à toutes les zones (Titre IV) et aux différentes zones (Titre V) 
concernant les extensions, constructions annexes et les clôtures. 

Les dispositifs de clôture existants à la date d'approbation du PLUi sont conservés en l'état ou reconstitués à l'identique en 
cas d'usure ou de détérioration. 

Voir également plan en pièce jointe. 

 

D-2-3-1.281.04. l) Les Allées de Saint-Jacques 

Le présent plan de détail se substitue aux règles applicables à toutes les zones (Titre IV) et aux différentes zones (Titre V) 
concernant les extensions, constructions annexes et les clôtures. 

Les dispositifs de clôture existants à la date d'approbation du PLUi sont conservés en l'état ou reconstitués à l'identique en 
cas d'usure ou de détérioration. 

 

D-2-3-1.281.04. m) Be Wood 

Le présent plan de détail se substitue aux règles applicables à toutes les zones (Titre IV) et aux différentes zones (Titre V) 
concernant les extensions, constructions annexes et les clôtures. 

Les dispositifs de clôture existants à la date d'approbation du PLUi sont conservés en l'état ou reconstitués à l'identique en 
cas d'usure ou de détérioration. 
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D-2-3-1.281.04. n) Village du Haut Bois 

Le présent plan de détail se substitue aux règles applicables à toutes les zones (Titre IV) et aux différentes zones (Titre V) 
concernant les extensions, constructions annexes et les clôtures. 

Les dispositifs de clôture existants à la date d'approbation du PLUi sont conservés en l'état ou reconstitués à l'identique en 
cas d'usure ou de détérioration. 
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D-2-3-1.281.04. o) Villa Perceval 

Le présent plan de détail se substitue aux règles applicables à toutes les zones (Titre IV) et aux différentes zones (Titre V) 
concernant les extensions, constructions annexes et les clôtures. 

Les dispositifs de clôture existants à la date d'approbation du PLUi sont conservés en l'état ou reconstitués à l'identique en 
cas d'usure ou de détérioration. 

 

D-2-3-1.281.04. p) Ami Chemin 

Le présent plan de détail se substitue aux règles applicables à toutes les zones (Titre IV) et aux différentes zones (Titre V) 
concernant les extensions, les matériaux des façades et les ouvertures. 

Les dispositifs de clôture existants à la date d'approbation du PLUi sont conservés en l'état ou reconstitués à l'identique en 
cas d'usure ou de détérioration. 

 

D-2-3-1.281.05 – Cœur La Gautrais 

Principes de compositions 

Le présent plan de détail se substitue aux règles applicables à toutes les zones (Titre IV) et aux différentes zones (Titre V) 
concernant les extensions, les loggias, les surélévations et les clôtures. 

Dans le périmètre de ce plan de détail la règle est la suivante : "aucune extension, aucune surélévation ni aucune fermeture 
de loggia n'est autorisée". 

Les dispositifs de clôture existants à la date d'approbation du PLUi sont conservés en l'état ou reconstitués à l'identique en 
cas d'usure ou de détérioration. 

 

D-2-3-1.281.06 – Les Fougères 

Principes de compositions 

Le présent plan de détail se substitue aux règles applicables à toutes les zones (Titre IV) et aux différentes zones (Titre V) 
concernant les extensions, les loggias, les surélévations et les clôtures. 

Dans le périmètre de ce plan de détail la règle est la suivante : "aucune extension, aucune surélévation ni aucune fermeture 
de loggia n'est autorisée". 

Les dispositifs de clôture existants à la date d'approbation du PLUi sont conservés en l'état ou reconstitués à l'identique en 
cas d'usure ou de détérioration. 

 

D-2-3-1.281.07 – La Reuzerais 

Principes de compositions 

Le présent plan de détail se substitue aux règles applicables à toutes les zones (Titre IV) et aux différentes zones (Titre V) 
concernant les implantations en limites séparatives. Au sein de ce plan de détail, les constructions sont autorisées en limite 
séparative ou en recul minimal de 2 m. 
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D-2-3-1.281.08 – Les lilas 

Le présent plan de détail complète les règles applicables à toutes les zones (Titre IV) et aux différentes zones (Titre V) 
concernant les extensions, constructions annexes et les clôtures. Concernant les clôtures, il est possible d'appliquer soit le 
règlement du PLUi, soit la règle ci-dessous :  

Sur le linéaire identifié sur le schéma ci-après, le dispositif de clôture autorisé est tel que :  

 

 

Matériaux naturel tel que le bois 

Hauteur maximum : 180 cm 
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PLUi  Plans de détail Saint-Jacques-de-la-Lande 

Annexe – D-2-3-1.281.04 f) Les Jardins de Tivoli 
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Extension latérale           06 Novembre 2007

Extension côté jardin         30 Octobre 2018

Mise à jour                          22 Octobre 2019 
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Les extensions latérales et extensions côté jardin peuvent se cumuler sur une même parcelle. 
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Plan de masse initial
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Situation actuelle - Côté rue
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Extension latérale

!7
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Extension latérale

!8

Connexion
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Chambre RDC
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Deux chambres RDC
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Agrandissement du séjour
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!14
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Extension R+1
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Extension RDC+R1
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Elévation géométrale aléatoire
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Situation actuelle - Côté jardin

!21
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La maison s’étend en RDC côté jardin, en continuité de l’actuel salon.

Extension côté jardin

PROGRAMME
Extension de maison

LIEU

Saint-Jacques-de-la-Lande 

35136

La bande de jardin étant suffisamment étendue, une variation de profondeur 
est possible.

La terrasse étant aujourd’hui récurrente côté jardin, il est concevable de la 
conserver en lien avec la future extension.

�22

DATE
Octobre 
2019
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≤ 8

= 3,2

PROGRAMME
Extension de maison

LIEU

Saint-Jacques-de-la-Lande 

35136

11

= 4,5

Dans le prolongement du salon, le volume file selon le choix de l’habitant et 
peut atteindre 8 m au maximum (emprise au sol max. 36 m2). La largeur est 
obligatoirement ajustée sur celle du volume existant, soit égale à 4,5 m.

La paroi séparant le salon actuel du jardin peut être percée à souhait. 

L’habitant contrôle l’emprise de sa terrasse, qui peut s’étendre sur la totalité de 
la largeur de la parcelle.

Gabarit

�23

DATE

Octobre 

2019
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PROGRAMME

Extension de maison

LIEU

Saint-Jacques-de-la-Lande 

35136

≥ 1

≥ 2,4

Deux parois garantissent une liberté de choix au propriétaire et offrent une unité 
d’écriture à l’ensemble des extensions : 

A. L ≥ 1 m
B. L ≥ 1 m

La paroi C de la terrasse existante (L = 1,4 m) est revêtue du même bardage 
que l’extension afin d’assurer l’accord des entités.

A

B

≥ 1

C

Unité

�24

DATE

Octobre 
2019
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Toiture

PROGRAMME

Extension de maison

LIEU

Saint-Jacques-de-la-Lande 
35136

La toiture peut épouser la totalité de l’aire de 8,00 x 4,50 m quelle que soit la 
configuration du volume bâti. 

�25

DATE

Octobre 
2019
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Hypothèse d’installation 1

PROGRAMME

Extension de maison

LIEU

Saint-Jacques-de-la-Lande 

35136

Un volume pouvant accueillir une pièce indépendante est créé.  

La terrasse peut s’étendre sur la largeur de la maison

�26

DATE
Octobre 

2019
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PROGRAMME
Extension de maison

LIEU

Saint-Jacques-de-la-Lande 

35136

ECHELLE
100

SALON

ou


NOUVELLE PIECE

Hypothèse d’installation 1

�27

DATE
Octobre 
2019
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PROGRAMME

Extension de maison

LIEU

Saint-Jacques-de-la-Lande 

35136

Un volume accueillant une extension du salon est créé. 

Une pergola peut le prolonger et être complétée ou non d’une couverture. 

La terrasse peut profiter de la largeur de la maison.

Hypothèse d’installation 2

�28

DATE

Octobre 
2019
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PROGRAMME

Extension de maison

LIEU
Saint-Jacques-de-la-Lande 

35136

ECHELLE

100

PERGOLA SALON

Hypothèse d’installation 2

�29

DATE

Octobre 
2019
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Un volume pouvant accueillir une pièce indépendante est créé.  

Une pergola peut le juxtaposer.  

La terrasse peut profiter de la largeur de la parcelle. 

PROGRAMME

Extension de maison

LIEU

Saint-Jacques-de-la-Lande 

35136

Hypothèse d’installation 3

�30

DATE
Octobre 

2019
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PROGRAMME
Extension de maison

LIEU

Saint-Jacques-de-la-Lande 

35136

ECHELLE

100

PERGOLA

SALON

ou


NOUVELLE PIECE

Hypothèse d’installation 3

�31

DATE

Octobre 
2019
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Existant

Projeté

PROGRAMME

Extension de maison

LIEU

Saint-Jacques-de-la-Lande 
35136

ECHELLE
100

Coupes

DATE

�32

+0,00

+2,70
+2,90

SALON

CHAMBRE 1 SALLE D'EAU

+6,50

-0,02

DEGAGEMENT

ENTREE +0,00

+2,63

+5,98

-0,02

1600

+0,00

+2,70
+2,90

SALON

CHAMBRE 1 SALLE D'EAU

+6,50

-0,02ENTREE +0,00

+2,63

+5,98

800

+ 3,20 m

25
0

40
30

Octobre 
2019
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Plan général théorique

PROGRAMME

Extension de maison

LIEU

Saint-Jacques-de-la-Lande 

35136

ECHELLE

300

15

8

DATE

�33

Octobre 
2019
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PROGRAMME

Extension de maison

LIEU

Saint-Jacques-de-la-Lande 

35136

Elévation géométrale aléatoire

DATE

�34

Octobre 

2019
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Carnet de matériaux

PROGRAMME
Extension de maison

LIEU

Saint-Jacques-de-la-Lande 

35136

DATE

PANNEAU COMPOSITE 
ASPECT BOIS

FIBRES-CIMENT CARBONE FIBRES-CIMENT BRUN

�35

FIBRES-CIMENT TAUPE FIBRES-CIMENT PERLE

La vêture retenue habille tous les éléments non vitrés de l’ouvrage.

Octobre 
2019
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PLUi  Plans de détail Saint-Jacques-de-la-Lande 

Annexe – D-2-3-1.281.04 g) Le Hameau du Parc 
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PLUi  Plans de détail Saint-Jacques-de-la-Lande 

Annexe – D-2-3-1.281.04 h) Les Terrasses du Parc 
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PLUi  Plans de détail Saint-Jacques-de-la-Lande 

Annexe – D-2-3-1.281.04 i) Les Citadines – Maisons M 
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Mission d’étude - Extensions types – Ilot 17, Maisons J et M - ZAC de la Morinais – Ville de Saint-Jacques-de-la-Lande – CITA Architectes - 7/11/07 

18 rue Saisset 

92120 Montrouge 

NOTICE ARCHITECTURALE 

Afin de répondre aux souhaits des habitants d’agrandir leur maison, la ville de Saint-Jacques-de-
la-Lande nous a confié une mission d’étude visant à étudier les possibilités d’extensions des deux 
programmes de maisons individuelles adressées rue d’Hoëdic. 

Cette intervention concerne les 8 maisons « isolées » (M) de type 4 et 5 pièces, situées au Nord 
de la rue d’Hoëdic,   

Nous intervenons dans le souci de respecter chacun des riverains dans le cadre général du plan 
masse que nous avons originellement retenu en accord avec l’urbaniste général du site  

Il est ainsi tout naturel  pour nous de rappeler en premier lieu note  préoccupation initiale  d’une 
organisation du site croisant la densité relative des rives de la rue d’Hoëdic avec des 
« respirations » transversales ouvrant des vues sur les deux rives de l’îlot.  

D’une manière générale, il conviendra de conserver les principes originels de structuration du 
plan masse initial  : 
1/ une densité aérée et non pas saturée. 
2/ une cohérence architecturale de cet intérieur d’îlot basée sur le dialogue de deux rives de la 
rue d’Hoëdic : maisons longitudinales en rive nord , maisons jumelées au sud. 
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Mission d’étude - Extensions types – Ilot 17, Maisons J et M - ZAC de la Morinais – Ville de Saint-Jacques-de-la-Lande – CITA Architectes - 7/11/07 

Les maisons « isolées » (M) 

Rappel du principe des maisons « M » : 
Elles sont implantées le long de leur limite Est et en bordure de la rue Hoëdic. 
Elles disposent de trois orientations (sud, ouest et nord) et d’un grand jardin. 
Elles sont constituées de deux volumes principaux ; le premier de 2 niveaux (R+1), le second plus 
bas et en retrait (garage ou garage +chambre) accompagne le prolongement de la clôture et 
privilégie l’ensoleillement de la parcelle voisine. 

Ce que nous proposons en termes d’évolution potentielle de la volumétrie 
Le choix d’une implantation en limite,  d’une part pour respecter les  transparences depuis la 
rue Hoëdic en profondeur à travers les jardins vers les bâtiments en périphérie et d’autre part 
pour ouvrir les jardins de ces maisons vers le sud.  

Afin de préserver ces qualités, il est autant indispensable : 
• de maintenir les transparences existantes
• de cadrer la hauteur en limite de propriété,
• de préciser l’emprise au sol potentielle maximale de ces futures extensions.

1 - Implantation, emprise et volumétrie des extensions. 

• Les extensions ne sont possibles qu’en rez-de-chaussée et uniquement en continuité des
volumes bas préexistants.

• Les extensions devront s’adosser obligatoirement sur la limite « Est » du terrain
• L’emprise au sol des extensions devra être comprise dans un rectangle de 9 mètres par

4,40 mètres pour les typologies préexistantes de 5 pièces (4 premières maisons) et dans
un rectangle de 10,50 mètres par 4,70 mètres pour les typologies préexistantes de 4
pièces ;  où la longueur est adossée à la limite.

• La hauteur des extensions est limitée à 3,00 m comptés à partir du niveau du RDC
existant

• Dans le cas de patio sur limite de propriété ou de discontinuité du bâti, un mur séparatif
en maçonnerie d’une hauteur minimum de  2 m et maximum de 3,50 doit être dressé.

2 - Matériaux et couleurs. 

2.1 Façades 
Revêtements possibles des façades : enduit blanc, béton brut ou lasuré, bardage bois ton 
naturel ou aspect équivalent. 
 Toutefois, pour les façades en limite de propriété enduit blanc obligatoire 

2.2 Menuiseries extérieures 
Les menuiseries sont en bois (couleur naturelle foncée) 
 Les vitrages  ne seront pas teintés ou miroirs, ils pourront cependant être légèrement 
réfléchissants afin de  correspondre aux exigences de la réglementation en vigueur. 

2.3 Toitures 
 Les toitures sont horizontales et inaccessibles (sauf pour l’entretien). 
 Traitements possibles des terrasses : terrasses végétalisées, protection par gravillons, protection 
 par revêtement bois ou dalles sur plots béton préfabriqué. 
 Les lanterneaux sont autorisés. 
 Les verrières en toiture sont autorisées à condition d’avoir une pente inférieure à 5%. 
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- CITA Architectes - 7 novembre 2007 -

Maisons M1 à M8 - plan masse de l’îlot
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Maisons M1 à M8 - emprises constructibles à rez-de-ch. en prolongement des garages

- CITA Architectes - 7 novembre 2007 -
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- CITA Architectes - 7 novembre 2007 -

Maisons M1 à M8 - volumétrie actuelle
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- CITA Architectes - 7 novembre 2007 -

Maisons M1 à M8 - volumétrie avec extensions
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Maisons M1 à M8 - vue nord coté jardin avec extensions

- CITA Architectes - 7 novembre 2007 -
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- CITA Architectes - 7 novembre 2007 -

Maisons M1 à M8 - vue ouest coté jardin avec extensions
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Maisons M1 à M8 - vue sud avec extensions

- CITA Architectes - 7 novembre 2007 -
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- CITA Architectes - 7 novembre 2007 -

Maisons M1 à M8 - vue nord-est coté jardin avec extensions
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Maisons M1 à M4 
5 pièces
État actuel

10
50

440

Emprise 
maximum90

0

- CITA Architectes - 7 novembre 2007 -

Rez-de-jardin Étage
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Maisons M1 à M4
5 pièces

Extension type1:
Agrandissement de la chambre
Shab: +10 m2

- CITA Architectes - 7 novembre 2007 -

Emprise 
restante
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Maisons M1 à M4
5 pièces

Extension type1var:
Agrandissement de la chambre
Shab: +10 m2

- CITA Architectes - 7 novembre 2007 -

Emprise 
restante
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Maisons M1 à M4
5      6 pièces

Extension type2:
Ajout d’1 chambre + s.d.b.
Shab: +25 m2

- CITA Architectes - 7 novembre 2007 -
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Maisons M1 à M4
5     6 pièces

Extension type 3:
Création d’une chambre 
supplémentaire + coin bureau 
Shab: +30 m2

90
0

10
50

- CITA Architectes - 7 novembre 2007 -
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Maisons M1 à M4
5     6 pièces

Extension type 4:
Création d’une chambre 
supplémentaire + s.d.b. 
Shab: +30 m2

90
0

10
50

- CITA Architectes - 7 novembre 2007 -
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Maisons M5 à M8 
4 pièces
État actuel

10
50

470

Emprise 
maximum

- CITA Architectes - 7 novembre 2007 -

Rez-de-jardin Étage
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Maisons M5 à M8
4      5 pièces

Extension type 1:
Création d’une chambre 
supplémentaire + s.d.b.
Shab: +25 m2

- CITA Architectes - 7 novembre 2007 -

Emprise 
restante
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Maisons M5 à M8
4      5 pièces

Extension type 2:
Création d’une chambre 
supplémentaire + s.d.b.+patio
Shab: +20 m2

- CITA Architectes - 7 novembre 2007 -

Emprise 
restante
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Maisons M5 à M8
4      6 pièces

Extension type 3:
Création de 2 chambres + s.d.b.+ 
patio
Shab: +35 m2

10
50

470

- CITA Architectes - 7 novembre 2007 -
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Maisons M5 à M8
4      5/6 pièces

Extension type 3:
Agrandissement du séjour +
création d’1 chambre + s.d.b Shab: 
+40 m2

10
50

470

- CITA Architectes - 7 novembre 2007 -
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Maisons M1 à M4 - Volumétrie et matériaux

1050

volumétrie 
maximum

volumétrie 
maximum 30

0

30
0

1050

Enduit blanc dito existant

Toiture horizontale et non accessible (sauf entretient)
Traitements possibles : terrasses végétalisées, protections gravillons, bois, dalles sur plots
Lanterneaux autorisés, verrière possible si pente maximum de 5%

900

Matériaux : 
Façades : enduit blanc, bardage bois ton naturel ou bardage d’aspect équivalent
Menuiseries extérieures : bois lasuré aspect équivalent à l’existant
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Maisons M5 à M8 - Volumétrie et matériaux

Matériaux : 
Façades : enduit blanc, bardage bois ton naturel ou bardage d’aspect équivalent
Menuiseries extérieures : bois lasuré aspect équivalent à l’existant

Enduit blanc dito existant

Toiture horizontale et non accessible (sauf entretient)
Traitements possibles : terrasses végétalisées, protections gravillons, bois, dalles sur plots
Lanterneaux autorisés, verrière possible si pente maximum de 5%

1050
30

0

1050

volumétrie 
maximum

volumétrie 
maximum
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PLUi  Plans de détail Saint-Jacques-de-la-Lande 

Annexe – D-2-3-1.281.04 j) Les Citadines – Maisons J 
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Mission d’étude - Extensions types – Ilot 17, Maisons J et M - ZAC de la Morinais – Ville de Saint-Jacques-de-la-Lande – CITA Architectes - 7/11/07 

18 rue Saisset 

92120 Montrouge 

NOTICE ARCHITECTURALE 

Afin de répondre aux souhaits des habitants d’agrandir leur maison, la ville de Saint-Jacques-de-
la-Lande nous a confié une mission d’étude visant à étudier les possibilités d’extensions des deux 
programmes de maisons individuelles adressées rue d’Hoëdic. 

Cette intervention concerne les 10 maisons « jumelles » (J) de type 4 et 5 pièces, de l’autre côté 
de cette rue. 

Nous intervenons dans le souci de respecter chacun des riverains dans le cadre général du plan 
masse que nous avons originellement retenu en accord avec l’urbaniste général du site  

Il est ainsi tout naturel  pour nous de rappeler en premier lieu note  préoccupation initiale  d’une 
organisation du site croisant la densité relative des rives de la rue d’Hoëdic avec des 
« respirations » transversales ouvrant des vues sur les deux rives de l’îlot.  

D’une manière générale, il conviendra de conserver les principes originels de structuration du 
plan masse initial  : 
1/ une densité aérée et non pas saturée. 
2/ une cohérence architecturale de cet intérieur d’îlot basée sur le dialogue de deux rives de la 
rue d’Hoëdic : maisons longitudinales en rive nord , maisons jumelées au sud. 
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Mission d’étude - Extensions types – Ilot 17, Maisons J et M - ZAC de la Morinais – Ville de Saint-Jacques-de-la-Lande – CITA Architectes - 7/11/07 

B - Les maisons « jumelles » (J) 

Rappel du principe des maisons J : 
Regroupées par deux, ces maisons adossées trouvent leur accès au nord le long de leur garage 
en retrait de la rue Hoëdic. 
Elles disposent de trois orientations (sud, ouest et nord) et d’un grand jardin plein sud. 
Elles sont constituées de deux volumétries ; les garages ponctuent l’alignement de la rue. 

Le parti général s’appuie sur une volumétrie délibérément cubiste revêtue d’enduit blanc, les 
fenêtres et les volets  et bardages en bois ton naturel assurant un contraste fort. Celui-ci se 
prolonge  au niveau des limites séparatives avec une portion de mur enduit prolongé par des 
panneaux de bois  

2 Matériaux et couleurs. 

2.1 Façades 

Revêtements possibles des façades : enduit blanc en continuité des volumétries existantes , 
bardage bois ton naturel ou aspect équivalent. 
 Pour les façades en limite de propriété enduit blanc obligatoire 

2.2 Menuiseries extérieures et vitrages  
Les menuiseries sont en bois (couleur naturelle foncée) 
 Les vitrages  ne seront pas teintés ou miroirs, ils pourront cependant être légèrement 
réfléchissants afin de  correspondre aux exigences de la réglementation en vigueur  

2.3 Toitures 
Les toitures sont horizontales et inaccessibles (sauf pour l’entretien) 
Traitements possibles des terrasses : végétalisées, gravillons, bois, ou dalles sur plots. 
Les lanterneaux sont autorisés. 
Les verrières en toiture sont autorisées à condition d’avoir une pente inférieure à 5%. 
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CITA    - D. CRONIER - L. MEISTER - Architectes Urbanistes

Extensions types 

pour maisons individuelles 

CITA architectes

Extensions types 

pour maisons individuelles 

CITA architectes

Ville de Saint-Jacques-de-la-LandeVille de Saint-Jacques-de-la-Lande

�«Origine Photo  aérienne Google-2006 »
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CITA    - D. CRONIER - L. MEISTER - Architectes Urbanistes
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CITA    - D. CRONIER - L. MEISTER - Architectes Urbanistes

Extensions possibles 

Extension 1: en rez-de-chaussée sur la totalité de la largeur de façade (3.00 m x 8.00 m)

Extension 2: en rez-de-chaussée et en R+1 sur la totalité de la largeur de façade (3.00 m x 8.00 m)

Extension 3: en rez-de-chaussée seulement sur une limite tel que défini au plan
M

ax
i 

3.
00

m

M
axi 

3.00m

3,50m
8.00m

8,00m

3,50m
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CITA    - D. CRONIER - L. MEISTER - Architectes Urbanistes

Extension 1 
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CITA    - D. CRONIER - L. MEISTER - Architectes Urbanistes

Extension 2 
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CITA    - D. CRONIER - L. MEISTER - Architectes Urbanistes

Extension 3 
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CITA    - D. CRONIER - L. MEISTER - Architectes Urbanistes

Illustration : 
extension sur la totalité de la façade en 
rez-de-chaussée 

T5 T4
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CITA    - D. CRONIER - L. MEISTER - Architectes Urbanistes

Illustration : 
extension sur la totalité de la façade en 
rez-de-chaussée et R+1 

T5 T4
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PLUi  Plans de détail Saint-Jacques-de-la-Lande 

Annexe – D-2-3-1.281.04 k) Les Jardins d'Azzola 
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PLUi  Plans de détail Saint-Jacques-de-la-Lande 

Annexe – D-2-3-1.281.04 l) Les Allées de Saint-Jacques 
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PROPOSITION D’EXTENSIONS – ST JACQUES DE LA LANDE CHRISTIAN DEVILLERS ARCHITECTE

plan masse général de la proposition d’extensions
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PROPOSITION D’EXTENSIONS – ST JACQUES DE LA LANDE CHRISTIAN DEVILLERS ARCHITECTE

plan des principes d’extensions
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PROPOSITION D’EXTENSIONS – ST JACQUES DE LA LANDE CHRISTIAN DEVILLERS ARCHITECTE

plan des principes d’extensions
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PROPOSITION D’EXTENSIONS – ST JACQUES DE LA LANDE CHRISTIAN DEVILLERS ARCHITECTE

coupe générale d’extensions
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PROPOSITION D’EXTENSIONS – ST JACQUES DE LA LANDE CHRISTIAN DEVILLERS ARCHITECTE

plan d’ensemble détaillé d’extensions
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PROPOSITION D’EXTENSIONS – ST JACQUES DE LA LANDE CHRISTIAN DEVILLERS ARCHITECTE

plan d’ensemble détaillé d’extensions
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PROPOSITION D’EXTENSIONS – ST JACQUES DE LA LANDE CHRISTIAN DEVILLERS ARCHITECTE

plan de l’état actuel
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PROPOSITION D’EXTENSIONS – ST JACQUES DE LA LANDE CHRISTIAN DEVILLERS ARCHITECTE

plan détaillé d’extension – exemple 1
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PROPOSITION D’EXTENSIONS – ST JACQUES DE LA LANDE CHRISTIAN DEVILLERS ARCHITECTE

plan détaillé d’extension – exemple 2
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PROPOSITION D’EXTENSIONS – ST JACQUES DE LA LANDE CHRISTIAN DEVILLERS ARCHITECTE

élévation détaillée d’extension
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PROPOSITION D’EXTENSIONS – ST JACQUES DE LA LANDE CHRISTIAN DEVILLERS ARCHITECTE

élévation détaillée d’extension
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PROPOSITION D’EXTENSIONS – ST JACQUES DE LA LANDE CHRISTIAN DEVILLERS ARCHITECTE

coupe détaillée d’extension
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PROPOSITION D’EXTENSIONS – ST JACQUES DE LA LANDE CHRISTIAN DEVILLERS ARCHITECTE

coupe détaillée d’extension
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PROPOSITION D’EXTENSIONS – ST JACQUES DE LA LANDE CHRISTIAN DEVILLERS ARCHITECTE

coupe détaillée d’extension
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détail du mur de clôture

PROPOSITION D’EXTENSIONS – ST JACQUES DE LA LANDE CHRISTIAN DEVILLERS ARCHITECTE
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PLUi  Plans de détail Saint-Jacques-de-la-Lande 

Annexe – D-2-3-1.281.04 m) Be Wood 
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PLUi  Plans de détail Saint-Jacques-de-la-Lande 

Annexe – D-2-3-1.281.04 o) Villa Perceval 
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PLUi  Plans de détail Saint-Jacques-de-la-Lande 

Annexe – D-2-3-1.281.04 p) Ami Chemin 
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VILLE DE ST JACQUES DE LA LANDE

PROPOSITIONS D'EXTENSIONS DE 28 MAISONS INDIVIDUELLES
DE L'ILOT 23 - 24

PROGRAMME L'AMI CHEMIN
ZAC DE LA MORINAIS

ATELIER PASCAL GONTIER

23-05-2019
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ETAT DES LIEUX DE L'EXISTANT A L'ECHELLE DE L'ILOT

L'ilot se situe à l'Ouest de la ZAC de la Marinais à St Jacques de la Lande,
L'ilot 23 et 24 est composé de 16 maisons en T4 et de 13 maisons en T5, organisées en R+I, avec une

orientation Est/Ouest. ^

:^
; '-''. CT.:1

i;Esil-

Image satelitte de l'iloî 23-24 de la ZAC de la Morinais

•-;i^?^r;. :'~».S!!^i^
^ifKï^S-1' ! fflKS^-^

"—~-.....-ïifcBa^; '-idEÏSKaa
[IË^RÏÏ-3 f ^liïï^iR-^f

hî'iÊSl^ ~*7' iT-^ï^;"^

ffi?^^ ; Ê'^^^i
^^j^Ip': ^i;^=^=^

ÏÏot 23 / 24

Plan masse de l'ilot 23-24 de la ZAC de la Marinais
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PLAN MASSE DE L'ILOT 23-24

aas

N T4

/E4.01

T4

EO'4.02

T4

86$^

/
E04.03

T4
~v

/E05.01

T4

EÔ5.02

Ji^
Légende :

ll zone bâtie

^B zone végétalisée

01 S 10m

Légende:

Surface bâtie

Surface de pleine terre

3 ATELIER PASCAL GONTIER PROPOSITIONS D'EXTENSIONS DE MAISONS INDIVIDUELLES - SAINT-JACQUES DE LA LANDE Gz 23-05-2019
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PLANS DES MAISONS T4
TERRArNSENBANDE_.El,02 -E1.03 "E2- E3 -E4 - E5- E6:

ELEVATION NORD

Extension des espaces séjour-cuisine paral-

lèlement à la façade Ouest.
Les ouvertures doivent reprendre à minima

la largeur et la hauteur de celles existantes en

laissant une distance minimale de 60cm au

droit des pare vues.

RDC

E01.02-E01.03-E02-E03-E4-E5-E6

TERRAIN D'ANGLE El.01 :

COUPE TRANSVERSALE

Les conditions qui s'appliquent au terrain

dangle £01.01 sont les mêmes que celles

qui sappliquent aux terrains en bande avec

en plus la possibilité (Touvrir en orientation
Sud.

RDC E01.01

4 ATELIER PASCAL GONTIER PROPOSmONS D'EXTENSIONS DE MAISONS INDr^IDUELLES - SAENT-JACQUES DE LA LANDE G 23-05-2019
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VOLUMETRIES T4

MAISONS EN BANDE E1.02 - E01.03 -E2- E3 -E4- E5 - E6

MAISON D'ANGLE EL01

Proposition d* extension des T4 avec bardage bois en douglas

Proposition d'extension des T4 avec revêtement en panneaux hardi-panel

5 ATELŒR PASCAL GONTIER PROPOSITIONS D'EXTENSIONS DE MAISONS ENDIVIDUELLES - SAINT.JACQUES DE LA LANDE 23-05-2019
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CAHIER DES CHARGES DES EXTENSIONS DES T4

• EXTENSION DU BATI :

IMPLANTATION:

Les extensions seront effectuées uniquement sur la façade Ouest.

La profondeur des extensions sera de 2.50m sur toute la largeur de la parcelle.

Seule la maison E1.01 pourra avoir des ouvertures respectivement sur ses façades Sud et Ouest.

Les extensions seront dotées de toitures en pente assurant une meilleure intégration au bâti existant et facilitant l'écoulement des eaux pluviales.

GABARITS :

Les extensions seront uniquement en Rez-de-chaussée.

MATERIAUX :

Revêtement possible des façades:
- Bardage bois,en douglas et profils identiques à l'existant
- Panneau hardi-panel de chez James Hardie de couleur identique à l'existant.

- Toitures zinc à joint debout dito existant en pente avec possibilités d'ouverture en toit. Les toitures pourront aussi être végétalisées.

MENUISEmES EXTERIEURES ET OCCULTATIONS :

- Les ouvertures doivent reprendre à minima la largeur et la hauteur de celles existantes en laissant une distance minùnale de 60cm au droit des pare vues.

- Les menuiseries extérieures seront en alummhun RAL 70 16.

- Les occultations seront des volets roulants PVC blaDcs ou des brise-soleils orientables RAL 70 16.

- Les cofirets des volets roulants ou BSO sont intégrés derrière le bardage.
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PLANS DES MAISONS T5

TERRAINS EN BANDE E7.02- E7.03 - E8 - E9 - El 0

ELEVATION NORD

E07.02-E07.03-EOS-E09-E10

TERRAIN D'ANGLE E7.01 :

£07.01

Extension des espaces séjour-cuisine paral-

lèlement à la façade Ouest.
Les ouvertures doivent reprendre à minima

la largeur et la hauteur de celles existantes en
laissant une distance minimale de 60cm au
droit des pare vues.

COUPE TRANSVERSALE

7 ATELIER PASCAL GONTIER

Les conditions qui sappliquent au terrain

dangle E07.01 sont les mêmes que celles
qui s'appliquent aux tecrains en bande avec

en plus la possibilité d'ouvrir en orientation
Sud.
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VOLUMETRIES T5

MAISONS EN BANDE E7.02-E07.03 - ES - E9 -E10

MAISON D'ANGLE E7.01

Proposition d extension des T5 avec bardage bois en douglas

8 ATELIER PASCAL GONTIER

Proposition d extension des T5 avec revêtement en panneaux hardi-panel
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CAHIER DES CHARGES DES EXTENSIONS DES T5

• EXTENSION DU BATI :

IMPLANTATION:

Les extensions seront effectuées uniquement sur la façade Ouest.

La profondeur des extensions sera de 2.50m sur toute la largeur de la parcelle.

Seule la maison E7.01 pouira avoir des ouvertures respectivement sur ses façades Sud et Ouest.

Les extensions seront dotées de tokures en pente assurant une meilleure mtégration au bâti existant et facilitant l'écoulement des eaux pluviales.

GABARITS :

Les extensions seront uniquement en Rez-de-chaussée.

MATERIAUX :

Revêtement possible des façades:
- Bardage bois,en douglas et profils identiques à l'existant.

- Panneau hardi-panel de chez James Hardie de couleur identique à l'existant.

- Toitures zinc àjomt debout dito existant à contre-pente avec possibilités d'ouverture en toit. Les toitures pourront aussi être végétalisées.

MENUISERIES EXTERIEURES ET OCCULTATIONS :

- Les ouvertures doivent reprendre à minima la largeur et la hauteur de celles existantes en laissant une distance minimale de 60cm au droit des pare vues.

- Les menuiseries extérieures seront en aluminium RAL 70 16.

- Les occultations seront des volets roulants PVC blancs ou des brise-soleils orientables RAL 70 16.

- Les cof&ets des volets roulants ou BSO sont mtégrés derrière le bardage.

ELEVATION ouest sur T5
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