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e) Boulevard Mermoz sud

Le présent plan de détail se substitue au réglement littéral (Titre | - "Définitions" et Titre IV — "Implantations des constructions"
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f)  Basse Chevrolais / Millepertuis

Le présent plan de détail se substitue au reglement littéral (Titre Il - "Destinations des constructions, usages des sols et natures
d'activités" concernant la sous-destination "Entrepéts” dans les zones UGn et 1AUGn délimitées.

Destinations Sous-destinations Zone UGn/ 1AUGn

Autres  activités des | Entrepdt Autorisés sous réserve d'étre liés au besoin de stockage d'outillage
secteurs secondaires et nécessaire a la culture des jardins dans la limite de 8 m? d'emprise au
tertiaires sol et de 3,5 m de hauteur.

D-2.3.281.03 - Courrouze

Principes de compositions

Le présent plan de détail se substitue aux régles applicables a toutes les zones (Titre IV) et aux différentes zones (Titre V)
concernant les extensions, les loggias et les surélévations.

Dans le périmétre de ce plan de détail la régle est la suivante : "aucune extension, aucune surélévation ni aucune fermeture
de loggia n'est autorisée".

Les dispositifs de cloture existants a la date d'approbation du PLUi sont conservés en I'état ou reconstitués a l'identique en
cas d'usure ou de détérioration.

D-2-3-1.281.04. a) Centre-ville

Le présent plan de détail se substitue aux régles applicables a toutes les zones (Titre IV) et aux différentes zones (Titre V)
concernant les extensions, les loggias, les surélévations et les clétures.

Dans le périmétre de ce plan de détail la regle est la suivante : "aucune extension, aucune surélévation ni aucune fermeture
de loggia n'est autorisée".

Concernant les clétures (hors portails et leurs supports, qui seront traités en harmonie avec le projet global, sans rechercher
une stricte conformité aux dispositions ci-dessous) :

1. Principe. L'édification de clétures doit s'intégrer harmonieusement dans la composition architecturale de I'opération.
Pour cette raison, la conservation ou la rénovation a l'identique des clétures d’origine en terme de matérialité, de
hauteur de polychromie est privilégiée.

2. Régles alternatives. Dans les cas ou le dispositif de cldture d’origine ne peut étre intégralement conservé ou rénové
pour des raisons techniques ou d’indisponibilité notamment, un dispositif alternatif pourra étre autorisé selon les
régles suivantes :

o Pour I'implantation en limite séparative, les clétures seront composées comme suit :

- Soit de haies végétales,

- Soit d'un dispositif a claire-voie de type 2 ci-aprés, d’'une hauteur de 1,20 m en I'absence de haie
végétale ou de 1,50 m en cas de plantation d’une haie,

- Soit d'un dispositif plein du type 1 ci-aprés sur une distance maximale de 8 m a répartir au choix sur
la totalité des limites concernées. La hauteur maximale de ce dispositif est de 1,80 m par rapport au
terrain naturel.

e Pour 'implantation sur voie ouverte a la circulation, chemin piéton ouvert au public ou emprise
ouverte au public, les clotures seront composées comme suit :

- Soit de haies végétales,

- Soit d'un dispositif a claire-voie de type 2 ci-aprés, d’'une hauteur de 1,20 m en I'absence de haie
végétales ou de 1,60 m en cas de plantation d’'une haie,

- Soit d'un dispositif plein du type 1 ci-aprés. La hauteur maximale de ce dispositif est de 1,50 m par
rapport au terrain naturel.

Les dispositifs a claire voie ne doivent pas comporter de brise-vue a I'exception des clétures végétales qui peuvent
étre doublées d'un dispositif provisoire naturel de type 3 ci-apres (ex : brande de bruyére, canisse de bambou ou
d'osier, ...) a condition que la végétation soit plantée préalablement a la mise en place de ce dispositif provisoire.
Leur hauteur est limitée a celle du dispositif & claire-voie autorisé. Le brise-vue est retiré une fois que la végétation
a atteint sa hauteur.
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Les regles ci-dessus excluent 'emploi de matériaux en matiére plastique, PVC, matériaux composites, baches,
plaques de soubassement.

Au moins un passage de 8x8 cm de c6té ou de 8 cm de diamétre pour la petite faune est exigé au ras du sol sur
chaque linéaire de cléture.

Ces régles alternatives s'appliquent a tous les ilots de la ZAC Morinais, a I'exception de I'flot 14/15.

Type 3: brande de
bruyere, canisse de
bambou ou osier

Type 1:
dispositif en
bois type
palette, latte
horizontale

Type 2: dispositif en grillage
souple ou ganivelle

D-2-3-1.281.04. b) Les Ombrelles

Le présent plan de détail se substitue aux régles applicables a toutes les zones (Titre IV) et aux différentes zones (Titre V)
concernant les extensions, constructions annexes et les clotures.

Les dispositifs de cloture existants a la date d'approbation du PLUi sont conservés en I'état ou reconstitués a l'identique en
cas d'usure ou de détérioration.

D-2-3-1.281.04. c) Le Clos des Ombrelles

Le présent plan de détail se substitue aux régles applicables a toutes les zones (Titre IV) et aux différentes zones (Titre V)
concernant les extensions, constructions annexes et les clotures.

Les dispositifs de cldture existants a la date d'approbation du PLUi sont conservés en I'état ou reconstitués a l'identique en
cas d'usure ou de détérioration.
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le 24 aviil 2012

" le Clos des Ombrelles "
ZAC de la Morinais
35136 Saint-Jacques de la Lande

Ville de Saint-Jacques-De-La-Lande
Direction de 'aménagement urbain
11, rue des 25 Fusillés

CS20732

35 207 RENNES Cedex

Architectes

Yves Marie MAURER- Atelier d'architecture
3, rue de Clisson

35 000 RENNES

| Cahier des charges de prescriptions projet le "Clos des Ombrelles" |

Le cahiar des chargas pour les prescriptions pour le projet du "Clos das Ombrelies " egt dévaloppé selon 2 axes de
possibiité d'exteasion :

1.Remisage €l patio
2 Extansion du bati

Chague piste de développameant précisara les implentations, ies matériauy, les gabarits/valuméties des possibiltés de
chaque extension,

Rue Emest Renan chaque logement du " Clos des Ombrelles' dspose de deux acchs, un acoés pié¢tons menant vers
I'entrée dulogemen! par le patio et un accas automobilz pour stationnement sous le carpert.

Un patio sépere & carport des maisons

Co patic ost keaucoup utifisd par les hebitants car il 981 bien exposé (sud-ousst) ot protégs de l'environnement extérieur.

Les caports ¢éfinissent une bande de 5m d'épaisseur, en plen avec une fagede entiérement bardée de bois, avec
différents ouvranis cachés (accés aux lbgements, aux compteurs, siationnemeants...) .

Une couverture corrplémantsire au caport pourra se faire dans la mesure ol :
- las matériauy utilisés [I'essence du beis) et Bs gabarils des camaorts serant respectés
- lgs havteurs de ces exersions respecieront I Epannelags en annexe pemmettant de consérver ks découpages
entre chaque lot et &viant ainsi un effet de masse sur ces extensions.

Das clétures complémentaires a coles de la nue Ernest Renan paurront se fare dans la moesure ol
- les matériaux et le calpin des fulures cidlures devront respacter celes existantes,
Les clétures situdes dans |a bande des 5 m depuisla ue Ernest Renan, permeftront le remisage des véles et des
poubeles
- au-dela de celte bande el jusqu'aux maisons, des cldtures bols , pouront se faire, dans la masure ol elles
raspoctont los matériaux ot los calping des cldtures oxistentes, parmotant ainsi do présenver Fintimté des
ocoupants.

Cfannexe 01& synthese

3, ue de Clisson 35000 Remes té! 02 92 78 34 12 fax 02 99 78 10 95 - atelier@mavrer-architecture.com
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atelier d'architecture
yves marie maurer

LExtansion du baf

Leas axtensions des maisons devront s& Bire dans la confinuitd du prejst ariginal, on priviléaiera les maisons & patio | of
annexe 02, powr refrouver idée de patio rue Ernast Renan,
Elles eonsersamnt au maximum lSeriurs de sade du peojed

Les feitures devrant e vigétalisdes quand elles présentent une tollure valble depuis les autres maiscns,
Les percements des extersions davront retrouver les herizantales du projet initial,

Les manuisaries avrort la méme nature f les mame teintas qus calles poséas sur ha Clos des Ombrallas.

Cfannexe 02 & synthése

3, rue de Clisson 36000 Rennes t21 02 60 70 34 17 fax 02 00 72 10 95 . atelier@maurer-archibecture com
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ANNEXE 01

PLAN DE NASSE 17200

ECHELLE
200 +100

NATURE
PLAN

* LE CLOS DES OMBRELLES * - SAINT-JACQUES-DE-LA-LANDE

DATE
20-04-2012

ELEVATION POSSIBLE EN LIMITE SEFARATIVE 11100

fax ;0299 7€ 1095

0299793412

-

Yues-Mario MAURER - ATELIER D'ARCHITECTURE

3, rue de Clisson - 35000 RENNES
a-mail : atelier@maurer-archirecture com

1€l

ARCHITECTES :
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Yves-Marie MAWURER - ATELIER D'ARCHITECTURE
3, rue de Clsson - 35000 RENNES

e-mail ; ateler@maursr-architesture.com

14:02997934 12 fax:0209781095

ARCHITECTES :
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D-2-3-1.281.04. d) Villa Matisse
Le présent plan de détail se substitue aux régles applicables a toutes les zones (Titre IV) et aux différentes zones (Titre V)
concernant les extensions, constructions annexes et les cl6tures.

Les dispositifs de cloture existants a la date d'approbation du PLUi sont conservés en I'état ou reconstitués a l'identique en
cas d'usure ou de détérioration.

Voir également plan en piéce jointe.

D-2-3-1.281.04. e) Villa Angelina
Le présent plan de détail se substitue aux régles applicables a toutes les zones (Titre 1V) et aux différentes zones (Titre V)
concernant les extensions, constructions annexes et les clotures.

Les dispositifs de cloture existants a la date d'approbation du PLUi sont conservés en I'état ou reconstitués a l'identique en
cas d'usure ou de détérioration.

Voir également plan en piéce jointe.

D-2-3-1.281.04. f) Les Jardins de Tivoli
Le présent plan de détail se substitue aux régles applicables a toutes les zones (Titre IV) et aux différentes zones (Titre V)
concernant les extensions, constructions annexes et les clotures.

Les dispositifs de clture existants a la date d'approbation du PLUi sont conservés en I'état ou reconstitués a l'identique en
cas d'usure ou de détérioration.

D-2-3-1.281.04. g) Le Hameau du Parc
Le présent plan de détail se substitue aux régles applicables a toutes les zones (Titre IV) et aux différentes zones (Titre V)
concernant les extensions, constructions annexes et les clotures.

Les dispositifs de cloture existants a la date d'approbation du PLUi sont conservés en 'état ou reconstitués a l'identique en
cas d'usure ou de détérioration.

D-2-3-1.281.04. h) Les Terrasses du Parc
Le présent plan de détail se substitue aux régles applicables a toutes les zones (Titre IV) et aux différentes zones (Titre V)
concernant les extensions, constructions annexes et les clotures.

Les dispositifs de cloture existants a la date d'approbation du PLUi sont conservés en I'état ou reconstitués a l'identique en
cas d'usure ou de détérioration.

D-2-3-1.281.04. i) Les Citadines — Maisons M

Le présent plan de détail se substitue aux régles applicables a toutes les zones (Titre IV) et aux différentes zones (Titre V)
concernant les extensions, constructions annexes et les clétures.

Les dispositifs de cldture existants a la date d'approbation du PLUi sont conservés en I'état ou reconstitués a l'identique en
cas d'usure ou de détérioration.
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D-2-3-1.281.04. j) Les Citadines — Maisons J
Le présent plan de détail se substitue aux régles applicables a toutes les zones (Titre IV) et aux différentes zones (Titre V)
concernant les extensions, constructions annexes et les clotures.

Les dispositifs de cloture existants a la date d'approbation du PLUi sont conservés en I'état ou reconstitués a l'identique en
cas d'usure ou de détérioration.

D-2-3-1.281.04. k) Les Jardins d'Azzola

Le présent plan de détail se substitue aux régles applicables a toutes les zones (Titre IV) et aux différentes zones (Titre V)
concernant les extensions, constructions annexes et les clotures.

Les dispositifs de cloture existants a la date d'approbation du PLUi sont conservés en ['état ou reconstitués a l'identique en
cas d'usure ou de détérioration.

Voir également plan en piéce jointe.

D-2-3-1.281.04. I) Les Allées de Saint-Jacques

Le présent plan de détail se substitue aux régles applicables a toutes les zones (Titre IV) et aux différentes zones (Titre V)
concernant les extensions, constructions annexes et les clotures.

Les dispositifs de clture existants a la date d'approbation du PLUi sont conservés en I'état ou reconstitués a l'identique en
cas d'usure ou de détérioration.

D-2-3-1.281.04. m) Be Wood

Le présent plan de détail se substitue aux régles applicables a toutes les zones (Titre IV) et aux différentes zones (Titre V)
concernant les extensions, constructions annexes et les clétures.

Les dispositifs de cloture existants a la date d'approbation du PLUi sont conservés en I'état ou reconstitués a l'identique en
cas d'usure ou de détérioration.
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D-2-3-1.281.04. n) Village du Haut Bois

Le présent plan de détail se substitue aux régles applicables a toutes les zones (Titre IV) et aux différentes zones (Titre V)
concernant les extensions, constructions annexes et les clotures.

Les dispositifs de cloture existants a la date d'approbation du PLUi sont conservés en I'état ou reconstitués a l'identique en
cas d'usure ou de détérioration.

Jesn et Aline Harari
archilectes dplg

Yille de Saimt-Jacque-de-la-Lande

Direciion de MAm&nagement urtain — 5
bme Sophis Gentil o G
1 i des 25 Fussilés ;
a5136 Saint Jacques de lalande | - T 0 200 L Faris, Iz 16 novernbre 2010

Madems,

Suie 4 nolre corversation t@l@phonigua el votre courmer du novembre 2070, &
VoL prie de rouver cioint des schémas conceman lz mees en place d'une pergola sur
rmaison & simple rer, &l un auire pour une makson & étage, vous trouvanez auss! une
pragosition d'implantation des abris da jardin ainsi gu'un plan éf una axonamatrie,

En ce gui concerns des extensions fypes véranda cu 8ulres neus restons assez
résenves el caux pour plusisurs moiifs. Le premior technigue concerne Iimplaniation des
réseaun colecliis e Individuels el beurs acchs pour Pentretien (voir plan cljoint), Iaute
point concema Papplication du cahier des charges de copropriété do village du Haut
Boez, En aflet lors ce la créalion de cet flat nous evens classé les venslies comme ung
parcells el non comme une vole. La conssdquance diracts oSt que noJs &lions dans
l'obligation de respecter une dislance de 6 metres enfre les fagades prenant des yues
principales et les imites, puis d'2tablir de nombreuses senvifudes [annoie au cahier des
charges de la copropriétd) lors des prises de vue entie les divers lots ou venslias,

Il nous parait donc dificlle de trouver des solutions d'extensions sauf gquelgues
cas, sans des modificalions imponanies dy cahler des charges de copropridte e
parmeaiire ainsi 'ouveriure de nouvelle senitude sur les venelles puls des accords sous
seing prive entre coproprietairss lorsgu'elle conceme aussi une parcetle bitie.

Pour finir, lare du dépdt de parmis de aonstruire, 0 restail Aam2 da SHOMN
résidualle par parcella.

Vous en soubaitan! bonne réesption, j& vous prie de recevolr, Madame,
l'expression de mas snceras santimenisdisinguds—

F R R

Franck Lemoing
Pour lagence Harad |

Dacumant eHolnt : 1 - Plan &l axcnom a6 Abr da
2 - Extrall du plan{dd pictipe des réssaud coleclils et individuels

3 - Plans des pergolas

B9, rug B Faubourg Sant Aning 75011 Pars 18l 07 43 42 5084 fax. 01 4327 23 16
E mallz jpan.harari® online fr
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D-2-3-1.281.04. o) Villa Perceval
Le présent plan de détail se substitue aux régles applicables a toutes les zones (Titre IV) et aux différentes zones (Titre V)
concernant les extensions, constructions annexes et les clotures.

Les dispositifs de cloture existants a la date d'approbation du PLUi sont conservés en I'état ou reconstitués a l'identique en
cas d'usure ou de détérioration.

D-2-3-1.281.04. p) Ami Chemin
Le présent plan de détail se substitue aux régles applicables a toutes les zones (Titre IV) et aux différentes zones (Titre V)
concernant les extensions, les matériaux des fagades et les ouvertures.

Les dispositifs de cloture existants a la date d'approbation du PLUi sont conservés en ['état ou reconstitués a l'identique en
cas d'usure ou de détérioration.

D-2-3-1.281.05 — Coeur La Gautrais

Principes de compositions

Le présent plan de détail se substitue aux régles applicables a toutes les zones (Titre IV) et aux différentes zones (Titre V)
concernant les extensions, les loggias, les surélévations et les clotures.

Dans le périmétre de ce plan de détail la regle est la suivante : "aucune extension, aucune surélévation ni aucune fermeture
de loggia n'est autorisée".

Les dispositifs de clture existants a la date d'approbation du PLUi sont conservés en I'état ou reconstitués a l'identique en
cas d'usure ou de détérioration.

D-2-3-1.281.06 — Les Fougéres

Principes de compositions

Le présent plan de détail se substitue aux régles applicables & toutes les zones (Titre 1V) et aux différentes zones (Titre V)
concernant les extensions, les loggias, les surélévations et les clétures.

Dans le périmétre de ce plan de détail la regle est la suivante : "aucune extension, aucune surélévation ni aucune fermeture
de loggia n'est autorisée".

Les dispositifs de cloture existants a la date d'approbation du PLUi sont conservés en I'état ou reconstitués a l'identique en
cas d'usure ou de détérioration.

D-2-3-1.281.07 — La Reuzerais

Principes de compositions

Le présent plan de détail se substitue aux régles applicables a toutes les zones (Titre IV) et aux différentes zones (Titre V)
concernant les implantations en limites séparatives. Au sein de ce plan de détail, les constructions sont autorisées en limite
séparative ou en recul minimal de 2 m.

M2 | Enquéte publique | Septembre 2024 | Rennes Métropole | 18



D-2-3-1.281.08 - Les lilas

Le présent plan de détail compléte les régles applicables a toutes les zones (Titre IV) et aux différentes zones (Titre V)
concernant les extensions, constructions annexes et les clétures. Concernant les clotures, il est possible d'appliquer soit le
reglement du PLUi, soit la régle ci-dessous :

Sur le linéaire identifié sur le schéma ci-aprés, le dispositif de cléture autorisé est tel que :

Saint-Jacques-de-la-lande - Les Lilas

Matériaux naturel tel que le bois

Hauteur maximum : 180 cm
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PLUi Plans de détail Saint-Jacques-de-la-Lande

Annexe — D-2-3-1.281.04 f) Les Jardins de Tivoli
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Ville de St-Jacques de la Lande

Extension latérale 06 Novembre 2007
Extension c6té jardin 30 Octobre 2018

Mise a jour 22 Octobre 2019

Extension de maisons individuelles groupées

Les Jardins de Tivoli

David Cras - Architecte DPLG

227 rue de Nantes - 35200 Rennes

Tel. 02 99 30 00 33 - Fax. 02 99 30 04 33
Mail: d.cras.architecte@wanadoo.fr
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Les extensions latérales et extensions c6té jardin peuvent se cumuler sur une méme parcelle.
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Plan de situation
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Situation actuelle - Coté rue
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Extension latérale
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Extension latérale

Extension dans la bande de trois métres entre le bati existant et la limite de propriété.

Gabarit prolongeant I'existant.

Connexion facile aux espaces existants, la possibilité d'une extension ayant été
prévue dés la conception des maisons.

Nombreuses possibilités.
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Chambre RDC

Ajouter une chambre et sa salle d'eau directement connectée au salon existant en rez-de-
chausseée, I'ouvrir sur le jardin.
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Deux chambres RDC
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Plan R+1
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Agrandissement du séjour
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Extension R+1
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Extension RDC+R1
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Elévation géométrale aléatoire
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Situation actuelle - C6té jardin
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Extension co6té jardin

La maison s’étend en RDC c6té jardin, en continuité de I'actuel salon.

La bande de jardin étant suffisamment étendue, une variation de profondeur
est possible.

La terrasse étant aujourd’hui récurrente cété jardin, il est concevable de la
conserver en lien avec la future extension.

LIEU

PROGRAMME Saint-Jacques-de-la-Lande
Extension de maison 35136
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Gabarit

Dans le prolongement du salon, le volume file selon le choix de I'habitant et
peut atteindre 8 m au maximum (emprise au sol max. 36 m2). La largeur est
obligatoirement ajustée sur celle du volume existant, soit égale a 4,5 m.

La paroi séparant le salon actuel du jardin peut étre percée a souhait.

’habitant contréle I'emprise de sa terrasse, qui peut s’étendre sur la totalité de
la largeur de la parcelle.

LIEU DATE
PROGRAMME

Saint-Jacques-de-la-Lande Octobre
Extension de maison

35136 2019
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Unité

Deux parois garantissent une liberté de choix au propriétaire et offrent une unité
d’écriture a 'ensemble des extensions :

A L=1m
B.L=1m

La paroi C de la terrasse existante (L = 1,4 m) est revétue du méme bardage
que I'extension afin d’assurer I'accord des entités.

LIEU

DATE
PROGRAMME Saint-Jacques-de-la-Lande Octobre
Extension de maison 35136 2019

24
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Toiture

La toiture peut épouser la totalité de I'aire de 8,00 x 4,50 m quelle que soit la
configuration du volume béti.

LIEU DATE
PROGRAMME Octobre
Saint-Jacques-de-la-Lande
Extension de maison 2019
35136
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Hypothese d’installation 1

Un volume pouvant accueillir une piece indépendante est créé.

La terrasse peut s’étendre sur la largeur de la maison

LIEU DATE

PROGRAMME
Saint-Jacques-de-la-Lande Octobre

Extension de maison
35136 2019

20
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Hypothese d’installation 1

SALON

ou
NOUVELLE PIECE
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LIEU DATE
PROGRAMME ‘ ECHELLE Octobre
Extension de maison Saint-Jacques-de-la-Lande 100 2019
35136
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Hypothese d’installation 2

Un volume accueillant une extension du salon est créé.

Une pergola peut le prolonger et étre complétée ou non d’une couverture.

La terrasse peut profiter de la largeur de la maison.

PROGRAMME LIEU DATE
Extension de maison Saint-Jacques-de-la-Lande Octobre
35136 2019

28

M2 | Enquéte publique | Septembre 2024 | Rennes Métropole | 49



Hypothese d’installation 2

SALON

29

PROGRAMME LIEU ECHELLE DATE
Saint-Jacques-de-la-Lande 100 Octobre
Extension de maison
35136 2019
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Hypothése d’installation 3

Un volume pouvant accueillir une piece indépendante est créé.

Une pergola peut le juxtaposer.

La terrasse peut profiter de la largeur de la parcelle.

LIEU
PROGRAMME DATE
Saint-Jacques-de-la-Lande
Extension de maison Octobre
35136
2019

30
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Hypothése d’installation 3

SALON

ou
NOUVELLE PIECE

31

PROGRAMME LIEU ECHELLE DATE
Extension de maison Saint-Jacques-de-la-Lande 100 Octobre
35136 2019
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Plan général théorique
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Elévation géométrale aléatoire
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Carnet de mateériaux

La véture retenue habille tous les éléments non vitrés de I'ouvrage.

FIBRES-CIMENT CARBONE

FIBRES-CIMENT BRUN

PANNEAU COMPOSITE
ASPECT BOIS

FIBRES-CIMENT TAUPE

FIBRES-CIMENT PERLE

PROGRAMME LIEU DATE
Extension de maison Saint-Jacques-de-la-Lande Octobre
35136 2019
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PLUi Plans de détail Saint-Jacques-de-la-Lande

Annexe - D-2-3-1.281.04 g) Le Hameau du Parc
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Préconisations :

Le traitement des facades des extensions pourra étre réalisé en enduit identique a I'existant ou
en bardage bois.

Les percements devront étre verticaux.
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Préconisations :

Le traitement des facades des extensions pourra étre réalisé en enduit identique a I'existant ou
en bardage bois.

Les percements devront étre verticaux.

M2 | Enquéte publique | Septembre 2024 | Rennes Métropole | 66



N

4

4

N

PLUi Plans de détail Saint-Jacques-de-la-Lande

Annexe — D-2-3-1.281.04 h) Les Terrasses du Parc

M2 | Enquéte publique | Septembre 2024 | Rennes Métropole | 67



: »”
iz "

ILoT 21

1LOT 20

B

et

SAINT JACQUES DE LA LANDE
ZAC DE LA MORINAIS

”

Les Terrasses du Parc”

J.P CRUSSON

ARCHITECTE DPLG/DNBA

llot Nord

cote
voirie /jardin

PHOTOS

Echelle

X

Rennes

05—-11-07

M2 | Enquéte publique | Septembre 2024 | Rennes Métropole | 68




&

1/1008me

Echelle

- 05—-11-07

Rennes

60

7

Terrasse

13.10m*

Séjour
38.30n

069

ETAT ACTUEL

cOté voirie

llot Nord

J.P CRUSSON
ARCHITECTE DPLG/DNBA

SAINT JACQUES DE LA LANDE
ZAC DE LA MORINAIS

" Les Terrasses du Parc”

M2 | Enquéte publique | Septembre 2024 | Rennes Métropole | 69




Cuisine

Séjour

38.30m*

T
,,,,,,,,

garage
18.60 m*

777777777777777 L_
-
i
! :s | o R T 1 I
©\ alle d'eau /
. /
= = K < s
Chambre H. - Bl ra LN -
o
0 il e
i ‘»’L i, o “‘:AW ’l
Extension | - -y )
19.85 m# ) ‘“' on _,.
e b )’
i) — = i
40
SAINT JACQUES DE LA LANDE Echelle : 1/100&me /%?
£AG DE LA HORIERS J.P CRUSSON llot Nord coté voirie Extension 1

" Les Terrasses du Parc”

ARCHITECTE DPLG/DNBA

Rennes

05—-11-07

M2 | Enquéte publique | Septembre 2024 | Rennes Métropole | 70




Lot 21 1LOT 20

k%

) B a e

SAINT JACQUES DE LA LANDE
ZAC DE LA MORINAIS

”»

Les Terrasses

du Parc”

llot Nord

coté voirie

Extension 1
Rennes : 05—11-07/

M2 | Enquéte publique | Septembre 2024 | Rennes Métropole | 71




§
N
y

Y

I

oz \ o ; -w T
i - o
Extension & s -
19.95 m* % g if; g
42 a .
I
Q
- g
w .
: 3 |
64 = r
~J il
SAINT JACQUES DE LA LANDE Echelle * W/WOOéme /%?
ARk BEEAHORINAD J.P CRUSSON llot Nord cOtE voirie Extension 2
N ) ARCHITECTE DPLG/DNBA
Les Terrasses du Parc Rennes : 05—11-07

M2 | Enquéte publique | Septembre 2024 | Rennes Métropole | 72




Lot 21

1LOT 20

SAINT JACQUES DE LA LANDE
ZAC DE LA MORINAIS

Les Terrasses du Parc”

llot Nord

voirie

Echelle : X

Extension 2

Rennes : 05—11-07

M2 | Enquéte publique | Septembre 2024 | Rennes Métropole | 73




~ 1A

S .
M :
g Tk
o =
[~
<]
Ll 1 m ﬁw
QD
- O -
¥ s O W,
l > 3
- ) 3
il 4 © c
H 4 N =
(@] <]
M
m .m
. B
ey [0
et
=
L
4 .;;i;;ii;ii% 4
I
(]
=
o
>
O
L
(@]
(@]
©
.
(@]
=
)
©
10730 FLINIT
&
\\ // =
)
~
z <
O
s
n O
% 1
// \\ ) m
292 iy
[ - T
@)
o
<
Ll
)
Z, ©
ik - % 5
ik az O
1N P &=
I = o 5
W THHH&, @ o e
N O =
! £l s :
| N Uy < 7
| | \ [ 0
le===- \ >y o
o on L
1 ) ]
] S
I N
| z -
=< R
%

M2 | Enquéte publique | Septembre 2024 | Rennes Métropole | 74




Lot 21

1LOT 20

Echelle

X

SAINT JACQUES DE LA LANDE
ZAC DE LA MORINAIS

Les Terrasses du Parc”

llot Nord

coté voirie

Extension 3

Rennes

0—11-07

M2 | Enquéte publique | Septembre 2024 | Rennes Métropole | 75




M2 | Enquéte publique | Septembre 2024 | Rennes Métropole | 76

&
]
M~
]
o
= |
Q
2 —
= I
< 0
o 8
2 =
E] < C
O o
W o
1
0
>
[
O
<
—
<C
=
Ll
=
e
L
.O
ol
et
(o]
(@]
o
(-
o
=
-+
O
0 -
1 m
i
,7 0 TE §E——— =
2 @ -——A I I RN m
| | Q. I \
8L \ z O
| | &= I Z9
. S I I
o R 0 &
. ¢ %)
) i RN -}
y NN o
3 [ A o5
) o . o
! o < 0=
| [ by i
,r\.H L | I Vi EC-E R C
E 1:’ —] T
Fra—r 171 i | <C
IR W ,
B o EEEEEE IS !
-”LVL‘FL!L“ L, . 7
\\\\\\\\ XN\
. ,
! / ”
” ! =
. , O
ﬁ | = ”c
. g% S
g <C
3 <z &
e =
o o >
© o (IR ©
2k 3k 3% 0=,
85 o] T ]
£5 K £s n <
ks ks i
B 2w o
L (@ =
SO
i
72}
o o)
069 z -
= N
%




N

Polyvalent ) &+
17.80m* %
Tl
]
]
401 !

Terrasse
10.80m?

Dot vitrée
3.3 m*

LIMITE DE LOT

L

ot 21 1LOT 20

\k e . ”
i %7:;7 > N AN \\\\\\\\\\\\\\\\\\ o \\\\\ \\\\ N ~$ < éé
| LY 3
= L, sL & = Ll :
: 2 M &
j garage IIII I - = £ g
| ‘ o . g
11
SAINT JACQUES DE LA LANDE Fchelle : 1/100&me %7
ZAC DE LA MORINAIS J.P CRUSSON llot Nord cote jardin Extension 4

”

Les Terrasses du Parc”

ARCHITECTE DPLG/DNBA

Rennes 05—11-07

M2 | Enquéte publique | Septembre 2024 | Rennes Métropole | 77




Lot 21

1LOT 20

e —

i

SAINT JACQUES DE LA LANDE
ZAC DE LA MORINAIS

”

Les Terrasses du Parc”

J.P CRUSSON
ARCHITECTE DPLG/DNBA

llot Nord

coté jardin

Echelle : X

Extension 4

Rennes : 05—11-07

M2 | Enquéte publique | Septembre 2024 | Rennes Métropole | 78




538

t
1
[
|
T
t
| terrasse
|
|
|
|
|

Séjour

SEEEAELN

garage

LIMITE DE LOT
1N

AT

ILoT 21

1LOT 20

B

et

SAINT JACQUES DE LA LANDE
ZAC DE LA MORINAIS

”

Les Terrasses du Parc”

J.P CRUSSON

ARCHITECTE DPLG/DNBA

llot Nord

coté jardin

Extension 5

Echelle :

Rennes

05—-11-07

M2 | Enquéte publique | Septembre 2024 | Rennes Métropole | 79




ILoT 21

1LOT 20

R

e

SAINT JACQUES DE LA LANDE

”

ZAC DE LA MORINAIS

Les Terrasses du Parc”

J.P CRUSSON

ARCHITECTE DPLG/DNBA

llot Nord

coté jardin

Extension 5

Echelle

Rennes

05—-11-07

M2 | Enquéte publique | Septembre 2024 | Rennes Métropole | 80




Lot 21 ILOT 20

i == 5 ot
s £
= £
= i
=
2
=y =u

e

SAINT JACQUES DE LA LANDE
ZAC DE LA MORINAIS

”

Les Terrasses du Parc”

J.P CRUSSON
ARCHITECTE DPLG/DNBA

llot Sud

coté voirie

Echelle : X

PHOTOS

Rennes : 05—11-07

M2 | Enquéte publique | Septembre 2024 | Rennes Métropole | 81




~
[

-
2
k
N

bR GoF
| ~

N
| ~
N

S,

coffrat £l

I

Y
I
£

garage
21.00 n¥

g

- L

Lot 21

1/100&me

Echelle

© 05—-11-07

Rennes

S

& N

=
|

1.35m? @ )

wceC

LIMITE DELOT

ch.1
10.95 n?
e

cuisine
10.63 m?

sejour
27.88 e

ETAT ACTUEL

coOté voirie

llot Sud

J.P CRUSSON
ARCHITECTE DPLG/DNBA

ro——-——
y yL

SAINT JACQUES DE LA LANDE
ZAC DE LA MORINAIS

Les Terrasses du Parc”

2

M2 | Enquéte publique | Septembre 2024 | Rennes Métropole | 82




378

6.28

polyvalent
13.18 m

cuisine " ple
10.63 m? HHIH L

entrée
4.46m¢

RdC : 63.06m?

sejour
27.88 m?

T 7 < T
e ~

| s ~ |

e N

K’ Ny

[ 7

N P

I E s I
58 s

| N ; |

Lo >

garage

21.00 m?

393 2.90m°

A
i
|
|
|
|
|

d

]
:
I #
f i i
Eer == -
i o Ly e £
=
A 17530 ) E o f
i e s = T
| A Wi i :
g o = =3 -
S 13
¢ e 38
| = 4

SAINT JACQUES DE LA LANDE
ZAC DE LA MORINAIS

2

Les Terrasses du Parc”

J.P CRUSSON

ARCHITECTE DPLG/DNBA

llot Sud

coOté voirie

Echelle : 1/700&me %7

Extension 1

Rennes 05—11-07

M2 | Enquéte publique | Septembre 2024 | Rennes Métropole | 83




Lot 21

ILoT20

SAINT JACQUES DE LA LANDE
ZAC DE LA MORINAIS

”

Les Terrasses du Parc”

J.P CRUSSON
ARCHITECTE DPLG/DNBA

llot

Sud

coté voirie

Extension

1

Echelle

X

Rennes

0—11-07

M2 | Enquéte publique | Septembre 2024 | Rennes Métropole | 84




I 7 X I
7 S
17 N
7 ~
K bl
o I \\ // I
IV | N s |
| 6.06 1Al } \\\ /// }
m "~ I
polyvalent 5 o08
13.18 m? garage
21.00 m?
= |:
2
o
m=o===g==s==s=====q
I i I I o
i Il i I hall" 3
! I I j o
I |
B '

cuisine
10.63 m?

entrée
4.46n7?

Lot 21 ILOT 20

i) = N &

e £ &

W= & -

1= N iy 1

o ons | =4] ' g

=i -

e 3

SAINT JACQUES DE LA LANDE
ZAC DE LA MORINAIS

2

Les Terrasses du Parc”

J.P CRUSSON
ARCHITECTE DPLG/DNBA

llot Sud

voirie

Echelle : 1/700&me %7

© 05—-11-07

Extension 2

Rennes

M2 | Enquéte publique | Septembre 2024 | Rennes Métropole | 85




Lot 21

ILoT20

SAINT JACQUES DE LA LANDE
ZAC DE LA MORINAIS

3

Les Terrasses du Parc”

J.P CRUSSON
ARCHITECTE DPLG/DNBA

llot

Sud

voirie

Extension 2

Echelle

X

Rennes

05—=11-07

M2 | Enquéte publique | Septembre 2024 | Rennes Métropole | 86




g

garage
21.00 m?

M2 | Enquéte publique | Septembre 2024 | Rennes Métropole | 87

628

polyvalent
1318 m2

[~
: el o
i @ !
AT N o =
2.3 @] W,
TRy ~_ 0
A = o
w)
® % ©
& [} C
g < [
@) )
| o
)
[
©
[92]
_
[
-
=
i
©
=
)
>
O
s
o]
(@]
o
)
%
o
©
<C
an)
=
&)
T
z <
9o
o O
)
%
=
0 —
- T
@)
[
| <C
E |
23
S_n/d W |
=
I
—= Ll
——— — ] ) -
;, ANn 5
:W = i % 5
il 5 o
i 3k <=
HHHHU{ | o [ 3
Il | o B L O o
! - E 0=
& [ %]
i it I S w< g
HHHHJ;_ © b —— o] L 9]
| £E , © = o
o e
i 28 | oWt
i GE b—— ) . = e
[ = r Lo 7
N o | I o
el L EN o
i = 9
S S
%)




Lot 21

Lot 20

SAINT JACQUES DE LA LANDE
ZAC DE LA MORINAIS

”

Les Terrasses du Parc”

J.P CRUSSON
ARCHITECTE DPLG/DNBA

llot Sud

coOté voirie

Extension 3

Echelle

X

Rennes

0—11-07

M2 | Enquéte publique | Septembre 2024 | Rennes Métropole | 88




N

4

4

N

PLUi Plans de détail Saint-Jacques-de-la-Lande
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ARCHITECTES
18 rue Saisset
92120 Montrouge

NOTICE ARCHITECTURALE

Afin de répondre aux souhaits des habitants d’agrandir leur maison, la ville de Saint-Jacques-de-
la-Lande nous a confié une mission d'étude visant & étudier les possibilités d’extensions des deux
programmes de maisons individuelles adressées rue d'Hoédic.

Cette intervention concerne les 8 maisons « isolées » (M) de type 4 et 5 piéces, situées au Nord
de la rue d'Hoédic,

Nous intervenons dans le souci de respecter chacun des riverains dans le cadre général du plan
masse que nous avons originellement retenu en accord avec I'urbaniste général du site

Il est ainsi tout naturel pour nous de rappeler en premier lieu note préoccupation initiale d'une
organisation du site croisant la densité relative des rives de la rue d’Hoédic avec des
« respirations » transversales ouvrant des vues sur les deux rives de I'ilot.

D’'une maniere générale, il conviendra de conserver les principes originels de structuration du
plan masse initial :

1/ une densité aérée et non pas saturée.

2/ une cohérence architecturale de cet intérieur d'llot basée sur le dialogue de deux rives de la
rue d'Hoédic : maisons longitudinales en rive nord , maisons jumelées au sud.

Mission d'étude - Extensions types —llot 17, Maisons J et M - ZAC de la Morinais - Ville de Saint-Jacques-de-la-Lande — CITA Architectes - 7/11/07
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Les maisons « isolées » (M)

1-

Rappel du principe des maisons « M » :

Elles sont implantées le long de leur limite Est et en bordure de la rue Hoédic.

Elles disposent de trois orientations (sud, ouest et nord) et d'un grand jardin.

Elles sont constituées de deux volumes principaux ; le premier de 2 niveaux (R+1), le second plus
bas et en refrait (garage ou garage +chambre) accompagne le prolongement de la clbture et
privilégie I'ensoleillement de la parcelle voisine.

Ce que nous proposons en termes d'évolution potentielle de la volumétrie

Le choix d'une implantation en limite, d'une part pour respecter les fransparences depuis la
rue Hoédic en profondeur & travers les jardins vers les batiments en périphérie et d'autre part
pour ouvrir les jardins de ces maisons vers le sud.

Afin de préserver ces qualités, il est autant indispensable :
» de maintenir les fransparences existantes
e de cadrer la hauteur en limite de propriété,
» de préciser I'emprise au sol potentielle maximale de ces futures extensions.

Implantation, emprise et volumétrie des extensions.

» Les extensions ne sont possibles qu'en rez-de-chaussée et uniquement en continuité des
volumes bas préexistants.

» Les extensions devront s'’adosser obligatoirement sur la limite « Est » du terrain

« L’emprise au sol des extensions devra étre comprise dans un rectangle de 9 métres par
4,40 métres pour les typologies préexistantes de 5 pieces (4 premieres maisons) et dans
un rectangle de 10,50 metres par 4,70 metres pour les typologies préexistantes de 4
pieces ; ou la longueur est adossée a la limite.

*  La hauteur des extensions est limitée & 3,00 m comptés & partir du niveau du RDC
existant

« Dans le cas de patio sur limite de propriété ou de discontinuité du bati, un mur séparatif
en maconnerie d'une hauteur minimum de 2 m et maximum de 3,50 doit étre dressé.

Matériaux et couleurs.

2.1 Facades

Revétements possibles des facades : enduit blanc, béton brut ou lasuré, bardage bois ton
naturel ou aspect équivalent.

Toutefois, pour les facades en limite de propriété enduit blanc obligatoire

2.2 Menuviseries extérieures

Les menuiseries sont en bois (couleur naturelle foncée)

Les vitrages ne seront pas teintés ou miroirs, ils pourront cependant étre légérement
réfléchissants afin de correspondre aux exigences de la réglementation en vigueur.

23 Toitures

Les toitures sont horizontales et inaccessibles (sauf pour I'entretien).

Traitements possibles des terrasses : terrasses végétalisées, protection par gravillons, protection
par revétement bois ou dalles sur plots béton préfabriqué.

Les lanterneaux sont autorisés.

Les verrieres en toiture sont autorisées d condition d'avoir une pente inférieure a 5%.

Mission d'étude - Extensions types —llot 17, Maisons J et M - ZAC de la Morinais - Ville de Saint-Jacques-de-la-Lande — CITA Architectes - 7/11/07
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Maisons M1 a M8 - plan masse de I'llot
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Maisons M1 a M8 - emprises constructibles a rez-de-ch. en prolongement des garages

i

P Y Y Y Y X Y Y Y Y Y B S Y Y e Y AT T Y YT v raomms

A A A A A A A

T

oy o BT oy N
— 1L — 1 _— L — L : — 1 _— L _— T E{L —— nj
| O (1] ] Ol [ O (] OLR 0 O | (] [ o] [] [ ]
LI [ [T [T [T [T [ [T [T [T [T [ [T [T [T [T [ L]

- CITA Architectes - 7 novembre 2007 -

M2 | Enquéte publique | Septembre 2024 | Rennes Métropole | 93



Maisons M1 a M8 - volumeétrie actuelle
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Maisons M1 a M8 - volumétrie avec extensions
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Maisons M1 a M8 - vue nord coté jardin avec extensions
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Maisons M1 a M8 - vue ouest coté jardin avec extensions
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Maisons M1 a M8 - vue sud avec extensions
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Maisons M1 a M8 - vue nord-est coté jardin avec extensions
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Maisons M1 a M4
5 piéces
Etat actuel

Rez-de-jardin Etage

8 8 Empnse
S| 3 maximum

%j ardin privatif
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Maisons M1 a M4

5 piéces

Extension typel.:
Agrandissement de la chambre
Shab: +10 m2

- CITA Architectes - 7 novembre 2007 -
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Maisons M1 a M4

5 piéces

Extension typelvar:
Agrandissement de la chambre
Shab: +10 m2
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Maisons M1 a M4
5 > 6 pieces

Extension type2:
Ajout d’1 chambre + s.d.b.
Shab: +25 m2
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Maisons M1 a M4
5 >6 piéeces

Extension type 3:
Création d’'une chambre
supplémentaire + coin bureau
Shab: +30 m2
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Maisons M1 a M4

5 >6 piéeces
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Etage

-
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Maisons M5 a M8
Etat actuel

4 pieces

Emprise
maximum
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Maisons M5 a M8
4 > 5 pieces

Extension type 1:
Création d’'une chambre
supplémentaire + s.d.b.
Shab: +25 m2
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Maisons M5 a M8
4 > 5 pieces

Extension type 2:
Création d’'une chambre
supplémentaire + s.d.b.+patio
Shab: +20 m2
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Maisons M5 a M8
4 > 6 pieces

Extension type 3:

Création de 2 chambres + s.d.b.+
patio

Shab: +35 m2

- CITA Architectes - 7 novembre 2007 -

M2 | Enquéte publique | Septembre 2024 | Rennes Métropole | 109



Maisons M5 a M8
4 > 5/6 pieces

Extension type 3:
Agrandissement du séjour +

création d’1 chambre + s.d.b Shab:

+40 m2
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Maisons M1 a M4 - Volumétrie et matériaux

Matériaux :

e I
maximum

11




Maisons M5 a M8 - Volumétrie et matériaux

Matériaux :
Facades : enduit blanc, bardage bois ton naturel ou bardage d'aspect équivalent
Menuiseries extérieures : bois lasuré aspect équivalent a I'existant

\ 1050

\

volumétrie m
maximum

Toiture horizontale et non accessible (sauf entretient)
Traitements possibles : terrasses végétalisées, protections gravillons, bois, dalles sur plots
Lanterneaux autorisés, verriere possible si pente maximum de 5%

Enduit blanc dito existant

\ 1050

_
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ARCHITECTES
18 rue Saisset
92120 Montrouge

NOTICE ARCHITECTURALE

Afin de répondre aux souhaits des habitants d’agrandir leur maison, la ville de Saint-Jacques-de-
la-Lande nous a confié une mission d'étude visant & étudier les possibilités d’extensions des deux
programmes de maisons individuelles adressées rue d'Hoédic.

Cette intervention concerne les 10 maisons « jumelles » (J) de type 4 et 5 pieces, de I'autre coté
de cette rue.

Nous intervenons dans le souci de respecter chacun des riverains dans le cadre général du plan
masse que nous avons originellement retenu en accord avec I'urbaniste général du site

Il est ainsi tout naturel pour nous de rappeler en premier lieu note préoccupation initiale d'une
organisation du site croisant la densité relative des rives de la rue d'Hoédic avec des
« respirations » transversales ouvrant des vues sur les deux rives de I'ilot.

D’'une maniere générale, il conviendra de conserver les principes originels de structuration du
plan masse initial :

1/ une densité aérée et non pas saturée.

2/ une cohérence architecturale de cet intérieur d'llot basée sur le dialogue de deux rives de la
rue d'Hoédic : maisons longitudinales en rive nord , maisons jumelées au sud.

Mission d'étude - Extensions types —llot 17, Maisons J et M - ZAC de la Morinais - Ville de Saint-Jacques-de-la-Lande — CITA Architectes - 7/11/07
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B-  Les maisons « jumelles » (J)

Rappel du principe des maisons J :

Regroupées par deux, ces maisons adossées trouvent leur accés au nord le long de leur garage
en retrait de la rue Hoédic.

Elles disposent de frois orientations (sud, ouest et nord) et d'un grand jardin plein sud.

Elles sont constituées de deux volumétries ; les garages ponctuent I'alignement de la rue.

Le parti général s'appuie sur une volumétrie délibérément cubiste revétue d'enduit blanc, les
fenétres et les volets et bardages en bois ton naturel assurant un contraste fort. Celui-ci se
prolonge au niveau des limites séparatives avec une portion de mur enduit prolongé par des
panneaux de bois

2 Matériaux et couleurs.
2.1 Facades

Revétements possibles des facades : enduit blanc en continuité des volumétries existantes,
bardage bois ton naturel ou aspect équivalent.
Pour les facades en limite de propriété enduit blanc obligatoire

2.2 Menuiseries extérieures et vitrages

Les menuiseries sont en bois (couleur naturelle foncée)

Les vitrages ne seront pas teintés ou miroirs, ils pourront cependant étre Iégérement
réfléchissants afin de correspondre aux exigences de la réglementation en vigueur

2.3 Toitures

Les toitures sont horizontales et inaccessibles (sauf pour I'entretien)

Traitements possibles des terrasses : végétalisées, gravillons, bois, ou dalles sur plots.
Les lanterneaux sont autorisés.

Les verriéres en toiture sont autorisées & condition d'avoir une pente inférieure a 5%.

Mission d'étude - Extensions types —llot 17, Maisons J et M - ZAC de la Morinais - Ville de Saint-Jacques-de-la-Lande — CITA Architectes - 7/11/07

M2 | Enquéte publique | Septembre 2024 | Rennes Métropole | 115



e
1

- T

s T
e-la-lean( e

- D. CRONIER - L. MEISTER - Architectes Urbanistes

M2 | Enquéte publique | Septembre 2024 | Rennes Métropole | 116



@\ ] I _{-
T o I
BT - S I
rf‘f - M: ,a"”ﬂ‘ﬁxa _é
LT 1 dC i -
Dl % p Y O |
: . = !
Teikrs Al H
” Eh |-
. |
;} |
[ — _:
— |
I
L £ i
I inY s B
Fels Skl |1
T O =10 |
— 1
¢ ‘ - |
L g i
== 14 ~ | K
Qs |
iy :
SR SR
L O |
[T B
| i
SOl &
I
L = o B
= I
N wfl U
— % 3 I
L I
| ] . IS o B

CITA - D.CRONIER - L. MEISTER - Architectes Urbanistes

M2 | Enquéte publique | Septembre 2024 | Rennes Métropole | 117



Extensions possibles
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Extension 1: en rez-de-chaussée sur la totalité de la largeur de fagade (3.00 m x 8.00 m)
Extension 2: en rez-de-chaussée et en R+1 sur la totalité de la largeur de facade (3.00 m x 8.00 m)

Extension 3: en rez-de-chaussée seulement sur une limite tel que défini au plan

CITA - D.CRONIER - L. MEISTER - Architectes Urbanistes
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I Extension 1
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Extension 2
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CITA - D.CRONIER - L. MEISTER - Architectes Urbanistes
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I Extension 3




lllustration :
extension sur la totalité de la facade en
rez-de-chaussée

CITA - D.CRONIER - L. MEISTER - Architectes Urbanistes
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lllustration :
extension sur la totalité de la facade en
rez-de-chaussée et R

CITA - D.CRONIER - L. MEISTER - Architectes Urbanistes
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PLUi Plans de détail Saint-Jacques-de-la-Lande

Annexe — D-2-3-1.281.04 k) Les Jardins d'Azzola
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ZAC DE LA MORINAIS - ST JACQUES DE LA LANDE
20/01/2014 Plan 1/200 Annexe 01
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‘Atelier Tarabusi

27 rua Devid dAngers 75019 Paris - T01 424147 53-F03 5670 B854 - H atelierStarabusinet

le 23 janvier 2014

Ilot 22
ZAC de la Morinais

35136 Saint-Jacques de la Lande J—
14RRIE de St A

CNUES d8 1a LANDE

Ville de St Jacques de la Lande \ \ - § FEV. 2014
Direction de laménagement urbain b3 . ,
11, rue des 25 Fusillés ' (n“ 2HIER ARRIVEE
CS 20732 i e

35207 RENNES Cedex

Architecte mandataire Architecte cotraitant
Atelier Barani Atelier Tarabusi

27 Boulevard Joseph Garnier, 27, rue David dAngers
06000 Nice 75019 Paris

[Cahier des charges de prescriptions projet

Le cahier des charges présentent les prescriptions concernant I’ extension possible de 4 maisons individuelles
sur la rue Charles de Gaulle dans I'flot 22 de la zac de Ja Morinais. .
Ces prescriptions précisent 'implantations, les matériaux, la volumetrie de la possible extension.

Extension du bdti

I extension devra se faire dans la continuité du projet original et dans le prolongement du parking couvert
(cf. annexe 01) afin de préserver la séquence du front bati sur la rue Charles de Gaulle.

Textension devra respecter une emprise de 7x 2.7m (cf. annexe01) soit environ 20m2 qui prolongeront le
séjour ou offrirons une piéce annexe suplémentaire au logement.

Les matériaux utilisés pour lextension seront les mémes que ceux du projet existant a savoir:
- murs en maconnerie enduite de teinte blanc cassé.
g soubassement en enduit gris;

- fenétres en bois
- protections (volet roulant) en aluminium laqué couleur RAL 3004 (KLINE ou équivalent)

La toiture de lextension sera en continuité avec Fexistant, en zinc prépatiné et a faible pente. Il sera prévu de

se raccorder 4 la toiture du parking (selon schéma annexe 02) dont seront reprises les cotes NGF du faitage et
de la goutticre.
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elui du parking existant
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dbaihese aligné 4 celle du parking existant

PROJET

7ZAC DE LA MORINAIS - ST JACQUES DE LA LANDE

Annexe 02

20/01/2014
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PLUi Plans de détail Saint-Jacques-de-la-Lande

Annexe — D-2-3-1.281.04 I) Les Allées de Saint-Jacques
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plan masse général de la proposition d’extensions
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Extension possible RO - flot individuel RUE DU HAUT BOIS @
—— Traitement spécifique sur rue (voir fiche)
PROPOSITION D’EXTENSIONS — ST JACQUES DE LA LANDE CHRISTIAN DEVILLERS ARCHITECTE
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plan des principes d’extensions
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PROPOSITION D’EXTENSIONS - ST JACQUES DE LA LANDE CHRISTIAN DEVILLERS ARCHITECTE
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plan des principes d’extensions

—-— vues principales a 3m minimum de la cl6ture

Retrait
obligatoire

— Mur aveugle

Secteur possible d'extension,

Obligation de rénover mur
de clbture a lidentique

ik, S
IINdns

e

PROPOSITION D’EXTENSIONS — ST JACQUES DE LA LANDE CHRISTIAN DEVILLERS ARCHITECTE
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coupe générale d’extensions
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ow window en facade latérale
R+1
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,.2.00 7 200 _
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.~ Extension possible RO - flot individuel

PROPOSITION D’EXTENSIONS — ST JACQUES DE LA LANDE CHRISTIAN DEVILLERS ARCHITECTE
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plan d’ensemble détaillé d’extensions
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plan d’ensemble détaillé d’extensions
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plan de I'état actuel

Parcelle actuelle - , .
Espace extérieur

PROPOSITION D’EXTENSIONS — ST JACQUES DE LA LANDE CHRISTIAN DEVILLERS ARCHITECTE
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plan deétaille d’extension — exemple 1
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PROPOSITION D’EXTENSIONS — ST JACQUES DE LA LANDE CHRISTIAN DEVILLERS ARCHITECTE
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plan détaille d’extension — exemple 2

Chambre supplémentaire .
+ 20 m2 habitables. Espage exterieur

PROPOSITION D’EXTENSIONS — ST JACQUES DE LA LANDE CHRISTIAN DEVILLERS ARCHITECTE
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élévation détaillée d’extension

TOITURE ZINC

GOUTIERE

BANDEAU BETON

EP zinc

ENDUIT MONOCOUCHE TALOCHE FIN
TYPE CODIPRAL DS
WEBER-BROUTIN

AUVENT OSSATURE METALL.
VITRAGE SECURIT.
Cette description de facade regroupe les matériaux obligatoires ainsi que les dimensions
de baies a utiliser lorsque les extensions sont en limite sur la voie publique (voir plan-des RDC).
PROPOSITION D’EXTENSIONS — ST JACQUES DE LA LANDE CHRISTIAN DEVILLERS ARCHITECTE
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élévation détaillée d’extension

BOW WINDOW
TOITURE ZINC

/- GOUTIERE

BANDEAU BETON

A6 A

EP zinc

ENDUIT MONOCOUCHE TALOCHE FIN
TYPE CODIPRAL DS
WEBER-BROUTIN

AUVENT OSSATURE METALL.
VITRAGE SECURIT.
Cette description de facade regroupe les matériaux obligatoires ainsi que les dimensions
de baies a utiliser lorsque les extensions sont en limite sur la voie publique (voir plan-des RDC).
PROPOSITION D’EXTENSIONS — ST JACQUES DE LA LANDE CHRISTIAN DEVILLERS ARCHITECTE
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coupe détaillée d’extension
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PROPOSITION D’EXTENSIONS — ST JACQUES DE LA LANDE CHRISTIAN DEVILLERS ARCHITECTE
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coupe détaillée d’extension
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Bow window en facade latérale
R+1
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>2m ! >2m
@ |
I
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PROPOSITION D’EXTENSIONS — ST JACQUES DE LA LANDE CHRISTIAN DEVILLERS ARCHITECTE
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coupe détaillée d’extension

TOITURE VEGETALISEE (SEDUM)

Bow window en facade latérale
R+1

Possibilité Pas de Pas de Possibilité
Terrasse R+1 Terrasse R+1  Terrasse R+1 Terrasse R+1

| Hauteur de RDC a respecter]
| (idem hauteur des garages)

PROPOSITION D’EXTENSIONS — ST JACQUES DE LA LANDE CHRISTIAN DEVILLERS ARCHITECTE
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détail du mur de clbéture

ENDUIT MONOCOUCHE TALOCHE FIN
TYPE CODIPRAL DS

WEBER-BROUTIN
20 cm .
I

PROPOSITION D’EXTENSIONS — ST JACQUES DE LA LANDE CHRISTIAN DEVILLERS ARCHITECTE
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PLUi Plans de détail Saint-Jacques-de-la-Lande

Annexe - D-2-3-1.281.04 m) Be Wood
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SAINT-JACQUES DE LA LANDE

ZAC DE LA MORINAIS

ILOT 12-13

PRINCIPES D’EXTENSIONS DES MAISONS INDIVIDUELLES

DEVILLERS ET ASSOCIES

Mars 2012
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Pour anticiper les besoins d’extension des maisons de lilot 12-13, la Ville de Saint-Jacques a
souhaité modifier le reglement d’'urbanisme et a confié a I'architecte Devillers et Associés une
mission d’étude de faisabilité volumétrique de ces extensions.

Les maisons « de ville » atteignent une densité relativement élevée mais leur implantation et leur
construction se prétent bien a des extensions qui, outre le gain de surface habitable, apporteront
une diversité volumétrique a un ensemble répétitif.

Quelgues conditions doivent cependant étre respectées :

1. Conserver une surface de jardin (perméabilité du sol, présence végétale...).
Les extensions seront donc limitées a 50% de la surface initiale de jardin.

2. Ne pas trop géner les voisins en faisant de 'ombre dans leur jardin, a cette fin des
principes d’implantation sont définis ci-dessous.

3. Conserver un bon éclairement naturel des pieces du rez-de-chaussée. L'épaisseur de
I'extension ne devra pas dépasser 3, 50 m, les baies vitrées devront étre plus larges
que les baies sur la facade existante et des lanterneaux (types verrieres de vérandas
ou Velux) pourront apporter un complément d'ensoleillement la ou cela sera
nécessaire.

4. Respecter I'ensemble des regles de l'art de batir et des reglementations de la
construction en matiere de sécurité incendie, d’isolation thermique, de pérennité des
ouvrages, de qualité de I'enveloppe extérieure. Notamment :

- Les murs implantés sur les limites parcellaires devront étre coupe-fermé une
heure et leur face extérieure vue sera recouverte d'un enduit blanc taloché fin
identique a celui des fagades des batiments collectifs de I'llot 12-13.

- Les autres fagades seront réalisées en verre ou en bois de fagon identique a
celles des maisons (essence : Bois Douglas, traitement Woodguard Color), les
toitures seront réalisées en zinc ainsi que les gouttieres, chéneaux et descentes
d'eaux pluviales qui seront obligatoirement raccordées au réseau d’eau
pluviale.

- Les fenétres et portes-fenétres de la construction existante seront conservées et
devront rester fermées en saison de chauffage. Dans ce cas, I'extension ne
sera pas considérée comme un volume habitable et ne pourra étre chauffée.

Si I'extension devait étre considérée comme un volume habitable elle serait
soumise a la reglementation thermique en cours (actuellement RT 2012).
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Principes d’implantation dans jardin (voir plans)
Cas A - Maisons orientées est-ouest ou ouest-est

- L’extension sera adossée a la limite séparative sud afin de ne pas faire ombre
dans les jardins voisins.

- Sile voisin situé au nord a déja réalisé une extension au sud de son jardin, il est
possible de s’y adosser sans lui faire de 'ombre, dans ce cas I'extension
pourra étre en limite nord.

- Il est possible de réaliser une extension adossée a la fagade sur une
profondeur maximale de 3,50 m.

Cas B - Maisons orientées nord-sud
- Il est possible de réaliser des extensions adossées a la fagade (prof. maxi 3, 50
m) et des extensions perpendiculaires a la fagade.
Dans le cas ou le garage se trouve dans le jardin au sud, I'espace entre le
garage et la maison pourra étre couvert a condition qu’'un lanterneau apporte
assez de lumiére a la piece située derriere.

Hauteurs et gabarits (voir coupes)

- La hauteur au faitage des extensions devra étre inférieure a celle de I'allege du
1% étage, soit environ 3, 50 m au-dessus du sol du rez-de-chaussée.

- Lelinteau des portes fenétres ou des fenétres sera aligné avec celui des portes
fenétres existantes.

- Le niveau du sol fini des apprentis sera aligné a celui du rez-de-chaussée de la
maison existante.

- La pente des sols et des toits ainsi que les chéneaux ramasseront les eaux
pluviales vers l'intérieur de la parcelle.
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SAINT-JACQUES DE LA LANDE PRINCIPES D'EXTENSIONS DES MAISONS INDIVIDUELLES

ZAC DE LA MORINAIS - ILOT 1213 PROPOSITION
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SAINT-JACQUES DE LA LANDE

PRINCIPES D'EXTENSIONS DES MAISONS INDIVIDUELLES

ZAC DE LA MORINAIS - ILOT 12-13

A

1 Extension en limite séparative latérale SUD
(coté salon ou cuisine) pour ne pas faire d'ombre au voisin.

2

Extension adossée en limite séparative (coté salon ou cuisine)
lorsque le voisin a déja réalisé son extension cb6té nord.

.....
.

@f - Jardin;
A
i 3,50
o & [ MAXI
= S5 N )
] ] R "
LA /I | | Limite séparative
== |
i IR | _
W || Jardin 1- Extension en limite séparative sud
7 Emprise au sol:
! I8 - 50%mas o g0
| Omaximum de la superficie du jardin actuel

I \
i Z
[l N A
%ﬂu ! *\7[7
A/IN 1
| S8 /H J
= £ ﬂ/
RN
AT - e
[ SRS

N

D

Extension csté nord

2- Extension

au plus 50% de la superficie du jardin actuel
Le voisin coté nord a déja réalisé son
extension. |l est possible de s'y adosser pour
ne pas lui faire d'ombre

3

Possibilité d'extension parallélement a la facade ouest
adossée partiellement a I'extension voisine c6té nord en limite séparative

4

N

N

Agence d'architecture, urbanisme et paysage
10, villa Nieuport - 75013 Paris

Jardins de parcelles orientées est-ouest
ou ouest-est

50% maximum de la superficie du jardin
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SAINT-JACQUES DE LA LANDE

PRINCIPES D'EXTENSIONS DES MAISONS INDIVIDUELLES

ZAC DE LA MORINAIS - ILOT 12-13

B

1 Possibilité d'extension parallelement a la fagade sud - B1
et adossée a I'extension voisine en limite séparative

3 Extension parallélement a la fagade sud - B3
et adossée a I'extension voisine en limite séparative latérale.
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500/0 maximum de la superficie du jardin actuel SOOA) maximum de la superficie du jardin actuel
2- Extension parallélement 4 la fagade D ﬁ D ﬂ r j N N
'Ff' | — | s | %L . = - . F T.

actuelle orientée sud
Emprise au sol:

o
< 50 A) de la superficie du jardin actuel

leitésépérat}ye‘ S

) D

3,50 mAxI

D

3,P0 MAXI

— et

3,50 maxi

Christian Devillers & Associés
Agence d'architecture, urbanisme et paysage
10, villa Nieuport - 75013 Paris

Légende El B

Jardins de parcelles orientées sud

Extension possible

50% maximum de la superficie du jardin

Date: 19.03.2012

~ 3

ECHELL : 1/200
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SAINT-JACQUES DE LA LANDE

PRINCIPES D'EXTENSIONS DES MAISONS INDIVIDUELLES

ZAC DE LA MORINAIS - ILOT 12-13

PROPOSITION

PROFIL

A

A

P ]

_ :
W L v C[
[

|
‘v
@ |
| L
= E‘ | EXTENSION EN RDC
e /% g | ZINC, BOIS ET VERRE
-
5| = ‘
Nk |
: o n ...‘: - 3 :*_ | FA\JT:GE k -
e E X
BOIS NN
; MUR EXTERIEUR = N\
% % i v
7 |
|
COUPE AA |
o e mectpaysage | 2" [=—=]  Principe d'extension en limite séparative sud .

10, villa Nieuport - 75013 Paris 50% maximum de la superficie du jardin

Date: 19.03.2012

ECHELL :1/100
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SAINT-JACQUES DE LA LANDE PRINCIPES D'EXTENSIONS DES MAISONS INDIVIDUELLES
ZAC DE LA MORINAIS - ILOT 12-13 PROPOSITION

PROFIL
[

ﬁm

Ta
e

u% i/ T
N

D

|

IIRIRIRIRIRIRIRIRI R IRIRIRIRIRIRIRINI [] [

EXTENSION EN RDC
ZINC, BOIS ET VERRE

Limite propriété

sl Ty |

=% A |

e < il oy wekse
cotwre [ |l A~ T T 7] § M
Alignemen =]
i !
- | ®

COUPE BB |
Agence darsniecire, wanemetpayeage | - l==]  Principe d'extension parallélement a la fagade existante T E T
10, villa Nieuport - 75013 Paris 50% maximum de la superficie du jardin — :1',100
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PLUi Plans de détail Saint-Jacques-de-la-Lande

Annexe - D-2-3-1.281.04 o) Villa Perceval
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Opération Perceval, Saint-Jacques de la Lande
Galiano-Simon Architectes
Mai 2012

Régles d’extension des maisons

Pour dessiner les logiques et les regles d’extension des logements de Perceval, nous nous sommes
posé quelgues questions afin de mieux comprendre les logiques & mettre en ceuvre.

Raisons d’extension
Quelles sont les raisons qui poussent les habitants a souhaiter agrandir leur logement ?
[l s’agit de trouver de la surface supplémentaire, pour des usages nouveaux, pour tendre des usages
existants, pour augmenter les rangements.
Les usages liés a ces agrandissements sont de plusieurs ordres :
s Piéces a vivre, séjour, salon, cuisine
s Chambre
s Autre (garage, cellier, appentis, rangement....)
It faut donc faire en sorte que des extensions différenciées soient faisables, afin de pouvoir répondre
a des besoins eux aussi différenciés.

Mode d’extension
Quels sont les modes d’extension pour des maisons isolées et des maisons groupées ?
Quatre modes d’agrandissement ont été répertoriés :

+« Extension horizontale magonnée

s Extension horizontale sous forme de serre

* Surélévation

s Construction de plancher suppiémentaire intégré au volume initial

L'Opération Perceval

|’opération Perceval comporte 55 logements individuels répartis selon trois typologies. L'opération
fait Vinterface entre un lotissement de pavilions typiques des années 70 et un bois en cours de
pousse.

Les typologies 1 marquent le front urbain sur la rue Perceval. Les logements sont réunis par
ensemble de 4, avec, au Nord, un accés piéton et voiture par la rue Perceval et un jardin privatif au
Sud.

Les typologies 3 forment une transition entre I'opération et le bois. Ce sont également des maisons
groupées, parensemblede 3 ou 4 ;

Les typelogies 2 sont des maisons isolées.

L'architecture des typologies 1 et 3 est marquée par des volumes tres découpés, selon les parcelles
et les piéces qu’ils contiennent.
Les typologies 2 forment des plots isolés, avec une logigque architecturale qui affirme leur autonomie.

Quelles extensions pour Perceval 2

La difficulté des extensions pour les typologies 1 et 3 tient dans le rapport entre la limite parcellaire
et le découpage en volumétrique de I'architecture des maisons. La limite parcellaire entre maisans
est située dans "axe du mur mitoyen, alors que Varchitecture affirme des volumes détachés les uns
des auires, et décalés par rapport aux limites de propriéte. Les extensions, pour respecter

Propositions de PRESCRIPTIONS REGLEMENTAIRES POUR LES EXTENSIONS DES MAISGNS
Galiano-Siman architectes — Opération Perceval, Saint-lacques de la Lande — mai 2012
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Farchitecture initiale, devraient, guand cela est possible, se situer dans la continuité des volumes
batis mais sans déborder sur les parcelles mitoyennes.

Pour rappel, des possibilités d’extension avaient été intégrées lors de leur conception dans les
maisons de typologies 2 et 3.

Les extensions proposées doivent se faire en continuité de lintérieur, en se servant de
emplacement des portes fenétres, afin gue la magonnerie ne soit pas detruite sous peine de porter
atteinte & la structure portante de la construction.

il peut étre réalisé deux des extensions-types affectées a chaque lot.

Les différents cas

Prescription générale : tout arbre abattu dans le cadre d'une extension sera remplacé.

Typo 1l

> Extension en rez-de-chaussée en facade Nord (sur rue)

En sous face des porte-a-faux qui couvrent les entrées.

Extension vitrée et menuisée, située en retrait de la fagade du premier étage, calée sur le mur des
rangements.

Extension non magonnée, avec une paroi vitrée (transparente ou translucide) & deux vantaux
coulissants équivalents, en aluminium laqué RAL 7016.

> Extension partietle en facade Sud

Deux dispositifs d’organisation des maisons existent, cela oblige a des implantations différentes.

Soit Fextension est possible avec un retrait de 10 cm par rapport a la limite parcellaire mitoyenne,
afin de caler le volume neuf par rapport aux volumes existants ;

Soit I'extension ne pouvant pas respecter les alignements avec les volumes des batiments existants,

se cale sur la limite mitoyenne.

Longueur maximale = 6,85 m, hauteur maximale = 3,5 m par rapport au sol intérieur.

Pas de percement sur la petite face, ouverture vers la parcelle.

Maconnerie ensuite, toiture en zinc.

Les menuiseries et les occultations nouvelles devront reprendre exactement le méme dessin, les
mémes matériaux et la méme couleur que celles existantes (aluminium lagué RAL 7016).

> Extension totale en facade Sud

Uniquement sous forme de vérandas ou de serres, pas de magonnerie en fagade.

Sur toute [a longueur de la fagade, en long et sans décrochement.

Largeur maximale de la véranda étale a 2,5 m par rapport a la fagade la plus avancée, hauteur
maximale accolée i la fagade = 3,5 m par rapport au sol intérieur.

Les faces latérales sur les héberges seront vitrées (pas de magonnerie)

Les vérandas respecteront les régles en matiere d’aération pour éviter tout phénomeéne de
surchauffe ou de condensation.

Pas de surélévation possible
Pas de construction neuve autonome dans les jardins.

Propositions de PRESCRIPTIONS REGLEMENTAIRES POUR LES EXTENSIONS DES MAISONS
Galiano-Simon architectes — Opération Perceval, Saint-Jacques de la Lande — mai 2012
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Typo 2

Un agrandissement est déja prévu a Fintérieur des maisons avec la possibilité de supprimer la double
hauteur dans les séjours. C'est une surface d’agrandissement disponible d’une surface maximale de
18,45 m? habitable, sans modification d’aspect des batiments (une fenétre existe déja dans la double
hauteur). Cette extension permet de répondre aux besoins d’une chambre supplémentaire.

Pour ce qui est d’un besoin d’extension pour le séjour ou des piéces complémentaires :

Possibilité d’extension sur une facade latérale, dans un volume rectangulaire, avec toiture en zinc a
une pente, ou avec une serrefvéranda.

Ce volume est décalé par rapport & la maison, il ne peut pas couvrir toute Ia face {il ne peut pas
passer devant la fenétre chambre ou celle de la cuisine).

35 m? de surface de plancher maximum.

Volume bati plus long que haut (dans un rapport minimum de 1 sur 2, hauteur 3,1 m). Les
dimensions varient selon les parcelles (voir plan joint).

Il est accolé & la limite mitoyenne si nécessaire,

Magconnerie enduite.

Les menuiseries et les occuitations nouvelles devront reprendre exactement le méme dessin, les
mémes matériaux et la méme couleur que celles existantes (aluminium lagué RAL 7016).

Typo 3

Une extension au premier étage, au dessus du séjour, a été prévue lors de la conception des maisons.
Un linteau permettant de percer un passage vers la piéce supplémentaire a été intégré lors du
chantier dans le mur du 1% étage donnant sur la terrasse.

Pas de percement au Nord, percement au Sud, avec des menuiseries et des occuitations qui devront
reprendre exactement le méme dessin, les mémes matériaux et la méme couleur que celles
existantes (aluminium laqué RAL 7016).

En sous face des porte-a-faux qui couvrent les entrées,
Extension vitrée et menuisée, située en retrait de la facade du premier étage et de la fenétre de la

chambre a rez-de-chaussée.
Extension non magonnée, avec une paroi vitrée (transparente ou translucide} a deux vantaux
coulissants équivalents (aluminium laqué RAL 7016}

Mis a part la surélévation, ces typologies présentent des similitudes avec les typologies 1 pour les
extensions en fagade Sud.

Deux dispositifs d’organisation des maisons existent, cela oblige & des implantations différentes.

Soit 'extension est possible avec un retrait de 10 cm par rapport a la limite parcellaire mitoyenne,
afin de caler le volume neuf par rapport aux volumes existants

Soit Fextension ne pouvant pas respecter les alignements avec les volumes des batiments existants,

se cale sur la limite mitoyenne.

Longueur maximale = 6,85 m, hauteur maximale = 3,5 m par rapport au sol intérieur.

Propositions de PRESCRIPTIONS REGLEMENTAIRES POUR LES EXTENSIONS DES MAISONS
Galiano-Simon architectes — Opération Perceval, Saint-Jacques de la Lande —mai 2012
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Pas de percement sur la petite face, ouverture vers la parcelle

Maconnerie enduite, toiture en zinc
Les menuiseries et les occultations nouvelles devront reprendre exactement le méme dessin, les

mémes matériaux et la méme couleur que celles existantes (aluminium laqué RAL 7016).

Uniguement sous forme de vérandas ou de serres, pas de magonnerie en facade

Sur toute la longueur de la facade, en long et sans décrochement.

Largeur maximale de la véranda égale a 2,5 m par rapport a la fagade la plus avancée, hauteur
maximale accolée a la facade = 3,5 m par rapport au sol intérieur

Les faces latérales sur les héberges seront vitrées (pas de magonnerie)

Les vérandas respecteront les régles en matiére d’aération pour éviter toutes surchauffes et toutes

condensations.

Pas de surélévation possible
Pas de construction neuve autonome dans les jardins

Propositions de PRESCRIPTIONS REGLEMENTAIRES POUR LES EXTENSIONS DES MAISONS
Galiano-Simon architectes — Opération Perceval, Saint-Jacques de |a Lande —mai 2012
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Seénario 1
Prescriptions :
Extension vitrée et menuisée

En retrait de [a fapade du premier dtage

Extension non magonnée, aves une parci vitrée (transparente o transiucide) & deux
vantaux coullssants dquivalents (aluminium lagué RAL7015)

PRESCRIPTIONS POUR L'AGRANDISSEMENT DES MAISONS

Ogperation "Perceval” - Rue Percaval, ZAC de !s Morinals, Salnt Jacques de |a Lande 35136

Agoaze Galaiw Sition 6rciacion 4, rue  Hawtmllie 75630 PARIS Tek 0147 753490 Fox 0147 702070

ma 1z

TYPOLOGIE 1
SCENARIO n°1

PLAN Typologie 1-
CAS N°1 : LOGEMENT MITOYEM SUR SES FACADES EST BT OUEST

RDC

PLAN Typologie 1
CAS N°2 : LOGEMENT MITOYEN SUR SES FACADES EST ET CUEST

RDC:
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PLAN Typologie 1-

Deux dispositifs d'organisation des maisons existent, cela oblige a des implantations différentes CAS N°1 : LOGEMENT MITOYEN SUR SES FACADES EST ET QUEST

Soit I'extension est possible avec un retrait de 10 cm par rapport  la limite parcellaire mitoyenne, afin de cajer

le volume neuf par rapport aux volumes existants RDC e TOITURE -
Soit I'extension ne pouvant pas respacter les alignements avec [es volumes des batiments existants, se cale surla _’—-/ P

fimite mitoyenne, - /‘:I L]

Prescriptions : i ‘ | | [

Lengueur maximum = 6,75m, hauteur maximale = 3,5m par rapport au sol intérieur

Pas de percement sur la petite face, suverture vers la parcelle

1

Magonnerie enduite, semblable & I'existant, toiture &n zine

|5 menuiserizs et las occultations nouvelles devront reprendre exactemant le méme dessin, les mémes
matériaux et la méme couleur que celles existantes existantes (aluminium laque RAL 7018)

Les longuaurs peuvent varier selon les parcelles, voir plan général,

]
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PLAN Typologie 1
CAS N°2 : LOGEMENT MITOYEN SUR SES FACADRES EST ET QUEST
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PRESCRIPTIONS POUR L' AGRANDISSEMENT DES MAISONS TYPOLOGIE 1
Operation "Perceval” - Rue Parceval, ZAC de |2 Merinals. Saint Jacques de 'a Lande 35136 SCENARIO n°2
Agenca Uallarg Simon gechtacen £, run Haulavlle 75015 PARIS Tak Q147 7004 90 Pow 0247 702070 mal 2072
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Deux dispositifs d'organisation des maisons existent, cela oblige & des implantations différentes, mais avec des
regles simples :

- Alignement avec les volumes existants,

- Implantation sur la limite mitovenne.

Dans certains cas, 'extension est d'abard calée sur les volumes existants sur une partie de sa iongueur, puis
sur ja limite parcellaire.

Prescriptions :

Uniguement sous forme de vérandas, ou de serres, pas de magonnerie en fagade

Surtoute la lengueur de la fagade, en long et sans décrochement

Largeur maximum de la véranda égale & 2,5m par rapport & la fagade la plus avancée, hauteur maximale
accolée 3 la fagade = 3,5m par rapport au so! intérieur

Les faces latérales sur les héherges seront vitrées {pas de magonnerie)

Les vérandas respecteront les régles en matiére d'adration pour éviter toutes surchauffes et toutes
condensations
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PRESCRIPTIONS POUR LAGRANDISSEMENT DES MAISONS TYPOLOGIE 1
| Operation “Ferceval” - Rue Perceval, ZAC do la Morlnals, Saint Jacques de la Lange 35136 SGENARIO n°3
{ Aganoc Qaliene Simen archieces &, ruo A Houvlile TEDIE PARIS Tal 0t ¢7 7030 Fav: Q) &7 70 26 T3 Juln 2012

PLAN Typologie 1-
CAS N°1 ; LOGEMENT MITOYEN SUR SES FACADES EST ET QUEST

RDC . " TOITURE
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PLAN Typologie 1
CAS N°2 : LOGEMENT MITOYEN SUR SES FACADES EST ET QUEST

RDC TOITURE

)
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SCHEMA de FACADE Typologie 2

D m I FACADE 3

NN —
NN
NN [T] =
L \\\\\ Prescriptions :
=~ FACADE! \ Q\\\ Possibilité d'extension sur une fagade latérale, dans un
™ \ NN volume rectangulaire magonné avec toiture en zinc & une
§ \ 5 :\‘: | : pente, ou par une serre/véranda
& ~ _
m \§ Ce volume est décalé par rapport a la maison, il ne peut pas
aim
- couvrir toute la face (il ne peut pas passer devant |a fenétre
N \\\ \\ [ \\\Q chambre ou celle de la culsing)
gg > \\\ ; \\: \\ \ ] FACADE 1
., -
o & N \\\\\\\ 35m2 de surface de plancher maximum
| - Volume bati plus long que haut {(dans un rapport minimum de
==" FACADE2 1 sur 2, hauteur maximale 3,1}, Les dimensions varient
PLAN BE TCITURE selon les parcelles (voir plan joint)
—— Il est accolé 4 la limite mitoyenne si nécessaire.
o L
!
tes menuiseries et les occultations nouvelles devront
reprendra exactement le méme dessin, les mémes matériaux
; at [a méme couleur que celles existantes (aluminium laqué
FACADE 3 RAL 7018)

PRESCRIPTIONS POUR LAGRANDISSEMENT DES MAISONS
Operation 'Ferceval' - Rue Perceval, ZAG de la Morinais, Saint Jacques de 1a Lande 35136
Agonce Galiana Simon orchiiacton 50, rue dHouteviio TS010 PARIS Tel:014Y 703430 Foe 0147702070  mel2on2

TYPOLOGIE 2
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Typolegie n°3/ Cas A &B
Fagadas Nord

TCITURE
Fagade mitoyenna sur son cilé Ouest Fagade filoyenss sur 580 2 cilan Fagade miloyanne sur son colé Est
@ T | —r—
1
. Prescriptions 1
"'/’ y Construetion magonnée, enduit, aspect et couleur semblables &
[y CLL o T //’ -
77 7

TTHAT ﬂﬂ’ﬂ LTI Pas de percement au Nard
# l .=|=] ==L-wi ~ Percement all Sud, avec des menulseries et des oocuitations qui

devront reprendre exactement le méme dessln, les mémes
matériaux et la méme couieur que celles existantes existantes ! '
- - {aluminium lagué RAL 7016),

N

e e ———

e |

Typelogia n*3/Cas A
Fagades Sud - Forat

b e ]

|

; \

Fagads mitoyenne sur son coté Est Fagada mitoyenno sus bes2 o0tz FRSED MleyaRas e fon S Eat l |//3‘;4Zm/:§ ‘
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Typologle n°3 { Cas B
Fagades Sud -« For8l  eoends mitoyonno cur son obté Et Fagads miloyonne aur 564 2 c8tén Fagada mitayenne 4Uf son ¢ow Eat

1 ! s T : - TOITURE
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PRESCRIPTIONS POUR L'AGRANDISSEMENT DES MAISONS TYFOLOGIE 3

Operation "Perceval’ - Rue Perceval, ZAC de la Morinais, Salnt Jacques de a Lande 35138 SCENARIO n™1

Agenas Gaflana Slmon archinctes 0, run dHautovila 75210 PARIS. TotOLATTOIA 30 Fuk: 01 47 TR TE ol 2012
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Tvpolagie n®3 fCas A &B
' Fagades Nord

@ Fagade mitoyenno sur con o816 Ouest  Focade mitoyenna sur oas 2 cBies
—y l

weE | oo

[T

[[[E[1

Fagode mitoyenne sur son cdié Est

A

Prescriptions :

Extenslon vitrée et menuisée

En retrait de |a fagade du premier étage et de la fanétre de la chambre &

rez-de-chaussée

Extension non magonnée, avec Une paroi vitrée {transparente ou transiucide] & deux

vattaux collissants gquivalents (aluminiumn Jaqué RAL 7015)

PRESCRIPTIONS POUR LAGRANDISSEMENT DES MAISONS

Operatlon "Perceval - Rue Perceval, ZAG de Iz Motinais, Saint Jacques de a Lande 35136

TYPOLOGIE 3

Agenes alisnn Simox afchhacien 58, fiar d'Heulwilla 75010 PARIS

Tah 0147703433 PamDi 42 7620 70

moi 2z

SCENARIO n°2

PLAN Typologie 3
CASA

PLAN Typologie 3 T RDC

CAS B T

Pt
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Deuy dispositifs d'organisation des maisons existent, cels cblige & des Implantatisns différentes, mais avec des

régles simples ¢

- Alignement avec les voiumes existants,
- Impiantation sur la Emite mitoyenne.

Dans certains cas, lextension est d'abord calée sur les volumes existants sur une partie de sa longueur, puis sur
la limite parcellaire.

Prescriptions :

Longueur maximum = §,85m, hauteur maximale = 3,2m par rapport au sof intérieur

Pas de percement sur |2 petite face, ouverture vers la parcelle

Magonnerie enduite, semblable & ['existant, toiture en zinc

Les menuiseries et les oeckltations nouvelles devront reprendre exactement le méme dessin, les mémes
matériaux et ia méme couleur que celles existantes existantes {aluminium laqué RAL 7016)

Typolegie n°3 / Cas A
Fagades Sud - Forét

Fagade mttoyenna sur son cité Est

Fapada mitoyenna sur ses 2 chtds

, Fagada mitayenne sur son céta Est
“ |

T T

i

270
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R

-,
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Typologie n*3/Cas B
Fagades Sud - Forét

Fagade mitoyanne sur son ooté Est

Fagade ritloyenne sur ses 2 cités.

MKD i - ij

Fagade mitoyenns sur son chté Est

Typologie n°3 / Cas A&B

ELEVATION FACADE QUEST

=3,2Zm

7

6,84 m

PRESCRIPTIONS POUR LAGRANDISSEMENT DES MAISONS

TYPOLOGIE 3

Operation "Perceval’ - Rue Perceval, ZAC de |a Morinais, Saint Jacques da la Lande 35136

SCENARIQ n*3

Aganco Gallaro Simen wehtocian

5D, rus fHaulevila 75010 PARES

Yal: 014770 34 34 Fox 0147 202970

Jun 2mz

PLAN Typologie 3

CASA

-

|

TOITURE

T L___;j—'“q

f

|

[ S

PLAN Typolegie 3
CASB
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Deux dispositifs d'organisation des maisens existent, cefa oblige & des implantations différentes, mais avec
des régles simples

- Alighemens avec les volumes existants,

-~ Implantation sur la limite mitovenne.

Dans certains cas, 'extension est d'abord calée sur les volumes existants sur une gartie de sa longueur,
puis sur la limite parcellaire.

Prescriptions :

Uniguement sous forme de vérandas, ol de serres, pas de magonnerie en fagade

Sur toute la lonpueur de la fagade, en long et sans décrochement

Largeur maximum de la véranda égale a 2,5m par rapport 3 la facade la plus avancée, hauteur maximale
accolée & Is facade = 3,2m par rapport au sof intérieur

Les faces latérales sur les héberges seront vitrées (pas de magonnerie)

Les vérandas respecteront les régles en matiere d'aération pour éviter toutes surchauffes et toutes
condensations

Typologie n"3 / Cas A

Fagades Sud - Forét
Fagade mitoyennes sur son cbté Bst

Fagoda miteysnne sur ses 2 catss

| Fagade mitoyense sur son chté Est

[FEETEre
LI

7

i

NSNS

2

Typologie n°3 f Cas B
Facades Sud » Forét Fagade mitayenne sur son cité Est Fagade miloyeneis sur sas 2 cbtés. Fagase mitnyenne sur son ety Est

| ‘

A3

A

L] |
AANRNANNN

Typolagie n"3 / Cas A&B T

ELEVATION FAGADE OUEST m
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PRESCRIPTIONS POUR L'AGRANDISSEMENT DES MAISONS TYPOLOGIE 3
Operation "Perceval” - Rue Perceval, ZAC de la Inais, Saint Jacgues de ta Lande 35136 SCENARIO n*d
Agangs Sallang Simon arontectos. 50, rup <Hautaville TSO1D PARIS Tal;01 47 7034 3 Fax 0347 TH20 70 juin 2032
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Rue Perceval
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vincent.josse
Timbre

vincent.josse
Timbre

vincent.josse
Timbre


PLUi Plans de détail Saint-Jacques-de-la-Lande

Annexe — D-2-3-1.281.04 p) Ami Chemin
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VILLE DE ST JACQUES DE LA LANDE

PROPOSITIONS D’EXTENSIONS DE 28 MAISONS INDIVIDUELLES
DE L’ILOT 23 — 24

PROGRAMME L’AMI CHEMIN
ZAC DE LA MORINAIS

ATELIER PASCAL GONTIER

23-05-2019
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ETAT DES LIEUX DE D’EXISTANT A ’ECHELLE DE L’ILOT

L'ilot se situe 4 1’Ouest de 1a ZAC de 1a Morinais a St Jacques de la Lande.
Lilot 23 et 24 est composé de 16 maisons en T4 et de 12 maisons en T35, organisées en R+1, avec une

orientation Est/Ouest.
Plan masse de I'ilot 23-24 de la ZAC de la Morinais
I 2 ATELIER PASCAL GONTIER PROPOSITIONS D’EXTENSIONS DE MAISONS INDIVIDUELLES - SAINT- JACQUES DE LA LANDE 23-05-2019
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PLAN MASSE DE I’ILOT 23-24
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PLANS DES MAISONS T4

TERRAINS EN BANDE E1.02 -E1.03-E2 -E3 -E4 - E5-E6 :

260

=3

TERRAIN D’ANGLE E1.01 :

M

Jardin

4 ATELIER PASCAL GONTIER

s

| JEREE

HE ”g

R+1

E01.02-E01.03-E02-E03-E4-E5-E6

R+1

E01.01

&0 2

Extension des espaces séjour-cuisine paral-
lelement a la facade Ouest.

Les ouvertures doivent reprendre & minima
lalargeur et la hauteur de celles existantes en
laissant une distance minimale de 60cm au
droit des pare vues.

Les conditions qui sappliquent au terrain
dangle E01.01 sont les mémes que celles
qui sappliquent aux terrains en bande avec
en plus la possibilité d’ouvrir en orientation
Sud.

ELEVATION NORD

i

4]

|

7

COUPE TRANSVERSALE

Himite de terraln

- - -

r
T

110

(I

iy )iy —
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IS

VOLUMETRIES T4

MAISONS EN BANDE E1.02 - E01.03 - E2-E3 - E4-E5 -E6

MAISON D’ANGLE E1.01

£

Proposition d’extension des T4 avec revétement en panneaux hardi-panel

ATELIER PASCAL GONTIER PROPOSITIONS D’EXTENSIONS DE MAISONS INDIVIDUELLES - SAINT-JACQUES DE LA LANDE
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CAHIER DES CHARGES DES EXTENSIONS DES T4

¢ EXTENSION DU BATI :

IMPLANTATION:

Les extensions seront effectuées uniquement sur Ia facade Ouest.

La profondeur des extensions sera de 2.50m sur toute la largeur de la parcelle.

Seule la maison E1.01 pourra avoir des ouvertures respectivement sur ses facades Sud et Quest.

Les extensions seront dotées de toitures en pente assurant une meilleure intégration au bati existant et facilitant 1’écoulement des eaux pluviales.

GABARITS :

Les extensions seront uniquement en Rez-de-chaussée.

MATERIAUX :

Revétement possible des fagades:

- Bardage bois,en douglas et profils identiques a 1’existant.

- Panneau hardi-panel de chez James Hardie de couleur identique 4 I’existant.

- Toitures zinc & joint debout dito existant en pente avec possibilités d"ouverture en toit. Les toitures pourront aussi étre végétalisées.

MENUISERIES EXTERIEURES ET OCCULTATIONS :

- Les ouvertures doivent reprendre @ minima la largeur et la hauteur de celles existantes en laissant une distance minimale de 60cm au droit des pare vues,
- Les menuiseries extérieures seront en aluminium RAL 70 16.

- Les occultations seront des volets roulants PVC blancs ou des brise-soleils orientables RAL 70 16.

- Les coffrets des volets roulants ou BSO sont intégrés derriére le bardage,

iy

~ELEVATION cuest'sur 14

6 ATELIER PASCAL GONTIER PROPOSITIONS D’EXTENSIONS DE MAISONS INDIVIDUELLES - SAINT—]ACEUES DE LA LANDE EXTENSIONS DES T4 i #3-05-2019
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PLANS DES MAISONS T5

TERRAINS EN BANDE E7.02-E7.03-E8-E9-E10:

Bd

250

E07.02-E07.03-E08-E09-E10

TERRAIN D'ANGLE E7.01 :

250

.

A RDC

ATELIER PASCAL GONTIER

E07.01

Extension des espaces séjour-cuisine paral-
lelement 2 la facade Ouest.

Les ouvertures doivent reprendre 4 minima
la largeur et la hauteur de celles existantes en
laissant une distance minimale de 60cm au
droit des pare vues.

Les conditions qui sappliquent au terrain “

ELEVATION NORD

=

i

LA

i

COUPE TRANSVERSALE

dangle E07.01 sont les mémes que celles
qui sappliquent aux terrains en bande avec
en plus la possibilité d’ouvrir en orientation
Sud.

limlte de terraln

Emite de terraln

PROPOSITIONS D’EXTENSIONS DE MAISONS INDIVIDUELLES - SAINT-JACQUES DE LA LANDE @ =
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VOLUMETRIES T5

MAISONS EN BANDE E7.02-E07.03 - E§ - E9 -E10

MAISON D’ANGLE E7.01

Proposition d’extension des T5 avec revétement en panneaux hardi-panel
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CAHIER DES CHARGES DES EXTENSIONS DES TS5

+ EXTENSION DU BATI :

IMPLANTATION:

Les extensions seront effectuées uniquement sur la facade Ouest.

La profondeur des extensions sera de 2.50m sur toute la largeur de la parcelle.

Seule la maison E7.01 pourra avoir des ouvertures respectivement sur ses fagades Sud et Ouest.

Les extensions seront dotées de toitures en pente assurant une meilleure intégration au bati existant et facilitant Iécoulement des eaux pluviales.

GABARITS :

Les extensions seront uniquement en Rez-de-chaussée.

MATERIAUX :

Revétement possible des fagades:

- Bardage bois,en douglas et profils identiques a I'existant.

- Panneau hardi-panel de chez James Hardie de couleur identique a I"existant.

- Toitures zinc a joint debout dito existant a contre-pente avec possibilités d’ouverture en toit. Les toitures pourront aussi étre végétalisées.

MENUISERIES EXTERIEURES ET OCCULTATIONS :

- Les ouvertures doivent reprendre 4 minima la largeur et la hauteur de celles existantes en laissant une distance minimale de 60cm au droit des pare vues.
- Les menuiseries extérieures seront en aluminium RAL 70 16. ;

- Les occultations seront des volets roulants PVC blancs ou des brise-soleils orientables RAL 70 16.

- Les coffrets des volets roulants ou BSO sont intégrés derriére le bardage.
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