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à réhabiliter

Hf=R Hf=R
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Bâtiment
à réhabiliter

Hf=
R+1+A/C

Principe de localisation
d'une faille toute hauteur,

largeur 5m minimum

Principe de localisation
d'une transparence
en rez de chaussée

Hf=R+2

Hf=R+2

Hf=R+2

Hf=R+1 Hf=R+4

Hf=R+5

Hf=
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Échelle : 1 / 500

Plan D-2-3-1.238-32

D-2-3 Dispositions
spécifiques

Pla n Loc a l d 'U rb a nisme interc ommuna l d e Rennes Métrop ole

Rennes

D-2-3-1 Plans de détail

Mod ific a tion simp lifiée n°3 a p p rouvée p a r d élibéra tion d u Conseil d e Rennes Métrop ole d u 21/03/2024
Élaboration approuvée par délibération du Conseil de Rennes Métropole du 19/12/2019

Mod ific a tion n°2 : d ossier soumis à enq uête pub liq ue

D-2 RÈGLEMENT
GRAPHIQUE
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La légende indique systématiquement l'ensemble des informations identifiées sur la métropole (par simplification). 
Toutes les communes ne sont pas pour autant dotées de toutes ces thématiques sur leur territoire.

X X X

X X X

X X X

X X X

; ; ; ; ; ;

; ; ; ; ; ;

; ; ; ; ; ;

; ; ; ; ; ;

Éléments de contexte

Limite c ommuna le Pa rc elle et b âti c a d a stra l

Règles relatives aux espaces verts, à l'environnement et à l'énergie

! ! ! ! ! ! ! !

! ! ! ! ! ! ! !

! ! ! ! ! ! ! !

! ! ! ! ! ! ! !

! ! ! ! ! ! ! ! Zone humid e d u SAGE V ila ine

Secteur d e p erforma nc e énergétiq ue
renforcée (SPE d e typ e 1,2,3 ou 4)

Site na turel d e c omp ensa tion

! ! ! ! ! ! ! ! !

! ! ! ! ! ! ! ! !

! ! ! ! ! ! ! ! !

! ! ! ! ! ! ! ! !

! ! ! ! ! ! ! ! !

! ! ! ! ! ! ! !

! ! ! ! ! ! ! !

! ! ! ! ! ! ! !

! ! ! ! ! ! ! !

Zone humid e d u SAGE Ra nc e Frémur

UVSPE1

Esp a c e inc onstructib le

Ma rge d e recul résulta nt d e l'art. L.111-6
Marge d e recul

Marge d e recul résulta nt d e l'art. L.111-8

Rè gle a rc hitectura le p a rticuliè re
(RA+n°)#######

Linéa ire c ommerc ia l simp le
Linéa ire c ommerc ia l renforcé

(RA001)

Axe d e flux

Centra lité

Zona ge (limite et nom d e zone)

Imp la nta tion imp osée

Périmètre c onc erné p a r un guid e
d e rec omma nd a tions

Règles liées aux équipements, réseaux et servitudes

   

   

    

    

    

D D D D D D D D

D D D D D D D D

D D D D D D D D

D D D D D D D D Périmètre d e d émolition a va nt c onstruction

Règles relatives à l'ordonnancement, la construction et la mixité fonctionnelle

Secteur d e risq ues et d e nuisa nc es
tec hnologiq ues (d ont les secteurs 
d e nivea u 1, 2 ou 3) 

Périmètre d'a p p lic a tion d es Pla ns d e 
Prévention d es Risq ues d 'Inond a tion (PPRI)
Zone inond a b le (hors PPRI)

: : : : : :
: : : : : :
: : : : : :
: : : : : :
: : : : : :

Patrimoine b âti d 'intérêt loc a l
(1, 2 ou 3 étoiles)
Ensemb le urb a in p a trimonia l : 
séq uenc e urb a ine
Ensemb le urb a in p a trimonia l : 
c omp osition urb a ine ou arc hitectura le

Secteurs de risques et de nuisances


 



T erra in cultivé à p rotéger
G G G G

G G G G

G G G G

G G G G

G G G G

Esp a c e d 'intérêt p a ysa ger
ou éc ologiq ue

!

99999

Esp a c e b oisé c la ssé 

et autres règles :

Servitudes de localisation pour voies, ouvrages publiques, 
installations d'intêret général ou espace vert  :

V oie à créer
(ex. : V 1 p our la  voie n°1)
V oie à créer (voie sec ond a ire, d e d esserte...) 
(ex. : v1 p our la  voie n°1)
Chemin p iétons-c yc les à créer
(ex. : C1 p our le n°1)

T erra in c onc erné p a r la  servitud e
d e loc a lisa tion      

      
      
      

       
       
       
       

Esp a c e p ub lic à créer  (ex. : EP3 p our le n°3)
Esp a c e vert à créer (ex. : EV 2 p our le n°2)
Éq uip ement d'intérêt généra l à créer
(ex. : EG1 p our le n°1),-EG1

,-EV2

,-EP3

"""""""""
(C1)

(v1)

(V 1)

Secteur d e risq ue PGRi
(Pla n d e Gestion d u Risq ue inond a tion)

Chemin p iétons-c yc les à c onserver

Principes de localisation de voies de circulations
et autres ouvrages :

Chemin p iétons-c yc les à créer

Emp la c ement réservé p our progra mme
d e logement (ex. : 12 p our le n°12)

Axe du métro et secteur d e néc essité
d e servic e p ub lic

Servitud e d 'éta b lissement pénitentia ire

D
D

D D D

D
D

DDDD

Secteur d e c onstructib ilité limitée

V oie d e c ircula tion à c onserver ou à créer

Esp a c e p ub lic à créer
Esp a c e vert à créer
Éq uip ement d'intérêt généra l à créer
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@
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£¤1

Monument historiq ue d u rè glement gra p hiq ue 

Emp la c ement réservé!8

UA

Règles relatives au patrimoine

k k k




)

Pla nta tion ou esp a c e lib re p a ysa ger
à réa liser










"""""""""

,-EG^̂
^^̂ ^̂^̂ ^̂^̂

^̂
^^̂ ^̂^̂ ^̂^̂,-EV

^̂
^^̂ ^̂^̂ ^̂^̂,-EP
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Sourc es : ©Rennes Métrop ole (SPEU /U CU F), mars 2024 ; 
©DGFiP (c a d a stre), d éc. 2022 ;
©Rennes Métrop ole (SIG), fond  d e p la n top ogra p hiq ue généra l, mars 2024
Réa lisa tion : ©Rennes Métrop ole (SPEU /U CU F), mars 2024
Logic iel SIG : ArcGis 10.3.1
Système d e référenc e : RGF93 CC48 (IGNF : LAMBCC48 - EPSG : 3948)¤ 0 10 20 305 m

(*) renvoi aux définitions consultables dans le Règlement Littéral.

La ha uteur d es c onstructions est exp rimée soit p a r :
              -	d es c ôtes IGN69. Da ns c e c a s, p our c a lculer la  ha uteur du b âtiment, il fa ut déd uire d e la  c ôte a ltimétriq ue,
               la  c ôte du terra in na turel ou la  c ôte d e voirie (ex. : Hf=58.00, c ôte d e voie 28.00 soit ha uteur d e b âtiment d e 
              30 m),
              -	d es c ôtes a ltimétriq ues mesurées à p a rtir du nivea u du sol d e la  voie à l'a lignement d e la  c onstruction ou 
              du terra in na turel (T N),
              -	un nombre d e nivea ux : R (rez-d e-c ha ussée) + X nivea ux.

1. Les Hauteurs

2. Dans les emprises constructibles graphiques principales et sous-secteurs constructibles
Les c onstructions s'inscrivent d a ns un ga b a rit ma xima l a insi d éfini :
              - la  ha uteur d e ga b a rit (H),
              - un p la n inc liné à 45° d ont le p oint d 'a tta c he se situe au nivea u d e la  ha uteur du ga b a rit,
              -	la  ha uteur ma xima le d e la  c onstruction (Hf).
Lorsq ue seules sont inscrites les ha uteurs ma xima les d e c onstruction (Hf), il n’est p a s fa it d ’a p p lic a tion d es ha uteurs d e
ga b a rit (H), ni du p la n inc liné.
Il est fa it exc ep tion a u p la n inc liné à 45° p our p ermettre l'a c c olement à une c onstruction exista nte ou en p rojet tout en
resp ecta nt la  ha uteur ma xima le.
Les ha uteurs ma xima les d e ga b a rit et d es c onstructions (*) sont p ortées au p la n d e ma sse. Elles s'a p p liq uent a ussi a ux
sa illies tra d itionnelles, éléments arc hitecturaux et b a lc ons situés hors d es emprises c onstructib les.
Pour d es motifs d 'a rc hitecture ou d e c omp osition urb a ine, une a ugmenta tion ou d iminution d e la  ha uteur d e ga b a rit et d e 
la  ha uteur ma xima le d es c onstructions p eut être autorisée ou imp osée d a ns la  limite d e 1 m p a r ra p p ort aux ind ic a tions 
gra p hiq ues p our :
              -	surélever une c onstruction entre d eux b âtiments exista nts,
              -	a c c oler une c onstruction à un b âtiment exista nt d ont la  ha uteur dép a sse le ma ximum,
              -	prend re en c omp te une zone inond a b le id entifiée aux d ocuments gra p hiq ues (c a hier d es p la ns d e zona ge 
              au 1/2000è me) sur le terra in ou le terra in c ontigu.

3. Dans les emprises constructibles graphiques restreintes
La ha uteur p ortée au p la n est la  ha uteur ma xima le d e la  c onstruction (Hf) (*). Au-d essus d e c ette ha uteur, p euvent être 
élevées :
              -	les sa illies tra d itionnelles (*), éléments a rc hitecturaux (*) et b a lc ons (*) d es c onstructions réa lisées
              d a ns l'emprise c onstructib le p rinc ip a le,
              - les émergenc es tec hniq ues, ra mp es, murets d e p rotection, grilles, ga rd e-c orp s, a crotè res, b a c s, etc., 
              d a ns la  limite d e 1,5 m.

4. Dans les emprises ou sous-secteurs constructibles et en dehors
Les ha uteurs d es équip ements tec hniq ues liés aux d ifférents résea ux, d es éléments b âtis réa lisés sur le d oma ine p ub lic, 
d es p a rc s d e stationnement souterra ins et c ircula tions souterra ines, ne sont p a s rè glementées. 

Dispositions spécifiques des plans de détail

Sous-secteur c onstructib le Princ ip e d e tra nsp a renc e

!(TN

Hf

H

$

$

" " " " " " "

La légende indique systématiquement l'ensemble des informations identifiées sur les plans de détail (par simplification). 
Tous les plans ne sont pas pour autant dotées de toutes ces thématiques.

Limite d e ha uteur

Emp rise c onstructib le restreinte

Mur à préserver

Emp rise c onstructib les p rinc ip a le

Ha uteur ma xima le d e la  c onstruction

Ha uteur d e ga b a rit

T erra in na turelEsp a c e vert à créer
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