Dispositions spécifiques des plans de détail Eléments de contexte

La légende indique systématiquement I'ensemble des informations identifiées sur les plans de détail (par simplification). m \ ,
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La hauteur des constructions est exprimée soit par :
-Ides cdtes IGN69. Dans ce cas, pour calculer la hauteur du batiment, il faut déduire de la cote altimétrique,
la cOte du terrain naturel ou la cbte de voirie (ex. : Hf=58.00, cote de voie 28.00 soit hauteur de béatiment de
30 m),
-Ides cotes altimétriques mesurées a partir du niveau du sol de la voie a l'alignement de la construction ou
du terrain naturel (TN),
-Jun nombre de niveaux : R (rez-de-chaussée) + X niveaux.

2. Dans les emprises constructibles graphiques principales et sous-secteurs constructibles

Les constructions s'inscrivent dans un gabarit maximal ainsi défini :
- la hauteur de gabarit (H),
- un plan incliné a 45° dont le point d'attache se situe au niveau de la hauteur du gabarit,
-lla hauteur maximale de la construction (Hf).

Lorsque seules sont inscrites les hauteurs maximales de construction (Hf), il n’est pas fait d’application des hauteurs de
gabarit (H), ni du plan incliné.

Il est fait exception au plan incliné a 45° pour permettre I'accolement & une construction existante ou en projet tout en
respectant la hauteur maximale.

Les hauteurs maximales de gabarit et des constructions (*) sont portées au plan de masse. Elles s'appliquent aussi aux
saillies traditionnelles, éléments architecturaux et balcons situés hors des emprises constructibles.

Pour des motifs d'architecture ou de composition urbaine, une augmentation ou diminution de la hauteur de gabarit et de
la hauteur maximale des constructions peut étre autorisée ou imposée dans la limite de 1 m par rapport aux indications
graphiques pour :

-Isurélever une construction entre deux batiments existants,

-Jlaccoler une construction & un batiment existant dont la hauteur dépasse le maximum,

-Iprendre en compte une zone inondable identifiée aux documents graphiques (cahier des plans de zonage

au 1/2000éme) sur le terrain ou le terrain contigu.

. Dans les emprises constructibles graphiques restreintes

La hauteur portée au plan est la hauteur maximale de la construction (Hf) (*). Au-dessus de cette hauteur, peuvent étre
élevées :

-lles saillies traditionnelles (*), éléments architecturaux (*) et balcons (*) des constructions réalisées

dans I'emprise constructible principale,

- les émergences techniques, rampes, murets de protection, grilles, garde-corps, acroteres, bacs, efc.,

dans la limite de 1,5 m.

. Dans les emprises ou sous-secteurs constructibles et en dehors

Les hauteurs des équipements techniques liés aux différents réseaux, des éléments batis réalisés sur le domaine public,
des parcs de stationnement souterrains et circulations souterraines, ne sont pas réglementées.

(*) renvoi aux définitions consultables dans le Réglement Littéral.

N Sources : ©Rennes Métropole (SPEU/UCUF), mars 2024 ;
©DGFiP (cadastre), déc. 2022 ;
©Rennes Métropole (SIG), fond de plan topographique général, mars 2024

Réalisation : ©Rennes Métropole (SPEU/UCUF), mars 2024
Logiciel SIG : ArcGis 10.3.1
Systeme de référence : RGF93 CC48 (IGNF : LAMBCC48 - EPSG : 3948)
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Régles liées aux équipements, réseaux et servitudes
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La légende indique systématiquement I'ensemble des informations identifiées sur la métropole (par simplification).
Toutes les communes ne sont pas pour autant dotées de toutes ces thématiques sur leur territoire.
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