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l. Introduction
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i’ Les projets de périmétres délimités des abords (PDA)
sur la ville de Rennes

Le présent dossier comporte les notices relatives a la proposition de 4 Périmétres Délimités des Abords (PDA) autour de monuments historiques de
la ville de Rennes, et notamment :

2 propositions de création de Périmeétres Délimités des Abords (PDA) autour des monuments historiques suivants :
* 93 monuments historiques du centre ville : se référer a la liste en partie A ci-apres ;
* Le Couvent des Calvairiennes de Saint-Cyr, inscrit a linventaire des monuments historiques par arrété du 8 juillet 1986.

2 propositions de modification des Périmetres Délimités des Abords (PDA) autour des monuments historiques suivants :

* Le batiment d’honneur de I'école d'agriculture de Rennes, aujourd’hui institut agro Rennes-Angers, inscrit a linventaire des monuments
historiques par arrété du 22 octobre 2013 ;

» L'église Sainte-Thérése de I'Enfant-Jésus inscrite a linventaire des monuments historiques par arrété du 6 mai 2015.

Ces notices résultent d'études préalables portant sur 'adaptation de périmétres de protection existants autour de monuments historiques classés
ou inscrits (rayons de 500 métres ou PDA existants), dont l'objectif principal est de proposer des périmétres adaptés autour « des immeubles ou
ensembles dimmeubles qui forment avec le monument historique un ensemble cohérent, ou qui sont susceptibles de contribuer a sa conservation
ou & sa mise en valeur » (article L.621-30 du code du patrimoine). Sur la base d’'un diagnostic, ces études permettent de proposer un ajustement ou
un réajustement des périmetres de protection existants au regard des enjeux urbains, patrimoniaux et paysagers qui se concentrent autour de
chaque monument historique et qui justifient leur évolution. Les périmetres proposés integrent ainsi les abords formant un ensemble cohérent
autour du monument, en s’appuyant sur le parcellaire pour une application cohérente de la servitude.
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"¥ La procédure de création et de modification de PDA

Cette démarche s'inscrit dans le cadre de la mise en ceuvre du projet métropolitain porté par le PLUi de Rennes Métropole, dont I'un des axes est de protéger et
de mettre en valeur le patrimoine architectural, urbain et paysager du territoire. Elle s'intégre notamment dans la continuité des premiéres séries d'études qui
ont permis de créer 36 PDA sur le territoire métropolitain, dont 15 en paralléle de la procédure d'élaboration du PLUi (approuvée le 19 décembre 2019) et 2 en
paralléle de la 1ere procédure de modification (approuvée le 15 décembre 2022). La procédure de modification n°2 du PLUi, engagée en 2023 pour une

approbation prévue en 2025, offre a nouveau lI'opportunité de poursuivre la mise en ceuvre de PDA sur le territoire métropolitain.

Dans le cas présent, la procédure de création ou de modification de ces
périmetres est menée en parallele de la modification n°2 du PLUi, comme
le prévoit l'article L. 621-30 du code du patrimoine : "Lorsque le projet de
périmétre délimité des abords est instruit concomitamment a
I'élaboration, a la révision ou a la modification du plan local d'urbanisme
[..] lautorité compétente en matiére de plan local durbanisme |[..]
diligente une enquéte publique unique portant a la fois sur le projet de
document durbanisme et sur le projet de périmétre délimité des
abords". Ces périmétres sont donc soumis, avec le PLUi, a une enquéte
publique unique. Une fois créés ou modifiés, les périmetres délimités des
abords constitueront des servitudes d'utilité publique annexées au PLUi
(servitude ACI1). Au sein de ces périmetres, la notion de covisibilité
n'existe plus et tous les avis de I'Architecte des Batiments de France sont
conformes.

La définition de PDA est une démarche partenariale qui associe chaque
commune concernée, Rennes Métropole, compétente en matiere
d'élaboration de documents de planification, et I'Architecte des
Batiments de France (ABF) comme le prévoit larticle L. 621-31 du code
du patrimoine : "Le périmétre délimité des abords [..] est créé par
décision de l'autorité administrative, sur proposition de l'architecte des
Béatiments de France ou de lautorité compétente en matiére de plan
local durbanisme [.] aprés enquéte publique, consultation du
propriétaire ou de l'affectataire domanial du monument historique et, le
cas échéant, de la ou des communes concernées. [..]. Le périmétre
délimité des abords peut étre modifié dans les mémes conditions”.

Déroulé de la procédure de création ou de modification d’un PDA

Etudes préalables ‘

Elaboration conjointe avec la commune de Rennes, Rennes Métropole et [Architecte des Bétiments de France (ABF)

2

\ Proposition de périmétres \

L 2 2 2
sEeE Avis de la commune
” H |y
Rennes Metropole ‘ Avis de IABF ‘ ‘ délibération en conseil municipal ‘
délibération en conseil métropolitain

$

+ consultation propriétaire(s) ou affectataire(s)
domanial des monuments historiques parle
commissaire enquéteur

Enquéte publique unique
(M2 du PLUi + PDA)

1 4

Consultation de la commune
Si projet(s) de PDA modifié(s) pour tenir compte des conclusions de I'enquéte publigue

2 |
\ Accords de I'ABF et de Rennes Métropole (delibération en conseil métrapolitain) \
2
‘ Création des PDA ‘ — ‘ Annexion du PDA au PLUi ‘

Par arrété du Préfet de région Par mise a jour des annexes

© Rennes Métropole
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" 4 Les articles du code du patrimoine relatifs au PDA

Article L.621-30 du code du patrimoine

I. — Les immeubles ou ensembles dimmeubles qui forment avec un monument historique un
ensemble cohérent ou qui sont susceptibles de contribuer & sa conservation ou a sa mise
en valeur sont protégés au titre des abords.

La protection au titre des abords a le caractére de servitude dutilité publique affectant
l'utilisation des sols dans un but de protection, de conservation et de mise en valeur du
patrimoine culturel.

Il. — La protection au titre des abords s‘applique & tout immeuble, bati ou non bati, situé
dans un périmeétre délimité par l'autorité administrative dans les conditions fixées a l'article
L. 621-31. Ce périmetre peut étre commun & plusieurs monuments historiques.

N

En l'absence de périmétre délimité, la protection au titre des abords sapplique a tout
immeuble, bati ou non bati, visible du monument historique ou visible en méme temps que
lui et situé a moins de cinq cents metres de celui-ci.

La protection au titre des abords s‘applique & toute partie non protégée au titre des
monuments historiques d'un immeuble partiellement protégé.

La protection au titre des abords n'est pas applicable aux immeubles ou parties
dimmeubles protégés au titre des monuments historiques ou situés dans le périmétre d'un
site patrimonial remarquable classé en application des articles L. 631-1et L. 631-2.

Les servitudes dutilité publique instituées en application de larticle L. 341-1 du Code de
I'environnement ne sont pas applicables aux immeubles protégés au titre des abords.

Article L.621-31 du code du patrimoine (modifié par la loi n°2018-1021 du 23 novembre 2018 —
art,56)

Le périmétre délimité des abords prévu au premier alinéa du Il de l'article L. 621-30 est créé
par décision de l'autorité administrative, sur proposition de l'architecte des Béatiments de
France ou de l'autorité compétente en matiere de plan local d'urbanisme, de document en
tenant lieu ou de carte communale, apreés enquéte publique, consultation du propriétaire ou
de laffectataire domanial du monument historique et, le cas échéant, de la ou des
communes concernées. Lorsque la proposition émane de l'architecte des béatiments de
France, elle est soumise & l'accord de l'autorité compétente en matiére de plan local
durbanisme, de document en tenant lieu ou de carte communale. Lorsque la proposition

émane de ladite autorité, elle est soumise a l'accord de l'architecte des Batiments de
France.

A défaut d'accord de l'architecte des Batiments de France ou de l'autorité compétente en
matiére de plan local durbanisme, de document en tenant lieu ou de carte communale,
prévu au premier alinéa, la décision est prise soit par l'autorité administrative, aprés avis de
la commission régionale du patrimoine et de l'architecture, lorsque le périmétre ne dépasse
pas la distance de cing cents métres a partir dun monument historique, soit par décret en
Conseil dEtat, aprés avis de la Commission nationale du patrimoine et de larchitecture,
lorsque le périmétre dépasse la distance de cing cents métres a partir dun monument
historique.

Lorsque le projet de périmétre délimité des abords est instruit concomitamment a
I'élaboration, a la révision ou & la modification du plan local d'urbanisme, du document
durbanisme en tenant lieu ou de la carte communale, lautorité compétente en matiére de
plan local durbanisme, de document en tenant lieu ou de carte communale diligente une
enquéte publique unique portant a la fois sur le projet de document durbanisme et sur le
projet de périmetre délimité des abords.

Les enquétes publiques conduites pour l'application du présent article sont réalisées dans
les formes prévues au chapitre Il du titre Il du livre ler du Code de I'environnement.

Le périmétre délimité des abords peut étre modifié dans les mémes conditions.

Article L.621-32 du code du patrimoine

Les travaux susceptibles de modifier I'aspect extérieur d'un immeuble, bati ou non baéti,
protégé au titre des abords sont soumis a une autorisation préalable.

L'autorisation peut étre refusée ou assortie de prescriptions lorsque les travaux sont
susceptibles de porter atteinte a la conservation ou a la mise en valeur d'un monument
historique ou des abords.

Lorsqu'elle porte sur des travaux soumis & formalité au titre du Code de l'urbanisme ou au
titre du Code de l'environnement, l'autorisation prévue au présent article est délivrée dans
les conditions et selon les modalités de recours prévues aux articles L. 632-2 et L. 632-2-1.
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Le centre-ville

1. Liste des monuments historiques présents dans le centre-ville et les servitudes
existantes

1.1. Liste des monuments historiques présents dans le centre-ville
1.2. Servitudes existantes : périmétres de 500m

2. Diagnostic urbain, patrimonial et paysager

2.1. Diagnostic historique

2.2. Diagnostic urbain et patrimonial
2.3. Diagnostic paysager

2.4. Synthése du diagnostic

2.5. Enjeux

3. Proposition d’un périmétre délimité des abords

3.1. Justifications de la délimitation du PDA

3.2. Périmeétre délimité des abords créé
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1. Présentation des monuments
historigues

1.1. Liste des monuments historiques présents dans
le centre-ville
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COMMUME IMMEUBLE ADRESSE PROTECTION DATE DESCRIPTION
1. REMMNES |Abbaye Saint-Georges des Bénédictins (ancienne) |2 rue Gambetta |inscrit 22/03/1930 |Fagades et toitures.
Abbaye Saint-Melaine . Ancien archevéché : ensemble des batiments, sols de |a cour et du jardin.
| i i Place Saint lasse
[ancienne)|partie classée de 1959) Melaine classe 21/08/1959
2. REMMES Eglise Motre-Dame en Saint-Melaine en totalité et son grand escalier ouest ; aile ouest des anciens batiments
Abbaye Saint-Melaine (ancienne) (partie classée de|Place Saint- dlassé 02/07/2013 conventuels, aujourd’hui & usage de bureaux, pour ses facades et toitures ; ancienne entrée de I'abbaye, en
2013) Melaine totalité ; ancienne porterie nord, en totalité ; I'ancienne porterie sud, en totalité ; la galerie de cloitre subsistante,
en totalité ; les sols de 'emprise des batiments conventuels et des parties du cloitre disparus .
3. REMMES |Basilique Saint-Sauveur rue Saint-Sauveur |inscrit 02/03/1942 Basilique Saint-Sauveur.
4. REMMES |Caserne du Bon Pasteur (ancienne) 5 rue Martenot inscrit 29,/04/1971 Fagades et toitures du batiment principal (cad. BH 127).
5 REMMES |Cathédrale Saint-Fierre rue de la Monnaie | classé 30/10/1806 |Cathédrale Saint-Fierre.
rue Saint-Yves
6. RENNES |Chapelle Saint-Yves (ancienne) (Plusieurs adresseq classé 10/03/1945 | Chapelle Saint-fves (ancienne).
actuelles)
RENNES Couvent de Bonne-Nouvelle (ancien) - Couvent des 4 dEch assé 14/05/1991 | L'anci .
7. Jacobins {ancien) rue d'Echange |classé J05/ ancien couvent.
g REMMNES |Eglise Saint-Etienne Carrefour Jouaust |inscrit 01/02/1578 | Eglise Saint-Etienne [cad. AC 87).
3. REMMNES |Eglise Saint-Etienne (ancienne) rue de Dinan inscrit 09/11/1926 | Eglise Saint-Etienne [ancienne).
10. RENNES |Eglise Saint-Germain rue du Vau 5aint- | classé 22/09/1914 | Eglise Saint-Germain.
Germain
11. REMNES |Eglise Toussaints rue du Capitaine |classé 16/08/15922 |Eglize Toussaints.
Alfred Dreyfus
12. REMNNES |Grande maison des Carmes 34 rue Vasselot inscrit 22/03/1930 | Escalier en bois {cad. B 295).
12. REMMES |Halles Martenot place des Lices classé 13/08/1990 Les deux pavillons en totalité.
14, REMNES |Hotel de Blossac 6 rue du Chapitre |classé 27/12/15847 | Hotel de Blossac.
15. REMMES |Hé&tel de Boisgeffroi 10-12 rue de inscrit 18/01/1967 Fagades et toitures ; escalier principal avec sa rampe en fer forgé (cad. 6 1011, 1012).
Carbin
16. REMNNES |Hdtel de Bretagne 8 place Sainte- inscrit 09/10/1962 |Facades sur la place et toitures correspondantes, avec les souches de cheminées.
Anne
17 REMMES Hatel de Chalain 15 rue Saint- inscrit 18/01/1967 Facades et toitures (cad. B 792).
Georges
Fagades et toitures ; escalier intérieur avec sa cage ; quatre piéces avec décor de gypserie [vestibule d'entrée au
12, RENNES |Hétel de Courcy 9 rue Martenot inscrit 19/12/1973 rez-de-chaussée, piéce centrale et piéce de droite au premier étage, pidce centrale au deuxiéme étage).
Motte (contour de Escalier intérieur avec sa rampe en fer forgé ; pigces suivantes du premier étage avec leur décor : vestibule, salle a
19. REMMNES [Hétel de Cuillé (partie classée) la) 2 classé 05/12/1973 | manger, chambre Nord, salon, petit salon ou pigce Sud-Cuest.

Centre-ville - RENNES

R

N

RENNES

MEeTROPOLE



20. RENMES [Hotel de Cuille (partie inscrite) Motte (contour de|inscrit 05/12/1873 |Fagades et toitures.
la) 2
. 34 Saint- Fagades et toitures ; boiseries du salon du rez-de-chaussée et du grand salon du premier étage (cad. B 936).
21, RENMES |Hétel de Ferron rue sain inscrit 28/06/1967
Georges

22. REMMES [Hdtel de la Louvre 26 place des Lices |classe 22101862 |Fagades et toitures y compris les souches de cheminées ; escalier intérieur (cad. &AC 267).

Hatel de la Moussaye (partie classée) 3 rue Saint- Facade sur rue ; facades sur cour, y compris celles en retour ; toitures et souches de cheminées (cad. B 803 a B06).

23, REMMES classé 01/10/1562

Georges
24, REMMES [Hotel de la Moussaye (partie inscrite 1933) 3 rue Saint- inscrit 08/05/1933 |Hotel, sauf parties classées.

Georges

5 Saint Passage entre la rue et la premiére cour, passage entre la premiére et la deuxigéme cour, escalier de bois de ['aile
25, REMNMES |Hétel de la Moussaye (partie inscrite 1993) G;Efgeim : inscrit 03/12/1903 |est, escalier en pierre du corps central (cad. BE 601).
26. RENMES [Hétel de Marbeuf 1rue du Général |inscrit 11/05/2009 |Logis en totalité, a I'exclusion des communs, cours et murs de cléture.

Maurice

Guillaudot

30 place des Lices Fagades et toitures, y compris les souches de cheminées ; escalier intérieur ; salon du premier étage orné d'une
27. RENMES [Hétel de Montbourcher [Plusieurs adressed classé 28/04/1964 |cheminée et de boiseries ainsi que |la piéce située & |'Ouest {cad. A BB0).

actuelles)

4 place du
23. REMMES [Hotel de Muce Parlement de classe 06/11/185% |Fagade sur la place ; toitures et souches de cheminées (cad. B 864).

Bretagne

22 rue du

Ch J t
23, RENMES |Hétel de Rohbien BMPIECAUEL | L cce 01/06/1965 |Hatel de Robien {cad. A 1301).

[Plusieurs adressed

actuelles)

30. REMMES [Hdtel de Ville (partie classée 1962) rue de I'Horloge [ classé 12/03/1962 |Fagades et couvertures.

Aile Sud, escalier d'honneur, rdc: grand vestibule, galerie volitée en arriere de |'escalier d'honneur, vestibule du
. y ) . \ N ublic,ler étage : cabinet du maire, bureaux du secrétaire général, du secrétariat et des adjoints, aile Nord :

31, REMMES [Hdtel de Ville (partie classée 1963) rue de I'Horloge [ classé 23/08/1963 R ) E . . ) e ) . / . ]
escalier en bois & balustres ; au rez-de-chaussée, le vestibule du public ; au premier étage, le cabinet du maire, le
bureau du secrétaire général et le bureau du secrétariat.

32, REMMES [Hatel de Ville (partie inscrite) rue de I'Horloge | inscrit 13/09/1840 |Totalité des parties non classees de I'édifice.

N ) o 22 rue de If. 5 . )

33, RENMES [Hétel du Bouexic de Pinieuc Monnaie inscrit 11/07/1942 |Facade sur rue et facades latérales et toitures.

& rue du Docteur Fagades et toitures ; boiseries du salon du rez-de-chaussée et de celui du premier étage ; escalier avec sa rampe en

24, REMMES [Hotel du Halgougt Regnault (Plusieurd inscrit 20/12/1966 |fer forgé (cad. B 94E).

adresses actuelles)
34 place des Lices Fagades et toitures (avec les souches de cheminées), mur de cldture (angle place des Lices et rue de Juillet), grand

35, BEMMES |H&tel duMolant [Plusieurs adressed inscrit 14/03/1963 escalier a balustres, piéce ornée d'un plafond peint représentant Uranie et les Cometes, pieces conservant

actuelles) décorations de bois.

36. REMMES |Hétel Racapé de la Feuillée 28 place des Lices |classé 22/10/1962 |Fagades et toitures, v compris les souches de cheminées ; escalier intérieur (cad. A 879bis).
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2 rue Hoche

27. RENMES [Immeuble {2 rue Hoche) [Plusieurs adressed classé 29/10/1942 |Facade et toiture.
actuelles)
Facade sur la place et retour sur la rue ; facade sur la cour ; toitures correspondantes et souches de cheminées
28, RENMES [Immeuble [ 8 rue Edith Cavell) B rue Edith Cavell [classé 24/11/1959  |(cad. B 861, 862).
1 place du
23, RENMES [Immeuble (1 place du Parlement de Bretagne) Parlement de- classé 06/11/1959 |Facade sur la place ; facade sur la cour ; toitures correspondantes et souches de cheminées (cad. B 810p).
Bretagne
40, RENMES [|Immeuble (1 rue de Corbin) 1 rue de Corbin inscrit 18/01/1567 |Facades et toitures (cad. BE 448).
41, RENMES [Immeuble (1 rue Salomon-deBrosse) 1 rue Salomon-de-| classé 29/10/1942 | Fagade et toiture (cad. BE 46).
Brosse
| ble (10et 12 de la Psalett 10, 12 del
52 RENngs |Mmeuble (10et12rue de la Psaletie) s 2o TUEAER inserit 04/07/1542 | Immeuble sis 10 et 12 rue de la Psalette.
Psalette
Immeuble (10 place du Parlement de Bretagne) 10 place du
43, RENNES Parlement de classé 06/11/1959 | Fagade sur la place, toitures et souches de cheminées.
Bretagne
) 10 rue Saint- . . .
44, RENMES [Immeuble (10 rue Saint-Georges) Georges inscrit 02/08/1967 |Facades et toitures (cad. B B80).
11 place du
45 RENMNES [Immeuble (11 place du Parlement de Bretagne) Parlement de classé 06/11/1959 Facade sur la place, toitures et souches de cheminées.
Bretagne
12 place du
Parlement de ! . i
. Fagad Iz place et retour N° 3 de Brilhac, fagad ! -, toit dantes, |
46. RENMES [Immeuble (12 place du Parlement de Bretagne) Bretagne classé 24/11/1955 agaaes sur fa DEE? retour rue ae Briihac, Tagads suria cour, toItUres correspondantes, escaller avec ses
) rampes en fer forgé.
[Plusieurs adressed
actuelles)
) 12 rue Saint- . . .
47. RENMES [Immeuble (12 rue Saint-Georges) Georges inscrit 21/08/1967 |Facades et toitures (cad. B 881p, 881, B2, BB3).
. 13 rue Saint- i : . . -
42, RENMES [|Immeuble (13 rue Saint-Georges) Georges inscrit 18/01/1567 |Facades et toitures ; escalier de bois & balustres (cad. B 795).
14 rue Saint-
43, RENMES [|Immeuble (14 rue Saint-Georges) Georges (Plusieurs|inscrit 28/06/1567 |Fagades et toitures (cad. B 884, 885).
adresses actuelles)
Immeuble (2 place du Parlement de Bretagne) 2 place du Facades sur la place, sur la rue et sur la cour ; toitures correspondantes et souches de cheminées.
50, RENMNES Parlement de classé 06/11/1959
Bretagne
51. RENMNES [Immeuble (2 rue Saint-Georges) 2 rue Saint- classé 24/11/1959 | Facade sur la rue, toitures et souches de cheminées.
Georges
. 23 rue Saint- . : .
2. RENMES [Immeuble (23 rue Saint-Georges) Georges inscrit 18/01/1967 |Fagades et toitures.
3. RENMES [Immeuble (26 rue Saint-Georges) 26 rue Saint- inscrit 18/01/1967 |Facades et toitures ; petit cabinet décoré du rez-de-chaussée ; grande cheminée de bois ; escalier extérieur a
Georges balustres de baois.
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Immeuble (3 place du Parlement de Bretagne) 3 place du Facades sur la place et sur lz cour, toitures correspondantes et souches de cheminées, escalier, y compris les
¢4, REMMES Parlement de classé 06/11/1952 |rampes en fer forgé.
Bretagne
5. REMMES [Immeuble (3 rue de Corbin) 3 rue de Corbin inscrit 18/01/1567 |Fagades et toitures (cad. B 901).
tg. REMMES [Immeuble (32 rue Saint-Georges) Zi;g::mt_ inscrit 18/01/1967 |Facades et toitures.
. 5 et 5 bis place du _ o
=7 REMNES Immeuble (5 et 5 bis place du Parlement de Parlement de Classé 06/11/1959 Facade sur la place et retour sur rue ; fagade sur cour ; toitures correspondantes ; souches de cheminées (cad. B
Bretagne) Bretagne T46).
Immeuble (6 place du Parlement de Bretagne) 6 place du Facades sur la place et sur cour ; toitures et souches de cheminées (cad. B 747, 748, 750).
3. REMMES Parlement de classé 06/11/1959
Bretagne
7 avenue Jean Les facades et toitures de I'immeuble d'habitation proprement dit, les deux halls d'entrée, I'escalier et sa cage
3. REMMES [Immeuble (7 avenue lean lanvier Janvier inscrit 10/12/2014  |situés c&té avenue Janvier.
Immeuble (7 place du Parlement de Bretagne) 7 place du Facade sur la place ; toitures et souches de cheminées (cad. B 751p, 752, 752p).
0. REMMES Parlement de classé 06/11/1959
Bretagne
8 place du
Parlement de
N Fagades sur la place et retour sur rue ; toitures correspondantes et souches de cheminées (cad. B 753, 754, 756
gl. REMMES [Immeuble (8 place du Parlement de Bretagne) Bretagne classé 06/11/1959 ?;},} v ! : { ' ’ "
[Plusieurs adressed .
actuelles)
62. REMMES [Immeuble (8 rue Saint-Georges) B rue Saint- inscrit 21/08/15967 |Facades et toitures (cad. B 875p, 876p, 877p, 878p, B79p).
Georges
9 place du
Parlement de
63. REMMES [Immeuble (9 place du Parlement de Bretagne) Bretagne classé 06/11/1959 |Facade sur la place et retour sur la rue ; toitures correspondantes et souches de cheminées (cad. B 711).
[Plusieurs adresseq
actuelles)
&4, REMMES [Immeuble présentant une porte en tiers-paoint detbruedela inscrit 04/07/1542 |Immeuble présentant une porte en tiers-paint sis 4 et 6 rue de la Psalette.
Psalette
28 30 rue Saint- Facades et toitures de tous les batiments, principaux et annexes ; parties communes a l'exception du bdtiment en
65. REMNMES [Immeubles (28, 30 rue Saint-Georges) GeJc-rges inscrit 07/03/2014 |appentis récent dans la premié&re cour) ; plafond peint et cheminées du premier étage de l'immeuble central.
g5. REMMES [leu de paume (ancien) rue Saint-Louis inscrit 23/07/2012 |Le bdtiment de I'ancien Jeu de Paume en totalité.
7. REMMES |Maison (10 place Sainte-Anne) 10 place Sainte-  |inscrit 09/10/1962 |Facade sur la place et toiture correspondante, ¥ compris les souches de cheminées (cad. A 1215).
Anne
68. RENMES [Maison (17 place Sainte-Anne) 17 place Sainte-  |[inscrit 09/10/1962 |Facades sur la place et toitures correspondantes, avec les souches de cheminées.
Anng
3. REMMES |Maison (18 place Sainte-Anne) 18 place Sainte-  |inscrit 09/10/1562 |Facades sur la place et toitures correspondantes, avec les souches de chemingées.
Anne
70. REMMES |Maison (19 place Sainte-Anne) 19 place Sainte-  |inscrit 09/10/1562 |Fagades sur la place et toitures correspondantes, avec les souches de cheminges.

Anne
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. ) 21 impasse . 3 Corps de logis principal et ses deux ailes latérales en totalité (a I'exclusion de la dépendance & usage de remise
71. REMNMES |M 21 C t 27/03/2018 e a el s . . N o e . el
aison (21 impasse Coysevox ) Coysevox tnser 103/ située a l'arrigre), ainsi que le sol d'assiette, les murs de cléture et le portail d'entrée de la propriété.
Fagades et toitures, v compris les souches de cheminées ; escalier intérieur (cad. A 876p).
72. RENMNES |Maison (22 place des Lices) 22 place des Lices |inscrit 18/10/1962
73. RENNES |Maison (22 rue du Chapitre) 22 rue du Chapitre| inscrit 04/07/1842 | Maison.
74, RENMNES |Maison (5 rue Vasselot) 5 rue Vasselot inscrit 01/10/1563 |Facade sur rue et toitures (cad. BS 206).
75.  RENMES |Maison (6 rue Saint-Yves) 6 rue Saint-Yves | inscrit 08/05/1933 |Fagade et toiture.
76. RENMES |Maison (8 rue de la Psalette) Bruedela inscrit 06/07/1942 |Maison sise B rue de la Psalette.
Psalette
77. RENMES |Maison (Hotel de Cintré) 2 rue saint inscrit 04,/07/1942 | La maison sise 2 rue Saint-Guillaume.
Guillaume
78 RENNES |Maison (Maison de la Prévité) ldruedels inscrit 04/07/1842 | Maison sise 14 rue de |a Psalette.
Psalette
. ] _ . 1lruedela . 3 . ] - 5
79. RENNES |Maison de bois (Maison prébendale) Psalette inscrit 15/12/1526 | Maison de bois du XVle siécle - facade et toiture.
Maison des Chevaliers de Saint-Esprit (ancienne] 5 rue Saint-
20. RENMES Sauveur (Plusieurs | inscrit 04,/07/1942 | Maison des Chevaliers de Saint-Esprit.
adresses actuelles)
1. RENMES |Maison des Filles de la Charité rue du Griffon (rug inscrit 16/06/1965 |Facades et toitures (cad. & 14439).
Georges Dottin)
2. RENMES |Maison dite de la Chouette 9 rue du Griffon | inscrit 01/08/1946 | Maison.
(12 rue des
Dames)
3. RENMES |Maison du 15e siecle 1 rue Derval inscrit 21/12/1%65 |Facades et toitures (cad. B 886, 886p).
24, RENMNES |Maison du 16e sigcle dite Maison Du Guesclin 3 rue Saint classé 20/07/1523 | Maison du 16e, dite Maison du Guesclin (cad. A 1445).
Guillaume
25. RENMES |Maisons (6 et B rue Saint-Sauveur) 6 et B rue Saint-  |inscrit 04,/07/1942 | Les maisons en pan de bois.
Sauveur
25. RENMES |Palais de Justice (Parlement de Bretagne) Place du classé 1883/12/26 Palais de Justice.
Parlement de
Bretagne
27. RENMES |Piscine Saint-Georges 2 rue Gambetta classé 26/10/2016 |La piscine en totalité.
3. RENMES |Place du Parlement de Bretagne Place du classé 29/10/1942 |Sol.
Parlement de
Bretagne
3. RENMES |Prison Saint-Michel (ancienne) 4, 5, 7 allée Rallier inscrit 26/06/2014  |voir lien Mérimée.
du
Baty
50, RENNES Thea?re Etlrflmeubles dits Galeries du Théatre k] MGalerles dy dassé 13/12/1961 Fau;}aﬁde sur la place du Palais, toitures correspondantes et souches de cheminées de I'immeuble situé 9 Galerie du
[partie classée) Thédtre Théadtre (cad. B 813).
cn . . . . Splacedela
31. RENMES Thea?re_ et |r.11meuble5 dits Galeries du Theatre Mairie (Plusisurs |inscrit 29/10/1975 |Fagade et toiture et décor du plafond de la salle.
[partie inscrite 1975)
adresses actuelles)
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Theédtre et immeubles dits Galeries du Théatre

5 place de la
Mairie (Plusieurs

Fagades et toitures sur la place et les deux rues latérales, ainsi gue galeries des immeubles dits Galeries du
Thédtre, sauf parties déja classées.

la rue de Juillet

32. REMMNES . . inscrit 30/12/1983
(partie inscrite 1983) adresses actuelles) f12f
Entre |a place du Les parties de I'enceinte urbaine fortifiée située entre la place du Maréchal Foch et la rue de Juillet, a savoir
33. RENMNES |Vestiges de I'enceinte urbaine fortifiée Maréchal Foch et |inscrit 15,/10/2018 I'ensemble des vestiges en élévation ou enfouis, avec leurs sols d'implantation, de I'enceinte proprement dite

(tours, courtines,.. ) et des anciens fossés.
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1. Présentation des monuments
historigues

1.2. Servitudes existantes : périmeétres de 500m

Centre-ville - RENNES P RENNES

N\ METROPOLE



Servitudes existantes:

etres de 500m

SERVITUDES
- Monument Historique émergent
- Monument Historique
D Périmeétres de 500m

:] Secteur patrimonial remarquable (SPR)

‘Carte de localisati

S // ')r;

on du monume

nt et son PDA existant ©

périm

Le centre-ville de Rennes compte 93 monuments
historiques :

- 74 sont situés dans le périmetre du site
patrimonial remarquable (SPR) régi par un plan de
sauvegarde et de mise en valeur (PSMV).

- 19 sont situés dans les rues périphériques en
limite du SPR, dans les quartiers Centre et Thabor.

Certains monuments sur le pourtour du centre-ville
représentent des marqueurs du paysage urbain ,
I'étude s'appuie sur ces derniers pour I'analyse des
perceptions lointaines et rapprochées.

» Hétel de Ville

*+ Eglise Saint-Etienne

+ Eglise Saint-Etienne (ancienne)

* Cathédrale Saint-Pierre

+ Basilique Saint-Sauveur

+ Abbaye Saint-Melaine

* Eglise Saint-Georges des Bénédictins
* Eglise Saint-Germain

* Immeuble avenue Janvier

+ Eglise Toussaints

La superficie cumulée de I'ensemble des rayons de
500 m couvre 307,14 hectares, dont 33,35 ha pour
le SPR.
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2. Diagnostic urbain, patrimonial et
paysager

2.1. Diagnostic historique
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Evolution de Rennes : 18¢me — 20&me gjacle

Cantonnée dans ses enceintes depuis le 15¢ siecle, sur un promontoire rocheux,
a la confluence de la Vilaine et de I'llle, la Ville de Rennes se développe sur sa
partie sud suite a l'incendie de 1720 et a sa reconstruction.

La carte « plan Banéat » indique I'évolution de la Ville entre le 18¢ siecle et le 20°
siecle. En rouge, les traits montrent |'état de la ville avant 'incendie de 1720. En
noir, est dessiné I'état de la ville en 1925.

Elle permet d'identifier la persistance des tissus héritée de la trame médiévale
(la vieille ville), ceux de la reconstruction, des tissus en damier édifiés selon le
plan de Gabriel et I'accroissement de la ville au sud (La Ville Nouvelle).

On lit les tracés des cours d’eau de l'llle et de la Vilaine qui évoluent sur la partie
sud du centre-ville en lien avec la canalisation de la Vilaine a partir de 1841
favorisant le renouvellement de la ville basse, dés lors marécageux.

L'arrivée du canal d'llle et Rance amorce ainsi une transformation de la ville
centre en la structurant sur sa partie sud et nord-ouest. De nouveaux
alignements batis se déclinent autour, des espaces publics majeurs se
développent:

- La Promenade du Mail est visible avec ces alignements d’arbres assurer la
liaison entre la ville centre les quartiers périphériques.

- La Place de la République est construite vers 1912 lors de la couverture de la
Vilaine.

- Le canal d'lle et Rance autrefois utilisé comme axe fluvial de transport de
marchandises est accompagné sur ses rives par des cheminements et des
alignements d’arbres.

Le quartier de la Petite Californie est une ile située située a I'est du centre-ville
entre deux bras de la Vilaine avec comme axe principal la rue Dupont des Loges
percée en 1855 qui assure la structuration du développement urbain de ce
quartier.

L) i ", ,."I,"
Plan Baneat, 1720 - 1925
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Les espaces structurants de la ville

137 - RENNES - Perspective des quais. - les ponts Neuf, Nemonrs et Berlin
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Le Champ de Mars
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n RENNES. — L:Entrée du Thabor.
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Extrait de la carte de I'état-major (1820-1866) - Source : IGN Géoportail

La carte de |'état-major représente le développement de la Ville de
Rennes au milieu du 19° siécle, reconstruit aprés l'incendie de 1720,
avec ses ilots batis en damier, ses places et principales voies.

Elle permet de visualiser le développement en étoile des faubourgs
le long des principaux axes d'entrée de ville ainsi que les principaux
édifices religieux et leurs enclos dans la ville et hors les murs
d’enceinte (cathédrale Saint-Pierre, églises, abbaye Saint-Mélaine et
couvent de Bonne Nouvelle).

Les espaces paysagers structurants la ville (canal d'lle et Rance,
boisements) et ses espaces publics majeurs (Champs de Mars) sont
également représentés.

Rennes est marqué par une géographie de vallées (llle et Vilaine) et
de coteaux. On apercoit sur la carte, le coteau le long des quais De
Lattre de Tassigny paralléle au canal qui marque une rupture urbaine
et des perceptions différenciées entre le haut et le bas du coteau.
Le parc du Thabor en lien avec I'abbaye Saint-Mélaine se situe sur
une butte qui explique la perception lointaine de ces batis.

De nombreux équipements militaires, religieux se développent hors
les murs : L'Arsenal, le Champ de Mars et la caserne du Colombier
sont visibles au sud.

La carte de I'état-major est une carte générale de la France dont la réalisation
commence sur le terrain en 1818, méme si I'ordonnance royale organisant sa
mise en place ne date que de 1827. L’exécution en est confiée au Dépét de la
Guerre. Le terme Etat-Major est utilisé en référence aux officiers d'Etat-Major
qui ont réalisé les levés. Commencée durant la Restauration, elle s'acheve en
1881, sous la Troisieme République.
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Plan de Rennes 1900. Touring Club de France, revue Sites et Monuments. L. Pochy 1902
Source : Wiki-rennes.fr

Le plan de Rennes 1900 montre les grandes réalisations intervenues
courant du 19¢ siecle et qui ont changées la physionomie de la ville :

- le tracé du boulevard de la Liberté sur les anciennes douves et les voies
perpendiculaires créées selon le plan Gabriel de 1720, venant
recomposer de nouveaux ilots 18® sur un tissu ancien persistant que

sont : La rue Vasselot, ses maisons a pans de bois et la rue de la
Parcheminerie.

- l'arrivée du chemin de fer en 1857, qui va entrainer progressivement
I'extension urbaine au sud de la voie ferrée,

- les boulevards de la Duchesse Anne, et de Sévigné qui permettront la
création du 1°" lotissement « les Mottais » autour du parc du Thabor.

Ces nouveaux tracés permettent le développement de nouveaux quartiers
d’habitation en extension au centre-ville et le long des faubourgs.

C’est également la période de réalisation de nouveaux équipements avec :
- le nouvel Hétel Dieu au nord,

- I'école Normale de Filles au nord-est, actuel institut d'école politique,
boulevard de la Duchesse-Anne

- le collége Saint-Vincent au nord du Thabor (jardin des plantes),

- le palais du commerce (architecte Emmanuel Le Ray), fin 19¢, début 20¢,

- la maison centrale de correction pour femmmes construite entre 1863 et
1887, au sud de la voie ferrée.

Et la construction de batiments d'activités et militaires, avec les abattoirs
en bord de Vilaine, I'usine de Gaz (actuel site GDF), I'Arsenal, usine de
munitions rue de Redon...
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%’ La mémoire d’anciens tissus

Rue du Faux Pont (© Google Maps)

Rue Vasselot et ses maisons a pans de bois (© BE-AUA)

Rue de la Parcheminerie (© BE-AUA)
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\’ Nouveaux équipements

La gare

—

Le Palais du commerce (© Google Maps)

L'Hotel Dieu

Les Halles Centrales (© Google Maps)
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i’ La petite Californie

:. 25 M|
\‘“TT—‘Jim b

- ‘ﬂﬁ';—lﬁ‘ﬁ"-

i

6 rue Dupont des Loges, hotel particulier Immeuble rue Dupont des Loges © BE- Moulin en activité © BE-AUA Immeubles sur la Vilaine © BE-AUA
de Jean Janvier © BE-AUA AUA
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La photographie aérienne de 2023 (en comparaison avec
celle de 1950) montre les évolutions du centre-ville.

A noter:

La réalisation de nouveaux quartiers en rupture et en
remplacement de tissus de faubourgs:

- le quartier Bourg [I'Evesque, avec ses immeubles
fortement émergents (Les Horizons de Iarchitecte
Georges Maillols construites en 1970) et perceptibles
depuis le coeur historique ;

- I'opération urbaine du Colombier (1962-1986) au sud, sur
les plans de l'architecte Louis Arretche ;

- le développement de la cité judiciaire en remplacement
de I'Arsenal réalise en 1982 par les architectes Brajon,
Nicolas et Ressaussiére ;

L'aménagement de nouveaux espaces publics :

- la construction du parking Vilaine sur une dalle
recouvrant la Vilaine a partir des années 1960, a l'ouest de
la Place de la République ;

- la requalification du mail F. Mitterrand (2015-2016)

La construction de nouveaux équipements, notamment :
- la faculté des sciences et la salle omnisports du Champ
de Mars (« Le Liberté ») par l'architecte Louis Arretche

Le développement de quartiers d’habitats périphériques
au centre-ville.

Extrait de la photographie aérienne ortho-express 2023
Source : IGN
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% Les immeubles de Bourg I’Evesque

Les immeubles émergents du quartier Bourg L’Evesque
(les Horizons et le Penthium) en covisibilité avec certains
MH

Depuis la rue de la Monnaie © BE-AUA
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Le Colombier

I =

Juillet 1967: la caserne est démolie. Au fond les ateliers de I'arsenal longeant La caserne du Colombier en 1950 : a droite la Sur I'emprise de la caserne du Colombier, I'actuel

le bd de la Tour-d'Auvergne (© wiki rennes métropole). Au premier plan la salle  rue d’lsly et 'amorce ouest du Champ de Mars quartier (© wiki rennes métropole)
multisports « Le Liberté » (© wiki rennes métropole)
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2. Diagnostic urbain, patrimonial et
paysager

2.2. Diagnostic urbain et patrimonial
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Diagnostic urbain et patrimonial
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Le patrimoine persistant

Les quartiers qui se sont développés aux abords du coeur
médiéval (SPR) au cours des 19¢ et 20¢ (1ere moitié) siécles
ont préservés les tracés viaires anciens et le parcellaire.

Un bati de faubourg 19¢, de type maisons de ville et de villas
fin 19¢ début 20° composent aujourd’hui ses tissus et
présentent un rapport a I'espace public cohérent et une
qualité urbaine, architecturale et patrimoniale.

Les tissus en rupture

Toutefois, la rive ouest du canal ile et Rance est marquée par
une mutation du bati avec la constitution d’'un nouveau front
bati d’immeuble collectif venant occulter peu a peu les
perspectives vers le coteau. Le tissu plus pavillonnaire de ce
coteau a également évolué avec des extensions et
constructions nouvelles de facture contemporaine.

Les nouveaux quartiers construits dans la seconde moitié du
20¢ siecle au contact de la ville ancienne marquent une
rupture forte avec cette derniére, d’'une part par la présence
du Boulevard de la Liberté, ancienne limite de la 3¢ enceinte
du centre-ville mais aussi par lintégration d’ensembles
urbains proposant un urbanisme de dalle en rapport avec le
mouvement moderne des années 60 (quartiers du Colombier,
et de Bourg L’Evesque).

Les grands équipements tel que I'Hbtel Dieu ou Iilot de
actuel TNB, les équipements autour de I'ancien champs de
mars, marquent par la composition urbaine propre une rupture
aux tissus anciens du centre ancien.
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% Les tissus persistants

Les tissus persistants de types villas et Hbtels particuliers

Villas, Hotels particuliers, Boulevard de la Villas, Hotels Particuliers, Boulevard de Sévigné Lotissement, rue de Paris © DLEL
Duchesse Anne © DLEL © DLEL
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% Les nouvelles constructions le long du canal d’llle et Rance

Rive Ouest du canal d’lle et Rance
(© google maps)
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Les tissus en rupture

S

Les tissus en rupture, Bd de la Liberté, équipements et constructions modernes et contemporaines

Bd de la Liberté, angle de la rue Jean-Haffen,
© BE-AUA

Bd de la Liberté, rue Tronjolly ©BE-AUA

Pointe du mail Frangois Mitterrand (architecte Jena Nouvel)
© BE-AUA
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2. Diagnostic urbain, patrimonial et
paysager

2.3. Diagnostic paysager
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Diagnostic paysager

Le cadre paysager du centre-ville

Un paysage autour des monuments historiques du centre-
ville marqué par la présence du Canal d’llle et Rance, de la
Vilaine et du cours d’eau de 'llle.

Le patrimoine paysager autour des MH

Des espaces paysagers créant soit des respirations comme
les parcs, square ou jardins de proximité, soit des
continuités environnementales en lien avec les voies d’eau :

- le Parc des Tanneurs

- le Parc du Thabor

- les séquences de jardins rue de Paris, boulevard de
Sévigné

- les jardins des maisons d’intérét patrimonial

- les alignements d’arbres plantés le long des boulevards
de la Tour d’Auvergne, du Maréchal de Lattre de
Tassigny, de Chézy.

- les places et espaces publics majeurs

- la Villaine, I'llle, et le Canal d’llle et Rance

P.'mym République_ l; _‘__,._‘
B ' -f"_;;a.,,l i g

Les perspectives aux abords des MH

Le centre-vile et ses monuments historiques étant
majoritairement sur des points hauts de la ville, des
perspectives plus ou moins lointaines sont identifiées depuis
I'extérieur du centre-ville vers les MH.

Les abords des monuments historiques sont également
perceptibles depuis des séquences d’approches présentes
majoritairement le long de voies principales irriguant le
centre-ville : les rues Legraverend, Saint-Malo, Saint-Hélier,

’ Monument H\stoﬁque étudié

< Céne de vue sur le MH
Monument Historique émergent Séquance d'approche
] Limite du SPR-PSMV d cantre o)
Parc majeur <« Perspective sur le MH
Jardin d'inférét paysager <> Perspective urbaine
Séquence de jardins < Perspective plantée
Arbres d'intérét paysager [ZX3 Espace Boisé Classé s
(] L.

Courbe de niveau -] Espace d'intérét =
" paysager ou écologique T —

Carte du diagnostic paysager du monument et ses abords © DLEL | Jean Janvier, Tour d'Auvergne, de Redon,...(cf cartographie
Source données PLUi 04/2023 — Rennes Métropole ci-contre).
Centre-Ville - RENNES ) RENNES
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%’ Diagnostic paysager

Les parcs et jardins d’intérét paysager

Jardins du Palais St-Georges © DLEL Carré Duguesclin, Parc du Thabor © DLEL Roseraie, Parc du Thabor © DLEL
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Les places et espaces publics majeurs et perspectives sur les MH

Les places et espaces publics majeurs

- —
o e y - = —

Place de la Mairie © DLEL Place des Lices © DLEL Perspective urbine ur I'Eglise St-Germain, rue des
Carmes

' F —10 | Wy
" J
i T T
D L

) Perspective urbaine sur le Palais St-Georges, Avenue Jean
Vues depuis le Square de la Motte © DLEL Janvier © DLEL
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% Les quais et avenues

e

A

/

Front bati quai de la Prévalaye © BE-AUA

Front bati sur I'avenue Aristide Briand, diversité des époques :

immeubles des années 30, de la Reconstruction, deuxiéme moitié 20 oy . . N
© BE-AUA Front bati quai de la Prévalaye avec en arriere

plan les clochers de la ville ancienne © BE-AUA

Centre-Ville - RENNES R Eneeq'g(e)EOLe
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4 Les perspectives urbaines

Des perspectives urbaines sur les MH

P T R — CEh s =mh =

| ,j. W
I 11\“ W}Imr, I ¥
i \
o
i

Les tours de la cathédrale Saint-Pierre depuis la rue du Pierre Le clocher de I'hétel de ville depuis le pont Malakoff / covisibilité avec toute
la f I BE-AUA
afagade sud de la © v L'immeuble Poirier av. Jean Janvier depuis bd de la

Grignon © BE-AUA
Liberté © BE-AUA

P RENNES

Centre-Ville - RENNES X MEeTROPOLE



4
\’ Les perspectives urbaines (suite)

Eglise Saint-Germain depuis le Bd de Eglise Saint-Germain depuis le bd de la Palais Saint-Georges depuis 'avenue Jean Janvier Hétel de Ville depuis
Chézy, rue Michel le Nobletz Liberté © BE-AUA © BE-AUA la rue de Redon © BE-AUA
© BE-AUA
Centre-Ville - RENNES R RENNES
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2. Diagnostic urbain, patrimonial et
paysager

2.4. Synthése du diagnostic

Centre-ville - RENNES P RENNES
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Syntheése du diagnhostic

SERVITUDES
B Monument Histarigue
[ ron
ARCHITECTURAL/URBAIN
mémaire tigsu ancien
[777] cadastre de 1842
phot adrienne de 1524
mémoire des tracés anclens
cadastre: de 1842
plan dextension de 1928
[ bt dintéri patrimanial
'}’ (—Twen nagture avec e MH

PAYSAGER

§ e |

murs J gé

1111 séquences de farsas e !

oD grbres en gignements .
jardin

Espace balsé classé
p Espace d"intériét paysager ou Scologigue
=i parspactive lointzine sur le MH

— CONE d& vue S I MH

LD
= cone de vue {autre) :‘:‘:‘:’:‘:’:‘-

L 0.5 =
-

3 - 1 il ::I.i}‘“_?;? i 4 T o : { N
T T 1 B e 4.~ J\ . Cartedesynthése © BE-AUA et DLEL
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2. Diagnostic urbain, patrimonial et
paysager

2.5. Enjeux
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SERVITUDES
I +onument Historique
[Jeon
I3 Froposition de PDA
ARCHITECTURAL/URBAIN
mémoire tissu ancien
cadastre de 1842
phato aéreinne de 1924
photo aérienne de 1924
mémoire des tracés anciens
cadastre de 1842
plan d'extension de 1928
E béti d'intérét patrimonial
>|| FTissu en rupture avec le MH
PAYSAGER
murs
[|1]] séquences de jardins
cooco arbres en alignements
jardin

@ Espace boisé classé

TN__‘ Espace d"intérét paysager ou écologique

—> perspective lointaine sur le MH

—— cone de vue sur le MH
—— cone de vue (autre)

—L= perspective (autre)

réservatio net gestiondes
ﬁq rices d’apprache dans
| le centre ancien ;

A

Les 93 monuments historiques forment un écrin
historique important marqué par la persistance de
tissus patrimoniaux du moyen-age jusqu’au 19e siécle
et les grandes composantes paysagéres que sont la
Vilaine, le canal d'llle et Rance et les perspectives
issues des axes urbains structurants, avenue Jean
Janvier, boulevard de la Liberté, les quais et les parcs
et jardins de proximité souvent associés a du
patrimoine bati d’intérét.

Les enjeux patrimoniaux se concentrent ainsi au sein
de cet ensemble urbain, patrimonial et paysager
cohérent sur la préservation :

* des perspectives lointaines sur les monuments
historiques émergents fortement dans le paysage
urbain.

* Des tissus urbains et patrimoniaux constituant les
séquences d’approche vers le centre ancien
Boulevard de Sévigné, rue d’Antrain, rue de Dinan,
Boulevard de Chezy, rue Saint-Hélier...

« Des vues rapprochées sur les
historiques.

+ Et la mise en valeur des immeubles collectifs de
Bourg [I'Evesque, urbanisme des années 60,
fortement perceptibles dans le paysage urbain.

+ Des fronts batis structurants les quais de la
Prévalaye, du quai Dujardin et de I'avenue Aristide
Briand.

* Des espaces paysagers d’intérét patrimonial et leurs
abords : parc du Thabor, jardin du Palais St-
Georges, les rives de I'llle et de la Vilaine.

* Du patrimoine identitaire de la Petite Californie.

monuments

Centre-Ville -

Carte de synthés

RENNES

e © BE-AUA et DLEL
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R METROPOLE



3. Proposition d’un périmeétre délimité des
abords

Centre-ville - RENNES P RENNES
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3.1. Justifications de la délimitation du PDA

La délimitation du Périmétre Délimité des Abords (PDA)
’“u" @ est définie autour des « immeubles ou ensembles

d’immeubles qui forment avec le monument historique
"‘" ) " un ensemble cohérent, ou qui sont susceptibles de

contribuer a sa conservation ou sa mise en valeur »
(article L. 621-30 du code du Patrimoine).

Les tissus mixtes 19¢ — début

Le Boulevard de la
 Duchesse Anne et du tissu

Le périmeétre intégre les abords des monuments
historiques du centre-ville qui forment un écrin
urbain et paysager cohérent :

Les immeubles émergents de
Bourg I'Evesque qui font face
au centre ancien

- Les secteurs de grande persistance batie et viaire
autour du SPR qui forment un ensemble cohérent de
tissus constitués a préserver en terme de composition
urbaine : secteur Parcheminerie, les rives est du canal
d'llle et Rance, les abords du Parc du Thabor en
préservant les tissus de type villas du Boulevard de la
Duchesse Anne, la petite Californie, les immeubles
émergents modernes de Bourg 'Evesque qui sont en
vis-a-vis du centre ancien et participent des abords
immédiats des monuments historiques.

La centralité hlstorlque a forte
denS|te patrlmonlale

; , i La Petlte pberspectives lointaines vers la centralité historique et
% E; A , e BT T Al I =1 Californie  ses monuments historiques : quai de la Prévalaye,
____________ 1 =8 = = INT EpamE = - 7 o @ r‘aI avenue Jean Janvier, rue de Brest qui marquent des
: AT 5 i '\ § - &, entrées dans la ville ancienne ; le canal de ['llle et

Rance qui reléve d’'une limite entre la ville ancienne sur

Le quai
de la Prévalaye avec les vues
lointaines sur les clochers de la

V,”e ancienne | @ & Les tissus du secteur : é =~ la rive Est et les quartiers d’habitats 20¢ siécle rive

w %@rgg«% : .__,____. H;% Parcheminerie et du boulevard de m___ AR P Loone Jemn Jamior tlssus Ouest. Les rues Legrever’end, de I'Hoétel [_)ie.u, Lesa_ge

% g é 8 e TaTa la Liberté W N = 19 debut 20° of vues sur lo | €t 1€ boulevard de Sévigné, marquent une limite urbaine
&@tﬁ‘m :':—U—Hn ST T AN e, palais Saint-Georges nord entre I'est et 'ouest du centre-ville.

Centre-Ville - RENNES | R ,'\QA%"T'E%QEOLe
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"\’ 3. 1. Justifications de la délimitation du PDA

A -."- ;___-‘,1‘1"'.____ T --\‘_J:___- g W S— /
!

| Le coteau au-dela du Bd Mal |/ A oales [ e m e R A o= E WS,

o

" Certains secteurs ne sont pas intégrés au sein du
périmétre, puisqu’ils ne participent pas ou peu a la
cohérence des abords des monuments historiques
inscrits au sein du centre-ville :

* Les tissus en rupture d’échelle au sud, autour du quartier
du Colombier

--------------- : — R = g = L B w=15  + Les quartiers pavillonnaires et en bordure du canal d'llle

by il il : ¢ e B i et Rance a 'ouest du boulevard de Lattre de Tassigny
qui ont déja muté ou sont en cours de mutation et
participant au paysage de coteau de la rive ouest du
canal d’llle et Rance.

* La partie du quartier Saint-Hélier a I'est de la rive est de
la rue Duhamel et au sud de la Vilaine créant des limites
urbaine cohérente.

fami swmmeme  ° L€ NOrd du centre ville au-dela des franges du boulevard
o5 - de Sévigné et des rues Legraverend, hétel Dieu et
Lesage comprennent des tissus appartenant au paysage
autour des prairies Saint-Martin.

-: .HiE ; = . —! = : & - ; *y ~ I | | A A .I - - J
“ﬁ;”%ﬁ s zod 5> @9 || 7 ‘i?' S ( L 53 /<. + Llestdu centre-ville, au-dela des rives est du Boulevard
quartier du Colombier

v 0 r— P : de la Duchesse Anne et de la rue de Chateaudun.
a, VA ﬁ'{_ p ’1',.:33' """" & '_ : - _ Le qu_artier:Saint—HéIier
TG e | S e Tt e

e

Centre-Ville - RENNES R ﬂ%@gg‘oﬁom
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Pour la grande majorité, les parcelles situées dans la
proposition du PDA sont déja comprises dans les
actuelles servitudes de 500 m autour des monuments
historiques.

Seuls, deux secteurs du PDA s’étendent au-dela de
ces rayons de 500 m :

A : al'est du boulevard de la Duchesse Anne, de part
et d’autre de la rue de Chateaudun, et en rive ouest
du boulevard Laennec

B : a I'extrémité du quai de la Prévalaye, cbté pont de
Malakoff.

Centre-Ville - RENNES R Eneel}l'g(e)%OLe



La surface cumulée des périmétres actuels de 500 m
couvrent une superficie de 397 ha.

Le recentrage des enjeux conduit a resserrer ces

! "U. A ;
: § é surface du SPR)
e

Ly w E:?i‘; Pour rappel, seuls, les travaux projetés dans les limites du

—L i ; - s T s , .
{ e f nouveau périmétre seront soumis & l'avis de l'architecte
A N & des Bétiments de France.

=5 =

——— T
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B. Le couvent des
Calvairiennes de Saint-Cyr

Couvent des Calvairiennes de Saint-Cyr - RENNES P RENNES
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Le couvent des Calvairiennes
de Saint-Cyr

1. Présentation du monument historique

2. Diagnostic urbain, patrimonial et paysager

2.1. Diagnostic historique

2.2. Diagnostic urbain et patrimonial

2.3. Diagnostic paysager

2.4. Synthése du diagnostic et des enjeux

3. Proposition d’un périmétre délimité des abords

3.1. Justifications de la délimitation du PDA
3.2. Périmeétre délimité des abords créé
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1. Présentation du monument
historigue
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" { Lecouvent des Calvairiennes de Saint-Cyr

Le couvent des calvairiennes est un édifice inscrit a I'inventaire des monuments
historique par arréte du 8 juillet 1986

Référence de la notice : PAO0090678

Dénomination de I'édifice : Couvent

Titre courant : Couvent des calvairiennes de Saint Cyr
Adresse de I'édifice : Papu (rue)

Références cadastrales : AH 206 ; 1997 AH 258
Historique

Siecle de la campagne principale de construction : 17¢ siécle =
Description historique m” !
Le couvent occuperait I'emplacement d'un monastére détruit par les Normands au 10e siécle. Il L
dépendait a cette époque du domaine épiscopal et fut donné en 1032 par I'évéque de Rennes a il
son demi-frere, qui le céda en 1037 a l'abbaye de Saint-Julien de Tours avec tout le territoire
appelé I'lle ; son prieur finit par étre seigneur de tout le bourg Saint-Cyr. Le prieuré tomba en
commende vers le 15e siécle, et fut abandonné par les moines ; ses logements furent cédés en
1633 aux religieuses Calvairiennes, qui avaient établi un hospice provisoire dans la rue Saint-
Michel. Les Calvairiennes reconstruisirent alors le couvent. Elles adoptérent au 18e siécle les
doctrines jansénistes, et le roi transféra en 1746 dans d'autres monastéres un certain nombre
d'entre elles. En 1792, les batiments furent affectés a divers services militaires. Les constructions
du 17e siécle entouraient une cour carrée. Deux corps de batiment seuls ont été conservés ; ils
sont surmontés de toits élevés que percent des fenétres a frontons triangulaires ; un petit pavillon
carré s'éleve en avant de leur angle saillant. Trois c6étés du cloitre existent encore ; ils se
composent d'arcades en plein-cintre soutenues par des piliers carrés. Aprés la Deuxiéeme Guerre
mondiale et les bombardements, la chapelle fut reconstruite sur le c6té nord du cloitre.

La premiére moitié du 20e siécle voit évoluer la place des femmes et des enfants et le couvent
cloitré mue en un centre de rééducation appelé la maison de redressement.

Précision sur la protection de I'édifice _ - : ‘
Facades et toitures des deux corps de batiment du 17s (cad. AH 206) : inscription par arrété = 2D - T AT S i S I —
Statut juridique du propriétaire :
Propriété de la commune

Deux corps de batiments inscrits
© BE-AUA

© Monuments historiques, 1992

Couvent des Calvairiennes de Saint-Cyr - RENNES R En%q'gce)%me
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L'étude a pour objet de définir, en remplacement de
I'actuel rayon de 500 m, un périmetre adapté aux
enjeux du monument.

&,
o,
&

> Un rayon d'abords a requestionner (superficie de
84,79 ha)

Carte de localisation du monument et son rayon de 500 m

1

s ] _ © BE-AUA et DLEL
g |
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\’ Parcelles impactées

La servitude concerne les parcelles situées a
I'intérieur du rayon de 500 m mais également celles
qui sont coupées par celui-ci.

La carte ci-contre illustre donc l'ensemble des
parcelles réellement impactées par le rayon de 500
m.

Carte de localisation du monument et son rayon de 500 m
© BE-AUA et DLEL
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2. Diagnostic urbain, patrimonial et
paysager

2.1. Diagnostic historique
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Manoir de St Cyr

Diagnostic historique : milieu du 19¢me sijécle
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Couvent des Calvairiennes de Saint-Cyr - RENNES

La comparaison du cadastre de 1842 et du cadastre actuel
montre d'une part le peu de persistance des batiments en
dehors du Monument Historique, et la transformation
importante en dehors de I'enclos initial du couvent.

Un lavoir est représenté en bord de l'llle.

Au nord on voit le Manoir de St-Cyr aussi appelé Manoir de
Bégasson.

Extrait du cadastre napoléonien

Source : Archives départementales d'llle et Vilaine -
Cadastre Napoléonien, 1842

Le premier cadastre frangais, cadastre parcellaire, centralisé, est
connu sous le nom de « cadastre napoléonien » ou encore d’«
ancien cadastre ». Il fut institué par la loi du 15 septembre 1807
et réalisé dans la premiere moitié du XIXe siecle. C’était un outil

juridique et fiscal, destiné a permettre la répartition équitable des
impédts fonciers entre les contribuables.

=) RENNES
R METROPOLE



La carte de |'état-major représente la trame viaire, avec
notamment le carrefour de la rue de St-Brieuc, la rue de
Brest, et la connexion avec la promenade du Mail, ainsi que
le tracé de la voie ferrée Rennes-St Malo.

Les vallées de l'llle et la Vilaine sont représentées.

Les abords du domaine sont trés peu batis, avec
notamment le faubourg rue de Brest et quelques
construction rue Papu.

On identifie également le Manoir de St-Cyr et son parc,
ainsi que le couvent des calvairiennes et son domaine.

Extrait de la carte de I'état-major (1820-1866)
Source : IGN Géoportail

La carte de I'état-major est une carte générale de la France dont
la réalisation commence sur le terrain en 1818, méme si
l'ordonnance royale organisant sa mise en place ne date que
de 1827. L’exécution en est confiée au Dépdt de la Guerre. Le
terme Etat-Major est utilisé en référence aux officiers d'Etat-
Major qui ont réalisé les levés. Commencée durant Ila
Restauration, elle s'acheve en 1881, sous la Troisieme
République.

Couvent des Calvairiennes de Saint-Cyr - RENNES R Eneeq'gce)%me



Diagnostic historique : milieu du 20¢me sjécle

S

RTDON,

La photographie aérienne de 1950-1965 montre que les
abords du couvent des Calvairiennes ont assez peu
évolués par rapport au siecle précédent. L'urbanisation
s'est peu développée dans cette partie de la ville.
L'environnement du monument historique demeure plutot
préservé.

e i
2 . A i

Le domaine Saint-Cyr vers 1950, Archives de Rennes. 100F1111

Extrait des photographies aériennes historiques 1950-1965
Source : IGN Géoportail

Couverture en photographies aériennes de la France des
années 50, telle qu'elle se présentait avant les grands
aménagements des années 60. Cette couverture a été
réalisée a partir des photographies aériennes historiques
numérisées par I'lGN.

Couvent des Calvairiennes de Saint-Cyr - RENNES R En%q'gce)%me
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Diagnostic historique : a partir des années 1970

W s Extrait de la photographie aérienne ortho-express 2023
— Source : IGN

La photographie aérienne de 2023 montre les évolutions
majeures autour du monument.

Dans les années 1970 ;

- Construction de logements et équipements autour de
I'ancien manoir de St-Cyr (actuelle Maison diocésaine),
notamment la grande tour rue de Brest, I'école privée
rue du Pére Lebret et la maison paroissiale (St Paul)

- Urbanisation importante avec nombreux immeubles en
descendant les rues de Brest et Papu jusqu’aux
Horizons,

Dans les années 1980 :

- Acquisition en 1986 par la ville du domaine du couvent
des calvairiennes.

- Création du Parc public du domaine de St-Cyr,

- Construction deux maisons de retraite, de logements
étudiants et sociaux, ainsi que le siege du Secours
Catholique et des équipements sportifs

- Création de la Maison des Jeunes et de la Culture « La
Paillette » dans I'ancienne buanderie des religieuses,

Dans les années 1990 :
Renouvellement urbain du quartier du Mail (ZAC du mail)

Plus récemment:

- Construction du théatre de la paillette (2006)

- Création du jardin de la Confluence (2014)

- Urbanisation de lilot de I'Octroi (logements collectifs et
équipement) (2019)

Couvent des Calvairiennes de Saint-Cyr - RENNES
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2. Diagnostic urbain, patrimonial et
paysager

2.2. Diagnostic urbain et patrimonial
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On note la persistance de la structure de [l'ilot clos de
murs du couvent des Calvairiennes ainsi que la
persistance du bati aussi bien pour le couvent que
pour le Grand Séminaire, plus au nord.

Entre ces deux sites, on constate une recomposition
des tissus, sans cohérence avec l'ancien couvent et le
Grand Séminaire.

tissten ripturéet sansl )/ i 5%
(cohérenté.aves | ancien touventi)s

et sanSieexvisibilite

k. 5

emprise historique

ARCHITECTURAL/URBAIN
mémaire tissu ancien
mémoire des tracés anciens
mémoire des tracés anciens - cadastre de 1842
mémaire des tracés andiens - plan d'extension de 1928
I bati dintérét patrimonial

tissu en rupture avec le MH

@  Patrimeine Bati d'Intérét Local (PBIL)

Secteur de patrimoine bati (composition urbaine ou architecturale - PBIL)
FOND
|:| batiments
\_[ parcelles
reseau hydrographigue
/A zone dactivités

BB e w=—

e )

covisibilité
surleMH | /|
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\J 2.2. Diagnostic urbain et patrimonial
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Photos © BE-AUA
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2. Diagnostic urbain, patrimonial et
paysager

2.3. Diagnostic paysager
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Qualité paysageére :

- Le site s’inscrit dans le paysage de la Vallée de I'llle.
Le cours d’eau de I'llle est présent en contrebas du site
du monument historique.

- le parc de l'ancien domaine de Saint-Cyr (c6té est et
cbté ouest) accompagne dans sa composition le
monument historique. Ces limites sont clairement
définis par un clos de murs hauts en schiste
conservés.

I'ancien manoir de St-Cyr (Maison diocésaine) et
son parc arboré.

SERVITUDES
- Monument Historique

[ Poa estant

Données du PLUi de Rennes métropole
@ Espace boisé classé (EBC)

le patrimoine de bord d'eau, cheminée du lavoir
participe a préserver la mémoire des lieux.

m Espace d'intérét paysager ou écologique
v A zones dadtivités
ARCHITECTURAL/URBAIN
[ vati dintérét patrimonial
PAYSAGER
— murs
©ooo0 arbres alignements

Jardin, espaces verts
—> perspective lointaine sur le MH
= cone de vue sur le MH
— pne de vue (autre)

—{= perspective (autre)

Carte du diagnostic paysager du monument et ses abords ©
DLEL
Source données PLUi 04/2023 — Rennes Métropole

| reseau hydrographique

courbes de niveau

100 200
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Diagnostic paysager

\

Vue depuis l'intérieur du parc sur la partie du batiment non MH Vue depuis la rue du Pere Lebret © DLEL
© DLEL

Partie Monument
Histqrique

Partie Mo
Historique

Facade est du batiment, vue depuis la rue Papu © DLEL Facade sud du batiment, vue depuis l'intérieur du parc © DLEL Mur de pierre vu depuis I'intérieur du parc
© DLEL
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agnostic paysager

Mur d’enceinte vu depuis le haut de la rue Papu (© google maps)
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\’ Diagnostic paysager

Antenne de la Mabilais
I'flot de I'Octroi /

Immeuble allée
Geoffroy de Pontblang

Partie Monument 4

Vue depuis I'intérieur du parc vers l'est, au-dela de I'llle © DLEL Vue depuis I'intérieur du parc vers les parties MH © DLEL
Couvent des Calvairiennes de Saint-Cyr - RENNES P RENNES
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2. Diagnostic urbain, patrimonial et
paysager

2.4. Synthése du diagnostic
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i’ Syntheése du diagnostic

B Monument historique
ARCHITECTURAL/URBAIN
[77] mémoire tissu ancien
mémaire des tracés anciens - cadastre de 1842
plan d'extension de 1928
I bt dintérét patrimonial
tissu en rupture avec le MH
PAYSAGER
— T
coooo - arbres en alignement
Jardin
@ Espace boisé classé
\:‘ Espace d'intéret paysager ou écologique

©  Patrimoine Bati d'Intérét Local (PBIL)

| Secteur de patimoine bati (composition urbaine ou architecturale - PBIL) -
FOND
[ batiments
] parcelles
reseau hydrographique
—— courbes de niveau

zones-dactivites-rennes-metropole

0 100 200
I 000000
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2. Diagnostic urbain, patrimonial et
paysager

2.5. Enjeux
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préseriatioh des §é-

SERVITUDES

B “onument Historigue

- T

E Propasition de PDA

ARCHITECTURAL/URBAIN

E:] mémaine tissu ancien

mémpire des tracds anciens
erimaire fes tracks anciens - cadestre de 1642
plan d'extension de 1928

[ bt crinterit patrimonial

PAYSAGER

miur
conee arbres en alignement
jardin
(52 Espace boist classé
« +| Espace d'intérét paysager ou écolgigue
Perceptions
—4L» perspective lnintaine sur le MH

= cone de vue sur e MH

Le monument historique s’inscrit dans un écrin historique et
paysager marqué par la persistance du paysage de
proximité (parc, bords de [l'llle) et des petits éléments
patrimoniaux (enceinte en schiste, lavoir,...) participant de la
composition urbaine du site.

Les enjeux patrimoniaux se concentrent ainsi au sein de cet
ensemble urbain, patrimonial et paysager cohérent sur la
préservation :

Et la mise en valeur des tracés viaires historiques (rue
Papu et rue Louis Guilloux) qui circonscrivent le site
historique sur sa partie sud et nord.

des séquences d'approches sur le monument depuis la
rue du Péere Lebret au nord.

des vues rapprochées sur le monument depuis l'intérieur
du parc et depuis 'autre c6té de l'llle, rue du Pré du Mail.

du parc du couvent des Calvairiennes participant de la
composition urbaine et paysagére du monument
historique, clos de murs hauts en schiste conservés.

des éléments batis ponctuels dintérét patrimonial a
I'intérieur de I'enceinte historique (notamment la
buanderie et sa cheminée et la petite chapelle au nord
rue Papu).

Point de vue panoramique depuis le terrain de sport vers
I'est (au-dela de I'llle) et le sud (au-dela du boulevard L.
Guilloux) avec des immeubles hauts covisibles.

Couvent des Calvairiennes de Saint-Cyr - RENNES
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3. Proposition d’un périmeétre délimité
des abords
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i’ 3.1. Justifications de la délimitation du PDA

Hz ﬁ ? y 77 m : s, 2N La délimitation du Périmetre Délimité des Abords (PDA) est
: /,/ ) o - il N | g 5 : definie autour des « immeubles ou ensembles d’immeubles qui
““ “, /Q \% I Uk s | forment avec le monument historique un ensemble cohérent,
X o s i) q#ﬁ o A K \/ ou qui sont susceptibles de contribuer a sa conservation ou sa

/Ny _y'/,» Sequence = 9 Y mise en valeur » (article L. 621-30 du code du Patrimoine).
’ d approche\ﬂ = = Le périmétre intégre les abords formant un ensemble

/7 % ' = cohérent autour du monument :
/i / \‘/ /5

R“?fapu 7 - La totalité de I'llot historique en s’appuyant sur le cadastre

napoléonien. Cet ilot présente la particularité d’une enceinte
1 de murs de schiste qui préserve comme un écrin les abords
immédiats du couvent.

- L’amorce de la rue du Peére Lebret, avec le bati de part et
d’autre, qui offre une perspective sur I'entrée du monument
7( & [ Bt — . historique et constitue de fait une séquence d’approche .

- L’'emprise de la rue Louis Guilloux, en intégrant en termes
‘ de bati les deux anciens octrois qui participent de I'histoire
5\ des lieux.

- Les immeubles collectifs situés en rive est de I'llle, le long de
la promenade Emile Masson, au regard de leur position de

S T [ "4 : , ‘ \ covisibilité faisant face au couvent.
5:;’::4* oW Appui sur le PDA de — A NS
B Proposition de PDA i “ L e, ‘;c/jl; Ia maison Nove"O ¥ — [ ] 7 \\L’—Qﬂ}]
FOND ‘ @'% "_I‘i [— L G’ﬁj ; { o =l
[] vavments \ = \! ), I ! | ‘ | L g i 1 ,'_' hb
Sl 1 B ? = o &\/K e Eﬂﬁh / NG
: - = © BE-AUA et DLEL A
Couvent des Calvairiennes de Saint-Cyr - RENNES 7)) RENNES
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3.1. Justifications de la délimitation du PDA

4

<>\' = Grand Séminaire o
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tissus en rupture |
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:I batiments \\ { = i f\
[ ] parcelies \\ “\ - FEr e ,_; . I AL
0 100 200 © BE-AUA et DLEL

Certains secteurs ne sont pas intégrés au sein du
périmétre, puisqu’ils ne participent pas ou peu a la
cohérence des abords du couvent :

- Les tissus en rupture d’échelle qui se sont développés
entre I'ancien couvent et le Grand Séminaire au nord.

- Les immeubles collectifs situés é’ I'est, au-dela de la
frange bati de la promenade Emile Masson, peu
perceptibles dans le paysage du couvent.

- Les tissus situés au sud-ouest du site, au-dela de la
rue Louis Guilloux, qui a I'exception des deux octrois,
ne participent pas a la constitution directe des abords
du couvent de part la césure constituée par le mur
d’enceinte et la rue Louis Guilloux.

Couvent des Calvairiennes de Saint-Cyr - RENNES
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Le périmétre actuel de 500 m couvre une superficie de
84,79 ha.

Le recentrage des enjeux conduit a resserrer ce
périmétre sur une superficie de 10,27 ha.

Pour rappel, seuls, les travaux projetés dans les limites
du nouveau périmétre seront soumis a lavis de
I'architecte des Béatiments de France.

Couvent des Calvairiennes de Saint-Cyr - RENNES R En%q'gce)%me
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\\ C.lebatiment d’honneur

de I’école d’agriculture de
Rennes
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C. Le batiment d’honneur de I’école
d’agriculture de Rennes

1. Présentation du monument historique

2. Diagnostic urbain, patrimonial et paysager

2.1. Diagnostic historique

2.2. Diagnostic urbain et patrimonial
2.3. Diagnostic paysager

2.4. Synthése du diagnostic

2.5. Enjeux

3. Proposition d’un périmeétre délimité des abords

3.1. Justifications de la délimitation du PDA
3.2. Périmeétre délimité des abords modifié
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1. Présentation du monument
historigue
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\’ Batiment d’honneur de I’école d’agriculture de Rennes

Le batiment d’honneur de I'école d’agriculture de Rennes est un édifice inscrit a
l'inventaire des monuments historique par arréte du 22 octobre 2013.

Référence de la notice : PA35000048

Dénomination de I'édifice : Ecole

Titre courant : Ecole d'Agriculture de Rennes, aujourd’hui Agrocampus Ouest
Adresse de I'édifice : Saint-Brieuc (rue de) 65

Références cadastrales : AL 281

Historique

Siécle de la campagne principale de construction

4e quart 19e siecle

Année(s) de(s) campagne(s) de construction: 1896

Description historique

La construction de '€cole est confiée, en 1896, a l'architecte Jean-Marie Laloy qui - , .
traduit avec fidélité la vocation régionale, agricole et institutionnelle de Le batiment dhonneur et la grille d’honneur © BE-AUA
I'établissement. ‘
Le corps central se distingue, ainsi, par sa monumentalité et son équilibre.
L'implantation de I'Agrocampus entre le centre-ville de Rennes et les voies
d'acces vers Brest et Saint-Brieuc en fait, aujourd’hui, un marqueur urbain trés
important.

Précision sur la protection de I'édifice

Le batiment d'honneur, a savoir : les fagades et toitures du béatiment principal
construit par Jean-Marie Laloy ; la grille d'honneur et les fagades et toitures des

Dessin de la "Masure" :
le batiment d'honneur
construit sur le

deux pavillons d'entrée ; les circulations intérieures du batiment principal avec les campus de Rennes a
galeries vitrées et les deux cages d'escalier ; la bibliotheque ; la salle des theses ; la fin du XIXe siécle.
le hall d'honneur ; la cour d'honneur et le buste de Jules Rieffel (cad. AL 281) : © BE-AUA

inscription par arrété du 22 octobre 2013
Statut juridique du propriétaire

Propriété de [Etat © Monuments historiques, 1992 PAS— - St B

Batiment d’'honneur de I'école d'agriculture de Rennes - RENNES R Eneeq'g(e)%me
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"\’ Servitude existante

Un périmétre de protection a requestionner
(superficie actuelle de 12,95 ha)
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2. Diagnostic urbain, patrimonial et
paysager

2.1. Diagnostic historique
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s ~ ; i Le cadastre napoléonien montre un espace agricole avec
' I'embranchement de l|'ancienne route royale de Paris a
Brest.

In Crorx/ Gimcheu

LR E Y LY

la Croix Guineheu | /laCroix Rouge

/ la Communais . " )
Bl La trame viaire est complétée par le tracé structurant des

o S voies ferrées :
= e, - Rennes-St Malo
; - Rennes-Brest.

>/ Dans cet espace rural seuls quelques écarts agricoles,
f’ e aujourd’hui disparus, occupent le territoire :
(059 3 - aunord, la Croix Rouge et la Croix Guineheu,
&G - al'est la Communais,
7 j - al'ouest la Haute Division.

“ [0 | In Hahle . Division

la‘tfaute Division— '

Extrait du cadastre napoléonien
Source : Archives départementales d'llle et Vilaine -
Cadastre Napoléonien, 1842

Le premier cadastre frangais, cadastre parcellaire, centralisé, est
| i@ connu sous le nom de « cadastre napoléonien » ou encore d’«
Ay e ancien cadastre ». Il fut institué par la loi du 15 septembre 1807
[ e N et réalisé dans la premiére moitié du XIXe siécle. C’était un outil
| Nk R 4 juridique et fiscal, destiné a permettre la répartition équitable des
A impédts fonciers entre les contribuables.

100 200

ﬁ RENNES
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La carte de l'état-major permet de visualiser I'amorce
d'urbanisation a I'Est qui se cantonne aux limites de la
voie ferrée Rennes-Saint Malo. Au-dela de la voie ferrée
seuls des arbres d'alignement bordent les deux axes des
routes nationales de Paris a Brest RN12 et RN164bis.

& D, 2 ol AED

Extrait de la carte de I'Etat Major (1820-1866)
Source : IGN Géoportail

La carte de I'état-major est une carte générale de la France dont
la réalisation commence sur le terrain en 1818, méme si
l'ordonnance royale organisant sa mise en place ne date que
de 1827. L’exécution en est confiée au Dépdt de la Guerre. Le
terme Etat-Major est utilisé en référence aux officiers d'Etat-
Major qui ont réalisé les levés. Commencée durant Ila
Restauration, elle s'acheve en 1881, sous la Troisieme
République.
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i’ Diagnostic historique

La photographie aérienne de 1924 montre l'installation de I'école d’agronomie au milieu
des champs avec sa ferme (et ses annexes).

Quelques constructions ont commencées a s'implanter au nord le long de la RN164bis
apres la construction de |'école en 1896 et constituent 'amorce du faubourg,

Le site de I'école comprend également des parcelles cultivées tant a I'ouest qu'au sud
e : du monument jusqu’a la voie ferrée.

%
75'%/&

RN1o

/ / Petite villa

Fermede _—>/ Maisons de

/ ’é:cple et N faubourg
batiments

annexes de la /
Basse Cour

Domaine.de
St-Cyr

Photo aérienne du 15 octobre 1924
source ign remonter le lemips
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" \ Diagnostic historique

Le plan des terres agricoles de 1922 montre le fonctionnement de I'école avec sa
ferme et ses annexes ainsi que les terres exploitées aux alentours.

La ferme et les batiments annexes de la Basse cour font toujours partie du site
actuel de I'école mais pas les terres exploitées. Une partie des terres au nord de
la voie ferrée demeure toutefois propriété de I'école et un arboretum y a été

b : développé depuis.
| Gebeliede s 2. PREEE

Plan des terres agricoles et de I'Ecole nationale
d'agriculture de Rennes en 1922
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Mémoire de I'ancienne ferme, batiment perpendiculaire a la rue de

Petite villa en second rang derriére des collectifs Saint-Brieuc © BE-AUA (|-desois' sonflgnqn)

© BE-AUA ‘ “ e o e

Annexes, mémoire de I'ancienne ferme © BE-AUA

Constructions fin 19¢me / début 20eme
contemporaines de I'école
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" N Diagnostic historique

0 100 200 Extrait des photographies aériennes historiques 1950-1965
—— Source : IGN Géoportail

La photographie aérienne de 1950-1965 montre le tissu
urbain autour du monument, constitué entre la RN12 et la
RN164bis.

Le long de la RN164bis face a I'école s’est développé un
tissu de faubourg constitué de petites maisons de ville au
début du 20¢ siecle.

En contrepoint, la rive sud du faubourg est occupée en
quasi-totalité par I'école au sein d'espaces ruraux. Seul, le
batiment de la résidence universitaire «Cité Riffault » a
pris place a l'angle du Boulevard Marbeuf ainsi qu’'un
boisement le long de la voie ferrée.

Cité Riffault
(© Google Maps)

Couverture en photographies aériennes de la France des années
50, telle qu'elle se présentait avant les grands aménagements
des années 60. Cette couverture a été réalisée a partir des
photographies aériennes historiques numérisées par I'IGN.

Batiment d’'honneur de I'école d'agriculture de Rennes - RENNES
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Diagnostic historique

La photographie aérienne de 2023 montre les évolutions
majeures autour du monument, a savoir le développement
de grands programmes d'urbanisation de part et d'autre
en remplacement du tissu de faubourg le long de la rue de
Saint-Brieuc.

La seconde moitié du 20¢ siecle voit se développer des
programmes d’habitat et des programmes d'activités avec
notamment la construction de la Technopole Atalante-
Champeaux en 1984.

La photographie montre également la réalisation de la
rocade ouest inaugurée en 1975.

Extrait de la photographie aérienne satellite A
——— Source : Google maps satellite
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i’ Diagnostic historique

Immeubles collectifs 2¢ moitié 20¢ face a I'école © BE-AUA Immeubles collectifs 2¢ moitié 20¢ et station-service rue
de Saint-Brieuc © BE-AUA

Constructions de la seconde moitié du 20¢™me siecle, rue de Saint Brieuc

Batiment d’activité, coté ZA Atalante-Champeaux ©
BE-AUA
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2. Diagnostic urbain, patrimonial et
paysager

2.2. Diagnostic urbain et patrimonial
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"i’ Diagnostic urbain et patrimon

e YAy =18 VR ===
N\ Rue de Vezin J - .
T Immeubles collectifs
| AN ¥ ‘u\
SN SN [ i . .
— . R RT®T®TR B Lot b;.- station-service
J et batiments annexes RS NN
- dela Basse-cour et O
~ espace libre N
] mj N U .y immeubles collectifs
\ NS RS 7 (=
. i ."‘ @} ﬂ \\‘. T
._44\| - . {
~—— \——"_~" Ancienne ferme

== et pavillons
| ‘: dentrée.
= |HE r

SERVITUDES
B vonument Historique

[Jron

ARCHITECTURAL/URBAIN
mémaire tissu ancien

| mémoire

me ciens - cadastre de 1842
[ bati dintérét patrimonial

tissu en rupture avec le MH
FOND

[ batiments
] parcelles

reseau hydrographique

On constate une persistance du tracé de I'ancienne route

royale de Paris a Brest.

On recense quelques éléments batis d'intérét
patrimonial, fin 19¢, tout début du 20e siecle, au sein d'un
tissu qui a fortement évolué dans la seconde moitié du

20¢ siecle.

Des ensembles collectifs face a I'école et vers la rue de
Vezin, ainsi que des batiments d'activités.
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4 Diagnostic urbain et patrimonial

Batiment vu depuis la rue de St-Brieuc photo Batiment vu depuis I'entrée au N°65 rue de Perspective a I'arriére du batiment
©DLEL St-Brieuc photo © DLEL photo © DLEL

Facgade arriere du batiment, vue depuis le Vue sur le pignon ouest du Monument Historique
sud-ouest photo © DLEL photo © DLEL
Batiment d’honneur de I'école d'agriculture de Rennes - RENNES P RENNES
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2. Diagnostic urbain, patrimonial et
paysager

2.3. Diagnostic paysager
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Diagnostic paysager

Qualité paysageére :

Les espaces de mise en valeur du bati (cour, jardin) situés
derriere la grille d’honneur le long de la rue de Saint-Brieuc, et
devant la Cité Riffaut ;

Les jardins a l'arriere du monument historique ;

Les jardins en bords de voie ferrée ou a été développé un
Arboretum;

Projets a proximité :

e Réalisation d’'une trémie viaire en remplacement du passage a
B tiorument Historique niveaU @
[ Poa evistant :
Donnges du PLUI de Rennes métrapole

Espace boisé classé (EBC)

[ Espace dintérét paysager ou écclogique
20nes dlactivités
ARCHITECTURAL/URBAIN
- bati d'intérét patrimonial
PAYSAGER

murs
CO000 arbres alignements
jardin, espaces verts
—{ perspective lointaine sur le MH
=~ «cone de vue surle MH
—— cone de vue (autre)
—{» perspective (autre)

| reseau hydrographique

—— <courbes de niveau

Carte du diagnostic paysager du monument et ses abords ©

100 200 A DLEL
[ — Source données PLUi 04/2023 — Rennes Métropole
_ , ' 2 . _ 75 RENNES
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Diagnostic paysager

Alignement d’arbres marquant I'entrée au Batiment le long de la rue de St-Brieuc, au Fagade arriére du batiment, vue depuis le
N°65 rue de St-Brieuc © DLEL sud-est du MH © DLEL parc © DLEL
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2. Diagnostic urbain, patrimonial et
paysager

2.4. Synthése du diagnostic
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Synthéese du diagnostic
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2. Diagnostic urbain, patrimonial et
paysager

2.5. Enjeux
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Enjeux:

La préservation des tracés viaires (route royale de Paris a
Brest) et sa requalification.

La préservation des quelques éléments béatis d'intérét
patrimonial, témoins de l'occupation du site au début du
20¢ siecle.

? _ - La préservation et la valorisation des abords immédiats de

présefvation ebvalf b » e (5 ; I'école avec son ancienne ferme, ses pavillons d'entrée et
abords immédiats@e Bg son s ) '_ ' ; “¥%r v les batiments annexes de I'ancienne Basse-cour.

SERVITUDES erme - = i

- Monument Historique

o

I Progosition de POA

ARCHITECTURAL/URBAIN

EZ mémaire tissu ancien

La préservation des vues sur le monument historique
depuis le nord de la rue de Saint-Brieuc et la voie de
chemin de fer.

mémgire des tracés anclens

mémalre des tracés anclens - cadastre de 1842
[ bati dinterét patrimonial préservation du mad@)
PAYSAGER et'de sonparc

Les perspectives lointaines sur le clocheton du monument
i historique.
coooo arbres en alignement
jardin

LE:/_% Espace boisd classé

=+ «| Espace d'intéri paysager ou écologigue
Perceptions

—{ perspective lintaine sur le MH

—— cane de vue sur e MH
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3. Proposition d’un périmeétre délimité
des abords
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: Séquences
— A d’approches le long de .
la rue de Saint-Brieuc '

=] IJ T =y y'4 w 77%",)/"

I Froposition de PDA L —mmr

FOND

E batiments g . y ,-»‘ . \‘ Eﬂ@y
= =1\ e 2 v TT—VH'VJ s
Carte du tracé du PDA © BE-A

0 100 200

La délimitation du Périmetre Délimité des Abords (PDA) est
définie autour des « immeubles ou ensembles d’immeubles
qui forment avec le monument historique un ensemble
cohérent, ou qui sont susceptibles de contribuer a sa
conservation ou sa mise en valeur » (article L. 621-30 du
code du Patrimoine).

Le périmetre intégre les abords formant un ensemble
cohérent autour du monument :

- Le site historique de l'école avec l'ancienne ferme et les
annexes de I'ancienne Basse-cour (appui sur la photo aérienne
de 1924).

- Les séquences d’approches le long de la rue de Saint-Brieuc
qui font face au MH, avec au sud quelques petites maisons
début 20° d’intérét patrimonial.

- Les espaces de jardins a l'arriere du monument historique
jusqu’a la voie de chemin de fer avec les vues sur le monument
historique.

- Larue de Saint-Brieuc et les parcelles de part et d’autre entre le
croisement avec la voie de chemin de fer au sud et la rue de
Vezin au nord.

Batiment d’'honneur de I'école d'agriculture de Rennes - RENNES

=) RENNES
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i’ 3.1. Justifications de I’évolution du PDA

= immeubles collectifs - {_/ ol
=% en second rang d L
==ar- T

Certains secteurs ne sont pas intégrés au sein
du périmeétre, puisqu’ils ne participent pas ou
peu a la cohérence des abords de I’école :

- Au nord, les parcelles de la zone d’activité Atalante-
Champeaux et les collectifs en second rang, rue de
Brest.

- A l'est, le tissu pavillonnaire en second rang autour
de la rue Hamon.

tissu pavillonnaire
En second rang
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SERVITUDES 4
I onument Historique =55 |
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3 Froposition de PDA  L———]
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[ parcell
) 100 20 Carte du tracé du PDA © BE-AUA/DLEL
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Le PDA actuel couvre une superficie de 12,5 ha.

Le recentrage des enjeux conduit a resserrer ce
périmétre sur une superficie de 11,5 ha.

Pour rappel, seuls, les travaux projetés dans les limites
du nouveau périmétre seront soumis a lavis de
l'architecte des Béatiments de France.

Carte du périmétre délimité des abords © BE-AUA/DLEL
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D. Eglise Sainte-Thérése de
’Enfant-Jésus
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Eglise Sainte-Thérése de ’Enfant-
Jésus

1. Présentation du monument historique

2. Diagnostic urbain, patrimonial et paysager

2.1. Diagnostic historique

2.2. Diagnostic urbain et patrimonial
2.3. Diagnostic paysager

2.4. Synthése du diagnostic

2.5. Enjeux

3. Proposition d’un périmeétre délimité des abords

3.1. Justifications de I’évolution du PDA
3.2. Périmeétre délimité des abords modifié
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1. Présentation du monument
historigue
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"i’ L’église Sainte-Thérese de PEnfant-Jésus

L’église Sainte Thérése est un édifice inscrit a linventaire des monuments
historique par arréte du 6 mai 2015

Référence de la notice : PA35000071
Dénomination de I'édifice : Eglise
Titre courant : Eglise Sainte-Thérése-de-I'Enfant-Jésus

Adresse de I'édifice : Hyacinthe-Perrin (place)
Références cadastrales : CD 734

Historique

Siécle de la campagne principale de construction

20e siécle

Description historique

Au moment de l'implantation de I'église, le quartier que I'on appelle aujourd'hui
Quartier Sainte-Thérése constituait une zone agricole. Aujourd'hui, c'est le
quartier sud de la gare. Le diocése fait appel a I'architecte Hyacinthe Perrin

PEPpRE =

Vue intérieure
photos © Kartenn (inventaire général) Artur

L N
(1877-1965), architecte rennais et éléve de Jules Gradet. La construction de Guy / Lambart Norbert
I'église s'accompagne de celle d'un pensionnat, d'une école et d'un patronage
aujourd'hui dirigés par la congrégation des fréres de Ploérmel.
Précision sur la protection de I'édifice
L'église Sainte-Thérése de I'Enfant-Jésus en totalité (cad. CD 734) : inscription
par arrété du 6 mai 2015
Statut juridique du propriétaire
Propriété d'une association cultuelle K :
Vue générale
Un PDA — arrété préfectoral le 2016-01-18 photos © Kartenn (inventaire général) Artur
© Monuments historiques, 1992 Guy / Lambart Norbert
Eglise Sainte-Thérése de I'Enfant-Jésus - RENNES ) RENNES
g I MméTrOPOLE
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L’étude a pour objet de requestionner le périmétre délimité des
abords (PDA) de 2016 d’une superficie de 20,48 ha.
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iCarte de localisation du monument et son PDA existant © BEAUA
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2. Diagnostic urbain, patrimonial et
paysager

2.1. Diagnostic historique
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i’ Diagnostic historique

r - i Le cadastre napoléonien montre ce secteur de la ville hors
5 les murs et au-dela des faubourgs, tel qu’il était constitué au
début du 19¢ siécle.

T | % el = On note la présence de trois axes, dénommées aujourd’hui
‘ Crak gL, rue de Chatillon, rue des Ormeaux et rue de Riaval qui
] portent quelques éléments batis éparses et qui vont par la
suite étre structurants dans le développement de la ville vers
le sud.

O quugy ap

Jf"sf-. ( iR ‘ @ S : Le site de I'église est occupé par des espaces ruraux aux
| [ o—y abords des lieux-dits « le Haut Quineleu » et « le Cormier »
: qui ont disparu aujourd’hui.

om0 SRR

vipryg spuva vy

Site de I'église

anap

sl ) ‘ : Extrait du cadastre napoléonien
T e R b o) Source : Archives departementales d'llle et Vilaine - Cadastre
g o o B Napoléonien, 1842

RO AR e
|

Le premier cadastre frangais, cadastre parcellaire, centralisé, est

\ connu sous le nom de « cadastre napoléonien » ou encore d’«

L a1 e j ancien cadastre ». Il fut institué par la loi du 15 septembre 1807 et
0 e ] réalisé dans la premiére moitié du XiXe siécle. C'était un outil

TS e ‘ : ~ ] ENE /! | juridique et fiscal, destiné a permettre la répartition équitable des
R : ' ) ‘ A impdts fonciers entre les contribuables.

< oz

ﬁ RENNES
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La carte d’état-major représente la trame viaire, avec
notamment les rues de Vern et de Chatillon, ainsi que
les rues de Riaval et Adolphe Le Ray.

A I'emplacement de la future église se trouvent des
espaces ruraux et de nombreux écarts qui ont pour la
plupart disparu aujourd’hui.

o

= -

Extrait de la carte de I'Etat Major (1820-1866)
Source : IGN Géoportail

La carte de I'état-major est une carte générale de la France dont
la réalisation commence sur le terrain en 1818, méme si
l'ordonnance royale organisant sa mise en place ne date que
de 1827. L’exécution en est confiée au Dépdt de la Guerre. Le
terme Etat-Major est utilisé en référence aux officiers d'Etat-
Major qui ont réalisé les levés. Commencée durant Ila
Restauration, elle s'acheve en 1881, sous la Troisieme
République.

ﬁ RENNES
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Diagnostic historique

S

La photo aérienne de 1924 montre le développement des
quartiers d’habitation au sud de la gare et de la prison.

Dans la décennie suivante le quartier va changer de physionomie.

L’ouverture du boulevard destiné a relier les routes de Nantes et de
Vern, prévue au plan d’extension de 1928, et le prolongement et la
rectification de la rue Bigot-de-Préameneu, voté en 1929, sont
suivis de la création des lotissements Hémery, réalisés entre 1931

et 1936.

L’église Sainte-Thérése n’est pas encore construite, a son
emplacement des champs bocagers.

uojieys sp eny

Emplacement future de
I'église Sainte-Thérése
Photo aérienne du 15 octobre 1924 — jgn remonter le temps

. N ' &etia _ =) RENNES
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" N Diagnostic historique

La photographie aérienne de 1950-1965 montre le tissu
urbain autour du monument, avec les différents
lotissements qui I'entourent dont le lotissement Hémery et
la cité-jardin des Cheminots.

Les espaces situés au sud de la cité-jardin des Cheminots
sont occupés par des espaces agricoles cultivés.

Extrait des photographies aériennes historiques 1950-1965
Source : IGN Géoportail

Couverture en photographies aériennes de la France des années
50, telle qu'elle se présentait avant les grands aménagements
des années 60. Cette couverture a été réalisée a partir des
photographies aériennes historiques numérisées par I''GN.

Eglise Sainte-Thérése de I'Enfant-Jésus - RENNES R Elleehll'g(e)slsOLe
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Diagnostic historique

La photographie aérienne de 2023 montre les évolutions
majeures autour du monument, principalement les
évolutions urbaines au sud des boulevards Georges
Clémenceau et Emile Combes, avec la disparition des
espaces ruraux au profit de 'urbanisation.

Les travaux réalisés ces dernieres années sur le collége
Sainte-Thérése et la résidence de Services Seniors « Les
Jardins Sainte-Thérése » ont réduit les vues sur I'église
depuis les rues.

Parallelement les nouvelles constructions de collectifs le
long du boulevard Emile Combes, notamment au numéro
23 sont venus fermées les vues existantes depuis ce
boulevard. La densification et le changement de gabarit
des constructions le long du boulevard, rendent moins
perceptible I'église Sainte-Thérése et son tissu. Le
boulevard ne fonctionne plus comme une séquence
d’'approche comme mentionnée dans I'étude précédente
(étude PPM 2015).

M
100 200 Extrait de la photographie aérienne ortho-express 2023 e\
] Source : IGN

Eglise Sainte-Thérése de I'Enfant-Jésus - RENNES @ Eneeq'g(e)%me
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2. Diagnostic urbain, patrimonial et
paysager

2.2. Diagnostic urbain et patrimonial

Eglise Sainte-Thérése de I'Enfant-Jésus - RENNES P RENNES

N\ METROPOLE



i’ Diagnostic urbain et patrimonial

La construction de ce quartier, correspond d’'une part a la démarche entreprise par la ville d’'urbanisation au sud de la gare, et de l'opportunité du percement du
boulevard circulaire. Pour accompagner ce nouveau quartier, I'église est construite, ainsi que le patronage, puis le pensionnat.

ancien/axe commercant du-quartier - rue Bigot de Préameneu

| ensemble ayant muté~ 1S Lotissement Hemery ( an deux périodes 1931 et exténsion 1932)

g
J-:':!“'

- création'du quartier des 1932
(ancien Haut-Quineleu)

e
& {

rlrse_c?nbﬁei ayant mute Cité jardin photo © Kartenn
! .

perspectives surle clocher
de Sainte-Thérese

La création du Boulevard deceinture
{prévu au plan d’extensioh de 1928}
entraine la construction du quartier Sainte Thérése

© BE-AUA
Cité jardin (dite des Cheminots)
construite a la fin des années 40
Protégé dans le PLUi = Pbil
Z . . _ Z N 7 _ z _ '-) RQNNeS
Eglise Sainte-Thérese de 'Enfant-Jésus - RENNES R METROPOLE



Diagnostic urbain et patrimonial

Q”/§9ﬁwﬁﬁﬂ%ng" BN
‘ “%ﬁ% 9 5111l 'k: Iy N

T ‘I F-ﬁ"\

ARCHITECTURAL/URBAIN

7] mémaire tissu ancien
mémoire des tracés anciens - cadastre de 1842
mémoire des tracés anciens - plan d'extension de 1928

PLUI data
@ Patrimoine Bati d'Intérét Local (PBIL)
Secteur de patrimoine bati (composition urbaine ou architecturale - PBIL)

FOND

[ batiments

|| parcelles

Ce quartier s’est développé le long des anciens chemins ruraux
visibles sur le cadastre napoléonien (rue de Chatillon, des Ormeaux
et de Riaval)

- Le lotissement Hémery constitue un exemple remarquable par
son réle dans la formation des quartiers de la périphérie urbaine de
I’entre-deux-guerres. Réalisé en plusieurs tranches dans le cadre
d’un projet dessiné par le géométre Albert Huchet, entre 1931 et
1936, il s"étend sur les terres du Haut-Quineleu et des Ecotais.

L acquisition, par |"association diocésaine, de deux vastes parcelles
destinées a la construction d'une école, d'un patronage et d'une
église paroissiale, puis par la Société de |'Etoile de mer de Paramé,
qui acquiert les parcelles nécessaires a la construction d'un
pensionnat, joue un réle prépondérant dans la formation d’un
véritable quartier. La présence d'édifices structurants (église,
établissements scolaires) mais également d’une place et autrefois
de nombreux commerces le long de la rue Bigot-de-Préameneu,
font de ce lotissement le noyau du quartier Sainte-Thérése,

- La cité-jardin est un ensemble urbain concerté construit dans le
lotissement du ministére de la Reconstruction et de I'Urbanisme,
dans l'immédiat aprés-guerre. C'est I'une des cités-jardins réalisées
a Rennes, au sud du boulevard circulaire, qui marquait la limite de la
ville a la veille de la guerre. Elle témoigne d'une premiére stratégie
d'extension et de relogement mise en ceuvre au lendemain de la
guerre qui fait la promotion du logement individuel associé a un petit
jardin potager. »

(source Kartenn patrimoine)

Eglise Sainte-Thérése de I'Enfant-Jésus - RENNES
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N\ Diagnostic urbain et patrimonial

Vue sur I'église depuis le début de la rue Vue sur l'arriére de I'église depuis la rue Vue sur la cité jardin au sud du boulevard
Glais Bizoin © BE-AUA Sully Prudhomme © BE-AUA ~ Emile Combes © BE-AUA

Les constructions récentes rue Pierre Corneille Vue sur le clocher depuis le coeur du lotissement Maisons années 30 rue Bigot de Préameneu, sequence
© BE-AUA Hémery et ses maisons années 30 (angle rue Pierre d'approche vers I'église Sainte-Thérese © BE-AUA
Corneille et rue Sully Prudhomme) © BE-AUA
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2. Diagnostic urbain, patrimonial et
paysager

2.3. Diagnostic paysager

Eglise Sainte-Thérése de I'Enfant-Jésus - RENNES P RENNES

N\ METROPOLE



Diagnostic paysager

Qualité paysagere :

- les jardins en cceur d’ilot (au nord de I'église,
Rue Bigot de Préameneu et rue Sully
Prudhomme)

- alignements d’arbres de part et d’autre du
Boulevard Emile Combes

- les arbres de la place Bir Hakeim (cité- jardin)

Projets a proximité :

- résidence « Les Jardins Sainte-Thérése »
projet de logements neufs, réhabilitation de
I'ancien collége Sainte-Thérese

SERVITUDES
B Vonument Historique

[ Poa existant

Données du PLUI de Rennes métropole

Espace boisé classé (EBC)

[II Espace d'intérét paysager au écologique
PAYSAGER
ooco arbres alignements

jardin, espaces verts
—= perspective lointaine sur le MH

—— cone de vue surle MH

Carte du diagnostic paysager du monument et ses abords ©
DLEL
Source données PLUi 04/2023 — Rennes Métropole

—— courbes de niveau

0 100
I 0000
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" 4 Diagnhostic paysager

CERE e o

Vue sur I'église depuis la rue Pierre Corneille
© DLEL

U,

Projet de résidence « Les Jardins Sainte-
Thérése » © DLEL

o

Vue sur I'église depuis la rue Bigot de

Préameneu © DLEL
g “‘ »
N ]
: . i j

Vue sur I'église depuis la rue Gabriel Fauré ©
DLEL

¢
-

3 ?W {

Jardins en cceur d’ilot au nord de I'église ©
© DLEL DLEL

Alignements d’arbres Boulevard Emile Combes

Eglise Sainte-Thérése de I'Enfant-Jésus - RENNES P RENNES
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2. Diagnostic urbain, patrimonial et
paysager

2.4. Synthése du diagnostic
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Synthése du diagnostic

S

|lotissement, Hemery /1,

B Monument historique
ARCHITECTURAL/URBAIN
mémoire tissu ancien

mémoire des tracés anciens - cadastre de 1842

plan d'extension de 1928
PAYSAGER
O00CO. arbres en alignement
Jardin
@ Espace boisé classé
\:‘ Espace d'intéret paysager ou écologique
PLUI data
®  plui_rennesmetropole — plul.243500139_prescription_ pct 20230406 point J

3

a0y

XSRS
"00 o

[oseh.
RS
TeTese, ]

..0@.‘

plui_rennesmetropole — plui.243500139_prescription. surf 20230406 _polygon

[ Secteur de patrimoine biti { ition urbaine ou archi - PBIL) y
FOND %
[ batiments
[] parcelles
T Carte de synthése © BE-AUA et DLEL
0 100 200
|
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2. Diagnostic urbain, patrimonial et
paysager

2.5. Enjeux
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N o] L Lt T TR L L o WA La préservation des tracés viaires issus du cadastre
' b (& napoléonien.

iy e ' ol 5 578 L 1/ La préservation de I'emprise du lotissement Hémery, a
b/ : L1t | L ~y AR I'origine du développement du quartier dans les années
A B 30 et composant les séquences d'approche sur 'église.

La préservation d'éléments batis ponctuels d'intérét
patrimonial, en dehors de l'emprise du lotissement
! Hémery, rue Gabriel Fauré.
1l
gt o M e W o ¥ | ; | , ) . . i
- pective ystpmimen©s ToTY—— 7 aqee P | \ B La préservation des jardins en coeur d‘illot au nord de
. |2n ! —— i : ; h 1 | || T
1 : I'église.

hfpbais PO La préservation des abords de I'église au sud.
T survegtise 47

La préservation de la perspective urbaine majeure
depuis la rue Gabriel Fauré et les vues sur I'église depuis
les rues Bigot de Préameneu et Pierre Corneille.

Eglise Sainte-Thérése de I'Enfant-Jésus - RENNES R En%q'gce)%ow
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3. Proposition d’un périmeétre délimité
des abords
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La délimitation du Périmétre Délimité des Abords
(PDA) est définie autour des « immeubles ou
ensembles d’immeubles qui forment avec e
monument historique un ensemble cohérent, ou qui
sont susceptibles de contribuer a sa conservation ou
sa mise en valeur » (article L. 621-30 du code du

a

Patrimoine).
S / s < es
perspective urbaine E g tissus batis /?; Le périmétre intégre les abords formant un
majeur : e ‘ : contemporain de \ ensemble cohérent autour du monument :
' SB | Iéglise . . . . »
% - La trame urbaine du lotissement Hémery et le tissu bati
@ au sud de I'église jusqu’au boulevard Emile Combes,
composant un ilot cohérent de part et d’autre de I'église.

- La rue Gabriel Fauré qui constitue la perspective
urbaine majeure sur I'église Sainte-Thérése, avec son
tissu bati de part et d’autre.
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Certains secteurs ne sont pas intégrés au sein du
périmétre, puisqu’ils ne participent pas ou peu a
la cohérence des abords de I’église :

- Les tissus pavillonnaires, vers le nord (au-dela de
'emprise du lotissement Hémery), vers l'est avec les
rues Barbey d’Aurevilly et Bernard Salmon et vers
'ouest de part et d’autre de la rue Glais Bizoin, plus
éloignés de I'église Sainte-Thérése et qui ne participent
pas de la séquence d’approche sur le monument, bien
que constituant un tissu de faubourg intéressant.

- La cité-jardin des cheminots au sud du boulevard Emile
Combes, celui-ci marquant une rupture d’échelle dans
le tissu urbain.
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3.2. Périmetre délimité des abords modifié

e e - — e
P
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Le PDA proposé couvre une surface de 8,5 ha.

La surface couverte par le PDA existant était de 20,48 ha.

\ Pour rappel, seuls, les travaux projetés dans les limites
& SERVITUDES du nouveau périmetre seront soumis a l'avis conforme
.

Il imm35_exporttigrepolygone y . g
. e de I'architecte des Batiments de France.
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