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Communauté Urbaine Caen la mer
Monsieur le Président

16, rue Rosa Parks

CS 52700

14027 CAEN Cedex 9

Hérouvilte St Clair, le 6 décembre 2024

jet : PLU SOLI = Avi ification N°2

Monsieur le Président,

Par un courrier en date du 15 octobre 2024, vous nous avez fait parvenir le
projet de modification n°2, du PLU de la commune de SOLIERS, Nous vous
remercions pour cette transmission, et en application des articles L 153-40 et
suivants du Code de I'Urbanisme, nous vous adressons notre avis.

Le dossier de modification comporte plusieurs points. Parmi eux, il est envisagé
la protection en espace boisé classé, d'une haie présente dans l'espace agricole.
Nous vous demandons de bien vouloir substituer ce régime de protection, a
celui de I'identification au titre de Varticle L151-23 du Code de l'urbanisme. De
plus, il est nécessaire que le réglement écrit du PLU prévoie la possibilité de
déplacer cette haie, aux fins de garantir la cohérence de I'exploitation agricole
des terres. En effet, nous remarquons que la haie dont il est question ne suit
pas du tout la bordure cadastrale des parcelles composant les ilots agricoles.
Au contraire, la haie coupe plusieurs entités cadastrales. En cas de mutation du
foncier impliguant un changement de propriétaire ou d’exploitant sur l'une des
parcelles cadastrales, les ilots agricoles pourraient alors étre revus. La haie se
retrouverait alors mal positionnée dans des ilots agricoles reprenant les limites
du cadastre. Ce mauvais positionnement pourrait entrainer des difficultés
d’exploitation avec des surfaces agricoles morcelées du fait de la haie. Dans ce
cas de figure, un déplacement du linéaire végétal permettrait de maintenir les
composantes du paysage, tout en préservant |'activité agricole. De ce fait, le
mode de protection initialement prévu pour la haie, ne nous parait pas adapté.

L'autre point de la modification qui a retenu notre attention, concerne l'article
A10. Jusqu’ici le PLU ne limitait pas les batiments agricoles en hauteur, dans la
zone A. La modification revoit les choses, en imposant aux batiments agricoles
de ne pas dépasser une hauteur de 14 m. Ce plafond est envisagé afin de limiter
Iimpact paysagé des futures constructions agricoles. Toutefois, nous vous
rappelons que Yactivité agricole a besoin de batiments fonctionnels pour pouvoir
étre exercée. De ce fait, nous vous demandons de bien vouloir repousser la
hauteur maximale autorisée a 16 m.



Nous n'avons pas d'observations a formuler, sur les autres points de la
modification.

Au regard de ces éléments, nous émettons un avis FAVORABLE sur le dossier
de modification n°2, sous réserve de la prise en compte de nos demandes.

Nous vous prions d'agréer, Monsieur le Président, l'expression de nos
salutations les meilleures.

Le Président
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Jean-Yves HEGRTIN



