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▪  

▪ 

  

-  

 

-  

 

-  

 

-  

 

 

-   

  

1. A favoriser une urbanisation dispersée incompatible avec la vocation des espaces naturels 

environnants, en particulier lorsque ceux-ci sont peu équipés ;  

2. A compromettre les activités agricoles ou forestières, notamment en raison de la valeur 

agronomique des sols, des structures agricoles, de l’existence de terrains faisant l’objet d’une 

délimitation au titre d’une appellation d’origine contrôlée ou d’une indication géographique 

protégée ou comportant des équipements spéciaux importants, ainsi que de périmètres 

d’aménagements fonciers et hydrauliques ;  
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3. A compromettre la mise en valeur des substances mentionnées à l’article L.111-1 du code 

minier ou des matériaux de carrières inclus dans les zones définies à l’article L.321-1 du même 

code. 

-  

 

-  

 

-  

 

-  

 

a) Dans un secteur sauvegardé dont le périmètre a été délimité, dans le champ de visibilité d’un 

monument historique défini à l’article L. 621-30 du code du patrimoine ou dans une zone de 

protection du patrimoine architectural, urbain et paysager créée en application de l’article L. 

642-1 du code du patrimoine ;  

b) Dans un site inscrit ou dans un site classé en application des articles L. 341- 1 et L. 341-2 du 

code de l’environnement ;  

c) Dans un secteur délimité par le plan local d’urbanisme en application de l’article L.151-9 ou de 

l’article L.151-23 ; 

d) Dans une commune ou partie de commune où le conseil municipal ou l’organe délibérant de 

l’établissement public de coopération intercommunale compétent en matière de plan local 

d’urbanisme a décidé de soumettre les clôtures à déclaration. 

 

 

▪ Les zones urbaines sont dites « zones U » 

 

→ Ces zones font l'objet des chapitres du titre II. 

▪ Les zones à urbaniser sont dites « zones AU ».  
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→ Ces zones font l'objet des chapitres du titre III. 

▪ Les zones agricoles sont dites « zones A».  

 

→ Ces zones font l'objet des chapitres du titre IV. 

▪ Les zones naturelles et forestières sont dites « zones N».  

 

1. Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérêt, 

notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique ; 

2. Soit de l'existence d'une exploitation forestière ; 

3. Soit de leur caractère d'espaces naturels ; 

4. Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ; 

5. Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues. 

→ Ces zones font l'objet des chapitres du titre V. 
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▪ De la loi n°92-14444 du 31 décembre 1992 relative à la lutte contre le bruit, 

▪ Du décret 95-20 du 9 janvier 1995 relatif aux caractéristiques acoustiques de certains bâtiments 

autres que d'habitation et leurs équipements, 

▪ Du décret 95-21 du 9 janvier 1995 relatif au classement des infrastructures de transports 

terrestres, 

▪ De l'arrêté interministériel du 30 mai 1996 relatif aux modalités de classement des 

infrastructures de transports terrestres et à l'isolement acoustique des bâtiments d'habitation 

dans les secteurs affectés par le bruit. 
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▪ Pour les voies classées en catégorie 4 : 30 mètres de profondeur, mesurés à partir du bord 

extérieur de la chaussée la plus proche. 

▪ Pour les voies classées en catégorie 3 : 100 mètres de profondeur, mesurés à partir du bord 

extérieur de la chaussée la plus proche. 

▪ Pour les voies classées en catégorie 2 : 250 mètres de profondeur, mesurés à partir du bord 

extérieur de la chaussée la plus proche ; 

▪ Pour les voies classées en catégorie 1 : 300 mètres de profondeur, mesurés à partir du bord 

extérieur de la chaussée la plus proche. 

 

 

La préservation du patrimoine bâti 
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La portée des inscriptions graphiques du règlement graphique 

Protection des éléments de paysage et de patrimoine bâti  

  

   

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

- 

 

- 

  

- 

 

 

-  

-  

- 
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- toute nouvelle construction, extension de construction 

existante et imperméabilisation ; 

- tout exhaussement et affouillement de sol; 

- tout aménagement de sous-sols et opération d’ancrage ; 

- tout nouvel aménagement conduisant au drainage des sols; 

- tout aménagement de dispositif d’assainissement même 

végétalisé ; 

- tout aménagement susceptible d'altérer le fonctionnement et 

l’alimentation de la zone humide.  

 

- les aménagements légers et démontables de valorisation 

écologique, paysagère et pédagogique des milieux ; 

- l'adaptation et la réfection des constructions existantes à 

condition que cela n'entraîne pas une augmentation de 

l'emprise au sol du bâtiment. 
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ou architectural  

 

  

   

 
 

  

- le percement est possible pour permettre l’accès si 

l’abattage ne représente pas plus de 20% du linéaire de la 

haie et qu’aucune autre solution alternative n’est possible ; 
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Les autres inscriptions graphiques 
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Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou 

privées ou d'accès aux voies. 

▪ La division d’un bâtiment existant ou d’une unité foncière ne doit pas donner lieu à la 

multiplication des accès. Une seule sortie piétonne et une seule sortie automobile sur la voirie 

pourront être imposées.  

▪ Toute voie doit garantir des cheminements doux dont la qualité doit correspondre au caractère 

et à la vocation du secteur. 

▪ L’accès au terrain est interdit depuis la RD 10 et RD 1090 si le terrain est bordé par une autre 

voie. 

Stationnement des véhicules 

▪ Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins de l’immeuble à construire doit être 

assuré par des installations propres en dehors des voies et emprises publiques. Il sera réalisé 

sur le terrain d’assiette du projet. En cas d’impossibilité avérée d’aménager ou de mutualiser le 

nombre d’emplacements nécessaires sur le terrain de l’opération, le constructeur est autorisé 

à aménager les places manquantes sur un autre terrain situé à moins de 500 m du premier. 

▪ Les places ne pourront être autorisées en accès direct depuis le domaine public uniquement 

dans le respect des conditions de sécurité. 

▪ Le revêtement des places de stationnement devra être perméable et végétalisé au maximum 

hors places PMR. 

▪ Les aires de stationnement devront être paysagées en respectant les mesures de sécurité liées 

à la circulation (accès, visibilité…) à raison de la plantation d’un arbre de haute tige pour 4 

places de stationnement. Leur implantation fera l’objet d’un aménagement paysager 

d’ensemble. En cas d’implantation d’une ombrière photovoltaïque, le nombre d’arbres pourra 

être revu à la baisse sans pour autant être supprimé. 

Alimentation en eau potable  

▪ Toute occupation du sol qui requiert une alimentation en eau potable doit être raccordée dans 

des dimensions capacitaires suffisantes au réseau public d'alimentation. 

▪ Tout établissement susceptible d’accueillir du public et utilisant une ressource privée en eau à 

des fins alimentaires devra, au préalable, adresser aux services de l’ARS un dossier de 

demande d’autorisation d’utiliser la ressource. 
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Assainissement 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Eaux pluviales 

  

▪ Privilégier l’infiltration sur la parcelle par la réduction de l’imperméabilisation, l’utilisation de 

matériaux poreux et l’intégrations de surfaces végétalisées. 

▪ Si l’infiltration est insuffisante, le rejet de l’excédent sera dirigé vers un système de rétention 

prévu sur la parcelle. Le rejet devra être régulé et rejeté vers le milieu naturel de préférence 

(après autorisation). 

▪ La gestion à ciel ouvert est à privilégier 

▪ Les ouvrages techniques de gestion de l'eau (tels noues, bassins de rétention ou d'infiltration, 

…) doivent faire l'objet d'un aménagement paysager à dominante végétale contribuant à leur 

insertion paysagère dans l'environnement 

Récupération des eaux de pluie 
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Autres réseaux 

 

 

 

 

-  

-  

Ordures ménagères 

 

 

Performance énergétique  
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▪ les débords de toit, 

▪ les balcons pour le 1er mètre de profondeur, 

▪ le sous-sol de la construction,  

▪ les piscines pour les 15 premiers m2 de bassin. 

  

 

  

 

 

▪ son revêtement est perméable ; 

▪ sur une profondeur de 3m à compter de sa surface, il ne comporte que le passage éventuel de 

réseaux (électricité, téléphone, internet, eau potable, eaux usées ou pluviales) ; 

▪ il peut recevoir des plantations 

 

 

 

▪ Surfaces imperméables (espaces bétonnés, enrobés, toitures, noues et bassins tampons ayant 

un rôle de réservoir...) : 0 

▪ Surfaces semi-perméables (dalles-gazon, caillebotis-gazon, pavés drainants, structures 

alvéolaires en PVC avec gravillon...) : 0,2 

▪ Espaces verts sur dalle (espaces verts disposant d’une épaisseur de terre végétale de 80 cm 

minimum) : 0,5 

▪ Toitures végétalisées (substrat de 30cm pour les toits dont les pentes sont comprises entre 5 

et 10% et un substrat supérieur à 40cm pour les toits dont les pentes sont  inférieures à 5%) : 

0,5 

▪ Espaces verts de pleine terre : 1 
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▪ Exploitations agricoles : recouvre les constructions destinées à l’exercice d’une activité agricole 

ou pastorale. Cette sous-destination recouvre notamment les constructions destinées au 

logement du matériel, des animaux, des récoltes et aux activités exercées par un exploitant 

agricole qui sont dans le prolongement de l’acte de production ou qui ont pour support 

l’exploitation. Il en est de même des activités de préparation et d’entraînement des équidés 

domestiques en vue de leur exploitation, à l’exclusion des activités de spectacle. 

▪ Exploitations forestières : l’exploitation forestière est un processus de production s’appliquant à 

un ensemble d’arbres en vue de leur valorisation économique. Cette sous-destination recouvre 

les constructions et les entrepôts notamment de stockage du bois, des véhicules et des 

machines permettant l’exploitation forestière.  

  

▪ Logement : espace permettant de loger des habitants d’une ville et non spécifique (cf. 

hébergement). Cette sous-destination recouvre les constructions (sous forme de maisons 

individuelles, d’immeubles collectifs, intermédiaires, terrains familiaux…) destinées au 

logement principal, secondaire ou occasionnel des ménages à l’exclusion des hébergements.  

▪ Hébergement : cette sous destination comprend les résidences ou foyers avec service. Il s’agit 

notamment des maisons de retraites, des résidences universitaires, des foyers de travailleurs 

et des résidences autonomie. Il s’agit de logements particuliers répondant à un besoin 

spécifique.  

 

 

▪ Artisanat et commerces de détail : recouvre les constructions commerciales destinées à la 

vente de biens directe à la clientèle ainsi que les activités artisanales destinées principalement 

à la vente de biens ou services. Les activités suivantes constituent des activités de la sous 

destination : alimentation générale, boulangerie, boucherie, caviste, équipements de la 

personne, de la maison, concessions automobiles, librairie, pharmacie, etc. 

 

▪ « Commerce de détail et de proximité », devant être insérés de manière préférentielle, dans 

les espaces prioritaires du développement, et en priorité dans leurs parties centrales les mieux équipées 

= achats quotidiens (alimentation, tabac, presse…), achats occasionnels de produits « légers » (petit 

équipement de la personne et de la maison), achats plus exceptionnels de produits « légers » 

(électroménager, Hifi, vidéo…) 

▪ « Commerce de détail et de non-proximité » : achats occasionnels de produits « lourds ou 

encombrants » (jardinerie, bricolage), achats exceptionnels de produits « lourds ou encombrants » 

(meubles, automobiles…) 

→ Cette distinction est reprise au sein du tableau des destinations et sous-destinations au sein de 

l’article 1 de chaque zone. 

▪ Restauration : établissement commercial où l'on vend des repas et/ou des boissons contre 

paiement (restaurant, bar café…) ; 

▪ Commerce de gros : l’ensemble des entreprises qui achètent et vendent des biens 

exclusivement à d'autres entreprises ou acheteurs professionnels. 

▪ Activités de services où s’effectue l’accueil d’une clientèle : recouvre les constructions destinées 

à l’accueil d’une clientèle pour la conclusion directe de contrat de vente de services ou de 

prestation de services et accessoirement la présentation de biens. Les activités suivantes 
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constituent des activités de la sous-destination : reprographie, banques, auto-école, 

professions libérales, stations de lavage… 

▪ Hôtels : recouvre les constructions destinées à l’accueil de touristes dans des hôtels, c’est-à-

dire des établissements commerciaux qui offrent à une clientèle de passage qui, sauf exception, 

n’y élit pas domicile, des chambres ou des appartements meublés en location, ainsi qu’un 

certain nombre de services ; 

▪ Autres hébergements touristiques : recouvre les constructions autres que les hôtels, destinées 

à accueillir des touristes, notamment les résidences de tourisme et les villages de vacances, 

ainsi que les constructions dans les terrains de camping et dans les parcs résidentiels de loisirs ; 

▪ Cinéma : recouvre toute construction répondant à la définition d'établissement de spectacles 

cinématographiques mentionnée à l'article L. 212-1 du code du cinéma et de l'image animée 

accueillant une clientèle commerciale. 

 

  

▪ Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés : recouvre 

les constructions destinées à assurer une mission de service public. Ces constructions peuvent 

être fermées au public ou ne prévoir qu'un accueil limité du public. Cette sous-destination 

comprend notamment les constructions de l'Etat, des collectivités territoriales, de leurs 

groupements ainsi que les constructions des autres personnes morales investies d'une mission 

de service public. 

▪ Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés : recouvre les 

constructions des équipements collectifs de nature technique ou industrielle. Cette sous-

destination comprend notamment les constructions techniques nécessaires au fonctionnement 

des services publics, les constructions techniques conçues spécialement pour le 

fonctionnement de réseaux ou de services urbains, les constructions industrielles concourant à 

la production d'énergie. 

▪ Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale : recouvre les équipements 

d'intérêts collectifs destinés à l'enseignement ainsi que les établissements destinés à la petite 

enfance, les équipements d'intérêts collectifs hospitaliers, les équipements collectifs accueillant 

des services sociaux, d'assistance, d'orientation et autres services similaires. 

▪ Salles d'art et de spectacles : recouvre les constructions destinées aux activités créatives, 

artistiques et de spectacle, musées et autres activités culturelles d'intérêt collectif. 

▪ Equipements sportifs : recouvre les équipements d'intérêts collectifs destinées à l'exercice 

d'une activité sportive. Cette sous-destination comprend notamment les stades, les gymnases 

ainsi que les piscines ouvertes au public… 

▪ Autres équipements recevant du public : recouvre les équipements collectifs destinées à 

accueillir du public afin de satisfaire un besoin collectif ne répondant à aucune autre sous-

destination définie au sein de la destination « Equipement d'intérêt collectif et services publics 

». Cette sous-destination recouvre notamment les salles polyvalentes, les aires d'accueil des 

gens du voyage. 

 

 

▪ Industrie : recouvre les constructions destinées à l'activité extractive et manufacturière du 

secteur primaire, les constructions destinées à l'activité industrielle du secteur secondaire ainsi 

que les constructions artisanales du secteur de la construction ou de l'industrie. Cette sous-
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destination recouvre notamment les activités de production, de construction ou de réparation 

susceptibles de générer des nuisances ; 

▪ Entrepôts : recouvre les constructions destinées au stockage des biens ou à la logistique. Sont 

considérés comme entrepôts les bâtiments ou constructions dont le stockage constitue la 

fonction principale ; 

▪ Bureaux : recouvre les constructions destinées aux activités de direction et de gestion des 

entreprises des secteurs primaires, secondaires et tertiaires. Ils correspondent à des locaux où 

sont exercées des activités de services de direction, gestion, études, ingénierie, informatique, 

services aux entreprises : sièges sociaux, bureaux d’études, etc. 

▪ Centre de congrès et d’exposition : recouvre les constructions destinées à l'événementiel 

polyvalent, l'organisation de salons et forums à titre payant.  
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DESTINATION DES 
CONSTRUCTIONS, 
USAGES DES SOLS ET 
NATURES 

 

ARTICLE 1 : Destinations et sous destinations 
Cet article indique quelles sont les destinations et sous destinations interdites ou 
autorisées sous conditions. 
 

ARTICLE 2 : Interdiction et limitation de certains usages, affectations des sols 
 

Cet article indique quels sont les usages et affectations des sols ainsi que certains 
 

 

ARTICLE 3 : Mixité sociale et mixité fonctionnelle 
Cet article précise les règles de mixité fonctionnelle (favorisant dans certains secteurs 

(qui impose pour certaines opérations une part de logements sociaux recensés par 
article 55 de la loi SRU). 

CARACTERISTIQUES 
URBAINES, 
ARCHITECTURALES, 
ENVIRONNEMENTAL
ES ET PAYSAGERES 

ARTICLE 4 : Volumétrie et implantation des constructions 

 
 

ARTICLE 5 : Qualité architecturale, environnementale et paysagère 

leurs annexes, clôtures, etc.  
 

ARTICLE 6 : Traitement environnemental et paysager des espaces non bâtis 
et abords des constructions 
Cet article définit les règles 
non bâtis. 
 

ARTICLE 7 : Obligations en matière de réalisation d'aires de stationnement 

construction, en fonction de sa destination. 
EQUIPEMENTS ET 
RESEAUX 

ARTICLE 8 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou 
privées ou d'accès aux voies. 
Cet article définit les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou 

 
 

ARTICLE 9 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics 
d'eau, d'électricité et d'assainissement, ainsi que dans les zones relevant 
d'un assainissement non collectif, les conditions de réalisation d'un 
assainissement individuel. 

et de télécommunication. 
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Commune de Crolles - Plan Local d’Urbanisme – Règlement écrit 

 
 

 

 

  



Commune de Crolles - Plan Local d’Urbanisme – Règlement écrit 

 
 

SECTION I  DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET 
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▪ La réhabilitation et l’extension mesurée des activités existantes non autorisées dans la zone, 

dans la limite de 30% maximum de la superficie de la construction principale à la date 

d’approbation du PLU, et sous réserve qu’elle ne génère pas de nuisances incompatibles avec 

la vocation résidentielle et fonctionnelle de la zone ; 

▪ Les piscines sous conditions que leurs éléments techniques soient : 

o intégrés dans le volume des piscines, 

o ou enterrés, 

o ou intégrés dans une autre construction (maison, local spécifique). 

▪ Les garages collectifs : sur des terrains sans habitation, la construction ou l’aménagement d’un 

bâtiment dédié exclusivement au stationnement de plusieurs véhicules sont autorisés à 

condition que ledit bâtiment ne présente pas plus de deux portes d’accès et /ou plus de deux 

accès sur la voirie.  

 

  

▪ Les carrières ; 

▪ Les terrains de campings et de caravanes ; 

▪ Les terrains affectés à l’implantation d’habitations légères de loisirs (HLL) ; 

▪ Les dépôts de ferraille, de matériaux divers et de déchets, ainsi que de vieux véhicules ; 

▪ Les affouillements et exhaussements des sols, dès lors qu’ils ne sont pas liés aux travaux de 

construction ou d’aménagement autorisés dans la zone. 
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SECTION II  CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, 

ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

▪ soit sur une limite séparative ou deux limites séparatives, lorsque la construction est en 

retrait de l’alignement ou de la limite de fait entre le terrain et la voie; 

▪ soit à 4 m minimum de ces dernières. 

  

▪ Soit sur une ou deux limites séparatives,  

▪ Soit en observant un retrait de 2 mètres minimum par rapport aux limites séparatives. 
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▪  

▪  

 

 

 

 

 

 

 

 

Mode de calcul de la 
hauteur des 
constructions 

 

 

 

H
a
u
te

u
r 

m
e
su

ré
e
 

égout 

 
 

 



Commune de Crolles - Plan Local d’Urbanisme – Règlement écrit 

 
 

▪ 9 m à l’égout (ou à la dalle en cas de toiture plate pour les hébergements) pour le bâtiment 

principal ; 

▪ 2,5 m de hauteur à l’égout pour les annexes situées en limite séparative ; 

▪ 2,5 m pour les extensions situées à l’alignement ou sur la limite de fait ou sur la limite séparative 

et jusqu’en retrait de deux mètres ainsi que pour les garages groupés. 

 

 

 

 

▪ Toute construction doit être conçue et implantée de manière à préserver le caractère du secteur 

ou du site sur lequel est édifié le projet, et dans l’objectif précis de participer à la définition du 

paysage construit des espaces considérés ; 

▪ 

 

▪ 

 

▪ 
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▪ Pour les bâtiments principaux et les annexes non accolées au bâtiment principal : les toitures à 

1 pan et les toitures terrasses même végétalisées sont interdites. 

▪ Pour les bâtiments à usage d’hébergement : les toitures terrasses sont autorisées sous 

condition d’être végétalisées. 

▪ Pour les annexes accolées au bâtiment principal : les toitures à 1 pan sous forme d’appentis 

sont autorisées ainsi que les toitures à 2 pans ou plus. 

 

 

  

 

▪ D’aspect tuile canal grande onde ou écaille ; 

▪ D’aspect lisse posés à la manière du cuivre ou zinc pour les extensions de constructions 

principales de 30 m² maximum. 
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▪ Doivent être dissimulés au regard des voies publiques et privées ; 

▪ Doivent être éloignés au maximum des ouvertures des bâtiments avoisinants 

▪ Sont interdits sur les toitures, excepté sur les toitures terrasses végétalisées. 

 

 

Aspect des clôtures 

 

 

▪ en pierres apparentes, auquel cas seules les pierres locales sont autorisées. Dans le cas d’une 

clôture en pierre partiellement existante, la nouvelle clôture devra s’harmoniser avec l’aspect 

du mur en pierre existant, y compris avec sa hauteur ; 

▪ soit en maçonnerie enduite d’un crépi identique à celui de la maison. 

 

 

 

 

Hauteur des clôtures 

 

 

 

Portails : 
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▪ La capacité d’absorption du sol (nature du sol, relief…) 

▪ Les impératifs techniques et réglementaires liés à la nature du projet (obligations des ICPE, 

obligations ERP, obligations des PPRN, PPRI…) 

 

 

 

 

 

 

Destination Sous destination Normes de stationnement automobile 
Habitation Logement et 

hébergement 
- 1 place doit être aménagée pour tout logement créant entre 

0 et 50 m² de surface de plancher ; 

- 2 places doivent être aménagées pour tout logement créant 

entre 51 et 120 m² de surface de plancher ; 

- 1 place supplémentaire doit être aménagée pour chaque 

tranche de 50 m² de surface de plancher pour tout logement 

créant plus de 121 m² de surface de plancher. 

- Pour les logements sociaux : un emplacement par logement 

doit être aménagé. 

- Toute opération de plus de 10 logements devra réaliser 

 

- 1 place visiteur tous les 10 logements doit être aménagée. Ces 

 

Commerces et 
activités de 
services 

Commerce de détail 
Activités de services 

 
Hôtels 
Autres hébergements 
touristiques 
Cinéma 

- 1 place obligatoire + 1 place supplémentaire par tranche de 

40 m² de surface de plancher créée devront être aménagées 

Restauration - 1 place obligatoire + 1 place supplémentaire par tranche de 

20 m² de surface de plancher créée devront être aménagées 
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Artisanat - 1 place obligatoire + 1 place supplémentaire par tranche de 

50 m² de surface de plancher créée devront être aménagées 

Equipements 

collectif et 
services 
publics 

 Voir UCA7d ci-dessous 

Autres 
activités des 
secteurs 
secondaire ou 
tertiaire 

Bureau - 1 place obligatoire + 1 place supplémentaire par tranche de 

30 m² de surface de plancher créée devront être aménagées 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

-  

-  

- 
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SECTION III  EQUIPEMENTS ET RESEAUX 
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SECTION I  DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET 
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▪ La réhabilitation et l’extension mesurée des activités existantes non autorisées dans la zone, 

dans la limite de 30% maximum de la superficie de la construction principale à la date 

d’approbation du PLU, et sous réserve qu’elle ne génère pas de nuisances incompatibles avec 

la vocation résidentielle et fonctionnelle de la zone ; 

▪ Les piscines sous conditions que leurs éléments techniques soient : 

o intégrés dans le volume des piscines, 

o ou enterrés, 

o ou intégrés dans une autre construction (maison, local spécifique). 

▪ Les garages collectifs : sur des terrains sans habitation, la construction ou l’aménagement d’un 

bâtiment dédié exclusivement au stationnement de plusieurs véhicules est autorisé à condition 

que ledit bâtiment ne présente pas plus de deux portes d’accès et /ou plus de deux accès sur 

la voirie.  

 

 

  

▪ Les carrières ; 

▪ Les terrains de campings et de caravanes ; 
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▪ Les terrains affectés à l’implantation d’habitations légères de loisirs (HLL) ; 

▪ Les dépôts de ferraille, de matériaux divers et de déchets, ainsi que de vieux véhicules ; 

▪ Les affouillement et exhaussements des sols, dès lors qu’ils ne sont pas liés aux travaux de 

construction ou d’aménagement autorisés dans la zone. 
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SECTION II  CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, 

ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES 
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▪ Sur une ou deux limites séparatives ; 

▪ Ou avec un retrait de 4 mètres minimum par rapport aux limites séparatives. 
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▪ Soit en observant un retrait de 2 mètres minimum par rapport aux limites séparatives, sans 

pouvoir excéder 2,5 mètres de hauteur ; 

▪ Soit dans un retrait de 0 à 2 mètres, avec une hauteur maximum autorisée donnée ci-après 

dans les dispositions sur la hauteur (article UR4e). 
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▪ en cas de déblai, à partir du sol remodelé; 

▪ en cas de remblai, à partir du sol naturel avant remblaiement. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

▪ 2,5 mètres de hauteur à l’égout pour celles implantées avec un retrait minimum de 2 mètres par 

rapport aux limites séparatives ; 

▪ Une hauteur maximum à l’égout égale à la distance par rapport à la limite divisée par deux + 

1,5 mètres pour les annexes implantées dans un retrait de 0 à 2 mètres, avec une hauteur 

maximum autorisée en tous points égale. 

 

H
a
u
te

u
r 

m
e
su

ré
e
 

égout 

Mode de calcul de 

la hauteur des 
constructions 
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▪ Toute construction doit être conçue et implantée de manière à préserver le caractère du secteur 

ou du site sur lequel est édifié le projet, et dans l’objectif précis de participer à la définition du 

paysage construit des espaces considérés ; 

▪ 

 

▪ 

 

▪ 

 

▪ 
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En UR, UR1 et UR2  

Les ouvertures entre égout et faitage, sauf fenêtre de toit, sont interdites. 

  

En UR 
▪ Pour les bâtiments principaux et les annexes non accolées au bâtiment principal : les toitures à 

1 pan et les toitures terrasses exceptées végétalisées  sont 

interdites. 

▪ Pour les annexes accolées au bâtiment principal et les extensions au sol : les toitures à 1 pan 

 

En UR1  
▪ Pour les bâtiments principaux et les annexes : les toitures plates sont autorisées. 

En UR2 
▪ Pour les bâtiments principaux, les extensions et les annexes : les toitures plates sont interdites. 

En UR3 
▪ Pour les bâtiments principaux et les annexes : les toitures terrasses sont autorisées, sous réserve 

autorisés :  

▪ Terrasse ou jardin privatif ou collectif,  

▪ Capteurs solaires et installations nécessaires à la production d'énergies renouvelables,  

▪ Les éléments fonctionnels de type émergence d'ascenseur, ventilation, dispositif de 

récupération des eaux pluviales, etc. devront être intégrés harmonieusement au bâti. 

Toutes zones 

 

 

 

 

  

 

▪ D’aspect tuile ; 

▪ D’aspect lisse sans nervure, sans ondulation de type cuivre, zinc, fer ou aluminium teinté… 
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▪ Doivent être dissimulés au regard des voies publiques et privées ; 

▪ Doivent être éloignés au maximum des ouvertures des bâtiments avoisinants 

▪ Sont interdits sur les toitures, excepté sur les toitures terrasses végétalisées. 

 

 

Aspect des clôtures 

 

 

 

 

 

Hauteur des clôtures 

 

 

 

Portails : 
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▪ La capacité d’absorption du sol (nature du sol, relief…) 

▪ Les impératifs techniques et réglementaires liés à la nature du projet (obligations des ICPE, 

obligations ERP, obligations des PPRN, PPRI…) 

 

 

Un minimum de 20% de la surface du tènement devront être traité en espaces verts, dont la moitié en 

pleine terre. 

 

Un minimum de 30% de la surface du tènement devront être traité en espaces verts, dont la moitié en 

pleine terre. 
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Destination Sous destination Normes de stationnement automobile 
Habitation Logement et 

hébergement 
- 1 place doit être aménagée pour tout logement créant entre 

0 et 50 m² de surface de plancher ; 

- 2 places doivent être aménagées pour tout logement créant 

entre 51 et 120 m² de surface de plancher ; 

- 1 place supplémentaire doit être aménagée pour chaque 

tranche de 50 m² de surface de plancher pour tout logement 

créant plus de 121 m² de surface de plancher. 

- Pour les logements sociaux : un emplacement par logement 

doit être aménagé. 

- Toute opération de plus de 10 logements devra réaliser 

souterrain ou 

 

- 1 place visiteur tous les 10 logements doit être aménagée. Ces 

 

Commerces et 
activités de 
services 

Commerce de détail 
Activités de services 

 

- 1 place obligatoire + 1 place supplémentaire par tranche de 

40 m² de surface de plancher créée devront être aménagées 

Restauration - 1 place obligatoire + 1 place supplémentaire par tranche de 

20 m² de surface de plancher créée devront être aménagées 

Artisanat - 1 place obligatoire + 1 place supplémentaire par tranche de 

50 m² de surface de plancher créée devront être aménagées 

Equipements 

collectif et 
services 
publics 

 Voir ci-dessous UR7d 

Autres 
activités des 
secteurs 
secondaire ou 
tertiaire 

Bureau - 1 place obligatoire + 1 place supplémentaire par tranche de 

30 m² de surface de plancher créée devront être aménagées 
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-  

-  

- 
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SECTION III  EQUIPEMENTS ET RESEAUX 
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▪ Le secteur UMb, où les hauteurs maximales autorisées des constructions sont plus basses afin 

d’assurer une transition vers le tissu résidentiel environnant. 
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SECTION I  DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET 
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DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS AUTORISATION 

Exploitation agricole 

et forestière 

Exploitation agricole 
 

Exploitation forestière 
 

Habitat 

Logement 

 

Hébergement 
 

Commerce et 

activités de services 

Artisanat et commerce de détail Commerce de détail (proximité et non 

proximité) et artisanat dans une limite de 

3 000 m² de surface de plancher, et 

compatibles avec la salubrité, la sécurité 

et la tranquillité du quartier  

Restauration 
 

Commerce de gros 
 

clientèle 

 

Hôtels 
 

Autres hébergements touristiques 
 

Cinéma 
 

collectif et services 

publics 

Locaux et bureaux accueillant du public des 

administrations publiques et assimilés 

 

Locaux techniques et industriels des 

administrations publiques et assimilés 

 

 

 

  

Equipements sportifs  

Autres équipements recevant du public  

Autres activités des 

secteurs secondaire ou 

tertiaire 

Industrie Compatibles avec la salubrité, la 

sécurité et la tranquillité du quartier  

Entrepôt  

Bureau  

  

 

 



Commune de Crolles - Plan Local d’Urbanisme – Règlement écrit 

 
 

▪ Les extensions des constructions à usage artisanal ou industriel existantes à la date 

d’approbation du PLU mais incompatibles avec la présence de logement dans la limite stricte 

de 30 % de la surface de plancher existante. Cette extension possible pourra se réaliser en une 

ou plusieurs fois sans jamais dépasser la limite des 30% de cette surface de plancher existante. 

▪ La réhabilitation des constructions existantes. 

▪ Les garages collectifs s’ils sont liés aux projets d’habitat. Les garages collectifs sur des terrains 

sans habitation sont donc interdits, sauf si mutualisés entre plusieurs constructions à vocation 

résidentielle (parking silos…). 

▪ La construction ou l’aménagement d’un bâtiment dédié exclusivement au stationnement de 

plusieurs véhicules sont autorisés, à condition que ledit bâtiment ne présente pas plus de deux 

portes d’accès et /ou plus de deux accès sur la voirie.  

 

  

▪ Les carrières ; 

▪ Les terrains de campings et de caravanes ; 

▪ Les terrains affectés à l’implantation d’habitations légères de loisirs (HLL) ; 

▪ Les dépôts de ferraille, de matériaux divers et de déchets, ainsi que de vieux véhicules ; 

▪ Les affouillements et exhaussements des sols, dès lors qu’ils ne sont pas liés aux travaux de 

construction ou d’aménagement autorisés dans la zone. 

  

 

 

 

  

▪ au minimum 30 % de surface de surface de plancher dédiés au logement locatif social ou de 

nombre de logements locatifs sociaux, dont 1 PLAI (ou équivalent en fonction de l’évolution des 

dispositifs en place) toutes les tranches de 1000 m² de surface de plancher créées ou tous les 

10 logements créés ; 

▪ au minimum 10% de surface de plancher dédiés au logement en accession sociale ou de 

nombre de logements en accession sociale toutes les tranches de 1000 m² de surface de 

plancher créées ou tous les 10 logements créés.   
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SECTION II  CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, 

ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

▪ Soit sur une ou deux limites séparatives,  

▪ Soit en observant un retrait de 2 mètres minimum par rapport aux limites séparatives. 
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▪ en cas de déblai, à partir du sol remodelé; 

▪ en cas de remblai, à partir du sol naturel avant remblaiement. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

▪ Toute construction doit être conçue et implantée de manière à préserver le caractère du secteur 

ou du site sur lequel est édifié le projet, et dans l’objectif précis de participer à la définition du 

paysage construit des espaces considérés ; 

▪ 

 

▪ 

 

▪ 

 

 

  

 

  

 

  

▪ les toitures terrasses seront végétalisées, 

▪ les éléments techniques sur toitures végétalisées seront regroupés et coffrés. 
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▪ Doivent être dissimulés au regard des voies publiques et privées ; 

▪ Doivent être éloignés au maximum des ouvertures des bâtiments avoisinants 

▪ Sont interdits sur les toitures, excepté sur les toitures terrasses. 
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▪ La capacité d’absorption du sol (nature du sol, relief…) 

▪ Les impératifs techniques et réglementaires liés à la nature du projet (obligations des ICPE, 

obligations ERP, obligations des PPRN, PPRI…)  
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Destination Sous destination Normes de stationnement automobile 
Habitation Logement et 

hébergements 
- 1 place doit être aménagée pour tout logement créant entre 

0 et 50 m² de surface de plancher ; 

- 2 places doivent être aménagées pour tout logement créant 

entre 51 et 120 m² de surface de plancher ; 

- 1 place supplémentaire doit être aménagée pour chaque 

tranche de 50 m² de surface de plancher pour tout logement 

créant plus de 121 m² de surface de plancher. 

- Pour les logements sociaux : un emplacement par logement 

doit être aménagé. 

- Toute opération de plus de 10 logements devra réaliser 

 

- 1 place visiteur tous les 10 logements doit être aménagée. Ces 

 

Commerces et 
activités de 
services 

Commerce de détail 
Activités de services 

 
Hôtels 
Autres hébergements 
touristiques 
Cinéma 

- 1 place obligatoire + 1 place supplémentaire par tranche de 

40 m² de surface de plancher créée devront être aménagées 

Restauration - 1 place obligatoire + 1 place supplémentaire par tranche de 

20 m² de surface de plancher créée devront être aménagées 

Artisanat - 1 place obligatoire + 1 place supplémentaire par tranche de 

50 m² de surface de plancher créée devront être aménagées 

Equipements 

collectif et 
services 
publics 

 Voir ci-dessous UM7d 

Autres 
activités des 
secteurs 
secondaire ou 
tertiaire 

Bureau - 1 place obligatoire + 1 place supplémentaire par tranche de 

30 m² de surface de plancher créée devront être aménagées 
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- Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérêt collectif, le 

nombre de places de stationnement des véhicules et des vélos à réaliser sera déterminé en 

tenant compte : 

-  

-  

- 

 

  



Commune de Crolles - Plan Local d’Urbanisme – Règlement écrit 

 
 

SECTION III  EQUIPEMENTS ET RESEAUX 

 

 

 

 

  



Commune de Crolles - Plan Local d’Urbanisme – Règlement écrit 
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SECTION I  DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET 
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DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS AUTORISATION 

Exploitation agricole et 

forestière 

Exploitation agricole 
 

Exploitation forestière 
 

Habitat 

Logement Destiné strictement au logement des 

personnes dont la présence permanente 

est nécessaire pour assurer la direction ou 

la surveillance des établissements 

soient incorporées aux bâtiments et dans la 

limite de 150 m² de surface de plancher 

Hébergement 
 

Commerce et activités 

de services 

Artisanat et commerce de détail 
 

Restauration 
 

Commerce de gros 
 

clientèle 

 

Hôtels 
 

Autres hébergements touristiques 
 

Cinéma 
 

collectif et services publics 

Locaux et bureaux accueillant du public 

des administrations publiques et 

assimilés 

 

Locaux techniques et industriels des 

administrations publiques et assimilés 

 

 

 

  

Equipements sportifs  

Autres équipements recevant du public  

Autres activités des secteurs 

secondaire ou tertiaire 

Industrie  

Entrepôt  

Bureau  
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▪ Les carrières ; 

▪ Les terrains de campings et de caravanes ; 

▪ Les terrains affectés à l’implantation d’habitations légères de loisirs (HLL) ; 

▪ Les dépôts de ferraille, de matériaux divers et de déchets, ainsi que de vieux véhicules ; 

▪ Les affouillements et exhaussements des sols, dès lors qu’ils ne sont pas liés aux travaux de 

construction ou d’aménagement autorisés dans la zone. 
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SECTION II  CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, 

ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

▪ Soit sur une ou deux limites séparatives,  

▪ Soit en observant un retrait de 2 mètres minimum par rapport aux limites séparatives. 

 

 

 

 

 

  

▪ 60% de la surface de la parcelle pour les lots jusqu’à 10 000 m². 

▪ 70% de la surface de la parcelle pour les lots supérieurs à 10 000 m² 
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▪ en cas de déblai, à partir du sol remodelé ; 

▪ en cas de remblai, à partir du sol naturel avant remblaiement. 

 

 

 

 

▪ Toute construction doit être conçue et implantée de manière à préserver le caractère du secteur 

ou du site sur lequel est édifié le projet, et dans l’objectif précis de participer à la définition du 

paysage construit des espaces considérés ; 

▪ 

 

▪ 

 

▪ 

 

 

  

 

  

 

  

▪ les toitures terrasses seront végétalisées, 

▪ les éléments techniques sur toitures végétalisées seront regroupés et coffrés. 

 

 

 

▪ Doivent être dissimulés au regard des voies publiques et privées ; 

▪ Doivent être éloignés au maximum des ouvertures des bâtiments avoisinants 

▪ Sont interdits sur les toitures, excepté sur les toitures terrasses. 
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▪ La capacité d’absorption du sol (nature du sol, relief…) 

▪ Les impératifs techniques et réglementaires liés à la nature du projet (obligations des ICPE, 

obligations ERP, obligations des PPRN, PPRI…) 
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▪ 1 emplacement doit être aménagé pour tout logement créant entre 0 et 50 m² de surface de 

plancher ; 

▪ 2 emplacements doivent être aménagés pour tout logement créant entre 51 et 120 m² de 

surface de plancher ; 

▪ 1 place supplémentaire doit être aménagée pour chaque tranche de 50 m² de surface de 

plancher pour tout logement créant plus de 121 m² de surface de plancher. 

  

▪ 1 place obligatoire, et 1 place supplémentaire par tranche de 40 m² de surface de plancher 

créée doivent être aménagées. 

 

 

 

 

 

▪ De leur nature 

▪ Du taux de leur fréquentation 

▪ De leur situation géographique au regard des transports en commun et des parcs publics 

existants ou en projet à proximité 
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SECTION III  EQUIPEMENTS ET RESEAUX 
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SECTION I  DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET 

 

 

DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS AUTORISATION 

Exploitation 

agricole et 

forestière 

Exploitation agricole 
 

Exploitation forestière 
 

Habitat 

Logement Destiné strictement au logement des 

personnes dont la présence permanente est 

nécessaire pour assurer la direction ou la 

surveillance des établissements implantés 

incorporées aux bâtiments et dans la limite de 

150 m² de surface de plancher 

Hébergement 
 

Commerce et 

activités de services 

Artisanat et commerce de détail Dans une limite de 3 000 m² de surface de 

plancher

compatibles avec la salubrité, la sécurité et la 

tranquillité du quartier 

Restauration 
 

Commerce de gros 
 

 

 

Hôtels 
 

Autres hébergements touristiques 
 

Cinéma 
 

  

collectif et services 

publics 

Locaux et bureaux accueillant du public 

des administrations publiques et 

assimilés 

 

Locaux techniques et industriels des 

administrations publiques et assimilés 

 

 

 

  

Equipements sportifs  

Autres équipements recevant du public  
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DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS AUTORISATION 

Autres activités des 

secteurs secondaire ou 

tertiaire 

Industrie 

compatibles avec la salubrité, la sécurité et la 

tranquillité du quartier 

Entrepôt  

Bureau  

Centre de   

 

 

 

  

▪ Les carrières ; 

▪ Les terrains de campings et de caravanes ; 

▪ Les terrains affectés à l’implantation d’habitations légères de loisirs (HLL) ; 

▪ Les dépôts de ferraille, de matériaux divers et de déchets, ainsi que de vieux véhicules ; 

▪ Les affouillements et exhaussements des sols, dès lors qu’ils ne sont pas liés aux travaux de 

construction ou d’aménagement autorisés dans la zone. 

  

▪ Les extensions des constructions et installations des établissements soumis à autorisation au 

titre des installations classées pour la protection de l’environnement (ICPE) existantes à la date 

d’approbation du PLU sous condition qu’elles soient compatibles avec la salubrité, la sécurité 

et la tranquillité du quartier.  

▪ Les constructions et installations des établissements soumis à autorisation au titre des 

installations classées pour la protection de l’environnement (ICPE) en lien avec l’activité de 

déchetterie/ressourcerie. 
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SECTION II  CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, 

ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES 

 

 

 

  

▪ des constructions ayant une façade sur l’avenue Ambroise Croizat, l’implantation des 

constructions doit se faire à 7 m par rapport à l’alignement ou la limite de fait entre le terrain et 

la voie ;  

▪ entre l’avenue Ambroise Croizat et la rue des Bécasses, pour les constructions ayant une 

façade sur la rue Charles De Gaulle, l’implantation des constructions est autorisée à 

l’alignement ou la limite de fait entre le terrain et la voie et jusqu’à 5 mètres en retrait de cet 

alignement ou de cette limite de fait ;  

▪ entre la RD10 et la rue des frères Montgolfier, pour les constructions ayant une façade sur la 

rue de Belledonne, l’implantation des constructions est autorisée à l’alignement ou la limite de 

fait entre le terrain et la voie et jusqu’à 5 mètres en retrait de cet alignement ou de cette limite 

de fait ;  

▪ pour les constructions ayant une façade sur la rue des frères Montgolfier, l’implantation des 

constructions doit se faire entre 3 m et 5 m par rapport à l’alignement ou la limite de fait entre 

le terrain et la voie. 

 

 

 

  

▪ Soit sur une ou deux limites séparatives,  

▪ Soit en observant un retrait de 2 mètres minimum par rapport aux limites séparatives. 
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▪ en cas de déblai, à partir du sol remodelé ; 

▪ en cas de remblai, à partir du sol naturel avant remblaiement. 

 

 

 

 

 

▪ Toute construction doit être conçue et implantée de manière à préserver le caractère du secteur 

ou du site sur lequel est édifié le projet, et dans l’objectif précis de participer à la définition du 

paysage construit des espaces considérés ; 

▪ 

 

▪ 

 

▪ 

 

 

  

 

  

 

  

▪ les toitures terrasses seront végétalisées ou solarisées, 

▪ les éléments techniques sur toitures végétalisées seront regroupés et coffrés. 
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▪ Doivent être dissimulés au regard des voies publiques ; 

▪ Doivent être éloignés au maximum des ouvertures des bâtiments avoisinants 

▪ Sont interdits sur les toitures, excepté sur les toitures terrasses. 
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▪ La capacité d’absorption du sol (nature du sol, relief…) 

▪ Les impératifs techniques et réglementaires liés à la nature du projet (obligations des ICPE, 

obligations ERP, obligations des PPRN, PPRI…) 
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▪ 1 emplacement doit être aménagé pour tout logement créant entre 0 et 50 m² de surface de 

plancher ; 

▪ 2 emplacements doivent être aménagés pour tout logement créant entre 51 et 120 m² de 

surface de plancher ; 

▪ 1 place supplémentaire doit être aménagée pour chaque tranche de 50 m² de surface de 

plancher pour tout logement créant plus de 121 m² de surface de plancher. 

 

▪ 1 place obligatoire + 1 place supplémentaire par tranche de 40 m² de surface de plancher créée 

devront être aménagées. 

  

▪ 1 place obligatoire + 1 place supplémentaire par tranche de 20 m² de surface de plancher créés 

devront être aménagées. 

  

▪ 1 place obligatoire + 1 place supplémentaire par tranche de 50 m² de surface de plancher créée 

devront être aménagées. 

 

▪ 1 place obligatoire + 1 place supplémentaire par tranche de 30 m² de surface de plancher créés 

devront être aménagées. 

  

▪ 1 place obligatoire + 1 place supplémentaire par tranche de 200 m² de surface de plancher 

créés devront être aménagées. 

 

 

 

 

 

▪ De leur nature 

▪ Du taux de leur fréquentation 
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▪ De leur situation géographique au regard des transports en commun et des parcs publics 

existants ou en projet à proximité 
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SECTION III  EQUIPEMENTS ET RESEAUX 
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▪ Le secteur UIb, où les hauteurs maximales autorisées des constructions sont plus basses afin 

d’assurer une transition avec le tissu résidentiel environnant la zone industrielle ; 

▪ Le secteur UIh, où a contrario les hauteurs maximales autorisées des constructions sont plus 

hautes dans une logique d’optimisation du foncier économique. 
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SECTION I  DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET 
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DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS AUTORISATION 

Exploitation agricole et 

forestière 

Exploitation agricole 
 

Exploitation forestière 
 

Habitat 

Logement Destiné strictement au logement des 

personnes dont la présence permanente 

est nécessaire pour assurer la direction ou 

la surveillance des établissements 

implantés dans la zone, à condition 

incorporées aux bâtiments 

et dans la limite de 150 m² de surface de 

plancher 

Hébergement 
 

Commerce et activités de 

services 

Artisanat et commerce de détail  

Restauration 
 

Commerce de gros 
 

clientèle 

 

Hôtels 
 

Autres hébergements touristiques 
 

Cinéma 
 

collectif et services publics 

Locaux et bureaux accueillant du public des 

administrations publiques et assimilés 

 

Locaux techniques et industriels des 

administrations publiques et assimilés 

 

 

 

  

Equipements sportifs  

Autres équipements recevant du public  

Autres activités des secteurs 

secondaire ou tertiaire 

Industrie 

compatibles avec la salubrité, la sécurité et 

la tranquillité du quartier 

Entrepôt  

Bureau  
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▪ Les extensions des constructions existantes à date d’approbation du PLU à usage artisanal et 

de bureau uniquement ; 

▪ Les extensions des constructions existantes à la date d’approbation du PLU à usage 

commercial uniquement dans la limite de 500 m² de surface de vente par établissement 

commercial. 

  

▪ Dans la zone des dangers significatifs pour la vie humaine correspondant aux effets 

irréversibles (cf colonne IRE des tableaux en Annexe du présent PLU) : informer le transporteur 

des projets de construction ou d’aménagement le plus en amont possible, afin qu’il puisse 

analyser l’éventuel impact de ses projets sur sa canalisation. 

▪ Dans la zone des dangers graves pour la vie humaine correspondants aux premiers effets 

létaux (cf colonne PEL des tableaux en Annexe du présent PLU) : proscrire en outre la 

construction ou l’extension d’immeuble de grande hauteur et d’établissement recevant du public 

relevant de la 1ère à la 3ème catégorie.  

▪ Dans la zone des dangers très graves pour la vie humaine correspondant aux effets létaux 

significatifs (cf colonne ELS des tableaux en Annexe du présent PLU) : proscrire en outre la 

construction ou l’extension d’immeuble de grande hauteur et d’établissement recevant du public 

susceptible de recevoir plus de 100 personnes. 

 

▪ En zone Z1 correspondant aux territoires exposés à des effets létaux (SEL): toute nouvelle 

construction est interdite, à l’exception d’installations industrielles directement en lien avec 

l’activité à l’origine des risques, d’aménagements et d’extensions d’installations existantes ou 

de nouvelles installations classées soumises à autorisation compatibles avec cet 

environnement (notamment au regard des effets dominos et de la gestion des situations 

d’urgence). La construction d’infrastructure de transport peut être autorisée uniquement pour 

les fonctions de desserte de la zone industrielle. 

▪ En zone Z2 correspondant aux zones exposées à des effets irréversibles (SEI), l’aménagement 

ou l’extension de constructions existantes sont possibles. Par ailleurs l’autorisation de nouvelles 

constructions est possible sous réserve de ne pas augmenter la population exposée à ces effets 

irréversibles. Les changements de destinations doivent être réglementés dans le même cadre. 
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▪ Les carrières ; 

▪ Les terrains de campings et les caravanes ; 

▪ Les terrains affectés à l’implantation d’habitations légères de loisirs (HLL) ; 

▪ Les dépôts de ferraille, de matériaux divers et de déchets, ainsi que de vieux véhicules ; 

▪ Les affouillements et exhaussements des sols, dès lors qu’ils ne sont pas liés aux travaux de 

construction ou d’aménagement autorisés dans la zone. 
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SECTION II  CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, 

ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES 

 

 

 

 

 

 

 

  

▪ Soit sur une ou deux limites séparatives,  

▪ Soit en observant un retrait de 2 mètres minimum par rapport aux limites séparatives. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

▪ en cas de déblai, à partir du sol remodelé ; 

▪ en cas de remblai, à partir du sol naturel avant remblaiement. 
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▪ Toute construction doit être conçue et implantée de manière à préserver le caractère du secteur 

ou du site sur lequel est édifié le projet, et dans l’objectif précis de participer à la définition du 

paysage construit des espaces considérés ; 

▪ 

 

▪ 

 

▪ 

 

 

  

 

  

 

  

▪ les toitures terrasses seront végétalisées ou solarisées, 

▪ les éléments techniques sur toitures végétalisées seront regroupés et coffrés. 

 

 

 

▪ Doivent être dissimulés au regard des voies publiques ; 
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▪ Doivent être éloignés au maximum des ouvertures des bâtiments avoisinants 

▪ Sont interdits sur les toitures, excepté sur les toitures terrasses. 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

▪ La capacité d’absorption du sol (nature du sol, relief…) 
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▪ Les impératifs techniques et réglementaires liés à la nature du projet (obligations des ICPE, 

obligations ERP, obligations des PPRN, PPRI…) 

 

 

 

 

▪ 1 emplacement doit être aménagé pour tout logement créant entre 0 et 50 m² de surface de 

plancher ; 

▪ 2 emplacements doivent être aménagés pour tout logement créant  entre 51 et 120 m² de 

surface de plancher ; 

▪ 1 place supplémentaire doit être aménagée pour chaque tranche de 50 m² de surface de 

plancher pour tout logement créant plus de 121 m² de surface de plancher. 

 

▪ 1 place obligatoire + 1 place supplémentaire par tranche de 50 m² de surface de plancher créée 

devront être aménagées ; 

 

▪ 1 place obligatoire + 1 place supplémentaire par tranche de 30 m² de surface de plancher créée 

devront être aménagées ; 

 

▪ 1 place obligatoire + 1 place supplémentaire par tranche de 200 m² de surface de plancher 

créée devront être aménagées. 

 

▪ Pour les activités commerciales : 1 place par tranche de 40 m² de surface de plancher créée 

devront être aménagées ; 

▪ Pour les activités artisanales : 1 place par tranche de 50 m² de surface de plancher créée 

devront être aménagées ; 

▪ Pour les activités de bureaux : 1 place par tranche de 30 m² de surface de plancher créée 

devront être aménagées. 
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▪ De leur nature 

▪ Du taux de leur fréquentation 

▪ De leur situation géographique au regard des transports en commun et des parcs publics 

existants ou en projet à proximité 
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SECTION III  EQUIPEMENTS ET RESEAUX 
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Commune de Crolles - Plan Local d’Urbanisme – Règlement écrit 

 
 

SECTION I  DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET 

 

 

DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS AUTORISATION 

Exploitation agricole et 

forestière 

Exploitation agricole 
 

Exploitation forestière 
 

Habitat 

Logement Destiné strictement au logement 

des personnes dont la présence 

permanente est nécessaire pour 

assurer la direction ou la 

surveillance des établissements 

implantés dans la zone, à condition 

bâtiments et dans la limite de 150 

m² de surface de plancher 

Hébergement 
 

Commerce et activités de 

services 

Artisanat et commerce de détail Dans une limite de 3 000 m² de 

surface de plancher, et sous 

compatibles avec la salubrité, la 

sécurité et la tranquillité du quartier 

Restauration 
 

Commerce de gros 
 

 

 

Hôtels 
 

Autres hébergements touristiques 
 

Cinéma 
 

collectif et services publics 

Locaux et bureaux accueillant du public des 

administrations publiques et assimilés 

 

Locaux techniques et industriels des 

administrations publiques et assimilés 

 

 

 

  

Equipements sportifs  

Autres équipements recevant du public  
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DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS AUTORISATION 

Autres activités des secteurs 

secondaire ou tertiaire 

Industrie 

compatibles avec la salubrité, la 

sécurité et la tranquillité du quartier 

Entrepôt  

Bureau  

  

 

 

 

  

▪ Les carrières ; 

▪ Les terrains de campings et de caravanes ; 

▪ Les terrains affectés à l’implantation d’habitations légères de loisirs (HLL) ; 

▪ Les dépôts de ferraille, de matériaux divers et de déchets, ainsi que de vieux véhicules, hormis 

ceux qui sont directement liés à l’activité de déchetterie/ressourcerie ; 

▪ Les affouillements et exhaussements des sols, dès lors qu’ils ne sont pas liés aux travaux de 

construction ou d’aménagement autorisés dans la zone. 
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SECTION II  CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, 

ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES 

 

 

 

 

 

 

  

▪ Soit sur une ou deux limites séparatives,  

▪ Soit en observant un retrait de 2 mètres minimum par rapport aux limites séparatives. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

▪ en cas de déblai, à partir du sol remodelé ; 

▪ en cas de remblai, à partir du sol naturel avant remblaiement. 
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▪ Toute construction doit être conçue et implantée de manière à préserver le caractère du secteur 

ou du site sur lequel est édifié le projet, et dans l’objectif précis de participer à la définition du 

paysage construit des espaces considérés ; 

▪ 

 

▪ 

 

▪ 

 

 

  

 

  

 

  

▪ les toitures terrasses seront végétalisées, 

▪ les éléments techniques sur toitures végétalisées seront regroupés et coffrés. 

 

 

 

▪ Doivent être dissimulés au regard des voies publiques ; 

▪ Doivent être éloignés au maximum des ouvertures des bâtiments avoisinants 

▪ Sont interdits sur les toitures, excepté sur les toitures terrasses. 
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▪ La capacité d’absorption du sol (nature du sol, relief…) 

▪ Les impératifs techniques et réglementaires liés à la nature du projet (obligations des ICPE, 

obligations ERP, obligations des PPRN, PPRI…) 

 

 

 

 

▪ 1 emplacement doit être aménagé pour tout logement créant entre 0 et 50 m² de surface de 

plancher ; 

▪ 2 emplacements doivent être aménagés pour tout logement créant  entre 51 et 150 m² de 

surface de plancher ; 

▪ 1 place supplémentaire doit être aménagée pour chaque tranche de 50 m² de surface de 

plancher pour tout logement créant plus de 151 m² de surface de plancher. 

 

▪ 1 place obligatoire + 1 place supplémentaire par tranche de 40 m² de surface de plancher créée 

devront être aménagées. 
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▪ 1 place obligatoire + 1 place supplémentaire par tranche de 20 m² de surface de plancher créés 

devront être aménagées. 

  

▪ 1 place obligatoire + 1 place supplémentaire par tranche de 50 m² de surface de plancher créée 

devront être aménagées. 

 

▪ 1 place obligatoire + 1 place supplémentaire par tranche de 30 m² de surface de plancher créés 

devront être aménagées. 

  

▪ 1 place obligatoire + 1 place supplémentaire par tranche de 200 m² de surface de plancher 

créés devront être aménagées. 

 

 

 

 

 

▪ De leur nature 

▪ Du taux de leur fréquentation 

▪ De leur situation géographique au regard des transports en commun et des parcs publics 

existants ou en projet à proximité 
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SECTION III  EQUIPEMENTS ET RESEAUX 
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▪ Secteurs A, correspondant aux zones agricoles ;  

▪ Secteurs Ap, correspondant aux zones agricoles « à protéger » pour des motifs paysagers et 

écologiques. La zone Ap comprend des secteurs identifiés comme « corridor écologique » où 

l’activité agricole doit se concilier aux enjeux environnementaux. Il s’agit notamment :  

o De continuités écologiques entre milieux naturels et aux liaisons permettant le 

déplacement des animaux entre le coteau et la plaine  

o De corridors linéaires le long du réseau hydrographique 

o Un autre secteur correspond au secteur agricole situé entre l’autoroute et l’Isère et 

identifié comme secteur à fort enjeu en matière de potentiel agronomique.  

▪ Secteur Ac, correspondant au périmètre rapproché de protection du captage d’eau potable du 

trou bleu. 
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SECTION I  DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET 

 

 

DESTINATIONS 
SOUS-

DESTINATIONS 

AUTORISATION  

Zone A 

AUTORISATION  

Zone Ap 

AUTORISATION  

Zone Ac 

Exploitation 

agricole et 

forestière 

Exploitation agricole (*)   

Exploitation forestière    

Habitat 

Logement (3)(1)   

Hébergement    

Commerce et 

activités de 

services 

Artisanat et commerce 

de détail 
   

Restauration    

Commerce de gros    

Activités de services où 

 

   

Hôtels    

Autres hébergements 

touristiques 
   

Cinéma    

Equipements 

et services publics 

Locaux et bureaux 

accueillant du public 

des administrations 

publiques et assimilés 

   

Locaux techniques et 

industriels des 

administrations 

publiques et assimilés 

(2) (2) (4) 

Etablissements 

sociale 

   

spectacles 
   

Equipements sportifs    

Autres équipements 

recevant du public 
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DESTINATIONS 
SOUS-

DESTINATIONS 

AUTORISATION  

Zone A 

AUTORISATION  

Zone Ap 

AUTORISATION  

Zone Ac 

Autres activités des 

secteurs 

secondaire ou 

tertiaire 

Industrie    

Entrepôt    

Bureau    

Centre de congrès et 

 
   

  

  

▪ Dans la limite de 140 m² de surface de plancher (extensions comprises) ;  

▪ Dans le cas de bâtiments nouveaux qui viennent s’ajouter à des bâtiments d’exploitations 

existants (maisons des agriculteurs), ils devront être à proximité des bâtiments d’exploitations 

existants  

▪ Les extensions mesurées des bâtiments principaux à usage d’habitation ainsi que leurs 

annexes (dont piscines) qui lui sont liées, sous réserve  

o De ne pas compromettre l’activité agricole ou la qualité paysagère du site ;  

o De maintenir le caractère naturel, agricole ou forestier de la zone ;  

o De ne pas créer de voirie et d’accès nouveau ;  

o Que les extensions ne conduisent pas à un accroissement de plus de 30% de l’emprise 

au sol existante des constructions au PLU approuvé, dans la limite de 140m² de surface 

de plancher ;  

▪ un seul siège d’exploitation est autorisé y compris en cas de cession ou de transfert de l’activité. 

 

 

▪ L’aménagement routier de contournement de la ville de Crolles est autorisé ; 

▪ Les aménagements d’aires sportives ou d’évolution sportive dans la mesure où ils ne créent 

pas de risques de pollutions  (aire d’atterrissage de vol libre, etc…) ; 

  

▪  ;  

▪ De maintenir le caractère naturel, agricole ou forestier de la zone ;  

▪  ;  
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▪ 

existante des constructions au PLU approuvé ;  

▪ Que la surface totale des annexes soit limitée à 30m² de surface de plancher, hors piscine. 

 

▪ Les bâtiments strictement liés à l’exploitation du réseau d’eau ; 

▪ Les équipements et travaux liés aux transports d’énergie électrique et aux télécommunications ; 

▪ La réalisation ponctuelle de remblais, sous réserve de l’emploi de matériaux d’origine naturelle 

strictement inertes et après déclaration auprès de la mairie ;  

 

  

  

▪ Tous les types d’occupations non autorisées et soumises à des conditions particulières ; 

▪ Les terrains de campings et caravanning, ainsi que le stationnement des caravanes isolées, à 

l’exception des installations d’accueil et de séjour liées à l’activité des exploitations agricoles ; 

  

▪ Toute nouvelle  

 

▪ Toute construction, superficielle ou souterraine ; 

▪ Les rejets d’eaux usées d’origine domestique, industrielle ou agricole ; 

▪ La pose de canalisation de transport d’eaux usées et de tout produit susceptible d’altérer la 

qualité des eaux ; 

▪ L’approfondissement du lit des canaux ; 

▪ Les excavations, les exhaussements, les déblais, les tubes de forages qui affectent la couche 

argileuse de protection de l’aquifère ; 

▪ L’infiltration des eaux de ruissellements issues d’aires imperméabilisées ; 

▪ Les aires de camping, de caravaning, les parcs résidentiels de loisirs, les aires d’accueil des 

gens du voyage ; 

▪ Les stockages, mêmes temporaires, de tous produits susceptibles de polluer les eaux : produits 

chimiques (fuel…) et fermentescibles (fumier, lisier…) ; 

▪ Les dépôts de déchets de tous types (organiques, chimiques, radioactifs) y compris les déchets 

inertes ; 

▪ La création de cimetières ; 

▪ La création de mares, plans d’eau, puits ou forages. 
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▪ Les nouvelles installations classées pour la protection de l’environnement à conditions qu’elles 

correspondent à des besoins nécessaires à l’agriculture et autres usagers de la zone, que 

soient mises en œuvre toutes les dispositions pour les rendre compatibles avec l’habitat 

environnant et qu’il n’en résulte pas pour le voisinage des nuisances ou des risques (bruit, 

circulation, etc.) ; 

▪ L’extension ou la transformation des installations classées pour la protection de l’environnement 

existantes, à condition qu’il n’en résulte pas pour le voisinage une aggravation des risques et 

nuisances liés au classement et que toutes les dispositions utiles soient mises en œuvre pour 

l’intégration dans le milieu environnant 

▪ Les affouillements et exhaussements de sols à condition qu'ils soient strictement nécessaires 

à l'activité agricole ou aux travaux et ouvrages d'intérêt collectif (prévention des risques 

naturels, par exemple). 

 

▪ Les installations ou les aménagements nécessaires à la protection contre les risques naturels, 

à l’accueil du public, à condition de préserver la qualité des sites et des paysages; 

▪ L’aménagement routier de la voie de contournement de la commune à condition que l’attention 

soit portée lors de la conception de cet ouvrage sur les conditions de passage de la faune. 
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SECTION II  CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, 

ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES 
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▪ être intégrée dans la couverture de toiture ;  

▪ être d’un seul tenant par pan de toit, excepté pour les toitures terrasses végétalisées ; 

▪ être d’une forme très simple (un carré ou un rectangle). 

 

 

 

▪ Doivent être dissimulés au regard des voies publiques ; 

▪ Sont interdits sur les toitures, excepté sur les toitures terrasses végétalisées. 

 

  

 

  

 

 

 

 

 

  

▪ La capacité d’absorption du sol (nature du sol, relief…) 
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▪ Les impératifs techniques et réglementaires liés à la nature du projet (obligations des ICPE, 

obligations des PPRN, PPRI…) 
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SECTION III  EQUIPEMENTS ET RESEAUX  
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▪ N: correspondant aux zones naturelles y compris celles présentant un fort intérêt écologique. Il 

s’agit par ce classement de préserver les milieux naturels remarquables les plus sensibles aux 

activités humaines une partie du Marais de Montfort et la Zone naturelle d’Intérêt Ecologique, 

Faunistique et Floristique (ZNIEFF) de l’Isère. Il s’agit également des corridors écologiques le 

long des ruisseaux de Crolles, de Montfort et du Craponoz ;  

▪ Nparc : correspondant au parc public Jean-Claude Paturel ; 

▪ Nfr : zones de frange verte permettant de créer des zones tampon entre les zones d’habitat et 

celles d’activités et susceptibles d’accueillir également tous types de réseaux et des 

aménagements piétons-cycles. 
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SECTION I  DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET 

 

 

DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS 
AUTORISATION  

Zone N 

 

AUTORISATION  

Zone Nparc 

AUTORISATION  

Nfr 

Exploitation 

agricole et 

forestière 

Exploitation agricole 
  

 

Exploitation forestière 
  

 

Habitat 

Logement 
(1)  

 

Hébergement 
  

 

Commerce et 

activités de 

services 

Artisanat et commerce 

de détail 
  

 

Restauration 
  

 

Commerce de gros 
  

 

Activités de services où 

 

  
 

Hôtels 
  

 

Autres hébergements 

touristiques 
  

 

Cinéma 
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DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS 
AUTORISATION  

Zone N 

 

AUTORISATION  

Zone Nparc 

AUTORISATION  

Nfr 

Equipements 

services publics 

Locaux et bureaux 

accueillant du public 

des administrations 

publiques et assimilés 

  
 

Locaux techniques et 

industriels des 

administrations 

publiques et assimilés 

 (2) 
(2) 

Etablissements 

 

  
 

spectacles 
  

 

Equipements sportifs 
 (3) 

 

Autres équipements 

recevant du public 
 (3) 

 

Autres activités des 

secteurs 

secondaire ou 

tertiaire 

Industrie 
  

 

Entrepôt 
  

 

Bureau 
  

 

Centre de congrès et 

 
  

 

 

  

▪ De ne pas compromettre l’activité agricole ou la qualité paysagère du site ;  

▪ De maintenir le caractère naturel, agricole ou forestier de la zone ;  

▪ De ne pas créer de voirie et d’accès nouveau ;  

▪ Que les extensions ne conduisent pas à un accroissement de plus de 10% de l’emprise au sol 

existante des constructions au PLU approuvé ;  

▪ Que la surface totale des annexes soit limitée à 30m² de surface de plancher, hors piscine.  
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▪ Tous les types d’occupation et d’utilisation des sols non autorisés.  

▪ Dans les secteurs de la zone N, toute construction et tout aménagement sont interdits, 

sauf ceux soumis à des conditions particulières.  

  

Dans les zones de danger situées de part et d’autres de la canalisation de transport de gaz 

naturel : 

▪ Dans la zone des dangers significatifs pour la vie humain correspondant aux effets irréversibles 

(cf colonne IRE des tableaux en Annexe du présent PLU) : informer le transporteur des projets 

de construction ou d’aménagement le plus en amont possible, afin qu’il puisse analyser 

l’éventuel impact de ses projets sur sa canalisation 

▪ Dans la zone des dangers  graves pour la vie humaine correspondants aux premiers effets 

létaux ( cf colonne PEL des tableaux en Annexe du présent PLU) : proscrire en outre la 

construction ou l’extension d’immeuble de grande hauteur et d’établissement recevant du public 

relevant de la 1ère à la 3ème catégorie.  

▪ Dans la zone des dangers  très graves pour la vie humaine correspondant aux effets létaux 

significatifs ( cf colonne ELS des tableaux en Annexe du présent PLU) : proscrire en outre la 

construction ou l’extension d’immeuble de grande hauteur et d’établissement recevant du public 

susceptible de recevoir plus de 100 personnes. 

 

▪ Dans la zone des dangers significatifs pour la vie humain correspondant aux effets irréversibles 

(cf colonne IRE des tableaux en Annexe du présent PLU) : informer le transporteur des projets 

de construction ou d’aménagement le plus en amont possible, afin qu’il puisse analyser 

l’éventuel impact de ses projets sur sa canalisation 

▪ Dans la zone des dangers  graves pour la vie humaine correspondants aux premiers effets 

létaux (cf colonne PEL ou PEL PC des tableaux en Annexe du présent PLU) : proscrire en outre 

la construction ou l’extension d’immeuble de grande hauteur et d’établissement recevant du 

public relevant de la 1ère à la 3ème catégorie. 

▪ Dans la zone des dangers très graves pour la vie humaine correspondant aux effets létaux 

significatifs (cf colonne ELS ou ELS PC des tableaux en Annexe du présent PLU) : proscrire en 

outre la construction ou l’extension d’immeuble de grande hauteur et d’établissement recevant 

du public susceptible de recevoir plus de 100 personnes. 
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SECTION II  CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, 

ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES  
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▪ en cas de déblai, à partir du sol remodelé ; 

▪ en cas de remblai, à partir du sol naturel avant remblaiement. 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

 

 

 

▪ 10 m pour des constructions autres ; 

▪ 2,5 m pour les abris dans les jardins familiaux. 

 

  

  

 

  

  

▪ être intégrée dans la couverture de toiture ;  

▪ être d’un seul tenant par pan de toit, excepté pour les toitures terrasses végétalisées ; 

▪ être d’une forme très simple (un carré ou un rectangle). 
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▪ La capacité d’absorption du sol (nature du sol, relief…) 

▪ Les impératifs techniques et réglementaires liés à la nature du projet (obligations des ICPE, 

obligations des PPRN, PPRI…) 
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SECTION III  Equipements et réseaux  
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