LAMBALLE-ARMOR, le 2/12/2024

Lamballe-Armor

en Penthievre

Monsieur DAYOT Nicolas
Camping de la Plage Tréguer
29550 PLONEVEZ PORZAY

Direction des Services Technique
Urbanisme : 2024-25
Affaire suivie par : Katell NICOLAS / Séverine COLLET QUEMENER

Objet : Révision Du Plan Local d’Urbanisme et Instauration des Périmétres Délimités des Abords- Enquéte publique
unique

Monsieur,

En tant que propriétaire d’'un monument historique, vous étes concernés par I'instauration d'un Périmetre Délimité des
Abords.

Par arrété n°2024-802, le maire de la commune de Lamballe-Armor a prescrit I'enquéte publique unique relative a
I'élaboration du Plan Local d’Urbanisme (PLU) et a Iinstauration de Périmeétres Délimités des Abords (PDA) pour une
durée de 34 jours consécutifs, du mercredi 18 décembre 2024 a Sh00 au lundi 20 janvier 2025 a 17h00 inclus.

Par decision du 23 septembre 2024 de la conseillére déléguée du tribunal administratif de Rennes, Madame Martine
VIART est désignée en qualité de commissaire enquétrice.

Le projet concerne notamment la création de 9 Périmetres Délimités des Abords.

Les Périméetres Délimités des Abords (PDA) sont des périmétres de protection autour des monuments historiques
adaptés aux enjeux patrimoniaux, urbains et paysagers propres a chaque monument historique et venant se substituer
aux périmetres de protection de 500 m actuels.

A cette occasion, vous étes invités a faire parvenir vos observations éventuelles auprés de Mme VIART, commissaire
enquéteur désigné.

Pour mémoire, pendant la durée de I'enquéte publique, le dossier de I'enquéte publique sera consultable par le public
selon les conditions suivantes :

- En version numérique sur le site Internet du registre dématérialisé sécurisé a l'adresse suivante :
https://www.registre-dematerialise.fr/5840

- Enversion numérique sur le site internet de la ville de Lamballe-Armor (https://www.lamballe-armor.bzh)

- En version papier et en version numérique sur un poste informatique a disposition du public dans les lieux
d’enquéte définis ci-aprés, aux jours et horaires habituels d’ouverture au public.

Pendant toute la durée de I'enquéte, le public pourra formuler ses observations et propositions dans les conditions
suivantes :

- Par écrit dans le registre numeérique disponible a I'adresse suivante :
https://www.registre-dematerialise.fr/5840 Ce registre mettra a la disposition du public I'intégralité des
correspondances, observations et propositions regues par voie numerigue.

Par courrier électronique a I'adresse mail : enguete-publique-5840@registre-dematerialise.fr Les contributions
transmises par courriel seront publiées dans les meilleurs délais sur le registre dématérialisé
(https://www.registre-dematerialise.fr/5840) et donc visibles par tous.

VILLE DE LAMBALLE-ARMOR
5 rue Simone Veil 1 BP90242 1 22 402 Lamballe-Armor Cede x
T 0296501350 1 contact@lamballe-armor.bzh www.lamballe-armor.bzh



- Par courrier a adresser a I'attention de Madame la commissaire enquétrice, ville de Lamballe-Armor, service
urbanisme, 5 rue Simone Veil 22400 Lamballe-Armor.

- Par écrit dans les registres papier des 2 lieux de permanences (hotel de ville de Lamballe et annexe de mairie
de Planguenoual) aux jours et aux horaires d’ouverture habituels.

- Par écrit et par oral auprés de la commissaire enquétrice lors de ses permanences définis ci-aprés.

La commissaire enquétrice se tiendra a la disposition du public :

le mercredi 18 décembre de 9h00 a 12h00, a I'hétel de ville de Lamballe-Armor, 5 rue Simone Veil

le jeudi 19 décembre de 9h00 a 12h00, annexe de Mairie de Planguenoual, 1 place du 8 mai 1945

le vendredi 27 décembre de 14h00 a 17h00, annexe de Mairie de Planguenoual, 1 place du 8 mai 1945
le vendredi 3 janvier de 9h00 a 12h00, a I’'hétel de ville de Lamballe-Armor, 5 rue Simone Veil

le lundi 13 janvier de 14h00 a 17h00, a I’hétel de ville de Lamballe-Armor, 5 rue Simone Veil

le lundi 20 janvier de 14h00 a 17h00, a I’hétel de ville de Lamballe-Armor, 5 rue Simone Veil

le vous prie de croire, Monsieur, a I'expression de ma considération distinguée.

Philippe HERCOUET
Maire de Lamballe-Armor
P.J : projet de perimetre Délimite des Abords
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ks LE CONTEXTE LEGISLATIF ET REGLEMENTAIRE

Textes de référence : code du patrimoine, articles L. 621-30 a L. 621.32, et article R. 621-92 a R. 621-
a5,

1. Les abords : périmetre de 500 m ou PDA, périmétre délimité des abords
Selon le code du patrimoine (art. L.621-30), « les immeubles ou ensembles d'immeubles qui forment
avec un monument historigue un ensemble cohérent ou qui sont susceptibles de contribuer a sa
conservation ou a sa mise en valeur sont protégés au titre des abords ». Les abords constituent ainsi
une servitude d'utilité publique affectant |'utilisation des sols dans un but de protection, de
conservation et de mise en valeur du patrimoine culturel.

Lors de I'inscription ou du classement d’un monument historique, un périmetre des abords de 500 m
est automatiquement généré ; ce périmeétre couvre indistinctement I'ensemble du territoire situe a
moins de 500 m de tout point du monument.

Le périmetre délimité des abords (PDA) se substitue au périmetre de 500 m et cerne de maniére
raisonnée la partie du territoire cohérente avec le ou les monuments historiques concernés, ou dont
la présence participe a leur conservation ou a leur mise en valeur. Il permet d’exclure les parties
dépourvues d’enjeux patrimoniaux en lien avec le monument.

2. Procédure de création des PDA

L'article L. 621-31 du code du patrimoine dispose que les PDA peuvent étre créés a tout moment ou
lors de I'inscription, ou du classement, d’un immeuble au titre des monuments historiques, ainsi que
dans le cadre de |'élaboration, la révision ou la modification d’un document d’urbanisme. Dans
toutes ces situations, I'autorité compétente en matiere de document d’urbanisme peut proposer a
I'architecte des batiments de France (ABF) un projet de périmetre délimité des abords. Dans tous les
cas également, une enquéte publique est nécessaire ; a cet égard, la procédure sur le document
d’urbanisme permet de mutualiser cette étape importante de consultation et de participation du
public, préalable a la validation.

En prenant appui sur la procédure d’élaboration, de révision ou de madification du document
d’urbanisme, I'’ABF peut également proposer des projets de PDA a |'autorité compétente. Ces projets
de PDA sont susceptibles d’amélioration dans le cadre du dialogue assuré avec cette autorité comme
avec les communes concernées.

Au cours du travail sur le document d’urbanisme, il revient a I'autorité compétente de consulter les
autres communes intéressées par les projets de PDA.

Au terme de la finalisation du document d’urbanisme, 'organe délibérant de 'autorité compétente
arréte son document d’urbanisme et se prononce sur les projets de PDA ; I'enquéte publique prévue
pour le document d’urbanisme portera également sur les projets de PDA (art. R. 621-93 du code du
patrimoine). Les propriétaires des monuments seront consultés a cette occasion par le commissaire-
enquéteur.

Au terme de la procédure, en cas d’accord de I'ABF et de 'autorité compétente sur les éventuelles
adaptations des PDA proposées, le cas échéant, par le commissaire-enquéteur, les PDA sont crées
par arrété du préfet de région.

Les PDA entrent en vigueur aprés les mesures réglementaires de publicité : notification de |'arréte
par le préfet de région a I'autorité compétente pour le document d'urbanisme, affichage dans les
mairies concernées et au siege de |'autorité compétente pour le document d'urbanisme, mention de
cet affichage dans un journal diffusé dans le département, publication au RAA de I'Etat dans le
département concerne.



PERIMETRES DELIMITES DES ABORDS (PDA)

Procédure de eréation ou de modification VIA procédure document d'urbanisme
(articles L.621-31 et R.621-92 4 R.621-95 du code du patrimoine et R132-2 du code de l'urbanisme)

s
En cas de projet d'élaboration. révision ou moditication d'un PLL, document en tenant lieu
ou d'une carte communale : le préfet de département saisit FABF (art. R.621-93)

N
p

Proposition d'un projet de PDA (art. L.621-31) Proposition d'un projet de PDA (art. L.621-31)

par I'architecte des Bitiments de France (ABF) par la collectivité compétente en matiére d'urbanisme
\,

yiy
'
"Porter & connaissance"
par le préfet de dépariement (arl. R.132-2 C.urba.)
qui informe la collectivité du projet de PDA de 'ABE

1}

[ Arrét du projet de document d'urbanisme ]

[ Aprés avoir consulté, le cas échéant, les communes concernées (art. R.621-93) ]
0 4

Avis de I'autorité compétente en matiére de document d'urbunisme Avis de ['architecte des Bitiments de France
sur le projet de PDA proposé par I'ABF (délibération) sur le projet de PDA proposé par la collectivité

o I

e \ N\

Avis favorable Avis défavorable
de I'ABT et de la collectivité de PART ou de la collectivilg

. J '

i} Il
; : N B,
( Enquéte publique unique Enquéte publique
sur les projets de document d'urbunisme ¢t de PDIA Abandon sur le projut de PDA
organisée par la collectivité compé en matitre d'urbanisme ou organisée par le préfet de département
incluunt lu consultation modification incluant la consullation
du propriétaire ou de I'affectataire domanial du MH du projet du propriétaire on de I'affectataire du MI

Ny par le commissaire enguéteur (art, R.621-93) i par le convnissaire enquéteur (art. R.62 1-9]]/
B o

s ™

Consultation pour accord de I'ABF cl I'autorité compétente en matiére de document d'urbanisme
par le préfet de département sur le projet de PDA, éventuellement modifié pour tenir compte des conclusions de I'enquéte publique.
En cas de modification du projet de PDA pour tenir compte des conclusions de 'enquéte publique ou en cas d'absence de consultation

g

\“am I'enquéte publique : consultation des ct concerndes par 'autorilé compétente en matiére de document d'urbanisme. (art, R.621-93) )
( ™
Accord Désaccord
de I'ABT et de l'aulorité compélente de I'ABF ou de I'nutorité compétente
en matiére de document durbanisme (délibération) en matiére de document d'urbanisme (délibération) )
o o 4
[ PDA =< 500 métres [ PDA > 500 métres ]
Avis de la CRPA Avis de la CNPA
(art. L.621-31) (art. L.621-31) 2
i3 fi} A
N =
Création du PDA Création du PDA 3
(arrété du préfiet de région) (décret en Conseil d'Etat) 1
(art. R.621-94) (art. L.621- 3 1) )z
il g
N &
Mesures de publicité (arl. R.621-95) %
» notification de lu décision par le préfet de région & I'aworilé compétente en matiére de de d'urb &
» ulfichage 1 mois au siége de I'EPCT et duns les mairies des communes membres, ou en mairie E
* mention de cet affichage dans un journal diffusé dans le département 5
* publication au RAA de I'Eint dans ce département ou au JORF 7
3
g
£

[ Annexion du PDA au document d'urbanisme (anmexe du document graphique) par Mautorilé compétente en maticére de document d'urbanisme
(arl. R.621-95)

3. Précisions
Rappel de la circulaire de 2004 sur les PPM : avant la réglementation sur les PDA, la création des PPM
(loi SRU, 2000) avait donné lieu a la publication d'une circulaire en 2004 qui précisait que ['outil
devait "réserver 'action de I'ABF aux zones les plus intéressantes situées autour d'un monument
historique et d'exclure de son champ d'intervention obligatoire celles qui sont dénuées d'intérét



patrimonial et paysager. (...) Ainsi, dans les zones urbaines banales ou disparates, autour de
monuments sans lien avec le tissu environnant, le nouveau périmétre doit se limiter a la proximité
immédiate du monument". Ces objectifs permettent de préciser la démarche engagée dans
I'élaboration du projet de PDA.

Chaque monument historique génére son propre périmétre délimité des abords. Lorsque deux
périmeétres se juxtaposent, ou se superposent, et que les enjeux le justifient, un PDA peut concerner
plusieurs monuments historiques.

Il est demandé que le PDA s'attache a suivre le découpage parcellaire.

Selon le code du patrimoine, article L. 621-30 : "La protection au titre des abords s'applique a toute
partie non protégée au titre des monuments historiques d'un immeuble partiellement protége.

La protection au titre des abords n'est pas applicable aux immeubles ou parties d'immeubles protégés
au titre des monuments historiques ou situés dans le périmétre d'un site patrimonial remarquable
classé en application des articles L.631-1 et L.631-2.

Les servitudes d'utilité publique instituées en application de l'article L.341-1 du code de
I'environnement ne sont pas applicables aux immeubles protégés au titre des abords."

4. |mpact sur les autorisations de travaux

Dans le périmétre de 500 métres autour d'un monument historique, les travaux sur un immeuble,
bati ou non bati, sont soumnis a I'accord de l'architecte des Batiments de France (ABF) lorsque cet
immeuble est situé dans le champ de visibilité du monument historique. Les travaux situés hors du
champ de visibilité d'un monument historique ne sont pas soumis a I'accord de I'ABF ; ce dernier
peut cependant, en fonction du projet et des enjeux, formuler des observations ou des
recommandations sur le projet présenté.

Dans les PDA / périmétres déimités des abords de monuments historiques, le critére de covisibilité
ne s'applique pas : tous les travaux sur un immeuble, bati ou non bati, protégé au titre des
périmetres délimités des abords, sont soumis a I'accord de I'ABF, lequel étend sa vigilance sur les
abords eux-mémes par-dela la conservation ou a la mise en valeur du ou des monuments historigues.

Dans les abords, « les travaux susceptibles de maodifier I'aspect extérieur d'un immeuble, bati ou non
bati, protégé au titre des abords sont soumis & une autorisation préalable. L'autorisation peut étre
refusée ou assortie de prescriptions lorsque les travaux sont susceptibles de porter atteinte a la
conservation ou @ la mise en valeur d'un monument historique ou des abords » (code du patrimoine,
art. L.621-32).

Travaux soumis a une autorisation au titre du code de l'urbanisme.

Selon I'article L.632-2 du code du patrimoine, « le permis de construire, le permis de démolir, le
permis d'aménager, |'absence d'opposition a déclaration préalable, I'autorisation environnementale
prévue par l'article L. 181-1 du code de I'environnement ou l'autorisation prévue au titre des sites
classés en application de l'article L. 341-10 du méme code tient lieu de I'autorisation prévue a I'article
L. 632-1 du code du patrimoine si I'ABF a donné son accord, le cas échéant assorti de prescriptions
motivées. A ce titre, il s'assure du respect de l'intérét public attaché au patrimoine, a l'architecture, au
paysage naturel ou urbain, @ la qualité des constructions et a leur insertion harmonieuse dans le
milieu environnant ». L'ABF s'assure ainsi que les travaux ne portent pas atteinte a la conservation ou
a la mise en valeur du ou des monuments historiques, ni aux abords de ces monuments en tant que
tels.

Possibilité de recours. En cas de désaccord avec |'avis de |'ABF, |'autorité compétente pour délivrer
I'autorisation d'urbanisme peut faire recours contre cet avis auprés du préfet de région, dans les sept
jours apres réception de |'avis. Le demandeur peut lui-méme faire recours aupres du préfet de
région, dans les deux mois aprés avoir recu la décision de ['autorité compétente pour délivrer
I'autorisation d'urbanisme, si cette décision est basée sur un refus d'accord de I'ABF. Pour la bonne



compréhension de ces possibilités de recours, voir l'article L. 632-2 lll du code du patrimoine et les
articles R. 423-68 et R. 424-14 du code de |'urbanisme.

Travaux non soumis a une autorisation au titre du code de l'urbanisme.

Selon |'article R. 621-96 du code du patrimoine, les travaux non soumis a une autorisation délivrée en
application du code de I'urbanisme ou du code de I'environnement doivent faire |'objet d'une
demande d'autorisation déposée en mairie. Le dossier précise notamment la qualité du demandeur
(propriétaire, mandataire, personne autorisée a exécuter les travaux...), la localisation du ou des
terrains (adresses précises) et leur superficie, ainsi que la nature des travaux envisagés. Pour plus de
précision, voir les articles R. 621-96 a R. 621-96-17 de ce code).

Par-dela cette présentation succincte des régimes d'autorisation de travaux et de recours, il est
conseillé de se reporter aux dispositions législatives et réglementaires en vigueur sur le site
legifrance.fr ol il sera possible de prendre connaissance des textes de maniére compléte.

5. Synthése pour la commune de Lamballe-Armor

Nombre de Monuments Historiques | 26

Nombre de Monuments Historiques | 1
concernés par le présent dossier

Réglement urbain en vigueur PLU de Lamballe, élaboré en 2010

PLU de Meslin, approuvé en mars 2014

PLU de Planguenoual, validé en 2014

PLU de Morieux,

Par délibération du 3 juin 2019, la ville a prescrit
I’élaboration d’un PLU & I'échelle de la commune nouvelle

ZPPAUP, approuvée en janvier 2002

Autorité compétente Commune de Lamballe-Armor




Il. PRESENTATION GENERALE DE LA COMMUNE
6. Situation

La commune de Lamballe Armor crée le ler janvier 2019 est issue de la fusion de Lamballe, Morieux
et Planguenoual. Elle s’installe dans le département des Cotes-d’Armor en région Bretagne. Le
territoire est situé entre Saint-Brieuc, a I'Ouest et Rennes 3 I'Est. Il est traversé par la RN12 et la ligne
a grande vitesse Paris-Brest.
La commune “historique” de Lamballe s'était déja élargie lors du regroupement de communes mene
en janvier 2016 avec Meslin et I"association avec Maroué, La Poterie, Saint-Aaron et Trégomar.

Le territoire de Lamballe Armor s’étend sur 132,07 km?. Il s’ouvre au Nord sur la baie de Saint-Brieuc,
et posséde une frontiére maritime, une cote relativement sauvage et protégée, englobée dans un
site Natura 2000. La commune compte un peu plus de 69 000 habitants.

La riviere du Gouéssant et ses affluents sur laquelle s’appuie la trame urbaine de Lamballe forment
un ensemble paysager trés structurant et constitue I'épine dorsale du paysage urbain de la ville. La
ville contemporaine s’est développée hors les murs en un ensemble éclaté de lotissements qui
gagnent sur |'espace agricole environnant.

La commune de Lamballe Armor compte par ailleurs de multiples petits bourgs et lieux-dits qui
regroupent quelques habitations et sont entourés d'un espace agricole composé de bocage.

7. Histoire

L’histoire du bourg de Planguenoual est décrite dans le chapitre « Histoire du secteur et analyse du
développement urbain »

La ville de Lamballe est implantée dans un site fortement marqué par I'hydrographie et la
topographie, elle offre une configuration stratégique remarquable. Le chateau s'est construit au
sommet d'un premier mamelon, I'enceinte quant a elle se prolongeait sur |'axe d'un éperon contigu
vers la riviere et la ville basse.

Cette partie de la ville, lieu de passage et de commerce, accueillera également, en raison de la
présence de la riviére (le Gouessant), I'industrie des moulins et des tanneries.

Les origines de Lamballe sont anciennes, puisqu' un village gallo-romain se fixait a flanc de coteau, a
I'ouest de la ville actuelle, au carrefour de voies venant de Corseul et a Condate (Rennes). Au Ve
siecle, un religieux, du nom de Pal ou Pol, évangélisa tout le pays et édifia un ermitage (Lan) proche
d'une hauteur fortifiée du Plessis. Le premier ensemble ayant été dévasté en 936 par les Normands,
une cinquantaine d'années plus tard, un chateau fut édifié sur le promontoire voisin de Saint-
Sauveur, et un nouveau burgum se développa a sa base...

A partir de 1034, I'histoire de la ville se confond avec la Seigneurie de Penthievre, donnée en
apanage par le jeune duc de Bretagne, Alain Ill, a son frere cadet Eudes. Lamballe devient alors la
capitale de Penthiévre, protégée par de hautes murailles.

En 1083, les moines de Marmoutier recurent un terrain pour y fonder un prieuré déedié a Saint
Martin; ce sera a |'extérieur de 'enceinte le début du développement du faubourg Saint-Martin.

Dés lors, Lamballe se développera a l'intérieur de murs clos, tout d'abord autour du chateau et de sa
chapelle (Notre-Dame, consacrée en 1202), puis entre le prieuré et le champ de foire.

Ce n'est qu'au XIVe que la ville s'étendit hors des murs : les premiers faubourgs apparaissent.
Uniquement protégée par un donjon, la ville demeure ouverte. Elle se compose autour de quelques
artéres principales : la Rue du Val, le Quartier Bario, le Martray et le Belouart. Mais en 1420, c'est la
fin de la premiére maison de Penthiévre et la ruine de la forteresse de Lamballe.

La ville retrouve son prestige quand le duc d'Etampes fit rebatir le chateau en 1556 par J. Delorme. Le
commerce redevient prospére, les tanneries et les mégisseries se développent le long du Gouessant.
Les faubourgs préfigurent les futurs développements de |'agglomeration (Mouéxigné, Saint-Martin,
Saint-Lazare).

Pourtant, les guerres de la Ligue , animées par le duc de Mercoeur, detruisent a nouveau Lamballe.
En 1626, Richelieu fait raser le chateau et I'enceinte a la suite d'une conspiration. La Chatellenerie de



Lamballe sera par la suite vendue a la famille des Bourbons en 1657, et la Maison de Penthiévre
s'éteint définitivement en 1712.

En 1759, la communauté fit lever le plan général de la ville et de ses faubourgs par l'ingénieur
Chevalier, mais ces documents furent rapidement perdus. Des aménagements notables ont
cependant lieu a partir du milieu du XVIllé siécle : la construction des ponts Doré et de !'Hétellerie ;
I'aménagement de la promenade du champ de foire ; I'ouverture d'une grande route de Lamballe a
Dahouét en 1769, passant par le moulin de la Hautiére ; puis en 1780, la création du canal de
dérivation.

Le XIXe siecle marque I'image urbaine. En 1846-1847, aprés délibération du Conseil Municipal, la
Porte Bario est démolie et la rue Bario élargit. Les destructions modifient |'aspect et la commodité du
centre-ville. A cela s'ajoutent de nouveaux tracés de routes. Mais, ce qui caractérise le XIXe siécle est
sans nul doute la construction des Haras en 1825 et |'arrivée du chemin de fer en 1865, qui, tout en
relangant l'activité locale, font évoluer le tissu urbain. Ils s'accompagnent de nouveaux alignements
urbains remarquables aux alentours, et du tracé de nouvelles rues.

La ville de Lamballe connait de profondes transformations et une large extension dans la seconde
moitié du XXe siecle avec la création de nombreux lotissements 3 |a frange avec |es espaces cultivés,
le long des grands axes viaires et sur d’anciennes parcelles agricoles

La ville connait également le développement de sa liaison viaire avec le passage de la Nationale 12 au
sud de la commune.

Cette meilleure desserte permet I'installation d’activités et d’industries entre la nationale, la voie
ferrée et la route d’Armor.

La ville se dote également de nouveaux espaces paysagers avec notamment |'ouverture du plan
d’eau de la Ville Gaudu dans les années 80.

8. Site patrimonial remarquable

Les sites patrimoniaux remarquables sont des périmétres dans lesquels ont été identifiés des enjeux
de conservation des qualités urbaines, architecturales et paysageres, et ou I'avis de "architecte des
batiments de France est systématique. Il s’agit d’une servitude d’utilité publique dont la gestion se
fait a Iaide d'un reglement. Dans le périmétre identifié, le reglement est applicable. La publicité est
interdite en site patrimonial, sauf s’il existe un réglement local de publicité ouvrant certains secteurs
a une tolérance.

La Zone de Protection du Patrimoine Architectural Urbain et Paysager (ZPPAUP) de Lamballe a été
approuvee par arrété du préfet de région en date du 30 janvier 2002, L'enjeu essentiel du projet de
ZPPAUP pour Lamballe était de mettre en ceuvre un outil permettant 3 la ville d’assurer un
développement harmonieux et cohérent de la ville tout en maintenant |a qualité du patrimoine
architectural, urbain et paysager existant.

A compter du 8 juillet 2016, en application de la Loi LCAP du 7 juillet 2016, les ZPPAUP et les AVAP
approuvees ont automatiquement été transformées en Site Patrimonial Remarquable (SPR).

Une procedure de révision de la ZPPAUP a été engagée par la commune par délibération du Conseil
municipal de Lamballe le 18 décembre 2017.

Le projet de révision du périmétre du SPR a été présenté en CNPA le 1% décembre 2022.
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Cartographie de repérage de la ZPPAUP, des Monuments Historigues et des périmétres de
protections des abords sur la commune de Lamballe-Armor
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Cartographie de repérage du SPR révisé (proposition présentée en CNPA le 01/12/2022), des
Monuments Historiques et des périmétres de protections des abords sur la commune de Lamballe -
Armor




[Il. LE MONUMENT HISTORIQUE

Les données présentées correspondent aux informations communiquées par les services de |'Etat, base
Mérimée et archives de ['UDAP.

1. Colombier de Vaujoyeux

Localisation :

Lamballe-Armor, Planguenoual
Réferences cadastrales :

F 184 ;1997 YH 27

Date et niveau de protection :
1982/12/29

Classé MH

Précision sur la protection de ['édifice
S Pigeonnier, dans sa totalité

Auteur de ['édifice
Description

Le pigeonnier de Vaujoyeux est érigé a 500 métres a I'ouest du centre de Planguenoual, prés du
lieu-dit de Vaujoyeux.

La premiére mention du pigeonnier date du début du XVI¢siecle, par un acte de vente de 1510.
Dépendant alors du manoir de Vaujoyeux, dont il est I'unique élément ayant survécu a |'époque
contemporaine, il partage encore son architecture avec plusieurs colombiers voisins au XIX: siecle.
Au XX siecle, il est toutefois I'unique édifice subsistant de ce genre.

Il s'agit d'un édifice quadrilobe : le colombier central est flanqué de quatre tours formant des
absidioles. Chacune des tours est couverte en cul-de-four. Le colombier est construit en granite,
schiste, grés et poudingue. Les blocs sont séparés les uns des autres par des trous de boulins alignés
(au total 1060 trous de boulins).



IV.  PRESENTATION DU SECTEUR

i Histoire du secteur et analyse du développement urbain

Le colombier s'installe sur I'ancienne commune de Planguenoual.

Cette ancienne commune comprend de nombreux hameaux qui regroupaient des foyers de pécheurs
a pied.

Le secteur dans lequel s’installe le colombier correspond a un bourg ancien, I'église située a
proximite et dédiée a Saint Pierre est mentionnée deés le Xlle siécle. C'est également a cette date que
I'on rencontre pour la premiére fois le nom de Planguenoual, alors cité sous la forme « Plogonoal ».
Le colombier, date d’aprés les études existantes du XVle siécle. || dépendait du manoir de Vaujoyeux,
édifice que I'on distingue sur les plans cadastraux de 1811 et de 1846.

Sur le cadastre napoléonien comme aujourd’hui, le colombier s’installe dans un secteur peu urbanisé
entouré de bocages.

Sur le cadastre napoléonien, le secteur se caractérise par des fermes et des manoirs isolés installées
dans des lieux-dits le long de voies et chemins. Le bourg de Planguenoual est visible, il se distingue
par I'église, autour de laquelle une série de chemins et routes s’organisent en étoiles et présente une
dizaine de petites maisons de ville. Le bourg demeure modeste.

Sur le cadastre napoléonien de 1811, un autre colombier est mentionné au Nord de celui étudié dans
le lieu-dit de « Launay ».

La comparaison avec la photographie aérienne actuelle permet de mesurer |’évolution de
I'urbanisation autour du premier bourg. De nombreux lotissements ont été bétis, étendant le bourg
initial autour des grandes routes et chemins.

La structure viaire du secteur a cependant peu évolué. En dehors des nouvelles voies desserte des
lotissements, les grands axes demeurent identiques.

Autour du pigeonnier, le manoir a disparu, sur sa parcelle on observe aujourd’hui un pavillon. En
revanche la ferme a I'Est du pig?‘or}nier déja visible en 1811 est toujours en place aujourd’hui.
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2. Morphologie du secteur

Le bourg formé autour de |'église s’est trés largement étendu par la création de lotissement
pavillonnaire qui se distinguent par un parcellaire trés régulier et une trame viaire formé par de
nombreuses impasses.

Les abords directs du pigeonnier sont formés par des espaces libres de type bocagers.

3. Vues et environnement actuel du monument historigue
S N NS N N w : ”

==+ Alignement arboré
. Masse arborée |bolsement)

0 O meewm mmm == Vuessur les éléments paysagers
0 100 500m K Vueslimitées / entravies

Le colombier s’installe dans une parcelle libre de constructions aussi a l'intérieur de la parcelle dans
lequel il prend place de nombreuses vues s’offre sur I'édifice et sur toutes ses faces.

Cette méme parcelle est ceinte d’une haie arborée continue et assez dense.

Au nord de la parcelle un cordon boisé, également continu accompagne un petit ru. Cette végétation
forme un écran au Nord malgré un dénivelé important et une vue dégagée depuis la D 59.

L'édifice de hauteur assez modeste demeure peu visible, y compris depuis |'environnement trés
proche. Depuis la voie dite « Le Colombier » une haie arbustive taillée forme un écran visuel a
hauteur de piétons.




Depuis le bourg aucune vue sur le colombier n'a pu étre repérée.

Depuis le sud du secteur et les lotissements batis le long de la D34, on distingue le volume de
couverture du Colombier ainsi que la toiture de la ferme voisine a I'occasion de percées dans les
haies bocagéres.







V. DEFINITION DU PROJET DE MODIFICATION DU PERIMETRE DE PROTECTION

1. Analyse du périmétre actuel

La carte ci-apres rappelle la géométrie et la localisation du périmeétre actuel.

== 7 _.-)'\J \\\ £ ‘I.J

1 pe-
¢ Limite communale

£= I Monument Historique
—» Proposition SPR
"7 Proposition PDA

Y i} Proposition PDA

Protections existantes
- [ ] périmétre automatique

Le périmeétre actuel couvre un rayon de 500 métres autour du colombier. Il porte essentiellement sur
des parcelles non baties de cultures et de patures.

Parmi les constructions comprises dans le périmeétre automatique, on note les édifices a proximité
directs : un pavillon et ses annexes coté Quest, une ferme, ses batiments agricoles et une habitation
coté Est.

Le périmetre porte au sud sur certaines parcelles des lotissements pavillonnaires contemporains qui
entourent le bourg de Planguenoual.

2. Zonage duPLU
La sectorisation du PLU a proximité du monument historique intégre la nature des abords du
monument historique a savoir zones NL, NPL et A.

3. Enjeux a prendre en compte dans la définition du PDA

L'analyse du territoire permet de dégager plusieurs enjeux :
> Prendre en compte les abords paysagers du colombier



Prendre en compte les vues sur le monument notamment depuis la départementale 34
Préserver les fermes a proximité, abords cohérents du colombier

Veiller a une évolution harmonieuse du bati existant

Prendre en compte les frondaisons arborées qui limitent les vues

Vv ¥V v ¥

4. Proposition de périmetre délimité des abords

e Philosophie générale
Pour definir le périmétre délimité des abords autour du colombier, plusieurs choix ont dicté la
géométrie proposée;
- La mise en valeur du monument Historique, ses abords directs mais
également les vues et perspectives de qualité se dégageant sur le colombier,
- La prise en compte des ruptures visuelles et des écrans végétaux qui
forment I'écrin du colombier
- L'absence d’édifices ou d’abord batis participant & la compréhension du
colombier et de son histoire (le manoir a disparu).

e Description du périmétre proposé
Ces difféerents choix conduisent a présenter un périmétre délimité dont la surface est réduite par
rapport a celle du périmétre automatique, le périmétre s’appuie sur le plan parcellaire.

Le périmetre est délimité selon les modalités suivantes :
- Au Nord:

- Lalimite est fixée sur le fond de la parcelle du MH et de ses voisines, limite
administrative mais aussi géographique et visuelle avec la présence d’un
petit ru et du cordon arboré qui I’'accompagne

- Alestetal’'Ouest:

- Le périmetre integre les constructions les plus proches et en covisibilité avec

le colombier,
- Ausud:

- Le périmetre s’étend jusqu’a la départementale 34 afin de prendre en
compte les vues existantes sur la toiture du colombier. Ainsi, deux grandes
parcelles de cultures sont intégrées au périmetre.
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LAMBALLE-ARMOR, le 2/12/2024

Lamballe-Armor

en Penthiévre

Monsieur MERIADEC Bertin et Madame Anne-
Charlotte LE TIRAN

31, rue de la ville tourault

22190 PLERIN

Direction des Services Technique
Urbanisme : 2024-25
Affaire suivie par : Katell NICOLAS / Séverine COLLET QUEMENER

Objet : Révision Du Plan Local d’Urbanisme et Instauration des Périmétres Délimités des Abords- Enquéte publique
unique

Madame et Monsieur,

En tant que propriétaire d'un monument historique, vous étes concernés par l'instauration d’un Périmétre Délimité des
Abords.

Par arrété n"2024-802, le maire de la commune de Lamballe-Armor a prescrit I'enquéte publique unique relative a
I'elaboration du Plan Local d’Urbanisme (PLU) et & I'instauration de Périmétres Délimités des Abords (PDA) pour une
durée de 34 jours consécutifs, du mercredi 18 décembre 2024 a 9h00 au lundi 20 janvier 2025 & 17h00 inclus.

Par decision du 23 septembre 2024 de la conseillére déléguée du tribunal administratif de Rennes, Madame Martine
VIART est désignée en qualité de commissaire enquétrice.

Le projet concerne notamment la création de 9 Périmétres Délimités des Abords.

Les Périmeétres Délimités des' Abords (PDA) sont des périmetres de protection autour des monuments historiques
adaptés aux enjeux patrimoniaux, urbains et paysagers propres a chague monument historique et venant se substituer
aux périmetres de protection de 500 m actuels.

A cette occasion, vous étes invités a faire parvenir vos observations éventuelles auprés de Mme VIART, commissaire
enquéteur désigné.

Pour mémoire, pendant la durée de I'enquéte publique, le dossier de I'enquéte publique sera consultable par le public
selon les conditions suivantes :

- En version numérique sur le site Internet du registre dématérialisé sécurisé 3 l'adresse suivante :
https://www.registre-dematerialise.fr/5840

- Enversion numérique sur le site internet de la ville de Lamballe-Armor (https://www.lamballe-armor.bzh)

- En version papier et en version numerigue sur un poste informatique a disposition du public dans les lieux
d’enquéte définis ci-apres, aux jours et horaires habituels d’ouverture au public.

Pendant toute la durée de I'enquéte, le public pourra formuler ses observations et propositions dans les conditions
suivantes :

- Par écrit dans le registre numérique disponible & 'adresse suivante :
https://www.registre-dematerialise.fr/5840 Ce registre mettra 3 la disposition du public I'intégralité des
correspondances, observations et propositions recues par voie numérique.

Par courrier électronique a I'adresse mail : enquete-publique-5840@registre-de materialise.fr Les contributions
transmises par courriel seront publiées dans les meilleurs délais sur le registre dématérialisé
(https://www.registre-dematerialise.fr/5840) et donc visibles par tous.

VILLE DE LAMBALLE-ARMOR
5 rue Simone Veil 1 BP90242 1 22 402 Lamballe-Armor Cede x
T02965013 50 t contact@lamballe-armor.bzh www.lamballe-armor.bzh



Par courrier & adresser 3 I'attention de Madame la commissaire enquétrice, ville de Lamballe-Armor, service
urbanisme, 5 rue Simone Veil 22400 Lamballe-Armor.

Par écrit dans les registres papier des 2 lieux de permanences (hotel de ville de Lamballe et annexe de mairie
de Planguenoual) aux jours et aux horaires d’ouverture habituels.

Par écrit et par oral auprés de la commissaire enquétrice lors de ses permanences définis ci-aprés.

La commissaire enquétrice se tiendra a la disposition du public :

le mercredi 18 décembre de 9h00 3 12h00, a I'hétel de ville de Lamballe-Armor, 5 rue Simone Veil

le jeudi 19 décembre de 9h00 a 12h00, annexe de Mairie de Planguenoual, 1 place du 8 mai 1945

le vendredi 27 décembre de 14h00 a 17h00, annexe de Mairie de Planguenoual, 1 place du 8 mai 1945

le vendredi 3 janvier de 9h00 4 12h00, a I'hétel de ville de Lamballe-Armor, 5 rue Simone Veil

le lundi 13 janvier de 14h00 a 17h00, a I'hétel de ville de Lamballe-Armor, 5 rue Simone Veil

le lundi 20 janvier de 14h00 a 17h00, a I’hétel de ville de Lamballe-Armor, 5 rue Simone Veil

Je vous prie de croire, Madame et Monsieur, a I'expression de ma considération distinguee.

Philippe HERCOUET
Maire de Lamballe-Armor

P.J : projet de périmeétre Délimité des Abords
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|.  LE CONTEXTE LEGISLATIF ET REGLEMENTAIRE

Textes de référence : code du patrimoine, articles L. 621-30 a L. 621.32, et article R. 621-92 d R. 621-
95,

1. Les abords : périmetre de 500 m ou PDA, périmetre délimité des abords

Selon le code du patrimoine (art. L.621-30), « les immeubles ou ensembles d'immeubles qui forment
avec un monument historique un ensemble cohérent ou qui sont susceptibles de contribuer a sa
conservation ou a sa mise en valeur sont protégés au titre des abords ». Les abords constituent ainsi
une servitude d'utilité publique affectant |'utilisation des sols dans un but de protection, de
conservation et de mise en valeur du patrimoine culturel.

Lors de I'inscription ou du classement d’'un monument historique, un périmétre des abords de 500 m
est automatiquement geénéré ; ce périmétre couvre indistinctement I'ensemble du territoire situé a
moins de 500 m de tout point du monument.

Le périmétre délimité des abords (PDA) se substitue au périmetre de 500 m et cerne de maniére
raisonnée la partie du territoire cohérente avec le ou les monuments historiques concernés, ou dont
la présence participe a leur conservation ou a leur mise en valeur. Il permet d’exclure les parties
dépourvues d’enjeux patrimoniaux en lien avec le monument.

2. Procédure de création des PDA
L'article L. 621-31 du code du patrimoine dispose que les PDA peuvent étre créés a tout moment ou
lors de I'inscription, ou du classement, d’un immeuble au titre des monuments historiques, ainsi que
dans le cadre de I"élaboration, la révision ou la modification d’un document d’urbanisme. Dans
toutes ces situations, I'autorité compétente en matiére de document d’urbanisme peut proposer a
I'architecte des batiments de France (ABF) un projet de périmétre délimité des abords. Dans tous les
cas egalement, une enquéte publique est nécessaire ; a cet égard, la procédure sur le document
d’urbanisme permet de mutualiser cette étape importante de consultation et de participation du
public, préalable a la validation.

En prenant appui sur la procédure d’élaboration, de révision ou de modification du document
d’urbanisme, I’ABF peut également proposer des projets de PDA a I'autorité compétente. Ces projets
de PDA sont susceptibles d’amélioration dans le cadre du dialogue assuré avec cette autorité comme
avec les communes concernées.

Au cours du travail sur le document d’urbanisme, il revient a I'autorité compétente de consulter les
autres communes intéressées par les projets de PDA.

Au terme de la finalisation du document d’urbanisme, I'organe délibérant de I'autorité compétente
arréte son document d’urbanisme et se prononce sur les projets de PDA ; I'enquéte publique prévue
pour le document d’urbanisme portera également sur les projets de PDA (art. R. 621-93 du code du
patrimoine). Les propriétaires des monuments seront consultés a cette occasion par le commissaire-
enquéteur.

Au terme de la procédure, en cas d’accord de I'’ABF et de I'autorité compétente sur les éventuelles
adaptations des PDA proposées, le cas échéant, par le commissaire-enquéteur, les PDA sont créés
par arrété du préfet de région.

Les PDA entrent en vigueur apres les mesures réglementaires de publicité : notification de I'arréte
par le préfet de région a |'autorité compétente pour le document d'urbanisme, affichage dans les
mairies concernées et au siége de |'autorité compétente pour le document d'urbanisme, mention de
cet affichage dans un journal diffusé dans le département, publication au RAA de I'Etat dans le
département concerné.



PERIMETRES DELIMITES DES ABORDS (PDA)

Procédure de eréation ou de modification VIA proeédure document d'urbanisme
(arficles L.621-31 ¢t R.621-92 & R.621-95 du code du patrimoine et R132-2 du code de I'urbanisme)

En cas de projet d'élahoration, révision ou modification d'un PLLI, document en tenant lieu
ou d'une carte communale : le préfet de département saisit I'ABF (art. R.621-93)
0
-
Proposition d"un projet de PDA (art. L.621-31) Proposition d'un projet de PDA (art. L.621-31)
par l'architecte des Biitiments de France (ABF) par la collectivité compétente en matiére d'urbanisme
k L
*
"Porter # connaissance"
par le préfet de département (arl. R.132-2 C.urba.)
qui informe la collectivité du projet de PDA de I'ABF
N
13
[ Arrét du projet de document d'urbanisme ]
{ Aprés avoir consulté, le cas échéant, les communes concernées (art, R.621-93) ]
i i
Avis de 'autorité compétente en matiére de document d'urbunisme Avis de l'architecte des Bitiments de France
sur le projet de PDA proposé par I'ABF (délibération) sur le projet de PDA praposé par la collectivite
o o
- ~
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de 'ART et de la collectivité de I'ART ou de la collectivité
% J
i} 1
; ; ™
3 Enquéte publique unique \ Enquéte publique
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[ Annexion du PDA au document d'urbanisme (annexe du documenl graphigue) par Pautorité compétente en matiére de document d'urbunisme
(art, R.621-95)

3. Preécisions
Rappel de la circulaire de 2004 sur les PPM : avant la reglementation sur les PDA, la création des PPM
(loi SRU, 2000) avait donné lieu a la publication d'une circulaire en 2004 qui précisait que ['outil
devait "réserver l'action de I'ABF aux zones les plus intéressantes situées autour d'un monument
historigue et d'exclure de son champ d'intervention obligatoire celles qui sont dénuées d'intérét



patrimonial et paysager. (...) Ainsi, dans les zones urbaines banales ou disparates, autour de
monuments sans lien avec le tissu environnant, le nouveau périmétre doit se limiter & la proximité
immédiate du monument". Ces objectifs permettent de préciser la démarche engagée dans
|'élaboration du projet de PDA.

Chaque monument historique génére son propre périmetre délimité des abords. Lorsque deux
perimetres se juxtaposent, ou se superposent, et que les enjeux le justifient, un PDA peut concerner
plusieurs monuments historiques.

Il est demandé que le PDA s'attache a suivre le découpage parcellaire.

Selon le code du patrimoine, article L. 621-30 : "La protection au titre des abords s'applique & toute
partie non protégée au titre des monuments historiques d'un immeuble partiellement protégé.

La protection au titre des abords n'est pas applicable aux immeubles ou parties d'immeubles protégés
au titre des monuments historiques ou situés dans le périmetre d'un site patrimonial remarquable
classé en application des articles 1.631-1 et 1.631-2.

Les servitudes d'utilité publique instituées en application de I'article L.341-1 du code de
I'environnement ne sont pas applicables aux immeubles protégés au titre des abords."

4. Impact sur les autorisations de travaux

Dans le périmeétre de 500 meétres autour d'un monument historique, les travaux sur un immeuble,
bati ou non bati, sont soumis a I'accord de I'architecte des Batiments de France (ABF) lorsque cet
immeuble est situé dans le champ de visibilité du monument historique. Les travaux situés hors du
champ de visibilité d'un monument historique ne sont pas soumis a |'accord de I'ABF ; ce dernier
peut cependant, en fonction du projet et des enjeux, formuler des observations ou des
recommandations sur le projet présenté.

Dans les PDA / périmétres délmités des abords de monuments historiques, le critére de covisibilité
ne s'applique pas : tous les travaux sur un immeuble, bati ou non bati, protégé au titre des
périmetres délimités des abords, sont soumis a l'accord de I'ABF, lequel étend sa vigilance sur les
abords eux-mémes par-dela la conservation ou a la mise en valeur du ou des monuments historiques.

Dans les abords, « les travaux susceptibles de modifier 'aspect extérieur d'un immeuble, béti ou non
bati, protégé au titre des abords sont soumis a une autorisation préalable. L'autorisation peut étre
refusée ou assortie de prescriptions lorsque les travaux sont susceptibles de porter atteinte d la
conservation ou a la mise en valeur d'un monument historique ou des abords » (code du patrimoine,
art. L.621-32).

Travaux soumis a une autorisation au titre du code de |'urbanisme.

Selon I'article L.632-2 du code du patrimoine, « le permis de construire, le permis de démolir, le
permis d'aménager, I'absence d'opposition a déclaration préalable, I'autorisation environnementale
prévue par l'article L. 181-1 du code de I'environnement ou 'autorisation prévue au titre des sites
classés en application de l'article L. 341-10 du méme code tient lieu de 'autorisation prévue a 'article
L. 632-1 du code du patrimoine si I'ABF a donné son accord, le cas échéant assorti de prescriptions
motivées. A ce titre, il s'assure du respect de l'intérét public attaché au patrimoine, a l'architecture, au
paysage naturel ou urbain, a la qualité des constructions et a leur insertion harmonieuse dans le
milieu environnant ». L'ABF s'assure ainsi que les travaux ne portent pas atteinte a la conservation ou
a la mise en valeur du ou des monuments historiques, ni aux abords de ces monuments en tant que
tels.

Possibilité de recours. En cas de désaccord avec |'avis de I'ABF, |'autorité compétente pour délivrer
I'autorisation d'urbanisme peut faire recours contre cet avis aupreés du préfet de région, dans les sept
jours apres reception de l'avis. Le demandeur peut lui-méme faire recours auprés du préfet de
région, dans les deux mois aprés avoir recu la décision de I'autorité compétente pour délivrer
I'autorisation d'urbanisme, si cette décision est basée sur un refus d'accord de I'ABF. Pour la bonne



compréhension de ces possibilités de recours, voir 'article L. 632-2 Ill du code du patrimoine et les
articles R. 423-68 et R. 424-14 du code de ['urbanisme.

Travaux non soumis a une autorisation au titre du code de I'urbanisme.

Selon l'article R. 621-96 du code du patrimoine, les travaux non soumis a une autorisation délivrée en
application du code de 'urbanisme ou du code de I'environnement doivent faire 'objet d'une
demande d'autorisation déposée en mairie. Le dossier précise notamment la qualité du demandeur
(propriétaire, mandataire, personne autorisée a exécuter les travaux...), la localisation du ou des
terrains (adresses précises) et leur superficie, ainsi que la nature des travaux envisagés. Pour plus de
précision, voir les articles R. 621-96 a R. 621-96-17 de ce code).

Par-dela cette présentation succincte des régimes d'autorisation de travaux et de recours, il est
conseillé de se reporter aux dispositions législatives et réglementaires en vigueur sur le site
legifrance.fr ol il sera possible de prendre connaissance des textes de maniere complete.

1. Synthése pour la commune de Lamballe-Armor

Nombre de Monuments Historiques | 26
Nombre de Monuments Historiques | 13
concernés par le présent dossier
Réglement urbain en vigueur PLU de Lamballe, élaboré en 2010

PLU de Meslin, approuvé en mars 2014

PLU de Planguenoual, validé en 2014

PLU de Morieux,

Par délibération du 3 juin 2019, la ville a prescrit
I’élaboration d’un PLU a I'échelle de la commune nouvelle

ZPPAUP, approuvée en janvier 2002
Autorité compétente Commune de Lamballe-Armor




Il.  PRESENTATION GENERALE DE LA COMMUNE
1. Situation

La commune de Lamballe Armaor crée le ler janvier 2019 est issue de la fusion de Lamballe, Morieux
et Planguenoual. Elle s’installe dans le département des Cétes-d’Armor en région Bretagne. Le
territoire est situé entre Saint-Brieuc, a I'Ouest et Rennes a I'Est. Il est traversé par la RN12 et la ligne
a grande vitesse Paris-Brest.

La commune “historique” de Lamballe s’était déja élargie lors du regroupement de communes mené
en janvier 2016 avec Meslin et I"association avec Maroué, La Poterie, Saint-Aaron et Trégomar.

Le territoire de Lamballe Armor s’étend sur 132,07 km?®. Il s’ouvre au Nord sur la baie de Saint-Brieuc,
et posséde une frontiere maritime, une cote relativement sauvage et protégée, englobée dans un
site Natura 2000. La commune compte un peu plus de 69 000 habitants.

La riviere du Gouéssant et ses affluents sur laquelle s’appuie la trame urbaine de Lamballe forment
un ensemble paysager treés structurant et constitue I'épine dorsale du paysage urbain de la ville. La
ville contemporaine s'est développée hors les murs en un ensemble éclaté de lotissements qui
gagnent sur 'espace agricole environnant.

La commune de Lamballe Armor compte par ailleurs de multiples petits bourgs et lieux dits qui
regroupent quelques habitations et sont entourés d’un espace agricole composé de bocage.

1. Histoire
La ville de Lamballe est implantée dans un site fortement marqué par I'hydrographie et la
topographie, elle offre une configuration stratégique remarquable. Le chateau s'est construit au
sommet d'un premier mamelon, I'enceinte quant a elle se prolongeait sur I'axe d'un éperon contigu
vers la riviere et la ville basse.
Cette partie de la ville, lieu de passage et de commerce, accueillera également, en raison de la
présence de la riviére (le Gouessant), l'industrie des moulins et des tanneries.
Les origines de Lamballe sont anciennes, puisqu' un village gallo-romain se fixait a flanc de coteau, a
I'ouest de la ville actuelle, au carrefour de voies venant de Corseul et a Condate (Rennes). Au Ve
siecle, un religieux, du nom de Pal ou Pol, évangélisa tout le pays et édifia un ermitage (Lan) proche
d'une hauteur fortifiée du Plessis. Le premier ensemble ayant été dévasté en 936 par les Normands,
une cinquantaine d'années plus tard, un chateau fut édifié sur le promontoire voisin de Saint-
Sauveur, et un nouveau burgum se développa a sa base...
A partir de 1034, |'histoire de la ville se confond avec la Seigneurie de Penthiévre, donnée en
apanage par le jeune duc de Bretagne, Alain Ill, a son frére cadet Eudes. Lamballe devient alors la
capitale de Penthievre, protégée par de hautes murailles.
En 1083, les moines de Marmoutier regurent un terrain pour y fonder un prieuré dédié a Saint
Martin; ce sera a |'extérieur de I'enceinte le début du développement du faubourg Saint-Martin.
Dés lors, Lamballe se développera a l'intérieur de murs clos, tout d'abord autour du chateau et de sa
chapelle (Notre-Dame, consacrée en 1202), puis entre le prieuré et le champ de foire.
Ce n'est qu'au XIVe que la ville s'étendit hors des murs ; les premiers faubourgs apparaissent.
Uniguement protégée par un donjon, la ville demeure ouverte. Elle se compose autour de quelques
arteres principales : la Rue du Val, le Quartier Bario, le Martray et le Belouart. Mais en 1420, c'est |a
fin de la premiére maison de Penthievre et la ruine de la forteresse de Lamballe.
La ville retrouve son prestige quand le duc d'Etampes fit rebatir le chateau en 1556 par ). Delorme. Le
commerce redevient prospere, les tanneries et les mégisseries se développent le long du Gouessant.
Les faubourgs préfigurent les futurs développements de I'agglomération (Mouéxigné, Saint-Martin,
Saint-Lazare).
Pourtant, les guerres de la Ligue , animées par le duc de Mercoeur, détruisent a nouveau Lamballe.
En 1626, Richelieu fait raser le chateau et I'enceinte a la suite d'une conspiration. La Chatellenerie de
Lamballe sera par la suite vendue a la famille des Bourbons en 1657, et la Maison de Penthiévre
s'éteint définitivement en 1712.
En 1759, la communauté fit lever le plan général de la ville et de ses faubourgs par I'ingénieur
Chevalier, mais ces documents furent rapidement perdus. Des aménagements notables ont



cependant lieu a partir du milieu du XVllle siecle : la construction des ponts Doré et de !'Hotellerie ;
I'aménagement de la promenade du champ de foire ; I'ouverture d'une grande route de Lamballe a
Dahouét en 1769, passant par le moulin de la Hautiére ; puis en 1780, la création du canal de
dérivation.

Le XIXe siécle marque I'image urbaine. En 1846-1847, apres délibération du Conseil Municipal, la
Porte Bario est démolie et la rue Bario élargit. Les destructions modifient |'aspect et la commodité du
centre-ville. A cela s'ajoutent de nouveaux tracés de routes. Mais, ce qui caractérise le XIXe siécle est
sans nul doute la construction des Haras en 1825 et I'arrivée du chemin de fer en 1865, qui, tout en
relancant |'activité locale, font évoluer le tissu urbain. Ils s'accompagnent de nouveaux alignements
urbains remarquables aux alentours, et du tracé de nouvelles rues.

La ville de Lamballe connait de profondes transformations et une large extension dans la seconde
moitié du XXe siécle avec |la création de nombreux lotissements a la frange avec les espaces cultivés,
le long des grands axes viaires et sur d’anciennes parcelles agricoles

La ville connait également le développement de sa liaison viaire avec |le passage de |a Nationale 12 au
sud de la commune.

Cette meilleure desserte permet I'installation d’activités et d’industries entre la nationale, la voie
ferrée et la route d’Armor.

La ville se dote également de nouveaux espaces paysagers avec notamment |'ouverture du plan
d’eau de la Ville Gaudu dans les années 80.

2. Site patrimonial remarguable

Les sites patrimoniaux remarquables sont des périmetres dans lesquels ont éte identifiés des enjeux
de conservation des qualités urbaines, architecturales et paysageres, et ou I"avis de I'architecte des
batiments de France est systématique. Il s’agit d’'une servitude d’utilité publique dont la gestion se
fait a I'aide d’un réglement. Dans le périmétre identifié, le réglement est applicable. La publicité est
interdite en site patrimonial, sauf s’il existe un réglement local de publicité ouvrant certains secteurs
a une tolérance.

La Zone de Protection du Patrimoine Architectural Urbain et Paysager (ZPPAUP) de Lamballe a éte
approuvée par arrété du préfet de région en date du 30 janvier 2002. L'enjeu essentiel du projet de
ZPPAUP pour Lamballe était de mettre en ceuvre un outil permettant a la ville d’assurer un
développement harmonieux et cohérent de la ville tout en maintenant la qualité du patrimoine
architectural, urbain et paysager existant.

A compter du 8 juillet 2016, en application de la Loi LCAP du 7 juillet 2016, les ZPPAUP et les AVAP
approuvées ont automatiquement été transformées en Site Patrimonial Remarquable (SPR).

Une procédure de révision de la ZPPAUP a été engagée par la commune par délibération du Conseil
municipal de Lamballe le 18 décembre 2017.

Le projet de révision du périmétre du SPR a été présenté en CNPA le 1* décembre 2022.
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Cartographie de repérage de la ZPPAUP, des Monuments Historiques et des périmeétres de
protections des abords sur la commune de Lamballe-Armor
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Cartographie de repérage du SPR révisé (proposition présentée en CNPA le 01/12/2022), des
Monuments Historiques et des périmétres de protections des abords sur la commune de Lamballe -

Armor




I1l.  LES MONUMENTS HISTORIQUES

Les données présentées correspondent aux informations communiquées par les services de I'Etat, base
Mérimée, archives de I'UDAP et des informations récoltées a I’'occasion des visites de sites et recherches
menées dans le cadre de la révision du SPR.

Localisation :

2 Bis Rue des Moulins, Lamballe-Armor
Références cadastrales :

1997 AB 316

Date et niveau de protection :
16/09/1907

Classé MH

Précision sur la protection de I'édifice
Eglise dans sa totalité

Auteur de |'édifice

Description

Le prieuré Saint-Martin fut fondé par le Comte Geffroy Boterel en faveur de I'abbaye de
Marmoutiers en 1084. Saint-Martin fut érigé en paroisse au Xllle siecle et le prieuré devint alors
prieuré-cure, il le restera jusqu'a la Révolution.

Un porche (XVle siécle) protége l'entrée sud de I'église, il est recouvert d'une charpente sur
laquelle on peut lire "L'AN MIL CINQ CENT DIX NEUF JEAN LESNE ME FIT TOUT NEUF", des



sculptures ornent les pieces de charpente a l'entrée du porche. Il abrite une porte romane de plein
cintre a chapiteaux sculptés.

L'église est flanquée d'un clocher de style renaissance sur lequel figure l'inscription : "Thomas
Cornillet trésorier 1555".

La nef centrale est principalement romane et daterait de la fin du Xle siécle ou du Xlle siécle, tout
comme la porte sud. Elle communique avec le bas-coté sud par quatre arcades plein-cintre (style
roman) et une arcade en arc brisé (style gothique) ; avec le bas-c6té nord, par deux arcades plein-
cintre et une en arc brise.

La partie supérieure de la nef est percée de petites fenétres aveugles, témoignant de 'ancienne
couverture a quatre pans, les bas-cotés étaient alors couverts de toitures indépendantes et les
fenétres, maintenant obturées. Le cheeur et le transept datent du XVle siécle et du XVllle siecle.
lIs auraient été remaniés au Xllle siécle puis au XVle siecle.

L'ensemble de |'édifice a subi des modifications aux XVle siecle et XVllle siécle (reconstruction du
cheeur et du transept, construction de la tour renaissance) et a été totalement restauré en 1835.

2. Haras national

Localisation :

22 Boulevard des Haras, Lamballe-Armor
Références cadastrales :

AK 572 et 573

Date et niveau de protection :

11/12/2015

Inscrit MH

Précision sur la protection de I'édifice

Le haras national, a savoir les facades et toitures de
tous les batiments construits avant la Premiere
Guerre mondiale (hormis leurs aménagements et
équipements contemporains), 'écurie n® 10 en
totalité, le parc pour son sol d'assiette, ses murs,
clétures et portails

Auteur de I'édifice

Description

L'histoire de ce haras initiée par la création, en 1783, d'un premier dépdt d'étalons royaux fut
contrariée par les événements historiques, changements politiques et de politique en matiéere
d'élevage qui suivirent cette date. Aprés deux fermetures entrecoupées d'une réouverture en
1825, c'est finalement en 1842 qu'il est définitivement rétabli, devenant le siege administratif de la
circonscription du Nord-Bretagne. Son développement est alors encouragé par l'attention portée a
|'ameélioration des chevaux de travail. Une nouvelle race de chevaux : le Breton apparait, dont
Lamballe devient I'épicentre de la production. L'architecture de cet ensemble est a la fois sobre et
monumentale alliant la noblesse des proportions a la simplicité fonctionnelle des volumes. Ce
haras constitue un témoin remarquable de I'histoire de I'élevage équin en Bretagne depuis la fin
du XVllle siecle.

3. Eglise Notre-Dame

Localisation :

Rue Notre-Dame, Lamballe-Armor
Réferences cadastrales :

1997 AD 231

Date et niveau de protection :
02/08/1848

Classe MH

Preécision sur la protection de ['édifice
Eglise en totalité



4, Maison du XVle siécle

5:

Auteur de I'édifice

Description
La collégiale de Lamballe est une église fortifiée dont la construction débute a la fin Xle siécle ou
au début du Xlle siecle et se termine au XVle siécle (hors restauration du XIXe siécle). Les parties
les plus anciennes sont le portail nord, le portail occidental, la nef centrale et le bras nord du
transept (Xlle siecle et Xllle siécle, architecture romane et début de I'architecture gothique).
L'ensemble du cheeur et le bras sud du transept sont du XIVe siécle (gothique rayonnant), le bas-
coté sud de la nef a été reconstruit au XVe siécle dans le style du XIVe siécle. Les pignons des
chapelles nord de la nef sont du XVle siecle (gothique flamboyant). Le clocher daterait du

XIVe siecle mais a été remanié au XVle siecle, puis au XIXe siécle.

-':r'l '.__...
=

Localisation :

33 rue du Docteur Calmette, Lamballe-Armor
Références cadastrales :

1997 AK 71

Date et niveau de protection :

22/03/1930

Inscrit MH

Précision sur la protection de I'édifice

Facade et toiture

Auteur de I'édifice

Description

Cette maison a pans de bois, installée a I'alignement sur rue s’éléve sur trois niveaux.

Couverte en ardoises, elle présente un pignon sur rue et une boutique en rez-de-chaussée. Le
premier étage, en léger débord et sur console, posséde une structure a pan de bois au motif de
chevrons.

Maison

Localisation :

29 rue du Docteur Calmette, Lamballe-Armor
Réféerences cadastrales :

1997 AK 74

Date et niveau de protection :

11/06/1930

Inscrit MH

Précision sur la protection de I'édifice

Facade et toiture



Auteur de I'édifice

Cette maison de deux travées, élevée sur trois niveaux (dont un comble) présente en facade une
structure a pans de bois a poteaux droits.
Elle date du XVlle siécle. Une boutique a été aménagée au rez-de-chaussée.

6. Deux maisons

Localisation :

5 devenu 7 rue du Four, Lamballe-Armor
Références cadastrales :

444, 445 ; 1997 AD 258 ; 1997 AD 259
Date et niveau de protection :
1926/06/19

Inscrit MH

Precision sur la protection de l'édifice
Facades

Auteur de I'édifice

Description
Ces deux maisons mitoyennes présentent une structure a pan de bois de couleur rouge sang.
Enduite en partie, les poteaux droits, sculptés, apparaissent en légére saillie. Elevées sur trois
niveauy, elles datent du XVlle siécle.

7. Maison

Localisation :

3 devenu 5 rue du Four, Lamballe-Armor
Réferences cadastrales :

441 ;1997 AD 259 ; 1997 AD 260

Date et niveau de protection :
19/06/1926

Inscrit MH

Précision sur la protection de ['édifice
Facade

Auteur de |'édifice

Description

Cette maison a deux étages (dont un de comble) en encorbellement repose sur des poteaux
sculptés. Le pan de bois du premier étage présente un double motif : chevron en partie supéerieure
et croix en partie inférieure.

La facade sur rue présente un haut pignon et est percée par une large baie.



Les tétes des poteaux sont sculptées de petits chapiteaux a motifs végétaux.

8. Maison dite du Bourreau (doublement protégé)

Localisation :

Place du Martray, Lamballe-Armor

Références cadastrales :

1997 AD 318

Date et niveau de protection :
Facade sur place (classement le 22/11/1909)
Facade sur la rue du Docteur Calmette et ensemble
des toitures (classement le 01/06/1964)

Précision sur la protection de ['édifice

Facade sur la place ; fagcade sur la rue ; ensemble des

toitures

Auteur de I'édifice

Description

La maison dite « du Bourreau » date du XVle siécle. Elle est la propriété, en 1609, des familles
Bourceau, puis Duval, Guérin, de Michel Gallet et de Pierre César de Keryvot.

Au XXe siecle, cette maison a appartenu a des antiquaires, les fréres Tardivel, André et Lionel. Elle
n’était plus habitée et servait uniguement d’entrep6t pour le magasin, situé rue Calmette. La
batisse, en trés mauvais état, était menacée de démolition, alors que la facade, située place du
Martray, avait été classée Monument historique, en 1909.

Au début des années 60, I'abbé Boulbain a l'idée de transformer la batisse en musée.

Le musée est inaugureé en 1972.

Elevée sur un soubassement en moellons de granit, on accéde a la maison par quelques marches.
Le niveau semi-enterré abrite une cave. La maison présente une grande largeur et des poteaux
droits sculptés.

9. Maison du XVlle siécle

Localisation :

6 rue du Four, Lamballe-Armor
Références cadastrales :

1997 AK 128, 129

Date et niveau de protection :
02/12/1926

Inscrit MH

Précision sur la protection de |'édifice
Facades et toitures

Auteur de ['édifice

Description

Cette maison a été construite au cours du XVlle siecle. Elevée sur trois niveaux, elle présente une
saillie trés importante sur la rue en raison de deux encorbellements successifs.

Les deux étages et les combles ont gardé en fagade leur pan de bois apparent, formé de poteaux
droits et de croix de Saint-André. Notons que le mur sur rue est le gouttereau.

10. Deux maisons

inscription le 08/06/1964
Localisation :
6 et 8 rue Saint-Jean, Lamballe-Armor
Références cadastrales :



1997 AD 263 ; 1997 AD 258

Date et niveau de protection :
08/06/1994

Inscrit MH

Précision sur la protection de 'édifice
Fagade et toiture

Auteur de I'édifice

Description
La premiére maison s'éléve sur trois niveaux et un comble. Elle posséde deux encorbellements
successifs. Les deux étages, a pan de bois apparents, présentent un motif de losanges en partie
basse et un motif de chevrons dans leur moitié supérieure.

La seconde maison possede également deux encorbellements successifs, son pan de bois est
aujourd’hui couvert par un enduit, seules les consoles permettent de deviner le mode constructif.

11. Deux maisons

Localisation :

2 et 4 parvis Saint-Jean, Lamballe-Armor
Références cadastrales :

1997 AK 128, 129

Date et niveau de protection :
18/09/1964

Inscrit MH

Précision sur la protection de I'édifice
Fagades et toitures

Auteur de |'édifice

Description

Ces deux maisons s’installent a I'angle de la place du marché et du parvis Saint-Jean.

Elles présentent un premier niveau bati en moellons de granit et une structure a pan de bois pour
les étages supérieurs. On note que les murs pignons, épais et aveugles, ont été construits en
moellons de granit.

12. Eglise Saint-Jean

Localisation :

Rue Saint-Jean, Lamballe-Armor
Références cadastrales :

1997 AK 482

Date et niveau de protection :
07/02/1925

Inscrit MH

Précision sur la protection de ['édifice
Clocher



Auteur de I'édifice

Description

L'église Saint-Jean (XV-XIX-XXe siecle) est fondée, semble-t-il, au XIVe siecle (entre 1341 et 1364).
Elle est restauree entre 1837 et 1840, les travaux portent sur un élargissement du transept et la
reconstruction des bas-cotés. La sacristie date de 1843. La tour occidentale date du XVe siecle et
du XVlle siécle (pour la partie haute). Les grandes arcades datent de 1420-1432.

Le clocher a été commencé en 1638 et achevé en 1650, il remplace celui démoli par un orage en
1436. En 1902, I'église voit la réalisation d'un nouveau déme et la réfection du clocher.




13. Maison

Localisation :

2 rue du Docteur Lavergne, Lamballe-Armor
References cadastrales :

1997 AK 364 ; 1997 AK 196

Date et niveau de protection :

02/12/1926

Inscrit MH

Précision sur la protection de I'édifice
Facades et toitures

Auteur de I'édifice

Description
Cette petite maison a pan de bois élevée sur deux niveaux, s'installe extra-muros de la ville
meédiévale non loin de la porte du boulevard et du pont de I'Hotellerie.



IV.  PRESENTATION DU SECTEUR

1% Histoire du secteur et analyse du développement urbain

La commune ne dispose pas de documents graphiques permettant de cerner précisément les étapes
de constitution de la ville au cours de son histoire.

Le document le plus ancien est le plan établi par I'ingénieur Auffray en 1788, postérieur aux travaux
d'aménagement du champ de foire et du canal de dérivation du Gouessant.

L'autre document important sera le premier cadastre dressé en 1837.

Le démantelement du chateau et des remparts n'entrainera pas d'intervention sur les quartiers intra-
muros ; on note cependant au XIXe siécle la démolition de groupes de maisons situées autour de la
Place du Marché, 'élargissement rue du Bario et celui de la Place du Beloir. Chacune de ces
opérations de démolition s'orientait, semble-t-il, sur le souci d'ouvrir les espaces publics pour plus de
commodité au centre-ville.

La destruction définitive de I'enceinte en 1926 insére de maniére beaucoup plus lisible tous les

Photographie aérienne, geoportail.gouv.fr




Dans le centre-ville actuel, le bati comme le parcellaire permettent d’identifier le noyau historique de
la ville. Ainsi ce secteur porte encore la trace de la ville médiévale.

La ville «ancienne» a connu plusieurs périodes de constructions qui ont fortement marquées la
morphologie des lieux. Le tracé des rues Charles Cartel, du Val ou des Augustins garde ainsi en
mémoire la géométrie des fortifications qui ceinturaient la ville.

Bien que le nombre de plans historiques soit limité, la comparaison entre le plan actuel avec les plans
datant de la fin du XVllle montre une grande permanence des tracés viaires en centre-ville.

Le maillage des voies dans le cceur historique est majoritairement hérité de I'époque médiévale et
reste marqué par une certaine irrégularité. Les rues étroites et sinueuses tout comme les petits
escaliers caractérisent le paysage dans le secteur urbain le plus ancien de Lamballe autour de la
collégiale et de la place Martray.

Deux axes historiques organisent le cceur historique de Lamballe, la rue Bario/Villedeneu qui
rejoignait la porte Bario au couvent des Augustins et un axe Est/ Ouest la rue Notre-Dame. Les voies
du secteur épousent par ailleurs la topographie de la ville, la rue de la tour aux Chouettes, la rue du
Four, la rue du Val se calquent ainsi sur les courbes altimétriques.

Un réseau de sentes et rues vient compléter ces voies.

Le Gouessant, canalisé a I'approche du coeur historique, se situe en dehors du périmétre de la ville
anciennement enclose. Le cours d’eau influe cependant I'organisation du parcellaire et les
installations baties de la rive Sud de la rue du Val de de la rue Charles Cartel.

Dans le secteur, le bati s'installe majoritairement a I'alignement sur rue, formant un front bati
continu. Le bati est cependant trés hétérogéne et donne a voir aujourd’hui toutes les époques de
construction depuis le XVe siécle jusqu’au XXe siecle.

La comparaison entre le cadastre napoléonien et la photographie aérienne actuelle, montre par
ailleurs que les constructions se sont multipliées : maisons de ville et pavillons de la fi du XIXe siecle,
lotissements des années 30 mais aussi ensembles pavillonnaires contemporains.

Par ailleurs, la création de la ligne de chemin de fer et de la gare forment une large cicatrice dans le
tissu, divisant les faubourgs de Mouexigné et de Saint-Lazare.

2. Morphologie du secteur

Abstraction faite des remembrements de parcelles au XIXe siécle et aux grandes emprises liées aux
équipements et enclos religieux, le tissu du centre ancien se distingue aujourd’hui par la présence de
deux grands types de parcelles

Un parcellaire étroit est d’origine médiévale, il est plus ou moins laniéré, mais surtout densément
bati.

Aux parcelles longues et étroites se juxtaposent des parcelles plus larges;15 a 25 metres; ce qui laisse
place a des espaces non batis généreux. |l s’agit principalement des parcelles des demeures
bourgeoises et des hotels urbains.

Les édifices dans le secteur s’inscrivent a I'alignement de la voie et forment un front bati continu.

Ce tissu entraine des vues et perspectives cadrées sur certains monuments mais limite également les
vues lointaines sur les maisons a pans de bois protégées.

3. Vues et environnement actuel des monuments historigques

e Les monuments repeéres et vues lointaines
L'image de la ville de Lamballe se caractérise par son paysage naturel et sa géographie, mais
également par ses constructions. Le paysage urbain est ainsi ponctué de batiments suffisamment
singuliers pour former des « repéres », ou apparaitre, dans les mises en scene de |'espace public, a
I'instar de certains monuments, symboles de Lamballe, et qui sont devenus au fil du temps des
emblemes territoriaux.




Dans le paysage lamballais, les édifices religieux se distinguent et constituent des batiments
eémergents trés importants : la collégiale, le cocher de I'église Saint-lean, I'église Saint-Martin.
Des vues lointaines existent ainsi sur ces monuments.
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Vue sur I'église Saint-Jean et la collégiale depuis le sud de Lamballe

Vue sur la collégiale depuis le lotissement autour du plan d’eau Gaudu



Vue sur la collégiale depuis la rue Paul Langevin

L’environnement de chacun des monuments historiques n’est pas unique. Aussi, il convient de
décrire par secteurs géographiques successifs I'environnement paysager et bati ainsi que les vues et
perspectives existants sur chaque monument.

e Autour de Saint-Martin
La ville se développe relativement précocement au dehors des remparts et notamment au niveau du
quartier qui s'est organisé autour de I'église paroissiale Saint-Martin . Cette derniére est directement
reliée au bourg castral par un axe menant a la porte Saint-Martin. Cette voie, sur laquelle les édifices
s'installent a I'alignement, offre une longue perspective sur le flanc sud de I'église et son clocher.
C'est I'une des vues les plus remarquables dans Lamballe intramuros.
Les abords de I'église se caractérisent par un tissu faubourien formé de petites maisons de bourg,
mitoyennes les unes avec les autres, mais aussi par un linéaire de maisons de ville élevées a la fin du
XIXe siecle (rue des Moulins).
On note egalement dans le secteur la présence de deux grands équipements : le collége Gustave
Tery ainsi que le haras national.







¢ LeHaras National

Le haras national est bati sur une tres large parcelle en bordure de I'un des bras du Gouessant. Il
articule des tissus trés hétérogéne. A I'Est, on retrouve le faubourg Saint-Martin, un acces existe
depuis la rue Saint-Martin. Au sud Est un tres large portail ouvre sur la place du Champ de. Au sud-
ouest, le haras demeure peu visible depuis les extensions du centre historique bati dans le courant
du XIXe siecle et le centre hospitalier. A l'Ouest, le Gouessant forme une limite naturelle avec les
équipements sportifs et les lotissements contemporains. Au Nord, le haras est ceint d’un tres haut
mur ne permettant pas de vues depuis les tissus pavillonnaires ot la rue des Moulins.

Le gabarit réduit des constructions du haras ne permet pas d’identifier de vues lointaines sur
I'ensemble. Par ailleurs, les murs de clature ferment trés largement le haras de la ville. Seules les
ouvertures vers la place du champ de Foire et la rue Saint-Martin peuvent atre identifiées comme
des perspectives remar
la scéngraphie des lieux.

quables sur le monument. C'est le plan de masse de I'équipement qui permet
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reprises a la suite de guerres et batailles, est de nouveau détruit en 1626 et ne sera jamais
reconstruit. Dés lors, le sommet de I'éperon rocheux reste dominé par la collégiale entourée d'un
vaste espace libre.

Le paysage qui borde la collégiale est témoin de cette histoire mouvementée.

La collégiale se dresse au droit de I'éperon rocheux, depuis son flanc sud on observe de tres larges
contreforts et la subsistance de ses fortifications.

Son parvis ouvre sur une petite terrasse qui permet de bénéficier d’une ouverture a180° surle
paysage lamballais.

La collégiale est longée au Nord par une voie assez large sur laquelle s'installent équipements et
maisons bourgeoises.

Enfin 3 'emplacement initial du chateau, un square a été aménagé au XiXe siecle. Il est marqué par
un couver arbore trés important qui limite les vues depuis le sud vers la collégiale.




® Autour de la place du Marché
Le bourg actif et historique de Lamballe s’organise autour des places du Martray et du marché. Le
réseau viaire, formé par des voies étroites et sinueuses, s'organise en effet en étoile centré sur ces
deux places.
Ces deux places forment encore aujourd’hui le coeur de Lamballe. Ces deux places ne forment qu’un
vaste espace public visuellement, elles restent cependant traversées par la rue Bario, jusqu’au début
du XXe siecle elles étaient séparées par un flot de maisons.
Autour de ces deux places, les constructions s'installent sur des parcelles longues et étroites, 3
I'alignement sur rue. Ainsi e paysage urbain est marqué par un rythme assez régulier de petites
maisons de deux a trois étages.
Les maisons a pan de bois du secteur, protégées, s'installent dans ces séquences. Ainsi les vues sur
€es monuments sont limitées en raison de la géométrie, la largeur des voies et du gabarit des
constructions. Seules la maison dite du Bourreau et |a maison adressée sur le parvis Saint-Jean
bénéficient de perspectives plus longues sur leurs facades en raison du recul apporté par la place du
marche et du Martray.










e |’église Saint-Jean

L’église Saint-Jean se situe a la rencontre du parvis de Saint-Jean et de la rue Saint-Jean. Elle s'installe
dans un tissu urbain dense. Contrairement a de nombreux édifices religieux, ces abords n’ont pas
connu de « curetage » ou de démolition importantes.

La géométrie des voies, leur étroitesse et leur sinuosité, ainsi que les fronts béatis continus, entrainent
des vues courtes et tres limitées sur I’église. Le bas-coté Nord a été bati a I'alignement sur la voie
nommeée parvis Saint-Jean. La fagade occidentale et le clocher dans toute sa hauteur, s’observent
depuis le croisement de la rue Saint-Jean et de la rue du Lion d’Or, la topographie permet une
perspective qualitative sur I'édifice.

Au sud, une terrasse et un petit jardin de curé ont été aménagés. Ce lieu bénéficie d’une large
ouverture visuelle sur les faubourgs historique de Lamballe. L'église Saint-Jean peut également
s'observer depuis la rue Charles Cartel a 'occasion de percées dans le front bati et depuis le lointain,
son clocher dépassant le vélum des constructions alentours.




e Maison rue du docteur Lavergne

La maison, s’installe a 'entrée de la ville historique. Elle se place ainsi a I"articulation entre deux
types de tissus : celui de la ville médiévale aux parcelles étroites et aux voies sinueuses et celui des
extensions de la fin du XIXe siécle sous forme de lotissement, aux parcelles massées, régulieres et
aux voies larges et droites.

La facade principale de la maison ouvre sur un rond-point, ainsi bien que les constructions
mitoyennes et proches présentent des qualités patrimoniales, elle s’inscrit dans un contexte urbain
ol l'usage automobile prédomine.

Dans les abords proches du monument, on note également, la présence d'une résidence de logement
collectif a I'écriture moderne, de la bibliothéque a I'architecture contemporaine et d'un
supermarché.




V. DEFINITION DU PROJET DE MODIFICATION DU PERIMETRE DE PROTECTION

1. Analyse du périmétre actuel
La carte ci-apres rappelle la géomeétrie et |a localisation du périmeétre actuel.




Bl Monument Historique

Proposition SPR
Proposition PDA
3 Proposition PDA

Protections existantes
Périmétre automatigue

Y
285455 [0 SPR validé par la CNPA

La Zone de Protection du Patrimoine Architectural Urbain et Paysager (ZPPAUP) de Lamballe,
approuvée par arrété du Préfet de région en date du 30 janvier 2002, avait suspendu les périmetres
automatiques des Monuments Historiques du centre de Lamballe.

Ainsi jusqu’en 2016, les régimes des abords ne s’appliquaient que dans les limites de la ZPPAUP.
Depuis la loi LCAP, en date du 8 juillet 2016, les périmétres automatiques des abords sont réapparus.
Ainsi, aujourd'hui les périmétres automatiques débordent des limites du SPR, ils portent au nord
jusqu’a la départementale, a I'Ouest il couvre un trés large tron¢on de la rue du Docteur Lavergne, au
sud les faubourgs Saint-Lazare et de Mouexigné et a I'Est jusqu’a la rue du Maréchal Foch.

2. Enjeux a prendre en compte dans |la définition du PDA

L'analyse du territoire permet de dégager plusieurs enjeux :
> Prendre en compte le périmétre du SPR
> Prendre en compte la topographie des lieux et les vues sur les différents Monuments
Historiques
Préserver les tissus les plus anciens
Valoriser les monuments dans I'espace urbain notamment par un traitement qualitatif de leurs
abords directs

3. Proposition de périmetre délimité des abords
e Philosophie générale
Pour définir le périmétre délimité des abords autour des monuments historiques du centre-ville de
Lamballe, plusieurs choix ont dicté la geéométrie proposée :
- Lamise en valeur des monuments historiques, ses abords directs mais
également les vues et perspectives de qualité se dégageant
- La cohérence des tissus, témaoins de |'histoire de la ville,
- lLa prise en compte des autres protections et notamment la geométrie du
site patrimonial remarquable proposée et validée en CNPA.




e Description du périmétre proposé

Ces différents choix conduisent a présenter un périmetre délimité dont la surface est réduite par
rapport au périmetre automatique.
Les limites se superposent avec celle du SPR présenté en CNPA.
Les limites sont ainsi fondées sur les principes suivants :

= L’histoire de |la formation de la ville
Il s’agit de prendre en compte la formation du tissu urbain lamballais dans le périmétre de son
enceinte, de ses faubourgs et autour de ces axes de communications historiques.

= |'état actuel et I'évolution des activités et des tissus
Lamballe-Armor a connu une évolution de son urbanisme ces vingt derniéres années. Des
lotissements se sont construits entre les faubourgs et les cours d’eau et les zones commerciales se
sont densifiees.

= La densité patrimoniale, les limites géographiques et visuelles
La densité patrimoniale observée sur le terrain, croisée avec |'analyse du contexte paysager, en
particulier les cours d’eau et les frondaisons arborées, permet de proposer aujourd’hui un tracé
s'appuyant sur:
le tracé des cours d’eau canalisés ;
les ruptures visuelles et de tissus.

Ainsi 'ensemble de Ia ville médiévale et ses faubourgs historiques sont pris en compte.

Au Nord, la limite du PDA est fixée au sud sur les extensions XIXe de la ville. Cette limite permet de
prendre en compte |'ensemble du faubourg Saint-Martin et de son accompagnement paysager ainsi
que la rue Général de Gaulle.

A I'Est, 'ensemble de la rue Paul Langevin est intégré. Le secteur compris entre I'éperon rocheux et
le Gouessant présente en effet une diversité batie ou les petites maisons de faubourg cotoient les
maisons de ville de la fin du XIXe siécle. L'ensemble offre une grande cohérence urbaine. Ce tissu
faubourien s’interrompt au croisement de la rue de Dinard et de la rue Paul Langevin. La limite du
PDA est ainsi proposée en cohérence avec cette rupture de tissu mais aussi de la géographie. Au-
dela du giratoire, on note une plus grande hétérogénéité des tissus, et des constructions.

Au sud, les voies ferrées forment une rupture visuelle et géographique, aussi la limite du PDA, se
superpose a celle du SPR. Le PDA prend en compte uniquement le front bati qui longe les voies
ferrées. Une exception a ce principe est faite pour un trongon d’environ 300 métres de la rue
Mouexigné, axe d’acces historique de la commune au sud.

Au Sud Ouest, le PDA des monuments historiques du centre-ville se superpose avec celui du moulin
Saint-Lazare.

Enfin a I'Ouest, la limite est fixée sur I'un des bras canalisés du Gouessant, intégrant le centre
hospitalier de Lamballe. La limite du PDA est ainsi fixée entre les espaces paysagers
d’accompagnement des cours d’eau et le lotissement de |'allée du Bocage.



I-% Limite communale

' [ Monument Historique

, Proposition SPR
Propaosition PDA
7% Proposition PDA

{ ] PR validé par la CNPA

Surface du périmétre actuel : 2 028 591 m?
Surface du périmétre proposé ;: 1338 497 m?
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LAMBALLE-ARMOR, le 2/12/2024

Lamballe-Armor

en Penthiévre

Madame DAYOT Delphine
18 B rue Marx Dormoy
29000 QUIMPER

Direction des Services Technique
Urbanisme : 2024-25
Affaire suivie par : Katell NICOLAS / Séverine COLLET QUEMENER

Objet : Révision Du Plan Local d’Urbanisme et Instauration des Périmétres Délimités des Abords- Enquéte publique
unique

Madame,

En tant que propriétaire d’'un monument historique, vous étes concernés par l'instauration d’'un Périmeétre Délimité des
Abords.

Par arrété n°2024-802, le maire de la commune de Lamballe-Armor a prescrit 'enquéte publique unique relative &
I'élaboration du Plan Local d’Urbanisme (PLU) et a I'instauration de Périmétres Délimités des Abords (PDA) pour une
durée de 34 jours consécutifs, du mercredi 18 décembre 2024 a 9h00 au lundi 20 janvier 2025 a 17h00 inclus.

Par décision du 23 septembre 2024 de la conseillére déléguée du tribunal administratif de Rennes, Madame Martine
VIART est désignée en qualité de commissaire enquétrice.

Le projet concerne notamment la création de 9 Périmetres Délimités des Abords.

Les Périmetres Délinﬁitéls'de,s Abords (PDA) sont des périmetres de protection autour des monuments historiques
adaptés aux enjeux patrimoniaux, urbains et paysagers propres a chague monument historique et venant se substituer
aux périmetres de protection de 500 m actuels.

A cette occasion, vous étes invités a faire parvenir vos observations éventuelles auprés de Mme VIART, commissaire
enquéteur désigné.

Pour mémoire, pendant la durée de I'enquéte publique, le dossier de I'enquéte publique sera consultable par le public
selon les conditions suivantes :

- En version numeérique sur le site Internet du registre dématérialisé sécurisé a I'adresse suivante
https://www.registre-dematerialise.fr/5840

- Enversion numérique sur le site internet de la ville de Lamballe-Armor (https://www.lamballe-armor.bzh)

- En version papier et en version numérique sur un poste informatique a disposition du public dans les lieux
d’enquéte définis ci-apres, aux jours et horaires habituels d’ouverture au public.

Pendant toute la durée de I'enquéte, le public pourra formuler ses observations et propositions dans les conditions
suivantes :

- Par écrit dans le registre numérique disponible a I'adresse suivante :
https://www.registre-dematerialise.fr/5840 Ce registre mettra a la disposition du public l'intégralité des
correspondances, observations et propositions regues par voie numérique.

- Parcourrier électronique a I'adresse mail : enquete-publigue-5840@registre-dematerialise.fr Les contributions
transmises par courriel seront publiées dans les meilleurs délais sur le registre dématérialisé
(https://www.registre-dematerialise.fr/5840) et donc visibles par tous.

VILLE DE LAMBALLE-ARMOR
5 rue Simone Veil 1 BP90242 1 22 402 Lamballe-Armor Cede x
T0296501350 ¢ contact@lamballe-armor.bzh www.lamballe-armor.bzh



Par courrier a adresser a I'attention de Madame la commissaire enquétrice, ville de Lamballe-Armor, service
urbanisme, 5 rue Simone Veil 22400 Lamballe-Armor.

Par écrit dans les registres papier des 2 lieux de permanences (hotel de ville de Lamballe et annexe de mairie
de Planguenoual) aux jours et aux horaires d’ouverture habituels.

Par écrit et par oral auprés de la commissaire enquétrice lors de ses permanences définis ci-apres.

La commissaire enquétrice se tiendra a la disposition du public :

le mercredi 18 décembre de 9h00 a 12h00, a I'hétel de ville de Lamballe-Armor, 5 rue Simone Veil

le jeudi 19 décembre de 9h00 a 12h00, annexe de Mairie de Planguenoual, 1 place du 8 mai 1945

le vendredi 27 décembre de 14h00 a 17h00, annexe de Mairie de Planguenoual, 1 place du 8 mai 1945

le vendredi 3 janvier de 9h00 a 12h00, a I’hétel de ville de Lamballe-Armor, 5 rue Simone Veil

le lundi 13 janvier de 14h00 & 17h00, a I’'hétel de ville de Lamballe-Armor, 5 rue Simone Veil

le lundi 20 janvier de 14h00 a 17h00, a I’'hétel de ville de Lamballe-Armor, 5 rue Simone Veil

Je vous prie de croire, Madame, a I'expression de ma considération distinguee.

Philippe HERCOUET
Maire de Lamballe-Armor

P.J : projet de perimétre Délimite des Abords
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l. LE CONTEXTE LEGISLATIF ET REGLEMENTAIRE

Textes de référence : code du patrimoine, articles L. 621-30 a L. 621.32, et article R. 621-92 a R. 621-
95,

1. Les abords : périmétre de 500 m ou PDA, périmétre délimité des abords

Selon le code du patrimoine (art. L.621-30), « les immeubles ou ensembles d'immeubles qui forment
avec un monument historique un ensemble cohérent ou qui sont susceptibles de contribuer a sa
conservation ou a sa mise en valeur sont protégés au titre des abords ». Les abords constituent ainsi
une servitude d'utilité publique affectant l'utilisation des sols dans un but de protection, de
conservation et de mise en valeur du patrimoine culturel.

Lors de I'inscription ou du classement d'un monument historique, un périmetre des abords de 500 m
est automatiquement généré ; ce périmetre couvre indistinctement I'ensemble du territoire situé a
moins de 500 m de tout point du monument.

Le périmétre délimité des abords (PDA) se substitue au périmétre de 500 m et cerne de maniére
raisonnée la partie du territoire cohérente avec le ou les monuments historiques concernés, ou dont
la présence participe a leur conservation ou a leur mise en valeur. Il permet d’exclure les parties
dépourvues d’enjeux patrimoniaux en lien avec le monument.

2. Procédure de création des PDA

L'article L. 621-31 du code du patrimoine dispose que les PDA peuvent étre créés a tout moment ou
lors de I'inscription, ou du classement, d'un immeuble au titre des monuments historiques, ainsi que
dans le cadre de I'élaboration, la révision ou la modification d’un document d’urbanisme. Dans
toutes ces situations, I'autorité compétente en matiere de document d’urbanisme peut proposer a
I"architecte des batiments de France (ABF) un projet de périmétre délimité des abords. Dans tous les
cas également, une enquéte publique est nécessaire ; a cet égard, la procédure sur le document
d’urbanisme permet de mutualiser cette étape importante de consultation et de participation du
public, préalable a la validation.

En prenant appui sur la procédure d’élaboration, de révision ou de modification du document
d’urbanisme, I’ABF peut également proposer des projets de PDA a I'autorité compétente. Ces projets
de PDA sont susceptibles d’amélioration dans le cadre du dialogue assure avec cette autorité comme
avec les communes concernées.

Au cours du travail sur le document d’urbanisme, il revient a I'autorité compétente de consulter les
autres communes intéressees par les projets de PDA.

Au terme de la finalisation du document d’urbanisme, I'organe délibérant de I'autorité compétente
arréte son document d’urbanisme et se prononce sur les projets de PDA ; I'enquéte publique prévue
pour le document d’urbanisme portera également sur les projets de PDA (art. R. 621-93 du code du
patrimoine). Les propriétaires des monuments seront consultés a cette occasion par le commissaire-
enquéteur.

Au terme de la procédure, en cas d’accord de I'ABF et de I'autorité compétente sur les éventuelles
adaptations des PDA proposées, le cas échéant, par le commissaire-enquéteur, les PDA sont créés
par arrété du préfet de région.

Les PDA entrent en vigueur aprés les mesures réglementaires de publicité : notification de |'arréte
par le préfet de région a l'autorité compétente pour le document d'urbanisme, affichage dans les
mairies concernées et au siége de 'autorité compétente pour le document d'urbanisme, mention de
cet affichage dans un journal diffusé dans le département, publication au RAA de I'Etat dans le
département concerné.



PERIMETRES DELIMITES DES ABORDS (PDA)

Procédure de eréation ou de modification VIA procédure document d'urbanisme
(articles L.621-31 et R.621-92 & R.621-95 du code du patrimoine et R132-2 du code de I'urbanisme)

En cas de projet d'élaboration, révision ou modification d'un PLU, document en tenant lieu
ou d'une carte communale : le préfet de département saisit I'ABF (art. R.621-93)

.

Proposition d'un projet de PDA (art. L.621-31) Proposition d'un projet de PDA (art. L.621-31)

par I'architecte des Bitiments de France (ABF) par I collectivité compétente en matiére d'urbanisme
\
X o

"Porter & connaissance'

par le préfet de département (art. R.132-2 C.urba,)

L qui informe la collectivité du projet de PDA de 'ABE

a
[ Arrét du projet de document d'urbanisme ]
( Aprés avoir consulté, le cas échéant, les communes concernées {art. R.621-93) ]
[} i
5
Avis de 'nutorité compétente en matiére de docwment d'urbanisme Avis de l'architecte des Bitiments de Frunce
sur le projet de PDA proposé par ' ARF (délibération) sur le projet de PDA proposé par la collectivité
.
o o
'd R 2
Avis favorable Avis défavorable
de 'ART et de la collectivité de 'ART ow de la collectivitg
J =,
0 I
2 . i
Enquéte publique unique e Enquéte publique
sur les projets de document durbanisme ¢t de PDA Abandon sur I¢ projet de PDA
organisée par la collectivité compé en matiére d'urbani ou organisée par le préfet de département
incluant la consultation maodification incluant la consultation
du propriétaire ou de I'affectataire domanial du MH du projet du propriétaire ou de I'nflectataire du MH
pur le commissaire enguéteur (art. R.621-93) J) par le commissaire enquéteur {(art. R.62 I-lej
o a
o v
Consultation pour accord de I'ABF ci 'autorité compétente en matiére de document d'urbanisme
par le préfet de département sur le projet de PDA, éventuellement modifié pour tenir compte des conclusions de I'enguéte publique.
En cas de modification du projet de PDA pour tenir compie des conclusions de l'enguéte publique ou en cas d'absence de consultation
kavanl l'enquéte publique : consultation des et concernées par l'autorité compétente en matiére de document d'urbanisme. (art. R.621-93) )
'd =~
Accord Désaccord
de I'ABT et de autorilé compéiente de I'ABF ou de ['autorité compétente
en matiére de document d'urbanisme (délibération) en matiére de document d'urbanisme (délibération) L
L
o o
( eoAssoomaes ] [ PDA> 500 métres

Avis de la CRPA Avis de la CNPA
(art. L.621-31) (art. L.621-31)

-
Création du PDA Création du PDA
(arrété du préfet de région) (décret en Conseil d'Etat)
(art. R.621-94) (art. L.621-31) 2

Mesures de publicité (arl. R.621-95) :
* nolification de la décision par le préfet de région & Fautorité compélente en matiére de document d'urbanisme
* affichage 1 mois au sidge de 'EPCI et dans les mairies des communes membres, ou en mairie
* mention de cet affichage dans un journal diffusé dans le département
+ publication au RAA de I'Flat dans ce département ou au JORTF

A

o

4
Ministére de a caliure / DGR/ SP/ SDMHEP - Octobre 2019

[ Annexion du PDA au document d'urbanisme (anncxe du document graphique) par l'autorité compélente en matitre de document d'urbanisme
(arl, R.621-95)

3. Précisions
Rappel de la circulaire de 2004 sur les PPM : avant la reglementation sur les PDA, la création des PPM
(loi SRU, 2000) avait donné lieu a la publication d'une circulaire en 2004 qui precisait que 'outil
devait "réserver I'action de I'ABF aux zones les plus intéressantes situées autour d'un monument
historique et d'exclure de son champ d'intervention obligatoire celles gqui sont dénuées d'intérét



patrimonial et paysager. (...) Ainsi, dans les zones urbaines banales ou disparates, autour de
monuments sans lien avec le tissu environnant, le nouveau périmétre doit se limiter a la proximité
immediate du monument". Ces objectifs permettent de préciser la démarche engagée dans
I'élaboration du projet de PDA.

Chague monument historique génere son propre périmetre délimité des abords. Lorsque deux
périmetres se juxtaposent, ou se superposent, et que les enjeux le justifient, un PDA peut concerner
plusieurs monuments historiques.

Il est demandé que le PDA s'attache a suivre le découpage parcellaire.

Selon le code du patrimoine, article L. 621-30 : "La protection au titre des abords s'applique a toute
partie non protégée au titre des monuments historiques d'un immeuble partiellement protégé.

La protection au titre des abords n'est pas applicable aux immeubles ou parties d'immeubles protégés
au titre des monuments historiques ou situés dans le périmétre d'un site patrimonial remarquable
classé en application des articles 1.631-1 et L.631-2.

Les servitudes d'utilité publique instituées en application de I'article L.341-1 du code de
I'environnement ne sont pas applicables aux immeubles protégés au titre des abords."

4. Impact sur les autorisations de travaux

Dans le périmétre de 500 métres autour d'un monument historique, les travaux sur un immeuble,
bati ou non bati, sont soumis a I'accord de l'architecte des Batiments de France (ABF) lorsque cet
immeuble est situé dans le champ de visibilité du monument historique. Les travaux situés hors du
champ de visibilité d'un monument historique ne sont pas soumis a 'accord de I'ABF ; ce dernier
peut cependant, en fonction du projet et des enjeux, formuler des observations ou des
recommandations sur le projet présenté.

Dans les PDA / périmétres délmités des abords de monuments historiques, le critére de covisibilité
ne s'applique pas : tous les travaux sur un immeuble, bati ou non bati, protégé au titre des
périmetres délimités des abords, sont soumis a I'accord de I'ABF, lequel étend sa vigilance sur les
abords eux-mémes par-dela la conservation ou a la mise en valeur du ou des monuments historiques.

Dans les abords, « les travaux susceptibles de modifier I'aspect extérieur d'un immeuble, béti ou non
bdti, protégé au titre des abords sont soumis & une autorisation préalable. L 'autorisation peut étre
refusée ou assortie de prescriptions lorsque les travaux sont susceptibles de porter atteinte d la
conservation ou a la mise en valeur d'un monument historique ou des abords » (code du patrimoine,
art. L.621-32).

Travaux soumis a une autorisation au titre du code de l'urbanisme.

Selon l'article L.632-2 du code du patrimoine, « le permis de construire, le permis de démolir, le
permis d'aménager, l'absence d'opposition a déclaration préalable, I'autorisation environnementale
prévue par l'article L. 181-1 du code de I'environnement ou l'autorisation prévue au titre des sites
classés en application de l'article L. 341-10 du méme code tient lieu de I'autorisation prévue & I'article
L. 632-1 du code du patrimoine si I'ABF a donné son accord, le cas échéant assorti de prescriptions
motivées. A ce titre, il s'assure du respect de ['intérét public attaché au patrimoine, a l'architecture, au
paysage naturel ou urbain, a la qualité des constructions et @ leur insertion harmonieuse dans le
milieu environnant ». L'ABF s'assure ainsi que les travaux ne portent pas atteinte a la conservation ou
a la mise en valeur du ou des monuments historiques, ni aux abords de ces monuments en tant que
tels.

Possibilité de recours. En cas de désaccord avec |'avis de |'ABF, |'autorité compétente pour délivrer
I'autorisation d'urbanisme peut faire recours contre cet avis aupres du préfet de région, dans les sept
jours apres réception de I'avis. Le demandeur peut lui-méme faire recours auprés du préfet de
region, dans les deux mois aprés avoir recu la décision de l'autorité compétente pour délivrer
l'autorisation d'urbanisme, si cette décision est basée sur un refus d'accord de I'ABF. Pour la bonne



compréhension de ces possibilités de recours, voir l'article L. 632-2 Il du code du patrimoine et les
articles R. 423-68 et R. 424-14 du code de l'urbanisme.

Travaux non soumis a une autorisation au titre du code de l'urbanisme.

Selon l'article R. 621-96 du code du patrimoine, les travaux non soumis a une autorisation délivrée en
application du code de |'urbanisme ou du code de |'environnement doivent faire I'objet d'une
demande d'autorisation déposée en mairie. Le dossier précise notamment la qualité du demandeur
(propriétaire, mandataire, personne autorisée a exécuter les travaux...), la localisation du ou des
terrains (adresses précises) et leur superficie, ainsi que la nature des travaux envisagés. Pour plus de
précision, voir les articles R. 621-96 a R. 621-96-17 de ce code).

Par-dela cette présentation succincte des régimes d'autorisation de travaux et de recours, il est
conseillé de se reporter aux dispositions législatives et réglementaires en vigueur sur le site
legifrance.fr ot il sera possible de prendre connaissance des textes de maniere compléte.

5. Synthése pour la commune de Lamballe-Armor

Nombre de Monuments Historiques | 26

Nombre de Monuments Historiques | 1
concernés par le présent dossier

Réglement urbain en vigueur PLU de Lamballe, élabore en 2010

PLU de Meslin, approuvé en mars 2014

PLU de Planguenoual, validé en 2014

PLU de Morieux,

Par délibération du 3 juin 2019, la ville a prescrit
I’élaboration d’un PLU a I'échelle de la commune nouvelle

ZPPAUP, approuvée en janvier 2002

Autorité compétente Commune de Lamballe-Armor




[I.  PRESENTATION GENERALE DE LA COMMUNE
6. Situation

La commune de Lamballe Armor crée le ler janvier 2019 est issue de la fusion de Lamballe, Morieux
et Planguenoual. Elle s’installe dans le département des Cétes-d’Armor en région Bretagne. Le
territoire est situé entre Saint-Brieuc, a I'Ouest et Rennes a I'Est. Il est traversé par la RN12 et la lighe
a grande vitesse Paris-Brest.

La commune “historique” de Lamballe s'était déja élargie lors du regroupement de communes mené
en janvier 2016 avec Meslin et I'association avec Maroué, La Poterie, Saint-Aaron et Trégomar.

Le territoire de Lamballe Armor s’étend sur 132,07 km?. Il s’ouvre au Nord sur la baie de Saint-Brieuc,
et possede une frontiere maritime, une céte relativement sauvage et protégée, englobée dans un
site Natura 2000. La commune compte un peu plus de 69 000 habitants.

La riviere du Gouéssant et ses affluents sur laquelle s’appuie la trame urbaine de Lamballe forment
un ensemble paysager tres structurant et constitue I'épine dorsale du paysage urbain de la ville. La
ville contemporaine s’est développée hors les murs en un ensemble éclaté de lotissements qui
gagnent sur I'espace agricole environnant.

La commune de Lamballe Armor compte par ailleurs de multiples petits bourgs et lieux-dits qui
regroupent quelques habitations et sont entourés d’un espace agricole composé de bocage.

7. Histoire
L’histoire du bourg de Planguenoual est décrite dans le chapitre « Histoire du secteur et analyse du
développement urbain »

La ville de Lamballe est implantée dans un site fortement marqué par I'hydrographie et la
topographie, elle offre une configuration stratégique remarquable. Le chateau s'est construit au
sommet d'un premier mamelon, I'enceinte quant a elle se prolongeait sur I'axe d'un éperon contigu
vers la riviere et la ville basse.

Cette partie de la ville, lieu de passage et de commerce, accueillera également, en raison de la
présence de la riviere (le Gouessant), 'industrie des moulins et des tanneries.

Les origines de Lamballe sont anciennes, puisqu' un village gallo-romain se fixait a flanc de coteau, a
I'ouest de la ville actuelle, au carrefour de voies venant de Corseul et 3 Condate (Rennes). Au Ve
siecle, un religieux, du nom de Pal ou Pol, évangélisa tout le pays et édifia un ermitage (Lan) proche
d'une hauteur fortifiée du Plessis. Le premier ensemble ayant été dévasté en 936 par les Normands,
une cinquantaine d'années plus tard, un chateau fut édifié sur le promontoire voisin de Saint-
Sauveur, et un nouveau burgum se développa a sa base...

A partir de 1034, I'histoire de la ville se confond avec la Seigneurie de Penthievre, donnée en
apanage par le jeune duc de Bretagne, Alain Ill, a son frére cadet Eudes. Lamballe devient alors la
capitale de Penthiévre, protégée par de hautes murailles.

En 1083, les moines de Marmoutier regurent un terrain pour y fonder un prieuré dédié a Saint
Martin; ce sera a l'extérieur de I'enceinte le début du développement du faubourg Saint-Martin.

Des lors, Lamballe se développera a I'intérieur de murs clos, tout d'abord autour du chateau et de sa
chapelle (Notre-Dame, consacrée en 1202), puis entre le prieuré et le champ de foire.

Ce n'est qu'au XIVe que la ville s'étendit hors des murs : les premiers faubourgs apparaissent.
Unigquement protégée par un donjon, la ville demeure ouverte. Elle se compose autour de quelques
arteres principales : la Rue du Val, le Quartier Bario, le Martray et le Belouart. Mais en 1420, c'est la
fin de la premiere maison de Penthiévre et |a ruine de la forteresse de Lamballe.

La ville retrouve son prestige quand le duc d'Etampes fit rebatir le chateau en 1556 par J. Delorme. Le
commerce redevient prospére, les tanneries et les mégisseries se développent le long du Gouessant.
Les faubourgs préfigurent les futurs développements de 'agglomération (Mouéxigné, Saint-Martin,
Saint-Lazare).

Pourtant, les guerres de la Ligue , animées par le duc de Mercoeur, détruisent 3 nouveau Lamballe.
En 1626, Richelieu fait raser le chateau et I'enceinte 2 la suite d'une conspiration. La Chatellenerie de



Lamballe sera par la suite vendue 4 la famille des Bourbons en 1657, et la Maison de Penthievre
s'éteint définitivement en 1712.

En 1759, la communauté fit lever le plan général de la ville et de ses faubourgs par l'ingénieur
Chevalier, mais ces documents furent rapidement perdus. Des aménagements notables ont
cependant lieu a partir du milieu du XVIllé siécle : la construction des ponts Doré et de !'Hotellerie ;
I'aménagement de la promenade du champ de foire ; I'ouverture d'une grande route de Lamballe a
Dahouét en 1769, passant par le moulin de la Hautiére ; puis en 1780, la création du canal de
dérivation.

Le XIXe siecle marque I'image urbaine. En 1846-1847, aprés délibération du Conseil Municipal, la
Porte Bario est démolie et la rue Bario élargit. Les destructions modifient |'aspect et la commodité du
centre-ville. A cela s'ajoutent de nouveaux tracés de routes. Mais, ce qui caractérise |e XIXe siecle est
sans nul doute la construction des Haras en 1825 et |'arrivée du chemin de fer en 1865, qui, tout en
relancant I'activité locale, font évoluer le tissu urbain. Ils s'accompagnent de nouveaux alignements
urbains remarquables aux alentours, et du tracé de nouvelles rues.

La ville de Lamballe connait de profondes transformations et une large extension dans la seconde
moitié du XXe sieécle avec la création de nombreux lotissements a la frange avec les espaces cultives,
le long des grands axes viaires et sur d’anciennes parcelles agricoles

La ville connait également le développement de sa liaison viaire avec le passage de la Nationale 12 au
sud de la commune.

Cette meilleure desserte permet I'installation d’activités et d’industries entre la nationale, la voie
ferrée et la route d’Armor.

La ville se dote également de nouveaux espaces paysagers avec notamment I'ouverture du plan
d’eau de la Ville Gaudu dans les années 80.

8. Site patrimonial remarquable

Les sites patrimoniaux remarquables sont des périmétres dans lesquels ont été identifiés des enjeux
de conservation des qualités urbaines, architecturales et paysagéres, et ou |'avis de I'architecte des
batiments de France est systématique. Il s’agit d’une servitude d’utilité publique dont la gestion se
fait a I'aide d’un réglement. Dans le périmétre identifié, le reglement est applicable. La publicité est
interdite en site patrimonial, sauf s'il existe un réglement local de publicité ouvrant certains secteurs
a une tolérance.

La Zone de Protection du Patrimoine Architectural Urbain et Paysager (ZPPAUP) de Lamballe a été
approuvée par arrété du préfet de région en date du 30 janvier 2002. L'enjeu essentiel du projet de
ZPPAUP pour Lamballe était de mettre en ceuvre un outil permettant a la ville d'assurer un
développement harmonieux et cohérent de la ville tout en maintenant la qualité du patrimoine
architectural, urbain et paysager existant.

A compter du 8 juillet 2016, en application de la Loi LCAP du 7 juillet 2016, les ZPPAUP et les AVAP
approuvées ont automatiquement été transformées en Site Patrimonial Remarquable (SPR).

Une procédure de révision de la ZPPAUP a été engagée par la commune par délibération du Conseil
municipal de Lamballe le 18 décembre 2017.

Le projet de révision du périmétre du SPR a été présenté en CNPA le 1% décembre 2022.
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Cartographie de repérage de la ZPPAUP, des Monuments Historiques et des périmétres de
protections des abords sur la commune de Lamballe-Armor
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Cartographie de repérage du SPR révisé (proposition présentée en CNPA le 01/12/2022), des
Monuments Historiques et des périmétres de protections des abords sur la commune de Lamballe -

Armor




. LE MONUMENT HISTORIQUE

Les données présentées correspondent aux informations communiquées par les services de I'Etat, base
Mérimée et archives de I'UDAP.

' e
\_/
[ s e

Localisation :
Lamballe-Armor, Planguenoual '
Références cadastrales ;

F 184 ; 1997 YH 27

Date et niveau de protection :

1982/12/29

Classé MH

Précision sur la protection de ['édifice
55 : = Pigeonnier, dans sa totalité
Auteur de |'édifice

Description

Le pigeonnier de Vaujoyeux est érigé a 500 métres & I'ouest du centre de Planguenoual, prés du
lieu-dit de Vaujoyeux.

La premiére mention du pigeonnier date du début du XVI- siecle, par un acte de vente de 1510.
Dépendant alors du manoir de Vaujoyeux, dont il est I'unique élément ayant survécu a I'époque
contemporaine, il partage encore son architecture avec plusieurs colombiers voisins au XIX: siecle.
Au XX: siecle, il est toutefois 'unique édifice subsistant de ce genre.

Il s'agit d'un édifice quadrilobe : le colombier central est flanqué de quatre tours formant des
absidioles. Chacune des tours est couverte en cul-de-four. Le colombier est construit en granite,

schiste, grés et poudingue. Les blocs sont séparés les uns des autres par des trous de boulins alignés
(au total 1060 trous de boulins).



IV.  PRESENTATION DU SECTEUR

il Histoire du secteur et analyse du développement urbain

Le colombier s’installe sur 'ancienne commune de Planguenoual.

Cette ancienne commune comprend de nombreux hameaux qui regroupaient des foyers de pécheurs
a pied.

Le secteur dans lequel s’installe le colombier correspond a un bourg ancien, I'église située a
proximité et dédiée a Saint Pierre est mentionnée des le Xlle siecle. C'est également a cette date que
I'on rencontre pour la premiére fois le nom de Planguenoual, alors cité sous la forme « Plogonoal ».
Le colombier, date d’aprés les études existantes du XVle siecle. Il dépendait du manoir de Vaujoyeux,
édifice que I'on distingue sur les plans cadastraux de 1811 et de 1846.

Sur le cadastre napoléonien comme aujourd’hui, le colombier s’installe dans un secteur peu urbanisé
entouré de bocages.

Sur le cadastre napoléonien, le secteur se caractérise par des fermes et des manoirs isolés installées
dans des lieux-dits le long de voies et chemins. Le bourg de Planguenoual est visible, il se distingue
par 'église, autour de laquelle une série de chemins et routes s’organisent en étoiles et présente une
dizaine de petites maisons de ville. Le bourg demeure modeste.

Sur le cadastre napoléonien de 1811, un autre colombier est mentionné au Nord de celui étudié dans
le lieu-dit de « Launay ».

La comparaison avec la photographie aérienne actuelle permet de mesurer |'évolution de
I'urbanisation autour du premier bourg. De nombreux lotissements ont été batis, étendant le bourg
initial autour des grandes routes et chemins.

La structure viaire du secteur a cependant peu évolué. En dehors des nouvelles voies desserte des
lotissements, les grands axes demeurent identiques.

Autour du pigeonnier, le manoir a disparu, sur sa parcelle on observe aujourd’hui un pavillon. En
revanche la ferme a I'Est du pig?_onr}ier déja visible en 1811 est toujours en place aujourd’hui.

Coomnig
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Cadastre dit Napoléonien, Planguenoual, 1811, 3 P 178,AD Cétes d’Armor
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2. Morphologie du secteur

Le bourg formé autour de I'église s’est trés largement étendu par la création de lotissement
pavillonnaire qui se distinguent par un parcellaire trés régulier et une trame viaire formé par de
nombreuses impasses.

Les abords directs du pigeonnier sont formés par des espaces libres de type bocagers.

5 Vues et envi

ronnement actuel du monument historique

T

Alignement arboré

Masse arborée |boisement)

L]
0 Vues sur les éléments paysagers
gy — |
0 100 500m  —x  Vues limitées / entravées

Le colombier s’installe dans une parcelle libre de constructions aussi & I'intérieur de la parcelle dans
lequel il prend place de nombreuses vues s'offre sur I'édifice et sur toutes ses faces.

Cette méme parcelle est ceinte d’une haie arborée continue et assez dense.

Au nord de la parcelle un cordon boisé, également continu accompagne un petit ru. Cette végétation
forme un écran au Nord malgré un dénivelé important et une vue dégagée depuis la D 59.

L'édifice de hauteur assez modeste demeure peu visible, y compris depuis I'environnement trés

proche. Depuis |a voie dite « Le Colombier » une haie arbustive taillée forme un écran visuel 3
hauteur de piétons.




Depuis le bourg aucune vue sur le colombier na pu étre repérée.

Depuis le sud du secteur et les lotissements batis le long de la D34, on distingue le volume de
couverture du Colombier ainsi que la toiture de la ferme voisine a |'occasion de percées dans les
haies bocageres.







V. DEFINITION DU PROJET DE MODIFICATION DU PERIMETRE DE PROTECTION

1. Analyse du périmétre actuel

La carte ci-aprés rappelle la géométrie et |a localisation du périmetre actuel.
';I.__ > - < - \.‘ I;II - T il

=

~
e

~1 F% Limite communale

I Monument Historique
- Proposition SPR

* Proposition PDA

1 Proposition PDA

~ Protections existantes
. ] périmetre automatique

Le périmétre actuel couvre un rayon de 500 metres autour du colombier. Il porte essentiellement sur
des parcelles non béties de cultures et de patures.

Parmi les constructions comprises dans le périmétre automatique, on note les édifices a proximité
directs : un pavillon et ses annexes coté Ouest, une ferme, ses batiments agricoles et une habitation
coté Est.

Le périmétre porte au sud sur certaines parcelles des lotissements pavillonnaires contemporains qui
entourent le bourg de Planguenoual.

2. Zonage du PLU
La sectorisation du PLU a proximité du monument historique integre la nature des abords du
monument historique a savoir zones NL, NPL et A.

3. Enjeux a prendre en compte dans la définition du PDA

L’analyse du territoire permet de dégager plusieurs enjeux :
> Prendre en compte les abords paysagers du colombier



Prendre en compte les vues sur Je monument notamment depuis |a départementale 34
Préserver les fermes 3 proximiteé, abords cohérents du colombier

Veiller a une évolution harmonieuse du bati existant

Prendre en compte les frondaisons arborées qui limitent les vues

Vv VvV v v

4. Proposition de périmétre délimité des abords

® Philosophie générale

Pour définir le périmetre délimité des abords autour du colombier, plusieurs choix ont dicté la
géomeétrie proposée:
- Lamise en valeur du monument Historique, ses abords directs mais
également les vues et perspectives de qualité se dégageant sur le colombier,
- Laprise en compte des ruptures visuelles et des écrans végétaux qui
forment I'écrin du colombier
- L'absence d’édifices ou d’abord batis participant a la compréhension du

colombier et de son histoire (le manoir a disparu).

® Description du périmétre proposé

Le périmetre est délimité selon les modalités suivantes :
- Au Nord :

- Lalimite est fixée sur le fond de la parcelle du MH et de ses voisines, limite
administrative mais aussi géographique et visuelle avec la présence d’un
petit ru et du cordon arboré qui I'accompagne

- Alesteta I"Ouest:

- Le périmetre integre les constructions les plus proches et en covisibilité avec

le colombier,
- Ausud:

- Le périmétre s’étend jusqu’a la départementale 34 afin de prendre en
compte les vues existantes sur la toiture du colombier. Ainsi, deux grandes
parcelles de cultures sont intégrées au périmatre.



"1 Limite communale

I Monument Historique

Proposition SPR

_ Proposition PDA
I} Proposition PDA

surface du périmetre actuel : 801 220m?
Surface du périmetre proposé : 163 145 m?




LAMBALLE-ARMOR, le 2/12/2024

Lamballe-Armor

en Penthiévre

Mesdames Martin Rosalie et Duval Annie
Cargouet
22400 LAMBALLE ARMOR

Direction des Services Technique
Urbanisme : 2024-25
Affaire suivie par : Katell NICOLAS / Séverine COLLET QUEMENER

Objet : Révision Du Plan Local d’Urbanisme et Instauration des Périmétres Délimités des Abords- Enquéte publique
unique

Mesdames,

En tant que propriétaire d'un monument historique, vous étes concernés par 'instauration d’un Périmeétre Délimité des
Abords.

Par arréte n°2024-802, le maire de la commune de Lamballe-Armor a prescrit I'enquéte publique unique relative a
I'élaboration du Plan Local d’Urbanisme (PLU) et a I'instauration de Périmétres Délimités des Abords (PDA) pour une
durée de 34 jours consécutifs, du mercredi 18 décembre 2024 a 9h00 au lundi 20 janvier 2025 a 17h00 inclus.

Par décision du 23 septembre 2024 de la conseillere déléguée du tribunal administratif de Rennes, Madame Martine
VIART est désignée en qualité de commissaire enquétrice.

Le projet concerne notamment la création de 9 Périmétres Délimités des Abords.

Les Périmétres Délimités des Abords (PDA) sont des périmétres de protection autour des monuments historiques
adaptés aux enjeux patrimoniaux, urbains et paysagers propres a chague monument histarique et venant se substituer
aux perimetres de protection de 500 m actuels.

A cette occasion, vous étes invités a faire parvenir vos observations éventuelles auprés de Mme VIART, commissaire
enquéteur désigné.

Pour meémoire, pendant la durée de I'enquéte publique, le dossier de I'enquéte publique sera consultable par le public
selon les conditions suivantes :

- En version numérique sur le site Internet du registre dématérialisé sécurisé a I'adresse suivante
https://www.registre-dematerialise.fr/5840

- Enversion numérigue sur le site internet de la ville de Lamballe-Armor (https://www.lamballe-armor.bzh)

- En version papier et en version numérique sur un poste informatique a disposition du public dans les lieux
d'enquéte définis ci-aprés, aux jours et horaires habituels d’ouverture au public.

Pendant toute la durée de I'enquéte, le public pourra formuler ses observations et propositions dans les conditions
suivantes :

- Par écrit dans le registre numérique disponible a I'adresse suivante :
https://www.registre-dematerialise.fr/5840 Ce registre mettra a la disposition du public I'intégralité des
correspondances, observations et propositions recues par voie numeérique.

- Parcourrier électronique a I'adresse mail : enquete-publique-5840@registre-dematerialise.fr Les contributions
transmises par courriel seront publiées dans les meilleurs délais sur le registre dématérialisé
(https://www.registre-dematerialise.fr/5840) et donc visibles par tous.

VILLE DE LAMBALLE-ARMOR
5rue Simone Veil 1 BP90242 1 22 402 Lamballe-Armor Cede x
T02965013 50 ¢ contact@lamballe-armor.bzh www.lamballe-armor.bzh



- Par courrier a adresser a |'attention de Madame la commissaire enquétrice, ville de Lamballe-Armor, service
urbanisme, 5 rue Simone Veil 22400 Lamballe-Armor.

- Par écrit dans les registres papier des 2 lieux de permanences (hotel de ville de Lamballe et annexe de mairie
de Planguenoual) aux jours et aux horaires d’ouverture habituels.

- Par écrit et par oral auprés de la commissaire enquétrice lors de ses permanences définis ci-aprés.

La commissaire enquétrice se tiendra a la disposition du public :

le mercredi 18 décembre de 9h00 a 12h00, A I'hétel de ville de Lamballe-Armor, 5 rue Simone Veil

le jeudi 19 décembre de 9h00 & 12h00, annexe de Mairie de Planguenoual, 1 place du 8 mai 1945

le vendredi 27 décembre de 14h00 a 17h00, annexe de Mairie de Planguenoual, 1 place du 8 mai 1945
le vendredi 3 janvier de 9h00 a 12h00, a I’hétel de ville de Lamballe-Armor, 5 rue Simone Veil

le lundi 13 janvier de 14h00 4 17h00, a I’hétel de ville de Lamballe-Armor, 5 rue Simone Veil

le lundi 20 janvier de 14h00 a 17h00, a I’hé6tel de ville de Lamballe-Armor, 5 rue Simone Veil

Je vous prie de croire, Mesdames, a I'expression de ma considération distinguée.

Philippe HERCOUET
Maire de Lamballe-Armor

P.J : projet de périmétre Délimité des Abords




DELIMITATION DES ABORDS DES MONUMENTS HISTORIQUES
COMMUNE DE LAMBALLE-ARMOR

CHATEAU DE CARGOUET
JUIN 2023

EN ‘ \I*iﬂ
MINISTERE I

DE LA CULTURE w‘_*)

Liberté

it Lamballe-Armor
"Rt

en Penthigvre



SOMMAIRE

PR <o 32 o3 ¢ ol Ly wilcd P o ) ) 2 37 = = U S S S O 3
1. Les abords : périmétre de 500 m ou PDA, périmetre délimité des abords........cccccoevvvverinnnn 3
2,  Procédure decreation ges; PO .. commssnmssissmmssssrrssassonssississinms svssmsssibevmmins s e smmiiminmnd
S PRI O et s O e S B B o B N T T AT s st
4, TMpactsiurles antotisations Qe tFAVANN s anmmsm s s oS Hos B TR TS
Travaux soumis a une autorisation au titre du code de I'urbanisme ..., 5
Travaux non soumis a une autorisation au titre du code de l'urbanisme. ...............coooeiiieene 6
5. Synthése pour la commune de Lamballe-Armor.........ccveiiiiiiiiieiiiciiiiniiin. 0
II.  Présentation générale de |a COMMUNE ....ccoiiiiiiiiiiiiiii it saneen ]
R T A O cun vt dmemm o S L S A S5 e S A e e S AR 7
T 115151 e G R S e OSSR PSP
3. Site patrimonial reMarqUABIE ......couee e e 8
II. BV, FaTat0leat=yetal ol L Koy T[] R e Py e 1B
L e ClE o O s o T B e T S P S R Y 11
V. PrESERTAtION AU EREBUT commeimavevvmmis o s s s o e TS T S I A A D GRS 11
1. Histoire du secteur et analyse du développement Urbain ... 11
2. MOTphologie U SECEEUT ..oiii i e 13
3.  Vues et environnement actuel du monument historique.........ococcoeiiiiiiiiciiiiiiinicii. 13
V. Définition du projet de modification du périmétre de protection........ccccoeviiiniiiiiiiicnnnn 16
1. Analyse du perREITE ACTUE] e s e s s R R R AR 16
2.  Enjeux a prendre en compte dans la définition du PDA .......coceriiinviiiiiniiiiiiinieiicn e 16
3. Proposition de périmétre délimité des abords ... 16



2 LE CONTEXTE LEGISLATIF ET REGLEMENTAIRE

Textes de référence : code du patrimoine, articles L. 621-30 a L. 621.32, et article R. 621-92 a R. 621-
95,

1. Les abords : périméetre de 500 m ou PDA, périmeétre délimité des abords

Selon le code du patrimoine (art. L.621-30), « les immeubles ou ensembles d'immeubles qui forment
avec un monument historique un ensemble cohérent ou qui sont susceptibles de contribuer @ sa
conservation ou a sa mise en valeur sont protégés au titre des abords ». Les abords constituent ainsi
une servitude d'utilité publique affectant |'utilisation des sols dans un but de protection, de
conservation et de mise en valeur du patrimoine culturel.

Lors de l'inscription ou du classement d'un monument historique, un périmetre des abords de 500 m
est automatiquement généré ; ce périmeétre couvre indistinctement I'ensemble du territoire situé a
moins de 500 m de tout point du monument.

Le périmétre délimité des abords (PDA) se substitue au périmetre de 500 m et cerne de maniére
raisonnée la partie du territoire cohérente avec le ou les monuments historiques concernés, ou dont
la présence participe a leur conservation ou a leur mise en valeur. Il permet d’exclure les parties
dépourvues d’enjeux patrimoniaux en lien avec le monument.

2. Procédure de création des PDA

L'article L. 621-31 du code du patrimoine dispose que les PDA peuvent étre créés a tout moment ou
lors de l'inscription, ou du classement, d’'un immeuble au titre des monuments historiques, ainsi que
dans le cadre de I'élaboration, la révision ou la modification d’'un document d’urbanisme. Dans
toutes ces situations, I'autorité compétente en matiére de document d’urbanisme peut proposer a
I"architecte des batiments de France (ABF) un projet de périmétre délimité des abords. Dans tous les
cas egalement, une enquéte publique est nécessaire ; a cet égard, la procédure sur le document
d’urbanisme permet de mutualiser cette étape importante de consultation et de participation du
public, préalable a la validation.

En prenant appui sur la procédure d’élaboration, de révision ou de modification du document
d’urbanisme, I’ABF peut également proposer des projets de PDA a |'autorité compétente. Ces projets
de PDA sont susceptibles d’'amélioration dans le cadre du dialogue assuré avec cette autoritée comme
avec les communes concernées.

Au cours du travail sur le document d’urbanisme, il revient a I'autorité compétente de consulter les
autres communes intéressées par les projets de PDA.

Au terme de la finalisation du document d'urbanisme, I'organe délibérant de I'autorité compétente
arréte son document d’urbanisme et se prononce sur les projets de PDA ; 'enquéte publique prévue
pour le document d’urbanisme portera également sur les projets de PDA (art. R. 621-93 du code du
patrimoine). Les propriétaires des monuments seront consultés a cette occasion par le commissaire-
enquéteur.

Au terme de la procédure, en cas d’accord de I’ABF et de |'autorité compétente sur les éventuelles
adaptations des PDA proposées, le cas échéant, par le commissaire-enquéteur, les PDA sont créés
par arrété du préfet de région.

Les PDA entrent en vigueur aprés les mesures réglementaires de publicité : notification de I'arrété
par le préfet de région a l'autorité compétente pour le document d'urbanisme, affichage dans les
mairies concernées et au siege de |'autorité compétente pour le document d'urbanisme, mention de
cet affichage dans un journal diffusé dans le département, publication au RAA de I'Etat dans le
département concerneé.



PERIMETRES DELIMITES DES ABORDS (PDA)

Procédure de eréation ou de modification VIA procédure document d'urbanisme
(articles L.621-31 et R.621-92 3 R.621-93 du code du patrimoine et R 132-2 du code de 'urbanisme)

En cas de projet d'élaboration. révision ou modification d'un PLL, document en tenant lieu
ou d'une carte communale : le préfet de département saisit ' ABF (art. R.621-93)
r
Proposition d'un projet de PDA (art. L.621-31) Proposition d'un projet de PDA (art. L.621-31)
par 'architecte des Bitiments de France (ABF) par Ia collectivité compétente en matiére d'urbanisme
\
i
4
"Porter 4 connaissance"
par le prélel de département (arl. R.132-2 C.urba.)
qui informe la collectivité du projet de PDA de 'ABE
\
i
[ Arrét du projet de document d'urbanisme ]
[ Aprés avoir consulté, le cas échéant, les communes concernées (art. R.621-93) ]
i} 1]
.
Avis de l'autorité compétente en matiére de document d'urbunisme Avis de larchitecte des Bitiments de Frunce
sur le projet de PDA proposé par I'ABF (délibération) sur le projet de PDA proposé par la collectivité
o o
' & N N
Avis favorable Avis défavorable
de I'ABT et de la collectivité de I'ART ou de la collectivité
N J S
o 18
4 T N
Enquéte publique unique Enquite publique \
sur les projets de document d'urbunisme ¢ de PDA Abandoen sur I¢ projet de PDA
organisée par la collectivité compétente en matitre d'urbanisme ou organisée par le préfet de département
incluant la consultation modification incluant la consultation
du propriétaire ou de I'affectataire domanial du MH du projet du propriétaire ou de 'affectataire du MIT
\: pur le commissaire enquéteur (art, R.621-93) y, par le commissaire enquéteur (arl. R.62 l-QJy
i a
I ™
Consultation pour accord de I'ABF ¢l 'autorité compétente en matidre de document d'urbanisme
par le préfet de département sur le projet de PDA, éventuellement modifié pour tenir compte des conclusions de l'enguéte publique.
En cas de modlﬁn:almn du pmml de PDA pour tenir compie des conclusions de I'enquéte publique ou en cas d'abscence de consultation
\avanl I'enquéte publique : | n des e concerndes par 'autorité compétente en matiére de document d'urbanisme. (art. R.621 ‘)3)
( N
Accord Désaccord
de 'ABT et de l'aulorilé compélente de I'ABF ou de I'autorité compétente
L en matiére de document d'urbanisme (délibération) en matigre de document d'urbanisme (délibération)
A
0 4
[ PDA = 500 métres ] [ I'DA = 500 métres

Avis de lan CRPA Avis de la CNPA
(art. L.621-31) (art, L.621-31)

i [
Création du PDA Création du PDA
(arrété du préfet de région) (décret en Conseil d'Etar)
(art. R.621-94) (art. L.621-31) )

I}

Mesures de publicité (arl. R.621-95) :
notification de la décision par le préfet de région & 'auiorilé compélente en matiére de document d'urbanisme
affichage 1 mois au siége de I'EPCT et duns les mairies des communes membres, ou en mairie
mention de cet affichage dans un journal diffusé dans le dépurtement
publication au RAA de I'Ftat dans ce département ou au JORF

~

J/

0

[ Annexion du PDA au document d'urbanisme (annexe du document graphique) par l'autorilé compétente en matiére de document d'urbanisme
(arl. R,621-95)

Ministere de la culiure ¢ DGP Y SP 7 SDMHED - (kiobre 2019

3. Précisions
Rappel de la circulaire de 2004 sur les PPM : avant la réglementation sur les PDA, la création des PPM
(loi SRU, 2000) avait donné lieu a la publication d'une circulaire en 2004 qui précisait que I'outil
devait "réserver l'action de I'ABF aux zones les plus intéressantes situées autour d'un monument
historique et d'exclure de son champ d'intervention obligatoire celles qui sont dénuées d'intérét



patrimonial et paysager. {...) Ainsi, dans les zones urbaines banales ou disparates, autour de
monuments sans lien avec le tissu environnant, le nouveau périmétre doit se limiter a la proximité
immédiate du monument”. Ces objectifs permettent de préciser la démarche engagée dans
I'élaboration du projet de PDA.

Chaque monument historique génére son propre périmetre délimité des abords. Lorsque deux
périmétres se juxtaposent, ou se superposent, et que les enjeux le justifient, un PDA peut concerner
plusieurs monuments historiques.

Il est demandé que le PDA s'attache a suivre le découpage parcellaire.

Selon le code du patrimoine, article L. 621-30 : "La protection au titre des abords s'appligue a toute
partie non protégée au titre des monuments historiques d'un immeuble partiellement protége.

La protection au titre des abords n'est pas applicable aux immeubles ou parties d'immeubles protégés
au titre des monuments historiques ou situés dans le périmétre d'un site patrimonial remarquable
classé en application des articles L.631-1 et L.631-2.

Les servitudes d'utilité publique instituées en application de l'article L.341-1 du code de
I'environnement ne sont pas applicables aux immeubles protégés au titre des abords. "

4. Impact sur les autorisations de travaux

Dans le périmétre de 500 métres autour d'un monument historique, les travaux sur un immeuble,
bati ou non bati, sont soumis a I'accord de I'architecte des Batiments de France (ABF) lorsque cet
immeuble est situé dans le champ de visibilité du monument historique. Les travaux situés hors du
champ de visibilité d'un monument historique ne sont pas soumis a 'accord de |'ABF ; ce dernier
peut cependant, en fonction du projet et des enjeux, formuler des observations ou des
recommandations sur le projet présenté.

Dans les PDA / périmétres délmités des abords de monuments historiques, le critére de covisibilité
ne s'applique pas : tous les travaux sur un immeuble, bati ou non bati, protégé au titre des
périmetres délimités des abords, sont soumis a I'accord de I'ABF, lequel étend sa vigilance sur les
abords eux-mémes par-dela la conservation ou a la mise en valeur du ou des monuments historiques.

Dans les abords, « les travaux susceptibles de modifier 'aspect extérieur d'un immeuble, bati ou non
béti, protégé au titre des abords sont soumis a une autorisation préalable. L'autorisation peut étre
refusée ou assortie de prescriptions lorsque les travaux sont susceptibles de porter atteinte a la
conservation ou & la mise en valeur d'un monument historique ou des abords » (code du patrimoine,
art. L.621-32).

Travaux soumis 3 une autorisation au titre du code de l'urbanisme.

Selon l'article L.632-2 du code du patrimoine, « le permis de construire, le permis de démolir, le
permis d'aménager, |'absence d'opposition a déclaration préalable, I'autorisation environnementale
prévue par l'article L. 181-1 du code de l'environnement ou 'autorisation prévue au titre des sites
classés en application de l'article L. 341-10 du méme code tient lieu de I'autorisation prévue a l'article
L. 632-1 du code du patrimoine si I'ABF a donné son accord, le cas échéant assorti de prescriptions
motivées. A ce titre, il s'assure du respect de l'intérét public attaché au patrimoine, ¢ l'architecture, au
paysage naturel ou urbain, @ la qualité des constructions et & leur insertion harmonieuse dans le
milieu environnant ». L'ABF s'assure ainsi que les travaux ne portent pas atteinte a la conservation ou
3 la mise en valeur du ou des monuments historiques, ni aux abords de ces monuments en tant que
tels.

Possibilité de recours. En cas de désaccord avec |'avis de I'ABF, 'autorité compétente pour délivrer
I'autorisation d'urbanisme peut faire recours contre cet avis aupres du préfet de région, dans les sept
jours apres réception de l'avis. Le demandeur peut lui-méme faire recours aupres du préfet de
région, dans les deux mois aprés avoir recu la decision de I'autorité compétente pour délivrer
I'autorisation d'urbanisme, si cette décision est basée sur un refus d'accord de I'ABF. Pour la bonne



compréhension de ces possibilités de recours, voir I'article L. 632-2 11l du code du patrimoine et les
articles R. 423-68 et R. 424-14 du code de |'urbanisme.

Travaux non soumis a une autorisation au titre du code de I'urbanisme.

Selon I'article R. 621-96 du code du patrimoine, les travaux non soumis & une autorisation délivrée en
application du code de |'urbanisme ou du code de I'environnement doivent faire I'objet d'une
demande d'autorisation déposée en mairie. Le dossier précise notamment la qualité du demandeur
(propriétaire, mandataire, personne autorisée a exécuter les travaux...), la localisation du ou des
terrains (adresses précises) et leur superficie, ainsi que la nature des travaux envisagés. Pour plus de
précision, voir les articles R. 621-96 a R. 621-96-17 de ce code).

Par-dela cette présentation succincte des régimes d'autorisation de travaux et de recours, il est
conseillé de se reporter aux dispositions législatives et réglementaires en vigueur sur le site
legifrance.fr ou il sera possible de prendre connaissance des textes de maniére compleéte.

5. Synthése pour la commune de Lamballe-Armor

Nombre de Monuments Historiques | 26

Nombre de Monuments Historiques | 1
concernés par le présent dossier

Reglement urbain en vigueur PLU de Lamballe, élaboré en 2010

PLU de Meslin, approuvé en mars 2014

PLU de Planguenoual, validé en 2014

PLU de Marieux,

Par délibération du 3 juin 2019, la ville a prescrit
I"élaboration d’un PLU a I'échelle de la commune nouvelle

ZPPAUP, approuvée en janvier 2002

Autorité compétente Commune de Lamballe-Armor




Il.  PRESENTATION GENERALE DE LA COMMUNE
1. Situation

La commune de Lamballe Armor crée le ler janvier 2019 est issue de la fusion de Lamballe, Morieux
et Planguenoual. Elle s'installe dans le département des Cotes-d’Armor en région Bretagne. Le
territoire est situé entre Saint-Brieuc, a I'Ouest et Rennes a I'Est. Il est traversé par la RN12 et la ligne
a grande vitesse Paris-Brest.

La commune “historique” de Lamballe s’était déja élargie lors du regroupement de communes mené
en janvier 2016 avec Meslin et 'association avec Maroué, La Poterie, Saint-Aaron et Trégomar.

Le territoire de Lamballe Armor s’étend sur 132,07 km?. Il s’ouvre au Nord sur la baie de Saint-Brieuc,
et possede une frontiere maritime, une cote relativement sauvage et protégée, englobée dans un
site Natura 2000. La commune compte un peu plus de 69 000 habitants.

La riviere du Gouéssant et ses affluents sur laquelle s’appuie la trame urbaine de Lamballe forment
un ensemble paysager tres structurant et constitue |'épine dorsale du paysage urbain de la ville. La
ville contemporaine s’est développée hors les murs en un ensemble éclaté de lotissements qui
gagnent sur 'espace agricole environnant.

La commune de Lamballe Armor compte par ailleurs de multiples petits bourgs et lieux dits qui
regroupent quelques habitations et sont entourés d’un espace agricole composé de bocage.

2. Histoire
L’histoire du bourg de Meslin est décrite dans le chapitre « Histoire du secteur et analyse du
développement urbain »

La ville de Lamballe est implantée dans un site fortement marqué par I'hydrographie et la
topographie, elle offre une configuration stratégique remarquable. Le chateau s'est construit au
sommet d'un premier mamelon, I'enceinte quant a elle se prolongeait sur I'axe d'un éperon contigu
vers lariviere et la ville basse.

Cette partie de la ville, lieu de passage et de commerce, accueillera également, en raison de la
présence de la riviere (le Gouessant), I'industrie des moulins et des tanneries.

Les origines de Lamballe sont anciennes, puisqu' un village gallo-romain se fixait a flanc de coteau, a
I'ouest de la ville actuelle, au carrefour de voies venant de Corseul et & Condate (Rennes). Au Ve
siecle, un religieux, du nom de Pal ou Pol, évangélisa tout le pays et édifia un ermitage (Lan) proche
d'une hauteur fortifiée du Plessis. Le premier ensemble ayant été dévasté en 936 par les Normands,
une cinquantaine d'années plus tard, un chateau fut édifié sur le promontoire voisin de Saint-
Sauveur, et un nouveau burgum se développa a sa base...

A partir de 1034, I'histoire de la ville se confond avec la Seigneurie de Penthievre, donnée en
apanage par le jeune duc de Bretagne, Alain Ill, a son frére cadet Eudes. Lamballe devient alors la
capitale de Penthiévre, protégée par de hautes murailles.

En 1083, les moines de Marmoutier regurent un terrain pour y fonder un prieuré dédié a Saint
Martin; ce sera a I'extérieur de I'enceinte le début du développement du faubourg Saint-Martin.

Dés lors, Lamballe se développera a l'intérieur de murs clos, tout d'abord autour du chateau et de sa
chapelle (Notre-Dame, consacrée en 1202), puis entre le prieuré et le champ de foire.

Ce n'est qu'au XIVe que la ville s'étendit hors des murs : les premiers faubourgs apparaissent.
Unigquement protégée par un donjon, la ville demeure ouverte. Elle se compose autour de quelques
arteres principales : la Rue du Val, le Quartier Bario, le Martray et le Belouart. Mais en 1420, c'est la
fin de la premiére maison de Penthiévre et la ruine de la forteresse de Lamballe.

La ville retrouve son prestige quand le duc d'Etampes fit rebatir le chateau en 1556 par J. Delorme. Le
commerce redevient prospere, les tanneries et les mégisseries se développent le long du Gouessant.
Les faubourgs préfigurent les futurs développements de 'agglomération (Mouéxigné, Saint-Martin,
Saint-Lazare).

Pourtant, les guerres de la Ligue , animées par le duc de Mercoeur, détruisent a nouveau Lamballe.
En 1626, Richelieu fait raser le chateau et I'enceinte a la suite d'une conspiration. La Chatellenerie de



Lamballe sera par la suite vendue a la famille des Bourbons en 1657, et la Maison de Penthiévre
s'éteint définitivement en 1712.

En 1759, la communauté fit lever le plan général de la ville et de ses faubourgs par l'ingénieur
Chevalier, mais ces documents furent rapidement perdus. Des aménagements notables ont
cependant lieu a partir du milieu du XVlllé siécle : la construction des ponts Doré et de !'Hétellerie ;
['aménagement de la promenade du champ de foire ; I'ouverture d'une grande route de Lamballe a
Dahouét en 1769, passant par le moulin de la Hautiére ; puis en 1780, la création du canal de
dérivation.

Le XIXe siécle marque |'image urbaine. En 1846-1847, apres délibération du Conseil Municipal, la
Porte Bario est démolie et la rue Bario élargit. Les destructions modifient 'aspect et la commodité du
centre-ville. A cela s'ajoutent de nouveaux tracés de routes. Mais, ce qui caractérise le XIXe siecle est
sans nul doute la construction des Haras en 1825 et |'arrivée du chemin de fer en 1865, qui, tout en
relancant I'activité locale, font évoluer le tissu urbain. Ils s'accompagnent de nouveaux alignements
urbains remarquables aux alentours, et du tracé de nouvelles rues.

La ville de Lamballe connait de profondes transformations et une large extension dans la seconde
moitié du XXe siécle avec la création de nombreux lotissements a la frange avec les espaces cultivés,
le long des grands axes viaires et sur d’anciennes parcelles agricoles

La ville connait également le développement de sa liaison viaire avec le passage de la Nationale 12 au
sud de la commune.

Cette meilleure desserte permet l'installation d’activités et d’industries entre la nationale, la voie
ferrée et la route d'Armor.

La ville se dote également de nouveaux espaces paysagers avec notamment |'ouverture du plan
d’eau de la Ville Gaudu dans les années 80.

3. Site patrimonial remarquable

Les sites patrimoniaux remarquables sont des périmétres dans lesquels ont été identifiés des enjeux
de conservation des qualités urbaines, architecturales et paysageres, et ou |'avis de 'architecte des
batiments de France est systématique. Il s'agit d'une servitude d’utilité publique dont la gestion se
fait a I'aide d’un réglement. Dans le périmétre identifié, le reglement est applicable. La publicité est
interdite en site patrimonial, sauf s'il existe un réglement local de publicité ouvrant certains secteurs
a une tolérance.

La Zone de Protection du Patrimoine Architectural Urbain et Paysager (ZPPAUP) de Lamballe a éte
approuvée par arrété du préfet de région en date du 30 janvier 2002. L'enjeu essentiel du projet de
ZPPAUP pour Lamballe était de mettre en ceuvre un outil permettant a la ville d’assurer un
développement harmonieux et cohérent de la ville tout en maintenant la qualité du patrimoine
architectural, urbain et paysager existant.

A compter du 8 juillet 2016, en application de la Loi LCAP du 7 juillet 2016, les ZPPAUP et les AVAP
approuvées ont automatiquement été transformées en Site Patrimonial Remarquable (SPR).

Une procédure de révision de la ZPPAUP a été engagée par la commune par délibération du Conseil
municipal de Lamballe le 18 décembre 2017.

Le projet de révision du périmétre du SPR a été présenté en CNPA le 1*" décembre 2022.
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Cartographie de repérage de la ZPPAUP, des Monuments Historiques et des périmétres de
protections des abords sur la commune de Lamballe-Armor
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Cartographie de repérage du SPR révisé (proposition présentée en CNPA le 01/12/2022), des
Monuments Historiques et des périmétres de protections des abords sur la commune de Lamballe -

Armor




I,  LE MONUMENT HISTORIQUE

Les données présentées correspondent aux informations communiquées par les services de I'Etat, base
Meérimée et archives de I'UDAP.

Localisation :

Lamballe-Armor, ancienne commune de Meslin
Références cadastrales :

07,8

Date et niveau de protection :

1992/03/25

Inscrit MH

Précision sur la protection de I'édifice
Corps de logis et pavillon

Auteur de I'édifice
Description

Le chateau de Cargouét (fief relevant de Lamballe) a été recensé en 1896 par Frotier de la
Messeliere. Cet ensemble se composait alors du logis, d'une chapelle, d'un colombier, de deux
pavillons d'entrée, de communs et de douves. Le colombier, la chapelle et un pavillon d'entrée
n'existent plus. Du logis, construit en deux campagnes au XVlle siecle, subsiste la partie est avec sa
tour carrée couverte d'un dome. Le chateau a appartenu aux familles de Cargouét (Xllle siécle) , de
Largentaye (XIVe siecle) , de la Motte (XVe-XVle siecles) , Bertho (XVIe-XVlle siecles) , Sauvaget des
Clos (XVIle-XVllle siecles) , de Froulay (XVllle siecle).

V. PRESENTATION DU SECTEUR

il Histoire du secteur et analyse du développement urbain
Le chateau s'installe sur I’'ancienne commune de Meslin dans le lieu-dit de Cargouét.
Meslin vient, semble-t-il, du breton « mez » (champ) et « lann » (étang). Cette petite commune est
un démembrement de I'ancienne paroisse primitive de Hillion. Meslin est mentionnée dés 1121 dans
une charte, lors d'une donation au prieuré de Saint-Martin de Lamballe d'une terre (la lande de
Mieslin), La paroisse de Meslin (Melin), au diocése de Saint-Brieuc, existe dés 1368 (proces de




canonisation de Charles de Blois). L'appellation Meslin apparait dés 1427 (archives de Loire-
Atlantique, B2978).

La paroisse dépendait jadis du ressort de Saint-Brieuc et de la subdélégation de Lamballe.

Meslin élit sa premiére municipalité en 1790. L'ordonnance du 8 octobre 1823 réunit la commune de
Trégenestre a celle de Meslin.

Le chateau de Cargouét (XVIleme siécle) est construit quant a lui a I'emplacement d’un chateau
primitif datant d’aprés les textes du Xllle siécle, il était le siége de la seigneurie des Cargouét. Le
corps de batiment, flanqué d'une tourelle, date du XVIléme siécle. Il est propriété de Pierre de La
Motte en 1480 et de Guillaume de La Motte en 1510 et en 1536. La chapelle privative est dédiée a
Saint Gilles : il s'agit d'un édifice de plan rectangulaire situé dans les douves au Nord-Est du chateau
qui remonte au XVIléme siécle mais a été restauré au XXeme siecle.

La comparaison entre |le cadastre napoléonien et la photographie aérienne actuelle montre peu
d’évolution de a densité batie. Malgré tout I
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Cadastre dit Napoléonien, Meslin, 1831, 3 P 156, AD Cétes d’Armor

Photographie aérienne, geoportail.gouv.fr




2. Morphologie du secteur

Le secteur se caractérise par son paysage de bocage et la présence de plusieurs petits cours d’eau
(bras de L’Evron et ses petits affluents), ceux sont ces cours d’eau qui alimentaient les douves du
chateau. Leur géométrie est d'ailleurs repérable sur le cadastre napoléonien . Les vestiges du
chateau sont ainsi entourés par une mosaique de prairies et de cultures délimitées par un réseau de
haies et d’alignements arborés plus ou moins dense. De petites habitations et des batiments
agricoles sont visibles dans les abords proches du Monument Historique. Au sud Est, le bois Hardy
sépare le lieu-dit du Cargouét de celui du Launay.

Le secteur est dominé par des parcelles de taille moyenne, principalement dédié a |'activité agricole.
Le réseau viaire est peu important c’est un réseau secondaire destiné a desservir et relier les
différents lieux-dits.

3. Vues et environnement actuel du monument historique
Les vestiges du chateau sont aujourd’hui entourés par des batiments agricoles et une grande longére
destinée a I’habitation.
La parcelle, initialement délimitée par le réseau des douves, est aujourd’hui ceinte d’un cordon
arbustif et arboré.
Il n"existe peu voir pas de vues lointaines sur le chateau. En effet il est véritablement visible aux
abords directs de sa parcelle ou a I'intérieur de cette derniére.
Les haies et alignements d’arbres limitent fortement les vues tout comme les batiments agricoles et
les petites constructions existantes aux alentours.
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V. DEFINITION DU PROJET DE MODIFICATION DU PERIMETRE DE PROTECTION

1. Analyse du périmétre actuel
La carte ci-aprés rappelle la géométrie et la localisation du périmetre actuel.

Sl Ar gy

I3 Limite communale

* I Monument Historique
Proposition SPR
Proposition PDA

{1 Proposition PDA
Protections existantes

| [ Périmétre automatique

o 100 200 m
)

Le périmetre actuel couvre un rayon de 500 métres autour du chateau.

Il couvre essentiellement des espaces non batis de bocages et porte au-dela de la commune de
Lamballe-Armor puisqu’il s’étend sur la commune de Pommeret.

Quelques constructions sont incluses dans le périmeétre automatique, elles correspondent a de
petites fermes isolées et a des batiments agricoles.

2. Zonage du PLU
La sectorisation du PLU a proximité du monument historique intégre la nature des abords du
monument historique a savoir zones NP et A,

3. Enjeux a prendre en compte dans la définition du PDA
L'analyse du territoire permet de dégager plusieurs enjeux :
> Prendre en compte I'état sanitaire du monument historique
> Prendre en compte I'histoire du site et des limites du domaine
> Veiller & une évolution harmonieuse du bati existant, notamment des batiments
d’exploitation agricole :
o conserver un aspect extérieur des constructions respectant le grand paysage (teinte,
matériaux, brillance, etc) ,
o éviter les impacts visuels trop marqués par le choix des couleurs lors des travaux de
facades
o veiller a 'intégration paysagére des constructions nouvelles
> Prendre en compte les frondaisons arborées qui accompagnent le cours d’eau

4. Proposition de périmeétre délimité des abords




e Philosophie générale
Pour définir le périmetre délimité des abords autour du chateau de Cargouét, plusieurs choix ont
dicté la géométrie proposée : :
- Lamise en valeur du monument Historique, ses abords directs mais
également les vues et perspectives de qualité existantes,
- La délimitation historique du chateau par les douves que I'on retrouve dans
la lecture du parcellaire aujourd’hui,
- La prise en compte des ruptures visuelles, des écrans végétaux et batis qui
forment I'écrin du chateau.

e Description du périmétre proposé
Ces différents choix conduisent a présenter un périmétre délimité dont la surface est diminuée par
rapport a |'aire automatique de protection.

Le périmetre est délimité selon les modalités suivantes :
- AuNord eta I'Ouest :

- Lalimite est fixée sur les routes permettant |'acces au lieu-dit de Cargouét,
au nord a l'arriére du batiment agricole et a 'Ouest derriére un dense
cordon arboré, tous deux marquent une limite visuelle sur les vestiges du
chateau.

- Alest:

- Lalimite est fixée sur I'Evron et ses berges végétalisées.

- Ausud:
- Le périmetre se limite a la parcelle des vestiges, la végétation formant un
ecran visuel limitant les vues sur le chateau.

Le périmetre délimité des abords, ainsi fixé, prend en compte des parcelles non baties en dehors de
la parcelle du Monument Historique. Les anciennes douves sont en totalité intégrées dans le PDA.
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1. Limite communale
B Monument Historique

Proposition SPR
{ ' Proposition PDA
| {3 Proposition PDA

| Protections existantes
1 parimétre automatique

Surface du périmeétre actuel ; 896 446 m?



Surface du PDA proposé : 170 434 m? (sur Lamballe)
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LAMBALLE-ARMOR, le 2/12/2024

Lamballe-Armor

en Penthiéevre

Monsieur BRAUREPAIRE Philippe
1, rue des Hirondelle
22400 LAMBALLE-ARMOR

Direction des Services Technique
Urbanisme : 2024-25
Affaire suivie par : Katell NICOLAS / Séverine COLLET QUEMENER

Objet : Révision Du Plan Local d’Urbanisme et Instauration des Périmétres Délimités des Abords- Enquéte publigue
unique

Monsieur,

En tant que propriétaire d'un monument historique, vous étes concernés par |'instauration d’un Périmétre Délimité des
Abords.

Par arréte n°2024-802, le maire de la commune de Lamballe-Armor a prescrit I'enquéte publique unique relative 3
I'élaboration du Plan Local d’Urbanisme (PLU) et & I'instauration de Périmétres Délimités des Abords (PDA) pour une
durée de 34 jours consécutifs, du mercredi 18 décembre 2024 3 9h00 au lundi 20 janvier 2025 4 17h00 inclus.

Par décision du 23 septembre 2024 de la conseillére déléguée du tribunal administratif de Rennes, Madame Martine
VIART est désignée en qualité de commissaire enquétrice.

Le projet concerne notammentla création de 9 Périmétres Délimités des Abords.

Les Périmetres Délimités des Abords (PDA) sont des périmétres de protection autour des monuments historiques
adaptes aux enjeux patrimoniaux, urbains et paysagers propres a chaque monument historique et venant se substituer
aux périmetres de protection de 500 m actuels.

A cette occasion, vous étes invités a faire parvenir vos observations éventuelles auprées de Mme VIART, commissaire
enquéteur désigne.

Pour mémoire, pendant la durée de I'enquéte publique, le dossier de I'enquéte publique sera consultable par le public
selon les conditions suivantes :

- En version numérique sur le site Internet du registre dématérialisé sécurisé a l'adresse suivante
https://www.registre-dematerialise.fr/5840

- Enversion numérique sur le site internet de la ville de Lamballe-Armor (https://www.lamballe-armor.bzh)

- En version papier et en version numérique sur un poste informatique a disposition du public dans les lieux
d'enquéte définis ci-aprés, aux jours et horaires habituels d’ouverture au public.

Pendant toute la durée de I'enquéte, le public pourra formuler ses observations et propositions dans les conditions
suivantes :

- Par écrit dans le registre numérique disponible a 'adresse suivante :
https://www.registre-dematerialise.fr/5840 Ce registre mettra a la disposition du public I'intégralité des
correspondances, observations et propositions recues par voie numérique.

- Par courrier électronique a l'adresse mail : enquete-publigue-5840@registre-dematerialise.fr Les contributions
transmises par courriel seront publiées dans les meilleurs délais sur le registre dématérialisé
(https://www.registre-dematerialise.fr/5840) et donc visibles par tous.

VILLE DE LAMBALLE-ARMOR
5 rue Simone Veil 1 BP90242 1 22 402 Lamballe-Armor Cede x
T0296501350 ¢ contact@lamballe-armor.bzh www.lamballe-armor.bzh



- Par courrier a adresser a |'attention de Madame la commissaire enquétrice, ville de Lamballe-Armor, service
urbanisme, 5 rue Simone Veil 22400 Lamballe-Armor.

- Par écrit dans les registres papier des 2 lieux de permanences (hétel de ville de Lamballe et annexe de mairie
de Planguenoual) aux jours et aux horaires d’ouverture habituels.

- Par écrit et par oral auprés de la commissaire enquétrice lors de ses permanences définis ci-apres.

La commissaire enquétrice se tiendra a la disposition du public :

le mercredi 18 décembre de 9h00 a 12h00, a I’hétel de ville de Lamballe-Armor, 5 rue Simone Veil

le jeudi 19 décembre de 9h00 a 12h00, annexe de Mairie de Planguenoual, 1 place du 8 mai 1945

le vendredi 27 décembre de 14h00 a 17h00, annexe de Mairie de Planguenoual, 1 place du 8 mai 1945
le vendredi 3 janvier de 9h00 a 12h00, a I’'hétel de ville de Lamballe-Armor, 5 rue Simone Veil

le lundi 13 janvier de 14h00 a 17h00, a I’hétel de ville de Lamballe-Armor, 5 rue Simone Veil

le lundi 20 janvier de 14h00 a 17h00, a I’hétel de ville de Lamballe-Armor, 5 rue Simone Veil

le vous prie de croire, Monsieur, a I'expression de ma considération distinguée.

Philippe HERCOUET
Maire de Lamballe-Armor
P.J : projet de périmetre Délimité des Abords




DELIMITATION DES ABORDS DES MONUMENTS HISTORIQUES
COMMUNE DE LAMBALLE-ARMOR
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l. LE CONTEXTE LEGISLATIF ET REGLEMENTAIRE

Textes de référence : code du patrimoine, articles L. 621-30 ¢ L. 621.32, et article R. 621-92 & R. 621-
95,

1. Les abords : périmétre de 500 m ou PDA, périmétre délimité des abords

Selon le code du patrimoine (art. L.621-30), « les immeubles ou ensembles d'immeubles qui forment
avec un monument historique un ensemble cohérent ou qui sont susceptibles de contribuer @ sa
conservation ou @ sa mise en valeur sont protégés au titre des abords ». Les abords constituent ainsi
une servitude d'utilité publique affectant I'utilisation des sols dans un but de protection, de
conservation et de mise en valeur du patrimoine culturel.

Lors de l'inscription ou du classement d’'un monument historique, un périmeétre des abords de 500 m
est automatiquement genéré ; ce périmétre couvre indistinctement 'ensemble du territoire situé a
moins de 500 m de tout point du monument.

Le perimetre délimité des abords (PDA) se substitue au périmetre de 500 m et cerne de maniére
raisonnée |a partie du territoire cohérente avec le ou les monuments historiques concernés, ou dont
la présence participe a leur conservation ou a leur mise en valeur. Il permet d’exclure les parties
dépourvues d’enjeux patrimoniaux en lien avec le monument.

2. Procédure de création des PDA

L'article L. 621-31 du code du patrimoine dispose que les PDA peuvent étre créés a tout moment ou
lors de I'inscription, ou du classement, d’un immeuble au titre des monuments historiques, ainsi que
dans le cadre de I'élaboration, la révision ou la modification d’un document d’urbanisme. Dans
toutes ces situations, I'autorité compétente en matiere de document d’urbanisme peut proposer a
I'architecte des batiments de France (ABF) un projet de périmetre délimité des abords. Dans tous les
cas également, une enquéte publique est nécessaire ; a cet égard, la procédure sur le document
d’urbanisme permet de mutualiser cette étape importante de consultation et de participation du
public, préalable a la validation.

En prenant appui sur la procédure d’élaboration, de révision ou de modification du document
d'urbanisme, I'’ABF peut également proposer des projets de PDA a 'autorité compétente. Ces projets
de PDA sont susceptibles d’amélioration dans le cadre du dialogue assuré avec cette autorité comme
avec les communes concernées.

Au cours du travail sur le document d’urbanisme, il revient a I'autorité compétente de consulter les
autres communes intéressées par les projets de PDA.

Au terme de la finalisation du document d’urbanisme, 'organe délibérant de "autorité compétente
arréte son document d’urbanisme et se prononce sur les projets de PDA ; I'enquéte publique prévue
pour le document d’urbanisme portera également sur les projets de PDA (art. R. 621-93 du code du
patrimoine). Les propriétaires des monuments seront consultés a cette occasion par le commissaire-
enquéteur.

Au terme de la procédure, en cas d’accord de I'ABF et de "autorité compétente sur les éventuelles
adaptations des PDA proposées, le cas échéant, par le commissaire-enquéteur, les PDA sont créés
par arrété du préfet de région.

Les PDA entrent en vigueur aprés les mesures réglementaires de publicité : notification de |'arrété
par le préfet de région a I'autorité compétente pour le document d'urbanisme, affichage dans les
mairies concernéees et au siege de |'autorité compétente pour le document d'urbanisme, mention de
cet affichage dans un journal diffusé dans le département, publication au RAA de |'Etat dans le
département concerné.



PERIMETRES DELIMITES DES ABORDS (PDA)

Procédure de eréation ou de modification V1A procédure document d'urbanisme
(articles L.621-31 et R.621-92 4 R.621-95 du code du patrimoine et R132-2 du code de l'urbanisme)

-
En cas de projet d'élaboration. révision ou moditication d'un PLLJ, document en tenant lieu

L ou d'une carte communale : le préfet de département saisit 'ABF (art. R.621-93)
r.

Proposition d'un projet de PDA (art. L.621-31) Proposition d'un projet de PDA (art. L.621-31)

par I'architecte des Bitiments de France (ABF) par la collectivité compétente en matiére d'urbanisme
% i
-

"Porter & connaissanee”
par le prélel de département (arl. R.132-2 C.urba.)
qui informe la collectivité du projet de PDA de 'ABF
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3. Precisions
Rappel de la circulaire de 2004 sur les PPM : avant la réglementation sur les PDA, la création des PPM
(loi SRU, 2000) avait donné lieu a la publication d'une circulaire en 2004 qui précisait que l'outil
devait "réserver l'action de I'ABF aux zones les plus intéressantes situées autour d'un monument
historique et d'exclure de son champ d'intervention obligatoire celles qui sont dénuées d'intérét



patrimonial et paysager. (...) Ainsi, dans les zones urbaines banales ou disparates, autour de
monuments sans lien avec le tissu environnant, le nouveau périmétre doit se limiter a la proximité
immédiate du monument". Ces objectifs permettent de préciser la démarche engagée dans
I'élaboration du projet de PDA.

Chaque monument historique génére son propre périmetre déelimité des abords. Lorsque deux
périmetres se juxtaposent, ou se superposent, et que les enjeux le justifient, un PDA peut concerner
plusieurs monuments historiques.

Il est demandé que le PDA s'attache a suivre le découpage parcellaire.

Selon le code du patrimoine, article L. 621-30 : "La protection au titre des abords s'applique & toute
partie non protégée au titre des monuments historiques d'un immeuble partiellement protégé.

La protection au titre des abords n'est pas applicable aux immeubles ou parties d'immeubles protégés
au titre des monuments historiques ou situés dans le périmetre d'un site patrimonial remarquable
classé en application des articles 1.631-1 et [.631-2.

Les servitudes d'utilité publique instituées en application de I'article .341-1 du code de
l'environnement ne sont pas applicables aux immeubles protégés au titre des abords."

4. Impact sur les autorisations de travaux

Dans le périmétre de 500 métres autour d'un monument historique, les travaux sur un immeuble,
bati ou non bati, sont soumis a I'accord de |'architecte des Batiments de France (ABF) lorsque cet
immeuble est situé dans le champ de visibilité du monument historique. Les travaux situés hors du
champ de visibilité d'un monument historique ne sont pas soumis a 'accord de I'ABF ; ce dernier
peut cependant, en fonction du projet et des enjeux, formuler des observations ou des
recommandations sur le projet présenté.

Dans les PDA / périmétres délmités des abords de monuments historiques, le critére de covisibilité
ne s'applique pas : tous les travaux sur un immeuble, bati ou non bati, protégé au titre des
périmetres délimités des abords, sont soumis a l'accord de I'ABF, lequel étend sa vigilance sur les
abords eux-mémes par-dela la conservation ou a la mise en valeur du ou des monuments historiques.

Dans les abords, « les travaux susceptibles de modifier 'aspect extérieur d'un immeuble, bdti ou non
bati, protégé au titre des abords sont soumis a une autorisation préalable. L'autorisation peut étre
refusée ou assortie de prescriptions lorsque les travaux sont susceptibles de porter atteinte a la
conservation ou a la mise en valeur d'un monument historique ou des abords » (code du patrimoine,
art. L.621-32).

Travaux soumis a une autorisation au titre du code de l'urbanisme.

Selon l'article L.632-2 du code du patrimoine, « le permis de construire, le permis de démolir, le
permis d'ameénager, l'absence d'opposition a déclaration préalable, I'autorisation environnementale
prévue par l'article L. 181-1 du code de I'environnement ou l'autorisation prévue au titre des sites
classés en application de l'article L. 341-10 du méme code tient lieu de 'autorisation prévue a l'article
L. 632-1 du code du patrimoine si I'ABF a donné son accord, le cas échéant assorti de prescriptions
motivées. A ce titre, il s'assure du respect de l'intérét public attaché au patrimoine, & l'architecture, au
paysage naturel ou urbain, @ la qualité des constructions et a leur insertion harmonieuse dans le
milieu environnant ». L'ABF s'assure ainsi que les travaux ne portent pas atteinte a la conservation ou
a la mise en valeur du ou des monuments historiques, ni aux abords de ces monuments en tant que
tels.

Possibilité de recours. En cas de désaccord avec l'avis de I'ABF, I'autorité compétente pour délivrer
I'autorisation d'urbanisme peut faire recours contre cet avis aupres du préfet de région, dans les sept
jours apres réception de I'avis. Le demandeur peut lui-méme faire recours auprés du préfet de
région, dans les deux mois aprés avoir recu la décision de |'autorité compétente pour délivrer
l'autorisation d'urbanisme, si cette décision est basée sur un refus d'accord de I'ABF. Pour la bonne



compréhension de ces possibilités de recours, voir l'article L. 632-2 Il du code du patrimoine et les
articles R. 423-68 et R. 424-14 du code de 'urbanisme.

Travaux non soumis a une autorisation au titre du code de l'urbanisme.

Selon l'article R. 621-96 du code du patrimoine, les travaux non soumis a une autorisation délivrée en
application du code de |'urbanisme ou du code de |'environnement doivent faire I'objet d'une
demande d'autorisation déposée en mairie. Le dossier précise notamment la qualité du demandeur
(propriétaire, mandataire, personne autorisée a exécuter les travaux...), la localisation du ou des
terrains (adresses précises) et leur superficie, ainsi que la nature des travaux envisagés. Pour plus de
précision, voir les articles R. 621-96 a R. 621-96-17 de ce code).

Par-dela cette présentation succincte des régimes d'autorisation de travaux et de recours, il est
conseillé de se reporter aux dispositions législatives et réglementaires en vigueur sur le site
legifrance.fr ou il sera possible de prendre connaissance des textes de maniéere compléte.

5. Synthése pour la commune de Lamballe-Armor

Nombre de Monuments Historiques | 26

Nombre de Monuments Historiques | 1
concernés par le présent dossier

Reglement urbain en vigueur PLU de Lamballe, élaboré en 2010

PLU de Meslin, approuvé en mars 2014

PLU de Planguenoual, validé en 2014

PLU de Morieux,

Par délibération du 3 juin 2019, la ville a prescrit
I’élaboration d’un PLU a I"échelle de la commune nouvelle

ZPPAUP, approuvée en janvier 2002

Autorité compétente Commune de Lamballe-Armor




Il. PRESENTATION GENERALE DE LA COMMUNE
6. Situation

La commune de Lamballe Armor crée le ler janvier 2019 est issue de la fusion de Lamballe, Morieux
et Planguenoual. Elle s’installe dans le département des Cétes-d’Armor en région Bretagne. Le
territoire est situé entre Saint-Brieuc, a I'Ouest et Rennes a I'Est. |l est traversé par la RN12 et la ligne
a grande vitesse Paris-Brest.
La commune “historique” de Lamballe s'était déja élargie lors du regroupement de communes mené
en janvier 2016 avec Meslin et I'association avec Maroué, La Poterie, Saint-Aaron et Trégomar.

Le territoire de Lamballe Armor s’étend sur 132,07 km?. Il s’ouvre au Nord sur la baie de Saint-Brieuc,
et possede une frontiére maritime, une cote relativement sauvage et protégée, englobée dans un
site Natura 2000. La commune compte un peu plus de 69 000 habitants.

La riviere du Gouéssant et ses affluents sur laquelle s’appuie la trame urbaine de Lamballe forment
un ensemble paysager tres structurant et constitue I'épine dorsale du paysage urbain de la ville. La
ville contemporaine s’est développée hors les murs en un ensemble éclaté de lotissements qui
gagnent sur I'espace agricole environnant.

La commune de Lamballe Armor compte par ailleurs de multiples petits bourgs et lieux-dits qui
regroupent quelques habitations et sont entourés d’un espace agricole composé de bocage.

7. Histoire
La ville de Lamballe est implantée dans un site fortement marqué par I'hydrographie et la
topographie, elle offre une configuration stratégique remarquable. Le chateau s'est construit au
sommet d'un premier mamelon, I'enceinte quant a elle se prolongeait sur I'axe d'un éperon contigu
vers la riviere et la ville basse.
Cette partie de la ville, lieu de passage et de commerce, accueillera également, en raison de la
présence de la riviére (le Gouessant), l'industrie des moulins et des tanneries.
Les origines de Lamballe sont anciennes, puisqu' un village gallo-romain se fixait a flanc de coteau, a
I'ouest de la ville actuelle, au carrefour de voies venant de Corseul et a Condate (Rennes). Au Ve
siecle, un religieux, du nom de Pal ou Pol, évangélisa tout le pays et édifia un ermitage (Lan) proche
d'une hauteur fortifiée du Plessis. Le premier ensemble ayant été dévasté en 936 par les Normands,
une cinquantaine d'années plus tard, un chateau fut édifié sur le promontoire voisin de Saint-
Sauveur, et un nouveau burgum se développa a sa base...
A partir de 1034, I'histoire de la ville se confond avec la Seigneurie de Penthiévre, donnée en
apanage par le jeune duc de Bretagne, Alain Ill, a son frére cadet Eudes. Lamballe devient alors la
capitale de Penthievre, protégée par de hautes murailles.
En 1083, les moines de Marmoutier recurent un terrain pour y fonder un prieuré dédié a Saint
Martin; ce sera a l'extérieur de I'enceinte le début du développement du faubourg Saint-Martin.
Dés lors, Lamballe se développera a l'intérieur de murs clos, tout d'abord autour du chateau et de sa
chapelle (Notre-Dame, consacrée en 1202), puis entre le prieuré et le champ de foire.,
Ce n'est qu'au XIVe que la ville s'étendit hors des murs : les premiers faubourgs apparaissent.
Uniquement protégée par un donjon, la ville demeure ouverte. Elle se compose autour de quelques
arteres principales : la Rue du Val, le Quartier Bario, le Martray et le Belouart. Mais en 1420, c'est la
fin de la premiére maison de Penthiévre et |a ruine de la forteresse de Lamballe.
La ville retrouve son prestige quand le duc d'Etampes fit rebatir le chateau en 1556 par J. Delorme. Le
commerce redevient prospere, les tanneries et les mégisseries se développent le long du Gouessant.
Les faubourgs préfigurent les futurs développements de I'agglomération (Mouéxigné, Saint-Martin,
Saint-Lazare).
Pourtant, les guerres de la Ligue , animées par le duc de Mercoeur, détruisent a nouveau Lamballe.
En 1626, Richelieu fait raser le chateau et I'enceinte a la suite d'une conspiration. La Chatellenerie de
Lamballe sera par la suite vendue a |la famille des Bourbons en 1657, et la Maison de Penthiévre
s'éteint définitivement en 1712.
En 1759, la communaute fit lever le plan général de la ville et de ses faubourgs par l'ingénieur
Chevalier, mais ces documents furent rapidement perdus. Des aménagements notables ont



cependant lieu a partir du milieu du XVIIIé siécle : la construction des ponts Doré et de !'Hotellerie ;
I'aménagement de la promenade du champ de foire ; I'ouverture d'une grande route de Lamballe a
Dahouét en 1769, passant par le moulin de la Hautiére ; puis en 1780, la création du canal de
dérivation.

Le XIXe siecle marque I'image urbaine. En 1846-1847, apres délibération du Conseil Municipal, la
Porte Bario est démolie et la rue Bario élargit. Les destructions modifient 'aspect et la commodité du
centre-ville. A cela s'ajoutent de nouveaux tracés de routes. Mais, ce qui caractérise le XIXe siecle est
sans nul doute la construction des Haras en 1825 et |'arrivée du chemin de fer en 1865, qui, tout en
relancant I'activité locale, font évoluer le tissu urbain. Ils s'accompagnent de nouveaux alignements
urbains remarquables aux alentours, et du tracé de nouvelles rues.

La ville de Lamballe connait de profondes transformations et une large extension dans la seconde
moitié du XXe siecle avec la création de nombreux lotissements a la frange avec les espaces cultivés,
le long des grands axes viaires et sur d’anciennes parcelles agricoles

La ville connait également le développement de sa liaison viaire avec le passage de la Nationale 12 au
sud de la commune.

Cette meilleure desserte permet I'installation d’activités et d’industries entre la nationale, la voie
ferrée et la route d’Armor.

La ville se dote également de nouveaux espaces paysagers avec notamment I"ouverture du plan
d’eau de la Ville Gaudu dans les années 80.

8. Site patrimonial remarquable

Les sites patrimoniaux remarquables sont des périmetres dans lesquels ont été identifiés des enjeux
de conservation des qualités urbaines, architecturales et paysageéres, et ol I"avis de I'architecte des
batiments de France est systématique. Il s'agit d’une servitude dutilité publique dont la gestion se
fait a I'aide d’un réglement. Dans le périmétre identifié, le réglement est applicable. La publicité est
interdite en site patrimonial, sauf s'il existe un réglement local de publicité ouvrant certains secteurs
a une tolérance.

La Zone de Protection du Patrimoine Architectural Urbain et Paysager (ZPPAUP) de Lamballe a été
approuvée par arrété du préfet de région en date du 30 janvier 2002. L’enjeu essentiel du projet de
ZPPAUP pour Lamballe était de mettre en ceuvre un outil permettant a la ville d’assurer un
développement harmonieux et cohérent de la ville tout en maintenant la qualité du patrimoine
architectural, urbain et paysager existant.

A compter du 8 juillet 2016, en application de la Loi LCAP du 7 juillet 2016, les ZPPAUP et les AVAP
approuvées ont automatiquement été transformées en Site Patrimonial Remarquable (SPR).

Une procédure de révision de la ZPPAUP a été engagée par la commune par délibération du Conseil
municipal de Lamballe le 18 décembre 2017.

Le projet de révision du périmétre du SPR a été présenté en CNPA le 1* décembre 2022.
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Cartographie de repérage de la ZPPAUP, des Monuments Historiques et des périmétres de
protections des abords sur la commune de Lamballe-Armor
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Cartographie de repérage du SPR révisé (proposition présentée en CNPA le 01/12/2022), des
Monuments Historiques et des périmétres de protections des abords sur la commune de Lamballe -

Armor




. LE MONUMENT HISTORIQUE

Les données présentées correspondent aux informations communiquées par les services de |'Ftat, base
Mérimée et archives de I'UDAP.

o 100 500m

1. Menhir de Guihallon

Localisation :

Lamballe-Armor, ancienne commune de Trégomar,
Lieu-dit « Le Bois du Guihallon »

Références cadastrales :

A 291 (2e feuille du cadastre de Trégomar) ; 1997 ZD
41

Date et niveau de protection :

1965/12/28

Classé MH

Précision sur la protection de |'édifice
Menhir

Auteur de I'édifice

Description

Le menhir a été érigé sur le point culminant de la commune au milieu d'un chaos rocheux. De
forme parallélépipédique, il mesure 5,20 m de hauteur pour 3,60 m maximum de largeur et 10 m
de perimétre. || est en gabbro local.



IV.  PRESENTATION DU SECTEUR

1. Histoire du secteur et analyse du développement urbain

Photographie aérienne, geoportail.gouv.fr
Le Menhir de Guihallon s’installe sur I'ancien bourg de la Poterie, village qui doit son nom a I"activité
potiére florissante jusqu’au milieu du XXe siecle. Cette activité a d’ailleurs fagonné le paysage, les
potiers extrayaient sur leurs landes I'argile nécessaire a leur ouvrage, laissant derriere eux des
centaines de trous dans la lande.

Le monument s’inscrit cependant en dehors des secteurs urbanisés du bourg.

La comparaison entre le cadastre napoléonien et la photographie aérienne actuelle montre peu de
changements et de transformations. La géométrie des parcelles demeure identique. Les fermes
isolées ont parfois été agrandies, de nouveaux batiments agricoles ayant été batis, ces ensembles
restent cependant de modestes dimensions.




2 Morphologie du secteur
Le Menhir est installé a I'Est du bourg de La Poterie, a la limite avec la commune de Plédéliac.
Il se love au ceeur d’une masse arboré, un petit boisement traversé par un petit chemin.
Les abords proches de ce boisement se définissent par un paysage de bocage et une mosaique de
prairies et de cultures délimitées par un réseau de haies et d’alignements arborés plus ou moins
dense.
Le secteur est ainsi dominé par des parcelles de taille moyenne, principalement dédié a I'activité
agricole ou supportant de petits boisements.
Les constructions restent rares et correspondent a de petites fermes isolées.

Fs Vues et environnement actuel du monument historique

Le menhir étant installé dans un milieu naturel densément arboré, aucune vue n’existe sur ce dernier
depuis I'extérieur de la parcelle boisée. Il faut pénétrer dans le boisement pour voir le Menhir,
Depuis ce dernier les vues sont fortement limitées sur les parcelles cultivées, les arbres créant des

/fl\ «+s  Alignement arboré
\J W= Mosse orborée (bolsement)

—  Vues sur les éléments paysagers

AL 500m =K Vues limitées [ entravées










Vi DEFINITION DU PROJET DE MODIFICATION DU PERIMETRE DE PROTECTION

1. Analyse du périmetre actuel

La carte ci-apres rappelle la géométrie et |a localisation du périmetre actuel.

f..:.!' Limite communale
B8 Monument Historiqua
Proposition SPR
Proposition PDA

{77} Proposition PDA
Protections existantes
] parimetre automatique

| S—
Le périmétre actuel couvre un rayon de 500 métres autour du menhir.
Il porte quasi exclusivement sur des parcelles non béties, de boisements et de cultures. En limite du
périmétre automatique, deux petites fermes isolées sont a signaler, elles sont situées sur la
commune de Plédéliac.

2. Zonage du PLU
La sectorisation du PLU a proximité du monument historique indique unique des zones N.

3. Enjeuxa prendre en compte dans la définition du PDA
L'analyse du territoire permet de dégager plusieurs enjeux :
> Prendre en compte la nature du monument historique, son gabarit et sa visibilité
> Prendre en compte les frondaisons arborées et les boisements dans lesquels s'installent les
Monuments historiques

4. Proposition de périmétre délimité des abords
e Philosophie générale
Pour définir le périmétre délimité des abords autour du menhir, il est proposé de s’appuyer sur le
contexte et la géographie des lieux, les cheminements, les entités foncieres (le parcellaire)
cohérentes (donc entiéres) et I’écrin du monument.

e Description du périmetre proposé
Concernant le menhir, il est proposé un Périmetre Délimité des Abords restreint prenant strictement
le dessin des deux parcelles sur lesquelles s’installe le Menhir comme limite de ce périmétre.




[ el T
i-- Limite communale

3 I Monument Historique
Proposition SPR

' Proposition PDA
Proposition PDA

\j“l

I AKX
o, 2\

e f\j{{‘c —= '(_._ Q

‘f xrf -------

Protections existantes
1 Périmétre automatique

Le périmetre délimité des abords, ainsi fixé, porte sur des parcelles libres de constructions boisées.

Surface du périmeétre actuel : 792 442 m?
Surface du périmétre proposé : 60 875 m?




U
i Al
Wl

i

Lamballe-Armor

en Penthiévre

LAMBALLE-ARMOR, le 2/12/2024

Madame BASSET Sylviane
33, rue Docteur Calmette
22400 LAMBALLE-ARMOR

Direction des Services Technique
Urbanisme : 2024-25
Affaire suivie par : Katell NICOLAS / Séverine COLLET QUEMENER

Objet : Révision Du Plan Local d’Urbanisme et Instauration des Périmeétres Délimités des Abords- Enquéte publique
unique

Madame,

En tant que propriétaire d’un monument historique, vous étes concernés par l'instauration d’un Périmétre Délimité des
Abords.

Par arrété n°2024-802, le maire de la commune de Lamballe-Armor a prescrit I'enquéte publique unique relative a
I'élaboration du Plan Local d’Urbanisme (PLU) et a I'instauration de Périmétres Délimités des Abords (PDA) pour une
durée de 34 jours consécutifs, du mercredi 18 décembre 2024 3 9h00 au lundi 20 janvier 2025 4 17h00 inclus.

Par décision du 23 septembre 2024 de la conseillére déléguée du tribunal administratif de Rennes, Madame Martine
VIART est désignée en qualité de commissaire enquétrice.

Le projet concerne.notamment la création de 9 Périmétres Délimités des Abords.

Les Périmetres Délimités des Abords (PDA) sont des périmetres de protection autour des monuments historiques
adaptés aux enjeux patrimoniaux, urbains et paysagers propres a chague monument historique et venant se substituer
aux périmetres de protection de 500 m actuels.

A cette occasion, vous étes invités 3 faire parvenir vos observations éventuelles aupres de Mme VIART, commissaire
enquéteur désigné.

Pour memoire, pendant la durée de 'enquéte publique, le dossier de I'enquéte publique sera consultable par le public
selon les conditions suivantes :

- En version numérique sur le site Internet du registre dématérialisé sécurisé 3 I'adresse suivante
https://www.registre-dematerialise.fr/5840

- Enversion numérigue sur le site internet de la ville de Lamballe-Armor (https://www.lamballe-armor.bzh)

- En version papier et en version numérique sur un poste informatique a disposition du public dans les lieux
d’enquéte définis ci-aprés, aux jours et horaires habituels d’ouverture au public.

Pendant toute la durée de 'enquéte, le public pourra formuler ses observations et propositions dans les conditions
suivantes :

- Par écrit dans le registre numérique disponible & I'adresse suivante :
https://www.registre-dematerialise.fr/5840 Ce registre mettra a la disposition du public l'intégralité des
correspondances, observations et propositions recues par voie numeérique.

- Parcourrier électronique a I'adresse mail : enguete-publique-5840@registre-dematerialise.fr Les contributions
transmises par courriel seront publiées dans les meilleurs délais sur le registre dématérialisé
{https:f;‘www‘registre—dematerialise.fr/5840} et donc visibles par tous.

VILLE DE LAMBALLE-ARMOR
5 rue Simone Veil 1 BP90242 1 22 402 Lamballe-Armor Cede x
T 0296501350 ¢ contact@lamballe-armor.bzh www.lamballe-armor.bzh



_ par courrier 3 adresser a I'attention de Madame la commissaire enquétrice, ville de Lamballe-Armor, service
urbanisme, 5 rue Simone Veil 22400 Lamballe-Armor.

- Par écrit dans les registres papier des 2 lieux de permanences (hotel de ville de Lamballe et annexe de mairie
de Planguenoual) aux jours et aux horaires d’ouverture habituels.

- Par écrit et par oral auprés de la commissaire enquétrice lors de ses permanences définis ci-apres.

La commissaire enquétrice se tiendra a la disposition du public :

le mercredi 18 décembre de 9h00 a 12h00, a I’hétel de ville de Lamballe-Armor, 5 rue Simone Veil

le jeudi 19 décembre de 9h00 a 12h00, annexe de Mairie de Planguenoual, 1 place du 8 mai 1945

le vendredi 27 décembre de 14h00 a 17h00, annexe de Mairie de Planguenoual, 1 place du 8 mai 1945
le vendredi 3 janvier de 9h00 a 12h00, a I’hétel de ville de Lamballe-Armor, 5 rue Simone Veil

le lundi 13 janvier de 14h00 a 17h00, a I'hétel de ville de Lamballe-Armor, 5 rue Simone Veil

le lundi 20 janvier de 14h00 a 17h00, a I’hétel de ville de Lamballe-Armor, 5 rue Simone Veil

Je vous prie de croire, Madame, a |'expression de ma considération distinguee.

Philippe HERCOUET
Maire de Lamballe-Armor
P.J : projet de périmétre Délimité des Abords
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& LE CONTEXTE LEGISLATIF ET REGLEMENTAIRE

Textes de référence : code du patrimoine, articles L. 621-30 a L. 621.32, et article R. 621-92 & R. 621-
g5,

1. Les abords : périmetre de 500 m ou PDA, périmeétre délimité des abords
Selon le code du patrimoine (art. L.621-30), « les immeubles ou ensembles d'immeubles qui forment
avec un monument historique un ensemble cohérent ou qui sont susceptibles de contribuer & sa
conservation ou a sa mise en valeur sont protégés au titre des abords ». Les abords constituent ainsi
une servitude d'utilité publique affectant |'utilisation des sols dans un but de protection, de
conservation et de mise en valeur du patrimoine culturel.

Lors de I'inscription ou du classement d’un monument historique, un périmétre des abords de 500 m
est automatiquement généré ; ce périmetre couvre indistinctement I'ensemble du territoire situé a
moins de 500 m de tout point du monument.

Le périmetre délimité des abords (PDA) se substitue au périmétre de 500 m et cerne de maniére
raisonnée la partie du territoire cohérente avec le ou les monuments historiques concernés, ou dont
la présence participe a leur conservation ou a leur mise en valeur. Il permet d’exclure les parties
dépourvues d’enjeux patrimoniaux en lien avec le monument.

2. Procédure de création des PDA

L'article L. 621-31 du code du patrimoine dispose que les PDA peuvent étre créés a tout moment ou
lors de l'inscription, ou du classement, d’un immeuble au titre des monuments historiques, ainsi que
dans le cadre de I"élaboration, la révision ou la modification d’un document d’urbanisme. Dans
toutes ces situations, I'autorité compétente en matiére de document d’urbanisme peut proposer a
I"architecte des batiments de France (ABF) un projet de périmétre délimité des abords. Dans tous les
cas également, une enquéte publique est nécessaire ; a cet égard, la procédure sur le document
d’urbanisme permet de mutualiser cette étape importante de consultation et de participation du
public, préalable a la validation.

En prenant appui sur la procédure d’élaboration, de révision ou de modification du document
d’urbanisme, I'ABF peut également proposer des projets de PDA a I'autorité compétente. Ces projets
de PDA sont susceptibles d’amélioration dans le cadre du dialogue assuré avec cette autorité comme
avec les communes concernées.

Au cours du travail sur le document d’urbanisme, il revient a 'autorité compétente de consulter les
autres communes intéressées par les projets de PDA.

Au terme de la finalisation du document d’urbanisme, I'organe délibérant de I'autorité compétente
arréte son document d’urbanisme et se prononce sur les projets de PDA ; I'enquéte publique prévue
pour le document d’urbanisme portera également sur les projets de PDA (art. R. 621-93 du code du
patrimoine). Les propriétaires des monuments seront consultés a cette occasion par le commissaire-
enquéteur.

Au terme de la procédure, en cas d'accord de I’ABF et de |'autorité compétente sur les éventuelles
adaptations des PDA proposées, le cas échéant, par le commissaire-enquéteur, les PDA sont créés
par arrété du préfet de région.

Les PDA entrent en vigueur apres les mesures reglementaires de publicité : notification de I'arrété
par le prefet de région a I'autorité compétente pour le document d'urbanisme, affichage dans les
mairies concernées et au siége de l'autorité compétente pour le document d'urbanisme, mention de
cet affichage dans un journal diffusé dans le département, publication au RAA de I'Etat dans le
département concerné.



PERIMETRES DELIMITES DES ABORDS (PDA)

Procédure de eréation ou de modification VIA procédure document d'urbanisme
(articles L.621-31 et R.621-92 4 R.621-93 du code du patrimoine ct R132-2 du code de I'urbanisme)

En cas de projet d'élaboration. révision ou madification d'un PLU document en tenant lieu
ou d'une carle communale : le préfet de département saisit I'ABF (art. R.621-93)
L
o o
-
Proposition d'un projet de PDA (art. L.621-31) Proposition d'un projet de PDA (art. L.621-31)
par I'architecte des Bitiments de France (ABF) par la collectivité compétente en matiére d'urbanisme
.
0
' 4
"Porter & connaissance"
par le prélel de département (art. R.132-2 C.urba.)
L qui informe la collectivité du projet de PDA de 'ABEF
ol
[ Arrét du projet de document d'urbanisme ]
[ Aprés avoir consulté, le cas échéant, les communes concernées (art. R.621-93) ]
1] il
Avis de 'nutorité compétente en matiére de document d'urbunisme Avis de Larchitecte des Bitiments de Frunce
sur le projet de PDA proposé par I'ABF (délibération) sur le projet de PDA praposé par la collectivité
a o
~ N
Avis favorable Avis défavorable
de 'ABT et de la collectivité de I'ABT ou de la collectivité
V, vy
i} ]
- ; 2\
Enquéte publigue unigue L Enquéte publique
sur les projets de document d'urbunisme ¢t de PDA Abandon sur le projet de PDA
organisée par la collectivité compétente en matitre d'urbunisme ou organisée par le préfet de département
incluant lu consultation maodification incluant la consultation
du propriétaire ou de I'affectataire domanial du MH du projet du propriétaire ou de I'affectataire du MIT
\_ par le commissuire enguéieur (urt. R.621-93) 2 par le commissaire enquéteur (arl. R.62 I-O]y
o a
il 2%
Consultation pour accord de I'ABF ci 'autorité compétente en matiére de document d'urbanisme
par le préfet de département sur le projet de PDA, éventuellement modifié pour tenir compte des conclusions de enquéte publique.
En cas de modification du projet de PDA pour tenir compte des conclusions de l'enquéte publique ou en cas d'absence de consultation
\ avant I'enquéte publigue : consultation des c concernées par |'autorité compétente en matiére de document d'urbanisme. (art. R.621-93) B)
' g R
Accord Désaccord
de 'ABT et de l'autorilé compéiente de I'ABF ou de l'autorité compétente
1 en matiére de document d'urbanisme (délibération) en matiére de document d'urbanisme (délibération) )
o gk
( PDA < 500 métres ] [ PPDA > 500 métres ]
Avis de la CRPA Avis de la CNPA
(art, L.621-31) {art. L.621-31)
-~
Création du PDA Création du PDA
{arrété du préfet de région) (décret en Conseil d'Erat)
fart. R.621-94) (art, L.621-31) )

4

Mesures de publicité (art, R.621-95) :
notification de la décision par le préfel de région  lautorilé compétente en matiére de document d'urbanisme
affichage 1 mois au siége de I'EPCT et dans les mairies des communes membres, ou en muirie
mention de cet affichage dans un journal diffusé dans le département
publication au RAA de I'Etal dans ce département ou au JORF

B

[i}

( Annexion du PDA au document d'urbanisme (annexe du document graphigue) par l'autorité compélente en maticre de document d'urbanisme
(art. R.621-95)
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3. Precisions
Rappel de la circulaire de 2004 sur les PPM : avant la réglementation sur les PDA, la création des PPM
(loi SRU, 2000) avait donné lieu a la publication d'une circulaire en 2004 qui précisait que 'outil
devait "réserver l'action de I'ABF aux zones les plus intéressantes situées autour d'un monument
historique et d'exclure de son champ d'intervention obligatoire celles qui sont dénuées d'intérét



patrimonial et paysager. (...) Ainsi, dans les zones urbaines banales ou disparates, autour de
monuments sans lien avec le tissu environnant, le nouveau périmétre doit se limiter a la proximité
immediate du monument". Ces objectifs permettent de préciser la démarche engagée dans
I'élaboration du projet de PDA.

Chaque monument historique génére son propre périmetre délimité des abords. Lorsque deux
périmetres se juxtaposent, ou se superposent, et que les enjeux le justifient, un PDA peut concerner
plusieurs monuments historiques.

Il est demandé que le PDA s'attache 2 suivre le découpage parcellaire.

Selon le code du patrimoine, article L. 621-30 : "Lq protection au titre des abords s'applique & toute
partie non protégée au titre des monuments historiques d'un immeuble partiellement protege.

La protection au titre des abords n'est pas applicable aux immeubles ou parties d'immeubles protégés
au titre des monuments historiques ou situés dans le périmétre d'un site patrimonial remarquable
classe en application des articles .631-1 et L.631-2.

Les servitudes d'utilité publique instituées en application de l'article .341-1 du code de
I'environnement ne sont pas applicables aux immeubles protégés au titre des abords."

4. Impact sur les autorisations de travaux

Dans le périmétre de 500 métres autour d'un monument historique, les travaux sur un immeuble,
bati ou non bati, sont soumis a I'accord de I'architecte des Batiments de France (ABF) lorsque cet
immeuble est situé dans le champ de visibilité du monument historique. Les travaux situés hors du
champ de visibilité d'un monument historique ne sont pas soumis a 'accord de I'ABE ; ce dernier
peut cependant, en fonction du projet et des enjeux, formuler des observations ou des
recommandations sur le projet présenté.

Dans les PDA / périmétres délmités des abords de monuments histariques, le critére de covisibilité
ne s'applique pas : tous les travaux sur un immeuble, bati ou non bati, protégé au titre des
périmetres délimités des abords, sont soumis & I'accord de I'ABF, lequel étend sa vigilance sur les
abords eux-mémes par-dela la conservation ou 3 |a mise en valeur du ou des monuments historiques.

Dans les abords, « les travaux susceptibles de modifier I'aspect extérieur d'un immeuble, béti ou non
bati, protégé au titre des abords sont soumis & une autorisation préalable. L'autorisation peut étre
refusée ou assortie de prescriptions lorsque les travaux sont susceptibles de porter atteinte ¢ la
conservation ou a la mise en valeur d'un monument historique ou des abords » (code du patrimoine,
art. L.621-32).

Travaux soumis a une autorisation au titre du code de ['urbanisme.

Selon l'article L.632-2 du code du patrimoine, « le permis de construire, le permis de démolir, le
permis d'‘aménager, I'absence d'opposition & déclaration préalable, I'autorisation environnementale
prevue par l'article L. 181-1 du code de I'environnement ou l'autorisation prévue au titre des sites
classés en application de I'article L. 341-10 du méme code tient lieu de 'autorisation prévue & l'article
L. 632-1 du code du patrimoine si I'ABF a donné son accord, le cas échéant assorti de prescriptions
motivées. A ce titre, il s'assure du respect de l'intérét public attaché au patrimoine, & l'architecture, au
paysage naturel ou urbain, a la qualité des constructions et & leur insertion harmonieuse dans le
milieu environnant ». L'ABF s'assure ainsi que les travaux ne portent pas atteinte a la conservation ou
a la mise en valeur du ou des monuments historiques, ni aux abords de ces monuments en tant que
tels.

Possibilité de recours. En cas de désaccord avec I'avis de I'ABF, l'autorité compétente pour délivrer
l'autorisation d'urbanisme peut faire recours contre cet avis aupres du préfet de région, dans les sept
jours apres réception de |'avis. Le demandeur peut lui-méme faire recours aupreés du préfet de
région, dans les deux mois aprés avoir recu la décision de I'autorité compétente pour délivrer
I'autorisation d'urbanisme, si cette décision est basée sur un refus d'accord de I'ABF. Pour la bonne



compréhension de ces possibilités de recours, voir I'article L. 632-2 Ill du code du patrimoine et les
articles R. 423-68 et R. 424-14 du code de l'urbanisme.

Travaux non soumis & une autorisation au titre du code de 'urbanisme.

Selon I'article R. 621-96 du code du patrimoine, les travaux non soumis a une autorisation délivrée en
application du code de |'urbanisme ou du code de I'environnement doivent faire ['objet d'une
demande d'autorisation déposée en mairie. Le dossier precise notamment la qualité du demandeur
(propriétaire, mandataire, personne autorisée 3 exécuter les travaux...), la localisation du ou des
terrains (adresses précises) et leur superficie, ainsi que la nature des travaux envisagés. Pour plus de
précision, voir les articles R. 621-96 a R. 621-96-17 de ce code).

Par-dela cette présentation succincte des régimes d'autorisation de travaux et de recours, il est
conseillé de se reporter aux dispositions législatives et réglementaires en vigueur sur le site
legifrance.fr o1 il sera possible de prendre connaissance des textes de maniére compléte.

1. Synthése pour la commune de Lamballe-Armor

Nombre de Monuments Historiques | 26
Nombre de Monuments Historiques | 13
concernés par le présent dossier
Réglement urbain en vigueur PLU de Lamballe, élaboré en 2010

PLU de Meslin, approuvé en mars 2014

PLU de Planguenoual, validé en 2014

PLU de Morieux,

Par délibération du 3 juin 2019, la ville a prescrit
|’élaboration d’un PLU a I'échelle de la commune nouvelle

ZPPAUP, approuvée en janvier 2002
Autorité compétente Commune de Lamballe-Armor




Il. PRESENTATION GENERALE DE LA COMMUNE
1. Situation

La commune de Lamballe Armor crée le ler janvier 2019 est issue de la fusion de Lamballe, Morieux
et Planguenoual. Elle s’installe dans le département des Cotes-d’Armor en région Bretagne. Le
territoire est situé entre Saint-Brieuc, a I'Ouest et Rennes a I'Est. Il est traversé par la RN12 et |a ligne
a grande vitesse Paris-Brest.

La commune “historique” de Lamballe s’était déja élargie lors du regroupement de communes mené
en janvier 2016 avec Meslin et I'association avec Maroué, La Poterie, Saint-Aaron et Trégomar.

Le territoire de Lamballe Armor s’étend sur 132,07 km?. Il s'ouvre au Nord sur la baie de Saint-Brieuc,
et posséde une frontiére maritime, une cote relativement sauvage et protégée, englobée dans un
site Natura 2000. La commune compte un peu plus de 69 000 habitants.

La riviere du Gouéssant et ses affluents sur laquelle s’appuie la trame urbaine de Lamballe forment
un ensemble paysager trés structurant et constitue I'épine dorsale du paysage urbain de la ville. La
ville contemporaine s’est développée hors les murs en un ensemble éclaté de lotissements qui
gagnent sur I'espace agricole environnant.

La commune de Lamballe Armor compte par ailleurs de multiples petits bourgs et lieux dits qui
regroupent quelques habitations et sont entourés d’un espace agricole composé de bocage.

1. Histoire
La ville de Lamballe est implantée dans un site fortement marqué par I'hydrographie et la
topographie, elle offre une configuration stratégique remarquable. Le chateau s'est construit au
sommet d'un premier mamelon, I'enceinte quant a elle se prolongeait sur I'axe d'un éperon contigu
vers la riviere et la ville basse.
Cette partie de la ville, lieu de passage et de commerce, accueillera également, en raison de la
présence de la riviere (le Gouessant), l'industrie des moulins et des tanneries.
Les origines de Lamballe sont anciennes, puisqu' un village gallo-romain se fixait a flanc de coteau, a
|'ouest de la ville actuelle, au carrefour de voies venant de Corseul et a Condate (Rennes). Au Ve
siecle, un religieux, du nom de Pal ou Pol, évangélisa tout le pays et édifia un ermitage (Lan) proche
d'une hauteur fortifiée du Plessis. Le premier ensemble ayant été dévasté en 936 par les Normands,
une cinquantaine d'années plus tard, un chateau fut édifié sur le promontoire voisin de Saint-
Sauveur, et un nouveau burgum se développa a sa base...
A partir de 1034, I'histoire de la ville se confond avec la Seigneurie de Penthiévre, donnée en
apanage par le jeune duc de Bretagne, Alain Ill, a son frere cadet Eudes. Lamballe devient alors la
capitale de Penthiévre, protégée par de hautes murailles.
En 1083, les moines de Marmoutier regurent un terrain pour y fonder un prieure dédié a Saint
Martin; ce sera a 'extérieur de I'enceinte le début du développement du faubourg Saint-Martin.
Dés lors, Lamballe se développera a l'intérieur de murs clos, tout d'abord autour du chateau et de sa
chapelle (Notre-Dame, consacrée en 1202), puis entre le prieuré et le champ de foire.
Ce n'est qu'au XIVe que la ville s'étendit hors des murs : les premiers faubourgs apparaissent.
Uniquement protégée par un donjon, la ville demeure ouverte. Elle se compose autour de quelques
artéres principales : la Rue du Val, le Quartier Bario, le Martray et le Belouart. Mais en 1420, c'est |a
fin de la premiére maison de Penthiévre et la ruine de la forteresse de Lamballe.
La ville retrouve son prestige quand le duc d'Etampes fit rebatir le chateau en 1556 par J. Delorme. Le
commerce redevient prospére, les tanneries et les mégisseries se développent le long du Gouessant.
Les faubourgs préfigurent les futurs développements de 'agglomération (Mouéxigné, Saint-Martin,
Saint-Lazare).
Pourtant, les guerres de la Ligue , animées par le duc de Mercoeur, détruisent a nouveau Lamballe.
En 1626, Richelieu fait raser le chateau et |'enceinte a la suite d'une conspiration. La Chatellenerie de
Lamballe sera par la suite vendue a la famille des Bourbons en 1657, et la Maison de Penthievre
s'éteint définitivement en 1712.
En 1759, la communauté fit lever le plan général de la ville et de ses faubourgs par 'ingénieur
Chevalier, mais ces documents furent rapidement perdus. Des aménagements notables ont



cependant lieu a partir du milieu du XVIlle siecle : la construction des ponts Doré et de !'Hotellerie ;
I'ameénagement de la promenade du champ de foire ; l'ouverture d'une grande route de Lamballe a
Dahouét en 1769, passant par le moulin de la Hautiére ; puis en 1780, la création du canal de
dérivation.

Le XIXe siecle marque l'image urbaine. En 1846-1847, aprés délibération du Conseil Municipal, la
Porte Bario est démolie et la rue Bario élargit. Les destructions modifient I'aspect et la commodité du
centre-ville. A cela s'ajoutent de nouveaux tracés de routes. Mais, ce qui caractérise le XIXe siecle est
sans nul doute la construction des Haras en 1825 et 'arrivée du chemin de fer en 1865, qui, tout en
relancant |'activité locale, font évoluer le tissu urbain. Ils s'accompagnent de nouveaux alignements
urbains remarquables aux alentours, et du tracé de nouvelles rues.

La ville de Lamballe connait de profondes transformations et une large extension dans la seconde
moitié du XXe siécle avec la création de nombreux lotissements a la frange avec les espaces cultivés,
le long des grands axes viaires et sur d’anciennes parcelles agricoles

La ville connait également le développement de sa liaison viaire avec |le passage de |la Nationale 12 au
sud de la commune.

Cette meilleure desserte permet 'installation d’activités et d'industries entre la nationale, la voie
ferrée et la route d’Armor.

La ville se dote également de nouveaux espaces paysagers avec notamment |'ouverture du plan
d’eau de la Ville Gaudu dans les années 80.

2. Site patrimonial remarquable

Les sites patrimoniaux remarquables sont des périmetres dans lesquels ont été identifiés des enjeux
de conservation des qualités urbaines, architecturales et paysageres, et ol I'avis de I'architecte des
batiments de France est systématique. Il s’agit d’une servitude d’utilité publique dont la gestion se
fait a I'aide d’un réglement. Dans le périmétre identifié, le reglement est applicable. La publicité est
interdite en site patrimonial, sauf s’il existe un réglement local de publicité ouvrant certains secteurs
a une tolérance.

La Zone de Protection du Patrimoine Architectural Urbain et Paysager (ZPPAUP) de Lamballe a été
approuvée par arrété du préfet de région en date du 30 janvier 2002. L'enjeu essentiel du projet de
ZPPAUP pour Lamballe était de mettre en ceuvre un outil permettant a la ville d’assurer un
développement harmonieux et cohérent de la ville tout en maintenant la qualité du patrimoine
architectural, urbain et paysager existant.

A compter du 8 juillet 2016, en application de la Loi LCAP du 7 juillet 2016, les ZPPAUP et les AVAP
approuvées ont automatiquement été transformées en Site Patrimonial Remarquable (SPR).

Une procédure de révision de la ZPPAUP a été engagée par la commune par délibération du Conseil
municipal de Lamballe le 18 décembre 2017,

Le projet de révision du périmétre du SPR a été présenté en CNPA le 1°" décembre 2022.
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Cartographie de repérage de la ZPPAUP, des Monuments Historiques et des périmétres de
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Cartographie de repérage du SPR révise (proposition présentée en CNPA le 01/12/2022), des
Monuments Historiques et des périmétres de protections des abords sur la commune de Lamballe -
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1.  LES MONUMENTS HISTORIQUES

Les données présentées correspondent aux informations communiquées par les services de I'Etat, base
Mérimée, archives de I'UDAP et des informations récoltées & I'occasion des visites de sites et recherches
menées dans le cadre de la révision du SPR.

Localisation :

2 Bis Rue des Moulins, Lamballe-Armor
Références cadastrales :

1997 AB 316

Date et niveau de protection :
16/09/1907

Classé MH

Précision sur la protection de I'édifice
Eglise dans sa totalité

Auteur de I'édifice

Description

Le prieure Saint-Martin fut fondé par le Comte Geffroy Boterel en faveur de I'abbaye de
Marmoutiers en 1084. Saint-Martin fut érigé en paroisse au Xllle siécle et le prieuré devint alors
prieuré-cure, il le restera jusqu'a la Révolution.

Un porche (XVle siecle) protege |'entrée sud de I'église, il est recouvert d'une charpente sur
laquelle on peut lire "L'AN MIL CINQ CENT DIX NEUF JEAN LESNE ME FIT TOUT NEUF", des



sculptures ornent les piéces de charpente a |'entrée du porche. Il abrite une porte romane de plein
cintre a chapiteaux sculptés.

L'église est flanquée d'un clocher de style renaissance sur lequel figure I'inscription : "Thomas
Cornillet trésorier 1555".

La nef centrale est principalement romane et daterait de la fin du Xle siécle ou du Xlle siécle, tout
comme la porte sud. Elle communique avec le bas-coté sud par quatre arcades plein-cintre (style
roman) et une arcade en arc brisé (style gothique) ; avec le bas-c6té nord, par deux arcades plein-
cintre et une en arc brise.

La partie supérieure de la nef est percée de petites fenétres aveugles, témoignant de I'ancienne
couverture a quatre pans, les bas-cotés étaient alors couverts de toitures indépendantes et les
fenétres, maintenant obturées. Le cheeur et le transept datent du XVle siécle et du XVllle siecle.
Ils auraient été remaniés au Xllle siécle puis au XVle siecle.

L'ensemble de |'édifice a subi des modifications aux XVle siecle et XVllle siecle (reconstruction du
cheeur et du transept, construction de la tour renaissance) et a été totalement restauré en 1835.

2. Haras national

Localisation :

22 Boulevard des Haras, Lamballe-Armor
Références cadastrales :

AK 572 et 573

Date et niveau de protection :

11/12/2015

Inscrit MH

Précision sur la protection de I'édifice

Le haras national, a savoir les fagades et toitures de
tous les batiments construits avant la Premiére
Guerre mondiale (hormis leurs aménagements et
équipements contemporains), I'écurie n® 10 en
totalité, le parc pour son sol d'assiette, ses murs,
clotures et portails

Auteur de |'édifice

Description

L'histoire de ce haras initiée par la création, en 1783, d'un premier dépot d'étalons royaux fut
contrariée par les événements historiques, changements politiques et de politique en matiere
d'élevage qui suivirent cette date. Aprés deux fermetures entrecoupées d'une réouverture en
1825, c'est finalement en 1842 qu'il est définitivement rétabli, devenant le siege administratif de la
circonscription du Nord-Bretagne. Son développement est alors encouragé par 'attention portée a
|'amélioration des chevaux de travail. Une nouvelle race de chevaux : le Breton apparait, dont
Lamballe devient I'épicentre de la production. L'architecture de cet ensemble est a la fois sobre et
monumentale alliant la noblesse des proportions a la simplicité fonctionnelle des volumes. Ce
haras constitue un témoin remarquable de I'histoire de I'élevage équin en Bretagne depuis la fin
du XVllle siecle.

3. Eglise Notre-Dame

Localisation :

Rue Notre-Dame, Lamballe-Armor
Références cadastrales :

1997 AD 231

Date et niveau de protection :
02/08/1848

Classé MH

Précision sur la protection de I'édifice
Eglise en totalité



Auteur de I'édifice

Description
La collégiale de Lamballe est une église fortifiée dont la construction débute a la fin Xle siecle ou
au début du Xlle siécle et se termine au XVle siécle (hors restauration du XIXe siécle). Les parties
les plus anciennes sont le portail nord, le portail occidental, la nef centrale et le bras nord du
transept (Xlle siecle et Xllle siécle, architecture romane et début de I'architecture gothique).
L'ensemble du cheeur et le bras sud du transept sont du XIVe siécle (gothique rayonnant), le bas-
coteé sud de la nef a été reconstruit au XVe siécle dans le style du XIVe siécle. Les pignons des
chapelles nord de la nef sont du XVle siécle (gothique flamboyant). Le clocher daterait du

XIVe siecle mais a été remanié au XVle siécle, puis au XIXe siécle.

4. Maison du XVle siécle

Localisation :

33 rue du Docteur Calmette, Lamballe-Armor
Références cadastrales :

1997 AK 71

Date et niveau de protection :

22/03/1930

Inscrit MH

Précision sur la protection de I'édifice

Fagade et toiture

Auteur de |'édifice

Description
Cette maison a pans de bois, installée a I'alignement sur rue s’éléve sur trois niveaux.

Couverte en ardoises, elle présente un pignon sur rue et une boutique en rez-de-chaussée. Le
premier étage, en léger débord et sur console, posséde une structure a pan de bois au motif de
chevrons.

5. Maison

Localisation :

29 rue du Docteur Calmette, Lamballe-Armor
Références cadastrales :

1997 AK 74

Date et niveau de protection :

11/06/1930

Inscrit MH

Préecision sur la protection de |'édifice

Facade et toiture



Auteur de I'édifice

Description
Cette maison de deux travées, élevée sur trois niveaux (dont un comble) présente en fagade une
structure a pans de bois a poteaux droits.

Elle date du XVlle siécle. Une boutique a été aménagée au rez-de-chaussée.

6. Deux maisons

Localisation :

5 devenu 7 rue du Four, Lamballe-Armor
Références cadastrales :

444, 445 ; 1997 AD 258 ; 1997 AD 259
Date et niveau de protection :
1926/06/19

Inscrit MH

Précision sur la protection de I'édifice
Facades

Auteur de ['edifice

Description
Ces deux maisons mitoyennes présentent une structure a pan de bois de couleur rouge sang.
Enduite en partie, les poteaux droits, sculptés, apparaissent en légere saillie. Elevées sur trois
niveaux, elles datent du XVlle siécle.

7. Maison

Localisation :

3 devenu 5 rue du Four, Lamballe-Armor
Références cadastrales :

441 ;1997 AD 259 ; 1997 AD 260

Date et niveau de protection :
19/06/1926

Inscrit MH

Precision sur la protection de |'édifice
Facade

Auteur de ['édifice

Description

Cette maison a deux étages (dont un de comble) en encorbellement repose sur des poteaux
sculptés. Le pan de bois du premier étage présente un double motif : chevron en partie supérieure
et croix en partie inférieure.

La facade sur rue présente un haut pignon et est percée par une large baie.



Les tétes des poteaux sont sculptées de petits chapiteaux a motifs végétaux.

8. Maison dite du Bourreau (doublement protégé)

Localisation :

Place du Martray, Lamballe-Armor

Références cadastrales :

1997 AD 318

Date et niveau de protection :
Fagade sur place (classement le 22/11/1909) !
Facade sur la rue du Docteur Calmette et ensemble
des toitures (classement le 01/06/1964)

Précision sur la protection de ['édifice

Facade sur la place ; facade sur la rue ; ensemble des

toitures

Auteur de I'édifice

Description

La maison dite « du Bourreau » date du XVle siécle. Elle est la propriété, en 1609, des familles
Bourceau, puis Duval, Guérin, de Michel Gallet et de Pierre César de Keryvot.

Au XXe siecle, cette maison a appartenu a des antiquaires, les fréres Tardivel, André et Lionel. Elle
n’était plus habitée et servait uniquement d’entrepét pour le magasin, situé rue Calmette. La
batisse, en trés mauvais état, était menacée de démolition, alors que la facade, située place du
Martray, avait été classée Monument historique, en 1909.

Au début des années 60, I'abbé Boulbain a I'idée de transformer la batisse en musée.

Le musée est inauguré en 1972.

Elevée sur un soubassement en moellons de granit, on accéde a la maison par quelques marches.
Le niveau semi-enterré abrite une cave. La maison présente une grande largeur et des poteaux
droits sculptés.

9. Maison du XVlle siécle

Localisation :

6 rue du Four, Lamballe-Armor
Références cadastrales :

1997 AK 128, 129

Date et niveau de protection :
02/12/1926

Inscrit MH

Précision sur la protection de I'édifice
Facades et toitures

Auteur de I'édifice

Description

Cette maison a été construite au cours du XVlle siécle. Elevée sur trois niveaux, elle présente une
saillie trés importante sur la rue en raison de deux encorbellements successifs.

Les deux étages et les combles ont gardé en facade leur pan de bois apparent, formé de poteaux
droits et de croix de Saint-André. Notons que le mur sur rue est le gouttereau.

10. Deux maisons

inscription le 08/06/1964
Localisation :
6 et 8 rue Saint-lean, Lamballe-Armor
Réferences cadastrales :



1997 AD 263 ; 1997 AD 258

Date et niveau de protection :
08/06/1994

Inscrit MH

Précision sur la protection de I'édifice
Fagade et toiture

Auteur de l'édifice

Description

La premiére maison s'éléve sur trois niveaux et un comble. Elle posséde deux encorbellements
successifs. Les deux étages, a pan de bois apparents, présentent un motif de losanges en partie
basse et un motif de chevrons dans leur moitié supérieure.

La seconde maison posseéde également deux encorbellements successifs, son pan de bois est
aujourd’hui couvert par un enduit, seules les consoles permettent de deviner le mode constructif.

11. Deux maisons

Localisation :

2 et 4 parvis Saint-Jean, Lamballe-Armor
Références cadastrales :

1997 AK 128, 129

Date et niveau de protection :
18/09/1964

Inscrit MH

Précision sur la protection de ['édifice
Facades et toitures

Auteur de I'édifice

Description

Ces deux maisons s’installent a I'angle de la place du marché et du parvis Saint-Jean.

Elles présentent un premier niveau bati en moellons de granit et une structure a pan de bois pour
les étages supérieurs. On note que les murs pignons, épais et aveugles, ont été construits en
moellons de granit.

12. Eglise Saint-Jean

Localisation :

Rue Saint-Jean, Lamballe-Armor
Références cadastrales :

1997 AK 482

Date et niveau de protection :
07/02/1925

Inscrit MH

Précision sur la protection de ['édifice
Clocher



Auteur de I'édifice

Description

L'église Saint-Jean (XV-XIX-XXe siecle) est fondée, semble-t-il, au XIVe siécle (entre 1341 et 1364).
Elle est restaurée entre 1837 et 1840, les travaux portent sur un élargissement du transept et la
reconstruction des bas-cotés. La sacristie date de 1843. La tour occidentale date du XVe siécle et
du XVlle siécle (pour la partie haute). Les grandes arcades datent de 1420-1432.

Le clocher a été commencé en 1638 et achevé en 1650, il remplace celui démoli par un orage en
1436. En 1902, |'église voit la réalisation d'un nouveau dome et la réfection du clocher.




13. Maison

Localisation :

2 rue du Docteur Lavergne, Lamballe-Armor
Références cadastrales :

1997 AK 364 ; 1997 AK 196

Date et niveau de protection :

02/12/1926

Inscrit MH

Précision sur la protection de I'édifice
Fagades et toitures

Auteur de I'édifice

Description
Cette petite maison a pan de bois élevée sur deux niveaux, s'installe extra-muros de la ville
meédiévale non loin de la porte du boulevard et du pont de I'Hétellerie.



IV.  PRESENTATION DU SECTEUR

1. Histoire du secteur et analyse du développement urbain

La commune ne dispose pas de documents graphiques permettant de cerner précisément les étapes
de constitution de la ville au cours de son histoire.

Le document le plus ancien est le plan établi par I'ingénieur Auffray en 1788, postérieur aux travaux
d'aménagement du champ de foire et du canal de dérivation du Gouessant.

L'autre document important sera le premier cadastre dressé en 1837,

Le démantelement du chateau et des remparts n'entrainera pas d'intervention sur les quartiers intra-
muros ; on note cependant au XlXe siecle la démolition de groupes de maisons situées autour de la
Place du Marché, |'élargissement rue du Bario et celui de la Place du Beloir. Chacune de ces
opérations de démolition s'orientait, semble-t-il, sur le souci d'ouvrir les espaces publics pour plus de
commodité au centre-ville.

La destruction définitive de I'enceinte en 1926 insére de maniére beaucoup plus lisible tous les
faubourgs au centre ancien. Les derniers préfigurent deés a présent le dévelo nt futur de la ville.

Photographie aérienne, geoportail.gouv.fr




Dans le centre-ville actuel, le bati comme le parcellaire permettent d’identifier le noyau historique de
la ville. Ainsi ce secteur porte encore la trace de la ville médiévale.

La ville «ancienne» a connu plusieurs périodes de constructions qui ont fortement marquées la
morphologie des lieux. Le tracé des rues Charles Cartel, du Val ou des Augustins garde ainsi en
mémoire la géométrie des fortifications qui ceinturaient la ville.

Bien que le nombre de plans historiques soit limite, la comparaison entre le plan actuel avec les plans
datant de la fin du XVille montre une grande permanence des tracés viaires en centre-ville.

Le maillage des voies dans le cceur historique est majoritairement hérité de I'époque médiévale et
reste marqué par une certaine irrégularité. Les rues étroites et sinueuses tout comme les petits
escaliers caractérisent le paysage dans le secteur urbain le plus ancien de Lamballe autour de la
collégiale et de la place Martray.

Deux axes historiques organisent le cceur historique de Lamballe, la rue Bario/Villedeneu qui
rejoignait la porte Bario au couvent des Augustins et un axe Est/ Ouest la rue Notre-Dame. Les voies
du secteur épousent par ailleurs la topographie de la ville, la rue de la tour aux Chouettes, la rue du
Four, la rue du Val se calquent ainsi sur les courbes altimétriques.

Un réseau de sentes et rues vient compléter ces voies.

Le Gouessant, canalisé a 'approche du cceur historique, se situe en dehors du périmétre de la ville
anciennement enclose. Le cours d’eau influe cependant I'organisation du parcellaire et les
installations baties de la rive Sud de la rue du Val de de la rue Charles Cartel.

Dans le secteur, le bati s’installe majoritairement a I'alignement sur rue, formant un front bati
continu. Le bati est cependant trés hétérogéne et donne a voir aujourd’hui toutes les époques de
construction depuis le XVe siécle jusqu’au XXe siecle.

La comparaison entre le cadastre napoléonien et |la photographie aérienne actuelle, montre par
ailleurs que les constructions se sont multipliées : maisons de ville et pavillons de la fi du XIXe siecle,
lotissements des années 30 mais aussi ensembles pavillonnaires contemporains.

Par ailleurs, la création de la ligne de chemin de fer et de la gare forment une large cicatrice dans le
tissu, divisant les faubourgs de Mouexigné et de Saint-Lazare.

2 Morphologie du secteur

Abstraction faite des remembrements de parcelles au XIXe siécle et aux grandes emprises liées aux
équipements et enclos religieux, le tissu du centre ancien se distingue aujourd’hui par la présence de
deux grands types de parcelles

Un parcellaire étroit est d’origine médiévale, il est plus ou moins laniéré, mais surtout densément
bati.

Aux parcelles longues et étroites se juxtaposent des parcelles plus larges;15 a 25 meétres; ce qui laisse
place a des espaces non batis généreux. Il s'agit principalement des parcelles des demeures
bourgeoises et des hotels urbains.

Les édifices dans le secteur s’inscrivent a I'alignement de la voie et forment un front bati continu.

Ce tissu entraine des vues et perspectives cadrées sur certains monuments mais limite également les
vues lointaines sur les maisons a pans de bois protégeées.

3. Vues et environnement actuel des monuments historigues

e Les monuments repéres et vues lointaines
L’image de la ville de Lamballe se caractérise par son paysage naturel et sa géographie, mais
également par ses constructions. Le paysage urbain est ainsi ponctue de batiments suffisamment
singuliers pour former des « repéres », ou apparaitre, dans les mises en scéne de I'espace public, a
I'instar de certains monuments, symboles de Lamballe, et qui sont devenus au fil du temps des
embléemes territoriaux.




Dans le paysage lamballais, les édifices religieux se distinguent et constituent des batiments
émergents trés importants : la collégiale, le cocher de I'église Saint-lean, I'église Saint-Martin.
Des vues lointaines existent ainsi sur ces monuments.

Vue sur I'église Saint-Jean et la collégiale depuis les voies ferrées




Vue sur la collégiale depuis le lotissement autour du plan d’eau Gaudu



église Sai,

2

Vue sur la collégiale depuis la rue Paul Langevin

L’environnement de chacun des monuments historiques n’est pas unique. Aussi, il convient de
décrire par secteurs géographiques successifs I'environnement paysager et bati ainsi que les vues et
perspectives existants sur chaque monument.

e Autour de Saint-Martin
La ville se développe relativement précocement au dehors des remparts et notamment au niveau du
quartier qui s’est organisé autour de I'église paroissiale Saint-Martin . Cette derniére est directement
reliée au bourg castral par un axe menant a la porte Saint-Martin. Cette voie, sur laquelle les édifices
s'installent a I'alignement, offre une longue perspective sur le flanc sud de |'église et son clocher.
C'est I'une des vues les plus remarquables dans Lamballe intramuros.
Les abords de |'église se caractérisent par un tissu faubourien formé de petites maisons de bourg,
mitoyennes les unes avec les autres, mais aussi par un linéaire de maisons de ville élevées 2 |a fin du
XIXe siecle (rue des Moulins).
On note également dans le secteur la présence de deux grands équipements : le collége Gustave
Tery ainsi que le haras national.







® Le Haras National

Le haras national est bati sur une trés large parcelle en bordure de I'un des bras du Gouessant. ||
articule des tissus trés hétérogéne. A I'Est, on retrouve le fa ubourg Saint-Martin, un accés existe
depuis la rue Saint-Martin. Au sud Est un tres large portail ouvre sur la place du Champ de. Au sud-
ouest, le haras demeure peu visible depuis les extensions du centre historique bati dans le courant
du XIXe siécle et le centre hospitalier. A I'Ouest, le Gouessant forme une limite naturelle avec les
équipements sportifs et les lotissements contemporains. Au Nord, le haras est ceint d’un trés haut
mur ne permettant pas de vues depuis les tissus pavillonnaires et |a rue des Moulins.

Le gabarit réduit des constructions du haras ne permet pas d’identifier de vues lointaines sur
I'ensemble. Par ailleurs, les murs de cléture ferment trés largement le haras de la ville. Seules les
ouvertures vers la place du champ de Foire et |a rue Saint-Martin peuvent étre identifiées comme
des perspectives remarquables sur le monument. C'est le plan de masse de I"équipement qui permet
la scénographie des lieux.




e Lacollégiale
La collégiale s’installe sur le point le plus haut de Lamballe, elle domine ainsi I'éperon rocheux sur

lequel s’est batie la forteresse médiévale. Cette position géographique permet de bénéficier de
nombreuses vues lointaines sur la collégiale qui des lors apparait comme |'un des monuments
repéres du paysage lamballais.

L'histoire de la collégiale Notre-Dame et du secteur est étroitement liée a celle du chateau,
principale forteresse du Comté de Penthiévre. Le chateau de Lamballe endommagé a plusieurs



reprises a la suite de guerres et batailles, est de nouveau détruit en 1626 et ne sera jamais
reconstruit. Dés lors, le sommet de |'éperon rocheux reste dominé par la collégiale entourée d’un
vaste espace libre.

Le paysage qui borde la collégiale est témoin de cette histoire mouvementée.

La collégiale se dresse au droit de I'éperon rocheux, depuis son flanc sud on observe de trés larges
contreforts et la subsistance de ses fortifications.

Son parvis ouvre sur une petite terrasse qui permet de bénéficier d’'une ouverture a 180° sur le
paysage lamballais.

La collégiale est longée au Nord par une voie assez large sur laquelle s’installent équipements et
maisons bourgeoises.

Enfin a I'emplacement initial du chdteau, un square a été aménagé au XIXe siecle. |l est marqué par
un couvert arboré tréimportant qui limite les vues depuis le sud vers la collégiale.




e Autour de la place du Marché

Le bourg actif et historique de Lamballe s’organise autour des places du Martray et du marché. Le
réseau viaire, formé par des voies étroites et sinueuses, s'organise en effet en étoile centré sur ces
deux places.

Ces deux places forment encore aujourd’hui le cceur de Lamballe. Ces deux places ne forment qu’un
vaste espace public visuellement, elles restent cependant traversées par la rue Bario, jusqu’au début
du XXe siecle elles étaient séparées par un ilot de maisons.

Autour de ces deux places, les constructions s’installent sur des parcelles longues et étroites, a
I'alignement sur rue. Ainsi le paysage urbain est marqué par un rythme assez régulier de petites
maisons de deux a trois étages.

Les maisons a pan de bois du secteur, protégées, s’installent dans ces séquences. Ainsi les vues sur
ces monuments sont limitées en raison de la géométrie, la largeur des voies et du gabarit des
constructions. Seules la maison dite du Bourreau et la maison adressée sur le parvis Saint-Jean
bénéficient de perspectives plus longues sur leurs fagades en raison du recul apporté par la place du
marché et du Martray.










e L’église Saint-Jean

L'église Saint-Jean se situe a la rencontre du parvis de Saint-Jean et de la rue Saint-Jean. Elle s’'installe
dans un tissu urbain dense. Contrairement & de nombreux édifices religieux, ces abords n’ont pas
connu de « curetage » ou de démolition importantes.

La géomeétrie des voies, leur étroitesse et leur sin uosité, ainsi que les fronts batis continus, entrainent
des vues courtes et trés limitées sur I'église. Le bas-coté Nord a été bati I"alignement sur la voie
nommee parvis Saint-Jean. La fagade occidentale et le clocher dans toute sa ha uteur, s'observent
depuis le croisement de la rue Saint-Jean et de la rue du Lion d’Or, la topographie permet une
perspective qualitative sur |"édifice.

Au sud, une terrasse et un petit jardin de curé ont été ameénagés. Ce lieu bénéficie d'une large
ouverture visuelle sur les faubourgs historique de Lamballe. L’église Saint-Jean peut également
s’observer depuis la rue Charles Cartel 4 I'occasion de percées dans le front bati et depuis le lointain,
son clocher dépassant le vélum des constructions alentours.




e Maison rue du docteur Lavergne

La maison, s’installe a 'entrée de la ville historique. Elle se place ainsi a 'articulation entre deux
types de tissus : celui de la ville médiévale aux parcelles étroites et aux voies sinueuses et celui des
extensions de la fin du XIXe siécle sous forme de lotissement, aux parcelles massées, régulieres et
aux voies larges et droites.

La facade principale de la maison ouvre sur un rond-point, ainsi bien que les constructions
mitoyennes et proches présentent des qualités patrimoniales, elle s'inscrit dans un contexte urbain
ou I'usage automobile prédomine.

Dans les abords proches du monument, on note également, la présence d'une résidence de logement
collectif 3 I'écriture moderne, de la bibliothéque a I'architecture contemporaine et d’un
supermarché.




V.  DEFINITION DU PROJET DE MODIFICATION DU PERIMETRE DE PROTECTION

1. Analyse du périmetre actuel
La carte ci-aprés rappelle la géométrie et la localisation du périmetre actuel,
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La Zone de Protection du Patrimoine Architectural Urbain et Paysager (ZPPAU P) de Lamballe,
approuvée par arrété du Préfet de région en date du 30 janvier 2002, avait suspendu les périmetres
automatiques des Monuments Historiques du centre de Lamballe.

Ainsi jusqu’en 2016, les régimes des abords ne s’appliquaient que dans les limites de la ZPPAUP.
Depuis la loi LCAP, en date du 8 juillet 2016, les périmétres automatiques des abords sont réapparus.
Ainsi, aujourd’hui les périmétres automatiques débordent des limites du SPR, ils portent au nord
jusqu’a la départementale, a I'Ouest il couvre un trés large trongon de la rue du Docteur Lavergne, au
sud les faubourgs Saint-Lazare et de Mouexigné et a I’Est jusqu’a la rue du Maréchal Foch.

2. Enjeux a prendre en compte dans la définition du PDA

L'analyse du territoire permet de dégager plusieurs enjeux :
> Prendre en compte le périmeétre du SPR
> Prendre en compte la topographie des lieux et les vues sur les différents Monuments
Historiques
> Préserver les tissus les plus anciens
Valoriser les monuments dans I’espace urbain notamment par un traitement qualitatif de leurs

abords directs

3. Proposition de périmetre délimite des abords

e Philosophie générale
Pour définir le périmétre délimité des abords autour des monuments historiques du centre-ville de
Lamballe, plusieurs choix ont dicté la géométrie proposee :
- Lamise en valeur des monuments historiques, ses abords directs mais
également les vues et perspectives de qualité se dégageant
. Lacohérence des tissus, témoins de I'histoire de la ville,
- La prise en compte des autres protections et notamment la géométrie du
site patrimonial remarquable proposée et validée en CNPA.




e Description du périmétre proposé

Ces différents choix conduisent a présenter un périmétre délimité dont la surface est réduite par
rapport au perimetre automatigue.
Les limites se superposent avec celle du SPR présenté en CNPA.
Les limites sont ainsi fondées sur les principes suivants :

= |’histoire de la formation de la ville
Il s"agit de prendre en compte la formation du tissu urbain lamballais dans le périmétre de son
enceinte, de ses faubourgs et autour de ces axes de communications historiques.

= |'état actuel et I'évolution des activités et des tissus
Lamballe-Armor a connu une évolution de son urbanisme ces vingt derniéres années. Des
lotissements se sont construits entre les faubourgs et les cours d’eau et les zones commerciales se
sont densifiées.

= Ladensité patrimoniale, les limites géographiques et visuelles
La densité patrimoniale observée sur le terrain, croisée avec I'analyse du contexte paysager, en
particulier les cours d’eau et les frondaisons arborées, permet de proposer aujourd’hui un tracé
s'appuyant sur:
le tracé des cours d’eau canalisés ;
les ruptures visuelles et de tissus.

Ainsi I'ensemble de la ville médiévale et ses faubourgs historiques sont pris en compte,

Au Nord, la limite du PDA est fixée au sud sur les extensions XIXe de la ville. Cette limite permet de
prendre en compte I'ensemble du faubourg Saint-Martin et de son accompagnement paysager ainsi
que la rue Général de Gaulle.

A I'Est, 'ensemble de la rue Paul Langevin est intégré. Le secteur compris entre I'éperon rocheux et
le Gouessant présente en effet une diversité batie ol les petites maisons de faubourg cétoient les
maisons de ville de la fin du XiXe siécle. L'ensemble offre une grande cohérence urbaine. Ce tissu
faubourien s’interrompt au croisement de la rue de Dinard et de la rue Paul Langevin. La limite du
PDA est ainsi proposée en cohérence avec cette rupture de tissu mais aussi de la géographie. Au-
dela du giratoire, on note une plus grande hétérogénéité des tissus, et des constructions.

Au sud, les voies ferrées forment une rupture visuelle et géographique, aussi la limite du PDA, se
superpose a celle du SPR. Le PDA prend en compte uniquement le front bati qui longe les voies
ferrées. Une exception a ce principe est faite pour un trongon d’environ 300 métres de la rue
Mouexigne, axe d'acces historique de la commune au sud.

Au Sud Ouest, le PDA des monuments historiques du centre-ville se superpose avec celui du moulin
Saint-Lazare.

Enfin a I'Ouest, la limite est fixée sur I'un des bras canalisés du Gouessant, intégrant le centre
hospitalier de Lamballe. La limite du PDA est ainsi fixée entre les espaces paysagers
d’accompagnement des cours d’eau et le lotissement de I'allée du Bocage.



Surface du périmétre actuel : 2 028 591 m?
Surface du périmétre proposé : 1338 497 m?
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i LAMBALLE-ARMOR, le 2/12/2024

Lam balle-Armor

en Penthievre

Monsieur MORIN Francis
Le vieux ville
22400 LAMBALLE-ARMOR

Direction des Services Technique
Urbanisme : 2024-25
Affaire suivie par : Katell NICOLAS / Séverine COLLET QUEMENER

Objet : Révision Du Plan Local d’Urbanisme et Instauration des Périmétres Délimités des Abords- Enquéte publique
unigque

Monsieur,

En tant que propriétaire d’'un monument historique, vous étes concernés par I'instauration d’un Perimetre Délimité des
Abords.

Par arrété n°2024-802, le maire de la commune de Lamballe-Armor a prescrit I'enquéte publique unique relative a
I'élaboration du Plan Local d’Urbanisme (PLU) et a I'instauration de Périmétres Délimités des Abords (PDA) pour une
durée de 34 jours consécutifs, du mercredi 18 décembre 2024 a 9h00 au lundi 20 janvier 2025 a 17h00 inclus.

Par décision du 23 septembre 2024 de la conseillére déléguée du tribunal administratif de Rennes, Madame Martine
VIART est désignée en qualité de commissaire enquétrice.

Le projet concerne notamment la création de 9 Périmetres Délimites des Abords.

Les Périmétres Délimités des Abords (PDA) sont des périmétres de protection autour des monuments historiques
adaptés aux enjeux patrimoniaux, urbains et paysagers propres a chaque monument historigue et venant se substituer
aux périmétres de protection de 500 m actuels.

A cette occasion, vous étes invités a faire parvenir vos observations éventuelles auprés de Mme VIART, commissaire
enquéteur designe.

Pour mémoire, pendant la durée de I'enquéte publique, le dossier de I'enquéte publique sera consultable par le public
selon les conditions suivantes :

- En version numérique sur le site Internet du registre dématérialisé sécurisé a l'adresse suivante :
https://www.registre-dematerialise.fr/5840

- Enversion numérique sur le site internet de la ville de Lamballe-Armor (https://www.lamballe-armor.bzh)

- En version papier et en version numeérique sur un poste informatique a disposition du public dans les lieux
d’enquéte définis ci-apres, aux jours et horaires habituels d’ouverture au public.

Pendant toute la durée de I'enquéte, le public pourra formuler ses observations et propositions dans les conditions
suivantes :

- Par écrit dans le registre numeérique disponible a I'adresse suivante :
https://www.registre-dematerialise.fr/5840 Ce registre mettra a la disposition du public I'integralité des
correspondances, observations et propositions recues par voie numerique.

- Parcourrier électronique a I'adresse mail : enquete-publique-5840@registre-dematerialise.fr Les contributions
transmises par courriel seront publiées dans les meilleurs délais sur le registre dématérialise
(https://www.registre-dematerialise.fr/5840) et donc visibles par tous.

VILLE DE LAMBALLE-ARMOR
5 rue Simone Veil 1+ BP90242 1 22 402 Lamballe-Armor Cede x
T02 96501350 ¢ contact@lamballe-armor.bzh www.lamballe-armor.bzh



- Par courrier a adresser a |'attention de Madame la commissaire enquétrice, ville de Lamballe-Armor, service
urbanisme, 5 rue Simone Veil 22400 Lamballe-Armor.

- Par écrit dans les registres papier des 2 lieux de permanences (hotel de ville de Lamballe et annexe de mairie
de Planguenoual) aux jours et aux horaires d’ouverture habituels.

- Par écrit et par oral aupres de la commissaire enquétrice lors de ses permanences définis ci-apreés.

La commissaire enquétrice se tiendra a la disposition du public :

le mercredi 18 décembre de 9h00 a 12h00, a I'hétel de ville de Lamballe-Armor, 5 rue Simone Veil

le jeudi 19 décembre de 9h00 & 12h00, annexe de Mairie de Planguenoual, 1 place du 8 mai 1945

le vendredi 27 décembre de 14h00 a 17h00, annexe de Mairie de Planguenoual, 1 place du 8 mai 1945
le vendredi 3 janvier de 9h00 4 12h00, a I’hétel de ville de Lamballe-Armor, 5 rue Simone Veil

le lundi 13 janvier de 14h00 a 17h00, a I’hétel de ville de Lamballe-Armor, 5 rue Simone Veil

le lundi 20 janvier de 14h00 a 17h00, a I’hétel de ville de Lamballe-Armor, 5 rue Simone Veil

Je vous prie de croire, Monsieur, a I'expression de ma considération distinguée.

Philippe HERCOUET
Maire de Lamballe-Armor
P.J : projet de périmétre Délimité des Abords
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l. LE CONTEXTE LEGISLATIF ET REGLEMENTAIRE

Textes de référence : code du patrimaine, articles L. 621-30 a L. 621.32, et article R. 621-92 a R. 621-
95,

1. Les abords : périmetre de 500 m ou PDA, périmétre délimité des abords

Selon le code du patrimoine (art. L.621-30), « les immeubles ou ensembles d'immeubles qui forment
avec un monument historigue un ensemble cohérent ou qui sont susceptibles de contribuer a sa
conservation ou a sa mise en valeur sont protégés au titre des abords ». Les abords constituent ainsi
une servitude d'utilité publique affectant l'utilisation des sols dans un but de protection, de
conservation et de mise en valeur du patrimoine culturel.

Lors de l'inscription ou du classement d’un monument historique, un périmetre des abords de 500 m
est automatiquement généré ; ce périmetre couvre indistinctement I'ensemble du territoire situé a
moins de 500 m de tout point du monument.

Le périmetre délimité des abords (PDA) se substitue au périmetre de 500 m et cerne de maniére
raisonnée la partie du territoire cohérente avec le ou les monuments historiques concernés, ou dont
la présence participe a leur conservation ou a leur mise en valeur. Il permet d'exclure les parties
dépourvues d'enjeux patrimoniaux en lien avec le monument.

2. Procédure de création des PDA

L'article L. 621-31 du code du patrimoine dispose que les PDA peuvent étre créés a tout moment ou
lors de l'inscription, ou du classement, d’'un immeuble au titre des monuments historiques, ainsi que
dans le cadre de |'élaboration, la révision ou la modification d’'un document d’urbanisme. Dans
toutes ces situations, I'autorité compétente en matiére de document d’urbanisme peut proposer a
I'architecte des batiments de France (ABF) un projet de périmetre délimité des abords. Dans tous les
cas également, une enquéte publique est nécessaire ; a cet égard, la procédure sur le document
d’urbanisme permet de mutualiser cette étape importante de consultation et de participation du
public, préalable a la validation.

En prenant appui sur la procédure d’élaboration, de révision ou de modification du document
d’urbanisme, I’ABF peut également proposer des projets de PDA a 'autorité compétente. Ces projets
de PDA sont susceptibles d’amélioration dans le cadre du dialogue assuré avec cette autorité comme
avec les communes concernées.

Au cours du travail sur le document d’urbanisme, il revient a I'autorité compétente de consulter les
autres communes intéressées par les projets de PDA.

Au terme de la finalisation du document d’urbanisme, I'organe délibérant de I'autorité compétente
arréte son document d’urbanisme et se pronance sur les projets de PDA ; 'enquéte publique prévue
pour le document d’urbanisme portera également sur les projets de PDA (art. R. 621-93 du code du
patrimoine). Les propriétaires des monuments seront consultés a cette occasion par le commissaire-
enquéteur.

Au terme de la procédure, en cas d’accord de I'ABF et de I'autorité compétente sur les éventuelles
adaptations des PDA proposées, le cas éechéant, par le commissaire-enquéteur, les PDA sont créés
par arrété du préfet de région.

Les PDA entrent en vigueur aprés les mesures reglementaires de publicité : notification de I'arréte
par le préfet de région a 'autorité compétente pour le document d'urbanisme, affichage dans les
mairies concernées et au siége de |'autorité compétente pour le document d'urbanisme, mention de
cet affichage dans un journal diffusé dans le département, publication au RAA de I'Etat dans le
département concerné.



PERIMETRES DELIMITES DES ABORDS (PDA)

Procédure de eréation ou de modification V1A procédure document d'urbanisme
(articles L.621-31 et R.621-92 4 R.621-95 du code du patrimoine et R132-2 du code de I'urbanisme)

En cas de projet d'élaboration, révision ou modification d'un PLUL document en tenant lieu
ou d'une carte communale : le préfet de département saisit ' ABF (art. R.621-93)
-
Proposition d'un projet de PDA (art. L.621-31) Propaosition d'un projet de PDA (art. L. 62]-&])
par l'architecte des Bitiments de France (ABF) par Ia collectivité compétente en matiére d'url
X
i}
-
"Porter & connaissance”
par le prélet de département (arl. R.132-2 C.urba.)
L qui informe la collectivité du projet de PDA de 'ABF
1
[ Arrét du projet de document d'urbanisme ]
[ Aprés avoir consulté, le cas échéant, les communes concernées (art, B.621-93) ]
o I
Avis de 'nutorité compétente en matiére de document d'urbunisine Avis de larchitecte des Batiments de Frunce
sur le projet de PDA proposé par I'ABF (délibération) sur le projet de PDA proposé par la collectivité
o o
.~ N N
Avis favorable Avis défavorable
de 'ART et de la collectivité de I"ABT ou de la collectivité
\ J s
T I3
7 : ; ™\ fit)
Enquéte publique unique Enquite publique
sur les projets de document d'urbunisme ¢t de PDA Abanden sur le projet de PDA
organisée par la collectivité compétente cn matidre d'urbunisme ou organisée par le préfet de département
incluant la consultation maodification incluant la consultation
du propriétaire ou de 'affectataire domanial du MH du projet du propriétaire ou de I'affectataire du MIT
\_ pur le commissaire enquéteur (art, R.621-93) o par le commissaire enquéteur (arl. R.621 -931)

[ a

e . ; - ™

Consultation pour accord de I'ABF ¢t I'autorité compétente en matidre de document d'urbanisme
par le préfet de département sur le projet de PDA. éventuellement modifié pour tenir compte des conclusions de lenquéte publique.
En cas de modification du projet de PDA pour tenir compie des conclusions de 'enquéte publique ou en cas d'absence de consultation

ka\.'am I'enquéte publigue : e ltation des c 105 concerndes par l'autorité compétente en matiére de document d'urbanisme. (art. R.621 —US}J
l 0
/- ~
Accord Désaccord
de 'ARF et de I'autorilé compétente de I'ABF ou de I'autorité compétente
L en matiére de document d'urbanisme (délibération) en matiére de de t d'urbani: (délibération)
2 o
[ PDA < 500 métres ] [ PDA = 500 métres ]
Avis de la CRPA Avis de la CNPA
(art, L.621-31) (art. L.621-31)
4 a
-~
Création du PDA Création du PDA
(arrété du préfet de région) (décret en Conseil d'Erat)
(art. R.621-94) (art, L62l-3l) )

I}

Mesures de publicité (arl. R.621-95) :
notification de lu décision par le préfet de région i l'aworilé compétente en matiére de document d'urbanisme
affichage 1 mois au sidge de I'TPCT el dans les mairies des communes membres, ou en mairie
mention de et affichage dans un jownal diffusé dans le département
publication au RAA de I'Etat dans ce département ou au JORF

>

0
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{ Annexion du PDA au document d'urbanisme (annexe du document graphique) par l'autorilé compétente en matidre de document d'urbanisme
(arl. R.621-95)

3. Précisions
Rappel de la circulaire de 2004 sur les PPM : avant la réglementation sur les PDA, la création des PPM
(loi SRU, 2000) avait donné lieu a la publication d'une circulaire en 2004 qui précisait que l'outil
devait "réserver l'action de I'ABF aux zones les plus intéressantes situées autour d'un monument
historigue et d'exclure de son champ d'intervention obligatoire celles qui sont dénuées d'intérét



patrimonial et paysager. (...) Ainsi, dans les zones urbaines banales ou disparates, autour de
monuments sans lien avec le tissu environnant, le nouveau périmétre doit se limiter & la proximité
immeédiate du monument”. Ces objectifs permettent de préciser la démarche engagée dans
|'élaboration du projet de PDA.

Chague monument historique génére son propre périmeétre délimité des abords. Lorsque deux
périmetres se juxtaposent, ou se superposent, et que les enjeux le justifient, un PDA peut concerner
plusieurs monuments historiques.

Il est demandé que le PDA s'attache a suivre le découpage parcellaire.

Selon le code du patrimoine, article L. 621-30 : "La protection au titre des abords s'applique a toute
partie non protégée au titre des monuments historiques d'un immeuble partiellement protégé.

La protection au titre des abords n'est pas applicable aux immeubles ou parties d'immeubles protégés
au titre des monuments historiques ou situés dans le périmétre d'un site patrimonial remarquable
classé en application des articles 1.631-1 et [.631-2.

Les servitudes d'utilité publique instituées en application de 'article L.341-1 du code de
l'environnement ne sont pas applicables aux immeubles protégés au titre des abords."

4. Impact sur les autorisations de travaux

Dans le périmeétre de 500 meétres autour d'un monument historique, les travaux sur un immeuble,
bati ou non bati, sont soumis a I'accord de I'architecte des Batiments de France (ABF) lorsque cet
immeuble est situé dans le champ de visibilité du monument historique. Les travaux situés hors du
champ de visibilité d'un monument historique ne sont pas soumis a I'accord de I'ABF ; ce dernier
peut cependant, en fonction du projet et des enjeux, formuler des observations ou des
recommandations sur le projet présenté.

Dans les PDA / périmetres délmités des abords de monuments historiques, le critére de covisibilité
ne s'applique pas : tous les travaux sur un immeuble, bati ou non bati, protégé au titre des
périmétres délimités des abords, sont soumis a I'accord de I'ABF, lequel étend sa vigilance sur les
abords eux-mémes par-dela la conservation ou a la mise en valeur du ou des monuments historiques.

Dans les abords, « les travaux susceptibles de modifier I'aspect extérieur d'un immeuble, bati ou non
bati, protégé au titre des abords sont soumis a une autorisation préalable. L'autorisation peut étre
refusée ou assortie de prescriptions lorsque les travaux sont susceptibles de porter atteinte a la
conservation ou @ la mise en valeur d'un monument historique ou des abords » (code du patrimoine,
art. L.621-32).

Travaux soumis a une autorisation au titre du code de l'urbanisme.

Selon |'article L.632-2 du code du patrimoine, « le permis de construire, le permis de démolir, le
permis d'aménager, I'absence d'opposition a déclaration préalable, ['autorisation environnementale
prévue par l'article L. 181-1 du code de I'environnement ou l'autorisation prévue au titre des sites
classés en application de ['article L. 341-10 du méme code tient lieu de l'autorisation prévue & l'article
L. 632-1 du code du patrimoine si I'ABF a donné son accord, le cas échéant assorti de prescriptions
motivées. A ce titre, il s'assure du respect de I'intérét public attaché au patrimoine, a l'architecture, au
paysage naturel ou urbain, & la qualité des constructions et a leur insertion harmonieuse dans le
milieu environnant ». L'ABF s'assure ainsi que les travaux ne portent pas atteinte 2 la conservation ou
a la mise en valeur du ou des monuments historiques, ni aux abords de ces monuments en tant que
tels.

Possibilité de recours. En cas de désaccord avec |'avis de I'ABF, |'autorité compétente pour délivrer
I'autorisation d'urbanisme peut faire recours contre cet avis auprés du préfet de région, dans les sept
jours aprés réception de |'avis. Le demandeur peut lui-méme faire recours auprés du préfet de
region, dans les deux mois apres avoir recu la décision de 'autorité compétente pour délivrer
I'autorisation d'urbanisme, si cette décision est basée sur un refus d'accord de I'ABF. Pour la bonne




compréhension de ces possibilités de recours, voir I'article L. 632-2 Ill du code du patrimoine et les
articles R. 423-68 et R. 424-14 du code de |'urbanisme.

Travaux non soumis a une autorisation au titre du code de l'urbanisme.

Selon l'article R. 621-96 du code du patrimoine, les travaux non soumis a une autorisation delivrée en
application du code de |'urbanisme ou du code de I'environnement doivent faire I'objet d'une
demande d'autorisation déposée en mairie. Le dossier précise notamment la qualité du demandeur
(propriétaire, mandataire, personne autorisée a exécuter les travaux...), la localisation du ou des
terrains (adresses précises) et leur superficie, ainsi que la nature des travaux envisageés. Pour plus de
précision, voir les articles R. 621-96 a R. 621-96-17 de ce code).

Par-dela cette présentation succincte des régimes d'autorisation de travaux et de recours, il est
conseillé de se reporter aux dispositions législatives et réglementaires en vigueur sur le site
legifrance.fr ou il sera possible de prendre connaissance des textes de maniere complete.

5. Synthése pour la commune de Lamballe-Armor

Nombre de Monuments Historiques | 26

Nombre de Monuments Historiques | 2
concernés par le présent dossier

Réglement urbain en vigueur PLU de Lamballe, élaboré en 2010

PLU de Meslin, approuvé en mars 2014

PLU de Planguenoual, validé en 2014

PLU de Morieux,

Par délibération du 3 juin 2019, la ville a prescrit
I’élaboration d’un PLU a I"échelle de la commune nouvelle

ZPPAUP, approuvée en janvier 2002

Autorité compétente Commune de Lamballe-Armor




II.  PRESENTATION GENERALE DE LA COMMUNE
6. Situation

La commune de Lamballe Armor crée le ler janvier 2019 est issue de la fusion de Lamballe, Morieux
et Planguenoual. Elle s’installe dans le département des Cétes-d’Armor en région Bretagne. Le
territoire est situé entre Saint-Brieuc, a I'Ouest et Rennes a I'Est. Il est traversé par la RN12 et la ligne
a grande vitesse Paris-Brest.

La commune “historique” de Lamballe s’était déja élargie lors du regroupement de communes mené
en janvier 2016 avec Meslin et I'association avec Maroué, La Poterie, Saint-Aaron et Trégomar.

Le territoire de Lamballe Armor s’étend sur 132,07 km?. Il s’ouvre au Nord sur la baie de Saint-Brieuc,
et possede une frontiere maritime, une cote relativement sauvage et protégée, englobée dans un
site Natura 2000. La commune compte un peu plus de 69 000 habitants.

La riviere du Gouéssant et ses affluents sur laquelle s’appuie la trame urbaine de Lamballe forment
un ensemble paysager tres structurant et constitue I'épine dorsale du paysage urbain de la ville. La
ville contemporaine s'est développée hors les murs en un ensemble éclaté de lotissements qui
gagnent sur 'espace agricole environnant.

La commune de Lamballe Armor compte par ailleurs de multiples petits bourgs et lieux dits qui
regroupent quelques habitations et sont entourés d’un espace agricole composé de bocage.

7. Histoire
La ville de Lamballe est implantée dans un site fortement marqué par I'hydrographie et la
topographie, elle offre une configuration stratégique remarquable. Le chateau s'est construit au
sommet d'un premier mamelon, I'enceinte quant a elle se prolongeait sur |'axe d'un éperon contigu
vers la riviere et la ville basse.
Cette partie de la ville, lieu de passage et de commerce, accueillera également, en raison de la
présence de la riviere (le Gouessant), I'industrie des moulins et des tanneries.
Les origines de Lamballe sont anciennes, puisqu' un village gallo-romain se fixait a flanc de coteau, a
I'ouest de la ville actuelle, au carrefour de voies venant de Corseul et 3 Condate (Rennes). Au Ve
siecle, un religieux, du nom de Pal ou Pol, évangélisa tout le pays et édifia un ermitage (Lan) proche
d'une hauteur fortifiée du Plessis. Le premier ensemble ayant été dévasté en 936 par les Normands,
une cinquantaine d'années plus tard, un chateau fut édifié sur le promontoire voisin de Saint-
Sauveur, et un nouveau burgum se développa a sa base...
A partir de 1034, ['histoire de la ville se confond avec la Seigneurie de Penthiévre, donnée en
apanage par le jeune duc de Bretagne, Alain Ill, a son frére cadet Fudes. Lamballe devient alors la
capitale de Penthiévre, protégée par de hautes murailles.
En 1083, les moines de Marmoutier regurent un terrain pour y fonder un prieuré dédié a Saint
Martin; ce sera a l'extérieur de I'enceinte le début du développement du faubourg Saint-Martin.
Des lors, Lamballe se développera a l'intérieur de murs clos, tout d'abord autour du chateau et de sa
chapelle (Notre-Dame, consacrée en 1202), puis entre le prieuré et le champ de foire.
Ce n'est qu'au XIVe que la ville s'étendit hors des murs : les premiers faubourgs apparaissent.
Uniguement protégée par un donjon, la ville demeure ouverte. Elle se compose autour de quelques
arteres principales : la Rue du Val, le Quartier Bario, le Martray et le Belouart. Mais en 1420, c'est la
fin de la premiére maison de Penthiévre et |a ruine de la forteresse de Lamballe.
La ville retrouve son prestige quand le duc d'Etampes fit rebatir le chateau en 1556 par J. Delorme. Le
commerce redevient prospere, les tanneries et les mégisseries se développent le long du Gouessant.
Les faubourgs préfigurent les futurs développements de I'agglomération (Mouéxigné, Saint-Martin,
Saint-Lazare).
Pourtant, les guerres de la Ligue , animées par le duc de Mercoeur, détruisent 4 nouveau Lamballe.
En 1626, Richelieu fait raser le chateau et I'enceinte a la suite d'une conspiration. La Chatellenerie de
Lamballe sera par la suite vendue a la famille des Bourbons en 1657, et la Maison de Penthiévre
s'éteint définitivement en 1712.
En 1759, la communauté fit lever le plan général de la ville et de ses faubourgs par I'ingénieur
Chevalier, mais ces documents furent rapidement perdus. Des aménagements notables ont



cependant lieu a partir du milieu du XVllle siécle : la construction des ponts Doré et de !'Hotellerie ;
I'aménagement de la promenade du champ de foire ; I'ouverture d'une grande route de Lamballe a
Dahouét en 1769, passant par le moulin de la Hautiére ; puis en 1780, la création du canal de
dérivation.

Le XIXe siécle marque l'image urbaine. En 1846-1847, aprés délibération du Conseil Municipal, la
Porte Bario est démolie et la rue Bario élargit. Les destructions modifient |'aspect et la commodite du
centre-ville. A cela s'ajoutent de nouveaux tracés de routes. Mais, ce qui caractérise le XIXe siécle est
sans nul doute la construction des Haras en 1825 et |'arrivée du chemin de fer en 1865, qui, tout en
relancant I'activité locale, font évoluer le tissu urbain. Ils s'accompagnent de nouveaux alignements
urbains remarquables aux alentours, et du tracé de nouvelles rues.

La ville de Lamballe connait de profondes transformations et une large extension dans la seconde
moitié du XXe siécle avec la création de nombreux lotissements a la frange avec les espaces cultives,
le long des grands axes viaires et sur d’anciennes parcelles agricoles

La ville connait également le développement de sa liaison viaire avec le passage de la Nationale 12 au
sud de la commune.

Cette meilleure desserte permet I'installation d’activités et d’industries entre la nationale, la voie
ferrée et la route d’Armor.

La ville se dote également de nouveaux espaces paysagers avec notamment |'ouverture du plan
d’eau de la Ville Gaudu dans les années 80.

8. Site patrimonial remarquable

Les sites patrimoniaux remarquables sont des périmétres dans lesquels ont été identifiés des enjeux
de conservation des qualités urbaines, architecturales et paysageres, et ol I'avis de I'architecte des
batiments de France est systématique. Il s’agit d’une servitude d’utilité publique dont la gestion se
fait 4 'aide d’un réglement. Dans le périmétre identifié, le reglement est applicable. La publicité est
interdite en site patrimonial, sauf s'il existe un réglement local de publicité ouvrant certains secteurs
a une tolérance.

La Zone de Protection du Patrimoine Architectural Urbain et Paysager (ZPPAUP) de Lamballe a été
approuvée par arrété du préfet de région en date du 30 janvier 2002. L’enjeu essentiel du projet de
ZPPAUP pour Lamballe était de mettre en ceuvre un outil permettant a la ville d’assurer un
développement harmonieux et cohérent de la ville tout en maintenant la qualité du patrimoine
architectural, urbain et paysager existant.

A compter du 8 juillet 2016, en application de la Loi LCAP du 7 juillet 2016, les ZPPAUP et les AVAP
approuvées ont automatiquement été transformées en Site Patrimonial Remarquable (SPR).

Une procédure de révision de la ZPPAUP a été engagée par la commune par délibération du Conseil
municipal de Lamballe le 18 décembre 2017.

Le projet de révision du périmétre du SPR a été présenté en CNPA le 1% décembre 2022.
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Cartographie de repérage de la ZPPAUP, des Monuments Historiques et des périmeétres de
protections des abords sur la commune de Lamballe-Armor
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Cartographie de repérage du SPR révisé (proposition présentée en CNPA le 01/12/2022), des
Monuments Histariques et des périmétres de protections des abords sur la commune de Lamballe -
Armaor




[Il.  LE MONUMENT HISTORIQUE

Les données présentées correspondent aux informations communiquées par les services de |'E tat, base
Meérimée et archives de I'UDAP.

1. Allée couverte de la Lande du Gras et ensemble mégalithique de |a Lande

du Gras

Il s’agit de deux monuments historiques dont les périmétres se superposent.
lls font I'objet d’une fiche sur la base POP.

Localisation :

Lamballe-Armor, lieux dits : La Guine Folle, la Lande
d'Ahaut, la Cave, la Lande du Gras

Reférences cadastrales :

1962 D 260 ; 1996 7I 6, 16, 107, C 156

Date et niveau de protection :

1962/05/17 : classé MH

1996/03/20 : inscrit MH

Précision sur la protection de I'édifice

Allée couverte de la Lande du Gras (cad. D 260, lieudit
Grime Folle) : classement par arrété du 17 mai 1962 -
Ensemble du site (a I'exception de I'allée couverte
classée) ainsi que les terrains sur lesquels il est situé
(cad. ZI 6, lieudit Grime Folle, 16, lieudit La Lande
d'Ahaut : un menhir ; 107, lieudit La Cave - une allée
couverte ; C 156, lieudit La Lande du Gras : une allée
couverte, un menhir et un ensemble de blocs) :
inscription par arrété du 20 mars 1996

Auteur de I'édifice

Description

La Lande du Gras présente des intéréts multiples. D'ordre géologique d'abord : un important
affleurement de grés lustré est I'un des rares de Bretagne a montrer encore ce type de formation
superficielle dans son faciés primitif. D'ordre historique ensuite, lié aux souvenirs de la chouannerie
: 'armée de Hoche y établit un campement. D'ordre archéologique enfin : un grand ensemble
mégalithique y a été identifié. Une premiére allée couverte, la plus Spectaculaire, se trouve sur la
parcelle 6. Elle est de type classique, avec cellule terminale au nord et entrée au sud ; sa longueur



est de 16 m ; d'importants éléments du tertre subsistent, protégés par un talus. Elle fut
probablement fouillée au milieu du 19e siécle. C'est le seul monument qui ait fait I'objet d'un
classement en 1962. Une seconde allée est plus ruinee. Elle est située sur la parcelle 156. Sa
longueur est de 12 m et son entrée etait probablement au sud-ouest. Elle est signalée par un
menhir satellite de prés de 2 m de haut. A cinquante metres au sud-est de |'allée précédente, une
vingtaine émergent dans la lande : plusieurs paraissent manifestement dresses de main d'homme.
Une troisieme allée existe en bordure sud-est de la lande. Elle est orientée sud-ouest nord-est avec
cellule terminale au nord-est. Elle est longue de 14 m. En bordure sud de la lande existe un menhir
de 1, 15 m. Non loin de I'emplacement présumé de I'ancien moulin, quelques blocs bousculés
représentent peut-étre les restes d'un mégalithe démantelé. Par ailleurs, des prospections ont
permis de recueillir plusieurs éléments mobiliers attribuables au Néolithique et a I'Age du Fer.

IVV.  PRESENTATION DU SECTEUR

1. Histoire du secteur et analyse du développement urbain
'ensemble mégalithique est situé sur I'ancienne commune de Meslin dans le lieu-dit de La Petite
Lande du Gras.
Meslin vient, semble-t-il, du breton « mez » (champ) et « lann » (étang). Cette petite commune est
un démembrement de I'ancienne paroisse primitive de Hillion. Meslin est mentionné des 1121 dans
une charte, lors d'une donation au prieuré de Saint-Martin de Lamballe d'une terre (la lande de
Mieslin). La paroisse de Meslin (Melin), au diocase de Saint-Brieuc, existe dés 1368 (proces de
canonisation de Charles de Blois). L’appellation Meslin apparait dés 1427 (archives de Loire-
Atlantique, B2978).
La paroisse de Meslin dépendait jadis du ressort de Saint-Brieuc et de la subdélégation de Lamballe.
Meslin élit sa premiére municipalité en 1790. ordonnance du 8 octobre 1823 réunit la commune de
Trégenestre a celle de Meslin.
’ensemble s’installe cependant dans un secteur en grande partie non bati.
La comparaison entre le cadastre napoléonien et la photographie aérienne actuelle montre peu voir
pas d’évolution du contexte paysager et bati, seule la taille des parcelles semble avoir évoluer.
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Cadastre dit Napoléonien, Meslin, 1831, 3 P 156, AD Cotes d’Armor



Photographie aérienne, geoportail.gouv.fr

2 Morphologie du secteur

Le secteur se caractérise par son paysage de bocage. Autour du monument historique, on observe
une mosaique de prairies et de cultures délimitées par un réseau de haies et d’alignements arborés
plus ou moins dense. L’ensemble mégalithique s’installe au cceur d’un petit boisement.

Le secteur est dominé par des parcelles de taille moyenne, principalement dédié  I’activité agricole
ou supportant de petits boisements.

Les abords proches du Monument Historique sont également ponctués de quelques constructions,
pavillons d’habitations, mais surtout petites fermes et batiments agricoles.

3 Vues et environnement actuel du monument historique
L'ensemble si situant au coeur d’un boisement il n’existe pas de vues sur les pierres formant
I'ensemble dans les abords. Il faut pénétrer dans la parcelle pour voir le complexe mégalithique.
Il est a noter que la commune, propriétaire des lieux, tente de retrouver le paysage de Landes.
Certains arbres vont donc étre abattus.
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V. DEFINITION DU PROJET DE MODIFICATION DU PERIMETRE DE PROTECTION

1. Analyse du périmétre actyuel
La carte ci-aprés rappelle la géométrie et la localisation du périmeétre actuel.

>

.

T Limite communale
I Monument Historique

| | | Proposition SPR

| Proposition PDA

] | [Z771 Proposition PDA

—t‘:\-\l\‘_ { : _

" Protections existantes
[ Périmétre automatique

Le périmétre actuel couvre bien au-del3 d’un rayon de 500 métres autour des différents éléments
classés. La surface couverte par la protection étend trés largement le périmétre automatique.

Ce dernier porte essentiellement sur des espaces non batis, parcelles boisées oy de cultures. Seules
quelques constructions sont incluses dans |e perimetre automatique, elles correspondent a de
petites fermes et batiments agricoles.

2. Zonage du PLU

La sectorisation du PLU a proximité du monument historique intégre la nature des abords du
monument historique a savoir zones NP et A.

3. Enjeux a prendre en compte dans la définition du PDA
L'analyse du territoire permet de dégager plusieurs enjeux :
> Prendre en compte la nature des monuments historiques, leurs gabarits et leurs visibilités
> Prendre en compte les frondaisons arborées et les boisements dans lesquels s’installent les
Monuments historiques

4. Proposition de périmétre délimité des abords
® Philosophie générale
Pour définir le périmetre délimité des abords autour de I'ensemble Megalithique de la Lande du
Gras, plusieurs choix ont dicté la geométrie proposée pour le périmetre délimité des abords:
- Lamise en valeur du monument Historique et le lien entretenu avec ses
abords directs,
- Lesvues depuis et vers le monument historique, trés limitées en raison de
I'importance du couvert végétal,




- La prise en compte du plan parcellaire.

e Description du périmetre proposé

Ces différents choix conduisent a présenter un périmetre délimité dont la surface est fortement
réduite.

Le périmétre est délimité sur la base du plan parcellaire et prend en compte le boisement dans sa
totalité ainsi que les parcelles non baties destinées aux patures et aux cultures en contact direct avec
le Monument Historique.

Le périmeétre délimité des abords, ainsi fixé, porte essentiellement sur des parcelles libres de
boisées.

™1 Limite communale
% [l Monument Historique
Proposition 5PR
Proposition PDA

{7773 Proposition PDA

Surface du périmétre actuel : 1 760 282 m?
Surface du périmetre proposé : 286 149 m?
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LAMBALLE-ARMOR, le 2/12/2024

Lamballe-Armor

en Penthievre

Monsieur LAGREE Jean
4 Muny
22120 POMMERET

Direction des Services Technique
Urbanisme : 2024-25
Affaire suivie par : Katell NICOLAS / Séverine COLLET QUEMENER

Objet : Révision Du Plan Local d’Urbanisme et Instauration des Périmétres Délimités des Abords- Enquéte publique
unique

Monsieur,

En tant que propriétaire d’'un monument historigue, vous étes concernés par l'instauration d'un Périmeétre Délimité des
Abords.

Par arrété n°2024-802, le maire de la commune de Lamballe-Armor a prescrit 'enquéte publique unique relative a
I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme (PLU) et a I'instauration de Périmétres Délimités des Abords (PDA) pour une
durée de 34 jours consécutifs, du mercredi 18 décembre 2024 3 9h00 au lundi 20 janvier 2025 a 17h00 inclus.

Par décision du 23 septembre 2024 de la conseillere déléguée du tribunal administratif de Rennes, Madame Martine
VIART est désignée en qualité de commissaire enquétrice.

Le projet concerne notamment la création de 9 Périmetres Délimités des Abords.

Les Périmetres Dé!inj_ité’s des Abords (PDA) sont des périmetres de protection autour des monuments historiques
adaptés aux enjeux patrimoniaux, urbains et paysagers propres a chague monument historique et venant se substituer
aux perimetres de protection de 500 m actuels.

A cette occasion, vous étes invités a faire parvenir vos observations éventuelles auprés de Mme VIART, commissaire
enquéteur designé.

Pour mémoire, pendant la durée de 'enquéte publique, le dossier de I’'enquéte publique sera consultable par le public
selon les conditions suivantes :

- En version numérique sur le site Internet du registre dématérialisé sécurisé a l'adresse suivante :
https://www.registre-dematerialise.fr/5840

- Enversion numérique sur le site internet de la ville de Lamballe-Armor (https://www.lamballe-armor.bzh)

- En version papier et en version numérigue sur un poste informatique a disposition du public dans les lieux
d’enquéte définis ci-apres, aux jours et horaires habituels d’ouverture au public.

Pendant toute la durée de I'enquéte, le public pourra formuler ses observations et propositions dans les conditions
suivantes :

- Par ecrit dans le registre numeérique disponible a I'adresse suivante :
https://www.registre-dematerialise.fr/5840 Ce registre mettra a la disposition du public I'intégralité des
correspondances, observations et propositions recues par voie numérigue.

- Parcourrier électronique a I'adresse mail : enquete-publique-5840@registre-dematerialise.fr Les contributions
transmises par courriel seront publiées dans les meilleurs délais sur le registre dématérialisé
(https://www.registre-dematerialise.fr/5840) et donc visibles par tous.

VILLE DE LAMBALLE-ARMOR
5 rue Simone Veil 1 BP90242 1 22 402 Lamballe-Armor Cede x
T02 965013 50 ¢ contact@lamballe-armor.bzh www,lamballe-armor.bzh



- Par courrier a adresser a 'attention de Madame la commissaire enquétrice, ville de Lamballe-Armor, service
urbanisme, 5 rue Simone Veil 22400 Lamballe-Armor.

- Par écrit dans les registres papier des 2 lieux de permanences (hétel de ville de Lamballe et annexe de mairie
de Planguenoual) aux jours et aux horaires d'ouverture habituels.

- Par écrit et par oral aupres de la commissaire enquétrice lors de ses permanences définis ci-apres.

La commissaire enquétrice se tiendra a la disposition du public :

le mercredi 18 décembre de 9h00 a 12h00, a ’hétel de ville de Lamballe-Armor, 5 rue Simone Veil

le jeudi 19 décembre de 9h00 a 12h00, annexe de Mairie de Planguenoual, 1 place du 8 mai 1945

le vendredi 27 décembre de 14h00 a 17h00, annexe de Mairie de Planguenoual, 1 place du 8 mai 1945
le vendredi 3 janvier de 9h00 a 12h00, a I'hotel de ville de Lamballe-Armor, 5 rue Simone Veil

le lundi 13 janvier de 14h00 a 17h00, a I’hotel de ville de Lamballe-Armor, 5 rue Simone Veil

le lundi 20 janvier de 14h00 a 17h00, a I’hétel de ville de Lamballe-Armor, 5 rue Simone Veil

Je vous prie de croire, Monsieur, a |'expression de ma considération distinguée.

Philippe HERCOUET
Maire de Lamballe-Armor
P.J : projet de périmétre Délimité des Abords
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£ LE CONTEXTE LEGISLATIF ET REGLEMENTAIRE

Textes de référence : code du patrimoine, articles L. 621-30 a L. 621.32, et article R. 621-92 ¢ R. 621-
95,

1. Les abords : périmétre de 500 m ou PDA, périmétre délimité des abords
Selon le code du patrimoine (art. L.621-30), « les immeubles ou ensembles d'immeubles qui forment
avec un monument historique un ensemble cohérent ou qui sont susceptibles de contribuer & sa
conservation ou a sa mise en valeur sont protégés au titre des abords ». Les abords constituent ainsi
une servitude d'utilité publique affectant I'utilisation des sols dans un but de protection, de
conservation et de mise en valeur du patrimoine culturel.

Lors de l'inscription ou du classement d’'un monument historique, un périmétre des abords de 500 m
est automatiqguement géneré ; ce périmétre couvre indistinctement I'ensemble du territoire situé 3
moins de 500 m de tout point du monument.

Le périmétre délimité des abords (PDA) se substitue au périmétre de 500 m et cerne de maniére
raisonnee la partie du territoire cohérente avec le ou les monuments historiques concernés, ou dont
la présence participe a leur conservation ou a leur mise en valeur. Il permet d’exclure les parties
dépourvues d’enjeux patrimoniaux en lien avec le monument.

2. Procédure de création des PDA

L'article L. 621-31 du code du patrimoine dispose que les PDA peuvent étre créés 3 tout moment ou
lors de I'inscription, ou du classement, d’un immeuble au titre des monuments historiques, ainsi que
dans le cadre de I'élaboration, la révision ou la modification d’un document d’urbanisme. Dans
toutes ces situations, I'autorité compétente en matiére de document d’urbanisme peut proposer 3
I'architecte des batiments de France (ABF) un projet de périmétre délimité des abords. Dans tous les
cas également, une enquéte publique est nécessaire ; a cet égard, la procédure sur le document
d’urbanisme permet de mutualiser cette étape importante de consultation et de participation du
public, préalable a la validation.

En prenant appui sur la procédure d’élaboration, de révision ou de modification du document
d’urbanisme, I’ABF peut également proposer des projets de PDA a I'autorité compétente. Ces projets
de PDA sont susceptibles d’amélioration dans le cadre du dialogue assuré avec cette autorité comme
avec les communes concernées.

Au cours du travail sur le document d’urbanisme, il revient a I'autorité compétente de consulter les
autres communes intéressées par les projets de PDA.

Au terme de la finalisation du document d’urbanisme, I'organe délibérant de I’autorité compétente
arréte son document d’urbanisme et se prononce sur les projets de PDA ; I'enquéte publique prévue
pour le document d’urbanisme portera également sur les projets de PDA (art. R. 621-93 du code du
patrimoine). Les propriétaires des monuments seront consultés a cette occasion par le commissaire-
enquéteur.,

Au terme de la procédure, en cas d'accord de I’ABF et de |"autorité compétente sur les éventuelles
adaptations des PDA proposées, le cas échéant, par le commissaire-enquéteur, les PDA sont créés
par arrété du préfet de région.

Les PDA entrent en vigueur apres les mesures réglementaires de publicité : notification de I'arrété
par le préfet de région a |'autorité compétente pour le document d'urbanisme, affichage dans les
mairies concernées et au siege de |'autorité compétente pour le document d'urbanisme, mention de
cet affichage dans un journal diffusé dans le département, publication au RAA de I'Etat dans le
département concerné.



PERIMETRES DELIMITES DES ABORDS (PDA)

Procédure de eréation ou de modification VIA procédure document d'urbanisme
(articles L.621-31 et R.621-92 4 R.621-95 du code du patrimoine et R132-2 du code de l'urbanisme)

En cas de projet d'élaboration. révision ou moditication d'un PLL, document en tenant lieu
on d'une carte communale : le préfet de département saisit I'ABF (art. R.621-93)
.
o

p

Proposition d'un projet de PDA (art. L.621-31) Proposition d'un projet de PDA (art. L.621-31)

par l'architecte des Biitiments de France (ABF) par Ia collectivité compétente en matiére d'urbanisme
.
= i

"Porter i connaissance"’
par le prélet de département (arl. R.132-2 C.urba,)
qui informe la collectivité du prajet de PDA de I'ABF

o

Arrét du projet de document d'urbanisme ]

Aprés avoir consulté, le cas échéant, les communes concernées (art. R.621-93)

i — —— | —— | —

a i
Avyis de Pautorité compétente en matiére de document d'urbanisme Avis de L'architecte des Bitiments de France
sur le projet de PDA proposé par 'ABF (délibération) sur le projet de PDA proposé par la collectivite
o o
B ™
Avis favorable Avis défavorable
de 'ART et de la collectivité de 'ABT ou de la collectivité
\ V, 4
il 4
a Engquéte publique unique Enquite publique A
sur les projets de document d'urbunisme et de PDA Abandon sur le projet de PDA
organisée par la collectivité compétente cn muticre d'urbanisme ou organisée par le préfet de département
incluant lu consultation maodification incluant la consultation
du propriétaire ou de 'affectataire domanial du MH du projet du propriétaire ou de I'affectataire du MIT
pur le commisspire enquéteur (art, R.621-93) j par le commissaire enquéteur (arl. R.621 —Ql)j
L a
6 N

Consultation pour accord de I'ABT ¢t 'autorité compétente en matiére de document d'urbanisme
par le préfet de département sur I projet de PDA, éventucllement modifié pour tenir compte des conclusions de l'enguéte publique.
En cas de modification du projet de PDA pour tenir compie des conclusions de I'enquéic publique ou en cas d'absence de consultation

ka\;aml I'enguéte publigue : consultation des cr concernées par l'autorité compétente en matiére de document d'urbanisme, (art, R.621-93) )
-
Accord Désaccord 1
de I'ABT et de l'autorilé compélente de I'ABF ou de I'autorité compétente
en matiére de document d'urbanisme (délibération) en matiére de document d'urbanisme (délibération) )
& 0 i
[ PDA <= 500 métres ] [ PDA = 500 métres ]
Avis de la CRPA Avis de la CNPA
(art. L.621-31) (art. 1..621-31)
~
Création du PDA Création du PDA
(arrété du préfet de region) (décret en Conseil d'Etat)
(art. R.621-94) (art. L.621-31) )
~

Moesures de publicité (arl. R.621-95) :
notification de la décision par le préfet de région & laworilé compétente en matiere de document d'urbanisme
alTichage 1 mois au siége de 'EPCT et dans les mairies des communes membres, ou en mairie
mention de cet affichage dans un journal diffusé dans le département
publication au RAA de I'Etat dans ce département ou au JORF

S

e
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[ Annexion du PDA au document d'urbanisme (annexe du document graphique) par l'autorité compétente en matidre de document d'urbanisme
(arl. R.621-95)

3. Précisions
Rappel de la circulaire de 2004 sur les PPM : avant la réglementation sur les PDA, la création des PPM
(loi SRU, 2000) avait donné lieu a la publication d'une circulaire en 2004 qui précisait que ['outil
devait "réserver 'action de I'ABF aux zones les plus intéressantes situées autour d'un monument
historique et d'exclure de son champ d'intervention obligatoire celles qui sont dénuées d'intérét



patrimonial et paysager. (...) Ainsi, dans les zones urbaines banales ou disparates, autour de
monuments sans lien avec le tissu environnant, le nouveau périmétre doit se limiter a la proximité
immediate du monument". Ces objectifs permettent de préciser la démarche engagée dans
I'élaboration du projet de PDA.

Chaque monument historique génére son propre périmétre délimité des abords. Lorsque deux
périmetres se juxtaposent, ou se superposent, et que les enjeux le justifient, un PDA peut concerner
plusieurs monuments historiques.

Il est demandé que le PDA s'attache a suivre le découpage parcellaire.

Selon le code du patrimoine, article L. 621-30 : "La protection au titre des abords s'applique & toute
partie non protégée au titre des monuments historiques d'un immeuble partiellement protégé.

La protection au titre des abords n'est pas applicable aux immeubles ou parties d'immeubles protégés
au titre des monuments historiques ou situés dans le perimétre d'un site patrimonial remarquable
classé en application des articles L.631-1 et ,631-2.

Les servitudes d'utilité publique instituées en application de I'article L.341-1 du code de
I'environnement ne sont pas applicables aux immeubles protégés au titre des abords."

4. Impact sur les autorisations de travaux
Dans le périmétre de 500 métres autour d'un monument historique, les travaux sur un immeuble,
bati ou non bati, sont soumis a I"accord de |'architecte des Batiments de France (ABF) lorsque cet
immeuble est situé dans le champ de visibilité du monument historique. Les travaux situés hors du
champ de visibilité d'un monument historique ne sont pas soumis a I'accord de I'ABF ; ce dernier
peut cependant, en fonction du projet et des enjeux, formuler des observations ou des
recommandations sur le projet présenté.

Dans les PDA / périmeétres délmités des abords de monuments historiques, le critére de covisibilité
ne s'applique pas : tous les travaux sur un immeuble, bati ou non bati, protégé au titre des
perimetres délimités des abords, sont soumis a |'accord de I'ABF, lequel étend sa vigilance sur les
abords eux-mémes par-dela la conservation ou a la mise en valeur du ou des monuments historiques.

Dans les abords, « les travaux susceptibles de modifier l'aspect extérieur d'un immeuble, bati ou non
bati, protégé au titre des abords sont soumis a une autorisation préalable, L'autorisation peut étre
refusée ou assortie de prescriptions lorsque les travaux sont susceptibles de porter atteinte d la
conservation ou a la mise en valeur d'un monument historique ou des abords » (code du patrimoine,
art. L.621-32).

Travaux soumis a une autorisation au titre du code de l'urbanisme.

Selon l'article L.632-2 du code du patrimoine, « le permis de construire, le permis de démolir, le
permis d'aménager, I'absence d'opposition a déclaration préalable, I'autorisation environnementale
prévue par l'article L. 181-1 du code de I'environnement ou l'autorisation prévue au titre des sites
classés en application de I'article L. 341-10 du méme code tient lieu de I'autorisation prévue & l'article
L. 632-1 du code du patrimoine si I'ABF a donné son accord, le cas échéant assorti de prescriptions
motivées. A ce titre, il s'assure du respect de |'intérét public attaché au patrimoine, @ l'architecture, au
paysage naturel ou urbain, a la qualité des constructions et a leur insertion harmonieuse dans le
milieu environnant ». L'ABF s'assure ainsi que les travaux ne portent pas atteinte a la conservation ou
a la mise en valeur du ou des monuments historiques, ni aux abords de ces monuments en tant que
tels.

Possibilité de recours. En cas de désaccord avec l'avis de I'ABF, I'autorité compétente pour délivrer
I'autorisation d'urbanisme peut faire recours contre cet avis aupres du préfet de région, dans les sept
jours apres réception de |'avis. Le demandeur peut lui-méme faire recours auprés du préfet de
region, dans les deux mois apres avoir recu la décision de 'autorité compétente pour délivrer
I'autorisation d'urbanisme, si cette décision est basée sur un refus d'accord de I'ABF. Pour la bonne



compréhension de ces possibilités de recours, voir I'article L. 632-2 Ill du code du patrimoine et les
articles R. 423-68 et R. 424-14 du code de |'urbanisme.

Travaux non soumis a une autorisation au titre du code de l'urbanisme.

Selon I'article R. 621-96 du code du patrimoine, les travaux non soumis a une autorisation delivrée en
application du code de I'urbanisme ou du code de |'environnement doivent faire l'objet d'une
demande d'autorisation déposée en mairie. Le dossier précise notamment la qualité du demandeur
(propriétaire, mandataire, personne autorisée a exécuter les travaux...), la localisation du ou des
terrains (adresses précises) et leur superficie, ainsi que la nature des travaux envisagés. Pour plus de
précision, voir les articles R. 621-96 a R. 621-96-17 de ce code).

Par-dela cette présentation succincte des régimes d'autorisation de travaux et de recours, il est
conseillé de se reporter aux dispositions législatives et réglementaires en vigueur sur le site
legifrance.fr ol il sera possible de prendre connaissance des textes de maniere complete.

5. Synthese pour la commune de Lamballe-Armor

Nombre de Monuments Historiques | 26

Nombre de Monuments Historiques | 2
concernés par le présent dossier

Reglement urbain en vigueur PLU de Lamballe, élaboré en 2010

PLU de Meslin, approuvé en mars 2014

PLU de Planguenoual, validé en 2014

PLU de Morieux,

Par délibération du 3 juin 2019, la ville a prescrit
I’élaboration d’un PLU a I’échelle de la commune nouvelle

ZPPAUP, approuvée en janvier 2002

Autorité compétente Commune de Lamballe-Armor




[I.  PRESENTATION GENERALE DE LA COMMUNE
6. Situation

La commune de Lamballe Armor crée le ler janvier 2019 est issue de la fusion de Lamballe, Morieux
et Planguenoual. Elle s’installe dans le département des Cétes-d’Armor en région Bretagne. Le
territoire est situe entre Saint-Brieuc, a I'Ouest et Rennes a I'Est. || est traversé par la RN12 et la ligne
a grande vitesse Paris-Brest.

La commune “historique” de Lamballe s'était déja élargie lors du regroupement de communes mené
en janvier 2016 avec Meslin et |'association avec Maroué, La Poterie, Saint-Aaron et Trégomar.

Le territoire de Lamballe Armor s’étend sur 132,07 km?. Il s’ouvre au Nord sur la baie de Saint-Brieuc,
et possede une frontiere maritime, une cote relativement sauvage et protégée, englobée dans un
site Natura 2000. La commune compte un peu plus de 69 000 habitants.

La riviere du Gouéssant et ses affluents sur laquelle s’appuie la trame urbaine de Lamballe forment
un ensemble paysager trés structurant et constitue I'épine dorsale du paysage urbain de la ville. La
ville contemporaine s’est développée hors les murs en un ensemble éclaté de lotissements qui
gagnent sur I'espace agricole environnant.

La commune de Lamballe Armor compte par ailleurs de multiples petits bourgs et lieux dits qui
regroupent quelques habitations et sont entourés d’un espace agricole composé de bocage.

7. Histoire
La ville de Lamballe est implantée dans un site fortement marqué par I'hydrographie et la
topographie, elle offre une configuration stratégique remarquable. Le chateau s'est construit au
sommet d'un premier mamelon, I'enceinte quant a elle se prolongeait sur I'axe d'un éperon contigu
vers la riviére et la ville basse.
Cette partie de la ville, lieu de passage et de commerce, accueillera également, en raison de la
présence de |a riviere (le Gouessant), I'industrie des moulins et des tanneries.
Les origines de Lamballe sont anciennes, puisqu' un village gallo-romain se fixait a flanc de coteau, a
I'ouest de la ville actuelle, au carrefour de voies venant de Corseul et & Condate (Rennes). Au Ve
siecle, un religieux, du nom de Pal ou Pol, évangélisa tout le pays et édifia un ermitage (Lan) proche
d'une hauteur fortifiée du Plessis. Le premier ensemble ayant été dévasté en 936 par les Normands,
une cinquantaine d'années plus tard, un chateau fut édifié sur le promontoire voisin de Saint-
Sauveur, et un nouveau burgum se développa a sa base...
A partir de 1034, I'histoire de la ville se confond avec la Seigneurie de Penthiévre, donnée en
apanage par le jeune duc de Bretagne, Alain lll, a son frére cadet Eudes. Lamballe devient alors la
capitale de Penthiévre, protégée par de hautes murailles.
En 1083, les moines de Marmoutier regurent un terrain pour y fonder un prieuré dédié a Saint
Martin; ce sera a |'extérieur de I'enceinte le début du développement du faubourg Saint-Martin.
Des lors, Lamballe se développera a I'intérieur de murs clos, tout d'abord autour du chiteau et de sa
chapelle (Notre-Dame, consacrée en 1202), puis entre le prieuré et le champ de foire.
Ce n'est qu'au XIVe que la ville s'étendit hors des murs : les premiers faubourgs apparaissent.
Uniquement protégée par un donjon, la ville demeure ouverte. Elle se compose autour de quelques
arteres principales : la Rue du Val, le Quartier Bario, le Martray et le Belouart. Mais en 1420, c'est |a
fin de la premiére maison de Penthiévre et la ruine de la forteresse de Lamballe.
La ville retrouve son prestige quand le duc d'Etampes fit rebatir le chateau en 1556 par J. Delorme. Le
commerce redevient prospére, les tanneries et les mégisseries se développent le long du Gouessant.
Les faubourgs préfigurent les futurs développements de |'agglomération (Mouéxigné, Saint-Martin,
Saint-Lazare).
Pourtant, les guerres de |a Ligue , animées par le duc de Mercoeur, détruisent a nouveau Lamballe.
En 1626, Richelieu fait raser le chateau et I'enceinte a la suite d'une conspiration. La Chatellenerie de
Lamballe sera par |a suite vendue a la famille des Bourbons en 1657, et la Maison de Penthiévre
s'éteint définitivement en 1712.
En 1759, la communauteé fit lever le plan général de la ville et de ses faubourgs par l'ingénieur
Chevalier, mais ces documents furent rapidement perdus. Des aménagements notables ont



cependant lieu a partir du milieu du XVlllé siecle : la construction des ponts Doré et de I'Hotellerie ;
I'aménagement de la promenade du champ de foire ; I'ouverture d'une grande route de Lamballe a
Dahouét en 1769, passant par le moulin de la Hautiére ; puis en 1780, la création du canal de
dérivation.

Le XIXe siécle marque I'image urbaine. En 1846-1847, apres délibération du Conseil Municipal, la
Porte Bario est démolie et la rue Bario élargit. Les destructions modifient 'aspect et la commodité du
centre-ville. A cela s'ajoutent de nouveaux tracés de routes. Mais, ce qui caractérise le XIXe siécle est
sans nul doute la construction des Haras en 1825 et |'arrivée du chemin de fer en 1865, qui, tout en
relancant l'activité locale, font évoluer le tissu urbain. Ils s'accompagnent de nouveaux alignements
urbains remarquables aux alentours, et du tracé de nouvelles rues.

La ville de Lamballe connait de profondes transformations et une large extension dans la seconde
moitié du XXe siécle avec la création de nombreux lotissements a la frange avec les espaces cultivés,
le long des grands axes viaires et sur d’anciennes parcelles agricoles

La ville connait également le développement de sa liaison viaire avec le passage de |la Nationale 12 au
sud de la commune.

Cette meilleure desserte permet I'installation d’activités et d’industries entre la nationale, la voie
ferrée et la route d’Armor.

La ville se dote également de nouveaux espaces paysagers avec notamment I'ouverture du plan
d’eau de la Ville Gaudu dans les années 80.

8. Site patrimonial remarquable

Les sites patrimoniaux remarquables sont des périmétres dans lesquels ont été identifiés des enjeux
de conservation des qualités urbaines, architecturales et paysagéres, et ol I'avis de 'architecte des
batiments de France est systématique. Il s'agit d’une servitude d’utilité publique dont la gestion se
fait a I'aide d’un réglement. Dans le périmétre identifié, le reglement est applicable. La publicité est
interdite en site patrimonial, sauf s'il existe un réglement local de publicité ouvrant certains secteurs
a une tolérance.

La Zone de Protection du Patrimoine Architectural Urbain et Paysager (ZPPAUP) de Lamballe a été
approuvée par arrété du préfet de région en date du 30 janvier 2002. L'enjeu essentiel du projet de
ZPPAUP pour Lamballe était de mettre en ceuvre un outil permettant a la ville d'assurer un
développement harmonieux et cohérent de la ville tout en maintenant la qualité du patrimoine
architectural, urbain et paysager existant.

A compter du 8 juillet 2016, en application de la Loi LCAP du 7 juillet 2016, les ZPPAUP et les AVAP
approuvées ont automatiquement été transformées en Site Patrimonial Remarquable (SPR).

Une procédure de révision de la ZPPAUP a été engagée par la commune par délibération du Conseil
municipal de Lamballe le 18 décembre 2017.

Le projet de révision du périmétre du SPR a été présenté en CNPA le 1" décembre 2022.
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Cartographie de repérage de la ZPPAUP, des Monuments Historigues et des périmétres de
protections des abords sur la commune de Lamballe-Armor
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Cartographie de repérage du SPR révisé (proposition présentée en CNPA le 01/12/2022), des
Monuments Historiques et des périmétres de protections des abords sur la commune de Lamballe -
Armor




[Il. LE MONUMENT HISTORIQUE

Les données présentées correspondent aux informations communiquées par les services de I'Etat, base
Meérimée et archives de 'UDAP.

1. Allée couverte de la Lande du Gras et ensemble mégalithique de la Lande
du Gras

Il s’agit de deux monuments historiques dont les périmétres se superposent.
Ils font I'objet d’une fiche sur la base POP.

Localisation :

Lamballe-Armor, lieux dits: La Guine Folle, la Lande
d'Ahaut, la Cave, la Lande du Gras

Références cadastrales :

1962 D 260 ; 1996 71 6, 16, 107, C 156

Date et niveau de protection :

1962/05/17 : classé MH

1996/03/20 : inscrit MH

Précision sur la protection de ['édifice

Allée couverte de la Lande du Gras (cad. D 260, lieudit
Grime Folle) : classement par arrété du 17 mai 1962 -
Ensemble du site (a I'exception de l'allée couverte
classée) ainsi que les terrains sur lesquels il est situé
(cad. ZI 6, lieudit Grime Folle, 16, lieudit La Lande
d'Ahaut : un menhir ; 107, lieudit La Cave : une allée
couverte ; C 156, lieudit La Lande du Gras : une allée
couverte, un menhir et un ensemble de blocs) :
inscription par arrété du 20 mars 1996

Auteur de ['édifice

Description

La Lande du Gras présente des intéréts multiples. D'ordre géologique d'abord : un important
affleurement de grés lustré est |'un des rares de Bretagne a montrer encore ce type de formation
superficielle dans son faciés primitif. D'ordre historique ensuite, lié aux souvenirs de la chouannerie
: I'armée de Hoche y établit un campement. D'ordre archéologique enfin : un grand ensemble
megalithique y a été identifié. Une premiére allée couverte, la plus spectaculaire, se trouve sur la
parcelle 6. Elle est de type classique, avec cellule terminale au nord et entrée au sud ; sa longueur



est de 16 m ; d'importants éléments du tertre subsistent, protégés par un talus. Elle fut

probablement fouillée au milieu du 19e siecle. C'est le seul monument qui ait fait I'objet d'un |
classement en 1962. Une seconde allée est plus ruinée. Elle est située sur la parcelle 156. Sa
longueur est de 12 m et son entrée était probablement au sud-ouest. Elle est signalée par un
menhir satellite de prés de 2 m de haut. A cinquante métres au sud-est de |'allée précédente, une
vingtaine émergent dans la lande : plusieurs paraissent manifestement dressés de main d'homme.
Une troisieme allée existe en bordure sud-est de la lande. Elle est orientée sud-ouest nord-est avec
cellule terminale au nord-est. Elle est longue de 14 m. En bordure sud de la lande existe un menhir
de 1, 15 m. Non loin de I'emplacement présumé de l'ancien moulin, quelques blocs bousculés
représentent peut-étre les restes d'un mégalithe démantelé. Par ailleurs, des prospections ont
permis de recueillir plusieurs éléments mobiliers attribuables au Néolithique et a I'Age du Fer.

IV.  PRESENTATION DU SECTEUR

s Histoire du secteur et analyse du développement urbain
L'ensemble mégalithique est situé surl’ancienne commune de Meslin dans le lieu-dit de La Petite
Lande du Gras.
Meslin vient, semble-t-il, du breton « mez » (champ) et « lann » (étang). Cette petite commune est
un démembrement de 'ancienne paroisse primitive de Hillion. Meslin est mentionné des 1121 dans
une charte, lors d'une donation au prieuré de Saint-Martin de Lamballe d'une terre (la lande de
Mieslin). La paroisse de Meslin (Melin), au diocése de Saint-Brieuc, existe dés 1368 (proces de
canonisation de Charles de Blois). L'appellation Meslin apparait des 1427 (archives de Loire-
Atlantique, B2978).
La paroisse de Meslin dépendait jadis du ressort de Saint-Brieuc et de la subdélégation de Lamballe.
Meslin élit sa premiere municipalité en 1790. L'ordonnance du 8 octobre 1823 réunit la commune de
Trégenestre a celle de Meslin.
L’'ensemble s’installe cependant dans un secteur en grande partie non bati.
La comparaison entre le cadastre napoléonien et la photographie aérienne actuelle montre peu voir
pas d’évolution du contexte paysager et bati, seule la taille des parcelles semble avoir évoluer.
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Cadastre dit Napoléonien, Meslin, 1831, 3 P 156, AD Cétes d’Armor



Photographie aérienne, geoportail.gouv.fr

2 Morphologie du secteur

Le secteur se caractérise par son paysage de bocage. Autour du monument historique, on observe
une mosaique de prairies et de cultures délimitées par un réseau de haies et d'alignements arborés
plus ou moins dense. L'ensemble mégalithique s’installe au cceur d’un petit boisement.

Le secteur est dominé par des parcelles de taille moyenne, principalement dédié a I"activité agricole
ou supportant de petits boisements.

Les abords proches du Monument Historique sont également ponctués de quelques constructions,
pavillons d’habitations, mais surtout petites fermes et batiments agricoles.

3 Vues et environnement actuel du monument historigue
L’ensemble si situant au cceur d’un boisement il n"existe pas de vues sur les pierres formant
I'ensemble dans les abords. Il faut pénétrer dans la parcelle pour voir le complexe mégalithique.
Il est & noter que la commune, propriétaire des lieux, tente de retrouver le paysage de Landes.
Certains arbres vont donc étre abattus.
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V. DEFINITION DU PROJET DE MODIFICATION DU PERIMETRE DE PROTECTION

1. Analyse du périmeétre actuel
La carte ci-apres rappelle la géométrie et |a localisation du périmétre actuel.
: S
;d\\‘j

. 1273 Limite communale
B Monument Historique

. Proposition SPR
Propaosition PDA

i1 Proposition PDA

- Protections existantes
[ Périmatre automatique

0 100 200m
—_—

Le périmetre actuel couvre bien au-dela d’un rayon de 500 métres autour des différents éléments
classés. La surface couverte par la protection étend trés largement le périmétre automatique.

Ce dernier porte essentiellement sur des espaces non batis, parcelles boisées ou de cultures. Seules
quelques constructions sont incluses dans le périmétre automatique, elles correspondent a de
petites fermes et batiments agricoles.

2. Zonage du PLU

La sectorisation du PLU & proximité du monument historique intégre la nature des abords du
monument historique a savoir zones NP et A.

3. Enjeux a prendre en compte dans la définition du PDA
L'analyse du territoire permet de dégager plusieurs enjeux :
> Prendre en compte la nature des monuments historiques, leurs gabarits et leurs visibilités
> Prendre en compte les frondaisons arborées et les boisements dans lesquels s'installent les
Monuments historiques

4. Proposition de périmetre délimité des abords

e Philosophie générale
Pour définir le périmétre délimité des abords autour de I'ensemble Megalithique de la Lande du
Gras, plusieurs choix ont dicté la géométrie proposée pour le périmetre délimité des abords:
- Lamise en valeur du monument Historique et le lien entretenu avec ses
abords directs,
- Lesvues depuis et vers le monument historique, trés limitées en raison de
I'importance du couvert végétal,




- La prise en compte du plan parcellaire.

e Description du périmétre proposé
Ces différents choix conduisent & présenter un périmétre délimité dont la surface est fortement
réduite.
Le périmetre est délimité sur la base du plan parcellaire et prend en compte le boisement dans sa
totalité ainsi que les parcelles non béties destinées aux patures et aux cultures en contact direct avec
le Monument Historique.
Le périmétre délimité des abords, ainsi fixé, porte essentiellement sur des parcelles libres de

constructions cultivées ou boisées.
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.73 Limite communale

i [ Monument Historique
Proposition SPR
Proposition PDA

{7} Proposition PDA

Surface du périmetre actuel : 1 760 282 m?
Surface du périmetre proposé : 286 149 m*
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Lamballe-Armor

en Penthievre

LAMBALLE-ARMOR, le 2/12/2024

Madame ERHEL Edith et et Monsieur Martin
Jean Yves

Le Grand Champ - Maroué

22400 LAMBALLE-ARMOR

Direction des Services Technique
Urbanisme : 2024-25
Affaire suivie par : Katell NICOLAS / Séverine COLLET QUEMENER

Objet : Révision Du Plan Local d’Urbanisme et Instauration des Périmétres Délimités des Abords- Enquéte publique
unigque

Madame et Monsieur,

En tant que propriétaire d'un monument historique, vous étes concernés par I'instauration d’un Périmétre Délimité des
Abords.

Par arrété n°2024-802, le maire de la commune de Lamballe-Armor a prescrit I'enquéte publique unique relative 3
I'élaboration du Plan Local d’Urbanisme (PLU) et & I'instauration de Périmétres Délimités des Abords (PDA) pour une
durée de 34 jours consécutifs, du mercredi 18 décembre 2024 3 9h00 au lundi 20 janvier 2025 a 17h00 inclus.

Par décision du 23 septembre 2024 de |a conseillére déléguée du tribunal administratif de Rennes, Madame Martine
VIART est désignée en qualité de commissaire enquétrice.

Le projet concerne notamment la création de 9 Périmétres Délimités des Abords.

Les Périmetres Délimités des Abords (PDA) sont des périmétres de protection autour des monuments historiques
adaptés aux enjeux patrimoniaux, urbains et paysagers propres 4 chaque monument historique et venant se substituer
aux périmeétres de protection de 500 m actuels.

A cette occasion, vous étes invités a faire parvenir vos ohservations éventuelles auprés de Mme VIART, commissaire
enquéteur désigne.

Pour mémoire, pendant la durée de I'enquéte publique, le dossier de I'enquéte publique sera consultable par le public
selon les conditions suivantes :

- En version numérique sur le site Internet du registre dématérialisé sécurisé 3 l'adresse suivante :
https://www.registre-dematerialise.fr/5840
En version numeérique sur le site internet de la ville de Lamballe-Armor (https://www.lamballe-armor.bzh)

- En version papier et en version numérique sur un poste informatique a disposition du public dans les lieux
d’enquéte définis ci-aprés, aux jours et horaires habituels d’ouverture au public.

Pendant toute la durée de I'enquéte, le public pourra formuler ses observations et propositions dans les conditions
suivantes :

- Par ecrit dans le registre numérique disponible a I'adresse suivante :
https://www.registre-dematerialise.fr/5840 Ce registre mettra & la disposition du public I'intégralité des
correspondances, observations et propositions recues par voie numerique.

- Parcourrier électronique a I'adresse mail : enquete-publique-5840@registre-dematerialise.fr Les contributions
transmises par courriel seront publiées dans les meilleurs délais sur le registre dématérialisé
(https://www.registre-dematerialise.fr/5840) et donc visibles par tous.

VILLE DE LAMBALLE-ARMOR
Srue Simone Veil 1 BP90242 1 22 402 Lamballe-Armor Cede x
T 02965013 50 ¢ contact@lamballe-armor.bzh www.lamballe-armor.bzh



- Par courrier a adresser a |'attention de Madame la commissaire enquétrice, ville de Lamballe-Armor, service
urbanisme, 5 rue Simone Veil 22400 Lamballe-Armor.

- Par écrit dans les registres papier des 2 lieux de permanences (hétel de ville de Lamballe et annexe de mairie
de Planguenoual) aux jours et aux horaires d’ouverture habituels.

- Par écrit et par oral auprés de la commissaire enquétrice lors de ses permanences définis ci-apres.

La commissaire enquétrice se tiendra a la disposition du public :

le mercredi 18 décembre de 9h00 a 12h00, a I’hétel de ville de Lamballe-Armor, 5 rue Simone Veil

le jeudi 19 décembre de 9h00 a 12h00, annexe de Mairie de Planguenoual, 1 place du 8 mai 1945

le vendredi 27 décembre de 14h00 a 17h00, annexe de Mairie de Planguenoual, 1 place du 8 mai 1945
le vendredi 3 janvier de 9h00 3 12h00, & I'hétel de ville de Lamballe-Armor, 5 rue Simone Veil

le lundi 13 janvier de 14h00 a 17h00, a I'hétel de ville de Lamballe-Armor, 5 rue Simone Veil

le lundi 20 janvier de 14h00 a 17h00, a I’'hétel de ville de Lamballe-Armor, 5 rue Simone Veil

Je vous prie de croire, Madame et Monsieur, a I'expression de ma considération distinguée.

Philippe HERCOUET
Maire de Lamballe-Armor
P.J : projet de périmétre Délimité des Abords
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[ LE CONTEXTE LEGISLATIF ET REGLEMENTAIRE

Textes de référence : code du patrimoine, articles L. 621-30 & L. 621.32, et article R. 621-92 & R. 621-
L i

1. Lesabords: périmetre de 500 m ou PDA, périmétre délimité des abords
Selon le code du patrimoine (art. L.621-30), « les immeubles ou ensembles d'immeubles qui forment
‘avec un monument historique un ensemble cohérent ou qui sont susceptibles de contribuer & sa
conservation ou @ sa mise en valeur sont protégés au titre des abords ». Les abords constituent ainsi
une servitude d'utilité publique affectant |'utilisation des sols dans un but de protection, de
conservation et de mise en valeur du patrimoine culturel.

Lors de l'inscription ou du classement d’un monument historique, un périmétre des abords de 500 m
est automatiquement genéré ; ce périmetre couvre indistinctement I'ensemble du territoire situé a
moins de 500 m de tout point du monument.

Le périmetre délimité des abords (PDA) se substitue au périmétre de 500 m et cerne de maniére
raisonnée la partie du territoire cohérente avec le ou les monuments historiques concernés, ou dont
la présence participe a leur conservation ou a leur mise en valeur. Il permet d’exclure les parties
dépourvues d’enjeux patrimoniaux en lien avec le monument.

2. Procédure de création des PDA

L'article L. 621-31 du code du patrimoine dispose que les PDA peuvent étre créés & tout moment ou
lors de I'inscription, ou du classement, d’un immeuble au titre des monuments historiques, ainsi que
dans le cadre de I'élaboration, la révision ou la modification d’un document d’urbanisme. Dans
toutes ces situations, I"autorité compétente en matiere de document d’urbanisme peut proposer 3
I'architecte des batiments de France (ABF) un projet de périmétre délimité des abords. Dans tous les
cas également, une enquéte publique est nécessaire ; a cet égard, la procédure sur le document
d’urbanisme permet de mutualiser cette étape importante de consultation et de participation du
public, préalable a la validation.

En prenant appui sur la procédure d’élaboration, de révision ou de modification du document
d’urbanisme, I’ABF peut également proposer des projets de PDA & I'autorité compétente. Ces projets
de PDA sont susceptibles d'amélioration dans le cadre du dialogue assuré avec cette autorité comme
avec les communes concernées.

Au cours du travail sur le document d’urbanisme, il revient a I'autorité compétente de consulter les
autres communes intéressées par les projets de PDA.

Au terme de la finalisation du document d’urbanisme, I'organe délibérant de I'autorité compétente
arréte son document d’urbanisme et se prononce sur les projets de PDA ; 'enquéte publique prévue
pour le document d’urbanisme portera également sur les projets de PDA (art. R. 621-93 du code du
patrimoine). Les propriétaires des monuments seront consultés a cette occasion par le commissaire-
enquéteur,

Au terme de |a procédure, en cas d’accord de I'ABF et de I'autorité compétente sur les éventuelles
adaptations des PDA proposées, le cas échéant, par le commissaire-enquéteur, les PDA sont créés
par arréte du préfet de région.

Les PDA entrent en vigueur apres les mesures réglementaires de publicité : notification de I'arrété
par le préfet de région a I'autorité compétente pour le document d'urbanisme, affichage dans les
mairies concernées et au siege de I'autorité compétente pour le document d'urbanisme, mention de
cet affichage dans un journal diffusé dans le département, publication au RAA de I'Etat dans le
département concerné.



PERIMETRES DELIMITES DES ABORDS (PDA)

Procédure de eréation ou de modification VIA procédure document d'urbanisme
(articles L.621-31 et R.621-92 a R.621-95 du code du patrimoine et R132-2 du code de 'urbanisme)

En cas de projet d'élaboration. révision ou moditication d'un PLL, document en fenant lieu
ou d'une carte communale : le préfet de département saisit I'ABF (art. R.621-93)

—

Proposition d'un projet de PDA (art. L.621-31) Proposition d'un projet de PDA (art. L.621-31)
par I'archi des Biiti de France (ABF) par Ia collectivité compétente en matiére d'urbanisme

o

[
[
[
[

par le préfet de département (arl. R.132-2 C.urba,)
qui informe la collectivité du projet de PDA de 'ABF

1]

Arrét du projet de document d'urbanisme

Apres avoir consults, le cas échéant, les communes concernées (art, R.621-93)

e Bl

o a
T
Avis de I'autorité compétente en matiére de document d'urbunisme Avis de Larchitecte des Bitiments de Frunce
sur le projet de PDA proposé par 'ABF (délibération) sur le projet de PDA praposé par la collectivité
T 2 ™ et
Avis favorable Avis défavorable
de 'ABT et de ln collectivité de I'ART ou de la collectiviié
X i, /
i} il
7~ :
Enquéte publique unique ) Enquéte publique
sur les projets de document d'urbanisme ¢l de PDA Abandon sur le projet de PDA
organisée par la collectivité compétente cn matitre d'urbanisme ou organisée par le préfet de département
incluant lu consultation maodification incluant la consultation
du propriétaire ou de I'affectataire domanial du MH du projet du propriétaire ou de 'affectataire du MIT
\_ par le commissnire enguéteur (arl, R.621-93) J par le commissaire enquéteur (arl, R.621-93)
0 a
e o
Consultation pour accord de I'ABF ¢l I'autorité compétente en matidre de document d'urbanisme
par le préfet de département sur le projet de PDA, éventuellement modifié pour tenir compte des conclusions de l'enquéte publique.
En cas de modification du projet de PDA pour tenir compte des conclusions de I'enquéte publique ou en cas d'absence de consultation
\a\:ant Tenquéte publique : lation des ct concernées par I'autorité compétente en matiére de document d'urbanisme, (art, R.621-93) )
- =
Accord Désaccord
de PABT et de Iaulorilé compélente de I'ABF ou de I'autorité compétente
en matiére de document d'urbanisme (délibération) en matiére de document d'urbanisme (délibération)
W —
1 0

[_ PDA < 500 métres ] [ DA = 500 métres ]

Avis de la CRPA " Avisdela CNFA
(art. L.621-31) {art. L.621-31} £
i} I &
) £
Création du PDA Création du PDA 3
{arrété du préfet de région) (décret en Conseil d'Erar) | T
(art. R.621-94) (art, L.621-31) P
i} I &
™ i
Mesures de publicité (art. R.621-95) : &
+ notification de la décision pur le préfet de région 4 Pautorité compétente en matiere de document d'urbunisme £
+ affichage 1 mois au sidge de 'EPCT et dans les mairies des communes membres, ou en mairie 5
+ mention de cet affichage dans un journal diffusé duns le dépurtement H
+ publication au RAA de I'Etat dans ce département ou au JORF 3 7
= 3
Annexion du PDA au document d'urbani (annexe du di L graphique) par l'autorité compétente en matidre de doeument d'urbanisme g
(arl, R.621-93) %

3. Précisions
Rappel de la circulaire de 2004 sur les PPM : avant la reglementation sur les PDA, la création des PPM
(loi SRU, 2000) avait donné lieu a la publication d'une circulaire en 2004 qui précisait que l'outil
devait "réserver l'action de I'ABF aux zones les plus intéressantes situées autour d'un monument
historique et d'exclure de son champ d'intervention obligatoire celles qui sont dénuées d'interét



patrimonial et paysager. (...) Ainsi, dans les zones urbaines banales ou disparates, autour de
monuments sans lien avec le tissu environnant, le nouveau périmeétre doit se limiter a la proximité
immeédiate du monument". Ces objectifs permettent de préciser la démarche engagée dans
I'élaboration du projet de PDA.

Chague monument historique génére son propre périmétre délimité des abords. Lorsque deux
périmetres se juxtaposent, ou se superposent, et que les enjeux le justifient, un PDA peut concerner
plusieurs monuments historiques.

Il est demandé que le PDA s'attache a suivre le découpage parcellaire.

Selon le code du patrimoine, article L. 621-30 : "La protection au titre des abords s'applique a toute
partie non protégée au titre des monuments historiques d'un immeuble partiellement protégé.

La protection au titre des abords n'est pas applicable aux immeubles ou parties d'immeubles protégés
au titre des monuments historiques ou situés dans le périmeétre d'un site patrimonial remarquable
classé en application des articles L.631-1 et L.631-2.

Les servitudes d'utilité publigue instituées en application de l'article L.341-1 du code de
l'environnement ne sont pas applicables aux immeubles protégés au titre des abords."

4. Impact sur les autorisations de travaux

Dans le périmétre de 500 métres autour d'un monument historique, les travaux sur un immeuble,
bati ou non bati, sont soumis a I'accord de |'architecte des Batiments de France (ABF) lorsque cet
immeuble est situé dans le champ de visibilité du monument historique. Les travaux situés hors du
champ de visibilité d'un monument historique ne sont pas soumis a I'accord de I'ABF ; ce dernier
peut cependant, en fonction du projet et des enjeux, formuler des observations ou des
recommandations sur le projet présenté.

Dans les PDA / périmeétres délmités des abords de monuments historiques, le critére de covisibilité
ne s'applique pas : tous les travaux sur un immeuble, bati ou non béti, protégé au titre des
périmetres délimités des abords, sont soumis a I'accord de I'ABF, lequel étend sa vigilance sur les
abords eux-mémes par-dela la conservation ou a la mise en valeur du ou des monuments historiques.

Dans les abords, « les travaux susceptibles de modifier I'aspect extérieur d'un immeuble, bati ou non
béti, protégé au titre des abords sont soumis a une autorisation préalable. L'autorisation peut étre
refusée ou assortie de prescriptions lorsque les travaux sont susceptibles de porter atteinte a la
conservation ou a la mise en valeur d'un monument historique ou des abords » (code du patrimoine,
art. L.621-32).

Travaux soumis a une autorisation au titre du code de l'urbanisme.

Selon l'article L.632-2 du code du patrimoine, « le permis de construire, le permis de démolir, le
permis d'aménager, I'absence d'opposition a déclaration préalable, 'autorisation environnementale
prévue par l'article L. 181-1 du code de I'environnement ou l'autorisation prévue au titre des sites
classés en application de 'article L. 341-10 du méme code tient lieu de l'autorisation prevue a l'article
L. 632-1 du code du patrimoine si I'ABF a donné son accord, le cas échéant assorti de prescriptions
motivées. A ce titre, il s'assure du respect de I'intérét public attaché au patrimoine, @ I'architecture, au
paysage naturel ou urbain, @ la qualité des constructions et a leur insertion harmonieuse dans le
milieu environnant ». L'ABF s'assure ainsi que les travaux ne portent pas atteinte a la conservation ou
a la mise en valeur du ou des monuments historiques, ni aux abords de ces monuments en tant que
tels.

Possibilité de recours. En cas de désaccord avec l'avis de |I'ABF, |'autorite compétente pour délivrer
I'autorisation d'urbanisme peut faire recours contre cet avis aupres du préfet de région, dans les sept
jours apres réception de l'avis. Le demandeur peut lui-méme faire recours aupres du préfet de
région, dans les deux mois apres avoir recu la décision de l'autorité compétente pour délivrer
I'autorisation d'urbanisme, si cette décision est basée sur un refus d'accord de I'ABF. Pour la bonne



compréhension de ces possibilités de recours, voir l'article L. 632-2 IIl du code du patrimoine et |es
articles R. 423-68 et R. 424-14 du code de I'urbanisme.

Travaux non soumis a une autorisation au titre du code de l'urbanisme.

Selon l'article R. 621-96 du code du patrimoine, les travaux non soumis a une autorisation délivrée en
application du code de |'urbanisme ou du code de I'environnement doivent faire I'objet d'une
demande d'autorisation déposée en mairie. Le dossier précise notamment |la qualité du demandeur
(propriétaire, mandataire, personne autorisée a exécuter les travaux...), la localisation du ou des
terrains (adresses précises) et leur superficie, ainsi que la nature des travaux envisagés. Pour plus de
précision, voir les articles R. 621-96 a R. 621-96-17 de ce code).

Par-dela cette présentation succincte des régimes d'autorisation de travaux et de recours, il est
conseillé de se reporter aux dispositions législatives et réglementaires en vigueur sur le site
legifrance.fr ol il sera possible de prendre connaissance des textes de maniére complete.

5. Synthése pour la commune de Lamballe-Armor

Nombre de Monuments Historiques | 26

Nombre de Monuments Historiques | 2
concernés par le présent dossier

Reglement urbain en vigueur PLU de Lamballe, élaboré en 2010

PLU de Meslin, approuvé en mars 2014

PLU de Planguenoual, validé en 2014

PLU de Morieux,

Par délibération du 3 juin 2019, la ville a prescrit
I"élaboration d’un PLU a I'échelle de la commune nouvelle

ZPPAUP, approuvée en janvier 2002

Autorité compétente Commune de Lamballe-Armor




[l. PRESENTATION GENERALE DE LA COMMUNE
6. Situation

La commune de Lamballe Armor crée le ler janvier 2019 est issue de la fusion de Lamballe, Morieux
et Planguenoual. Elle s’installe dans le département des Cotes-d’Armor en région Bretagne. Le
territoire est situé entre Saint-Brieuc, a I'Ouest et Rennes a I'Est. || est traversé par la RN12 et la ligne
a grande vitesse Paris-Brest.

La commune “historique” de Lamballe s’était déja élargie lors du regroupement de communes mené
en janvier 2016 avec Meslin et I'association avec Maroué, La Poterie, Saint-Aaron et Trégomar.

Le territoire de Lamballe Armor s’étend sur 132,07 km?. |l s’ouvre au Nord sur la baie de Saint-Brieuc,
et possede une frontiére maritime, une cote relativement sauvage et protégée, englobée dans un
site Natura 2000. La commune compte un peu plus de 69 000 habitants.

La riviere du Gouéssant et ses affluents sur laquelle s’appuie la trame urbaine de Lamballe forment
un ensemble paysager trés structurant et constitue I'épine dorsale du paysage urbain de la ville. La
ville contemporaine s’est développée hors les murs en un ensemble éclaté de lotissements qui
gagnent sur I'espace agricole environnant.

La commune de Lamballe Armor compte par ailleurs de multiples petits bourgs et lieux dits qui
regroupent quelques habitations et sont entourés d’un espace agricole composé de bocage.

7. Histoire
La ville de Lamballe est implantée dans un site fortement marqué par I'hydrographie et la
topographie, elle offre une configuration stratégique remarquable. Le chateau s'est construit au
sommet d'un premier mamelon, I'enceinte quant a elle se prolongeait sur |'axe d'un éperon contigu
vers la riviere et la ville basse.
Cette partie de la ville, lieu de passage et de commerce, accueillera également, en raison de la
présence de la riviere (le Gouessant), I'industrie des moulins et des tanneries.
Les origines de Lamballe sont anciennes, puisqu' un village gallo-romain se fixait a flanc de coteau, a
|'ouest de la ville actuelle, au carrefour de voies venant de Corseul et a Condate (Rennes). Au Ve
siecle, un religieux, du nom de Pal ou Pol, évangélisa tout le pays et édifia un ermitage (Lan) proche
d'une hauteur fortifiée du Plessis. Le premier ensemble ayant été dévasté en 936 par les Normands,
une cinquantaine d'années plus tard, un chateau fut édifié sur le promontoire voisin de Saint-
Sauveur, et un nouveau burgum se développa a sa base...
A partir de 1034, I'histoire de la ville se confond avec la Seigneurie de Penthiévre, donnée en
apanage par le jeune duc de Bretagne, Alain lll, a son frére cadet Eudes. Lamballe devient alars la
capitale de Penthiévre, protégée par de hautes murailles.
En 1083, les moines de Marmoutier regurent un terrain pour y fonder un prieuré dédié a Saint
Martin; ce sera a |'extérieur de I'enceinte le début du développement du faubourg Saint-Martin.
Dés lors, Lamballe se développera a l'intérieur de murs clos, tout d'abord autour du chateau et de sa
chapelle (Notre-Dame, consacrée en 1202), puis entre le prieuré et le champ de foire.
Ce n'est qu'au XIVe que la ville s'étendit hors des murs : les premiers faubourgs apparaissent.
Uniquement protégée par un donjon, la ville demeure ouverte. Elle se compose autour de quelques
artéres principales : la Rue du Val, le Quartier Bario, le Martray et le Belouart. Mais en 1420, c'est |a
fin de la premiere maison de Penthievre et la ruine de la forteresse de Lamballe.
La ville retrouve son prestige quand le duc d'Etampes fit rebatir le chateau en 1556 par J. Delorme. Le
commerce redevient prospere, les tanneries et les mégisseries se développent le long du Gouessant.
Les faubourgs préfigurent les futurs développements de |'agglomération (Mouéxigne, Saint-Martin,
Saint-Lazare).
Pourtant, les guerres de la Ligue , animées par le duc de Mercoeur, détruisent a nouveau Lamballe.
En 1626, Richelieu fait raser le chateau et I'enceinte a la suite d'une conspiration. La Chatellenerie de
Lamballe sera par la suite vendue a la famille des Bourbons en 1657, et la Maison de Penthievre
s'éteint définitivement en 1712.
En 1759, la communauté fit lever le plan général de la ville et de ses faubourgs par I'ingénieur
Chevalier, mais ces documents furent rapidement perdus. Des aménagements notables ont



cependant lieu a partir du milieu du XVIllé siécle : la construction des ponts Doré et de !'"Hotellerie ;
I'aménagement de la promenade du champ de foire ; I'ouverture d'une grande route de Lamballe &
Dahouét en 1769, passant par le moulin de la Hautiére ; puis en 1780, la création du canal de
dérivation.

Le XIXe siecle marque |'image urbaine. En 1846-1847, aprés délibération du Conseil Municipal, la
Porte Bario est demolie et la rue Bario élargit. Les destructions modifient |'aspect et la commodité du
centre-ville. A cela s'ajoutent de nouveaux tracés de routes. Mais, ce qui caractérise le XIXe siécle est
sans nul doute la construction des Haras en 1825 et |'arrivée du chemin de fer en 1865, qui, tout en
relancant ['activité locale, font évoluer le tissu urbain. lls s'accompagnent de nouveaux alignements
urbains remarquables aux alentours, et du tracé de nouvelles rues.

La ville de Lamballe connait de profondes transformations et une large extension dans la seconde
moitié du XXe siecle avec la création de nombreux lotissements a la frange avec les espaces cultivés,
le long des grands axes viaires et sur d’anciennes parcelles agricoles

La ville connait également le développement de sa liaison viaire avec le passage de la Nationale 12 au
sud de la commune.

Cette meilleure desserte permet 'installation d’activités et d’industries entre la nationale, la voie
ferrée et la route d’Armor.

La ville se dote également de nouveaux espaces paysagers avec notamment 'ouverture du plan
d’eau de la Ville Gaudu dans les années 80.

8. Site patrimonial remarquable

Les sites patrimoniaux remarquables sont des périmeétres dans lesquels ont été identifiés des enjeux
de conservation des qualités urbaines, architecturales et paysagéres, et ol I'avis de I'architecte des
batiments de France est systématique. Il s'agit d’une servitude d’utilité publique dont la gestion se
fait a 'aide d’un reglement. Dans le périmétre identifié, le reglement est applicable. La publicité est
interdite en site patrimonial, sauf il existe un réglement local de publicité ouvrant certains secteurs
a une tolérance.

La Zone de Protection du Patrimoine Architectural Urbain et Paysager (ZPPAUP) de Lamballe a été
approuvee par arrété du préfet de région en date du 30 janvier 2002. L'enjeu essentiel du projet de
ZPPAUP pour Lamballe était de mettre en ceuvre un outil permettant a la ville d’assurer un
développement harmonieux et cohérent de la ville tout en maintenant la qualité du patrimoine
architectural, urbain et paysager existant.

A compter du 8 juillet 2016, en application de la Loi LCAP du 7 juillet 2016, les ZPPAUP et les AVAP
approuvees ont automatiquement été transformées en Site Patrimonial Remarquable (SPR).

Une proceédure de révision de la ZPPAUP a été engagée par la commune par délibération du Conseil
municipal de Lamballe le 18 décembre 2017.

Le projet de revision du périmétre du SPR a été présenté en CNPA le 1% décembre 2022.
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Cartographie de repérage de la ZPPAUP, des Monuments Historiques et des périmétres de
protections des abords sur la commune de Lamballe-Armor
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Cartographie de repérage du SPR révisé (proposition présentée en CNPA le 01/12/2022), des
Monuments Historigues et des périmétres de protections des abords sur la commune de Lamballe -
Armor




1. LE MONUMENT HISTORIQUE

Les données présentées correspondent aux informations communiquées par les services de I'Etat, base
Mérimée et archives de I'UDAP.

1. Allée couverte de la Lande du Gras et ensemble mégalithique de la Lande
du Gras

Il s’agit de deux monuments historiques dont les périmétres se superposent.
lls font I'objet d’une fiche sur la base POP.

Localisation :

Lamballe-Armor, lieux dits : La Guine Folle, la Lande
d'Ahaut, la Cave, la Lande du Gras

Références cadastrales :

1962 D 260 ; 1996 71 6, 16, 107, C 156

Date et niveau de protection :

1962/05/17 : classé MH

1996/03/20 : inscrit MH

Précision sur la protection de I'édifice

Allée couverte de la Lande du Gras (cad. D 260, lieudit
Grime Folle) : classement par arrété du 17 mai 1962 -
Ensemble du site (a I'exception de l'allée couverte
classée) ainsi que les terrains sur lesquels il est situé
(cad. ZI 6, lieudit Grime Folle, 16, lieudit La Lande
d'Ahaut : un menhir ; 107, lieudit La Cave : une allée
couverte ; C 156, lieudit La Lande du Gras : une allée
couverte, un menhir et un ensemble de blocs) :
inscription par arrété du 20 mars 1996

Auteur de |'édifice

Description

la Lande du Gras présente des intéréts multiples. D'ordre géologique d'abord : un important
affleurement de grés lustré est I'un des rares de Bretagne a montrer encore ce type de formation
superficielle dans son faciés primitif. D'ordre historique ensuite, li¢ aux souvenirs de la chouannerie
. I'armée de Hoche y établit un campement. D'ordre archéologique enfin : un grand ensemble
mégalithique y a été identifié. Une premiére allée couverte, la plus spectaculaire, se trouve sur la
parcelle 6. Elle est de type classique, avec cellule terminale au nord et entrée au sud ; sa longueur



est de 16 m ; d'importants éléments du tertre subsistent, protégés par un talus. Elle fut
probablement fouillée au milieu du 19e siécle. Clest le seul monument qui ait fait I'objet d'un
classement en 1962. Une seconde allée est plus ruinée. Elle est située sur |a parcelle 156. Sa
longueur est de 12 m et son entrée était probablement au sud-ouest. Elle est signalée par un
menbhir satellite de prés de 2 m de haut. A cinquante métres au sud-est de I'allée précédente, une
vingtaine émergent dans la lande : plusieurs paraissent manifestement dressés de main d'homme.
Une troisieme allée existe en bordure sud-est de la lande. Elle est orientée sud-ouest nord-est avec
cellule terminale au nord-est. Elle est longue de 14 m. En bordure sud de la lande existe un menhir
de 1, 15 m. Non loin de I'emplacement présumé de I'ancien moulin, quelques blocs bousculés
représentent peut-8tre les restes d'un mégalithe démantelé. Par ailleurs, des prospections ont
permis de recueillir plusieurs éléments mobiliers attribuables au Néolithique et 2 I'Age du Fer.

IV.  PRESENTATION DU SECTEUR

1 Histoire du secteur et analyse du développement urbain
L’ensemble mégalithique est situé sur I’ancienne commune de Meslin dans le lieu-dit de La Petite
Lande du Gras.

Meslin vient, semble-t-il, du breton « mez » (champ) et « lann » (étang). Cette petite commune est
un démembrement de |'ancienne paroisse primitive de Hillion. Meslin est mentionné dés 1121 dans
une charte, lors d'une donation au prieuré de Saint-Martin de Lamballe d'une terre (la lande de
Mieslin). La paroisse de Meslin (Melin), au diocése de Saint-Brieuc, existe dés 1368 (procés de
canonisation de Charles de Blois). L’appellation Meslin apparait dés 1427 (archives de Loire-
Atlantique, B2978).

La paroisse de Meslin dépendait jadis du ressort de Saint-Brieuc et de la subdélégation de Lamballe.
Meslin élit sa premiere municipalité en 1790. l’ordonnance du 8 octobre 1823 réunit la commune de
Trégenestre a celle de Meslin.

L’ensemble s’installe cependant dans un secteur en grande partie non bati.

La comparaison entre le cadastre napoléonien et la photographie aérienne actuelle montre peu voir
pas d’évolution du contexte paysager et bati, seule la taille des parcelles semble avoir évoluer.
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Cadastre dit Napoléonien, Meslin, 1831, 3 P 156, AD Cétes d’Armor




Photographie aérienne, geoportail.gouv.fr

2. Morphologie du secteur

Le secteur se caractérise par son paysage de bocage. Autour du monument historique, on observe
une mosaique de prairies et de cultures délimitées par un réseau de haies et d’alignements arborés
plus ou moins dense. L'ensemble mégalithique s’installe au coeur d’un petit boisement.

Le secteur est dominé par des parcelles de taille moyenne, principalement dédié a |'activité agricole
ou supportant de petits boisements.

Les abords proches du Monument Historique sont également ponctués de quelques constructions,
pavillons d"habitations, mais surtout petites fermes et batiments agricoles.

3, Vues et environnement actuel du monument historique
L’ensemble si situant au coeur d’un boisement il n’existe pas de vues sur les pierres formant
I'ensemble dans les abords. Il faut pénétrer dans la parcelle pour voir le complexe mégalithique.
Il est a noter que la commune, propriétaire des lieux, tente de retrouver le paysage de Landes.
Certains arbres vont donc étre abattus.
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V.  DEFINITION DU PROJET DE MODIFICATION DU PERIMETRE DE PROTECTION

1. Analyse du périmétre actuel

La carte ci-apres rappelle la géométrie et |a localisation du perimetre actuel.
/

{-_ Limite communale

. I Monument Historique
i Proposition SPR

| Proposition PDA

{71 Proposition PDA

- Protections existantes
1 Périmétre automatique

Le périmetre actuel couvre bien au-dela d’un rayon de 500 métres autour des différents éléments
classés. La surface couverte par la protection étend tres largement le périmetre automatique.
Ce dernier porte essentiellement sur des espaces non batis, parcelles boisées ou de cultures. Seules

quelques constructions sont incluses dans le périmeétre automatique, elles correspondent 4 de
petites fermes et batiments agricoles.

2. Zonage du PLU
La sectorisation du PLU & proximité du monument historique intégre la nature des abords du
monument historique a savoir zones NP et A.

3. Enjeux a prendre en compte dans la définition du PDA
L'analyse du territoire permet de dégager plusieurs enjeux :
> Prendre en compte la nature des monuments historiques, leurs gabarits et leurs visibilités

> Prendre en compte les frondaisons arborées et les boisements dans lesquels s’installent les
Monuments historiques

4. Proposition de périmétre délimité des abords
* Philosophie générale
Pour définir le périmétre délimité des abords autour de I'ensemble Meégalithique de la Lande du
Gras, plusieurs choix ont dicté la géométrie proposée pour le périmetre délimité des abords:
- Lamise en valeur du monument Historique et le lien entretenu avec ses
abords directs,

- Lesvues depuis et vers le monument historique, trés limitées en raison de
I'importance du couvert végétal,




- La prise en compte du plan parcellaire.

e Description du périmeétre proposé
Ces différents choix conduisent 3 présenter un périmeétre délimité dont la surface est fortement
réduite.
Le périmétre est délimité sur la base du plan parcellaire et prend en compte le boisement dans sa
totalité ainsi que les parcelles non baties destinées aux patures et aux cultures en contact direct avec
le Monument Historique.
Le périmétre délimité des abords, ainsi fixé, porte essentiellement sur des parcelles libres de

o
"% Limite communale

[l Monument Historique
Proposition SPR

Proposition PDA
7% Proposition PDA

Surface du périmétre actuel : 1 760 282 m?
Surface du périmétre proposé : 286 149 m?
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Lamballe-Armor

en Penthiéevre

LAMBALLE-ARMOR, le 2/12/2024

Madame et Monsieur syndicat des
copropriétaires du Vaujoyeux

Camping de la Plage Tréguer

22400 LAMBALLE-ARMOR

Direction des Services Technique
Urbanisme : 2024-25
Affaire suivie par : Katell NICOLAS / Séverine COLLET QUEMENER

Objet : Révision Du Plan Local d’Urbanisme et Instauration des Périmétres Délimités des Abords- Enquéte publique
unique

Madame et Monsieur,

En tant que proprietaire d’'un monument historique, vous étes concernés par I'instauration d’un Périmétre Délimité des
Abords.

Par arréte n°2024-802, le maire de la commune de Lamballe-Armor a prescrit I'enquéte publique unique relative a
I'¢laboration du Plan Local d'Urbanisme (PLU) et & I'instauration de Périmetres Délimités des Abords (PDA) pour une
durée de 34 jours consécutifs, du mercredi 18 décembre 2024 4 9h00 au lundi 20 janvier 2025 & 17h00 inclus.

Par décision du 23 septembre 2024 de la conseillére déléguée du tribunal administratif de Rennes, Madame Martine
VIART est désignée en qualité de commissaire enquétrice.

Le projet concerne notamment la création de 9 Périmétres Délimités des Abords.

Les Périmétres Delimités des Abords (PDA) sont des périmétres de protection autour des monuments historiques
adaptés aux enjeux patrimoniaux, urbains et paysagers propres a chaque monument historique et venant se substituer
aux périmetres de protection de 500 m actuels.

A cette occasion, vous étes invités a faire parvenir vos observations éventuelles auprés de Mme VIART, commissaire
enquéteur désigné.

Pour mémoire, pendant la durée de I'enquéte publique, le dossier de I'enquéte publique sera consultable par le public
selon les conditions suivantes :

- En version numérique sur le site Internet du registre dématérialisé sécurisé a I'adresse suivante :
https://www.registre-dematerialise.fr/5840

- Enversion numérique sur le site internet de la ville de Lamballe-Armor (https://www.lamballe-armor.bzh)

- En version papier et en version numeérique sur un poste informatique a disposition du public dans les lieux
d'enquéte définis ci-aprés, aux jours et horaires habituels d’ouverture au public.

Pendant toute la durée de I'enquéte, le public pourra formuler ses observations et propositions dans les conditions
suivantes :

- Par écrit dans le registre numérique disponible a I'adresse suivante :
https://www.registre-dematerialise.fr/5840 Ce registre mettra & la disposition du public I'intégralité des
correspondances, observations et propositions recues par voie numérique.

- Parcourrier électronique a I’adresse mail : enquete-publique-5840@registre-dematerialise.fr Les contributions
transmises par courriel seront publiées dans les meilleurs délais sur le registre dématérialisé
(https://www.registre-dematerialise.fr/5840) et donc visibles par tous.

VILLE DE LAMBALLE-ARMOR
5 rue Simone Veil 1 BP90242 1 22 402 Lamballe-Armor Cede x
T02965013 50 1 contact@lamballe-armor.bzh www.lamballe-armor.bzh



- Par courrier a adresser a l'attention de Madame la commissaire enquétrice, ville de Lamballe-Armor, service
urbanisme, 5 rue Simone Veil 22400 Lamballe-Armor.

- Par écrit dans les registres papier des 2 lieux de permanences (hétel de ville de Lamballe et annexe de mairie
de Planguenoual) aux jours et aux horaires d’ouverture habituels.

- Par écrit et par oral auprés de la commissaire enquétrice lors de ses permanences définis ci-apres.

La commissaire enquétrice se tiendra a la disposition du public :

le mercredi 18 décembre de 9h00 a 12h00, a I’hétel de ville de Lamballe-Armor, 5 rue Simone Veil

le jeudi 19 décembre de 9h00 & 12h00, annexe de Mairie de Planguenoual, 1 place du 8 mai 1945

le vendredi 27 décembre de 14h00 & 17h00, annexe de Mairie de Planguenoual, 1 place du 8 mai 1945
le vendredi 3 janvier de 9h00 a 12h00, a ’hétel de ville de Lamballe-Armor, 5 rue Simone Veil

le lundi 13 janvier de 14h00 a 17h00, a I'h6tel de ville de Lamballe-Armor, 5 rue Simone Veil

le lundi 20 janvier de 14h00 & 17h00, a I’'hétel de ville de Lamballe-Armor, 5 rue Simone Veil

Je vous prie de croire, Madame et Monsieur, a |’expression de ma considération distinguée.

Philippe HERCOUET
Maire de Lamballe-Armor
P.J : projet de périmétre Délimité des Abords
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Ji LE CONTEXTE LEGISLATIF ET REGLEMENTAIRE

Textes de référence : code du patrimoine, articles L. 621-30 a L. 621.32, et article R. 621-92 ¢ R. 621-
95,

1. Les abords : périmeétre de 500 m ou PDA, périmeétre délimité des abords

Selon le code du patrimoine (art. L.621-30), « les immeubles ou ensembles d'immeubles qui forment
avec un monument historique un ensemble cohérent ou qui sont susceptibles de contribuer & sa
conservation ou @ sa mise en valeur sont protégés au titre des abords ». Les abords constituent ainsi
une servitude d'utilité publique affectant |'utilisation des sols dans un but de protection, de
conservation et de mise en valeur du patrimoine culturel.

Lors de l'inscription ou du classement d’'un monument historique, un périmétre des abords de 500 m
est automatiquement généré ; ce périmetre couvre indistinctement I'ensemble du territoire situé a
moins de 500 m de tout point du monument.

Le périmetre délimité des abords (PDA) se substitue au périmétre de 500 m et cerne de maniére
raisonnée la partie du territoire cohérente avec le ou les monuments historiques concernés, ou dont
la présence participe a leur conservation ou a leur mise en valeur. Il permet d’exclure les parties
dépourvues d’enjeux patrimoniaux en lien avec le monument.

2. Procédure de création des PDA

L'article L. 621-31 du code du patrimoine dispose que les PDA peuvent étre créés a tout moment ou
lors de I'inscription, ou du classement, d’'un immeuble au titre des monuments historiques, ainsi que
dans le cadre de I'élaboration, la révision ou la modification d’un document d’urbanisme. Dans
toutes ces situations, 'autorité compétente en matiére de document d’urbanisme peut proposer a
I"architecte des batiments de France (ABF) un projet de périmétre délimité des abords. Dans tous les
cas également, une enquéte publique est nécessaire ; a cet égard, la procédure sur le document
d'urbanisme permet de mutualiser cette étape importante de consultation et de participation du
public, préalable a la validation.

En prenant appui sur la procédure d’élaboration, de révision ou de modification du document
d’urbanisme, I’ABF peut également proposer des projets de PDA a l'autorité compétente. Ces projets
de PDA sont susceptibles d’amélioration dans le cadre du dialogue assuré avec cette autorité comme
avec les communes concernées.

Au cours du travail sur le document d’urbanisme, il revient a I'autorité compétente de consulter les
autres communes intéressées par les projets de PDA.

Au terme de la finalisation du document d’urbanisme, I'organe délibérant de I'autorité compétente
arréte son document d’urbanisme et se prononce sur les projets de PDA ; I'enquéte publique prévue
pour le document d’'urbanisme portera également sur les projets de PDA (art. R. 621-93 du code du
patrimoine). Les propriétaires des monuments seront consultés a cette occasion par le commissaire-
enquéteur.

Au terme de la procédure, en cas d'accord de I'ABF et de |'autorité compétente sur les éventuelles
adaptations des PDA proposées, le cas échéant, par le commissaire-enquéteur, les PDA sont créés
par arrété du préfet de région.

Les PDA entrent en vigueur apres les mesures réglementaires de publicité : notification de I'arrété
par le préfet de région a l'autorité compétente pour le document d'urbanisme, affichage dans les
mairies concernées et au siege de |'autorité compétente pour le document d'urbanisme, mention de
cet affichage dans un journal diffusé dans le département, publication au RAA de I'Etat dans le
département concerné.



PERIMETRES DELIMITES DES ABORDS (PDA)

Procédure de eréation ou de modification VIA procédure document d'urbanisme
(articles L.621-31 et R.621-92 4 R.621-95 du code du patrimoine et R132-2 du code de I'urbanisme)

En cas de projet d'élaboration, révision ou modification d'un PLU, document en tenant lieu
ou d'une carte communale : le préfet de département saisit I'ABF (art. R.621-93)

—

Proposition d'un projet de PDA (art. L.621-31) Proposition d'un projet de PDA (art. L.621-31)
par I'architecte des Bitiments de France (ABF) par la collectivité compétente en matiére d'urbanisme
i}

"Porter & connaissance’
par le préfet de département (arl. R.132-2 C.urba.)
qui informe la collectivité du projet de PDA de I'ABK

o

Arrét du projet de document d'urbanisme

Aprés avoir consulté, le cas échéant, les communes concernées (art. R.621-93)

Sy, G| e e il ] iy
J~_JL__JL

il 0
Avis de 'nutorité compétente en matiére de docwnent d'urbanisie Avis de l'architecte des Batiments de France
sur le projet de PDA proposé par I'ABF (délibération) sur le projet de PDA proposé par ln collectivité
o o
iy
Avis favorable Avis défavorable
de 'ABF et de ln colleetivité de I'ART ou de la collectivité
\ - =
i} Il
i ;
Enquéte publique unigque h Enguéte publique \
sur les projets de document d'urbanisme ¢l de PDA Abandon sur | projet de PDA
organisée par la collectivité compétente cn matitre d'urbanisme ou organisée par le préfet de département
incluant lu consultation modification incluant la consultation
du proepriétaire ou de 'affectataire domanial du MH du projet du propriétaire ou de 'affectataire dua MH
par le commissaire enquéteur (art. R.621-93) v, par le commissaire enquéteur (arl. R.62 I-QZi)/
e [
' i

Consultation pour accord de I'ABF ¢l M'autorité compétente en matiére de document d'urbanisme
par le préfet de département sur le projet de PDA, éventuellement modifié pour tenir compte des conclusions de l'enquéte publique.
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Cvanl I'enquéte publique : ltation des concernées par 'autorité compétente en matiére de document d'urbanisme, (art. R. 621-93)
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3. Précisions
Rappel de la circulaire de 2004 sur les PPM : avant la reglementation sur les PDA, la création des PPM
(loi SRU, 2000) avait donné lieu a la publication d'une circulaire en 2004 qui précisait que l'outil
devait "réserver l'action de I'ABF aux zones les plus intéressantes situées autour d'un monument
historique et d'exclure de son champ d'intervention obligatoire celles qui sont dénuées d'intérét



patrimonial et paysager. (...) Ainsi, dans les zones urbaines banales ou disparates, autour de
monuments sans lien avec le tissu environnant, le nouveau périmétre doit se limiter a la proximité
immédiate du monument". Ces objectifs permettent de préciser la démarche engagée dans
I'élaboration du projet de PDA.

Chague monument historique génére son propre périmétre délimité des abords. Lorsque deux
périmetres se juxtaposent, ou se superposent, et que les enjeux le justifient, un PDA peut concerner
plusieurs monuments historigues.

Il est demandé que le PDA s'attache a suivre le découpage parcellaire.

Selon le code du patrimoine, article L. 621-30 : "La protection au titre des abords s'applique & toute
partie non protégée au titre des monuments historiques d'un immeuble partiellement protégé.

La protection au titre des abords n'est pas applicable aux immeubles ou parties d'immeubles protégés
au titre des monuments historiques ou situés dans le périmétre d'un site patrimonial remarquable
classé en application des articles 1.631-1 et 1.631-2.

Les servitudes d'utilité publique instituées en application de l'article L.341-1 du code de
I'environnement ne sont pas applicables aux immeubles protégés au titre des abords."

4. Impact sur les autorisations de travaux

Dans le périmetre de 500 meétres autour d'un monument historique, les travaux sur un immeuble,
bati ou non bati, sont soumis a I'accord de I'architecte des Batiments de France (ABF) lorsque cet
immeuble est situé dans le champ de visibilité du monument historique. Les travaux situés hors du
champ de visibilité d'un monument historique ne sont pas soumis a I'accord de I'ABF ; ce dernier
peut cependant, en fonction du projet et des enjeux, formuler des observations ou des
recommandations sur le projet présenté.

Dans les PDA / périmétres délmités des abords de monuments historiques, le critére de covisibilité
ne s'applique pas : tous les travaux sur un immeuble, bati ou non bati, protégé au titre des
périmetres délimités des abards, sont soumis a I'accord de I'ABF, lequel étend sa vigilance sur les
abords eux-mémes par-dela la conservation ou a la mise en valeur du ou des monuments histariques.

Dans les abords, « les travaux susceptibles de modifier I'aspect extérieur d'un immeuble, bati ou non
bdti, protégé au titre des abords sont soumis a une autorisation préalable. L'autorisation peut étre
refusée ou assortie de prescriptions lorsque les travaux sont susceptibles de porter atteinte a la
conservation ou a la mise en valeur d'un monument historique ou des abords » (code du patrimoine,
art. L.621-32).

Travaux soumis a une autorisation au titre du code de I'urbanisme.

Selon l'article L.632-2 du code du patrimoine, « le permis de construire, le permis de démolir, le
permis d'aménager, l'absence d'opposition a déclaration préalable, l'autorisation environnementale
prévue par l'article L. 181-1 du code de I'environnement ou l'autorisation prévue au titre des sites
classés en application de I'article L. 341-10 du méme code tient lieu de I'autorisation prévue a l'article
L. 632-1 du code du patrimoine si I'ABF a donné son accord, le cas échéant assorti de prescriptions
motivées. A ce titre, il s'assure du respect de I'intérét public attaché au patrimoine, & l'architecture, au
paysage naturel ou urbain, @ la qualité des constructions et & leur insertion harmonieuse dans le
milieu environnant ». L'ABF s'assure ainsi que les travaux ne portent pas atteinte a la conservation ou
a la mise en valeur du ou des monuments historiques, ni aux abords de ces monuments en tant que
tels.

Possibilité de recours. En cas de désaccord avec |'avis de I'ABF, 'autorité compétente pour délivrer
l'autorisation d'urbanisme peut faire recours contre cet avis auprés du préfet de région, dans les sept
jours apres réception de |'avis. Le demandeur peut lui-méme faire recours auprés du préfet de
région, dans les deux mois aprés avoir recu la décision de |'autorité compétente pour délivrer
l'autorisation d'urbanisme, si cette décision est basée sur un refus d'accord de I'ABF. Pour la bonne



compréhension de ces possibilités de recours, voir |'article L. 632-2 |ll du code du patrimoine et les
articles R. 423-68 et R. 424-14 du code de |'urbanisme.

Travaux non soumis a une autorisation au titre du code de l'urbanisme.

Selon 'article R. 621-96 du code du patrimoine, les travaux non soumis a une autorisation délivrée en
application du code de I'urbanisme ou du code de I'environnement doivent faire l'objet d'une
demande d'autorisation déposée en mairie. Le dossier précise notamment la qualité du demandeur
(propriétaire, mandataire, personne autorisée a exécuter les travaux...), la localisation du ou des
terrains (adresses précises) et leur superficie, ainsi que la nature des travaux envisagés. Pour plus de
précision, voir les articles R. 621-96 a R. 621-96-17 de ce code).

Par-dela cette présentation succincte des régimes d'autorisation de travaux et de recours, il est
conseillé de se reporter aux dispositions législatives et réglementaires en vigueur sur le site
legifrance.fr ol il sera possible de prendre connaissance des textes de maniere compléte.

5. Synthése pourla commune de Lamballe-Armor

Nombre de Monuments Historiques | 26

Nombre de Monuments Historiques | 1
concernés par le présent dossier

Réglement urbain en vigueur PLU de Lamballe, élaboré en 2010

PLU de Meslin, approuvé en mars 2014

PLU de Planguenoual, validé en 2014

PLU de Marieux,

Par délibération du 3 juin 2019, la ville a prescrit
I’élaboration d’un PLU a I"échelle de la commune nouvelle

ZPPAUP, approuvée en janvier 2002

Autorité compétente Commune de Lamballe-Armor




[l. PRESENTATION GENERALE DE LA COMMUNE
6. Situation

La commune de Lamballe Armor crée le ler janvier 2019 est issue de la fusion de Lamballe, Morieux
et Planguenoual. Elle s’installe dans le département des Cotes-d’Armor en région Bretagne. Le
territoire est situé entre Saint-Brieuc, a I'Ouest et Rennes a I'Est. Il est traversé par la RN12 et |a lignhe
a grande vitesse Paris-Brest.

La commune “historique” de Lamballe s’était déja élargie lors du regroupement de communes mené
en janvier 2016 avec Meslin et I'association avec Maroué, La Poterie, Saint-Aaron et Trégomar.

Le territoire de Lamballe Armor s’étend sur 132,07 km?. Il s’ouvre au Nord sur |a baie de Saint-Brieuc,
et posséde une frontiére maritime, une cote relativement sauvage et protégée, englobee dans un
site Natura 2000. La commune compte un peu plus de 69 000 habitants.

La riviere du Gouéssant et ses affluents sur laquelle s’appuie la trame urbaine de Lamballe forment
un ensemble paysager trés structurant et constitue I'épine dorsale du paysage urbain de la ville. La
ville contemporaine s’est développée hors les murs en un ensemble éclaté de lotissements qui
gagnent sur l'espace agricole environnant.

La commune de Lamballe Armor compte par ailleurs de multiples petits bourgs et lieux-dits qui
regroupent quelques habitations et sont entourés d’'un espace agricole composé de bocage.

7. Histoire

L’histoire du bourg de Planguenoual est décrite dans le chapitre « Histoire du secteur et analyse du
développement urbain »

La ville de Lamballe est implantée dans un site fortement marqué par I'hydrographie et |a
topographie, elle offre une configuration stratégique remarquable. Le chateau s'est construit au
sommet d'un premier mamelon, I'enceinte quant a elle se prolongeait sur I'axe d'un éperon contigu
vers la riviere et la ville basse.

Cette partie de la ville, lieu de passage et de commerce, accueillera également, en raison de la
présence de la riviere (le Gouessant), I'industrie des moulins et des tanneries.

Les origines de Lamballe sont anciennes, puisqu' un village gallo-romain se fixait a flanc de coteau, a
I'ouest de la ville actuelle, au carrefour de voies venant de Corseul et a Condate (Rennes). Au Ve
siecle, un religieux, du nom de Pal ou Pol, évangélisa tout le pays et édifia un ermitage (Lan) proche
d'une hauteur fortifiée du Plessis. Le premier ensemble ayant été dévasté en 936 par les Normands,
une cinquantaine d'années plus tard, un chateau fut édifié sur le promontoire voisin de Saint-
Sauveur, et un nouveau burgum se développa a sa base...

A partir de 1034, I'histoire de la ville se confond avec la Seigneurie de Penthiévre, donnée en
apanage par le jeune duc de Bretagne, Alain Ill, a son frére cadet Eudes. Lamballe devient alors la
capitale de Penthiévre, protégée par de hautes murailles.

En 1083, les moines de Marmoutier regurent un terrain pour y fonder un prieuré dédié a Saint
Martin; ce sera a |'extérieur de 'enceinte le début du développement du faubourg Saint-Martin.

Dés lors, Lamballe se développera a l'intérieur de murs clos, tout d'abord autour du chateau et de sa
chapelle (Notre-Dame, consacrée en 1202), puis entre le prieuré et le champ de foire.

Ce n'est qu'au XIVe que la ville s'étendit hors des murs : les premiers faubourgs apparaissent.
Uniquement protégée par un donjon, la ville demeure ouverte. Elle se compose autour de quelques
artéres principales : la Rue du Val, le Quartier Bario, le Martray et le Belouart. Mais en 1420, c'est la
fin de la premiére maison de Penthiévre et la ruine de la forteresse de Lamballe.

La ville retrouve son prestige quand le duc d'Etampes fit rebatir le chateau en 1556 par J. Delorme. Le
commerce redevient prospere, les tanneries et les mégisseries se développent le long du Gouessant.
Les faubourgs préfigurent les futurs développements de I'agglomération (Mouéxigné, Saint-Martin,
Saint-Lazare).

Pourtant, les guerres de la Ligue , animées par le duc de Mercoeur, détruisent a nouveau Lamballe.
En 1626, Richelieu fait raser le chateau et |'enceinte a la suite d'une conspiration. La Chatellenerie de



Lamballe sera par la suite vendue a la famille des Bourbons en 1657, et la Maison de Penthiévre
s'éteint définitivement en 1712.

En 1759, la communauté fit lever le plan général de la ville et de ses faubourgs par l'ingénieur
Chevalier, mais ces documents furent rapidement perdus. Des aménagements notables ont
cependant lieu a partir du milieu du XVllle siécle : la construction des ponts Doré et de I'Hotellerie ;
I'aménagement de la promenade du champ de foire ; I'ouverture d'une grande route de Lamballe a
Dahouét en 1769, passant par le moulin de la Hautiére ; puis en 1780, la création du canal de
dérivation.

Le XiXe siecle marque I'image urbaine. En 1846-1847, apres délibération du Conseil Municipal, la
Porte Bario est démolie et la rue Bario élargit. Les destructions modifient |'aspect et la commodité du
centre-ville. A cela s'ajoutent de nouveaux tracés de routes. Mais, ce qui caractérise le XIXe siecle est
sans nul doute la construction des Haras en 1825 et I'arrivée du chemin de fer en 1865, qui, tout en
relancant l'activité locale, font évoluer le tissu urbain. Ils s'accompagnent de nouveaux alignements
urbains remarquables aux alentours, et du tracé de nouvelles rues.

La ville de Lamballe connait de profondes transformations et une large extension dans la seconde
moitié du XXe siécle avec la création de nombreux lotissements a la frange avec les espaces cultivés,
le long des grands axes viaires et sur d’anciennes parcelles agricoles

La ville connait également le développement de sa liaison viaire avec le passage de la Nationale 12 au
sud de la commune.

Cette meilleure desserte permet l'installation d’activités et d’industries entre la nationale, la voie
ferree et la route d’Armor.

La ville se dote également de nouveaux espaces paysagers avec notamment |'ouverture du plan
d’eau de la Ville Gaudu dans les années 80.

8. Site patrimonial remarquable

Les sites patrimoniaux remarquables sont des périmetres dans lesquels ont été identifiés des enjeux
de conservation des qualités urbaines, architecturales et paysagéres, et ol |'avis de I"architecte des
batiments de France est systématique. Il s’agit d’une servitude d’utilité publique dont la gestion se
fait a I'aide d’un reglement. Dans le périmétre identifié, le réglement est applicable. La publicité est
interdite en site patrimonial, sauf s’il existe un réglement local de publicité ouvrant certains secteurs
a une tolérance.

La Zone de Protection du Patrimoine Architectural Urbain et Paysager (ZPPAUP) de Lamballe a été
approuvée par arrété du préfet de région en date du 30 janvier 2002. L'enjeu essentiel du projet de
ZPPAUP pour Lamballe était de mettre en ceuvre un outil permettant a la ville d’assurer un
développement harmonieux et cohérent de la ville tout en maintenant la qualité du patrimoine
architectural, urbain et paysager existant.

A compter du 8 juillet 2016, en application de la Loi LCAP du 7 juillet 2016, les ZPPAUP et les AVAP
approuvées ont automatiquement été transformées en Site Patrimonial Remarquable (SPR).

Une procédure de révision de la ZPPAUP a été engagée par la commune par délibération du Conseil
municipal de Lamballe le 18 décembre 2017.

Le projet de révision du périmetre du SPR a été présenté en CNPA le 1¢" décembre 2022.
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[1l.  LE MONUMENT HISTORIQUE

Les données présentées correspondent aux informations communiquées par les services de I'Etat, base
Mérimée et archives de I'UDAP.

1. Colombier de Vaujoyeux

2 Localisation :

Lamballe-Armor, Planguenoual
Références cadastrales :

F 184 ;1997 YH 27

Date et niveau de protection :
1982/12/29

Classé MH

Précision sur la protection de ['édifice
= e : Pigeonnier, dans sa totalité

Auteur de |'édifice
Description

Le pigeonnier de Vaujoyeux est érigé a 500 metres a l'ouest du centre de Planguenoual, pres du
lieu-dit de Vaujoyeux.

La premiére mention du pigeonnier date du début du XVI: siécle, par un acte de vente de 1510.
Dépendant alors du manoir de Vaujoyeux, dont il est I'unique élément ayant survécu a |'époque
contemporaine, il partage encore son architecture avec plusieurs colombiers voisins au XIX- siecle.
Au XX: siecle, il est toutefois 'unique édifice subsistant de ce genre.

Il s'agit d'un édifice quadrilobe: le colombier central est flanqué de quatre tours formant des
absidioles. Chacune des tours est couverte en cul-de-four. Le colombier est construit en granite,
schiste, grés et poudingue. Les blocs sont séparés les uns des autres par des trous de boulins alignés
(au total 1060 trous de boulins).



V. PRESENTATION DU SECTEUR

1 Histoire du secteur et analyse du développement urbain

Le colombier s’installe sur I'ancienne commune de Planguenoual.

Cette ancienne commune comprend de nombreux hameaux qui regroupaient des foyers de pécheurs
a pied.

Le secteur dans lequel s’installe le colombier correspond a un bourg ancien, I'église située a
proximité et dédiée a Saint Pierre est mentionnée deés le Xlle siecle. C'est également a cette date que
I'on rencontre pour la premiére fois le nom de Planguenoual, alors cité sous la forme « Plogonoal ».
Le colombier, date d’apres les études existantes du XVle siecle. Il dépendait du manoir de Vaujoyeux,
edifice que I'on distingue sur les plans cadastraux de 1811 et de 1846.

Sur le cadastre napoléonien comme aujourd’hui, le colombier s’installe dans un secteur peu urbanisé
entouré de bocages.

Sur le cadastre napoléonien, le secteur se caractérise par des fermes et des manoirs isolés installées
dans des lieux-dits le long de voies et chemins. Le bourg de Planguenoual est visible, il se distingue
par I'église, autour de laquelle une série de chemins et routes s’organisent en étoiles et présente une
dizaine de petites maisons de ville. Le bourg demeure modeste.

Sur le cadastre napoléonien de 1811, un autre colombier est mentionné au Nord de celui étudié dans
le lieu-dit de « Launay ».

La comparaison avec la photographie aérienne actuelle permet de mesurer I’évolution de
I'urbanisation autour du premier bourg. De nombreux lotissements ont été béatis, étendant le bourg
initial autour des grandes routes et chemins.

La structure viaire du secteur a cependant peu évolué. En dehors des nouvelles voies desserte des
lotissements, les grands axes demeurent identiques.

Autour du pigeonnier, le manoir a disparu, sur sa parcelle on observe aujourd’hui un pavillon. En
revanche la ferme a |'Est du_pig?_onnier déja visible en 1811 est toujours en place aujourd’hui.
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2+ Morphologie du secteur

Le bourg formé autour de I'église s’est tres largement étendu par la création de lotissement
pavillonnaire qui se distinguent par un parcellaire trés régulier et une trame viaire formé par de
nombreuses impasses.

Les abords directs du pigeonnier sont formés par des espaces libres de type bocagers.

3. Vues et environnement actuel du monument historique
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Le colombier s’installe dans une parcelle libre de constructions aussi a I'intérieur de la parcelle dans
lequel il prend place de nombreuses vues s'offre sur I'édifice et sur toutes ses faces.

Cette méme parcelle est ceinte d’'une haie arborée continue et assez dense,

Au nord de la parcelle un cordon boisé, également continu accompagne un petit ru. Cette végétation
forme un écran au Nord malgré un dénivelé important et une vue dégagée depuis la D 59.

L'édifice de hauteur assez modeste demeure peu visible, y compris depuis I'environnement trés
proche. Depuis |a voie dite « Le Colombier » une haie arbustive taillée forme un écran visuel a
hauteur de piétons.




Depuis le bourg aucune vue sur le colombier n'a pu étre repérée.

Depuis le sud du secteur et les lotissements batis le long de la D34, on distingue le volume de
couverture du Colombier ainsi que la toiture de la ferme voisine a I'occasion de percées dans les
haies bocageéres.







V. DEFINITION DU PROJET DE MODIFICATION DU PERIMETRE DE PROTECTION

1. Analyse du périmetre actuel
métrie et la localisation du périmeétre actuel.

773 Limite communale

" I Monument Historique
. Proposition SPR

* Proposition PDA

% Proposition PDA

- Protections existantes

Le périmétre actuel couvre un rayon de 500 meétres autour du colombier. Il porte essentiellement sur
des parcelles non baties de cultures et de patures.

Parmi les constructions comprises dans le périmétre automatique, on note les édifices a proximité
directs : un pavillon et ses annexes coté Ouest, une ferme, ses batiments agricoles et une habitation
coté Est.

Le périmeétre porte au sud sur certaines parcelles des lotissements pavillonnaires contemporains qui
entourent le bourg de Planguenoual.

2. Zonage du PLU
La sectorisation du PLU a proximité du monument historique intégre la nature des abords du
monument historique a savoir zones NL, NPL et A.

3. Enjeux a prendre en compte dans la définition du PDA
L'analyse du territoire permet de dégager plusieurs enjeux :
> Prendre en compte les abords paysagers du colombier




Prendre en compte les vues sur le monument notamment depuis la départementale 34
Préserver les fermes a proximité, abords cohérents du colombier

Veiller a une évolution harmonieuse du bati existant

Prendre en compte les frondaisons arborées qui limitent les vues

Vv NN N

4. Proposition de périmétre délimité des abords

e Philosophie générale
Pour definir le périmetre délimité des abords autour du colombier, plusieurs choix ont dicté |a
géomeétrie proposée:
- La mise en valeur du monument Historique, ses abords directs mais
également les vues et perspectives de qualité se dégageant sur le colombier,
- La prise en compte des ruptures visuelles et des écrans végétaux qui
forment I'écrin du colombier
- L'absence d’édifices ou d’abord bétis participant a la compréhension du
colombier et de son histoire (le manoir a disparu).

e Description du périmétre proposé
Ces différents choix conduisent a présenter un périmétre délimité dont la surface est réduite par
rapport a celle du périmetre automatique, le périmétre s’appuie sur le plan parcellaire.

Le périmétre est délimité selon les modalités suivantes :
- Au Nord :

- Lalimite est fixée sur le fond de la parcelle du MH et de ses voisines, limite
administrative mais aussi géographique et visuelle avec la présence d’un
petit ru et du cordon arboré qui I'accompagne

- AVestetal'Ouest:

- Le périmétre integre les constructions les plus proches et en covisibilité avec

le colombier,
- Ausud:

- Le périmétre s'étend jusqu’a la départementale 34 afin de prendre en
compte les vues existantes sur la toiture du colombier. Ainsi, deux grandes
parcelles de cultures sont intégrées au périmetre.



[ Monument Historique
= Proposition SPR

= Proposition PDA
J 1 Proposition PDA

Surface du périmétre actuel : 801 220m?
Surface du périmetre proposé : 163 145 m?




LAMBALLE-ARMOR, le 2/12/2024

Lamballe-Armor

en Penthievre

Madame CLEMENT Annick
Camping de la Plage Tréguer
29550 PLONEVEZ PORZAY

Direction des Services Technique
Urbanisme : 2024-25
Affaire suivie par : Katell NICOLAS / Séverine COLLET QUEMENER

Objet : Révision Du Plan Local d’Urbanisme et Instauration des Périmétres Délimités des Abords- Enquéte publique
unique

Madame,

En tant que propriétaire d'un monument historique, vous étes concernés par I'instauration d’un Périmétre Délimité des
Abords.

Par arrété n°2024-802, le maire de la commune de Lamballe-Armor a prescrit I'enquéte publique unique relative a
I'élaboration du Plan Local d’Urbanisme (PLU) et a I'instauration de Périmétres Délimités des Abords (PDA) pour une
durée de 34 jours consécutifs, du mercredi 18 décembre 2024 4 9h00 au lundi 20 janvier 2025 & 17h00 inclus.

Par décision du 23 septembre 2024 de la conseillére déléguée du tribunal administratif de Rennes, Madame Martine
VIART est désignée en qualité de commissaire enquétrice.

Le projet concerne.notamment la création de 9 Périmeétres Délimités des Abords.

Les Périmetres Délimités des Abords (PDA) sont des périmétres de protection autour des monuments historiques
adaptés aux enjeux patrimoniaux, urbains et paysagers propres a chaque monument historique et venant se substituer
aux périmetres de protection de 500 m actuels.

A cette occasion, vous étes invités a faire parvenir vos observations éventuelles auprés de Mme VIART, commissaire
enquéteur désigné.

Pour mémoire, pendant la durée de I'enquéte publique, le dossier de I'enquéte publique sera consultable par le public
selon les conditions suivantes :

- En version numérique sur le site Internet du registre dématérialisé sécurisé 3 l'adresse suivante :
https://www.registre-dematerialise.fr/5840

- Enversion numérique sur le site internet de la ville de Lamballe-Armor (https://www.lamballe-armor.bzh)

- En version papier et en version numérique sur un poste informatique a disposition du public dans les lieux
d’enquéte définis ci-aprés, aux jours et horaires habituels d’ouverture au public.

Pendant toute la durée de I'enquéte, le public pourra formuler ses observations et propositions dans les conditions
suivantes :

- Par écrit dans le registre numérique disponible a I'adresse suivante :
https://www.registre-dematerialise.fr/5840 Ce registre mettra a la disposition du public I'intégralité des
correspondances, observations et propositions recues par voie numérique.

- Parcourrier électronique a I'adresse mail : enquete-publiqgue-5840@registre-dematerialise.fr Les contributions
transmises par courriel seront publiées dans les meilleurs délais sur le registre dématérialisé
(https://www.registre-dematerialise.fr/5840) et donc visibles par tous.

VILLE DE LAMBALLE-ARMOR
5rue Simone Veil : BP90242 1 22 402 Lamballe-Armor Cede x
T0296501350 ¢ contact@lamballe-armor.bzh www.lamballe-armor.bzh



- Par courrier a adresser a |'attention de Madame la commissaire enquétrice, ville de Lamballe-Armor, service
urbanisme, 5 rue Simone Veil 22400 Lamballe-Armor.

- Par écrit dans les registres papier des 2 lieux de permanences (hotel de ville de Lamballe et annexe de mairie
de Planguenoual) aux jours et aux horaires d’ouverture habituels.

- Par écrit et par oral auprés de la commissaire enquétrice lors de ses permanences définis ci-apres.

La commissaire enquétrice se tiendra a la disposition du public :

le mercredi 18 décembre de 9h00 a 12h00, a I’hdtel de ville de Lamballe-Armor, 5 rue Simone Veil

le jeudi 19 décembre de 9h00 a 12h00, annexe de Mairie de Planguenoual, 1 place du 8 mai 1945

le vendredi 27 décembre de 14h00 & 17h00, annexe de Mairie de Planguenoual, 1 place du 8 mai 1945
le vendredi 3 janvier de 9h00 a 12h00, a I’hétel de ville de Lamballe-Armor, 5 rue Simone Veil

le lundi 13 janvier de 14h00 a 17h00, a I’hétel de ville de Lamballe-Armor, 5 rue Simone Veil

le lundi 20 janvier de 14h00 a 17h00, a I’hétel de ville de Lamballe-Armor, 5 rue Simone Veil

Je vous prie de croire, Madame, a I'expression de ma considération distinguee.

Philippe HERCOUET
Maire de Lamballe-Armor

P.J : projet de périmétre Délimité des Abords




DELIMITATION DES ABORDS DES MONUMENTS HISTORIQUES
COMMUNE DE LAMBALLE-ARMOR
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.  LE CONTEXTE LEGISLATIF ET REGLEMENTAIRE

Textes de référence : code du patrimoine, articles L. 621-30 a L. 621.32, et article R. 621-92 ¢ R. 621-
95

1. Les abords: périmetre de 500 m ou PDA, périmeétre délimité des abords
Selon le code du patrimoine (art. L.621-30), « les immeubles ou ensembles d'immeubles qui forment
avec un monument historique un ensemble cohérent ou qui sont susceptibles de contribuer a sa
conservation ou @ sa mise en valeur sont protégés au titre des abords ». Les abords constituent ainsi
une servitude d'utilite publique affectant I'utilisation des sols dans un but de protection, de
conservation et de mise en valeur du patrimoine culturel.

Lors de l'inscription ou du classement d’un monument historique, un périmétre des abords de 500 m
est automatiquement généré ; ce périmetre couvre indistinctement I'ensemble du territoire situé a
moins de 500 m de tout point du monument.

Le périmetre délimité des abords (PDA) se substitue au périmétre de 500 m et cerne de maniére
raisonnée la partie du territoire cohérente avec le ou les monuments historiques concernés, ou dont
la présence participe a leur conservation ou a leur mise en valeur. Il permet d’exclure les parties
dépourvues d’enjeux patrimoniaux en lien avec le monument.

2. Procédure de création des PDA

L'article L. 621-31 du code du patrimoine dispose que les PDA peuvent étre créés 3 tout moment ou
lors de I'inscription, ou du classement, d’'un immeuble au titre des monuments historiques, ainsi que
dans le cadre de I'élaboration, la révision ou la modification d’un document d’urbanisme. Dans
toutes ces situations, 'autorité compétente en matiére de document d’urbanisme peut proposer a
I"architecte des batiments de France (ABF) un projet de périmetre délimité des abords. Dans tous les
cas également, une enquéte publique est nécessaire ; a cet égard, la procédure sur le document
d’urbanisme permet de mutualiser cette étape importante de consultation et de participation du
public, préalable a la validation.

En prenant appui sur la procédure d’élaboration, de révision ou de modification du document
d’urbanisme, I'ABF peut également proposer des projets de PDA a 'autorité compétente. Ces projets
de PDA sont susceptibles d’amélioration dans le cadre du dialogue assuré avec cette autorité comme
avec les communes concernées.

Au cours du travail sur le document d’urbanisme, il revient a I'autorité compétente de consulter les
autres communes intéressées par les projets de PDA.

Au terme de la finalisation du document d’urbanisme, I'organe délibérant de I’autorité compétente
arréte son document d’urbanisme et se prononce sur les projets de PDA ; I'enquéte publique prévue
pour le document d'urbanisme portera également sur les projets de PDA (art. R. 621-93 du code du
patrimoine). Les propriétaires des monuments seront consultés a cette occasion par le commissaire-
enquéteur.

Au terme de la procédure, en cas d’accord de |'ABF et de I"autorité compétente sur les éventuelles
adaptations des PDA proposées, le cas échéant, par le commissaire-enquéteur, les PDA sont créés
par arrété du préfet de région.

Les PDA entrent en vigueur apres les mesures réglementaires de publicité : notification de |'arrété
par le préfet de région a l'autorité compétente pour le document d'urbanisme, affichage dans les
mairies concernées et au siege de l'autorité compétente pour le document d'urbanisme, mention de
cet affichage dans un journal diffusé dans le département, publication au RAA de I'Etat dans le
département concerné.



PERIMETRES DELIMITES DES ABORDS (PDA)

Procédure de eréation ou de modification VIA procédure document d'urbanisme
(articles L.621-31 el R.621-92 4 R.621-95 du code du patrimoine et R132-2 du code de I'urbanisme)

En cas de projet d'élaboration, révision ou modification d'un PLLL document en tenant lieu
ou d'une carte communale : le préfet de département saisit 'ABF (art. R.621-93)
= o
-
Proposition d'un projet de PDA (art. L.621-31) Proposition d'un projet de PDA (art. L.621-31)
par P'architecte des Biti ts de France (ABF) par la collectivité compétente en matiére d'urbanisme
\.
iy
=
"Porter & connaissance"
par le préfet de département (arl, R.132-2 C.urba,)
[ qui informe la collectivité du projet de PDA de I'ABF
i}
[ Arrét du projet de document d'urbanisme ]
[ Aprés avoir consulté, le cas échéant, les communes concernées (art, R.621-93) ]
[13 4
Avis de I'nutorité compétente en matiére de docwment d'urbanisime Avis de architecte des Batiments de Frunce
sur le projet de PDA propose par I'ABF (délibération) sur le projet de PDA proposé par lu collectivité
o o
s N
Avis favorable Avis défavorable
de 'ABT et de la collectivité de 'ART ou de la collectivité
\ J
i} I}
s o \
Enquéte publique unique Enquéte publigue
sur les projets de document d'urbunisme et de PDA Abandon sur le projet de PDA
organisée par la collectivité compétente en matitre d'urbanisme ou organisée par I préfet de département
incluant lu consultation mudification incluant la consultation
du propriétaire ou de I'affectataire domanial du MH du projet du propriétaire ou de I'affectataire du MH
\_ pur le commissaire enguéteur (urt, R.621-93) _/ par le commissaire enquéleur (art. R.62 l-93_)/
il o
P e Y

Consultation pour accord de I'ABF ct I'autorité compétente en matiére de document d'urbanisme
par le préfet de département sur le projet de PDA. éventuellement modifi¢ pour tenir comple des conclusions de Uengquéte publique.
En cas de modification du projet de PDA pour tenir compic des conclusions de Fenquéte publique ou en cas d'absence de consultation
\a\-anl I'enquéte publique : consultation des communes concernées par l'autorité compétente en matiére de document d'urbanisme. (art. R.621-93) J

J I

; =y
Accord Désaccord
de I'ABT ct de l'aulorilé compétente de I'ABF ou de I'autorité compétente
en matiére de document d'urbanisme (délibération) en matigre de document d'urbanisme {délibération) v
\
o I
[ PDA < 500 métres ] [ PDA = 500 métres

[ Avis de la CRPA J [ Avis de la CNPA

T = S

(art. L.621-31) fart. L.621-31) =

g

£

=

Création du PDA Création du PDA 3

(arrété du préfet de région) (décret en Conseil d'Etat) &

(urt. R.621-94) (art. L.621-31) Vi

] 3

%

Mesures de publicité (arl. R.621-93) : %

» notification de la décision par le préfet de région 4 Fawtorité compétente en matiére de document d'urbanisme &
+ affichage 1 mois au sigge de 'EPCT et dans les mairies des communes membres, ou en mairie ]
» mention de cet affichage dans un journal diffusé dans le département g
+ publication au RAA de I'Etat dans ce département ou aw JORF 4 El
5 E

[ Annexion du PDA au document d'urbanisme (annexe du document graphique) par Pautorité compétente en matiére de document d'urbanisme §_
(art, R.621-95) Z

=

3. Précisions
Rappel de la circulaire de 2004 sur les PPM : avant la réglementation sur les PDA, la création des PPM
(loi SRU, 2000) avait donné lieu a la publication d'une circulaire en 2004 qui précisait que 'outil
devait "réserver l'action de I'ABF qux zones les plus intéressantes situées autour d'un monument
historique et d'exclure de son champ d'intervention obligatoire celles qui sont dénuées d'intérét



patrimonial et paysager. (...) Ainsi, dans les zones urbaines banales ou disparates, autour de
monuments sans lien avec le tissu environnant, le nouveau périmetre doit se limiter & la proximité
immédiate du monument". Ces objectifs permettent de préciser la démarche engagée dans
|'élaboration du projet de PDA.

Chaque monument historique génére son propre périmétre délimité des abords. Lorsque deux
perimetres se juxtaposent, ou se superposent, et que les enjeux le justifient, un PDA peut concerner
plusieurs monuments historiques.

Il est demandé que le PDA s'attache a suivre le découpage parcellaire.

Selon le code du patrimoine, article L. 621-30 : "La protection au titre des abords s'applique a toute
partie non protégée au titre des monuments historiques d'un immeuble partiellement protégé.

La protection au titre des abords n'est pas applicable aux immeubles ou parties d'immeubles protégés
au titre des monuments historiques ou situés dans le périmétre d'un site patrimonial remarquable
classé en application des articles L.631-1 et L.631-2.

Les servitudes d'utilité publique instituées en application de I'article L.341-1 du code de
I'environnement ne sont pas applicables aux immeubles protégés au titre des abords."

4. Impact sur les autorisations de travaux

Dans le périmeétre de 500 métres autour d'un monument historique, les travaux sur un immeuble,
bati ou non bati, sont soumis a I'accord de I'architecte des Batiments de France (ABF) lorsque cet
immeuble est situé dans le champ de visibilité du monument historique. Les travaux situés hors du
champ de visibilité d'un monument historique ne sont pas soumis a I'accord de I'ABF ; ce dernier
peut cependant, en fonction du projet et des enjeux, formuler des observations ou des
recommandations sur le projet présenté.

Dans les PDA / périmétres délmités des abords de monuments historiques, le critére de covisibilité
ne s'applique pas : tous les travaux sur un immeuble, bati ou non bati, protégé au titre des
perimetres délimités des abords, sont soumis & I'accord de I'ABF, lequel étend sa vigilance sur les
abords eux-mémes par-dela la conservation ou a la mise en valeur du ou des monuments historiques.

Dans les abords, « les travaux susceptibles de modifier l'aspect extérieur d'un immeuble, bati ou non
bati, protégé au titre des abords sont soumis & une autorisation préalable. L'autorisation peut étre
refusée ou assortie de prescriptions lorsque les travaux sont susceptibles de porter atteinte ¢ la
conservation ou a la mise en valeur d'un monument historique ou des abords » (code du patrimoine,
art. L.621-32).

Travaux soumis a une autorisation au titre du code de l'urbanisme.

Selon I'article L.632-2 du code du patrimoine, « le permis de construire, le permis de démolir, le
permis d'aménager, l'absence d'opposition & déclaration préalable, I'autorisation environnementale
prévue par l'article L. 181-1 du code de I'environnement ou l'autorisation prévue au titre des sites
classés en application de l'article L. 341-10 du méme code tient lieu de I'autorisation prévue & I'article
L. 632-1 du code du patrimoine si I'ABF a donné son accord, le cas échéant assorti de prescriptions
motivées. A ce titre, il s'assure du respect de |'intérét public attaché au patrimoine, & l'architecture, au
paysage naturel ou urbain, a la qualité des constructions et a leur insertion harmonieuse dans le
milieu environnant ». L'ABF s'assure ainsi que les travaux ne portent pas atteinte a la conservation ou
a la mise en valeur du ou des monuments historiques, ni aux abords de ces monuments en tant que
tels.

Possibilité de recours. En cas de désaccord avec I'avis de I'ABF, |'autorité compeétente pour délivrer
I'autorisation d'urbanisme peut faire recours contre cet avis auprés du préfet de région, dans les sept
jours apres réception de I'avis. Le demandeur peut lui-méme faire recours aupreés du préfet de
région, dans les deux mois aprés avoir recu la décision de |'autorité compétente pour délivrer
l'autorisation d'urbanisme, si cette décision est basée sur un refus d'accord de I'ABF. Pour la bonne



compréhension de ces possibilités de recours, voir I'article L. 632-2 lll du code du patrimoine et les
articles R. 423-68 et R. 424-14 du code de |'urbanisme.

Travaux non soumis a une autorisation au titre du code de l'urbanisme.

Selon I'article R. 621-96 du code du patrimoine, les travaux non soumis a une autorisation délivrée en
application du code de I'urbanisme ou du code de I'environnement doivent faire l'objet d'une
demande d'autorisation déposée en mairie. Le dossier précise notamment la qualité du demandeur
(propriétaire, mandataire, personne autorisée a exécuter les travaux...), la localisation du ou des
terrains (adresses précises) et leur superficie, ainsi que la nature des travaux envisagés. Pour plus de
précision, voir les articles R. 621-96 a R. 621-96-17 de ce code).

Par-dela cette présentation succincte des régimes d'autorisation de travaux et de recours, il est
conseillé de se reporter aux dispositions législatives et réglementaires en vigueur sur le site
legifrance.fr ol il sera possible de prendre connaissance des textes de maniére compléte.

5. Synthése pour la commune de Lamballe-Armor

Nombre de Monuments Historiques | 26

Nombre de Monuments Historiques | 1
concernés par le présent dossier

Reglement urbain en vigueur PLU de Lamballe, élaboré en 2010

PLU de Meslin, approuvé en mars 2014

PLU de Planguenoual, validé en 2014

PLU de Morieux,

Par délibération du 3 juin 2019, la ville a prescrit
I’élaboration d’un PLU & I'échelle de la commune nouvelle

ZPPAUP, approuvée en janvier 2002

Autorité compétente Commune de Lamballe-Armor




Il.  PRESENTATION GENERALE DE LA COMMUNE
6. Situation

La commune de Lamballe Armor crée le ler janvier 2019 est issue de la fusion de Lamballe, Morieux
et Planguenoual. Elle s’installe dans le département des Cotes-d’Armor en région Bretagne. Le
territoire est situé entre Saint-Brieuc, a I'Ouest et Rennes a I'Est. Il est traversé par la RN12 et la ligne
a grande vitesse Paris-Brest.

La commune “historique” de Lamballe s’était déja élargie lors du regroupement de communes mené
en janvier 2016 avec Meslin et |'association avec Maroué, La Poterie, Saint-Aaron et Trégomar.

Le territoire de Lamballe Armor s’étend sur 132,07 km?. Il s’ouvre au Nord sur la baie de Saint-Brieuc,
et possede une frontiére maritime, une cote relativement sauvage et protégée, englobée dans un
site Natura 2000. La commune compte un peu plus de 69 000 habitants.

La riviere du Gouéssant et ses affluents sur laquelle s’appuie la trame urbaine de Lamballe forment
un ensemble paysager trés structurant et constitue |'épine dorsale du paysage urbain de la ville. La
ville contemporaine s’est développée hors les murs en un ensemble éclaté de lotissements qui
gagnent sur I'espace agricole environnant.

La commune de Lamballe Armor compte par ailleurs de multiples petits bourgs et lieux-dits qui
regroupent quelques habitations et sont entourés d'un espace agricole composé de bocage.

7. Histoire
L’histoire du bourg de Planguenoual est décrite dans le chapitre « Histoire du secteur et analyse du
développement urbain »

La ville de Lamballe est implantée dans un site fortement marqué par 'hydrographie et la
topographie, elle offre une configuration stratégique remarquable. Le chateau s'est construit au
sommet d'un premier mamelon, I'enceinte quant a elle se prolongeait sur I'axe d'un éperon contigu
vers la riviere et la ville basse.

Cette partie de la ville, lieu de passage et de commerce, accueillera également, en raison de la
présence de la riviére (le Gouessant), I'industrie des moulins et des tanneries.

Les origines de Lamballe sont anciennes, puisqu' un village gallo-romain se fixait a flanc de coteau, a
I'ouest de la ville actuelle, au carrefour de voies venant de Corseul et a Condate (Rennes). Au Ve
siecle, un religieux, du nom de Pal ou Pol, évangélisa tout le pays et édifia un ermitage (Lan) proche
d'une hauteur fortifiée du Plessis. Le premier ensemble ayant été dévasté en 936 par les Normands,
une cinquantaine d'années plus tard, un chateau fut edifié sur le promontoire voisin de Saint-
Sauveur, et un nouveau burgum se développa a sa base...

A partir de 1034, |'histoire de la ville se confond avec la Seigneurie de Penthiévre, donnée en
apanage par le jeune duc de Bretagne, Alain Ill, a son frére cadet Eudes. Lamballe devient alors |a
capitale de Penthievre, protégée par de hautes murailles.

En 1083, les moines de Marmoutier regurent un terrain pour y fonder un prieuré dédié a Saint
Martin; ce sera a |'extérieur de |'enceinte le début du développement du faubourg Saint-Martin.

Des lors, Lamballe se développera a l'intérieur de murs clos, tout d'abord autour du chateau et de sa
chapelle (Notre-Dame, consacrée en 1202), puis entre le prieuré et le champ de foire.

Ce n'est qu'au XIVe que la ville s'étendit hors des murs : les premiers faubourgs apparaissent.
Uniquement protégée par un donjon, la ville demeure ouverte. Elle se compose autour de quelques
arteres principales : la Rue du Val, le Quartier Bario, le Martray et le Belouart. Mais en 1420, c'est la
fin de la premiere maison de Penthiévre et la ruine de la forteresse de Lamballe.

La ville retrouve son prestige quand le duc d'Etampes fit rebatir le chateau en 1556 par J. Delorme, Le
commerce redevient prospére, les tanneries et les mégisseries se développent le long du Gouessant.
Les faubourgs préfigurent les futurs développements de I'agglomération (Mouéxigné, Saint-Martin,
Saint-Lazare).

Pourtant, les guerres de la Ligue , animées par le duc de Mercoeur, détruisent a nouveau Lamballe.
En 1626, Richelieu fait raser le chateau et I'enceinte a la suite d'une conspiration. La Chatellenerie de



Lamballe sera par la suite vendue a la famille des Bourbons en 1657, et la Maison de Penthievre
s'éteint définitivement en 1712.

En 1759, la communauté fit lever le plan général de la ville et de ses faubourgs par l'ingénieur
Chevalier, mais ces documents furent rapidement perdus. Des amenagements notables ont
cependant lieu a partir du milieu du XVllle siecle : la construction des ponts Doré et de I'Hotellerie ;
I'aménagement de la promenade du champ de foire ; I'ouverture d'une grande route de Lamballe a
Dahouét en 1769, passant par le moulin de la Hautiére ; puis en 1780, |a création du canal de
derivation.

Le XIXe siecle marque |'image urbaine. En 1846-1847, aprés délibération du Conseil Municipal, la
Porte Bario est démolie et la rue Bario élargit. Les destructions modifient I'aspect et la commodité du
centre-ville. A cela s'ajoutent de nouveaux tracés de routes. Mais, ce qui caractérise le XIXe siecle est
sans nul doute |la construction des Haras en 1825 et |'arrivée du chemin de fer en 1865, qui, tout en
relancant 'activité locale, font évoluer le tissu urbain. lls s'accompagnent de nouveaux alignements
urbains remarquables aux alentours, et du tracé de nouvelles rues.

La ville de Lamballe connait de profondes transformations et une large extension dans la seconde
moitié du XXe siécle avec la création de nombreux lotissements a la frange avec les espaces cultivés,
le long des grands axes viaires et sur d’anciennes parcelles agricoles

La ville connait également le développement de sa liaison viaire avec |le passage de la Nationale 12 au
sud de la commune.

Cette meilleure desserte permet 'installation d’activités et d’industries entre la nationale, la voie
ferrée et la route d’Armor.

La ville se dote également de nouveaux espaces paysagers avec notamment I'ouverture du plan
d’eau de la Ville Gaudu dans les années 80.

8. Site patrimonial remarquable

Les sites patrimoniaux remarquables sont des périmétres dans lesquels ont été identifiés des enjeux
de conservation des qualités urbaines, architecturales et paysagéres, et ol I'avis de "architecte des
batiments de France est systématique. Il s’agit d'une servitude d’utilité publique dont la gestion se
fait a 'aide d’un réglement. Dans le périmétre identifié, le reglement est applicable. La publicité est
interdite en site patrimonial, sauf s'il existe un reglement local de publicité ouvrant certains secteurs
a une tolérance.

La Zone de Protection du Patrimoine Architectural Urbain et Paysager (ZPPAUP) de Lamballe a été
approuvée par arrété du préfet de région en date du 30 janvier 2002. L'enjeu essentiel du projet de
ZPPAUP pour Lamballe était de mettre en ceuvre un outil permettant a la ville d’assurer un
développement harmonieux et cohérent de la ville tout en maintenant la qualité du patrimoine
architectural, urbain et paysager existant.

A compter du 8 juillet 2016, en application de la Loi LCAP du 7 juillet 2016, les ZPPAUP et les AVAP
approuvées ont automatiquement éte transformées en Site Patrimonial Remarquable (SPR).

Une procédure de révision de la ZPPAUP a été engagée par la commune par délibération du Conseil
municipal de Lamballe le 18 décembre 2017.

Le projet de révision du périmétre du SPR a été présenté en CNPA |le 1* décembre 2022.



YA

(] 5 Skm

Cartographie de repérage de la ZPPAUP, des Monuments Historiques et des périmétres de
protections des abords sur la commune de Lamballe-Armor
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Cartographie de repérage du SPR révisé (propaosition présentée en CNPA le 01/12/2022), des
Monuments Historiques et des périmétres de protections des abords sur la commune de Lamballe -
Armor




1.  LE MONUMENT HISTORIQUE

Les données présentées correspondent aux informations communiquées par les services de I'Etat, base
Meérimée et archives de I'UDAP.

1. Colombier de Vaujoyeux

Localisation :

Lamballe-Armor, Planguenoual
Références cadastrales :

F 184 ;1997 YH 27

Date et niveau de protection :
1982/12/29

Classé MH

Précision sur la protection de ['édifice
Pigeonnier, dans sa totalité

Auteur de ['édifice
Description

Le pigeonnier de Vaujoyeux est érigé a 500 metres a l'ouest du centre de Planguenoual, prés du
lieu-dit de Vaujoyeux.

La premiere mention du pigeonnier date du début du XVI: siécle, par un acte de vente de 1510.
Dépendant alors du manoir de Vaujoyeux, dont il est I'unique élément ayant survécu a I'époque
contemporaine, il partage encore son architecture avec plusieurs colombiers voisins au XIX: siécle.
Au XX siecle, il est toutefois I'unique édifice subsistant de ce genre.

Il s'agit d'un édifice quadrilobe: le colombier central est flanqué de quatre tours formant des
absidioles. Chacune des tours est couverte en cul-de-four. Le colombier est construit en granite,
schiste, gres et poudingue. Les blocs sont séparés les uns des autres par des trous de boulins alignés
(au total 1060 trous de boulins).



[V.  PRESENTATION DU SECTEUR

1., Histoire du secteur et analyse du développement urbain
Le colombier s’installe sur I'ancienne commune de Planguenoual.
Cette ancienne commune comprend de nombreux hameaux qui regroupaient des foyers de pécheurs
a pied.
Le secteur dans lequel s’installe le colombier correspond a un bourg ancien, I'église située a
proximité et dédiée a Saint Pierre est mentionnée dés le Xlle siécle. C'est également a cette date que
I'on rencontre pour la premiére fois le nom de Planguenoual, alors cité sous la forme « Plogonoal ».
Le colombier, date d’apreés les études existantes du XVle siécle. || dépendait du manoir de Vaujoyeux,
édifice que I'on distingue sur les plans cadastraux de 1811 et de 1846.
Sur le cadastre napoléonien comme aujourd’hui, le colombier s’installe dans un secteur peu urbanisé
entouré de bocages.
Sur le cadastre napoléonien, le secteur se caractérise par des fermes et des manoirs isolés installées
dans des lieux-dits le long de voies et chemins. Le bourg de Planguenoual est visible, il se distingue
par |'église, autour de laquelle une série de chemins et routes s’organisent en étoiles et présente une
dizaine de petites maisons de ville. Le bourg demeure modeste.
Sur le cadastre napoléonien de 1811, un autre colombier est mentionné au Nord de celui étudié dans
le lieu-dit de « Launay ».

La comparaison avec la photographie aérienne actuelle permet de mesurer I'évolution de
I'urbanisation autour du premier bourg. De nombreux lotissements ont été batis, étendant le bourg
initial autour des grandes routes et chemins.

La structure viaire du secteur a cependant peu évolué. En dehors des nouvelles voies desserte des
lotissements, les grands axes demeurent identiques.

Autour du pigeonnier, le manoir a disparu, sur sa parcelle on observe aujourd’hui un pavillon. En
revanche la ferme a I'Est du _pig:eon_nier déja visible en 1811 est toujours en place aujourd’hui.
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2. Morphologie du secteur

Le bourg formé autour de |'église s’est trés largement étendu par la création de lotissement
pavillonnaire qui se distinguent par un parcellaire trés régulier et une trame viaire formé par de
nombreuses impasses.

Les abords directs du pigeonnier sont formés par des espaces libres de type bocagers.

2 Vues et environnement actuel du monument historigue
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Le colombier s'installe dans une parcelle libre de constructions aussi a 'intérieur de la parcelle dans
lequel il prend place de nombreuses vues s’offre sur I'édifice et sur toutes ses faces.

Cette méme parcelle est ceinte d'une haie arborée continue et assez dense.

Au nord de la parcelle un cordon hoisé, également continu accompagne un petit ru. Cette végétation
forme un écran au Nord malgré un dénivelé important et une vue dégagée depuis la D 59.

L'édifice de hauteur assez modeste demeure peu visible, y compris depuis I'environnement trés
proche. Depuis la voie dite « Le Colombier » une haie arbustive taillée forme un écran visuel a
hauteur de piétons.




Depuis le bourg aucune vue sur le colombier n’a pu étre repérée.

Depuis le sud du secteur et les lotissements batis le long de la D34, on distingue le volume de
couverture du Colombier ainsi que |a toiture de la ferme voisine a |'occasion de percées dans les
haies bocageres.







V. DEFINITION DU PROJET DE MODIFICATION DU PERIMETRE DE PROTECTION

1. Analyse du périmétre actuel
La carte ci-aprés rappelle la géométrie et la localisation du périmétre actuel.
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Le périmétre actuel couvre un rayon de 500 métres autour du colombier. Il porte essentiellement sur
des parcelles non baties de cultures et de patures.

Parmi les constructions comprises dans le périmétre automatique, on note les édifices a proximité
directs : un pavillon et ses annexes coté Ouest, une ferme, ses batiments agricoles et une habitation
coté Est.

Le périmétre porte au sud sur certaines parcelles des lotissements pavillonnaires contemporains qui
entourent le bourg de Planguenoual.

2. Zonage duPLU
La sectorisation du PLU a proximité du monument historique intégre la nature des abords du
monument historique a savoir zones NL, NPL et A.

3. Enjeux a prendre en compte dans la définition du PDA

L'analyse du territoire permet de dégager plusieurs enjeux :
> Prendre en compte les abords paysagers du colombier



Prendre en compte les vues sur le monument notamment depuis la départementale 34
Préserver les fermes a proximité, abords cohérents du colombier

Veiller a une évolution harmonieuse du bati existant

Prendre en compte les frondaisons arborées qui limitent les vues

b T S

4. Proposition de périmetre délimité des abords

e Philosophie générale
Pour définir le périméetre délimité des abords autour du colombier, plusieurs choix ont dicté la
géomeétrie proposee:
- La mise en valeur du monument Historique, ses abords directs mais
egalement les vues et perspectives de qualité se dégageant sur le colombier,
- La prise en compte des ruptures visuelles et des écrans végétaux qui
forment I"écrin du colombier
- L'absence d'édifices ou d’abord batis participant a la compréhension du
colombier et de son histoire (le manoir a disparu).

o Description du périmétre proposé
Ces différents choix conduisent a présenter un périmétre délimité dont la surface est réduite par
rapport a celle du périmétre automatique, le périmetre s’appuie sur le plan parcellaire.

Le périmeétre est délimité selon les modalités suivantes :
- AuNord :

- Lalimite est fixée sur le fond de la parcelle du MH et de ses voisines, limite
administrative mais aussi géographique et visuelle avec la présence d'un
petit ru et du cordon arboré qui 'accompagne

- Alestetal'Ouest:

- Le périmetre intégre les constructions les plus proches et en covisibilité avec

le colombier,
- Ausud:

- Le périmetre s’étend jusqu’a la départementale 34 afin de prendre en
compte les vues existantes sur la toiture du colombier. Ainsi, deux grandes
parcelles de cultures sont intégrées au périmétre.
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Surface du périmétre proposé : 163 145 m?
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LAMBALLE-ARMOR, le 2/12/2024

Lamballe-Armor

en Penthievre

Syndicat Mixte du Haras National de Lamballe
Monsieur Le Président

Place du champ de foire

22400 LAMBALLE-ARMOR

Direction des Services Technigue
Urbanisme : 2024-25
Affaire suivie par : Katell NICOLAS / Séverine COLLET QUEMENER

Objet : Révision Du Plan Local d’Urbanisme et Instauration des Périmeétres Délimités des Abords- Enquéte publique
unique

Monsieur Le Président,

En tant que propriétaire d'un monument historique, vous étes concernés par l'instauration d’un Périmétre Délimité des
Abords.

Par arréte n°2024-802, le maire de la commune de Lamballe-Armor a prescrit I'enquéte publique unique relative a
I'elaboration du Plan Local d’Urbanisme (PLU) et a I'instauration de Périmétres Délimités des Abords (PDA) pour une
durée de 34 jours consécutifs, du mercredi 18 décembre 2024 4 9h00 au lundi 20 janvier 2025 a 17h00 inclus.

Par décision du 23 septembre 2024 de la conseillére déléguée du tribunal administratif de Rennes, Madame Martine
VIART est désignee en qualité de commissaire enquétrice.

Le projet concerne notamment la création de 9 Périmétres Délimités des Abords.

Les Périmetres Délimi'té,s-'des_Al::):_é)rds (PDA) sont des périmetres de protection autour des monuments historiques
adaptés aux enjeux patrimoniaux, urbains et paysagers propres a chagque monument historique et venant se substituer
aux périmetres de protection de 500 m actuels.

A cette occasion, vous étes invités a faire parvenir vos observations éventuelles auprés de Mme VIART, commissaire
enquéteur désigné.

Pour mémoire, pendant la durée de I'enquéte publique, le dossier de I'enquéte publique sera consultable par le public
selon les conditions suivantes :

- En version numérique sur le site Internet du registre dématérialisé sécurisé a |'adresse suivante :
https://www.registre-dematerialise.fr/5840

- Enversion numérique sur le site internet de la ville de Lamballe-Armor (https://www.lamballe-armor.bzh)

- En version papier et en version numérique sur un poste informatique a disposition du public dans les lieux
d'enquéte définis ci-aprés, aux jours et horaires habituels d’ouverture au public.

Pendant toute la durée de I'enquéte, le public pourra formuler ses observations et propositions dans les conditions
suivantes :

- Par écrit dans le registre numérique disponible a I'adresse suivante :
https://www.registre-dematerialise.fr/5840 Ce registre mettra 3 la disposition du public I'intégralité des
correspondances, observations et propositions recues par voie numérique.

- Parcourrier électronique a I'adresse mail : enquete-publique-5840@registre-dematerialise.fr Les contributions
transmises par courriel seront publiées dans les meilleurs délais sur le registre dématérialisé
(https://www.registre-dematerialise.fr/5840) et donc visibles par tous.

VILLE DE LAMBALLE-ARMOR
5 rue Simone Veil 1 BP90242 1 22 402 Lamballe-Armor Cede x
T02 9650 13 50 © contact@lamballe-armor.bzh www.lamballe-armor.bzh



Par courrier a adresser a I'attention de Madame la commissaire enquétrice, ville de Lamballe-Armor, service
urbanisme, 5 rue Simone Veil 22400 Lamballe-Armor.

Par écrit dans les registres papier des 2 lieux de permanences (hétel de ville de Lamballe et annexe de mairie
de Planguenoual) aux jours et aux horaires d’ouverture habituels.

Par écrit et par oral auprés de la commissaire enquétrice lors de ses permanences définis ci-apres.

La commissaire enquétrice se tiendra a la disposition du public :

le mercredi 18 décembre de 9h00 a 12h00, a I’hétel de ville de Lamballe-Armor, 5 rue Simone Veil

le jeudi 19 décembre de 9h00 a 12h00, annexe de Mairie de Planguenoual, 1 place du 8 mai 1945

le vendredi 27 décembre de 14h00 a 17h00, annexe de Mairie de Planguenoual, 1 place du 8 mai 1945

le vendredi 3 janvier de 9h00 a 12h00, a I’'hétel de ville de Lamballe-Armor, 5 rue Simone Veil

le lundi 13 janvier de 14h00 a 17h00, a I’hétel de ville de Lamballe-Armor, 5 rue Simone Veil

le lundi 20 janvier de 14h00 & 17h00, a I’hétel de ville de Lamballe-Armor, 5 rue Simone Veil

Je vous prie de croire, Monsieur Le Président, a I'expression de ma considération distinguée.

Philippe HERCOUET
Maire de Lamballe-Armor

P.J : projet de perimétre Délimité des Abords




DELIMITATION DES ABORDS DES MONUMENTS HISTORIQUES
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JUIN 2023

En B
e @

Liberté
!:‘guh‘id Lamballe-Armor

Frteernité en Penthigvre



SOMMAIRE

1
2,
3

4.

Lie coritexte lEgislatif et P BMENTAIIR i oes s A SRSy

Les abords : périmeétre de 500 m ou PDA, périmetre délimité des abords ............cccocoevninee 3
Procidurcade croationdas PDA. .. o s Sim i e i i SR e rsarseme e
P I @IS s e T S s T R B v R S R s S e

IMpact sut [es autoTisatioNs HE TraVBUN swsmsmmmserivs st s o ermasmams s s taens o yvee D

Travaux soumis a une autorisation au titre du code de I'urbanisme ..........ccoooiiiiiiiiicinien, 5

Travaux non soumis a une autorisation au titre du code de I'urbanisme. ... 6

1,

1
1.
2.

Wi o= iy b s Wi

T
w NP o

IV.

V.

1,
2,

1.

3;

Synthése pour la commune de Lamballe-Armor ..o, 6

Présentation générale de la commuUne e inimmaiasimsimiii s Mo s naanaisss 1

A B s s T T T T T R e T S T R S i s T W F R O AR eomoE
HiEhe e e e e e e e e e i7

Site patrimonial remarquable ... O

Les Monuments HistOTiQUES .. rmscrmmeressmsesenrsnsssssnssssssiinssisss foaosiabains s ar iyl bay it 11

e AP i 555 5 BB BT A B PPN Sseors SA
BT T AT VA esuarresieres oo o om o om0 T e L B A S0 e Y S SR I RS S SR
EGlISE NOTFE-DAME ..o iensiaseseesesseses ettt sesiss s nssnsss s nssnsnnns 12
MRATSON AU XVIE SIECIO . csvrvseminesesmnnessssmmmmrassasssmmnsssmnsssts oommpessensasssapasssantsssbiss sonsns s sab AR RASARY 13
5 (o « B L e P P A e R 13

O R T Al O TN S oo o T B S G S A W S A SR S R S A R DT 14

Maison dite du Bourreau (doublement protége) .......covevviiiiiiiiiiiieiiiciiccc 15
MaiSON AU XVIE SIECIE ooeveeeiieiiicie ettt s st e s s s b e b e s b e e st e sbb e 15
BT 0 A 117 11101 4 PO SRt oyt L o o Sy T R N e e e 15
DI BUIK. B OIS v s v o e 0 T T A A N SRS M S N A T i 16

T [T {14 1 - L — 16

P R LI U SECTBEIT .. nemss s s snsssarsvasnassssnsamusssseronsnpas oo spossnars s snbs b absn s Vs s VRS TS 19

Histoire du secteur et analyse du développement urbain ..., 19
NTEhOlOEIE U SECERUIT st ass s s s s o S VATV VS 5 SRS R 20

Vues et environnement actuel des monuments historiquUes. ..o, 20

Définition du projet de modification du périmeétre de protection ... 33

AnalVSE 0 DETIMBErE ACTURL .. o rrramsmmrrssmemrmnismsasmtsssssnessnssisessrssasmas i RaNePI T AR R R 33
Enjeux a prendre en compte dans la définition du PDA ..o, 34

Proposition de périmétre délimité des abords........cocoiiiiiiii i 34



. LE CONTEXTE LEGISLATIF ET REGLEMENTAIRE

Textes de référence : code du patrimoine, articles L. 621-30 a L. 621.32, et article R. 621-92 a R. 621-
95,

1. Les abords : périmetre de 500 m ou PDA, périmétre délimité des abords
Selon le code du patrimoine (art. L.621-30), « les immeubles ou ensembles d'immeubles qui forment
avec un monument historique un ensemble cohérent ou qui sont susceptibles de contribuer a sa
conservation ou a sa mise en valeur sont protégés au titre des abords ». Les abords constituent ainsi
une servitude d'utilité publique affectant |'utilisation des sols dans un but de protection, de
conservation et de mise en valeur du patrimoine culturel.

Lors de l'inscription ou du classement d’un monument historique, un périmetre des abords de 500 m
est automatiquement généré ; ce périmétre couvre indistinctement I'ensemble du territoire situé a
moins de 500 m de tout point du monument.

Le périmétre délimité des abords (PDA) se substitue au périmétre de 500 m et cerne de maniére
raisonnée la partie du territoire cohérente avec le ou les monuments historiques concernés, ou dont
la présence participe a leur conservation ou a leur mise en valeur. Il permet d’exclure les parties
dépourvues d’enjeux patrimoniaux en lien avec le monument.

2. Procédure de création des PDA

L'article L. 621-31 du code du patrimoine dispose que les PDA peuvent étre créés a tout moment ou
lors de I'inscription, ou du classement, d’un immeuble au titre des monuments historiques, ainsi que
dans le cadre de I'élaboration, la révision ou la modification d’'un document d’urbanisme. Dans
toutes ces situations, I'autorité compétente en matiére de document d’urbanisme peut proposer a
I"architecte des batiments de France (ABF) un projet de périmetre délimité des abords. Dans tous les
cas également, une enquéte publique est nécessaire ; a cet égard, la procédure sur le document
d’urbanisme permet de mutualiser cette étape importante de consultation et de participation du
public, préalable a la validation.

En prenant appui sur la procédure d’élaboration, de révision ou de modification du document
d’urbanisme, I’ABF peut également proposer des projets de PDA a I'autorité compétente. Ces projets
de PDA sont susceptibles d’amélioration dans le cadre du dialogue assuré avec cette autorité comme
avec les communes concernées.

Au cours du travail sur le document d’urbanisme, il revient a I'autorité compétente de consulter les
autres communes intéressées par les projets de PDA.

Au terme de la finalisation du document d’urbanisme, I'organe délibérant de I'autorité compétente
arréte son document d’urbanisme et se prononce sur les projets de PDA ; 'enquéte publique prévue
pour le document d’urbanisme portera également sur les projets de PDA (art. R. 621-93 du code du
patrimoine). Les propriétaires des monuments seront consultés a cette occasion par le commissaire-
enquéteur.

Au terme de la procédure, en cas d’accord de I'ABF et de I'autorité compétente sur les éventuelles
adaptations des PDA proposées, le cas échéant, par le commissaire-enquéteur, les PDA sont créés
par arrété du préfet de région.

Les PDA entrent en vigueur apres les mesures reglementaires de publicité : notification de l'arrété
par le prefet de region a I'autorité compétente pour le document d'urbanisme, affichage dans les
mairies concernées et au siege de 'autorité compétente pour le document d'urbanisme, mention de
cet affichage dans un journal diffusé dans le département, publication au RAA de I'Etat dans le
département concerne.



PERIMETRES DELIMITES DES ABORDS (PDA)

Procédure de eréation ou de modification VIA procédure document d'urbanisme
(articles L.621-31 et R.621-92 4 R.621-95 du code du patrimoine et R132-2 du code de I'urbanisme)

En cas de projet d'élaboration. révision ou madification d'un PLU, document en tenant lieu
ou d'une carte communale : le préfet de département saisit I'ABF (art. R.621-93)

-

Proposition d'un projet de PDA (art. L.621-31) Proposition d'un projet de PDA (art. L.621-31)

par I'archi des Biti ts de France (ABF) par la collectivité compétente en matiére d'urbanisme
\.

iy
4
"Porter & connaissance"
par le prélel de département (arl. R.132-2 C.urba,)
qui informe la collectivité du projet de PIYA de 'ABF

a

Arrét du projet de document d'urbanisme

w—-\r—-q(

Aprés avoir consulté, le cas échéant, les communes concernées (art. R.621-93)

J~.—J\._4L_4

o 4
.
Avis de l'sutorité compétente en matiére de dovwnent d'urbunisme Avis de larchitecte des Bitiments de France
sur le projet de PLYA proposé par I'ABF (délibération) sur le projet de PDA proposé par la collectivité
o o
I N
Avis favorable Avis défavorable
de 'ABT et de la collectivité de 'ART ou de la collectivité
\ J /
[} 4
- Enquéte publique unique \ Enquéte publique \
sur les projets de document durbanisme ¢l de PDA Abandon sur l¢ projet de PDA
organisée par la collectivité compétente cn matitre d'urbanisme ou organisée par le préfet de département
incluant lu consultation modification incluant la consultation
du propriétaire ou de I'affectataire domanial du MH du projet du propriétaire ou de I'nffectataire du MH
N pur le commissaire enguéteur (art. R.621-93) o, par le commissaire enquéteur (arl. R.62 1-9?1_}/
o a
Ve 5
Consultation pour accord de I'ABF ct 'autorité compétente en matidre de document d'urbanisme
par le préfet de département sur le projel de PDA, éventuellement modifié pour tenir compte des conclusions de 'enquéte publique.
En cas de modification du projet dc PDA pour tenir compte des conclusions de 'enquéte publique ou en cas d'absence de consultation
\a\-'anl I'enquéte publique : consultation des communes concerndes par l'autorité compétente en matiére de document d'urbanisme. (art, R.621-93)
I} I}
= =
Accord Désaccord
de I'ABT et de l'autorité compélente de 'ABF ou de l'outorité compétente
en matiére de document d'urbanisme (délibération) en matiére de document d'urbanisme (délibération)
“ o o
([ eoa<swomeres ] [ ppDA>s00meres |

[ Avis de la CRPA } { Avis de la CNPA
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Ministére de la culiure / DGP S SP 7 SDMHER - Octobee 2019

(art. L.621-31) (art. L 621-31})
i
S
Création du PDA Création du PDA
(arrété du préfet de région) (décret en Conseil d'Etat)
(art. R.621-94) (art. L.621- 31} )

I

Mesures de publicité (art. R.621-95) :
* notifieution de la décision par le préfet de région d autorité compétente en matiére de document d'urbunisime
+ affichage | mois au sidge de 'EPCT el dans les mairies des communes membres, ou en mairie
» mention de cet affichage dans un journal diffusé dans le département
* publication au RAA de I'Etat dans ce département ou au JORF

=y
il

[ Annexion du PDA au document d'urbanisme (annexe du document graphigue) par Paulorilé compélente en matiére de document d'urbanisme
(arl, R.621-95)

3. Precisions
Rappel de la circulaire de 2004 sur les PPM : avant la reglementation sur les PDA, la creation des PPM
(loi SRU, 2000) avait donné lieu a la publication d'une circulaire en 2004 qui précisait que l'outil
devait "réserver l'action de I'ABF aux zones les plus intéressantes situées autour d'un monument
historique et d'exclure de son champ d'intervention obligatoire celles qui sont dénuées d'intérét



patrimonial et paysager. (...) Ainsi, dans les zones urbaines banales ou disparates, autour de
monuments sans lien avec le tissu environnant, le nouveau périmétre doit se limiter & la proximité
immédiate du monument". Ces objectifs permettent de préciser la démarche engagée dans
I'élaboration du projet de PDA.

Chague monument historique génere son propre périmetre délimité des abords. Lorsque deux
périmetres se juxtaposent, ou se superposent, et que les enjeux le justifient, un PDA peut concerner
plusieurs monuments historiques.

Il est demandé que le PDA s'attache a suivre le découpage parcellaire.

Selon le code du patrimoine, article L. 621-30 : "La protection au titre des abords s'applique & toute
partie non protégée au titre des monuments historiques d'un immeuble partiellement protégé.

La protection au titre des abords n'est pas applicable aux immeubles ou parties d'immeubles protégés
au titre des monuments historiques ou situés dans le périmétre d'un site patrimonial remarquable
classé en application des articles L.631-1 et L.631-2.

Les servitudes d'utilité publique instituées en application de l'article L.341-1 du code de
I'environnement ne sont pas applicables aux immeubles protégés au titre des abords."

4. Impact sur les autorisations de travaux

Dans le périmetre de 500 métres autour d'un monument historique, les travaux sur un immeuble,
bati ou non bati, sont soumis a I'accord de 'architecte des Batiments de France (ABF) lorsque cet
immeuble est situé dans le champ de visibilité du monument historique. Les travaux situés hors du
champ de visibilité d'un monument historique ne sont pas soumis a I'accord de I'ABF ; ce dernier
peut cependant, en fonction du projet et des enjeux, formuler des observations ou des
recommandations sur le projet présenté.

Dans les PDA / périmeétres délmités des abords de monuments historiques, le critére de covisibilité
ne s'applique pas : tous les travaux sur un immeuble, bati ou non bati, protégé au titre des
périmetres délimités des abords, sont soumis a I'accord de I'ABF, lequel étend sa vigilance sur les
abords eux-mémes par-dela la conservation ou a la mise en valeur du ou des monuments historiques.

Dans les abords, « les travaux susceptibles de modifier I'aspect extérieur d'un immeuble, bati ou non
bdti, protégé au titre des abords sont soumis & une autorisation préalable. L'autorisation peut étre
refusée ou assortie de prescriptions lorsque les travaux sont susceptibles de porter atteinte d la
conservation ou a la mise en valeur d'un monument historique ou des abords » (code du patrimoine,
art. L.621-32).

Travaux soumis a une autorisation au titre du code de |'urbanisme.

Selon l'article L.632-2 du code du patrimoine, « le permis de construire, le permis de démolir, le
permis d'aménager, I'absence d'opposition & déclaration préalable, I'autorisation environnementale
prévue par l'article L. 181-1 du code de I'environnement ou I'autorisation prévue au titre des sites
classés en application de I'article L. 341-10 du méme code tient lieu de I'autorisation prévue a l'article
L. 632-1 du code du patrimoine si I'ABF a donné son accord, le cas échéant assorti de prescriptions
motivées. A ce titre, il s'assure du respect de ['intérét public attaché au patrimoine, a l'architecture, au
paysage naturel ou urbain, a la qualité des constructions et a leur insertion harmonieuse dans le
milieu environnant ». L'ABF s'assure ainsi que les travaux ne portent pas atteinte a la conservation ou
a la mise en valeur du ou des monuments historiques, ni aux abords de ces monuments en tant que
tels,

Possibilité de recours. En cas de désaccord avec |'avis de I'ABF, I'autorité compétente pour délivrer
I'autorisation d'urbanisme peut faire recours contre cet avis auprés du préfet de région, dans les sept
jours apres réception de I'avis. Le demandeur peut lui-méme faire recours auprés du préfet de
region, dans les deux mois apres avoir regu la décision de 'autorité compétente pour délivrer
I'autorisation d'urbanisme, si cette décision est basée sur un refus d'accord de I'ABF. Pour la bonne



compréhension de ces possibilités de recours, voir l'article L. 632-2 Il du code du patrimoine et les
articles R. 423-68 et R. 424-14 du code de |'urbanisme.

Travaux non soumis a une autorisation au titre du code de |'urbanisme.

Selon I'article R. 621-96 du code du patrimoine, les travaux non soumis a une autorisation délivrée en
application du code de I'urbanisme ou du code de I'environnement doivent faire l'objet d'une
demande d'autorisation déposée en mairie. Le dossier précise notamment la qualité du demandeur
(propriétaire, mandataire, personne autorisée a exécuter les travaux...), la localisation du ou des
terrains (adresses précises) et leur superficie, ainsi que la nature des travaux envisagés. Pour plus de
précision, voir les articles R. 621-96 a R. 621-96-17 de ce code).

Par-dela cette présentation succincte des régimes d'autorisation de travaux et de recours, il est
conseillé de se reporter aux dispositions législatives et réglementaires en vigueur sur le site
legifrance.fr ot il sera possible de prendre connaissance des textes de maniere complete.

1. Synthése pour la commune de Lamballe-Armor

Nombre de Monuments Historiques | 26
Nombre de Monuments Historiques | 13
concernés par le présent dossier
Réglement urbain en vigueur PLU de Lamballe, élaboré en 2010

PLU de Meslin, approuvé en mars 2014

PLU de Planguenoual, validé en 2014

PLU de Morieux,

Par délibération du 3 juin 2019, la ville a prescrit
I’élaboration d’un PLU a I'échelle de la commune nouvelle

ZPPAUP, approuveée en janvier 2002
Autorité compétente Commune de Lamballe-Armor




Il.  PRESENTATION GENERALE DE LA COMMUNE
1. Situation

La commune de Lamballe Armor crée le ler janvier 2019 est issue de la fusion de Lamballe, Marieux
et Planguenoual. Elle s’installe dans le département des Cotes-d’Armor en région Bretagne. Le
territoire est situe entre Saint-Brieuc, a I'Ouest et Rennes a I'Est. Il est traversé par la RN12 et la ligne
a grande vitesse Paris-Brest.

La commune “historique” de Lamballe s’était déja élargie lors du regroupement de communes mené
en janvier 2016 avec Meslin et I'association avec Maroué, La Poterie, Saint-Aaron et Trégomar.

Le territoire de Lamballe Armor s’étend sur 132,07 km?. Il s’ouvre au Nord sur la baie de Saint-Brieuc,
et possede une frontiére maritime, une cote relativement sauvage et protégée, englobée dans un
site Natura 2000. La commune compte un peu plus de 69 000 habitants.

La riviere du Gouéssant et ses affluents sur laquelle s’appuie la trame urbaine de Lamballe forment
un ensemble paysager tres structurant et constitue I'épine dorsale du paysage urbain de la ville. La
ville contemporaine s’est développée hors les murs en un ensemble éclaté de lotissements qui
gagnent sur I"espace agricole environnant.

La commune de Lamballe Armor compte par ailleurs de multiples petits bourgs et lieux dits qui
regroupent quelques habitations et sont entourés d’un espace agricole composé de bocage.

1. Histoire
La ville de Lamballe est implantée dans un site fortement marqué par I'hydrographie et |a
topographie, elle offre une configuration stratégique remarquable. Le chateau s'est construit au
sommet d'un premier mamelon, 'enceinte quant a elle se prolongeait sur I'axe d'un éperon contigu
vers lariviére et la ville basse.
Cette partie de la ville, lieu de passage et de commerce, accueillera également, en raison de la
présence de la riviere (le Gouessant), I'industrie des moulins et des tanneries.
Les origines de Lamballe sont anciennes, puisqu' un village gallo-romain se fixait a flanc de coteau, a
I'ouest de la ville actuelle, au carrefour de voies venant de Corseul et a Condate (Rennes). Au Ve
siecle, un religieux, du nom de Pal ou Pol, évangélisa tout le pays et édifia un ermitage (Lan) proche
d'une hauteur fortifiée du Plessis. Le premier ensemble ayant été dévasté en 936 par les Normands,
une cinquantaine d'années plus tard, un chateau fut édifié sur le promaontoire voisin de Saint-
Sauveur, et un nouveau burgum se développa a sa base...
A partir de 1034, I'histoire de la ville se confond avec la Seigneurie de Penthiévre, donnée en
apanage par le jeune duc de Bretagne, Alain Ill, a son frére cadet Eudes. Lamballe devient alors la
capitale de Penthiévre, protégée par de hautes murailles.
En 1083, les moines de Marmoutier recurent un terrain pour y fonder un prieuré dédié a Saint
Martin; ce sera a l'extérieur de I'enceinte le début du développement du faubourg Saint-Martin.
Dés lors, Lamballe se développera a l'intérieur de murs clos, tout d'abord autour du chateau et de sa
chapelle (Notre-Dame, consacrée en 1202), puis entre le prieuré et le champ de foire.
Ce n'est qu'au XIVe que la ville s'étendit hors des murs : les premiers faubourgs apparaissent.
Uniquement protégee par un donjon, la ville demeure ouverte. Elle se compose autour de quelques
artéres principales : la Rue du Val, le Quartier Bario, le Martray et le Belouart. Mais en 1420, c'est la
fin de la premiére maison de Penthiévre et la ruine de la forteresse de Lamballe.
La ville retrouve son prestige quand le duc d'Etampes fit rebétir le chateau en 1556 par J. Delorme. Le
commerce redevient prospére, les tanneries et les mégisseries se développent le long du Gouessant.
Les faubourgs préfigurent les futurs développements de I'agglomération (Mouéxigné, Saint-Martin,
Saint-Lazare).
Pourtant, les guerres de la Ligue , animées par le duc de Mercoeur, détruisent a nouveau Lamballe.
En 1626, Richelieu fait raser le chateau et I'enceinte a la suite d'une conspiration. La Chatellenerie de
Lamballe sera par la suite vendue a |a famille des Bourbons en 1657, et la Maison de Penthievre
s'éteint définitivement en 1712.
En 1759, la communauté fit lever le plan général de la ville et de ses faubourgs par l'ingénieur
Chevalier, mais ces documents furent rapidement perdus. Des aménagements notables ont



cependant lieu a partir du milieu du XVllle siécle : la construction des ponts Doré et de 'Hotellerie ;
I'aménagement de la promenade du champ de foire ; I'ouverture d'une grande route de Lamballe a
Dahouét en 1769, passant par le moulin de la Hautiére ; puis en 1780, la création du canal de
dérivation.

Le XlIXe siécle marque I'image urbaine. En 1846-1847, apreés délibération du Conseil Municipal, |a
Porte Bario est démolie et la rue Bario élargit. Les destructions modifient I'aspect et la commodité du
centre-ville. A cela s'ajoutent de nouveaux tracés de routes. Mais, ce qui caractérise le XIXe siécle est
sans nul doute la construction des Haras en 1825 et |'arrivée du chemin de fer en 1865, qui, tout en
relancant I'activité locale, font évoluer le tissu urbain. lls s'accompagnent de nouveaux alignements
urbains remarquables aux alentours, et du tracé de nouvelles rues.

La ville de Lamballe connait de profondes transformations et une large extension dans la seconde
moitié du XXe siécle avec la création de nombreux lotissements a la frange avec les espaces cultivés,
le long des grands axes viaires et sur d’anciennes parcelles agricoles

La ville connait également le développement de sa liaison viaire avec |le passage de la Nationale 12 au
sud de la commune.

Cette meilleure desserte permet I'installation d’activités et d’industries entre la nationale, la voie
ferrée et la route d’Armor.

La ville se dote également de nouveaux espaces paysagers avec notamment I'ouverture du plan
d’eau de la Ville Gaudu dans les années 80.

2. Site patrimonial remarguable
Les sites patrimoniaux remarquables sont des périmetres dans lesquels ont été identifiés des enjeux
de conservation des qualités urbaines, architecturales et paysagéres, et ou I'avis de |'architecte des
batiments de France est systématique. Il sagit d’une servitude d’utilité publique dont la gestion se
fait a I'aide d'un reglement. Dans le périmeétre identifig, le réglement est applicable. La publicité est
interdite en site patrimonial, sauf s'il existe un réglement local de publicite ouvrant certains secteurs
a une tolérance.
La Zone de Protection du Patrimoine Architectural Urbain et Paysager (ZPPAUP) de Lamballe a été
approuvée par arrété du préfet de région en date du 30 janvier 2002. L'enjeu essentiel du projet de
ZPPAUP pour Lamballe était de mettre en ceuvre un outil permettant a la ville d’assurer un
développement harmonieux et cohérent de la ville tout en maintenant la qualité du patrimoine
architectural, urbain et paysager existant.
A compter du 8 juillet 2016, en application de la Loi LCAP du 7 juillet 2016, les ZPPAUP et les AVAP
approuvées ont automatiquement été transformées en Site Patrimonial Remarquable (SPR).
Une procédure de révision de la ZPPAUP a été engagée par la commune par délibération du Conseil
municipal de Lamballe le 18 décembre 2017.
Le projet de révision du périmétre du SPR a été présenté en CNPA le 1% décembre 2022.
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Cartographie de repérage de la ZPPAUP, des Monuments Histarigues et des périmétres de
protections des abords sur la commune de Lamballe-Armor
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Cartographie de repérage du SPR révisé (proposition présentée en CNPA le 01/12/2022), des
Monuments Historiques et des périmétres de protections des abords sur la commune de Lamballe -
Armor




I1l.  LES MIONUMENTS HISTORIQUES

Les données présentées correspondent aux informations communiquées par les services de I'Etat, base
Meérimée, archives de I'UDAP et des informations récoltées & I'occasion des visites de sites et recherches
menées dans le cadre de la révision du SPR.

Localisation :
2 Bis Rue des Moulins, Lamballe-Armor
Réferences cadastrales :

1997 AB 316

Date et niveau de protection :
16/09/1907

Classé MH

Précision sur la protection de I'édifice
Eglise dans sa totalité

Auteur de I'édifice

Description

Le prieure Saint-Martin fut fondé par le Comte Geffroy Boterel en faveur de |'abbaye de
Marmoutiers en 1084. Saint-Martin fut érigé en paroisse au Xllle siécle et le prieuré devint alors
prieuré-cure, il le restera jusqu'a la Révolution.

Un porche (XVle siecle) protege I'entrée sud de I'église, il est recouvert d'une charpente sur
laquelle on peut lire "L'AN MIL CINQ CENT DIX NEUF JEAN LESNE ME FIT TOUT NEUF", des



sculptures ornent les piéces de charpente a l'entrée du porche. Il abrite une porte romane de plein
cintre a chapiteaux sculptés.

L'église est flanquée d'un clocher de style renaissance sur lequel figure l'inscription : "Thomas
Cornillet trésorier 1555".

La nef centrale est principalement romane et daterait de la fin du Xle siecle ou du Xlle siecle, tout
comme la porte sud. Elle communique avec le bas-coté sud par quatre arcades plein-cintre (style
roman) et une arcade en arc brisé (style gothique) ; avec le bas-coté nord, par deux arcades plein-
cintre et une en arc brisé.

La partie supérieure de la nef est percée de petites fenétres aveugles, témoignant de I'ancienne
couverture a quatre pans, les bas-cotés étaient alors couverts de toitures indépendantes et les
fenétres, maintenant obturées. Le cheeur et le transept datent du XVle siecle et du XVllle siecle.
s auraient été remaniés au Xllle siécle puis au XVle siécle.

L'ensemble de I'édifice a subi des modifications aux XVle siécle et XVllle siecle (reconstruction du
choeur et du transept, construction de la tour renaissance) et a été totalement restaure en 1835.

2. Haras national

Localisation :

22 Boulevard des Haras, Lamballe-Armor
Références cadastrales :

AK 572 et 573

Date et niveau de protection :

11/12/2015

Inscrit MH

Précision sur la protection de ['édifice

Le haras national, a savoir les fagades et toitures de
tous les batiments construits avant la Premiere
Guerre mondiale (hormis leurs aménagements et
équipements contemporains), I'écurie n® 10 en
totalité, le parc pour son sol d'assiette, ses murs,
clotures et portails

Auteur de l'édifice

Description

L'histoire de ce haras initiée par la création, en 1783, d'un premier dépot d'étalons royaux fut
contrariée par les événements historiques, changements politiques et de politique en matiére
d'élevage qui suivirent cette date. Aprés deux fermetures entrecoupées d'une réouverture en
1825, c'est finalement en 1842 qu'il est définitivement rétabli, devenant le siege administratif de la
circonscription du Nord-Bretagne. Son développement est alors encouragé par |'attention portée a
['amélioration des chevaux de travail. Une nouvelle race de chevaux : le Breton apparait, dont
Lamballe devient I'épicentre de la production. L'architecture de cet ensemble est a |a fois sobre et
monumentale alliant la noblesse des proportions a la simplicité fonctionnelle des volumes. Ce
haras constitue un témoin remarquable de I'histoire de I'élevage équin en Bretagne depuis la fin
du XVllle siecle.

3. Eglise Notre-Dame

Localisation :

Rue Notre-Dame, Lamballe-Armor
Références cadastrales :

1997 AD 231

Date et niveau de protection :
02/08/1848

Classé MH

Précision sur la protection de |'édifice
Eglise en totalité



4. Maison du XVle siécle

5

Auteur de |'édifice

Description
La collégiale de Lamballe est une église fortifiée dont la construction débute a la fin Xle siecle ou
au début du Xlle siécle et se termine au XVle siécle (hors restauration du XIXe siecle). Les parties
les plus anciennes sont le portail nord, le portail occidental, la nef centrale et le bras nord du
transept (Xlle siécle et Xllle siécle, architecture romane et début de |'architecture gothique).
L'ensemble du cheeur et le bras sud du transept sont du XIVe siécle (gothique rayonnant), le bas-
c6té sud de la nef a été reconstruit au XVe siécle dans le style du XIVe siécle. Les pignons des
chapelles nord de la nef sont du XVle siecle (gothique flamboyant). Le clocher daterait du

XIVe siécle mais a été remanié au XVle siecle, puis au XIXe siecle.

Localisation :

33 rue du Docteur Calmette, Lamballe-Armor
Références cadastrales :

1997 AK 71

Date et niveau de protection :

22/03/1930

Inscrit MH

Précision sur la protection de I'édifice

Fagade et toiture

Auteur de I'édifice

Description

Cette maison a pans de bois, installée a I'alignement sur rue s’éléve sur trois niveaux.

Couverte en ardoises, elle présente un pignon sur rue et une boutique en rez-de-chaussée. Le
premier étage, en léger débord et sur console, possede une structure a pan de bois au motif de
chevrons.

Maison

Localisation :

29 rue du Docteur Calmette, Lamballe-Armor
Références cadastrales :

1997 AK 74

Date et niveau de protection :

11/06/1930

Inscrit MH

Précision sur la protection de ['edifice

Facade et toiture



Auteur de I'édifice

Description
Cette maison de deux travées, élevée sur trois niveaux (dont un comble) présente en facade une
structure a pans de bois a poteaux droits.

Elle date du XVlle siecle. Une boutique a été aménagée au rez-de-chaussée.

6. Deux maisons

Localisation :

5 devenu 7 rue du Four, Lamballe-Armor
Références cadastrales :

444,445 ;1997 AD 258 ; 1997 AD 259
Date et niveau de protection :
1926/06/19

Inscrit MH

Précision sur la protection de ['édifice
Facades

Auteur de I'édifice

Description
Ces deux maisons mitoyennes présentent une structure a pan de bois de couleur rouge sang.
Enduite en partie, les poteaux droits, sculptés, apparaissent en légére saillie. Elevées sur trois
niveaux, elles datent du XVlle siecle.

Localisation :

3 devenu 5 rue du Four, Lamballe-Armor
Références cadastrales :

441 ;1997 AD 259 ; 1997 AD 260

Date et niveau de protection :
19/06/1926

Inscrit MH

Précision sur la protection de I'édifice
Fagade

Auteur de |'édifice

Description

Cette maison a deux étages (dont un de comble) en encorbellement repose sur des poteaux
sculptés. Le pan de bois du premier étage présente un double motif : chevron en partie supérieure
et croix en partie inférieure.

La facade sur rue presente un haut pignon et est percée par une large baie.



Les tétes des poteaux sont sculptées de petits chapiteaux a motifs végétaux.

8. Maison dite du Bourreau (doublement protégé)

Localisation :

Place du Martray, Lamballe-Armor

Références cadastrales :

1957 AD 318

Date et niveau de protection :
Facade sur place (classement le 22/11/1909)
Facade sur la rue du Docteur Calmette et ensemble
des toitures (classement le 01/06/1964)

Précision sur la protection de I'édifice

Facade sur la place ; facade sur la rue ; ensemble des

toitures

Auteur de l'édifice

Description

La maison dite « du Bourreau » date du XVle siécle. Elle est la propriété, en 1609, des familles
Bourceau, puis Duval, Guérin, de Michel Gallet et de Pierre César de Keryvot.

Au XXe siecle, cette maison a appartenu a des antiquaires, les fréres Tardivel, André et Lionel. Elle
n’était plus habitée et servait uniquement d’entrep6t pour le magasin, situé rue Calmette. La
bétisse, en trés mauvais état, était menacée de démolition, alors que la facade, située place du
Martray, avait été classée Monument historique, en 19009.

Au début des années 60, I'abbé Boulbain a l'idée de transformer la batisse en musée.

Le musée est inauguré en 1972.

Elevée sur un soubassement en moellons de granit, on accéde a la maison par quelques marches.
Le niveau semi-enterré abrite une cave. La maison présente une grande largeur et des poteaux
droits sculptés.

9. Maisaon du XVlle siécle

Localisation :

6 rue du Four, Lamballe-Armor
Réferences cadastrales :

1997 AK 128, 129

Date et niveau de protection :
02/12/1926

Inscrit MH

Précision sur la protection de I'édifice
Facades et toitures

Auteur de I'édifice

Description

Cette maison a été construite au cours du XVlle siécle. Elevée sur trois niveaux, elle présente une
saillie tres importante sur la rue en raison de deux encorbellements successifs.

Les deux étages et les combles ont gardé en fagade leur pan de bois apparent, formé de poteaux
droits et de croix de Saint-André. Notons que le mur sur rue est le gouttereau.

10. Deux maisons

inscription le 08/06/1964
Localisation :
6 et 8 rue Saint-Jean, Lamballe-Armor
Références cadastrales :



1997 AD 263 ; 1997 AD 258

Date et niveau de protection :
08/06/1994

Inscrit MH

Précision sur la protection de ['édifice
Fagade et toiture

Auteur de l'édifice

Description
La premiére maison s’éléve sur trois niveaux et un comble. Elle posséde deux encorbellements
successifs. Les deux étages, a pan de bois apparents, présentent un motif de losanges en partie
basse et un motif de chevrons dans leur moitié supérieure.

La seconde maison posséde également deux encorbellements successifs, son pan de bois est
aujourd’hui couvert par un enduit, seules les consoles permettent de deviner le mode constructif.

11. Deux maisons

Localisation :

2 et 4 parvis Saint-Jean, Lamballe-Armor
Réferences cadastrales :

1997 AK 128, 129

Date et niveau de protection :
18/09/1964

Inscrit MH

Précision sur la protection de ['édifice
Fagades et toitures

Auteur de I'édifice

Description

Ces deux maisons s’installent a I'angle de la place du marché et du parvis Saint-Jean.

Elles présentent un premier niveau bati en moellons de granit et une structure a pan de bois pour
les étages supérieurs. On note que les murs pignons, épais et aveugles, ont été construits en
moellons de granit.

12. Eglise Saint-Jean

Localisation :

Rue Saint-Jean, Lamballe-Armor
Références cadastrales :

1997 AK 482

Date et niveau de protection :
07/02/1925

Inscrit MH

Précision sur la protection de ['édifice
Clocher



Auteur de l'edifice

Description

L'église Saint-Jean (XV-XIX-XXe siecle) est fondée, semble-t-il, au XIVe siécle (entre 1341 et 1364).
Elle est restaurée entre 1837 et 1840, les travaux portent sur un élargissement du transept et la
reconstruction des bas-c6tés. La sacristie date de 1843. La tour occidentale date du XVe siécle et
du XVlle siécle (pour la partie haute). Les grandes arcades datent de 1420-1432.

Le clocher a été commencé en 1638 et achevé en 1650, il remplace celui démoli par un orage en
1436. En 1902, I'église voit la réalisation d'un nouveau déme et la réfection du clocher.




13. Maison

Localisation :

2 rue du Docteur Lavergne, Lamballe-Armor
Références cadastrales :

1997 AK 364 ; 1997 AK 196

Date et niveau de protection :

02/12/1926

Inscrit MH

Précision sur la protection de ['édifice
Fagades et toitures

Auteur de I'édifice

Description
Cette petite maison a pan de bois élevée sur deux niveaux, s'installe extra-muros de la ville
meédiévale non loin de la porte du boulevard et du pont de I'Hotellerie.



IV.  PRESENTATION DU SECTEUR

11 Histoire du secteur et analyse du développement urbain

La commune ne dispose pas de documents graphiques permettant de cerner précisément les étapes
de constitution de la ville au cours de son histoire.

Le document le plus ancien est le plan établi par l'ingénieur Auffray en 1788, postérieur aux travaux

d'aménagement du champ de foire et du canal de dérivation du Gouessant.

L'autre document important sera le premier cadastre dressé en 1837.

Le démantelement du chateau et des remparts n'entrainera pas d'intervention sur les quartiers intra-

muros ; on note cependant au XIXe siécle la démolition de groupes de maisons situées autour de la

Place du Marché, |'élargissement rue du Bario et celui de la Place du Beloir. Chacune de ces

opérations de démolition s'orientait, semble-t-il, sur le souci d'ouvrir les espaces publics pour plus de

commodité au centre-ville.

La destruction définitive de I'enceinte en 1926 insere de maniére beaucoup plus lisible tous les

faubourgs au centre ancien. Les derniers préfigurent des a présent le dévelo p.c:;rl'\yent futur de la ville.
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Dans le centre-ville actuel, le bati comme le parcellaire permettent d’identifier le noyau historique de
la ville. Ainsi ce secteur porte encore la trace de la ville médiévale.

La ville «ancienne» a connu plusieurs périodes de constructions qui ont fortement marquées la
morphologie des lieux. Le tracé des rues Charles Cartel, du Val ou des Augustins garde ainsi en
meémoire |a géométrie des fortifications qui ceinturaient la ville.

Bien que le nombre de plans historiques soit limité, la comparaison entre le plan actuel avec les plans
datant de la fin du XVIlle montre une grande permanence des tracés viaires en centre-ville.

Le maillage des voies dans le coeur historique est majoritairement hérité de I"époque médiévale et
reste marqué par une certaine irrégularité. Les rues étroites et sinueuses tout comme les petits
escaliers caractérisent le paysage dans le secteur urbain le plus ancien de Lamballe autour de la
collégiale et de la place Martray.

Deux axes historiques organisent le ceeur historique de Lamballe, la rue Bario/Villedeneu qui
rejoignait la porte Bario au couvent des Augustins et un axe Est/ Ouest |la rue Notre-Dame. Les voies
du secteur epousent par ailleurs la topographie de la ville, la rue de la tour aux Chouettes, la rue du
Four, la rue du Val se calquent ainsi sur les courbes altimétriques.

Un réseau de sentes et rues vient compléter ces voies.

Le Gouessant, canalisé a I'approche du ceeur historique, se situe en dehors du périmeétre de la ville
anciennement enclose. Le cours d’eau influe cependant I'organisation du parcellaire et les
installations baties de |a rive Sud de la rue du Val de de la rue Charles Cartel.

Dans le secteur, le bati s’installe majoritairement a I'alignement sur rue, formant un front bati
continu. Le bati est cependant trés hétérogéne et donne a voir aujourd’hui toutes les époques de
construction depuis le XVe siécle jusqu’au XXe siécle.

La comparaison entre le cadastre napoléonien et la photographie aérienne actuelle, montre par
ailleurs que les constructions se sont multipliées : maisons de ville et pavillons de la fi du XIXe siécle,
lotissements des années 30 mais aussi ensembles pavillonnaires contemporains.

Par ailleurs, la création de la ligne de chemin de fer et de la gare forment une large cicatrice dans le
tissu, divisant les faubourgs de Mouexigné et de Saint-Lazare.

%, Morphologie du secteur

Abstraction faite des remembrements de parcelles au XIXe siécle et aux grandes emprises liées aux
équipements et enclos religieux, le tissu du centre ancien se distingue aujourd’hui par la présence de
deux grands types de parcelles

Un parcellaire étroit est d’origine médiévale, il est plus ou moins laniéré, mais surtout densément
bati.

Aux parcelles longues et étroites se juxtaposent des parcelles plus larges;15 a 25 métres; ce qui laisse
place a des espaces non batis généreux. Il s’agit principalement des parcelles des demeures
bourgeoises et des hotels urbains.

Les édifices dans le secteur s’inscrivent a I'alignement de la voie et forment un front bati continu.

Ce tissu entraine des vues et perspectives cadrées sur certains monuments mais limite également les
vues lointaines sur les maisons a pans de bois protégées.

3. Vues et environnement actuel des monuments historiques

e Les monuments repéres et vues lointaines
L'image de la ville de Lamballe se caractérise par son paysage naturel et sa géographie, mais
egalement par ses constructions. Le paysage urbain est ainsi ponctué de batiments suffisamment
singuliers pour former des « repéres », ou apparaitre, dans les mises en scéne de I'espace public, a
I'instar de certains monuments, symboles de Lamballe, et qui sont devenus au fil du temps des
emblemes territoriaux.




Dans le paysage lamballais, les édifices religieux se distinguent et constituent des batiments
émergents trés importants : la collégiale, le cocher de I'église Saint-Jean, I'église Saint-Martin.
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Vue sur I'église Saint-Jean et la collégiale depuis les voies ferrées




Vue sur :"éﬁse Saint-Jean et la collégiale depuis le sud de Lamballe

Vue sur la collégiale depuis le lotissement autour du plan d’eau Gaudu



Vue sur la collégiale depuis la rue Paul Langevin

L'environnement de chacun des monuments historiques n’est pas unique. Aussi, il convient de
décrire par secteurs géographiques successifs I'environnement paysager et bati ainsi que les vues et
perspectives existants sur chague monument.

e Autour de Saint-Martin
La ville se développe relativement précocement au dehors des remparts et notamment au niveau du
quartier qui s’est organisé autour de |'église paroissiale Saint-Martin . Cette derniére est directement
reliée au bourg castral par un axe menant a la porte Saint-Martin. Cette voie, sur laquelle les édifices
s’installent a I'alignement, offre une longue perspective sur le flanc sud de I'église et son clocher.
C’est I'une des vues les plus remarquables dans Lamballe intramuros.
Les abords de I'église se caractérisent par un tissu faubourien formé de petites maisons de bourg,
mitoyennes les unes avec les autres, mais aussi par un linéaire de maisons de ville élevées a la fin du
XIXe siecle (rue des Moulins).
On note également dans le secteur la présence de deux grands équipements : le collége Gustave
Tery ainsi que le haras national.







e Le Haras National
Le haras national est bati sur une trés large parcelle en bordure de I'un des bras du Gouessant. ||
articule des tissus tres hétérogene. A I'Est, on retrouve le faubourg Saint-Martin, un accés existe
depuis la rue Saint-Martin. Au sud Est un trés large portail ouvre sur la place du Champ de. Au sud-
ouest, le haras demeure peu visible depuis les extensions du centre historique bati dans le courant
du XiIXe siécle et le centre hospitalier. A I'Ouest, le Gouessant forme une limite naturelle avec les
équipements sportifs et les lotissements contemporains. Au Nord, le haras est ceint d’un trés haut
mur ne permettant pas de vues depuis les tissus pavillonnaires et la rue des Moulins.
Le gabarit réduit des constructions du haras ne permet pas d’identifier de vues lointaines sur
I'ensemble. Par ailleurs, les murs de cléture ferment trés largement le haras de la ville. Seules les
ouvertures vers la place du champ de Foire et la rue Saint-Martin peuvent étre identifiées comme
des perspectives remarquables sur le monument. C'est le plan de masse de I'équipement qui permet
la scénographie des lieux.




e Lacollégiale
La collégiale s'installe sur le point le plus haut de Lamballe, elle domine ainsi I'éperon rocheux sur

lequel s’est batie la forteresse médiévale. Cette position géographique permet de bénéficier de
nombreuses vues lointaines sur la collégiale qui dés lors apparait comme I'un des monuments
repéres du paysage lamballais.

L'histoire de la collégiale Notre-Dame et du secteur est étroitement liée a celle du chateau,
principale forteresse du Comté de Penthiévre. Le chateau de Lamballe endommage a plusieurs



reprises a la suite de guerres et batailles, est de nouveau détruit en 1626 et ne sera jamais
reconstruit. Dés lors, le sommet de I'éperon rocheux reste dominé par la collégiale entourée d’un
vaste espace libre.

Le paysage qui borde la collégiale est témoin de cette histoire mouvementée.

La collégiale se dresse au droit de I'éperon rocheux, depuis son flanc sud on observe de trés larges
contreforts et la subsistance de ses fortifications.

Son parvis ouvre sur une petite terrasse qui permet de bénéficier d’une ouverture a 180° sur le
paysage lamballais.

La collégiale est longée au Nord par une voie assez large sur laquelle sinstallent équipements et
maisons bourgeoises.

Enfin a 'emplacement initial du chateau, un square a été aménagé au XIXe siécle. |l est marqué par
un couvert arboré tres important qui limite les vues depuis le sud vers la collégiale.




e Autour de la place du Marché
Le bourg actif et historique de Lamballe s’organise autour des places du Martray et du marché. Le
réseau viaire, formé par des voies étroites et sinueuses, s'organise en effet en étoile centré sur ces
deux places.
Ces deux places forment encore aujourd’hui le cceur de Lamballe. Ces deux places ne forment quun
vaste espace public visuellement, elles restent cependant traversées par la rue Bario, jusqu’au début
du XXe siecle elles étaient séparées par un ilot de maisons.
Autour de ces deux places, les constructions s’installent sur des parcelles longues et étroites, a
I'alignement sur rue. Ainsi le paysage urbain est marqué par un rythme assez régulier de petites
maisons de deux a trois étages.
Les maisons a pan de bois du secteur, protégées, s’installent dans ces séquences. Ainsi les vues sur
ces monuments sont limitées en raison de la géométrie, la largeur des voies et du gabarit des
constructions. Seules la maison dite du Bourreau et la maison adressée sur le parvis Saint-Jean
bénéficient de perspectives plus longues sur leurs fagades en raison du recul apporté par la place du
marché et du Martray.
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e |’église Saint-Jean
L'église Saint-Jean se situe a la rencontre du parvis de Saint-Jean et de la rue Saint-Jean. Elle s’installe
dans un tissu urbain dense. Contrairement a de nombreux édifices religieux, ces abords n’ont pas
connu de « curetage » ou de démolition importantes.

La géomeétrie des voies, leur étroitesse et leur sinuosité, ainsi que les fronts batis continus, entrainent
des vues courtes et tres limitées sur I'église. Le bas-c6té Nord a été bati a I'alignement sur la voie
nommeée parvis Saint-Jean. La fagade occidentale et le clocher dans toute sa hauteur, s’observent
depuis le croisement de la rue Saint-Jean et de la rue du Lion d’Or, la topographie permet une
perspective qualitative sur I'édifice.

Au sud, une terrasse et un petit jardin de curé ont été aménagés. Ce lieu bénéficie d’une large
ouverture visuelle sur les faubourgs historique de Lamballe. L'église Saint-Jean peut également
s'observer depuis la rue Charles Cartel a 'occasion de percées dans le front bati et depuis le lointain,
son clocher dépassant le vélum des constructions alentours.




e Maison rue du docteur Lavergne

La maison, s’installe a I'entrée de la ville historique. Elle se place ainsi a I"articulation entre deux
types de tissus : celui de la ville médiévale aux parcelles étroites et aux voies sinueuses et celui des
extensions de la fin du XIXe siécle sous forme de lotissement, aux parcelles massées, régulieres et
aux voies larges et droites.

La facade principale de la maison ouvre sur un rond-point, ainsi bien que les constructions
mitoyennes et proches présentent des qualités patrimoniales, elle s’inscrit dans un contexte urbain
ol I"'usage automobile préedomine.

Dans les abords proches du monument, on note également, la présence d'une résidence de logement
collectif a Iécriture moderne, de la bibliothéque a |'architecture contemporaine et d’un
supermarché.




V. DEFINITION DU PROJET DE MODIFICATION DU PERIMETRE DE PROTECTION

1. Analyse du périmétre actuel

La carte ci-apres rappelle la géométrie et la localisation du périmétre actuel.



| ="} Limite communale
Bl Monument Historique
Proposition SPR

" Proposition PDA

i} Proposition PDA

. Protections existantes
Périmétre automatique
N

<3 [ SPR validé par la CNPA

La Zone de Protection du Patrimoine Architectural Urbain et Paysager (ZPPAUP) de Lamballe,
approuvée par arrété du Préfet de région en date du 30 janvier 2002, avait suspendu les périmeétres
automatiques des Monuments Historiques du centre de Lamballe.

Ainsi jusqu’en 2016, les régimes des abords ne s’appliquaient que dans les limites de la ZPPAUP.
Depuis la loi LCAP, en date du 8 juillet 2016, les périmétres automatiques des abords sont réapparus.
Ainsi, aujourd’hui les périmétres automatiques débordent des limites du SPR, ils portent au nord
jusqu’a la départementale, a I'Ouest il couvre un trés large troncon de la rue du Docteur Lavergne, au
sud les faubourgs Saint-Lazare et de Mouexigné et a I'Est jusqu’a la rue du Maréchal Foch.

2. Enjeux a prendre en compte dans |a définition du PDA
L'analyse du territoire permet de dégager plusieurs enjeux :

> Prendre en compte le périmétre du SPR

> Prendre en compte la topographie des lieux et les vues sur les difféerents Monuments
Historiques
Préserver les tissus les plus anciens
Valoriser les monuments dans I'espace urbain notamment par un traitement qualitatif de leurs
abords directs

3. Proposition de périmétre délimité des abords

e Philosophie générale
Pour définir le périmetre délimité des abords autour des monuments historiques du centre-ville de
Lamballe, plusieurs choix ont dicté la géométrie proposée :
- Lamise en valeur des monuments historiques, ses abords directs mais
également les vues et perspectives de qualité se dégageant
- Lacohérence des tissus, témoins de |"histoire de la ville,
- Laprise en compte des autres protections et notamment la geométrie du
site patrimonial remarquable proposée et validée en CNPA.




¢ Description du périmétre proposé

Ces différents choix conduisent a présenter un périmétre délimité dont la surface est réduite par
rapport au périmétre automatique,
Les limites se superposent avec celle du SPR présenté en CNPA.
Les limites sont ainsi fondées sur les principes suivants :

= |'histoire de la formation de la ville
Il s’agit de prendre en compte la formation du tissu urbain lamballais dans le périmetre de son
enceinte, de ses faubourgs et autour de ces axes de communications historiques.

= |’état actuel et I'évolution des activités et des tissus
Lamballe-Armor a connu une évolution de son urbanisme ces vingt derniéres années. Des
lotissements se sont construits entre les faubourgs et les cours d’eau et les zones commerciales se
sont densifiées.

* Ladensité patrimoniale, les limites géographiques et visuelles
La densité patrimoniale observée sur le terrain, croisée avec |'analyse du contexte paysager, en
particulier les cours d’eau et les frondaisons arborées, permet de proposer aujourd’hui un tracé
s'appuyant sur:
le tracé des cours d’eau canalisés ;
les ruptures visuelles et de tissus.

Ainsi I'ensemble de la ville médiévale et ses faubourgs historiques sont pris en compte.

Au Nord, la limite du PDA est fixée au sud sur les extensions XIXe de la ville. Cette limite permet de
prendre en compte I'ensemble du faubourg Saint-Martin et de son accompagnement paysager ainsi
que la rue Général de Gaulle.

A I'Est, 'ensemble de la rue Paul Langevin est intégré. Le secteur compris entre |'éperon rocheux et
le Gouessant présente en effet une diversité batie ou les petites maisons de faubourg cotoient les
maisons de ville de Ia fin du XIXe siécle. L’ensemble offre une grande cohérence urbaine. Ce tissu
faubourien s’interrompt au croisement de la rue de Dinard et de la rue Paul Langevin. La limite du
PDA est ainsi proposée en cohérence avec cette rupture de tissu mais aussi de la géographie. Au-
dela du giratoire, on note une plus grande hétérogénéité des tissus, et des constructions.

Au sud, les voies ferrées forment une rupture visuelle et géographique, aussi la limite du PDA, se
superpose a celle du SPR. Le PDA prend en compte uniquement le front bati qui longe les voies
ferrées. Une exception a ce principe est faite pour un trongon d’environ 300 métres de la rue
Mouexigné, axe d’acces historique de la commune au sud.

Au Sud Ouest, le PDA des monuments historiques du centre-ville se superpose avec celui du moulin
Saint-Lazare.

Enfin a I'Ouest, la limite est fixée sur 'un des bras canalisés du Gouessant, intégrant le centre
hospitalier de Lamballe. La limite du PDA est ainsi fixée entre les espaces paysagers
d'accompagnement des cours d’eau et le lotissement de I'allée du Bocage.
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LAMBALLE-ARMOR, le 2/12/2024

Lamballe-Armor

en Penthiévre

Madame DE LA BONNIERE DE BEAUMONT
Armelle

99 rue du Bac

75007 PARIS

Direction des Services Technique
Urbanisme : 2024-25
Affaire suivie par : Katell NICOLAS / Séverine COLLET QUEMENER

Objet : Révision Du Plan Local d’Urbanisme et Instauration des Périmétres Délimités des Abords- Enquéte publique
unigue

Madame,

En tant que propriétaire d'un monument historique, vous étes concernés par l'instauration d’un Périmeétre Délimité des
Abords.

Par arrété n°2024-802, le maire de la commune de Lamballe-Armor a prescrit 'enquéte publique unique relative a
I'élaboration du Plan Local d’Urbanisme (PLU) et & I'instauration de Périmétres Délimités des Abords (PDA) pour une
durée de 34 jours consécutifs, du mercredi 18 décembre 2024 3 9h00 au lundi 20 janvier 2025 4 17h00 inclus.

Par décision du 23 septembre 2024 de la conseillére déléguée du tribunal administratif de Rennes, Madame Martine
VIART est désignée en qualité de commissaire enquétrice.

Le projet concerne notamment la création de 9 Périmétres Délimités des Abords.

Les Périmetres Delimités des Abords (PDA) sont des périmétres de protection autour des monuments historiques
adaptés aux enjeux patrimoniaux, urbains et paysagers propres a chaque monument historique et venant se substituer
aux périmetres de protection de 500 m actuels.

A cette occasion, vous étes invités a faire parvenir vos observations éventuelles auprés de Mme VIART, commissaire
enquéteur désigne.

Pour mémoire, pendant la durée de I'enquéte publique, le dossier de I'enquéte publigue sera consultable par le public
selon les conditions suivantes :

- En version numérique sur le site Internet du registre dématérialisé sécurisé a |'adresse suivante :
https://www.registre-dematerialise.fr/5840

- Enversion numérique sur le site internet de la ville de Lamballe-Armor (https://www.lamballe-armor.bzh)

- En version papier et en version numérique sur un poste informatique a disposition du public dans les lieux
d’enquéte définis ci-apres, aux jours et horaires habituels d’ouverture au public.

Pendant toute la durée de I'enquéte, le public pourra formuler ses observations et propositions dans les conditions
suivantes :

- Par écrit dans le registre numérique disponible a I'adresse suivante :
https://www.registre-dematerialise.fr/5840 Ce registre mettra a la disposition du public I'intégralité des
correspondances, observations et propositions recues par voie numérique.

- Parcourrier électronique a I'adresse mail : enquete-publique-5840@registre-dematerialise.fr Les contributions
transmises par courriel seront publiées dans les meilleurs délais sur le registre dématérialisé
(https://www.registre-dematerialise.fr/5840) et donc visibles par tous.

VILLE DE LAMBALLE-ARMOR
5 rue Simone Veil 1+ BP90242 1 22 402 Lamballe-Armor Cede x
T02965013 50 ¢ contact@lamballe-armor.bzh www.lamballe-armor.bzh



- Par courrier a adresser a |'attention de Madame la commissaire enquétrice, ville de Lamballe-Armor, service
urbanisme, 5 rue Simone Veil 22400 Lamballe-Armor.

- Par écrit dans les registres papier des 2 lieux de permanences (hotel de ville de Lamballe et annexe de mairie
de Planguenoual) aux jours et aux horaires d’ouverture habituels.

- Parécrit et par oral auprés de la commissaire enquétrice lors de ses permanences définis ci-aprés.

La commissaire enquétrice se tiendra a la disposition du public :

le mercredi 18 décembre de 9h00 a 12h00, a 'h6tel de ville de Lamballe-Armor, 5 rue Simone Veil

le jeudi 19 décembre de 9h00 a 12h00, annexe de Mairie de Planguenoual, 1 place du 8 mai 1945

le vendredi 27 décembre de 14h00 a 17h00, annexe de Mairie de Planguenoual, 1 place du 8 mai 1945
le vendredi 3 janvier de 9h00 a 12h00, a I’hétel de ville de Lamballe-Armor, 5 rue Simone Veil

le lundi 13 janvier de 14h00 a 17h00, a I'hétel de ville de Lamballe-Armor, 5 rue Simone Veil

le lundi 20 janvier de 14h00 a 17h00, a I’hotel de ville de Lamballe-Armor, 5 rue Simone Veil

Je vous prie de croire, Madame, a I'expression de ma considération distinguée.

Philippe HERCOUET
Maire de Lamballe-Armor

P.J : projet de périmeétre Délimité des Abords
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J LE CONTEXTE LEGISLATIF ET REGLEMENTAIRE

Textes de référence : code du patrimoine, articles L. 621-30 & L. 621.32, et article R. 621-92 & R. 621-
g5.

1. Les abords : périmetre de 500 m ou PDA, périmétre délimité des abords
Selon le code du patrimoine (art. L.621-30), « les immeubles ou ensembles d'immeubles qui forment
avec un monument historique un ensemble cohérent ou qui sont susceptibles de contribuer & sa
conservation ou g sa mise en valeur sont protégés au titre des abords ». Les abords constituent ainsi
une servitude d'utilité publique affectant 'utilisation des sols dans un but de protection, de
conservation et de mise en valeur du patrimoine culturel.

Lors de I'inscription ou du classement d’un monument historique, un périmétre des abords de 500 m
est automatiquement geénere ; ce périmetre couvre indistinctement I’ensemble du territoire situé a
moins de 500 m de tout point du monument.

Le périmetre délimité des abords (PDA) se substitue au périmétre de 500 m et cerne de maniére
raisonnée la partie du territoire cohérente avec le ou les monuments historiques concernés, ou dont
la présence participe a leur conservation ou a leur mise en valeur. Il permet d’exclure les parties
dépourvues d’enjeux patrimoniaux en lien avec le monument.

2. Procédure de création des PDA

L'article L. 621-31 du code du patrimoine dispose que les PDA peuvent étre créés a tout moment ou
lors de I'inscription, ou du classement, d’'un immeuble au titre des monuments historiques, ainsi que
dans le cadre de |"élaboration, la révision ou la modification d’un document d’urbanisme. Dans
toutes ces situations, I'autorité compétente en matiére de document d’urbanisme peut proposer a
I"architecte des batiments de France (ABF) un projet de périmétre délimité des abords. Dans tous les
cas egalement, une enquéte publique est nécessaire ; a cet égard, la procédure sur le document
d’urbanisme permet de mutualiser cette étape importante de consultation et de participation du
public, préalable a la validation.

En prenant appui sur la procédure d’élaboration, de révision ou de modification du document
d’urbanisme, I’ABF peut également proposer des projets de PDA a 'autorité compétente. Ces projets
de PDA sont susceptibles d’amélioration dans le cadre du dialogue assuré avec cette autorité comme
avec les communes concernées.

Au cours du travail sur le document d’urbanisme, il revient a I'autorité compétente de consulter les
autres communes intéressées par les projets de PDA.

Au terme de la finalisation du document d’urbanisme, I'organe délibérant de I'autorité compétente
arréte son document d’urbanisme et se prononce sur les projets de PDA ; I'enquéte publique prévue
pour le document d’urbanisme portera également sur les projets de PDA (art. R. 621-93 du code du
patrimoine). Les propriétaires des monuments seront consultés a cette occasion par le commissaire-
enquéteur.

Au terme de la procédure, en cas d'accord de I’ABF et de 'autorité compétente sur les éventuelles
adaptations des PDA proposées, le cas échéant, par le commissaire-enquéteur, les PDA sont créés
par arrété du préfet de région.

Les PDA entrent en vigueur apres les mesures réglementaires de publicité : notification de I'arrété
par le préfet de région a l'autorité compétente pour le document d'urbanisme, affichage dans les
mairies concernées et au siege de |'autorité compétente pour le document d'urbanisme, mention de
cet affichage dans un journal diffusé dans le département, publication au RAA de |'Etat dans le
département concerné.,



PERIMETRES DELIMITES DES ABORDS (PDA)

Procédure de eréation ou de modification VIA procédure document d'urbanisme
(articles L.621-3] et R.621-92 4 R.621-93 du code du patrimoine et R132-2 du code de I'urbanisme)

En cas de projet d'élaboration. révision ou modification d'vn PLL), document en tenant lieu
ou d'une carte communale : le préfet de département saisit 'ABF (art. R.621-93)
Fiy
,
Proposition d'un projet de PDA (art. L.621-31) Proposition d'un projet de PDA (art. L.621-31)
par I'architecte des Bitiments de France (ABF) par Ia collectivité compétente en matiére d'urbanisme
A
i
=
"Porter 4 connaissance
par le préfet de département (arl. R.132-2 Courba.)
qui informe la collectivité du projet de PDA de 'ABF
.
R
[ Arrét du projet de document d'urbanisme ]
[ Aprés avoir consulté, le cas échéant, les communes concernées (art. R.621-93) ]
i} [
Avis de 'nutorité compétente en matiére de docwment d'urbunisine Avis de 'architecte des Bitiments de France
sur le projet de PDA proposé par I'ABF (délibération) sur le projet de PDA proposé par ln collectivité
o o
P i ™
Avis favorable Avis défuvorable
de 'ABT et de ln collectivité de 'ART ou de la collectivié
X S
i} [}
s —— ™
Enquéte publig q Enquéte publique
sur les projets de document d'urbunisme ¢t de PDA Abandon sur le projet de PDA
organisée par la collectivité compétente cn matitre d'urbunisme ou organisée par le préfet de département
incluunt la consultation modification incluant la consultation
du propriétaire ou de I'affectataire domanial du MH du projet du propriétaire ou de 'afectataire du MIT
pur le commissaire enquéteur (art, R.621-93) par le commissaire enquéteur (arl. R.621 -93_1/
o 1
Fact N
Consultation pour accord de 'ABF ¢l 'autorité compétente en matiére de document d'urbanisme
par le préfet de département sur le projet de PDA, éventuellement modifié pour tenir compte des conclusions de Penquéte publique.
En cas de modification du projet de PDA pour tenir comple des conclusions de I'enquéle publique ou en cas d'absence de consultation
ka\;aml I'enquéte publique : consultation des o s concernces par 'autorité compétente en matiére de document d'urbanisme. (art. R.621-93) 3
it )
Accord Désaccord
de I'ABT et de l'autorité compélente de 'ABF ou de I'sutorité competente
en matiére de document durbanisme (délibération) en matiére de document d'urbanisme (délibération)
p
13 i

[_ PDA < 500 meétres ] [_ PDA > 500 métres ]

(art. L.621-31)

[ Avis de la CRPA ] [ Avis de la CNPA J

(art. L.621-31) =

pil a

N £

Création du PDA Création du PDA 2

(arrété du préfet de région) (décret en Conseil d'Eiat) &

(art. R.621-94) (art, L.621-31) )4

=

il 1 3

Mesures de publicité (arl. R.621-95) ?

+ nolification de la décision par le préfet de région & 'autorité compétente en matiére de document J'urbanizine &
» affichage | mois au sigge de 'EPCT et dans les mairies des communes membres, ou en mairie 5
* mention de cet affichage dans un journal diffusé dans le département g
» publication au RAA de I'Etat dans ce département ou au JORF i E
=

o ohe

[ Annexion du PDA au document d'urbanisme (annexe du document graphigue) par Faulorité compétente en maticre de document d'urbanisme §
(arl, R.621-95) £

=

3. Précisions
Rappel de la circulaire de 2004 sur les PPM : avant la réglementation sur les PDA, la création des PPM
(loi SRU, 2000) avait donné lieu a la publication d'une circulaire en 2004 qui précisait que l'outil
devait "réserver |'action de I'ABF aux zones les plus intéressantes situées autour d'un monument
historique et d'exclure de son champ d'intervention obligatoire celles qui sont dénuées d'intéréet



patrimonial et paysager. (...) Ainsi, dans les zones urbaines banales ou disparates, autour de
monuments sans lien avec le tissu environnant, le nouveau périmetre doit se limiter a la proximité
immeédiate du monument". Ces objectifs permettent de préciser la démarche engagée dans
I'élaboration du projet de PDA.

Chaque monument historique génére son propre périmétre délimité des abords. Lorsque deux
périmetres se juxtaposent, ou se superposent, et que les enjeux le justifient, un PDA peut concerner
plusieurs monuments historiques.

Il est demandé que le PDA s'attache a suivre le découpage parcellaire.

Selon le code du patrimoine, article L. 621-30 : "La protection au titre des abords s'applique a toute
partie non protégée au titre des monuments historiques d'un immeuble partiellement protégé.

La protection au titre des abords n'est pas applicable aux immeubles ou parties d'immeubles protégés
au titre des monuments historiques ou situés dans le périmetre d'un site patrimonial remarquable
classé en application des articles L.631-1 et .631-2.

Les servitudes d'utilité publique instituées en application de I'article L.341-1 du code de
I'environnement ne sont pas applicables aux immeubles protégés au titre des abords."

4. |Impact sur les autorisations de travaux

Dans le périmétre de 500 métres autour d'un monument historique, les travaux sur un immeuble,
bati ou non bati, sont soumis a I"accord de I'architecte des Batiments de France (ABF) lorsque cet
immeuble est situé dans le champ de visibilité du monument historique. Les travaux situés hors du
champ de visibilité d'un monument historique ne sont pas soumis a I'accord de I'ABF ; ce dernier
peut cependant, en fonction du projet et des enjeux, formuler des observations ou des
recommandations sur le projet présenté.

Dans les PDA / périmétres délmités des abords de monuments historiques, le critére de covisibilité
ne s'applique pas : tous les travaux sur un immeuble, bati ou non bati, protégé au titre des
périmetres délimités des abords, sont soumis a I'accord de I'ABF, lequel étend sa vigilance sur les
abords eux-mémes par-dela la conservation ou a la mise en valeur du ou des monuments historiques.

Dans les abords, « les travaux susceptibles de modifier I'aspect extérieur d'un immeuble, bati ou non
bati, protégé au titre des abords sont soumis a une autorisation préalable. L'autorisation peut étre
refusée ou assortie de prescriptions lorsque les travaux sont susceptibles de porter atteinte a la
conservation ou a la mise en valeur d'un monument historique ou des abords » (code du patrimoine,
art. L.621-32).

Travaux soumis a une autorisation au titre du code de l'urbanisme.

Selon I'article L.632-2 du code du patrimaine, « le permis de construire, le permis de démolir, le
permis d'aménager, l'absence d'opposition a déclaration préalable, 'autorisation environnementale
prévue par l'article L. 181-1 du code de I'environnement ou ['autorisation prévue au titre des sites
classés en application de l'article L. 341-10 du méme code tient lieu de I'autorisation prévue a l'article
L. 632-1 du code du patrimoine si I'ABF a donné son accord, le cas échéant assorti de prescriptions
motivées. A ce titre, il s'assure du respect de l'intérét public attache au patrimoine, a 'architecture, au
paysage naturel ou urbain, @ la qualité des constructions et a leur insertion harmonieuse dans le
milieu environnant ». L'ABF s'assure ainsi que les travaux ne portent pas atteinte a la conservation ou
a la mise en valeur du ou des monuments historiques, ni aux abords de ces monuments en tant que
tels.

Possibilité de recours. En cas de désaccord avec l'avis de I'ABF, |'autorité compétente pour délivrer
I'autorisation d'urbanisme peut faire recours contre cet avis auprés du préfet de région, dans les sept
jours apres réception de I'avis. Le demandeur peut lui-méme faire recours auprés du préfet de
region, dans les deux mois apres avoir recu la décision de |'autorité compétente pour délivrer
I'autorisation d'urbanisme, si cette décision est basée sur un refus d'accord de I'ABF. Pour la bonne



compréhension de ces possibilités de recours, voir l'article L. 632-2 Ill du code du patrimoine et les
articles R. 423-68 et R. 424-14 du code de |'urbanisme.

Travaux non soumis a une autorisation au titre du code de l'urbanisme.

Selon l'article R. 621-96 du code du patrimoine, les travaux non soumis a une autorisation délivrée en
application du code de I'urbanisme ou du code de I'environnement doivent faire |'objet d'une
demande d'autorisation déposée en mairie. Le dossier précise notamment la qualité du demandeur
(propriétaire, mandataire, personne autorisée a exécuter les travaux...), la localisation du ou des
terrains (adresses précises) et leur superficie, ainsi que la nature des travaux envisagés. Pour plus de
précision, voir les articles R. 621-96 a R. 621-96-17 de ce code).

Par-dela cette présentation succincte des régimes d'autorisation de travaux et de recours, il est
conseillé de se reporter aux dispositions législatives et réglementaires en vigueur sur le site
legifrance.fr ol il sera possible de prendre connaissance des textes de maniere compléte.

5. Synthése pour la commune de Lamballe-Armor

Nombre de Monuments Historiques | 26

Nombre de Monuments Historiques | 1
concernés par le présent dossier

Reglement urbain en vigueur PLU de Lamballe, élaboré en 2010

PLU de Meslin, approuvé en mars 2014

PLU de Planguenoual, validé en 2014

PLU de Morieux,

Par délibération du 3 juin 2019, la ville a prescrit
I’élaboration d’un PLU a I'échelle de la commune nouvelle

ZPPAUP, approuveée en janvier 2002

Autorité compétente Commune de Lamballe-Armor




Il.  PRESENTATION GENERALE DE LA COMMUNE
6. Situation

La commune de Lamballe Armor crée le ler janvier 2019 est issue de la fusion de Lamballe, Morieux
et Planguenoual. Elle s'installe dans le département des Cétes-d’Armor en région Bretagne. Le
territoire est situe entre Saint-Brieuc, a I'Ouest et Rennes a I’Est. Il est traversé par la RN12 et la ligne
a grande vitesse Paris-Brest.
La commune “historique” de Lamballe s’était déja élargie lors du regroupement de communes mené
en janvier 2016 avec Meslin et I'association avec Maroué, La Poterie, Saint-Aaron et Trégomar.

Le territoire de Lamballe Armor s’étend sur 132,07 km?Z. Il s’ouvre au Nord sur la baje de Saint-Brieuc,
et possede une frontiere maritime, une céte relativement sauvage et protégée, englobée dans un
site Natura 2000. La commune compte un peu plus de 69 000 habitants.

La riviere du Gouéssant et ses affluents sur laquelle s’appuie la trame urbaine de Lamballe forment
un ensemble paysager trés structurant et constitue |'épine dorsale du paysage urbain de la ville. La
ville contemporaine s’est développée hors les murs en un ensemble éclaté de lotissements qui
gagnent sur |'espace agricole environnant.

La commune de Lamballe Armor compte par ailleurs de multiples petits bourgs et lieux dits qui
regroupent quelques habitations et sont entourés d’un espace agricole composé de bocage.

1. Histoire
La ville de Lamballe est implantée dans un site fortement marqué par I'hydrographie et la
topographie, elle offre une configuration stratégique remarquable. Le chateau s'est construit au
sommet d'un premier mamelon, I'enceinte quant a elle se prolongeait sur I'axe d'un éperon contigu
vers la riviére et |a ville basse.
Cette partie de la ville, lieu de passage et de commerce, accueillera également, en raison de la
présence de la riviere (le Gouessant), I'industrie des moulins et des tanneries.
Les origines de Lamballe sont anciennes, puisqu' un village gallo-romain se fixait a flanc de coteau, 3
I'ouest de la ville actuelle, au carrefour de voies venant de Corseul et a Condate (Rennes). Au Ve
siecle, un religieux, du nom de Pal ou Pol, évangélisa tout le pays et édifia un ermitage (Lan) proche
d'une hauteur fortifiée du Plessis. Le premier ensemble ayant été dévasté en 936 par les Normands,
une cinquantaine d'années plus tard, un chateau fut édifié sur le promontoire voisin de Saint-
Sauveur, et un nouveau burgum se développa a sa base...
A partir de 1034, I'histoire de la ville se confond avec la Seigneurie de Penthievre, donnée en
apanage par le jeune duc de Bretagne, Alain Ill, 3 son frére cadet Eudes. Lamballe devient alors |a
capitale de Penthiévre, protégée par de hautes murailles.
En 1083, les moines de Marmoutier regurent un terrain pour y fonder un prieuré dédié a Saint
Martin; ce sera a l'extérieur de I'enceinte le début du développement du faubourg Saint-Martin.
Deés lors, Lamballe se développera a l'intérieur de murs clos, tout d'abord autour du chateau et de sa
chapelle (Notre-Dame, consacrée en 1202), puis entre le prieuré et le champ de foire.
Ce n'est qu'au XIVe que la ville s'étendit hors des murs : les premiers faubourgs apparaissent.
Uniquement protegée par un donjon, la ville demeure ouverte. Elle se compose autour de quelques
arteres principales : la Rue du Val, le Quartier Bario, le Martray et le Belouart. Mais en 1420, c'est |a
fin de la premiere maison de Penthiévre et la ruine de la forteresse de Lamballe.
La ville retrouve son prestige quand le duc d'Etampes fit rebatir le chateau en 1556 par J. Delorme. Le
commerce redevient prospere, les tanneries et les mégisseries se développent le long du Gouessant,
Les faubourgs préfigurent les futurs développements de |'agglomération (Mouéxigné, Saint-Martin,
Saint-Lazare).
Pourtant, les guerres de |a Ligue , animées par le duc de Mercoeur, détruisent a nouveau Lamballe.
En 1626, Richelieu fait raser le chateau et I'enceinte a la suite d'une conspiration. La Chatellenerie de
Lamballe sera par la suite vendue a la famille des Bourbons en 1657, et la Maison de Penthiévre
s'éteint définitivement en 1712.
En 1759, la communauté fit lever le plan général de la ville et de ses faubourgs par I'ingénieur
Chevalier, mais ces documents furent rapidement perdus. Des aménagements notables ont



cependant lieu & partir du milieu du XVIllé siécle : la construction des ponts Doré et de !"Hétellerie ;
I'aménagement de la promenade du champ de foire ; l'ouverture d'une grande route de Lamballe a
Dahouét en 1769, passant par le moulin de la Hautiére ; puis en 1780, |a création du canal de
dérivation.

Le XIXe siecle marque l'image urbaine. En 1846-1847, apreés délibération du Conseil Municipal, |a
Porte Bario est démolie et la rue Bario élargit. Les destructions modifient 'aspect et la commodité du
centre-ville. A cela s'ajoutent de nouveaux tracés de routes. Mais, ce qui caractérise le XIXe siecle est
sans nul doute la construction des Haras en 1825 et l'arrivée du chemin de fer en 1865, qui, tout en
relancant |'activité locale, font évoluer le tissu urbain. Ils s'accompagnent de nouveaux alignements
urbains remarquables aux alentours, et du tracé de nouvelles rues.

La ville de Lamballe connait de profondes transformations et une large extension dans la seconde
moitié du XXe siécle avec la création de nombreux lotissements a la frange avec les espaces cultivés,
le long des grands axes viaires et sur d’anciennes parcelles agricoles

La ville connait également le développement de sa liaison viaire avec le passage de la Nationale 12 au
sud de la commune.

Cette meilleure desserte permet |'installation d’activités et d’industries entre la nationale, la voie
ferrée et la route d’Armor.

La ville se dote également de nouveaux espaces paysagers avec notamment |'ouverture du plan
d’eau de la Ville Gaudu dans les années 80.

2. Site patrimonial remarguable

Les sites patrimoniaux remarquables sont des périmétres dans lesquels ont été identifiés des enjeux
de conservation des qualités urbaines, architecturales et paysagéres, et ot I"avis de I'architecte des
batiments de France est systématique. Il s’agit d’une servitude d’utilité publique dont la gestion se
fait a I'aide d’un réglement. Dans le périmétre identifié, le réglement est applicable. La publicité est
interdite en site patrimonial, sauf s'il existe un reglement local de publicité ouvrant certains secteurs
a une tolérance.

La Zone de Protection du Patrimoine Architectural Urbain et Paysager (ZPPAUP) de Lamballe a été
approuvée par arrété du préfet de région en date du 30 janvier 2002. L’enjeu essentiel du projet de
ZPPAUP pour Lamballe était de mettre en ceuvre un outil permettant a la ville d’assurer un
développement harmonieux et cohérent de la ville tout en maintenant la qualité du patrimoine
architectural, urbain et paysager existant.

A compter du 8 juillet 2016, en application de la Loi LCAP du 7 juillet 2016, les ZPPAUP et les AVAP
approuvées ont automatiquement été transformées en Site Patrimonial Remarquable (SPR).

Une procédure de révision de la ZPPAUP a été engagée par la commune par délibération du Conseil
municipal de Lamballe le 18 décembre 2017.

Le projet de révision du périmétre du SPR a été présenté en CNPA le 1* décembre 2022.
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Cartographie de repérage de la ZPPAUP, des Monuments Historiques et des périmétres de
protections des abords sur la commune de Lamballe-Armor
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Cartographie de repérage du SPR révisé (proposition présentée en CNPA le 01/12/2022), des
Maonuments Historiques et des périmétres de protections des abords sur la commune de Lamballe -
Armor




IIl.  LE MONUMENT HISTORIQUE

Les données présentées correspondent aux informations communiquées par les services de I'Etat, base
Meérimeée et archives de I'UDAP.

L

1. Chateau de la Moglais

Localisation :

Lamballe (Anciennement commune de La Poterie)
Références cadastrales :

252 C128 a 134, 252 7ZH 15, 16b

Date et niveau de protection :

2011/11/16

Inscrit MH



Précision sur la protection de ['édifice

Le chateau, a savoir : le logis principal pour ses
facades et toitures et pour ses intérieurs des 18e et
19e siecles (entrée, escalier d’honneur et cage
d’escalier, grand salon du rez-de-chaussée, trois
piéces du rez-de-chaussée de l'aile sud, couloir du
premier étage, trois chambres du premier étage avec
leurs panneaux de papiers peints, escalier en bois de
I"aile sud) ; les communs situés en vis a vis de part et
d’autre de la cour d’honneur, a I'exclusion cependant
des béatiments de liaison, pour leurs facades et
toitures ; l'orangerie en totalité ; le batiment
dénommeé thédtre ou salle des fétes, pour ses
fagades et toitures ; la cour d’honneur et le jardin
pour leurs sols d’assiette, leurs murs, grilles,
éléments de cloture et fossés, les deux pavillons
situés de part et d'autre de la grille d’entrée, les
douves ornementales avec le pont orné de sphynges,
les statues, vases et vasques ; la partie conservée de
I'ancienne avenue établie au nord-ouest, pour son
sol d’assiette

Auteur de l'édifice

Description

La seigneurie de la Moglais est attestée dans la campagne lamballaise depuis le XIVe siécle. Un
manoir, dont il reste peu de traces visibles, y précéda le chateau actuel qui fut achevé vers 1734,
comme le laisse a penser l'inscription gravée sur le perron. L'édifice est environné de communs et
d’un parc a la francaise.

L'allure et la disposition des batiments, et de nombreux détails intérieurs, tels que la volte de
I'escalier de granit et le travail de la rampe en fer forgé qui court jusqu’a I'étage, ou les salons,
avec leurs boiseries Régence, témoignent des constructions du XVllle siecle.

Sous la Restauration, le chateau et le parc sont réameénages, ce dernier conservant de cette
époque plusieurs batiments décorés de facades a I'ltalienne, parmi lesquels une orangerie et un
petit théatre ou salle des fétes, La partie du logis ayant échappé a l'incendie de 1941 a conservé sa
distribution et un décor de grande qualité datant du début du 19éme siécle. Deux chambres, au
premier étage, sont ornées de papiers peints panoramiques ainsi qu’une chambre située au
premier étage de I'aile sud.

Ce parc d’agrément a la francaise, redessiné a la Restauration, en comprend les figures classiques :
statues et vasques en pierre ou en terre cuite, orangerie et petit théatre, allée de tilleuls,
charmilles taillées. Il descend en pente douce depuis le bois de La Moglais en direction des rives du
Gouessant et du plan d’eau de Lamballe. De jeunes cerisiers a fleurs conduisent de la grille
d’entrée jusqu’aux douves ornementales. La cour d’honneur est entourée de grands arbres,
chénes et tilleuls, pour I'essentiel. Derriere le chateau, le théatre apparait dans I'écrin des bois, au
bout de la grande pelouse bordée de longues allées.; une guirlande souple de rosiers lianes
souligne la rectitude charmilles taillée et les décorent en méme temps ; a leur pied courent des
plates-bandes de vivaces, de roses et de petits arbustes (camélias, rhododendrons, deutzias,
viburnums, pivoines, hydrangeas, iris, etc.) ; leur ordonnancement est guidé par les differentes
expositions, ainsi que par des partis pris de couleurs (feuillages et fleurs) aux tons majoritairement
pastel.

Une petite roseraie compléte cet ensemble, elle développe une collection d’environ 200 variétés
de roses anciennes et modernes. Plusieurs nouveaux jardins ont pris naissance a I'abri des
charmilles : jardin du bois, jardin anglais, et le dernier né est une petite collection de chénes rares,



de bouleaux a belles écorces, de magnolias et de camélias.

V. PRESENTATION DU SECTEUR

i Histoire du secteur

Le chateau de la Moglais s’inscrit en périphérie du bourg de La Poterie.

La Poterie est a I'origine un village de potiers sur la paroisse de Maroué. Ce bourg est formé par

un démembrement de |'ancienne paroisse primitive de Maroué. Cité dés 1425 dans les textes
(archives des Cétes-d'Armor, 1E101), le village « La Poterie » se constitue dés 1500 et sa chapelle dés
1537 (archives des Cotes-d'Armor, 1E220).

La chapelle devient une église paroissiale dés 1607 (archives des Cotes-d'Armor, 1E579 et 2G109). "
En 1721, La Poterie est détachée de Maroué ainsi que les chapelles Saint-Eutrope et Sainte-
Catherine.

Erigé en commune en 1790, puis amputé au profit de Lamballe (ordonnance en date du 14 juillet
1830), le territoire de La Poterie est agrandi, en 1830, au détriment de Trégomar (ordonnance royale
du 28 avril 1830). Par arrété préfectoral du 29 décembre 1972, la commune de la Poterie se trouve
fusionnée avec celle de Lamballe le 1er janvier 1973.

L'histoire du chateau de La Moglais, d’abord manoir débute dans les années 1 520 lorsque les de
Lescouét, une riche famille d’employés municipaux lamballais, décide de batir la partie centrale du
chateau.

En 1661, le chateau devient la propriété du seigneur du Bouilly. Cette famille de la Poterie profite
alors de sa prospérité pour agrandir I'édifice : les deux pavillons latéraux voient le jour en 1734 et
avec eux les quelques spécificités de 'architecture du chadteau comme ses angles arrondis.

Au milieu du XVllle siécle, une héritiere du Bouilly épouse un La Moussaye, une grande famille du
Penthievre qui hérite donc du chateau. Mais vient alors la Révolution francaise. Elle oblige la famille a
émigrer. La Moglais est détruit, en partie pillé... Ce n’est qu’en 1814 qu’Amaury-Guillaume de la
Moussaye reprend possession du chateau. Il décide de tout rebatir a I'identique. Il aménage le parc
et décide de construire un théatre et une orangerie qu’il décore a l'italienne.

En 1850, a la mort de celui qui lui a redonné sa splendeur, le chateau se dégrade. « Les générations
suivantes habitaient a Paris et n’avaient pas la méme énergie », explique le propriétaire. La Moglais
n’est plus qu’un lieu de villégiature estival. La propriété est reprise par Geoffroy de Longuemar qui
lance de vastes travaux de rénovation (toiture, électricité, restauration du jardin).

2 Analyse du développement urbain

Sur le cadastre napoléonien, le secteur se caractérise par des fermes isolées installées le long de
voies et chemins, par le chateau de la Moglais, mais également par le petit bourg de la Poterie.

Sila composition du chateau et de son parc semble avoir peu évolué depuis 1830, on note que le
bourg de la Poterie, les fermes et la ville de Lamballe se sont trés largement étendus depuis le XIXe
siecle.

Autour des petites fermes, des batiments agricoles types de hangars ont été construits. Malgré tout
ces ensembles de fermes restent des éléments isolés entourés d’espaces libres cultivés.

Le bourg de la Poterie, organisée initialement autour de I'actuelle avenue des Potiers va connaitre
une extension importante avec la création de nombreux lotissements pavillonnaires.

Lamballe va également connaitre une tres large extension urbaine sur son flanc Est avec la
construction de lotissement pavillonnaire, mais également avec I'aménagement du plan d’eau
Gaudu. Cette extension urbaine a été limitée par la voie ferrée qui définit une limite géographique
entre Lamballe, la Poterie et le chateau de la Moglais.
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3: Morphologie du secteur
Le chateau s’installe entre I'extension urbaine de Lamballe datant des années 80 et le bourg de la
Poterie trés largement étendue. Les abords directs du chateau demeurent des espaces libres de
constructions qui supportent soit des boisements denses, soit des parcelles cultivées ponctuées par
des fermes isolées.
Autour des noyaux urbains initiaux, des lotissements pavillonnaires organisés autour de trame viaire
réguliére, ont vus le jour dans les années 70 et 80.

Alignement arboré

Bl Masse arborée (boisement)
=—>  Vues sur les éléments paysagers

Vues limitées / entravées






Depuis le Chateau de la Moglais on distingue peu voir pas les secteurs batis installés a proximité. La
longue allée bordée par un double alignement arboré n’ouvre pas de perspectives sur le grand
paysage. Ce double alignement est cependant visible depuis un troncon de la D28.

Le tissus urbain de Lamballe est uniqguement perceptible depuis les voies d’acces au domaine.



La trés large masse arborée qui entoure le chateau s’affirme comme une barriere visuelle. En effet il
n’existe pas de perméabilité des vues sur le chateau ou sur le parc depuis les axes qui entourent le
chateau de la Moglais.

Depuis les lotissements de la Poterie et les fermes isolées, aucune vue sur le chateau n'a pu étre
recensée.

Les arbres et haies arbustives qui entourent et caractérisent le parc du chateau isolent ainsi
visuellement le Monument Historique.

V. DEFINITION DU PROJET DE MODIFICATION DU PERIMETRE DE PROTECTION

1. Analyse du périmétre actuel
La carte ci-apres rappelle la géométrie et la localisation du périmeétre actuel.
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Le périmetre actuel couvre un rayon de 500 métres autour du chateau et de son parc. C'est ainsi un
périmetre assez étendu qui couvre a la fois les boisements qui bordent le par, les parcelles
cultivées, mais également une partie des lotissements de la Poterie et du quartier du plan d’eau de
la ville-Gaudu.

2. Zonage du PLU
La sectorisation du PLU a proximité du monument historique integre
= Les zones déja urbanisées :
- UB pour les lotissements récents
- UE pour les équipements
= |eszones naturelles
- N pour les parcelles bocagéres et boisées
= Leszones a batir
- AUB pour les parcelles & urbanisées (proche du bourg de la Poterie)

3. Enjeux a prendre en compte dans la définition du PDA

L'analyse du territoire permet de dégager plusieurs enjeux :




> Prendre en compte la longue perspective ouvrant sur le chateau et les alignements arborés
qui I'accompagnent

> Veiller a une évolution harmonieuse du bati existant, notamment des batiments ruraux
Prendre en compte les frondaisons arborées et les boisements qui limitent fortement les vues
sur le chateau et son parc

4. Proposition de périmeétre délimité des abords

e Philosophie générale
Pour définir le périmétre délimité des abords autour du chateau de la Moglais, plusieurs choix ont
dicté la géométrie présentée :
- Lamise en valeur du monument Historique, ses abords directs, mais
également les vues et perspectives de qualité se dégageant
- Lacohérence des tissus qui entourent le chateau,
- La prise en compte des ruptures visuelles et des écrans végétaux qui
forment I"écrin du chateau et de son parc.

e Description du périmétre proposé
Ces différents choix conduisent a présenter un périmetre délimité dont la surface reste proche de
celle du périmetre automatique et s’appuyant sur le plan parcellaire.

Le périmetre est délimité selon les modalités suivantes :
- Au Nord :

- Lalimite est fixée a la rupture entre les parcelles baties des lotissements au
Sud-Ouest du bourg historique de la Poterie et parcelles libres de
constructions boisées ou cultivées.

- Alest:

- Lalimite est fixée sur la rupture entre parcelles boisées et les parcelles des

exploitations agricoles du lieu-dit « Coopel »
- Ausud:

- Le périmetre intégre la ferme du « Grand Breil » en raison de sa proximité
géographique avec le chateau de la Moglais. Bien que les constructions
demeurent imperceptibles depuis le chadteau ou son pare, il s’agit de
conserver un regard sur I'évolution de I'exploitation agricole et notamment
sur les équipements techniques qui pourraient étre installés (panneaux
solaires, silos, traqueur solaire, etc.)

- Le périmetre intégre également les parcelles libres entourant le Gouessant
jusqu’aux voies ferrées qui forment I'écrin paysager des lieux.

- Au Nord-Ouest, le périmetre proposé porte au-dela de la limite créée par I'infrastructure
ferroviaire en intégrant les parcelles libres de constructions afin de prendre en compte les
vues existantes sur 'allée d’accés au chateau, axe protégé au titre des Monuments
Historiques.

Le périmeétre délimité des abords, ainsi fixé, porte essentiellement sur des parcelles libres de
constructions cultivées ou boisées.

Il permet aussi de prendre en compte |'exploitation agricole en contact direct avec le chateau et son
parc.



-3 Limite communale
Il Monument Historique
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| {771 Proposition PDA

Surface du périmétre actuel : 1 588 5612
Surface du périmeétre proposé : 1 730 314 m?
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LAMBALLE-ARMOR, le 2/12/2024

Lamballe-Armor

en Penthiévre

Monsieur LETOUZE DE LONGUEMAR Geoffroy
Chateau de la moglais - la Poterie
22400 LAMBALLE ARMOR

Direction des Services Technique
Urbanisme : 2024-25
Affaire suivie par : Katell NICOLAS / Séverine COLLET QUEMENER

Objet : Révision Du Plan Local d’Urbanisme et Instauration des Périmétres Délimités des Abords- Enquéte publique
unigque

Monsieur,

En tant que propriétaire d’un monument historique, vous étes concernés par I'instauration d’un Périmetre Délimité des
Abords.

Par arréte n°2024-802, le maire de la commune de Lamballe-Armor a prescrit 'enquéte publiqgue unigque relative a
I'élaboration du Plan Local d’Urbanisme (PLU) et a l'instauration de Périmeétres Délimités des Abords (PDA) pour une
durée de 34 jours consécutifs, du mercredi 18 décembre 2024 a 9h00 au lundi 20 janvier 2025 a 17h00 inclus.

Par décision du 23 septembre 2024 de la conseillére déléguée du tribunal administratif de Rennes, Madame Martine
VIART est désignée en qualité de commissaire enquétrice.

Le projet concerne notamment la création de 9 Périmétres Délimités des Abords.

Les Périmétres Délimités des' A’bgo_rd-s (PDA) sont des périmétres de protection autour des monuments historiques
adaptés aux enjeux patrimoniaux, urbains et paysagers propres a chaque monument historique et venant se substituer
aux périmetres de protection de 500 m actuels.

A cette occasion, vous étes invités a faire parvenir vos observations éventuelles auprés de Mme VIART, commissaire
enquéeteur designé.

Pour mémoire, pendant la durée de I'enquéte publique, le dossier de 'enquéte publique sera consultable par le public
selon les conditions suivantes ;

- En version numérique sur le site Internet du registre dématérialisé sécurisé a l'adresse suivante :
https://www.registre-dematerialise.fr/5840

- Enversion numérique sur le site internet de la ville de Lamballe-Armor (https://www.lamballe-armor.bzh)

- En version papier et en version numeérique sur un poste informatique a disposition du public dans les lieux
d’enquéte définis ci-aprés, aux jours et horaires habituels d'ouverture au public.

Pendant toute la durée de I'enquéte, le public pourra formuler ses observations et propaositions dans les conditions
suivantes :

Par écrit dans le registre numérigue disponible a I'adresse suivante :
https://www.registre-dematerialise.fr/5840 Ce registre mettra a la disposition du public l'intégralité des
correspondances, observations et propositions regues par voie numeérique.

- Parcourrier électronique a l'adresse mail : enquete-publique-5840@registre-dematerialise.fr Les contributions
transmises par courriel seront publiées dans les meilleurs délais sur le registre dématérialisé
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- Par courrier a adresser a |'attention de Madame la commissaire enquétrice, ville de Lamballe-Armor, service
urbanisme, 5 rue Simone Veil 22400 Lamballe-Armor.

- Par écrit dans les registres papier des 2 lieux de permanences (hotel de ville de Lamballe et annexe de mairie
de Planguenoual) aux jours et aux horaires d'ouverture habituels.

- Par écrit et par oral auprés de la commissaire enquétrice lors de ses permanences définis ci-aprés.

La commissaire enquétrice se tiendra a la disposition du public :

le mercredi 18 décembre de 9h00 a 12h00, a I'h6tel de ville de Lamballe-Armor, 5 rue Simone Veil

le jeudi 19 décembre de 9h00 a 12h00, annexe de Mairie de Planguenoual, 1 place du 8 mai 1945

le vendredi 27 décembre de 14h00 a 17h00, annexe de Mairie de Planguenoual, 1 place du 8 mai 1945
le vendredi 3 janvier de 9h00 a 12h00, a I’hotel de ville de Lamballe-Armor, 5 rue Simone Veil

le lundi 13 janvier de 14h00 a 17h00, a I’h6tel de ville de Lamballe-Armor, 5 rue Simone Veil

le lundi 20 janvier de 14h00 a 17h00, a I’h6tel de ville de Lamballe-Armor, 5 rue Simone Veil

Je vous prie de croire, Monsieur, a 'expression de ma considération distinguée.

Philippe HERCOUET
Maire de Lamballe-Armor
P.J : projet de périmétre Délimité des Abords
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.  LE CONTEXTE LEGISLATIF ET REGLEMENTAIRE

Textes de référence : code du patrimoine, articles L. 621-30 a L. 621.32, et article R. 621-92 ¢ R. 621-
95,

1. Les abords : périmétre de 500 m ou PDA, périmétre délimité des abords
Selon le code du patrimoine (art. L.621-30), « les immeubles ou ensembles d'immeubles qui forment
avec un monument historique un ensemble cohérent ou qui sont susceptibles de contribuer & sa
conservation ou @ sa mise en valeur sont protégés au titre des abords ». Les abords constituent ainsi
une servitude d'utilité publique affectant I'utilisation des sols dans un but de protection, de
conservation et de mise en valeur du patrimoine culturel.

Lors de l'inscription ou du classement d'un monument historique, un périmétre des abords de 500 m
est automatiquement généré ; ce périmeétre couvre indistinctement I'ensemble du territoire situé a
moins de 500 m de tout point du monument.

Le périmetre délimité des abords (PDA) se substitue au périmétre de 500 m et cerne de maniére
raisonnée la partie du territoire cohérente avec le ou les monuments historiques concernés, ou dont
la présence participe a leur conservation ou a leur mise en valeur. Il permet d’exclure les parties
dépourvues d’enjeux patrimoniaux en lien avec le monument.

2. Procédure de création des PDA
L'article L. 621-31 du code du patrimoine dispose que les PDA peuvent étre créés a tout moment ou
lors de I'inscription, ou du classement, d’un immeuble au titre des monuments historiques, ainsi que
dans le cadre de I'élaboration, la révision ou la modification d’un document d’urbanisme. Dans
toutes ces situations, I'autorité compétente en matiére de document d’urbanisme peut proposer a
I'architecte des batiments de France (ABF) un projet de périmeétre délimité des abords. Dans tous les
cas egalement, une enquéte publique est nécessaire ; a cet égard, la procédure sur le document
d’urbanisme permet de mutualiser cette étape importante de consultation et de participation du
public, préalable a la validation.

En prenant appui sur la procédure d’élaboration, de révision ou de modification du document
d’urbanisme, I’ABF peut également proposer des projets de PDA a I'autorité compétente. Ces projets
de PDA sont susceptibles d’amélioration dans le cadre du dialogue assuré avec cette autorité comme
avec les communes concernées,

Au cours du travail sur le document d’urbanisme, il revient a I'autorité compétente de consulter les
autres communes intéressées par les projets de PDA.

Au terme de la finalisation du document d’urbanisme, I'organe délibérant de |'autorité compétente
arréte son document d'urbanisme et se prononce sur les projets de PDA ; I'enquéte publique prévue
pour le document d’urbanisme portera également sur les projets de PDA (art. R. 621-93 du code du
patrimoine). Les propriétaires des monuments seront consultés a cette occasion par le commissaire-
enquéteur.

Au terme de la procédure, en cas d’accord de I'ABF et de |"autorité compétente sur les éventuelles
adaptations des PDA proposées, le cas échéant, par le commissaire-enquéteur, les PDA sont créés
par arrété du préfet de réegion.

Les PDA entrent en vigueur apres les mesures réglementaires de publicité : notification de I'arrété
par le préfet de région a |'autorité compétente pour le document d'urbanisme, affichage dans les
mairies concernées et au siege de |'autorité compétente pour le document d'urbanisme, mention de
cet affichage dans un journal diffusé dans le département, publication au RAA de I'Etat dans le
département concerné.



PERIMETRES DELIMITES DES ABORDS (PDA)

Procédure de eréation ou de modification VIA procédure document d'urbanisme
(articles L.621-31 et R.621-92 4 R.621-95 du code du patrimoine et R132-2 du code de l'urbanisme)

En cas de projet d'élaboration. révision ou moadification d'un PLU, document en tenant lieu
ou d'une carte communale : le préfet de département saisit I'ABF (art. R.621-93)

|

o
{
Proposition d'un projet de PDA (art. L.621-31) Proposition d'un projet de PDA (art. L.621-31)
par P'architecte des Bitiments de France (ABF) par I collectivité compétente en matiére d'urbanisme

0

"Porter i connaissance"
par le préfet de département (arl. R.132-2 C.urba.}
qui informe la collectivité du projet de PDA de 'ABF

a

Arrét du projet de document d'urbanisme

Aprés avoir consulté, le cas échéant, les communes concemées (art, R.621-93)

~ N Y
J\—JLL

e i1
Avis de l'autorité compétente en matiére de document d'urbunisme Avis de l'architecte des Biatiments de France
sur le projet de PDA proposé par 'ABF (délibération) sur le projet de PDA proposé par la collectivité
o o
>
Avis favorable Avis défavorable
de 'ABT et de la collectivité de 'ABT ou de lu collectivité
= /
T 4
f Enquéte publique unique = Enquéte publique A
sur les projets de document d'urbanisme et de PDA Abandon sur le projet de PDA
organisée par la collectivité compétente cn matitre d'urbunisme ou organisée par le préfet de département
incluant lu consultation maodification incluant la consultation
du propriétaire ou de I'affectataire domanial du MH du projet du propriétaire ou de 'affectataire du MH
L par le commissaire enquéleur (art, R.621-93) ¥, par le commissaire enquéteur {arl. R.62 1-93_)/
13 o
Vo =
Consultation pour accord de I'ABF ct 'autorité compétente en matiére de docament d'urbanisme
par le préfet de département sur le projet de PDA, éventucllement modifié pour tenir compte des conclusions de 'enquéte publigue.
En cas de modification du prD_]ct de PDA pour tenir comple des conclusions de 'enguéte publique ou en cas d'absence de consultation
ka\.ranl I'enquéte publique : ¢ des e concernées par Pautorité compélente en matiére de document d'urbanisme. (art. R.62 1~03)
i} ]
3 S
Accord Désaccord
de PABT et de I'autorilé compéiente de I'ABF ou de I'nutorité compétente
en matiére de document durbanisme (délibération) en matiére de document d'urbanisme (délibération) e
s
o o

[ PDA < 500 métres PDA > 500 métres

[ Avis de la CRPA Avis de la CNPA ]

(art. L.621-31) ] [ (a.rLI.fi"l-3I) =

=

= N £
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Création du PDA Création du PDA 2

(arrété du préfet de région) (décret en Conseil d'Etat) &

(art. R.621-94) (art. L.621-31) JE

4 I 3

N 2

Mesures de publicité (art. R.621-95) : 5

+ nolification de la dévision par le préfel de région & lautorité compélente en matidre de do d'urt &
+ affichage 1 mois au siége de 'EPCT et dans les mairies des communes membres, ou en mairie 5
+ mention de cet affichage dans un journal diffusé dans le département H]
» publication au RAA de I'Etat dans ce département ou au JORF j‘ E
E

o 3

[ Annexion du PDA au document d'urbani {anncae du d graphique) par lautorilé compétente en maticre de document d'urbanisme g
(arl, R.621-95) E

3. Précisions
Rappel de |a circulaire de 2004 sur les PPM : avant la réglementation sur les PDA, la création des PPM
(loi SRU, 2000) avait donné lieu a la publication d'une circulaire en 2004 qui précisait que I'outil
devait "réserver 'action de I'ABF aux zones les plus intéressantes situées autour d'un monument
historique et d'exclure de son champ d'intervention obligatoire celles qui sont dénuees d'intérét



patrimonial et paysager. (...) Ainsi, dans les zones urbaines banales ou disparates, autour de
monuments sans lien avec le tissu environnant, le nouveau périmétre doit se limiter a la proximité
immeédiate du monument". Ces objectifs permettent de préciser la démarche engagée dans
I'élaboration du projet de PDA.

Chague monument historique génére son propre périmeétre délimité des abords. Lorsque deux
perimétres se juxtaposent, ou se superposent, et que les enjeux le justifient, un PDA peut concerner
plusieurs monuments historiques.

Il est demandé que le PDA s'attache a suivre le découpage parcellaire.

Selon le code du patrimoine, article L. 621-30 : "La protection au titre des abords s'applique @ toute
partie non protégée au titre des monuments historiques d'un immeuble partiellement protége.

La protection au titre des abords n'est pas applicable aux immeubles ou parties d'immeubles protégés
au titre des monuments historiques ou situés dans le périmétre d'un site patrimonial remarquable
classé en application des articles [.631-1 et [.631-2.

Les servitudes d'utilité publique instituées en application de l'article L.341-1 du code de
l'environnement ne sont pas applicables aux immeubles protégés au titre des abords."

4. Impact sur les autorisations de travaux

Dans le périmétre de 500 métres autour d'un monument historigue, les travaux sur un immeuble,
bati ou non bati, sont soumis a I'accord de |'architecte des Batiments de France (ABF) lorsque cet
immeuble est situé dans le champ de visibilité du monument historique. Les travaux situés hors du
champ de visibilité d'un monument historique ne sont pas soumis a 'accord de I'ABF ; ce dernier
peut cependant, en fonction du projet et des enjeux, formuler des observations ou des
recommandations sur le projet présenté.

Dans les PDA / périmétres délmités des abords de monuments historiques, le critére de covisibilité
ne s'applique pas : tous les travaux sur un immeuble, bati ou non bati, protégé au titre des
périmetres délimités des abords, sont soumis a l'accord de I'ABF, lequel étend sa vigilance sur les
abords eux-mémes par-dela la conservation ou a la mise en valeur du ou des monuments historiques.

Dans les abords, « les travaux susceptibles de modifier I'aspect exterieur d'un immeuble, bati ou non
béti, protégé au titre des abords sont soumis a une autorisation préalable. L'autorisation peut étre
refusée ou assortie de prescriptions lorsque les travaux sont susceptibles de porter atteinte a la
conservation ou @ la mise en valeur d'un monument historique ou des abords » (code du patrimoine,
art. L.621-32).

Travaux soumis a une autorisation au titre du code de lI'urbanisme.

Selon l'article L.632-2 du code du patrimoine, « le permis de construire, le permis de démolir, le
permis d'aménager, I'absence d'opposition a déclaration préalable, I'autorisation environnementale
prevue par l'article L. 181-1 du code de I'environnement ou l'autorisation prévue au titre des sites
classés en application de l'article L. 341-10 du méme code tient lieu de 'autorisation prévue a l'article
L. 632-1 du code du patrimoine si I'ABF a donné son accord, le cas échéant assorti de prescriptions
motivées. A ce titre, il s'assure du respect de I'intérét public attaché au patrimoine, & l'architecture, au
paysage naturel ou urbain, & la qualité des constructions et a leur insertion harmonieuse dans le
milieu environnant ». L'ABF s'assure ainsi que les travaux ne portent pas atteinte a la conservation ou
a la mise en valeur du ou des monuments historigues, ni aux abords de ces monuments en tant que
tels.

Possibilité de recours. En cas de désaccord avec l'avis de |'ABF, |'autorité compétente pour délivrer
I'autorisation d'urbanisme peut faire recours contre cet avis auprés du préfet de région, dans les sept
jours apres réception de 'avis. Le demandeur peut lui-méme faire recours aupres du préfet de
région, dans les deux mois apres avoir recu la décision de I'autorité compétente pour délivrer
I'autorisation d'urbanisme, si cette décision est basée sur un refus d'accord de I'ABF. Pour la bonne



compreéhension de ces possibilités de recours, voir I'article L. 632-2 Ill du code du patrimoine et les
articles R. 423-68 et R. 424-14 du code de |'urbanisme.

Travaux non soumis a une autorisation au titre du code de |'urbanisme.

Selon l'article R. 621-96 du code du patrimoine, les travaux non soumis a une autorisation délivrée en
application du code de |'urbanisme ou du code de |'environnement doivent faire 'objet d'une
demande d'autorisation déposée en mairie. Le dossier précise notamment la qualité du demandeur
(propriétaire, mandataire, personne autorisée a exécuter les travaux...), la localisation du ou des
terrains (adresses précises) et leur superficie, ainsi que la nature des travaux envisagés. Pour plus de
précision, voir les articles R. 621-96 a R. 621-96-17 de ce code).

Par-dela cette présentation succincte des régimes d'autorisation de travaux et de recours, il est
conseillé de se reporter aux dispositions législatives et réglementaires en vigueur sur le site
legifrance.fr ol il sera possible de prendre connaissance des textes de maniéere complete.

5. Synthése pour la commune de Lamballe-Armor

Nombre de Monuments Historiques | 26

Nombre de Monuments Historiques | 1
concernés par le présent dossier

Réglement urbain en vigueur PLU de Lamballe, élaboré en 2010

PLU de Meslin, approuvé en mars 2014

PLU de Planguenoual, validé en 2014

PLU de Morieux,

Par délibération du 3 juin 2019, la ville a prescrit
I’élaboration d’un PLU a I’échelle de la commune nouvelle

| ———— ZPPAUP, approuvée en janvier 2002

Autorité compétente Commune de Lamballe-Armor




[I.  PRESENTATION GENERALE DE LA COMMUNE
6. Situation

La commune de Lamballe Armor crée le ler janvier 2019 est issue de la fusion de Lamballe, Morieux
et Planguenoual. Elle s’installe dans le département des Cétes-d’Armor en région Bretagne. Le
territoire est situe entre Saint-Brieuc, a I'Ouest et Rennes a I'Est. Il est traversé par la RN12 et la ligne
a grande vitesse Paris-Brest.

La commune “historique” de Lamballe s’était déja élargie lors du regroupement de communes mené
en janvier 2016 avec Meslin et |'association avec Maroué, La Poterie, Saint-Aaron et Trégomar.

Le territoire de Lamballe Armor s'étend sur 132,07 km?. Il s'ouvre au Nord sur la baie de Saint-Brieuc,
et possede une frontiére maritime, une cote relativement sauvage et protégée, englobée dans un
site Natura 2000. La commune compte un peu plus de 69 000 habitants.

La riviere du Gouéssant et ses affluents sur laquelle s’appuie la trame urbaine de Lamballe forment
un ensemble paysager trés structurant et constitue I'épine dorsale du paysage urbain de la ville. La
ville contemporaine s’est développée hors les murs en un ensemble éclaté de lotissements qui
gagnent sur I'espace agricole environnant.

La commune de Lamballe Armor compte par ailleurs de multiples petits bourgs et lieux dits qui
regroupent quelques habitations et sont entourés d’un espace agricole composé de bocage.

1. Histoire
La ville de Lamballe est implantée dans un site fortement marqué par I'hydrographie et la
topographie, elle offre une configuration stratégique remarquable. Le chateau s'est construit au
sommet d'un premier mamelon, I'enceinte quant a elle se prolongeait sur 'axe d'un éperon contigu
vers lariviere et la ville basse.
Cette partie de la ville, lieu de passage et de commerce, accueillera également, en raison de la
présence de la riviere (le Gouessant), I'industrie des moulins et des tanneries.
Les origines de Lamballe sont anciennes, puisqu' un village gallo-romain se fixait a flanc de coteau, a
I'ouest de la ville actuelle, au carrefour de voies venant de Corseul et a Condate (Rennes). Au Ve
siecle, un religieux, du nom de Pal ou Pol, évangélisa tout le pays et édifia un ermitage (Lan) proche
d'une hauteur fortifiée du Plessis. Le premier ensemble ayant été dévasté en 936 par les Normands,
une cinquantaine d'années plus tard, un chateau fut édifié sur le promontoire voisin de Saint-
Sauveur, et un nouveau burgum se développa a sa base...
A partir de 1034, I'histoire de la ville se confond avec la Seigneurie de Penthiévre, donnée en
apanage par le jeune duc de Bretagne, Alain Ill, a son frére cadet Eudes. Lamballe devient alors la
capitale de Penthievre, protégée par de hautes murailles.
En 1083, les moines de Marmoutier regurent un terrain pour y fonder un prieuré dédié a Saint
Martin; ce sera a |'extérieur de |'enceinte le début du développement du faubourg Saint-Martin.
Deés lors, Lamballe se développera a l'intérieur de murs clos, tout d'abord autour du chiteau et de sa
chapelle (Notre-Dame, consacrée en 1202), puis entre le prieuré et le champ de foire.
Ce n'est qu'au XIVe que la ville s'étendit hors des murs : les premiers faubourgs apparaissent.
Uniquement protégée par un donjon, la ville demeure ouverte. Elle se compose autour de quelques
arteres principales : la Rue du Val, le Quartier Bario, le Martray et le Belouart. Mais en 1420, c'est |a
fin de la premiere maison de Penthievre et la ruine de la forteresse de Lamballe.
La ville retrouve son prestige quand le duc d'Etampes fit rebatir le chateau en 1556 par J. Delorme. Le
commerce redevient prospeére, les tanneries et les mégisseries se développent le long du Gouessant.
Les faubourgs préfigurent les futurs développements de 'agglomération (Mouéxigné, Saint-Martin,
Saint-Lazare).
Pourtant, les guerres de la Ligue , animées par le duc de Mercoeur, détruisent a nouveau Lamballe.
En 1626, Richelieu fait raser le chateau et |'enceinte a la suite d'une conspiration. La Chatellenerie de
Lamballe sera par la suite vendue a la famille des Bourbons en 1657, et la Maison de Penthiévre
s'éteint définitivement en 1712.
En 1759, la communauté fit lever le plan général de la ville et de ses faubourgs par l'ingénieur
Chevalier, mais ces documents furent rapidement perdus. Des aménagements notables ont



cependant lieu a partir du milieu du XVIlle siecle : la construction des ponts Doré et de !'Hétellerie ;
I'aménagement de la promenade du champ de foire ; I'ouverture d'une grande route de Lamballe a
Dahouét en 1769, passant par le moulin de la Hautiére ; puis en 1780, la création du canal de
dérivation.

Le XIXe siecle marque |'image urbaine. En 1846-1847, aprées délibération du Conseil Municipal, la
Porte Bario est démolie et la rue Bario élargit. Les destructions modifient I'aspect et la commodité du
centre-ville. A cela s'ajoutent de nouveaux tracés de routes. Mais, ce qui caractérise le XIXe siécle est
sans nul doute la construction des Haras en 1825 et I'arrivée du chemin de fer en 1865, qui, tout en
relangant I'activité locale, font évoluer le tissu urbain. lls s'accompagnent de nouveaux alignements
urbains remarquables aux alentours, et du tracé de nouvelles rues.

La ville de Lamballe connait de profondes transformations et une large extension dans la seconde
moitié du XXe siécle avec la création de nombreux lotissements a la frange avec les espaces cultivés,
le long des grands axes viaires et sur d’anciennes parcelles agricoles

La ville connait également le développement de sa liaison viaire avec le passage de la Nationale 12 au
sud de la commune.

Cette meilleure desserte permet l'installation d’activités et d’'industries entre la nationale, la voie
ferrée et la route d’Armor.

La ville se dote également de nouveaux espaces paysagers avec notamment I'ouverture du plan
d’eau de la Ville Gaudu dans les années 80.

2. Site patrimonial remarquable
Les sites patrimoniaux remarquables sont des périmetres dans lesquels ont été identifiés des enjeux
de conservation des qualités urbaines, architecturales et paysagéres, et ol I'avis de I'architecte des
batiments de France est systématique. Il s’agit d’une servitude d’utilité publique dont la gestion se
fait a I'aide d’un réglement. Dans le périmeétre identifié, le réglement est applicable. La publicité est
interdite en site patrimonial, sauf s'il existe un reglement local de publicité ouvrant certains secteurs
a une tolérance.
La Zone de Protection du Patrimoine Architectural Urbain et Paysager (ZPPAUP) de Lamballe a été
approuvée par arrété du préfet de région en date du 30 janvier 2002. L'enjeu essentiel du projet de
ZPPAUP pour Lamballe était de mettre en ceuvre un outil permettant a la ville d"assurer un
développement harmonieux et cohérent de la ville tout en maintenant la qualité du patrimoine
architectural, urbain et paysager existant.
A compter du 8 juillet 2016, en application de la Loi LCAP du 7 juillet 2016, les ZPPAUP et les AVAP
approuvées ont automatiquement été transformées en Site Patrimonial Remarquable (SPR).
Une procédure de révision de la ZPPAUP a été engagée par la commune par délibération du Conseil
municipal de Lamballe le 18 décembre 2017.
Le projet de révision du périmétre du SPR a été présenté en CNPA le 1" décembre 2022.
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Cartographie de repérage de la ZPPAUP, des Monuments Historiques et des périmétres de
protections des abords sur la commune de Lamballe-Armor
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Cartographie de repérage du SPR révisé (proposition présentée en CNPA le 01/12/2022), des
Monuments Historiques et des périmétres de protections des abords sur la commune de Lamballe -

Armor




1.  LE MONUMENT HISTORIQUE

Les données présentées correspondent aux informations communiquées par les services de I'Etat, base
Meérimeée et archives de I'UDAP.

=

1. Chateau de la Moglais

Localisation :

Lamballe (Anciennement commune de La Poterie)
Reférences cadastrales :

252 C128 a 134, 252 ZH 15, 16b

Date et niveau de protection :

2011/11/16

Inscrit MH



Précision sur la protection de I'édifice

Le chateau, a savoir : le logis principal pour ses
facades et toitures et pour ses intérieurs des 18e et
19e siécles (entrée, escalier d’honneur et cage
d’escalier, grand salon du rez-de-chaussée, trois
pieces du rez-de-chaussée de laile sud, couloir du
premier étage, trois chambres du premier étage avec
leurs panneaux de papiers peints, escalier en bois de
I'aile sud) ; les communs situés en vis a vis de part et
d’autre de la cour d’honneur, a 'exclusion cependant
des batiments de liaison, pour leurs fagades et
toitures ; l'orangerie en totalité ; le batiment
dénommé théatre ou salle des fétes, pour ses
facades et toitures ; la cour d’honneur et le jardin
pour leurs sols d’assiette, leurs murs, grilles,
éléments de cloture et fossés, les deux pavillons
situés de part et d'autre de la grille d’entrée, les
douves ornementales avec le pont orné de sphynges,
les statues, vases et vasques ; la partie conservée de
I'ancienne avenue établie au nord-ouest, pour son
sol d’assiette

Auteur de I'édifice

Description

La seigneurie de la Moglais est attestée dans la campagne lamballaise depuis le XIVe siecle. Un
manoir, dont il reste peu de traces visibles, y précéda le chateau actuel qui fut achevé vers 1734,
comme le laisse a penser l'inscription gravée sur le perron. L'édifice est environné de communs et
d’un parc a la francaise.

L'allure et la disposition des batiments, et de nombreux détails intérieurs, tels que la voite de
I'escalier de granit et le travail de la rampe en fer forgé qui court jusqu’a I'étage, ou les salons,
avec leurs boiseries Régence, témoignent des constructions du XVllle siecle.

Sous la Restauration, le chateau et le parc sont réaménagés, ce dernier conservant de cette
époque plusieurs batiments décorés de facades a I'ltalienne, parmi lesquels une orangerie et un
petit théatre ou salle des fétes. La partie du logis ayant échappé a I'incendie de 1941 a conservé sa
distribution et un décor de grande qualité datant du début du 19éme siecle. Deux chambres, au
premier étage, sont ornées de papiers peints panoramiques ainsi qu’une chambre située au
premier étage de I'aile sud.

Ce parc d’agrément a la francaise, redessiné a la Restauration, en comprend les figures classiques :
statues et vasques en pierre ou en terre cuite, orangerie et petit théatre, allée de tilleuls,
charmilles taillées. Il descend en pente douce depuis le bois de La Moglais en direction des rives du
Gouessant et du plan d’eau de Lamballe. De jeunes cerisiers a fleurs conduisent de la grille
d’entrée jusqu’aux douves ornementales. La cour d’honneur est entourée de grands arbres,
chénes et tilleuls, pour I'essentiel. Derriére le chéateau, le théatre apparait dans I'écrin des bois, au
bout de la grande pelouse bordée de longues allées.; une guirlande souple de rosiers lianes
souligne la rectitude charmilles taillée et les décorent en méme temps ; a leur pied courent des
plates-bandes de vivaces, de roses et de petits arbustes (camélias, rhododendrons, deutzias,
viburnums, pivoines, hydrangeas, iris, etc.) ; leur ordonnancement est guidé par les différentes
expositions, ainsi que par des partis pris de couleurs (feuillages et fleurs) aux tons majoritairement
pastel.

Une petite roseraie compléte cet ensemble, elle développe une collection d’environ 200 variétes
de roses anciennes et modernes. Plusieurs nouveaux jardins ont pris naissance a |'abri des
charmilles : jardin du bois, jardin anglais, et le dernier ne est une petite collection de chénes rares,



de bouleaux a belles écorces, de magnolias et de camélias.

V.  PRESENTATION DU SECTEUR

1. Histoire du secteur
Le chateau de la Moglais s’inscrit en périphérie du bourg de La Poterie.
La Poterie est a I'origine un village de potiers sur la paroisse de Maroué. Ce bourg est formé par
un démembrement de I'ancienne paroisse primitive de Maroué. Cité dés 1425 dans les textes
(archives des Cotes-d'Armor, 1E101), le village « La Poterie » se constitue dés 1500 et sa chapelle dés
1537 (archives des Cotes-d'Armor, 1E220).
La chapelle devient une église paroissiale dés 1607 (archives des Cotes-d'Armor, 1E579 et 2G109), "
En 1721, La Poterie est détachée de Maroue ainsi que les chapelles Saint-Eutrope et Sainte-
Catherine.
Erigé en commune en 1790, puis amputé au profit de Lamballe (ordonnance en date du 14 juillet
1830), le territoire de La Poterie est agrandi, en 1830, au détriment de Trégomar (ordonnance royale
du 28 avril 1830). Par arrété préfectoral du 29 décembre 1972, la commune de la Poterie se trouve
fusionnée avec celle de Lamballe le ler janvier 1973.

L'histoire du chateau de La Moglais, d’abord manoir débute dans les années 1 520 lorsque les de
Lescouét, une riche famille d’employés municipaux lamballais, décide de béatir la partie centrale du
chateau.

En 1661, le chateau devient la propriété du seigneur du Bouilly. Cette famille de la Poterie profite
alors de sa prospérité pour agrandir 'édifice : les deux pavillons latéraux voient le jour en 1734 et
avec eux les quelques spécificités de I'architecture du chiteau comme ses angles arrondis.

Au milieu du XVIlle siecle, une héritiere du Bouilly épouse un La Moussaye, une grande famille du
Penthiévre qui hérite donc du chateau. Mais vient alors la Révolution francaise. Elle oblige la famille a
émigrer. La Moglais est détruit, en partie pillé... Ce n'est qu’en 1814 qu’Amaury-Guillaume de la
Moussaye reprend possession du chateau. Il décide de tout rebdtir a I'identique. Il aménage le parc
et décide de construire un théatre et une orangerie qu’il décore a l'italienne.

En 1850, a la mort de celui qui lui a redonné sa splendeur, le chateau se dégrade. « Les générations
suivantes habitaient a Paris et n’avaient pas la méme énergie », explique le propriétaire. La Moglais
n’est plus qu’un lieu de villégiature estival. La propriété est reprise par Geoffroy de Longuemar qui
lance de vastes travaux de rénovation (toiture, électricité, restauration du jardin).

2. Analyse du développement urbain

Sur le cadastre napoléonien, le secteur se caractérise par des fermes isolées installées le long de
voies et chemins, par le chdteau de la Moglais, mais également par le petit bourg de la Poterie.

Si la composition du chateau et de son parc semble avoir peu évolué depuis 1830, on note que le
bourg de |a Poterie, les fermes et la ville de Lamballe se sont trés largement étendus depuis le XIXe
siecle.

Autour des petites fermes, des batiments agricoles types de hangars ont été construits. Malgré tout
ces ensembles de fermes restent des éléments isolés entourés d’espaces libres cultivés.

Le bourg de la Poterie, organisée initialement autour de 'actuelle avenue des Potiers va connaitre
une extension importante avec la création de nombreux lotissements pavillonnaires.

Lamballe va également connaitre une tres large extension urbaine sur son flanc Est avec |a
construction de lotissement pavillonnaire, mais également avec I'aménagement du plan d’eau
Gaudu. Cette extension urbaine a été limitée par la voie ferrée qui définit une limite géographique
entre Lamballe, la Poterie et le chateau de la Moglais.



/ 4
g
.} i 3 ]
x L)
Le GouessanT

AMENAGEMENT DU PLAN
D'EAU ET DU PARC DE LA VILLE
Gaubu

VOIE FeRpEE

v

e o Mg o

S
A

CHATEAU DE LA MOGLAIS

LA POTERIE

Bourc pe 14 POTERE

5% :
g g
i B
. SR
i
Sk
¥ Q)
A
.l.
\
A

Cadastre dit Napoléonien, La Poterie, 1830, AD Cétes d’Armor

DEVEIOPPEMEINT SUR LA BASE
DU LIEU DIT DU HGRAND
BreioL Ausm

DEVELOPPEMENT DU BOURG
DE LA POTERIE AUTOUR DE LA
#OUTE GRAND CHEMIN

Phatographie aérienne, geoportail.gouv.fr



3. Morphologie du secteur

Le chateau s’installe entre I'extension urbaine de Lamballe datant des années 80 et le bourg de la
Poterie trés largement étendue. Les abords directs du chateau demeurent des espaces libres de
constructions qui supportent soit des boisements denses, soit des parcelles cultivées ponctuées par
des fermes isolées.

Autour des noyaux urbains initiaux, des lotissements pavillonnaires organisés autour de trame viaire
réguliere, ont vus le jour dans les années 70 et 80.

Alignement arboré

LER ]

Bl Masse arborée (boisement)
=—> Vues sur les éléments paysagers
—X

Vues limitées / entravées







Depuis le Chateau de la Moglais on distingue peu voir pas les secteurs batis installés a proximité. La
longue allée bordée par un double alignement arboré n’ouvre pas de perspectives sur le grand
paysage. Ce double alignement est cependant visible depuis un troncon de la D28.

Le tissus urbain de Lamballe est uniquement perceptible depuis les voies d’acces au domaine.



La trés large masse arborée qui entoure le chateau s’affirme comme une barriére visuelle. En effet il
n’existe pas de perméabilité des vues sur le chateau ou sur le parc depuis les axes qui entourent le
chateau de la Moglais.

Depuis les lotissements de la Poterie et les fermes isolées, aucune vue sur le chateau na pu étre
recensée.

Les arbres et haies arbustives qui entourent et caractérisent le parc du chateau isolent ainsi
visuellement le Monument Historique.

V. DEFINITION DU PROJET DE MODIFICATION DU PERIMETRE DE PROTECTION

1. Analyse du périmétre actuel

La carte ci-apres rappelle la géométrie et la localisation du périmetre actuel.
=7 sl _ ; :

! 1. Limite communale
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Le périmétre actuel couvre un rayon de 500 métres autour du chateau et de son parc. C'est ainsi un
périmétre assez étendu qui couvre a la fois les boisements qui bordent le parc, les parcelles
cultivées, mais également une partie des lotissements de la Poterie et du quartier du plan d’eau de
la ville-Gaudu.

2. Zonage du PLU
La sectorisation du PLU a proximité du monument historique integre
= Les zones déja urbanisées :
- UB pour les lotissements récents
- UE pour les équipements
»  |es zones naturelles
- N pour les parcelles bocageres et boisées
= Leszones a batir
- AUB pour les parcelles a urbanisées (proche du bourg de la Poterie)

3. Enjeux a prendre en compte dans la définition du PDA

L'analyse du territoire permet de dégager plusieurs enjeux :




> Prendre en compte la longue perspective ouvrant sur le chateau et les alighements arborés
qui I"'accompagnent

> Veiller a une évolution harmonieuse du bati existant, notamment des batiments ruraux
Prendre en compte les frondaisons arborées et les boisements qui limitent fortement les vues
sur le chateau et son parc

4. Proposition de périmétre délimité des abords

¢ Philosophie générale
Pour définir le périmeétre délimité des abords autour du chateau de la Moglais, plusieurs choix ont
dicté la géométrie présentée :
- La mise en valeur du monument Historique, ses abords directs, mais
également les vues et perspectives de qualité se dégageant
- Lacohérence des tissus qui entourent le chateau,
- Laprise en compte des ruptures visuelles et des écrans végétaux qui
forment I'écrin du chateau et de son parc.

e Description du périmétre proposé
Ces différents choix conduisent a présenter un périmétre délimité dont la surface reste proche de
celle du périmetre automatique et s’appuyant sur le plan parcellaire.

Le périmeétre est délimité selon les modalités suivantes :
- Au Nord :

- Lalimite est fixée a la rupture entre les parcelles baties des lotissements au
Sud-Ouest du bourg historique de la Poterie et parcelles libres de
constructions boisées ou cultivées.

- Alest:

- La limite est fixée sur la rupture entre parcelles boisées et les parcelles des

exploitations agricoles du lieu-dit « Coopel »
- Ausud:

- Le périmetre intégre la ferme du « Grand Breil » en raison de sa proximité
géographique avec le chateau de la Moglais. Bien que les constructions
demeurent imperceptibles depuis le chateau ou son parg, il s’agit de
conserver un regard sur I’évolution de I'exploitation agricole et notamment
sur les équipements techniques qui pourraient étre installés (panneaux
solaires, silos, traqueur solaire, etc.)

- Le périmétre intégre également les parcelles libres entourant le Gouessant
jusqu’aux voies ferrées qui forment I'écrin paysager des lieux.

- Au Nord-Ouest, le périmetre proposé porte au-dela de la limite créée par I'infrastructure
ferroviaire en intégrant les parcelles libres de constructions afin de prendre en compte les
vues existantes sur 'allée d’acces au chateau, axe protégé au titre des Monuments
Historigues.

Le périmetre délimité des abords, ainsi fixé, porte essentiellement sur des parcelles libres de
constructions cultivées ou boisées.

Il permet aussi de prendre en compte I'exploitation agricole en contact direct avec le chateau et son
parc.
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LAMBALLE-ARMOR, le 2/12/2024

Lamballe-Armor

en Penthievre

Madame DUVAL Annie
3 Ranquet
22120 POMMERET

Direction des Services Technique
Urbanisme : 2024-25
Affaire suivie par : Katell NICOLAS / Séverine COLLET QUEMENER

Objet : Révision Du Plan Local d’Urbanisme et Instauration des Périmeétres Délimités des Abords- Enguéte publique
unique

Madame,

En tant que propriétaire d’'un monument historique, vous étes concernés par I'instauration d’un Périmeétre Délimité des
Abords.

Par arrété n°2024-802, le maire de la commune de Lamballe-Armor a prescrit 'enquéte publique unique relative a
I'élaboration du Plan Local d’Urbanisme (PLU) et a 'instauration de Périmétres Délimités des Abords (PDA) pour une
duree de 34 jours consécutifs, du mercredi 18 décembre 2024 a 9h00 au lundi 20 janvier 2025 a 17h00 inclus.

Par décision du 23 septembre 2024 de la conseillere deléguée du tribunal administratif de Rennes, Madame Martine
VIART est désignée en qualité de commissaire enquétrice.

Le projet concerne no;_amrr}ent la création de 9 Périmetres Délimités des Abords.

Les Périmeétres Délimités des Abords (PDA) sont des périmétres de protection autour des monuments historiques
adaptés aux enjeux patrimoniaux, urbains et paysagers propres a chague monument historique et venant se substituer
aux perimetres de protection de 500 m actuels.

A cette occasion, vous étes invités a faire parvenir vos observations éventuelles auprés de Mme VIART, commissaire
enquéteur désigné.

Pour mémoire, pendant la durée de I'enquéte publique, le dossier de 'enquéte publique sera consultable par le public
selon les conditions suivantes :

- En version numérique sur le site Internet du registre dématérialisé sécurisé a l'adresse suivante :
https://www.registre-dematerialise.fr/5840

- Enversion numérique sur le site internet de la ville de Lamballe-Armor (https://www.lamballe-armor.bzh)

- En version papier et en version numeérique sur un poste informatique a disposition du public dans les lieux
d’enquéte définis ci-aprés, aux jours et horaires habituels d’ouverture au public.

Pendant toute la durée de I'enquéte, le public pourra formuler ses observations et propositions dans les conditions
suivantes :

- Par écrit dans le registre numérique disponible a I'adresse suivante :
https://www.registre-dematerialise.fr/5840 Ce registre mettra a la disposition du public l'intégralité des
correspondances, observations et propositions regues par voie numerigue.

- Par courrier électronique a I'adresse mail : enquete-publique-5840@registre-dematerialise.fr Les contributions
transmises par courriel seront publiées dans les meilleurs délais sur le registre dématérialisé
(https://www.registre-dematerialise.fr/5840) et donc visibles par tous.

VILLE DE LAMBALLE-ARMOR
5rue Simone Veil 1 BP90242 1 22 402 Lamballe-Armor Cede x
T 0296501350 ¢ contact@lamballe-armor.bzh www.lamballe-armor.bzh



Par courrier a adresser a I'attention de Madame la commissaire enquétrice, ville de Lamballe-Armor, service
urbanisme, 5 rue Simone Veil 22400 Lamballe-Armor.

Par écrit dans les registres papier des 2 lieux de permanences (hotel de ville de Lamballe et annexe de mairie
de Planguenoual) aux jours et aux horaires d’ouverture habituels.

Par écrit et par oral auprées de la commissaire enquétrice lors de ses permanences définis ci-apres.

La commissaire enquétrice se tiendra a la disposition du public :

le mercredi 18 décembre de 9h00 a 12h00, a I'hétel de ville de Lamballe-Armor, 5 rue Simone Veil

le jeudi 19 décembre de 9h00 a 12h00, annexe de Mairie de Planguenoual, 1 place du 8 mai 1945

le vendredi 27 décembre de 14h00 a 17h00, annexe de Mairie de Planguenoual, 1 place du 8 mai 1945

le vendredi 3 janvier de 9h00 a 12h00, a I'h6tel de ville de Lamballe-Armor, 5 rue Simone Veil

le lundi 13 janvier de 14h00 & 17h00, a I’hdtel de ville de Lamballe-Armor, 5 rue Simone Veil

le lundi 20 janvier de 14h00 a 17h00, a I’hétel de ville de Lamballe-Armor, 5 rue Simone Veil

Je vous prie de croire, Madame, a I'expression de ma considération distinguée.

Philippe HERCOUET
Maire de Lamballe-Armor

P.J : projet de périmeétre Délimité des Abords
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. LE CONTEXTE LEGISLATIF ET REGLEMENTAIRE

Textes de référence : code du patrimoine, articles L. 621-30 a L. 621.32, et article R. 621-92 & R. 621-
95,

1. Les abords: périmétre de 500 m ou PDA, périmétre délimité des abords
Selon le code du patrimoine (art. L.621-30), « les immeubles ou ensembles d'immeubles qui forment
avec un monument historique un ensemble cohérent ou qui sont susceptibles de contribuer & sa
conservation ou a sa mise en valeur sont protégés au titre des abords ». Les abords constituent ainsi
une servitude d'utilité publique affectant I'utilisation des sols dans un but de protection, de
conservation et de mise en valeur du patrimoine culturel.

Lors de I'inscription ou du classement d’'un monument historique, un périmétre des abords de 500 m
est automatiquement généré ; ce périmetre couvre indistinctement I'ensemble du territoire situé &
moins de 500 m de tout point du monument.

Le périmetre délimité des abords (PDA) se substitue au périmétre de 500 m et cerne de maniére
raisonnée |a partie du territoire cohérente avec le ou les monuments historiques concernés, ou dont
la présence participe a leur conservation ou a leur mise en valeur. Il permet d’exclure les parties
dépourvues d’enjeux patrimoniaux en lien avec le monument.

2. Procédure de création des PDA

L'article L. 621-31 du code du patrimoine dispose que les PDA peuvent étre créés a tout moment ou
lors de I'inscription, ou du classement, d’'un immeuble au titre des monuments historiques, ainsi que
dans le cadre de I'élaboration, la révision ou la modification d’'un document d’urbanisme. Dans
toutes ces situations, I'autorité compétente en matiére de document d’'urbanisme peut proposer a
I'architecte des batiments de France (ABF) un projet de périmétre délimité des abords. Dans tous les
cas également, une enquéte publique est nécessaire ; a cet égard, la procédure sur le document
d’urbanisme permet de mutualiser cette étape importante de consultation et de participation du
public, préalable a la validation.

En prenant appui sur la procédure d’élaboration, de révision ou de modification du document
d’urbanisme, I’ABF peut également proposer des projets de PDA a I'autorité compétente. Ces projets
de PDA sont susceptibles d’amélioration dans le cadre du dialogue assuré avec cette autorité comme
avec les communes concernées.

Au cours du travail sur le document d’urbanisme, il revient a I'autorité compétente de consulter les
autres communes intéressées par les projets de PDA.

Au terme de la finalisation du document d’urbanisme, I'organe délibérant de I'autorité compétente
arréte son document d’urbanisme et se prononce sur les projets de PDA ; I'enquéte publique prévue
pour le document d’urbanisme portera également sur les projets de PDA (art. R. 621-93 du code du
patrimoine). Les propriétaires des monuments seront consultés a cette occasion par le commissaire-
enquéteur.

Au terme de |a procedure, en cas d’accord de I'ABF et de I"autorité compétente sur les éventuelles
adaptations des PDA proposées, le cas échéant, par le commissaire-enquéteur, les PDA sont créés
par arrété du préfet de région.

Les PDA entrent en vigueur apres les mesures réglementaires de publicité : notification de I'arrété
par le préfet de region a |'autorité compétente pour le document d'urbanisme, affichage dans les
mairies concernees et au siege de ['autorité compétente pour le document d'urbanisme, mention de
cet affichage dans un journal diffusé dans le département, publication au RAA de I'Etat dans le
département concerné.



PERIMETRES DELIMITES DES ABORDS (PDA)

Procédure de eréation ou de modification VIA procédure document d'urbanisme
(articles L.621-31 et R.621-92 4 R.621-95 du code du patrimoine el R132-2 du code de 'urbanisme)

En cas de projet d'élaboration. révision ou moditication d'un PLU, document en tenant lieu
ou d'une carle communale : le préfet de département saisit ' ABF (art. R.621-93)

O

Proposition d'un projet de PDA (art. L.621-31)
par l'architecte des Bitiments de France (ABF)

Proposition d'un projet de PDA (art. L.621-31)
par Ia collectivité compétente en matiére d'urbanisme

0.

"Porter 4 connaissance'
par le prélel de département (art. R.132-2 C.urbu.)
qui informe la collectivité du projet de PDA de 'ABE

a

Arrét du projet de document d*urbanisme

Aprés avoir consulté, le cas échéant, les communes concernées (art, R.621-93)
o 1

Avis de 'nutorité compétente en mutiére de document d'urbunisme Avis de l'architecte des Batiments de Frunce
sur le projet de PDA proposé par 'ABF (délibération) sur le projet de PDA proposé par la collectivité

_J
J
]

o o
B
Avis favorable Avis défavorable
de I'ABT et de la collectivité de 'ABT ou de la collectivité
X J S
i} 4
- ; ; )
Enquéte publique unique i Enquéte publique
sur les projets de document d'urbunisme et de PTIA Abandon sur ¢ projet de PDA
organisée par la collectivité compétente cn matitre d'urbanisme ou organisée par le préfet de département
incluant la consultation modification incluant la consultation
du propriétaire ou de 'affectataire domanial du MH du projet du propriétaire ou de I'affectataire du MH
\_ par l¢ commissaire enquéteur (arl, R.621-93) i par le commissaire enquéteur (art. R.621 -93__)/
o 1
e N
Consultation pour accord de I'ABF cl I'autorité compétente en matidre de document d'urbanisme
par le préfet de département sur le projet de PDA, éventuellement modifié pour tenir compte des conclusions de I'enquéte publique.
En cas de modification du projet de PDA pour tenir comple des conclusions de 'enquéte publique ou en cas d'absence de consultation
\a\-'ﬂ'[ll I'enquéte publique : consultation des communes concernées par l'autorité compétente en matiére de document d'urbanisme. (art. R.621-93) )
P =
Accord Désaccord
de 'ABT et de 'autorilé compélente de I'ABF ou de l'autorité compétente
en matiére de document d'urbanisme (délibération) en matiére de document d'urbanisme (délibération)
> 4 o
[ PDA < 500 métres ] { PDA = 500 métres

Avis de la CRPA
(art. L.621-31)
T

Avis de la CNPA
(art. L.621-31)
O

) {

)
)

Création du PDA Création du PDA
(arrété du préfet de région) (décret en Conseil d'Etat)
(art. R.621-94) (art. L.621-31) 3

Mesures de publicité (art. R.621-95) ;
notification de la décision par le préfet de région & 'autorilé compétente en mutiére de document d'urbanisme
affichage | mois au siége de I'EPCT et dans les mairies des communes membres, ou en muirie
mention de cet affichage dans un journal diffusé dans le dépurtement
publication au RAA de I'Etat dans ce departement ou au JORF

-/

]

[

Annexion du PDA au d

L d'urbanisme (annexe du document graphique) par l'autorilé compétente en maticre de document d'urbanisme
(art, R.621-95)

Ministére de la culiure / DGR 5P/ SDMHEDP - Octobes 2019

e

3
Rappel de la circulaire de 2004 sur les PPM : avant la réglementation sur les PDA, |a création des PPM
(loi SRU, 2000) avait donné lieu a la publication d'une circulaire en 2004 qui précisait que |'outil
devait "réserver l'action de I'ABF aux zones les plus intéressantes situées autour d'un monument
historique et d'exclure de son champ d'intervention obligatoire celles qui sont dénuées d'interét

Précisions



patrimonial et paysager. (...) Ainsi, dans les zones urbaines banales ou disparates, autour de
monuments sans lien avec le tissu environnant, le nouveau périmétre doit se limiter & la proximité
immeédiate du monument". Ces objectifs permettent de préciser la démarche engagée dans
I'élaboration du projet de PDA.

Chaque monument historique génere son propre périmétre délimité des abords. Lorsque deux
périmeétres se juxtaposent, ou se superposent, et que les enjeux le justifient, un PDA peut concerner
plusieurs monuments historiques.

Il est demandé que le PDA s'attache a suivre le découpage parcellaire.

Selon le code du patrimoine, article L. 621-30 : "La protection au titre des abords s'applique a toute
partie non protégée au titre des monuments historiques d'un immeuble partiellement protégé.

La protection au titre des abords n'est pas applicable aux immeubles ou parties d'immeubles protégés
au titre des monuments historiques ou situés dans le périmétre d'un site patrimonial remarquable
classé en application des articles 1.631-1 et L.631-2.

Les servitudes d'utilité publique instituées en application de I'article L.341-1 du code de
l'environnement ne sont pas applicables aux immeubles protégés au titre des abords."

4. Impact sur les autorisations de travaux

Dans le périmétre de 500 metres autour d'un monument historique, les travaux sur un immeuble,
bati ou non bati, sont soumis a l'accord de I'architecte des Batiments de France (ABF) lorsque cet
immeuble est situé dans le champ de visibilité du monument historique. Les travaux situés hors du
champ de visibilité d'un monument historique ne sont pas soumis a I'accord de I'ABF ; ce dernier
peut cependant, en fonction du projet et des enjeux, formuler des observations ou des
recommandations sur le projet présenté.

Dans les PDA / périmétres délmités des abords de monuments historiques, le critére de covisibilité
ne s'applique pas : tous les travaux sur un immeuble, bati ou non bati, protégé au titre des
périmetres délimités des abords, sont soumis a I'accord de I'ABF, lequel étend sa vigilance sur les
abords eux-mémes par-dela la conservation ou a la mise en valeur du ou des monuments historiques.

Dans les abords, « les travaux susceptibles de modifier l'aspect extérieur d'un immeuble, bdti ou non
bati, protégé au titre des abords sont soumis @ une autorisation préalable. L'autorisation peut étre
refusée ou assortie de prescriptions lorsque les travaux sont susceptibles de porter atteinte a la
conservation ou d la mise en valeur d'un monument historique ou des abords » (code du patrimoine,
art. L.621-32).

Travaux soumis a une autorisation au titre du code de l'urbanisme.

Selon |'article L.632-2 du code du patrimoine, « le permis de construire, le permis de démolir, le
permis d'aménager, l'absence d'opposition a déclaration préalable, 'autorisation environnementale
prévue par l'article L. 181-1 du code de I'environnement ou l'autorisation prévue au titre des sites
classés en application de l'article L. 341-10 du méme code tient lieu de l'autorisation prévue a l'article
L. 632-1 du code du patrimoine si I'ABF a donné son dccord, le cas échéant assorti de prescriptions
motivées. A ce titre, il s'assure du respect de 'intérét public attaché au patrimoine, & l'architecture, au
paysage naturel ou urbain, @ la qualité des constructions et a leur insertion harmonieuse dans le
milieu environnant ». L'ABF s'assure ainsi que les travaux ne portent pas atteinte a la conservation ou
a la mise en valeur du ou des monuments historiques, ni aux abords de ces monuments en tant que
tels.

Possibilité de recours. En cas de désaccord avec |'avis de I'ABF, |'autorité compétente pour délivrer
I'autorisation d'urbanisme peut faire recours contre cet avis auprés du préfet de région, dans les sept
jours apres réception de 'avis. Le demandeur peut lui-méme faire recours aupres du préfet de
région, dans les deux mois aprés avoir regu la décision de 'autorité compétente pour délivrer
I'autorisation d'urbanisme, si cette décision est basée sur un refus d'accord de I'ABF. Pour la bonne



compréhension de ces possibilités de recours, voir l'article L. 632-2 Ill du code du patrimaine et les
articles R. 423-68 et R. 424-14 du code de |'urbanisme.

Travaux non soumis a une autorisation au titre du code de |'urbanisme.

Selon l'article R. 621-96 du code du patrimoine, les travaux non soumis a une autorisation délivrée en
application du code de I'urbanisme ou du code de I'environnement doivent faire I'objet d'une
demande d'autorisation déposée en mairie. Le dossier précise notamment la qualité du demandeur
(propriétaire, mandataire, personne autorisée a exécuter les travaux...), la localisation du ou des
terrains (adresses précises) et leur superficie, ainsi que la nature des travaux envisagés. Pour plus de
précision, voir les articles R. 621-96 a R. 621-96-17 de ce code).

Par-dela cette présentation succincte des régimes d'autorisation de travaux et de recours, il est
conseillé de se reporter aux dispositions législatives et réglementaires en vigueur sur le site
legifrance.fr ou il sera possible de prendre connaissance des textes de maniére compléte.

5. Synthese pour la commune de Lamballe-Armor

Nombre de Monuments Historiques | 26

Nombre de Monuments Historiques | 1
concernés par le présent dossier

Reglement urbain en vigueur PLU de Lamballe, élaboré en 2010

PLU de Meslin, approuvé en mars 2014

PLU de Planguenoual, validé en 2014

PLU de Morieux,

Par délibération du 3 juin 2019, la ville a prescrit
I’élaboration d'un PLU a I'échelle de la commune nouvelle

ZPPAUP, approuvée en janvier 2002

Autorité compétente Commune de Lamballe-Armor




Il. PRESENTATION GENERALE DE LA COMMUNE
1. Situation

La commune de Lamballe Armor crée le ler janvier 2019 est issue de la fusion de Lamballe, Morieux
et Planguenoual. Elle s'installe dans le département des Cétes-d’Armor en région Bretagne. Le
territoire est situé entre Saint-Brieuc, a I'Ouest et Rennes a I'Est. Il est traversé par la RN12 et la ligne
a grande vitesse Paris-Brest.

La commune “historique” de Lamballe s’était déja élargie lors du regroupement de communes mené
en janvier 2016 avec Meslin et 'association avec Maroué, La Poterie, Saint-Aaron et Trégomar.

Le territoire de Lamballe Armor s’étend sur 132,07 km?. Il s’ouvre au Nord sur la baie de Saint-Brieuc,
et possede une frontiere maritime, une céte relativement sauvage et protégée, englobée dans un
site Natura 2000. La commune compte un peu plus de 69 000 habitants.

La riviere du Gouéssant et ses affluents sur laquelle s’appuie la trame urbaine de Lamballe forment
un ensemble paysager trés structurant et constitue I'épine dorsale du paysage urbain de la ville. La
ville contemporaine s’est développée hors les murs en un ensemble éclaté de lotissements qui
gagnent sur I'espace agricole environnant.

La commune de Lamballe Armor compte par ailleurs de multiples petits bourgs et lieux dits qui
regroupent quelques habitations et sont entourés d’un espace agricole composé de bocage.

2. Histoire
L’histoire du bourg de Meslin est décrite dans le chapitre « Histoire du secteur et analyse du
développement urbain »

La ville de Lamballe est implantée dans un site fortement marqué par |'hydrographie et la
topographie, elle offre une configuration stratégique remarquable. Le chateau s'est construit au
sommet d'un premier mamelon, I'enceinte quant a elle se prolongeait sur I'axe d'un éperon contigu
vers la riviére et la ville basse.

Cette partie de la ville, lieu de passage et de commerce, accueillera également, en raison de la
présence de la riviere (le Gouessant), I'industrie des moulins et des tanneries.

Les origines de Lamballe sont anciennes, puisqu' un village gallo-romain se fixait a flanc de coteau, a
I'ouest de la ville actuelle, au carrefour de voies venant de Corseul et 4 Condate (Rennes). Au Ve
siecle, un religieux, du nom de Pal ou Pol, évangélisa tout le pays et édifia un ermitage (Lan) proche
d'une hauteur fortifiée du Plessis. Le premier ensemble ayant été dévasté en 936 par les Normands,
une cinquantaine d'années plus tard, un chateau fut édifié sur le promontoire voisin de Saint-
Sauveur, et un nouveau burgum se développa a sa base...

A partir de 1034, I'histoire de la ville se confond avec |a Seigneurie de Penthievre, donnée en
apanage par le jeune duc de Bretagne, Alain Ill, a son frére cadet Eudes. Lamballe devient alors la
capitale de Penthiévre, protégée par de hautes murailles.

En 1083, les moines de Marmoutier regurent un terrain pour y fonder un prieuré dédié a Saint
Martin; ce sera a I'extérieur de |'enceinte le début du développement du faubourg Saint-Martin.

Dés lors, Lamballe se développera a l'intérieur de murs clos, tout d'abord autour du chateau et de sa
chapelle (Notre-Dame, consacrée en 1202), puis entre le prieuré et le champ de foire.

Ce n'est qu'au XIVe que la ville s'étendit hors des murs : les premiers faubourgs apparaissent.
Uniquement protégée par un donjon, la ville demeure ouverte. Elle se compose autour de quelques
arteres principales : la Rue du Val, le Quartier Bario, le Martray et le Belouart. Mais en 1420, c'est la
fin de la premiére maison de Penthiévre et la ruine de la forteresse de Lamballe.

La ville retrouve son prestige quand le duc d'Etampes fit rebétir le chateau en 1556 par J. Delorme. Le
commerce redevient prospére, les tanneries et les mégisseries se développent le long du Gouessant.
Les faubourgs préfigurent les futurs développements de |'agglomération (Mouéxigné, Saint-Martin,
Saint-Lazare).

Pourtant, les guerres de la Ligue , animées par le duc de Mercoeur, détruisent a nouveau Lamballe.
En 1626, Richelieu fait raser le chateau et I'enceinte a la suite d'une conspiration. La Chatellenerie de



Lamballe sera par la suite vendue a la famille des Bourbons en 1657, et la Maison de Penthiévre
s'éteint définitivement en 1712.

En 1759, la communauteé fit lever le plan général de la ville et de ses faubourgs par l'ingénieur
Chevalier, mais ces documents furent rapidement perdus. Des aménagements notables ont
cependant lieu a partir du milieu du XVIIIé siécle : la construction des ponts Doré et de I'Hotellerie ;
I'aménagement de la promenade du champ de foire ; I'ouverture d'une grande route de Lamballe a
Dahouét en 1769, passant par le moulin de la Hautiére ; puis en 1780, la création du canal de
dérivation.

Le XIXe siecle marque |'image urbaine. En 1846-1847, apres délibération du Conseil Municipal, la
Porte Bario est démolie et la rue Bario élargit. Les destructions modifient l'aspect et la commodité du
centre-ville. A cela s'ajoutent de nouveaux tracés de routes. Mais, ce qui caractérise le XIXe siécle est
sans nul doute la construction des Haras en 1825 et 'arrivée du chemin de fer en 1865, qui, tout en
relancant I'activité locale, font évoluer le tissu urbain. Ils s'accompagnent de nouveaux alignements
urbains remarquables aux alentours, et du tracé de nouvelles rues.

La ville de Lamballe connait de profondes transformations et une large extension dans la seconde
moitié du XXe siécle avec la création de nombreux lotissements a la frange avec les espaces cultivés,
le long des grands axes viaires et sur d’anciennes parcelles agricoles

La ville connait également le développement de sa liaison viaire avec le passage de la Nationale 12 au
sud de la commune.

Cette meilleure desserte permet l'installation d’activités et d’industries entre la nationale, la voie
ferrée et la route d’Armor.

La ville se dote également de nouveaux espaces paysagers avec notamment I'ouverture du plan
d’eau de la Ville Gaudu dans les années 80.

3. Site patrimonial remarquable

Les sites patrimoniaux remarquables sont des périmeétres dans lesquels ont été identifiés des enjeux
de conservation des qualités urbaines, architecturales et paysageres, et ou I"avis de |'architecte des
batiments de France est systématique. |l s'agit d’une servitude d’utilité publique dont la gestion se
fait a 'aide d’un réglement. Dans le périmétre identifié, le réglement est applicable. La publicité est
interdite en site patrimonial, sauf s'il existe un reglement local de publicité ouvrant certains secteurs
a une tolérance.

La Zone de Protection du Patrimoine Architectural Urbain et Paysager (ZPPAUP) de Lamballe a été
approuvée par arrété du préfet de région en date du 30 janvier 2002. L'enjeu essentiel du projet de
ZPPAUP pour Lamballe était de mettre en ceuvre un outil permettant a la ville d’assurer un
développement harmonieux et cohérent de la ville tout en maintenant la qualité du patrimoine
architectural, urbain et paysager existant,

A compter du 8 juillet 2016, en application de la Loi LCAP du 7 juillet 2016, les ZPPAUP et les AVAP
approuvées ont automatiquement été transformées en Site Patrimonial Remarquable (SPR).

Une procédure de révision de la ZPPAUP a été engagée par la commune par délibération du Conseil
municipal de Lamballe le 18 décembre 2017.

Le projet de révision du périmétre du SPR a été présenté en CNPA le 1* décembre 2022.



O

15 Skany

Cartographie de repérage de la ZPPAUP, des Monuments Historiques et des périmétres de
protections des abords sur la commune de Lamballe-Armor



D

a 25 Shm

Cartographie de repérage du SPR révisé (proposition présentée en CNPA le 01/12/2022), des
Monuments Historiques et des périmétres de protections des abords sur la commune de Lamballe -

Armor




IIl. L MONUMENT HISTORIQUE

Les données présentées correspondent aux informations communiquées par les services de I'Etat, base
Mérimée et archives de I'UDAP.

1. Chateau de Cargouét

Localisation :

Lamballe-Armor, ancienne commune de Meslin
Références cadastrales :

07,8

Date et niveau de protection :

1992/03/25

Inscrit MH

Précision sur la protection de |'édifice
Corps de logis et pavillon

Auteur de ['édifice
Description

Le chateau de Cargouét (fief relevant de Lamballe) a été recensé en 1896 par Frotier de la
Messeliere. Cet ensemble se composait alors du logis, d'une chapelle, d'un colombier, de deux
pavillons d'entrée, de communs et de douves. Le colombier, la chapelle et un pavillon d'entrée
n'existent plus. Du logis, construit en deux campagnes au XVlle siecle, subsiste la partie est avec sa
tour carrée couverte d'un dome. Le chateau a appartenu aux familles de Cargouét (Xllle siécle) , de
Largentaye (XIVe siecle) , de la Motte (XVe-XVle siécles) , Bertho (XVle-XVlle siécles) , Sauvaget des
Clos (XVIle-XVllle siecles) , de Froulay (XVllle siecle).

V. PRESENTATION DU SECTEUR

1. Histoire du secteur et analyse du développement urbain
Le chateau s'installe sur I'ancienne commune de Meslin dans le lieu-dit de Cargouét.
Meslin vient, semble-t-il, du breton « mez » (champ) et « lann » (étang). Cette petite commune est
un démembrement de |'ancienne paroisse primitive de Hillion. Meslin est mentionnée dés 1121 dans
une charte, lors d'une donation au prieuré de Saint-Martin de Lamballe d'une terre (la lande de
Mieslin). La paroisse de Meslin (Melin), au diocése de Saint-Brieuc, existe des 1368 (proces de




canonisation de Charles de Blois). L’appellation Meslin apparait dés 1427 (archives de Loire-
Atlantique, B2978).

La paroisse dépendait jadis du ressort de Saint-Brieuc et de la subdélégation de Lamballe.

Meslin élit sa premiéere municipalité en 1790. L'ordonnance du 8 octobre 1823 réunit la commune de
Trégenestre a celle de Meslin.

Le chiteau de Cargouét (XVileme siécle) est construit quant a lui a I'emplacement d’un chateau
primitif datant d’apres les textes du Xllle siecle, il était le siége de la seigneurie des Cargouét. Le
corps de batiment, flanqué d'une tourelle, date du XVIléme siécle. Il est propriété de Pierre de La
Motte en 1480 et de Guillaume de La Motte en 1510 et en 1536. La chapelle privative est dédiée a
Saint Gilles : il s'agit d'un édifice de plan rectangulaire situé dans les douves au Nord-Est du chateau
qui remonte au XVlleme siecle mais a été restauré au XXeme siecle.

La comparaison entre le cadastre napoléonien et la photographie aérienne actuelle montre peu
d’évolution de la densité batie. Malgré tout I'édifice s’est f&rtement dégradé.

il

ien, Meslin, 1831, 3 P 156, AD Cétes d’Armor

Cadastre dit Napoléon

Photographie aérienne, geoportail.gouv.fr




2. Morphologie du secteur

Le secteur se caractérise par son paysage de bocage et la présence de plusieurs petits cours d’eau
(bras de L’Evron et ses petits affluents), ceux sont ces cours d’eau qui alimentaient les douves du
chateau. Leur géometrie est dailleurs repérable sur le cadastre napoléonien . Les vestiges du
chateau sont ainsi entourés par une mosaique de prairies et de cultures délimitées par un réseau de
haies et d’alignements arborés plus ou moins dense. De petites habitations et des batiments
agricoles sont visibles dans les abords proches du Monument Historique. Au sud Est, le bois Hardy
sépare le lieu-dit du Cargouét de celui du Launay.

Le secteur est dominé par des parcelles de taille moyenne, principalement dédié a I'activité agricole.
Le réseau viaire est peu important c’est un réseau secondaire destiné a desservir et relier les
différents lieux-dits.

3 Vues et environnement actuel du monument historigque

Les vestiges du chateau sont aujourd’hui entourés par des batiments agricoles et une grande longére
destinée a |'habitation.

La parcelle, initialement délimitée par le réseau des douves, est aujourd’hui ceinte d’un cordon
arbustif et arboré.

Il n"existe peu voir pas de vues lointaines sur le chateau. En effet il est véritablement visible aux
abords directs de sa parcelle ol a I'intérieur de cette derniére.

Les haies et alignements d’arbres limitent fortement les vues tout comme les batiments agricoles et

les petites constructions existantes aux alentours.
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V. DEFINITION DU PROJET DE MODIFICATION DU PERIMETRE DE PROTECTION

il Analyse du périmi‘atre actuel

773 Limite communale

" Bl Monument Historique
Proposition SPR
Proposition PDA

{773 Proposition PDA
Protections existantes
L1 Périmétre automatique

o |

[} 100 200 m

Le périmetre actuel couvre un rayon de 500 metres autour du chateau.

Il couvre essentiellement des espaces non béatis de bocages et porte au-dela de la commune de
Lamballe-Armor puisqu’il s’étend sur la commune de Pommeret.

Quelques constructions sont incluses dans le périmetre automatique, elles correspondent a de
petites fermes isolées et a des batiments agricoles.

2. Zonage du PLU
La sectorisation du PLU a proximité du monument historique integre la nature des abords du
monument historique a savoir zones NP et A.

3. Enjeux a prendre en compte dans la définition du PDA
L'analyse du territoire permet de dégager plusieurs enjeux :
> Prendre en compte |'état sanitaire du monument historique
> Prendre en compte |'histoire du site et des limites du domaine
> Veiller a une évolution harmonieuse du bati existant, notamment des batiments
d’exploitation agricole :
o conserver un aspect extérieur des constructions respectant le grand paysage (teinte,
matériaux, brillance, etc) ,
o éviter les impacts visuels trop marqués par le choix des couleurs lors des travaux de
facades
o veiller a l'intégration paysagére des constructions nouvelles
> Prendre en compte les frondaisons arborées qui accompagnent le cours d'eau

4. Proposition de périmétre délimité des abords




e Philosophie générale
Pour définir le périmetre délimité des abords autour du chateau de Cargouét, plusieurs choix ont
dicté la géométrie proposée : :
- La mise en valeur du monument Historique, ses abords directs mais
également les vues et perspectives de qualité existantes,
- La délimitation historique du chateau par les douves que I'on retrouve dans
la lecture du parcellaire aujourd’hui,
- La prise en compte des ruptures visuelles, des écrans végétaux et batis qui
forment I'écrin du chateau.

e Description du périmétre proposé
Ces différents choix conduisent a présenter un périmetre délimité dont la surface est diminuée par
rapport a |'aire automatique de protection.

Le périmetre est délimité selon les modalités suivantes :
- AuNord et a I'QOuest :

- Lalimite est fixée sur les routes permettant I'accés au lieu-dit de Cargouét,
au nord a l'arriére du batiment agricole et a 'Ouest derriére un dense
cordon arboré, tous deux marquent une limite visuelle sur les vestiges du
chateau.

- Alest:
La limite est fixée sur I'Evron et ses berges végétalisées.
- Ausud:

- Le périmetre se limite a la parcelle des vestiges, la végétation formant un

écran visuel limitant les vues sur le chateau.

Le périmetre délimité des abords, ainsi fixé, prend en compte des parcelles non baties en dehors de
Ia parcelle du Monument Historique. Les anciennes douves sont en totalité intégrées dans le PDA.

fo. Limite communale
B Monument Historique
. Proposition SPR
Proposition PDA
) ] Proposition PDA
_ Protections existantes
| Périmetre automatique

Surface du périmeétre actuel : 896 446 m?



Surface du PDA proposé : 170 434 m? (sur Lamballe)
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LAMBALLE-ARMOR, le 2/12/2024

Lamballe-Armor

en Penthiévre

Monsieur VENDAS SANTOS DA ROCHA
NICOLAU Filipe

12 rue de la truite

22400 COETMIEUX

Direction des Services Technique
Urbanisme : 2024-25
Affaire suivie par : Katell NICOLAS / Séverine COLLET QUEMENER

Objet : Révision Du Plan Local d’Urbanisme et Instauration des Périmétres Délimités des Abords- Enquéte publique
unique

Monsieur,

En tant que propriétaire d’'un monument historique, vous étes concernés par I'instauration d’un Périmétre Délimité des
Abords.

Par arrété n°2024-802, le maire de la commune de Lamballe-Armor a prescrit 'enquéte publique unique relative a
I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme (PLU) et a I'instauration de Périmétres Délimités des Abords (PDA) pour une
durée de 34 jours consécutifs, du mercredi 18 décembre 2024 2 9h00 au lundi 20 janvier 2025 a 17h00 inclus.

Par décision du 23 septembre 2024 de la conseillere déléguée du tribunal administratif de Rennes, Madame Martine
VIART est désignée en qualité de commissaire enquétrice.

Le projet concern_e-nctarh_m_ent la création de 9 Périmetres Délimités des Abords,

Les Périmetres Délimités des Abords (PDA) sont des périmetres de protection autour des monuments historiques
adaptés aux enjeux patrimoniaux, urbains et paysagers propres a chaque monument historique et venant se substituer
aux perimetres de protection de 500 m actuels.

A cette occasion, vous étes invités a faire parvenir vos observations éventuelles auprés de Mme VIART, commissaire
enquéteur désigné.

Pour mémoire, pendant la durée de I'enquéte publique, le dossier de I'enquéte publique sera consultable par le public
selon les conditions suivantes :

~

- En version numérique sur le site Internet du registre dématérialisé sécurisé a l'adresse suivante :
https://www.registre-dematerialise.fr/5840

- Enversion numerigue sur le site internet de la ville de Lamballe-Armor (https://www.lamballe-armor.bzh)

- En version papier et en version numérique sur un poste informatique a disposition du public dans les lieux
d'enquéte définis ci-aprés, aux jours et horaires habituels d’ouverture au public.

Pendant toute la duree de I'enquéte, le public pourra formuler ses observations et propositions dans les conditions
suivantes :

- Par écrit dans le registre numérique disponible a I'adresse suivante :
https://www.registre-dematerialise.fr/5840 Ce registre mettra a la disposition du public I'intégralité des
correspondances, observations et propositions recues par voie numérique.

- Parcourrier électronique a I'adresse mail : enquete-publique-5840@registre-dematerialise.fr Les contributions
transmises par courriel seront publiées dans les meilleurs délais sur le registre dématérialisé
(https://www.registre-dematerialise.fr/5840) et donc visibles par tous.

VILLE DE LAMBALLE-ARMOR
5 rue Simone Veil 1 BPS0242 1 22 402 Lamballe-Armor Cede x
T02965013 50 ¢ contact@lamballe-armor.bzh www.lamballe-armor.bzh



- Par courrier a adresser a |'attention de Madame la commissaire enquétrice, ville de Lamballe-Armor, service
urbanisme, 5 rue Simone Veil 22400 Lamballe-Armor.

- Par écrit dans les registres papier des 2 lieux de permanences (hétel de ville de Lamballe et annexe de mairie
de Planguenoual) aux jours et aux horaires d'ouverture habituels.

- Par écrit et par oral auprés de la commissaire enquétrice lors de ses permanences définis ci-apres.

La commissaire enquétrice se tiendra a la disposition du public :

le mercredi 18 décembre de 9h00 & 12h00, a I’hétel de ville de Lamballe-Armor, 5 rue Simone Veil

le jeudi 19 décembre de 9h00 a 12h00, annexe de Mairie de Planguenoual, 1 place du 8 mai 1945

le vendredi 27 décembre de 14h00 a 17h00, annexe de Mairie de Planguenoual, 1 place du 8 mai 1945
le vendredi 3 janvier de 9h00 a 12h00, a I’'hétel de ville de Lamballe-Armor, 5 rue Simone Veil

le lundi 13 janvier de 14h00 & 17h00, a I’hétel de ville de Lamballe-Armor, 5 rue Simone Veil

le lundi 20 janvier de 14h00 a 17h00, a I’hétel de ville de Lamballe-Armor, 5 rue Simone Veil

Je vous prie de croire, Monsieur, a I'expression de ma considération distinguée.

Philippe HERCOUET
Maire de Lamballe-Armor
P.J : projet de périméetre Délimité des Abords
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. LE CONTEXTE LEGISLATIF ET REGLEMENTAIRE

Textes de référence : code du patrimoine, articles L. 621-30 a L. 621.32, et article R. 621-92 ¢ R. 621-
95.

1. Les abords : périmetre de 500 m ou PDA, périmétre délimité des abords

Selon le code du patrimoine (art. L.621-30), « les immeubles ou ensembles d'immeubles qui forment
avec un monument historique un ensemble cohérent ou qui sont susceptibles de contribuer a sa
conservation ou a sa mise en valeur sont protégés au titre des abords ». Les abords constituent ainsi
une servitude d'utilité publique affectant I'utilisation des sols dans un but de protection, de
conservation et de mise en valeur du patrimoine culturel.

Lors de l'inscription ou du classement d’'un monument historique, un périmétre des abords de 500 m
est automatiqguement génére ; ce périmetre couvre indistinctement I’ensemble du territoire situé a
moins de 500 m de tout point du monument.

Le perimetre délimité des abords (PDA) se substitue au périmétre de 500 m et cerne de maniére
raisonnée la partie du territoire cohérente avec le ou les monuments historiques concernés, ou dont
la présence participe a leur conservation ou a leur mise en valeur. Il permet d’exclure les parties
dépourvues d’enjeux patrimoniaux en lien avec le monument.

2. Procédure de création des PDA

L'article L. 621-31 du code du patrimoine dispose que les PDA peuvent étre créés a tout moment ou
lors de I'inscription, ou du classement, d’'un immeuble au titre des monuments historiques, ainsi que
dans le cadre de I'élaboration, la révision ou la modification d’un document d’urbanisme. Dans
toutes ces situations, I'"autorité compétente en matiere de document d’urbanisme peut proposer a
I"architecte des batiments de France (ABF) un projet de périmétre délimité des abords. Dans tous les
cas également, une enquéte publique est nécessaire ; & cet égard, la procédure sur le document
d'urbanisme permet de mutualiser cette étape importante de consultation et de participation du
public, préalable a la validation.

En prenant appui sur la procédure d’élaboration, de révision ou de modification du document
d’urbanisme, I’ABF peut également proposer des projets de PDA a I'autorité compétente. Ces projets
de PDA sont susceptibles d’amélioration dans le cadre du dialogue assuré avec cette autorité comme
avec les communes concernées.

Au cours du travail sur le document d’urbanisme, il revient a I'autorité compétente de consulter les
autres communes intéressées par les projets de PDA.

Au terme de la finalisation du document d’urbanisme, I'organe délibérant de I'autorité compétente
arréte son document d’urbanisme et se prononce sur les projets de PDA ; I'enquéte publique prévue
pour le document d’'urbanisme portera également sur les projets de PDA (art. R. 621-93 du code du
patrimoine). Les propriétaires des monuments seront consultés a cette occasion par le commissaire-
enquéteur.

Au terme de la procédure, en cas d’accord de I'ABF et de I'autorité compétente sur les éventuelles
adaptations des PDA proposées, le cas échéant, par le commissaire-enquéteur, les PDA sont créés
par arrété du préfet de region.

Les PDA entrent en vigueur apres les mesures réglementaires de publicité : notification de l'arrété
par le préfet de région a l'autorité compétente pour le document d'urbanisme, affichage dans les
mairies concernées et au siege de |'autorité compétente pour le document d'urbanisme, mention de
cet affichage dans un journal diffusé dans le département, publication au RAA de I'Etat dans le
département concerneé.,



PERIMETRES DELIMITES DES ABORDS (PDA)

Procédure de eréation ou de modification VIA procédure document d'urbanisme
(articles L.621-31 el R.621-92 4 R.621-95 du code du patrimoine et R132-2 du code de l'urbanisme)

-
En cas de projet d'élaboration, révision ou modification d'un PLUL, document en tenant lieu
ou d'une carte communale : le préfet de département saisit I'ABF (art. R.621-93)
\
~
Proposition d'un projet de PDA (art. L.621-31) Proposition d’un projet de PDA (art. L.621-31)
par I'architecte des Bitiments de France (ABF) par la collectivité compétente en matiére d'urbanisme
X;
o
2
"Porter & connaissance"
par le prélet de dépariement (arl. R.132-2 C.urba.)
L qui informe la collectivité du projet de PDA de I'ABF
fiok
[ Arrét du projet de document d'urbanisme }
[ Aprés avoir consulté, le cas chéant, les communes concernées (art, R.621-93) ]
i} 4
Avis de l'autorité compétente en matiére de docwment d'urbanisme Avis de l'architecte des Bitiments de Frunce
sur le projet de PDA proposé par 'ABF (délibération) sur le projet de PDA praposé par la collectivité
o o
'd N
Avis favorable Avis défavorable
de 'ABT et de la colleetivité de I'ART ou de la collectivité
5 S
il 4
Ve
Enquéte publique unique Enquéte publique 2
sur les projets de document d'urbunisme ¢t de PDIA Abandon sur le projet de PDA
organisée par ln collectivité compétente en maticre d'urbanisme ou organisée par le préfet de département
incluant lu consuliation madification incluant la consultation
du propriétaire ou de I'affectataire domanial du MH du projet du propriétaire ou de I'affectataire du MIT
\_ pur le commissaire enguéteur (urt, R.621-93) par le commissaire enquéteur (arl. R.62 I-93y
[l i}
r N
Consultation pour accord de I'ABF cl I'nutorité compétente en matitre de document d'urbanisme
par le préfet de département sur Ie projet de PDA, éventuellement modifié pour tenir compte des conclusions de I'enquéte publique.
En cas de medification du projet de PDA pour tenir compte des conclusions de l'enguéte publique ou en cas d'absence de consultation
ka\.'anl I'enquéte publique : consultation des communes concernées par I'autorité compétente en matiére de document d'urbanisme, (art, R.621-93) i

J I

s ~
Accord Désaccord
de I'ABT et de T'aulorilé compétente de I'ABF ou de l'sutorité compétente
en matiére de document durbanisme (délibération) en matiére de document d'urbanisme (délibération)
. o s
( PDA < 500 métres ] [ PDA = 500 métres

Avis de la CRPA Avis de la CNPA
(art. L.621-31) fart. L.621-31)
fi} i

Création du PDA Création du PDA
(arrété du préfet de région) (décret en Congeil d'Etat)
(art. R.621-94) (art. L.621-31)

Mesures de publicité (arl. R.621-95)
nolification de la décision par le préfet de région & Iaworité compétente en matigre de document d'urbanisme
affichage 1 mois au sigge de 'EPCT et dans les mairies des communes membres, ou en mairie
mention de cet affichuge dans un journal diffusé dany le departement
publication au RAA de I'Etul dans ce département ou au JORT

. s o= ow

iy

[ Annexion du PDA au document d'urbanisme (annexe du document graphigque) par Nautorilé compélente en matitre de document d'urbanisme
(arl. R.621-95)

LEtE) NSRRI R =)
Ministere de la cullure / DGR/ 5P SDMHEP - Octobre 2019

3. Précisions
Rappel de la circulaire de 2004 sur les PPM : avant la réglementation sur les PDA, la création des PPM
(loi SRU, 2000) avait donné lieu a la publication d'une circulaire en 2004 qui précisait que ['outil
devait "réserver l'action de I'ABF aux zones les plus intéressantes situées autour d'un monument
historique et d'exclure de son champ d'intervention obligatoire celles qui sont dénuées d'intérét



patrimonial et paysager. (...) Ainsi, dans les zones urbaines banales ou disparates, autour de
monuments sans lien avec le tissu environnant, le nouveau périmétre doit se limiter & la proximité
immédiate du monument". Ces objectifs permettent de préciser la démarche engagée dans
I'élaboration du projet de PDA.

Chaque monument historique génére son propre périmétre délimité des abords. Lorsque deux
périmetres se juxtaposent, ou se superposent, et que les enjeux le justifient, un PDA peut concerner
plusieurs monuments historiques.

Il est demandé que le PDA s'attache a suivre le découpage parcellaire.

Selon le code du patrimoine, article L. 621-30 : "La protection au titre des abords s'applique & toute
partie non protégée au titre des monuments historiques d'un immeuble partiellement protégé.

La protection au titre des abords n'est pas applicable aux immeubles ou parties d'immeubles protégés
au titre des monuments historiques ou situés dans le périmétre d'un site patrimonial remarquable
classé en application des articles L.631-1 et [.631-2.

Les servitudes d'utilité publique instituées en application de I'article L.341-1 du code de
l'environnement ne sont pas applicables aux immeubles protégés au titre des abords."

4. |Impact sur les autorisations de travaux

Dans le périmetre de 500 métres autour d'un monument historique, les travaux sur un immeuble,
bati ou non bati, sont soumis a I'accord de I'architecte des Batiments de France (ABF) lorsque cet
immeuble est situé dans le champ de visibilité du monument historique. Les travaux situés hors du
champ de visibilité d'un monument historique ne sont pas soumis a I'accord de I'ABF ; ce dernier
peut cependant, en fonction du projet et des enjeux, formuler des observations ou des
recommandations sur le projet présenté.

Dans les PDA / périmétres délmités des abords de monuments historiques, le critére de covisibilité
ne s'applique pas : tous les travaux sur un immeuble, bati ou non bati, protégé au titre des
périmetres délimités des abords, sont soumis a I'accord de I'ABF, lequel étend sa vigilance sur les
abords eux-mémes par-dela la conservation ou a la mise en valeur du ou des monuments historiques.

Dans les abords, « les travaux susceptibles de modifier ['aspect extérieur d'un immeuble, bGti ou non
bati, protégé au titre des abords sont soumis a une autorisation préalable. L'autorisation peut étre
refusée ou assortie de prescriptions lorsque les travaux sont susceptibles de porter atteinte & la
conservation ou a la mise en valeur d'un monument historique ou des abords » (code du patrimoine,
art. L.621-32).

Travaux soumis a une autorisation au titre du code de ['urbanisme.

Selon l'article L.632-2 du code du patrimoine, « le permis de construire, le permis de démolir, le
permis d'aménager, I'absence d'opposition & déclaration préalable, I'autorisation environnementale
prévue par l'article L. 181-1 du code de I'environnement ou |'autorisation prévue au titre des sites
classés en application de I'article L. 341-10 du méme code tient lieu de I'autorisation prévue & I'article
L. 632-1 du code du patrimoine si I'ABF a donné son accord, le cas échéant assorti de prescriptions
motivées. A ce titre, il s'assure du respect de I'intérét public attaché au patrimoine, a l'architecture, au
paysage naturel ou urbain, & la qualité des constructions et & leur insertion harmonieuse dans le
milieu environnant ». L'ABF s'assure ainsi que les travaux ne portent pas atteinte a la conservation ou
a la mise en valeur du ou des monuments historiques, ni aux abords de ces monuments en tant que
tels.

Possibilité de recours. En cas de désaccord avec |'avis de I'ABF, |'autorité compétente pour délivrer
I'autorisation d'urbanisme peut faire recours contre cet avis auprés du préfet de région, dans les sept
jours apres réception de I'avis. Le demandeur peut lui-méme faire recours auprés du préfet de
region, dans les deux mois aprés avoir regu la décision de I'autorité compétente pour délivrer
I'autorisation d'urbanisme, si cette décision est basée sur un refus d'accord de I'ABF. Pour la bonne



compréhension de ces possibilités de recours, voir l'article L. 632-2 lll du code du patrimoine et les
articles R. 423-68 et R. 424-14 du code de |'urbanisme.

Travaux non soumis a une autorisation au titre du code de |'urbanisme.

Selon l'article R. 621-96 du code du patrimoine, les travaux non soumis a une autorisation délivrée en
application du code de |'urbanisme ou du code de |'environnement doivent faire |'objet d'une
demande d'autorisation déposée en mairie. Le dossier précise notamment la qualité du demandeur
(propriétaire, mandataire, personne autorisée a exécuter les travaux...), la localisation du ou des
terrains (adresses précises) et leur superficie, ainsi que la nature des travaux envisagés. Pour plus de
précision, voir les articles R. 621-96 a R. 621-96-17 de ce code).

Par-dela cette présentation succincte des régimes d'autorisation de travaux et de recours, il est
conseillé de se reporter aux dispositions législatives et réglementaires en vigueur sur le site
legifrance.fr ou il sera possible de prendre connaissance des textes de maniére compléte.

1. Synthése pour la commune de Lamballe-Armor

Nombre de Monuments Historiques | 26

Nombre de Monuments Historiques | 13
concernés par le présent dossier

Reéglement urbain en vigueur PLU de Lamballe, élaboré en 2010

PLU de Meslin, approuvé en mars 2014

PLU de Planguenoual, validé en 2014

PLU de Morieux,

Par délibération du 3 juin 2019, la ville a prescrit
I’élaboration d’un PLU a I"échelle de la commune nouvelle

ZPPAUP, approuvée en janvier 2002

Autorité compétente Commune de Lamballe-Armor




[I.  PRESENTATION GENERALE DE LA COMMUNE
1. Situation

La commune de Lamballe Armor crée le ler janvier 2019 est issue de la fusion de Lamballe, Morieux
et Planguenoual. Elle s’installe dans le département des Cotes-d’Armor en région Bretagne. Le
territoire est situe entre Saint-Brieuc, a I’'Ouest et Rennes a I'Est. Il est traversé par la RN12 et la ligne
a grande vitesse Paris-Brest.

La commune “historique” de Lamballe s’'était déja élargie lors du regroupement de communes mené
en janvier 2016 avec Meslin et I'association avec Maroué, La Poterie, Saint-Aaron et Trégomar.

Le territoire de Lamballe Armor s’étend sur 132,07 km?. Il s’ouvre au Nord sur la baie de Saint-Brieuc,
et possede une frontiére maritime, une cote relativement sauvage et protégée, englobée dans un
site Natura 2000. La commune compte un peu plus de 69 000 habitants.

La riviere du Gouéssant et ses affluents sur laquelle s’appuie la trame urbaine de Lamballe forment
un ensemble paysager trés structurant et constitue I'épine dorsale du paysage urbain de la ville. La
ville contemporaine s’est développée hors les murs en un ensemble éclaté de lotissements qui
gagnent sur I'espace agricole environnant,

La commune de Lamballe Armor compte par ailleurs de multiples petits bourgs et lieux dits qui
regroupent quelques habitations et sont entourés d’un espace agricole composé de bocage.

1. Histoire
La ville de Lamballe est implantée dans un site fortement marqué par I'hydrographie et la
topographie, elle offre une configuration stratégique remarquable. Le chateau s'est construit au
sommet d'un premier mamelon, I'enceinte quant a elle se prolongeait sur |'axe d'un éperon contigu
vers la riviere et la ville basse.
Cette partie de la ville, lieu de passage et de commerce, accueillera également, en raison de la
présence de la riviere (le Gouessant), I'industrie des moulins et des tanneries.
Les origines de Lamballe sont anciennes, puisqu' un village gallo-romain se fixait a flanc de coteau, a
I'ouest de la ville actuelle, au carrefour de voies venant de Corseul et a Condate (Rennes). Au Ve
siecle, un religieux, du nom de Pal ou Pol, évangélisa tout le pays et édifia un ermitage (Lan) proche
d'une hauteur fortifiée du Plessis. Le premier ensemble ayant été dévasté en 936 par les Normands,
une cinquantaine d'années plus tard, un chateau fut édifié sur le promontoire voisin de Saint-
Sauveur, et un nouveau burgum se développa a sa base...
A partir de 1034, I'histoire de la ville se confond avec la Seigneurie de Penthievre, donnée en
apanage par le jeune duc de Bretagne, Alain Ill, a son frére cadet Eudes. Lamballe devient alors la
capitale de Penthievre, protégée par de hautes murailles.
En 1083, les moines de Marmoutier regurent un terrain pour y fonder un prieuré dédié a Saint
Martin; ce sera a I'extérieur de I'enceinte le début du développement du faubourg Saint-Martin.
Dés lors, Lamballe se développera a l'intérieur de murs clos, tout d'abord autour du chateau et de sa
chapelle (Notre-Dame, consacrée en 1202), puis entre le prieuré et le champ de foire.
Ce n'est qu'au XIVe que la ville s'étendit hors des murs : les premiers faubourgs apparaissent.
Uniquement protegée par un donjon, la ville demeure ouverte. Elle se compose autour de quelques
arteres principales : la Rue du Val, le Quartier Bario, le Martray et le Belouart. Mais en 1420, c'est la
fin de la premiére maison de Penthievre et la ruine de la forteresse de Lamballe.
La ville retrouve son prestige quand le duc d'Etampes fit rebatir le chateau en 1556 par J. Delorme. Le
commerce redevient prospére, les tanneries et les mégisseries se développent le long du Gouessant.
Les faubourgs préfigurent les futurs développements de |'agglomération (Mouéxigné, Saint-Martin,
Saint-Lazare).
Pourtant, les guerres de la Ligue , animées par le duc de Mercoeur, détruisent a nouveau Lamballe.
En 1626, Richelieu fait raser le chateau et |'enceinte a la suite d'une conspiration. La Chatellenerie de
Lamballe sera par la suite vendue a la famille des Bourbons en 1657, et la Maison de Penthiévre
s'eteint définitivement en 1712.
En 1759, la communauté fit lever le plan général de la ville et de ses faubourgs par l'ingénieur
Chevalier, mais ces documents furent rapidement perdus. Des aménagements notables ont



cependant lieu a partir du milieu du XVIllé siécle : la construction des ponts Doré et de 'Hotellerie ;
I'aménagement de la promenade du champ de foire ; 'ouverture d'une grande route de Lamballe a
Dahouét en 1769, passant par le moulin de la Hautiére ; puis en 1780, la création du canal de
dérivation.

Le XIXe siecle marque l'image urbaine. En 1846-1847, apres délibération du Conseil Municipal, Ia
Porte Bario est déemolie et la rue Bario élargit. Les destructions modifient 'aspect et la commodité du
centre-ville. A cela s'ajoutent de nouveaux tracés de routes. Mais, ce qui caractérise le XIXe siécle est
sans nul doute la construction des Haras en 1825 et I'arrivée du chemin de fer en 1865, qui, tout en
relancant |'activité locale, font évoluer le tissu urbain. lls s'accompagnent de nouveaux alignements
urbains remarquables aux alentours, et du tracé de nouvelles rues.

La ville de Lamballe connait de profondes transformations et une large extension dans la seconde
moitié du XXe siécle avec la création de nombreux lotissements a la frange avec les espaces cultiveés,
le long des grands axes viaires et sur d’anciennes parcelles agricoles

La ville connait également le développement de sa liaison viaire avec le passage de la Nationale 12 au
sud de la commune.

Cette meilleure desserte permet l'installation d’activités et d’industries entre la nationale, la voie
ferrée et la route d’Armor.

La ville se dote également de nouveaux espaces paysagers avec hotamment |'ouverture du plan
d’eau de la Ville Gaudu dans les années 80.

2. Site patrimonial remarquable

Les sites patrimoniaux remarquables sont des périmétres dans lesquels ont été identifiés des enjeux
de conservation des qualités urbaines, architecturales et paysagéres, et ol |'avis de I'architecte des
batiments de France est systématique. Il s’agit d’une servitude d’utilité publique dont la gestion se
fait a I'aide d’un réglement. Dans le périmetre identifié, le réglement est applicable. La publicité est
interdite en site patrimonial, sauf s'il existe un réglement local de publicité ouvrant certains secteurs
a une tolérance.

La Zone de Protection du Patrimoine Architectural Urbain et Paysager (ZPPAUP) de Lamballe a éte
approuvée par arrété du préfet de région en date du 30 janvier 2002. L’enjeu essentiel du projet de
ZPPAUP pour Lamballe était de mettre en ceuvre un outil permettant a la ville d'assurer un
développement harmonieux et cohérent de la ville tout en maintenant la qualité du patrimoine
architectural, urbain et paysager existant.

A compter du 8 juillet 2016, en application de la Loi LCAP du 7 juillet 2016, les ZPPAUP et les AVAP
approuvées ont automatiquement été transformées en Site Patrimonial Remarquable (SPR).

Une procédure de révision de la ZPPAUP a été engagée par la commune par délibération du Conseil
municipal de Lamballe le 18 decembre 2017.

Le projet de révision du périmétre du SPR a été présenté en CNPA le 1*" decembre 2022.
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Cartographie de repérage de la ZPPAUP, des Monuments Historigues et des périmétres de
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Cartographie de repérage du SPR révisé (proposition présentée en CNPA e 01/12/2022), des
Monuments Historiques et des périmétres de protections des abords sur la commune de Lamballe -

Armor




(M. LES MIONUMENTS HISTORIQUES

Les données présentées correspondent aux informations communiquées par les services de I'Etat, base
Meérimée, archives de I'UDAP et des informations récoltées a I'occasion des visites de sites et recherches
menées dans le cadre de la révision du SPR.

Localisation :

2 Bis Rue des Moulins, Lamballe-Armor
Références cadastrales :

1997 AB 316

Date et niveau de protection :
16/09/1907

Classé MH

Précision sur la protection de ['édifice
Eglise dans sa totalité

Auteur de I'édifice

Description

Le prieure Saint-Martin fut fondé par le Comte Geffroy Boterel en faveur de I'abbaye de
Marmoutiers en 1084. Saint-Martin fut érigé en paroisse au Xllle siécle et le prieuré devint alors
prieure-cure, il le restera jusqu'a la Révolution.

Un porche (XVle siecle) protége I'entrée sud de I'église, il est recouvert d'une charpente sur
laquelle on peut lire "L'AN MIL CINQ CENT DIX NEUF JEAN LESNE ME FIT TOUT NEUF", des



sculptures ornent les piéces de charpente a I'entrée du porche. Il abrite une porte romane de plein
cintre a chapiteaux sculptés.

L'église est flanquée d'un clocher de style renaissance sur lequel figure l'inscription : "Thomas
Cornillet trésorier 1555".

La nef centrale est principalement romane et daterait de la fin du Xle siecle ou du Xlle siécle, tout
comme la porte sud. Elle communique avec le bas-coté sud par quatre arcades plein-cintre (style
roman) et une arcade en arc brisé (style gothique) ; avec le bas-c6té nord, par deux arcades plein-
cintre et une en arc brisé.

La partie supérieure de la nef est percée de petites fenétres aveugles, témoignant de |'ancienne
couverture a quatre pans, les bas-cotés étaient alors couverts de toitures indépendantes et les
fenétres, maintenant obturées. Le choeur et le transept datent du XVle siecle et du XVllle siécle.
lls auraient été remaniés au Xllle siecle puis au XVle siécle.

L'ensemble de I'édifice a subi des modifications aux XVle siécle et XVllle siécle (reconstruction du
choeur et du transept, construction de la tour renaissance) et a été totalement restauré en 1835.

2. Haras national

Localisation :

22 Boulevard des Haras, Lamballe-Armor
Références cadastrales :

AK 572 et 573

Date et niveau de protection :

11/12/2015

Inscrit MH

Précision sur la protection de |'édifice

Le haras national, a savoir les fagades et toitures de
tous les batiments construits avant la Premiere
Guerre mondiale (hormis leurs aménagements et
équipements contemporains), I'écurie n® 10 en
totalité, le parc pour son sol d'assiette, ses murs,
clotures et portails

Auteur de I'édifice

Description

L'histoire de ce haras initiée par la création, en 1783, d'un premier dépot d'étalons royaux fut
contrariée par les événements historiques, changements politiques et de politique en matiere
d'élevage qui suivirent cette date. Aprés deux fermetures entrecoupées d'une réouverture en
1825, c'est finalement en 1842 qu'il est définitivement rétabli, devenant le siege administratif de la
circonscription du Nord-Bretagne. Son développement est alors encouragé par l'attention portée a
I'amélioration des chevaux de travail. Une nouvelle race de chevaux : le Breton apparait, dont
Lamballe devient I'épicentre de la production. L'architecture de cet ensemble est a la fois sobre et
monumentale alliant la noblesse des proportions a la simplicité fonctionnelle des volumes. Ce
haras constitue un témoin remarquable de I'histoire de I'élevage équin en Bretagne depuis la fin
du XVllle siecle.

3. Eglise Notre-Dame

Localisation :

Rue Notre-Dame, Lamballe-Armor
Références cadastrales :

1997 AD 231

Date et niveau de protection :
02/08/1848

Classé MH

Précision sur la protection de ['edifice
Eglise en totalité



4. Maison du XVle siecle

5

Auteur de l'édifice

Description
La collégiale de Lamballe est une église fortifiée dont la construction débute a la fin Xle siécle ou
au début du Xlle siecle et se termine au XVle siécle (hors restauration du XIXe siécle). Les parties
les plus anciennes sont le portail nord, le portail occidental, la nef centrale et le bras nord du
transept (Xlle siecle et Xllle siecle, architecture romane et début de I'architecture gothique).
L'ensemble du cheeur et le bras sud du transept sont du XIVe siécle (gothique rayonnant), le bas-
coté sud de la nef a été reconstruit au XVe siécle dans le style du XIVe siécle. Les pignons des
chapelles nord de la nef sont du XVle siécle (gothique flamboyant). Le clocher daterait du

XIVe siécle mais a été remanié au XVle siecle, puis au XIXe siécle.

Localisation :

33 rue du Docteur Calmette, Lamballe-Armor
Références cadastrales :

1997 AK 71

Date et niveau de protection :

22/03/1930

Inscrit MH

Précision sur la protection de I'édifice

Facade et toiture

Auteur de ['édifice

Description

Cette maison a pans de bois, installée a 'alignement sur rue s'éléve sur trois niveaux.

Couverte en ardoises, elle présente un pignon sur rue et une boutique en rez-de-chaussée. Le
premier étage, en léger débord et sur console, possede une structure a pan de bois au motif de
chevrons.

Maison

Localisation :

29 rue du Docteur Calmette, Lamballe-Armor
Réferences cadastrales :

1997 AK 74

Date et niveau de protection :

11/06/1930

Inscrit MH

Précision sur la protection de ['édifice

Facade et toiture




Auteur de I'édifice

Description
Cette maison de deux travées, élevée sur trois niveaux (dont un comble) présente en facade une
structure a pans de bois a poteaux droits.

Elle date du XVlle siécle. Une boutique a été aménagée au rez-de-chaussée.

6. Deux maisons

Localisation :

5 devenu 7 rue du Four, Lamballe-Armor
Références cadastrales :

444, 445 ; 1997 AD 258 ; 1997 AD 259
Date et niveau de protection :
1926/06/19

Inscrit MH

Précision sur la protection de |'édifice
Facades

Auteur de |'édifice

Description
Ces deux maisons mitoyennes présentent une structure a pan de bois de couleur rouge sang.
Enduite en partie, les poteaux droits, sculptés, apparaissent en légere saillie. Elevées sur trois
niveaux, elles datent du XVlle siécle.

7. Maison

Localisation :

3 devenu 5 rue du Four, Lamballe-Armor
Références cadastrales :

441 ;1997 AD 259 ; 1997 AD 260

Date et niveau de protection :
19/06/1926

Inscrit MH

Précision sur la protection de ['édifice
Facade

Auteur de I'édifice

Description

Cette maison a deux étages (dont un de comble) en encorbellement repose sur des poteaux
sculptés. Le pan de bois du premier étage présente un double motif : chevron en partie supérieure
et croix en partie inférieure.

La fagade sur rue présente un haut pignon et est percée par une large baie.



Les tétes des poteaux sont sculptées de petits chapiteaux a motifs végétaux.

8. Maison dite du Bourreau (doublement protégé)

Localisation :

Place du Martray, Lamballe-Armor

Réferences cadastrales :

1997 AD 318

Date et niveau de protection :
Facade sur place (classement le 22/11/1909)
Fagade sur la rue du Docteur Calmette et ensemble
des toitures (classement le 01/06/1964)

Précision sur la protection de I'édifice

Fagade sur la place ; facade sur la rue ; ensemble des

toitures

Auteur de I'édifice

Description

La maison dite « du Bourreau » date du XVle siécle. Elle est la propriété, en 1609, des familles
Bourceau, puis Duval, Guérin, de Michel Gallet et de Pierre César de Keryvot.

Au XXe siécle, cette maison a appartenu a des antiquaires, les fréres Tardivel, André et Lionel. Elle
n’était plus habitée et servait uniquement d’entrepét pour le magasin, situé rue Calmette. La
batisse, en trés mauvais état, était menacée de démolition, alors que la facade, située place du
Martray, avait été classée Monument historique, en 1909.

Au début des années 60, I'abbé Boulbain a I'idée de transformer la batisse en musée.

Le musée est inauguré en 1972.

Elevée sur un soubassement en moellons de granit, on accede a la maison par quelques marches.
Le niveau semi-enterré abrite une cave. La maison présente une grande largeur et des poteaux
droits sculptés.

9. Maison du XVlle siécle

Localisation :

6 rue du Four, Lamballe-Armor
Références cadastrales :

1997 AK 128, 129

Date et niveau de protection :
02/12/1926

Inscrit MH

Précision sur la protection de I'édifice
asiiissiy Facades et toitures

Auteur de I'édifice

Description
Cette maison a été construite au cours du XVlle siecle. Elevée sur trois niveaux, elle présente une
saillie trés importante sur la rue en raison de deux encorbellements successifs.

Les deux étages et les combles ont gardé en fagade leur pan de bois apparent, formé de poteaux
droits et de croix de Saint-André. Notons que le mur sur rue est le gouttereau.

10. Deux maisons

inscription le 08/06/1964
Localisation :
6 et 8 rue Saint-Jean, Lamballe-Armor
Reféerences cadastrales :



1997 AD 263 ; 1997 AD 258

Date et niveau de protection :
08/06/1994

Inscrit MH

Précision sur la protection de |'édifice
Facade et toiture

Auteur de I'édifice

Description

La premiére maison s’'éléve sur trois niveaux et un comble. Elle possede deux encorbellements
successifs. Les deux étages, a pan de bois apparents, présentent un motif de losanges en partie
basse et un motif de chevrons dans leur moitié supérieure.

La seconde maison posséde également deux encorbellements successifs, son pan de bois est
aujourd’hui couvert par un enduit, seules les consoles permettent de deviner le mode constructif.

11. Deux maisons

Localisation :

2 et 4 parvis Saint-Jean, Lamballe-Armor
Réferences cadastrales :

1997 AK 128, 129

Date et niveau de protection :
18/09/1964

Inscrit MH

Précision sur la protection de I'édifice
Facades et toitures

Auteur de I'édifice

Description

Ces deux maisons s’installent a I'angle de la place du marché et du parvis Saint-Jean.

Elles présentent un premier niveau bati en moellons de granit et une structure a pan de bois pour
les étages supérieurs. On note que les murs pignons, épais et aveugles, ont été construits en
moellons de granit.

12. Eglise Saint-Jean

Localisation :

Rue Saint-Jean, Lamballe-Armor
Références cadastrales :

1997 AK 482

Date et niveau de protection :
07/02/1925

Inscrit MH

Précision sur la protection de |'édifice
Clocher



Auteur de I'édifice

Description

L'église Saint-Jean (XV-XIX-XXe siecle) est fondée, semble-t-il, au XIVe siécle (entre 1341 et 1364).

Elle est restaurée entre 1837 et 1840, les travaux portent sur un élargissement du transept et la

reconstruction des bas-c6tés. La sacristie date de 1843. La tour occidentale date du XVe siécle et
du XVlle siecle (pour la partie haute). Les grandes arcades datent de 1420-1432.

Le clocher a été commencé en 1638 et achevé en 1650, il remplace celui démoli par un orage en
1436. En 1902, I'église voit la réalisation d'un nouveau déme et la réfection du clocher.




13. Maison

Localisation :

2 rue du Docteur Lavergne, Lamballe-Armor
Références cadastrales :

1997 AK 364 ; 1997 AK 196

Date et niveau de protection :

02/12/1926

Inscrit MH

Précision sur la protection de I'édifice
Facades et toitures

Auteur de I'édifice

Description
Cette petite maison a pan de bois élevée sur deux niveaux, s'installe extra-muros de la ville
médiévale non loin de la porte du boulevard et du pont de I'Hétellerie.



IV.  PRESENTATION DU SECTEUR

1 Histoire du secteur et analyse du développement urbain

La commune ne dispose pas de documents graphiques permettant de cerner précisément les étapes
de constitution de la ville au cours de son histoire.

Le document le plus ancien est le plan établi par I'ingénieur Auffray en 1788, postérieur aux travaux
d'aménagement du champ de foire et du canal de dérivation du Gouessant.

L'autre document important sera le premier cadastre dressé en 1837.

Le démantelement du chateau et des remparts n'entrainera pas d'intervention sur les quartiers intra-
muros ; on note cependant au XIXe siécle la démolition de groupes de maisons situées autour de la
Place du Marché, 'élargissement rue du Bario et celui de la Place du Beloir. Chacune de ces
opérations de démolition s'orientait, semble-t-il, sur le souci d'ouvrir les espaces publics pour plus de
commodité au centre-ville.

La destruction définitive de I'enceinte en 1926 insére de maniére beaucoup plus lisible tous les
faubourgs au centre ancien. Lserniers préfigurent dés a présent le développement futur de la ville.

Photographie aérienne, geoportail.gouv.fr




Dans le centre-ville actuel, le bati comme le parcellaire permettent d'identifier le noyau historique de
la ville. Ainsi ce secteur porte encore la trace de la ville médiévale.

La ville «ancienne» a connu plusieurs périodes de constructions qui ont fortement marquées la
morphologie des lieux. Le tracé des rues Charles Cartel, du Val ou des Augustins garde ainsi en
mémoire la géométrie des fortifications qui ceinturaient la ville.

Bien que le nombre de plans historiques soit limité, la comparaison entre le plan actuel avec les plans
datant de la fin du XVllle montre une grande permanence des tracés viaires en centre-ville.

Le maillage des voies dans le cceur historique est majoritairement hérité de I'époque medievale et
reste marqué par une certaine irrégularité. Les rues étroites et sinueuses tout comme les petits
escaliers caractérisent le paysage dans le secteur urbain le plus ancien de Lamballe autour de la
collégiale et de la place Martray.

Deux axes historiques organisent le cceur historique de Lamballe, |a rue Bario/Villedeneu qui
rejoignait la porte Bario au couvent des Augustins et un axe Est/ Ouest la rue Notre-Dame. Les voies
du secteur épousent par ailleurs la topographie de la ville, la rue de la tour aux Chouettes, la rue du
Four, la rue du Val se calquent ainsi sur les courbes altimétriques.

Un réseau de sentes et rues vient compléter ces voies.

Le Gouessant, canalisé a 'approche du ceeur historique, se situe en dehors du périmétre de la ville
anciennement enclose. Le cours d’eau influe cependant 'organisation du parcellaire et les
installations baties de la rive Sud de la rue du Val de de la rue Charles Cartel.

Dans le secteur, le bati s’installe majoritairement a 'alignement sur rue, formant un front bati
continu. Le bati est cependant trés hétérogéne et donne a voir aujourd’hui toutes les époques de
construction depuis le XVe siécle jusqu’au XXe siecle.

La comparaison entre le cadastre napoléonien et la photographie aérienne actuelle, montre par
ailleurs que les constructions se sont multipliées : maisons de ville et pavillons de la fi du XIXe siécle,
lotissements des années 30 mais aussi ensembles pavillonnaires contemporains.

Par ailleurs, la création de la ligne de chemin de fer et de la gare forment une large cicatrice dans le
tissu, divisant les faubourgs de Mouexigné et de Saint-Lazare.

2. Morphologie du secteur
Abstraction faite des remembrements de parcelles au XIXe siecle et aux grandes emprises liées aux
équipements et enclos religieux, le tissu du centre ancien se distingue aujourd’hui par la présence de
deux grands types de parcelles
Un parcellaire étroit est d’origine médiévale, il est plus ou moins laniéré, mais surtout densément
bati.
Aux parcelles longues et étroites se juxtaposent des parcelles plus larges;15 a 25 métres; ce qui laisse
place a des espaces non batis généreux. Il s'agit principalement des parcelles des demeures
bourgeoises et des hotels urbains.

Les édifices dans le secteur s’inscrivent a I'alignement de la voie et forment un front bati continu.
Ce tissu entraine des vues et perspectives cadrées sur certains monuments mais limite également les
vues lointaines sur les maisons a pans de bois protegées.

3. Vues et environnement actuel des monuments historigues

e Les monuments repéres et vues lointaines
L'image de la ville de Lamballe se caractérise par son paysage naturel et sa géographie, mais
également par ses constructions. Le paysage urbain est ainsi ponctué de batiments suffisamment
singuliers pour former des « repéres », ou apparaitre, dans les mises en scéne de I'espace public, a
I'instar de certains monuments, symboles de Lamballe, et qui sont devenus au fil du temps des
emblémes territoriaux.




Dans le paysage lamballais, les édifices religieux se distinguent et constituent des batiments
emergents tres importants : la collégiale, le cocher de I'église Saint-Jean, I'église Saint-Martin.

Vue sur | ’égﬁse Saint-Jean et la collégiale depuis les voies ferrées




Vu sur la collégiale depuis le lotissement autour du plan d’eau Gaudu



Vue sur la collégiale depuis la rue Paul Langevin

L’environnement de chacun des monuments historiques n’est pas unique. Aussi, il convient de
décrire par secteurs géographiques successifs I'environnement paysager et bati ainsi que les vues et
perspectives existants sur chaque monument.

e Autour de Saint-Martin
La ville se développe relativement précocement au dehors des remparts et notamment au niveau du
quartier qui s’est organisé autour de |'église paroissiale Saint-Martin . Cette derniére est directement
reliée au bourg castral par un axe menant a la porte Saint-Martin. Cette voie, sur laquelle les édifices
s'installent a I'alignement, offre une longue perspective sur le flanc sud de Iéglise et son clocher.
C'est I'une des vues les plus remarquables dans Lamballe intramuros.
Les abords de I'église se caractérisent par un tissu faubourien formé de petites maisons de bourg,
mitoyennes les unes avec les autres, mais aussi par un linéaire de maisons de ville élevées a la fin du
XIXe siecle (rue des Moulins).
On note également dans le secteur la présence de deux grands équipements : le collége Gustave
Tery ainsi que le haras national.







e Le Haras National

Le haras national est bati sur une trés large parcelle en bordure de I'un des bras du Gouessant. ||
articule des tissus trés hétérogene. A I'Est, on retrouve le faubourg Saint-Martin, un acceés existe
depuis la rue Saint-Martin. Au sud Est un trés large portail ouvre sur la place du Champ de. Au sud-
ouest, le haras demeure peu visible depuis les extensions du centre historique bati dans le courant
du XIXe siécle et le centre hospitalier. A 'Ouest, le Gouessant forme une limite naturelle avec les
équipements sportifs et les lotissements contemporains. Au Nord, le haras est ceint d’un trés haut
mur ne permettant pas de vues depuis les tissus pavillonnaires et la rue des Moulins.

Le gabarit réduit des constructions du haras ne permet pas d’identifier de vues lointaines sur
I'ensemble. Par ailleurs, les murs de cléture ferment trés largement le haras de la ville. Seules les
ouvertures vers la place du champ de Foire et la rue Saint-Martin peuvent étre identifiées comme
des perspectives remarquables sur le monument. C’est le plan de masse de I'équipement qui permet
la scénographie des lieux.




e La collégiale
La collégiale s’installe sur le point le plus haut de Lamballe, elle domine ainsi I'éperon rocheux sur

lequel s’est batie la forteresse médiévale. Cette position géographique permet de bénéficier de
nombreuses vues lointaines sur la collégiale qui dés lors apparait comme |'un des monuments
repéres du paysage lamballais.

L'histoire de la collégiale Notre-Dame et du secteur est étroitement liée a celle du chateau,
principale forteresse du Comté de Penthievre. Le chateau de Lamballe endommagé a plusieurs



reprises a la suite de guerres et batailles, est de nouveau détruit en 1626 et ne sera jamais

reconstruit. Des lors, le sommet de I'éperon rocheux reste dominé par la collégiale entourée d’un

vaste espace libre.

Le paysage qui borde |a collégiale est témoin de cette histoire mouvementée.

La collégiale se dresse au droit de I'éperon rocheux, depuis son flanc sud on observe de trés larges

contreforts et la subsistance de ses fortifications.

Son parvis ouvre sur une petite terrasse qui permet de bénéficier d’une ouverture 3 180° sur le

paysage lamballais.

La collegiale est longée au Nord par une voie assez large sur laquelle s’installent équipements et

maisons bourgeoises.

Enfin a I'emplacement initial du chateau, un square a été aménagé au XIXe siécle. Il est marqué par

un couvert arboré trésjmportant qui limite les vues depuis le sud vers la collégiale.
; r ; ,




e Autour de la place du Marché
Le bourg actif et historique de Lamballe s’organise autour des places du Martray et du marché. Le
réseau viaire, formé par des voies étroites et sinueuses, s'organise en effet en étoile centré sur ces
deux places.
Ces deux places forment encore aujourd’hui le cceur de Lamballe. Ces deux places ne forment qu’un
vaste espace public visuellement, elles restent cependant traversées par la rue Bario, jusqu’au début
du XXe siecle elles étaient séparées par un flot de maisons.
Autour de ces deux places, les constructions s’installent sur des parcelles longues et étroites, a
I'alignement sur rue. Ainsi le paysage urbain est marqué par un rythme assez régulier de petites
maisons de deux a trois étages.
Les maisons a pan de bois du secteur, protégées, s’installent dans ces séquences. Ainsi les vues sur
ces monuments sont limitées en raison de la géométrie, la largeur des voies et du gabarit des
constructions. Seules la maison dite du Bourreau et la maison adressée sur le parvis Saint-Jean
bénéficient de perspectives plus longues sur leurs fagades en raison du recul apporté par la place du
marché et du Martray.










e |'église Saint-Jean

L'église Saint-Jean se situe a la rencontre du parvis de Saint-Jean et de la rue Saint-Jean. Elle s’installe
dans un tissu urbain dense. Contrairement a de nombreux édifices religieux, ces abords n’ont pas
connu de « curetage » ou de démolition importantes.

La géométrie des voies, leur étroitesse et leur sinuosité, ainsi que les fronts batis continus, entrainent
des vues courtes et tres limitées sur |'église. Le bas-coté Nord a été bati a |'alignement sur la voie
nommeée parvis Saint-Jean. La facade occidentale et le clocher dans toute sa hauteur, s’observent
depuis le croisement de la rue Saint-lean et de la rue du Lion d’Or, |la topographie permet une
perspective qualitative sur I'édifice.

Au sud, une terrasse et un petit jardin de curé ont été aménagés. Ce lieu bénéficie d’une large
ouverture visuelle sur les faubourgs historique de Lamballe. L'église Saint-Jean peut également
s'observer depuis la rue Charles Cartel a 'occasion de percées dans le front bati et depuis le lointain,
son clocher dépassant le vélum des constructions alentours.




e Maison rue du docteur Lavergne
La maison, s'installe a I'entrée de la ville historique. Elle se place ainsi a I'articulation entre deux
types de tissus : celui de la ville médiévale aux parcelles étroites et aux voies sinueuses et celui des
extensions de la fin du XIXe siecle sous forme de lotissement, aux parcelles massées, réguliéres et
aux voies larges et droites.
La facade principale de la maison ouvre sur un rond-point, ainsi bien que les constructions
mitoyennes et proches présentent des qualités patrimoniales, elle s’inscrit dans un contexte urbain
ou l'usage automobile prédomine.
Dans les abords proches du monument, on note également, la présence d'une résidence de logement
collectif a I'écriture moderne, de la bibliothéque a I'architecture contemporaine et d'un
supermarché.




V. DEFINITION DU PROJET DE MODIFICATION DU PERIMETRE DE PROTECTION

1. Analyse du périmétre actuel
La carte ci-apres rappelle la géométrie et la localisation du périmeétre actuel.




| 1773 Limite communale
I Monument Historique
Proposition SPR
Proposition PDA

{71 Proposition PDA

. Protections existantes

Périmétre automatique

ol
AN :
? /}ﬂ?ﬂ E:SPR validé par la CNPA

La Zone de Protection du Patrimoine Architectural Urbain et Paysager (ZPPAUP) de Lamballe,
approuvée par arrété du Préfet de région en date du 30 janvier 2002, avait suspendu les périmétres
automatiques des Monuments Historiques du centre de Lamballe.

Ainsi jusqu’en 2016, les régimes des abords ne s'appliquaient que dans les limites de la ZPPAUP.
Depuis la loi LCAP, en date du 8 juillet 2016, les périmétres automatiques des abords sont réapparus.
Ainsi, aujourd’hui les périmétres automatiques débordent des limites du SPR, ils portent au nord
jusqu’a la départementale, a I'Ouest il couvre un trés large trongon de la rue du Docteur Lavergne, au
sud les faubourgs Saint-Lazare et de Mouexigné et a I'Est jusqu’a la rue du Maréchal Foch.

2. Enjeux a prendre en compte dans la définition du PDA
’analyse du territoire permet de dégager plusieurs enjeux :

> Prendre en compte le périmetre du SPR

> Prendre en compte la topographie des lieux et les vues sur les différents Monuments
Historiques
Préserver les tissus les plus anciens
Valoriser les monuments dans I'espace urbain notamment par un traitement qualitatif de leurs
abords directs

3. Proposition de périmétre délimité des abords

Philosophie générale

Pour définir le périmétre délimité des abords autour des monuments historiques du centre-ville de

Lamballe, plusieurs choix ont dicté la géométrie proposée :

- Lamise en valeur des monuments historiques, ses abords directs mais
également les vues et perspectives de qualité se dégageant

- Lacohérence des tissus, témoins de |'histoire de la ville,

- La prise en compte des autres protections et notamment la géométrie du
site patrimonial remarquable proposée et validee en CNPA.




e Description du périmétre proposé

Ces différents choix conduisent a présenter un périmetre délimité dont la surface est réduite par
rapport au périmetre automatique.
Les limites se superposent avec celle du SPR présenté en CNPA.
Les limites sont ainsi fondées sur les principes suivants :

= [’histoire de la formation de la ville
Il s’agit de prendre en compte la formation du tissu urbain lamballais dans le périmétre de son
enceinte, de ses faubourgs et autour de ces axes de communications historiques.

= |’état actuel et I'évolution des activités et des tissus
Lamballe-Armor a connu une évolution de son urbanisme ces vingt derniéres années. Des
lotissements se sont construits entre les faubourgs et les cours d’eau et les zones commerciales se
sont densifiées.

= La densité patrimoniale, les limites géographiques et visuelles
La densité patrimoniale observée sur le terrain, croisée avec |'analyse du contexte paysager, en
particulier les cours d’eau et les frondaisons arborées, permet de proposer aujourd’hui un tracé
s’appuyant sur;
le tracé des cours d’eau canalisés ;
les ruptures visuelles et de tissus.

Ainsi 'ensemble de |a ville médiévale et ses faubourgs historiques sont pris en compte.

Au Nord, la limite du PDA est fixée au sud sur les extensions XIXe de la ville. Cette limite permet de
prendre en compte I'ensemble du faubourg Saint-Martin et de son accompagnement paysager ainsi
que la rue Général de Gaulle.

A I'Est, 'ensemble de la rue Paul Langevin est intégré. Le secteur compris entre I’éperon rocheux et
le Gouessant présente en effet une diversité batie ol les petites maisons de faubourg cétoient les
maisons de ville de la fin du XIXe siécle. L'ensemble offre une grande cohérence urbaine. Ce tissu
faubourien s’interrompt au croisement de la rue de Dinard et de la rue Paul Langevin. La limite du
PDA est ainsi proposée en cohérence avec cette rupture de tissu mais aussi de la géographie. Au-
dela du giratoire, on note une plus grande hétérogénéité des tissus, et des constructions.

Au sud, les voies ferrées forment une rupture visuelle et géographique, aussi la limite du PDA, se
superpose a celle du SPR. Le PDA prend en compte uniqguement le front bati qui longe les voies
ferrées. Une exception a ce principe est faite pour un trongon d’environ 300 metres de la rue
Mouexigné, axe d’'acces historique de la commune au sud.

Au Sud Ouest, le PDA des monuments historiques du centre-ville se superpose avec celui du moulin
Saint-Lazare.

Enfin a I'Ouest, la limite est fixée sur I'un des bras canalisés du Gouessant, intégrant le centre
hospitalier de Lamballe. La limite du PDA est ainsi fixée entre les espaces paysagers
d’accompagnement des cours d’eau et le lotissement de 'allée du Bocage.



Surface du périmeétre actuel : 2 028 591 m?
Surface du périmétre proposé : 1338 497 m?
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LAMBALLE-ARMOR, le 2/12/2024

Lamballe-Armor

en Penthiévre

Madame NIVET Nathalie
La ville Nizant
22960 PLEDRAN

Direction des Services Technigue
Urbanisme : 2024-25
Affaire suivie par : Katell NICOLAS / Séverine COLLET QUEMENER

Objet : Révision Du Plan Local d’Urbanisme et Instauration des Périmétres Délimités des Abords- Enquéte publigque
unique

Madame,

En tant que propriétaire d'un monument historique, vous étes concernés par I'instauration d’un Périmeétre Délimité des
Abords.

Par arrété n"2024-802, le maire de la commune de Lamballe-Armor a prescrit I'enquéte publique unique relative a
I'élaboration du Plan Local d’Urbanisme (PLU) et a I'instauration de Périmetres Délimités des Abords (PDA) pour une
durée de 34 jours consécutifs, du mercredi 18 décembre 2024 4 9h00 au lundi 20 janvier 2025 a 17h00 inclus.

Par décision du 23 septembre 2024 de la conseillere déléguée du tribunal administratif de Rennes, Madame Martine
VIART est désignée en qualité de commissaire enquétrice.

Le projet concerne notamment la création de 9 Périmeétres Délimités des Abords.

Les Périmeétres Délimités des Abords (PDA) sont des périmétres de protection autour des monuments historiques
adaptés aux enjeux patrimoniaux, urbains et paysagers propres a chaque monument historique et venant se substituer
aux périmetres de protection de 500 m actuels.

A cette occasion, vous étes invités a faire parvenir vos observations éventuelles auprés de Mme VIART, commissaire
enquéteur désigneé.

Pour mémoire, pendant la durée de I'enquéte publique, le dossier de I'enquéte publique sera consultable par le public
selon les conditions suivantes :

- En version numérique sur le site Internet du registre dématérialisé sécurisé a |'adresse suivante :
https://www.registre-dematerialise.fr/5840

- Enversion numérique sur le site internet de la ville de Lamballe-Armor (https://www.lamballe-armor.bzh)

- En version papier et en version numérique sur un poste informatique 3 disposition du public dans les lieux
d’enquéte deéfinis ci-aprés, aux jours et horaires habituels d’ouverture au public.

Pendant toute la durée de I'enquéte, le public pourra formuler ses observations et propositions dans les conditions
suivantes :

- Par écrit dans le registre numérique disponible a I'adresse suivante :
https://www.registre-dematerialise.fr/5840 Ce registre mettra 3 la disposition du public I'intégralité des
correspondances, observations et propositions recues par voie numérique.

- Parcourrier électronique a I'adresse mail : enquete-publique-5840@registre-dematerialise.fr Les contributions
transmises par courriel seront publiées dans les meilleurs délais sur le registre dématérialisé
(https://www.registre-dematerialise.fr/5840) et donc visibles par tous.

VILLE DE LAMBALLE-ARMOR
5 rue Simone Veil 1 BP90242 1 22 402 Lamballe-Armor Cede x
T 02965013 50 ¢ contact@lamballe-armor.bzh www.lamballe-armor.bzh



Par courrier a adresser a 'attention de Madame la commissaire enquétrice, ville de Lamballe-Armor, service
urbanisme, 5 rue Simone Veil 22400 Lamballe-Armor.

Par écrit dans les registres papier des 2 lieux de permanences (hotel de ville de Lamballe et annexe de mairie
de Planguenoual) aux jours et aux horaires d'ouverture habituels.

Par écrit et par oral auprés de la commissaire enquétrice lors de ses permanences définis ci-aprés.

La commissaire enquétrice se tiendra a la disposition du public :

le mercredi 18 décembre de 9h00 a 12h00, a ’hétel de ville de Lamballe-Armor, 5 rue Simone Veil

le jeudi 19 décembre de 9h00 A 12h00, annexe de Mairie de Planguenoual, 1 place du 8 mai 1945

le vendredi 27 décembre de 14h00 a 17h00, annexe de Mairie de Planguenoual, 1 place du 8 mai 1945

le vendredi 3 janvier de 9h00 a 12h00, a I’'hétel de ville de Lamballe-Armor, 5 rue Simone Veil

le lundi 13 janvier de 14h00 a 17h00, a I’hétel de ville de Lamballe-Armor, 5 rue Simone Veil

le lundi 20 janvier de 14h00 a 17h00, a I’hétel de ville de Lamballe-Armor, 5 rue Simone Veil

Je vous prie de croire, Madame, a I'expression de ma considération distinguée.

P.J : projet de périmétre Délimité des Abords

Philippe HERCOUET
Maire de Lamballe-Armor
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l. LE CONTEXTE LEGISLATIF ET REGLEMENTAIRE

Textes de référence : code du patrimoine, articles L. 621-30 a L. 621.32, et article R. 621-92 d R. 621-
95.

1. Les abords : perimétre de 500 m ou PDA, périmeétre délimité des abords
Selon le code du patrimoine (art. L.621-30), « les immeubles ou ensembles d'immeubles qui forment
avec un monument historique un ensemble cohérent ou qui sont susceptibles de contribuer a sa
conservation ou & sa mise en valeur sont protégés au titre des abords ». Les abords constituent ainsi
une servitude d'utilité publique affectant I'utilisation des sols dans un but de protection, de
conservation et de mise en valeur du patrimoine culturel.

Lors de l'inscription ou du classement d’'un monument historique, un périmétre des abords de 500 m
est automatiquement généré ; ce périmétre couvre indistinctement I'ensemble du territoire situé a
moins de 500 m de tout point du monument.

Le périmetre délimité des abords (PDA) se substitue au périmétre de 500 m et cerne de maniére
raisonnée la partie du territoire cohérente avec le ou les monuments historiques concernés, ou dont
la présence participe a leur conservation ou a leur mise en valeur. Il permet d’exclure les parties
dépourvues d’enjeux patrimoniaux en lien avec le monument.

2. Procédure de création des PDA
L'article L. 621-31 du code du patrimoine dispose que les PDA peuvent étre créés a tout moment ou
lors de I'inscription, ou du classement, d’un immeuble au titre des monuments historiques, ainsi que
dans le cadre de I'élaboration, la révision ou la modification d’un document d’urbanisme. Dans
toutes ces situations, I'autorité compétente en matiére de document d’urbanisme peut proposer a
I"architecte des batiments de France (ABF) un projet de périmetre délimité des abords. Dans tous les
cas egalement, une enquéte publique est nécessaire ; a cet égard, la procédure sur le document
d’urbanisme permet de mutualiser cette étape importante de consultation et de participation du
public, préalable a la validation.

En prenant appui sur la procédure d’élaboration, de révision ou de modification du document
d’urbanisme, I’ABF peut également proposer des projets de PDA a I'autorité compétente. Ces projets
de PDA sont susceptibles d’amélioration dans le cadre du dialogue assuré avec cette autorité comme
avec les communes concernées.

Au cours du travail sur le document d’urbanisme, il revient a I'autorité compétente de consulter les
autres communes intéressées par les projets de PDA.

Au terme de la finalisation du document d’urbanisme, I'organe délibérant de I'autorité compétente
arréte son document d’'urbanisme et se prononce sur les projets de PDA ; I'enquéte publique prévue
pour le document d’urbanisme portera également sur les projets de PDA (art. R. 621-93 du code du
patrimoine). Les propriétaires des monuments seront consultés a cette occasion par le commissaire-
enquéteur,

Au terme de la procédure, en cas d’accord de I’ABF et de I'autorité compétente sur les éventuelles
adaptations des PDA proposées, le cas échéant, par le commissaire-enquéteur, les PDA sont créés
par arrété du préfet de région.

Les PDA entrent en vigueur aprés les mesures réglementaires de publicité : notification de 'arrété
par le préfet de région a l'autorité compétente pour le document d'urbanisme, affichage dans les
mairies concernees et au siege de l'autorité compétente pour le document d'urbanisme, mention de
cet affichage dans un journal diffusé dans le département, publication au RAA de I'Etat dans le
departement concerné.



PERIMETRES DELIMITES DES ABORDS (PDA)

Procédure de eréation ou de modification VIA procédure document d'urbanisme
(articles L.621-31 et R.621-92 4 R.621-95 du code du patrimoine et R132-2 du code de I'urbanisme)
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(arl. R.621-93)
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3. Précisions
Rappel de la circulaire de 2004 sur les PPM : avant la réglementation sur les PDA, la création des PPM
(loi SRU, 2000) avait donné lieu a la publication d'une circulaire en 2004 qui précisait gue ['outil
devait "réserver I'action de I'ABF aux zones les plus intéressantes situées autour d'un monument
historique et d'exclure de son champ d'intervention obligatoire celles qui sont dénuées d'intérét



patrimonial et paysager. (...) Ainsi, dans les zones urbaines banales ou disparates, autour de
monuments sans lien avec le tissu environnant, le nouveau périmétre doit se limiter ¢ la proximité
immédiate du monument". Ces objectifs permettent de préciser la démarche engagée dans
I'élaboration du projet de PDA.

Chaque monument historique génére son propre périmétre délimité des abords. Lorsque deux
périmetres se juxtaposent, ou se superposent, et que les enjeux le justifient, un PDA peut concerner
plusieurs monuments historiques.

Il est demandé que le PDA s'attache a suivre le découpage parcellaire.

Selon le code du patrimoine, article L. 621-30 : "La protection au titre des abords s'applique & toute
partie non protégée au titre des monuments historiques d'un immeuble partiellement protégé.

La protection au titre des abords n'est pas applicable aux immeubles ou parties d'immeubles protégés
au titre des monuments historiques ou situés dans le périmétre d'un site patrimonial remarquable
classé en application des articles 1.631-1 et L.631-2.

Les servitudes d'utilité publique instituées en application de I'article L.341-1 du code de
I'environnement ne sont pas applicables aux immeubles protégés au titre des abords. "

4. |Impact sur les autorisations de travaux

Dans le périmétre de 500 metres autour d'un monument historique, les travaux sur un immeuble,
bati ou non bati, sont soumis a I'accord de I'architecte des Batiments de France (ABF) lorsque cet
immeuble est situé dans le champ de visibilité du monument historique. Les travaux situés hors du
champ de visibilité d'un monument historique ne sont pas soumis a 'accord de I'ABF : ce dernier
peut cependant, en fonction du projet et des enjeux, formuler des observations ou des
recommandations sur le projet présenté.

Dans les PDA / périmétres délmités des abords de monuments historiques, le critére de covisibilité
ne s'applique pas : tous les travaux sur un immeuble, bati ou non bati, protégé au titre des
périmetres délimités des abords, sont soumis  I'accord de I'ABF, lequel étend sa vigilance sur les
abords eux-mémes par-dela la conservation ou a la mise en valeur du ou des monuments historiques.

Dans les abords, « les travaux susceptibles de modifier I'aspect extérieur d'un immeuble, bdti ou non
bati, protégé au titre des abords sont soumis @ une autorisation préalable. L'autorisation peut étre
refusée ou assortie de prescriptions lorsque les travaux sont susceptibles de porter atteinte & la
conservation ou a la mise en valeur d'un monument historique ou des abords » (code du patrimoine,
art. L.621-32),

Travaux soumis a une autorisation au titre du code de |'urbanisme.

Selon I'article L.632-2 du code du patrimoine, « le permis de construire, le permis de démolir, le
permis d'ameénager, l'absence d'opposition a déclaration préalable, I'autorisation environnementale
prévue par |'article L. 181-1 du code de I'environnement ou ['autorisation prévue au titre des sites
classés en application de I'article L. 341-10 du méme code tient lieu de I'autorisation prévue & I'article
L. 632-1 du code du patrimoine si I'ABF a donné son accord, le cas échéant assorti de prescriptions
motivées. A ce titre, il s'assure du respect de l'intérét public attaché au patrimoine, a l'architecture, au
paysage naturel ou urbain, a la qualité des constructions et d leur insertion harmonieuse dans le
milieu environnant ». L'ABF s'assure ainsi que les travaux ne portent pas atteinte a la conservation ou
a la mise en valeur du ou des monuments historiques, ni aux abords de ces monuments en tant que
tels.

Possibilité de recours. En cas de désaccord avec I'avis de I'ABF, |'autorité compétente pour délivrer
I'autorisation d'urbanisme peut faire recours contre cet avis auprés du préfet de région, dans les sept
jours apreés reception de |'avis. Le demandeur peut lui-méme faire recours auprés du préfet de
région, dans les deux mois aprés avoir recu la décision de |'autorité compétente pour délivrer
I'autorisation d'urbanisme, si cette décision est basée sur un refus d'accord de I'ABF. Pour la bonne



compréhension de ces possibilités de recours, voir l'article L. 632-2 Il du code du patrimoine et les
articles R. 423-68 et R. 424-14 du code de |'urbanisme.

Travaux non soumis a une autorisation au titre du code de l'urbanisme.

Selon |'article R. 621-96 du code du patrimaine, les travaux non soumis a une autorisation délivrée en
application du code de |'urbanisme ou du code de I'environnement doivent faire 'objet d'une
demande d'autorisation déposée en mairie. Le dossier précise notamment la qualité du demandeur
(propriétaire, mandataire, personne autorisée a exécuter les travaux...), la localisation du ou des
terrains (adresses précises) et leur superficie, ainsi que la nature des travaux envisagés. Pour plus de
précision, voir les articles R. 621-96 a R. 621-96-17 de ce code).

Par-dela cette présentation succincte des régimes d'autorisation de travaux et de recours, il est
conseillé de se reporter aux dispositions législatives et réglementaires en vigueur sur le site
legifrance.fr ot il sera possible de prendre connaissance des textes de maniére complete.

1. Synthése pour la commune de Lamballe-Armor

Nombre de Monuments Historiques | 26

Nombre de Monuments Historiques | 13
concernés par le présent dossier

Reglement urbain en vigueur PLU de Lamballe, élaboré en 2010

PLU de Meslin, approuve en mars 2014

PLU de Planguenoual, validé en 2014

PLU de Morieux,

Par délibération du 3 juin 2019, la ville a prescrit
I'élaboration d’un PLU a I'échelle de la commune nouvelle

ZPPAUP, approuvée en janvier 2002
Autorité compétente Commune de Lamballe-Armor




[I.  PRESENTATION GENERALE DE LA COMMUNE
1. Situation

La commune de Lamballe Armor crée le ler janvier 2019 est issue de la fusion de Lamballe, Morieux
et Planguenoual. Elle s’installe dans le département des Cotes-d’Armor en région Bretagne. Le
territoire est situé entre Saint-Brieuc, a I'Ouest et Rennes a I'Est. Il est traversé par la RN12 et la ligne
a grande vitesse Paris-Brest.

La commune “historique” de Lamballe s’était déja élargie lors du regroupement de communes mené
en janvier 2016 avec Meslin et I'association avec Maroug, La Poterie, Saint-Aaron et Trégomar.

Le territoire de Lamballe Armor s’étend sur 132,07 km?. Il s’ouvre au Nord sur la baie de Saint-Brieuc,
et possede une frontiére maritime, une cote relativement sauvage et protégée, englobée dans un
site Natura 2000. La commune compte un peu plus de 69 000 habitants.

La riviere du Gouéssant et ses affluents sur laquelle s’appuie la trame urbaine de Lamballe forment
un ensemble paysager trés structurant et constitue |'épine dorsale du paysage urbain de la ville. La
ville contemporaine s’est développée hors les murs en un ensemble éclaté de lotissements qui
gagnent sur I'espace agricole environnant.

La commune de Lamballe Armor compte par ailleurs de multiples petits bourgs et lieux dits qui
regroupent quelques habitations et sont entourés d’un espace agricole composé de bocage.

1. Histoire
La ville de Lamballe est implantée dans un site fortement marqué par I'hydrographie et la
topographie, elle offre une configuration stratégique remarquable. Le chateau s'est construit au
sommet d'un premier mamelon, 'enceinte quant a elle se prolongeait sur I'axe d'un éperon contigu
vers la riviere et la ville basse.
Cette partie de la ville, lieu de passage et de commerce, accueillera également, en raison de la
présence de la riviére (le Gouessant), I'industrie des moulins et des tanneries.
Les origines de Lamballe sont anciennes, puisqu' un village gallo-romain se fixait a flanc de coteau, a
I'ouest de la ville actuelle, au carrefour de voies venant de Corseul et a Condate (Rennes). Au Ve
siecle, un religieux, du nom de Pal ou Pol, évangélisa tout le pays et édifia un ermitage (Lan) proche
d'une hauteur fortifiée du Plessis. Le premier ensemble ayant été dévasté en 936 par les Normands,
une cinquantaine d'années plus tard, un chateau fut édifié sur le promontoire voisin de Saint-
Sauveur, et un nouveau burgum se développa a sa base...
A partir de 1034, I'histoire de la ville se confond avec la Seigneurie de Penthiévre, donnée en
apanage par le jeune duc de Bretagne, Alain ll, a son frére cadet Eudes. Lamballe devient alors la
capitale de Penthievre, protégée par de hautes murailles.
En 1083, les moines de Marmoutier regurent un terrain pour y fonder un prieuré dédié a Saint
Martin; ce sera a |'extérieur de I'enceinte le début du développement du faubourg Saint-Martin.
Dés lors, Lamballe se développera a I'intérieur de murs clos, tout d'abord autour du chateau et de sa
chapelle (Notre-Dame, consacrée en 1202), puis entre le prieuré et le champ de foire.
Ce n'est qu'au XIVe que la ville s'étendit hors des murs : les premiers faubourgs apparaissent.
Uniquement protégee par un donjon, la ville demeure ouverte. Elle se compose autour de quelques
arteres principales : la Rue du Val, le Quartier Bario, le Martray et le Belouart. Mais en 1420, c'est la
fin de la premiére maison de Penthiévre et la ruine de la forteresse de Lamballe.
La ville retrouve son prestige quand le duc d'Etampes fit rebatir le chateau en 1556 par J. Delorme. Le
commerce redevient prospere, les tanneries et les mégisseries se développent le long du Gouessant.
Les faubourgs préfigurent les futurs développements de I'agglomération (Mouéxigné, Saint-Martin,
Saint-Lazare).
Pourtant, les guerres de la Ligue , animées par le duc de Mercoeur, détruisent a nouveau Lamballe.
En 1626, Richelieu fait raser le chateau et I'enceinte a la suite d'une conspiration. La Chatellenerie de
Lamballe sera par la suite vendue a la famille des Bourbons en 1657, et la Maison de Penthiévre
s'éteint définitivement en 1712.
En 1759, la communauté fit lever le plan général de la ville et de ses faubourgs par l'ingénieur
Chevalier, mais ces documents furent rapidement perdus. Des aménagements notables ont



cependant lieu a partir du milieu du XVIllé siecle : la construction des ponts Doré et de I'Hotellerie ;
I'aménagement de la promenade du champ de foire ; I'ouverture d'une grande route de Lamballe a
Dahouét en 1769, passant par le moulin de la Hautiéere ; puis en 1780, la création du canal de
dérivation.

Le XIXe siécle marque |'image urbaine. En 1846-1847, aprés délibération du Conseil Municipal, la
Porte Bario est démolie et la rue Bario élargit. Les destructions modifient I'aspect et la commodite du
centre-ville. A cela s'ajoutent de nouveaux tracés de routes. Mais, ce qui caractérise |le XIXe siecle est
sans nul doute la construction des Haras en 1825 et l'arrivée du chemin de fer en 1865, qui, tout en
relancant I'activité locale, font évoluer le tissu urbain. Ils s'accompagnent de nouveaux alignements
urbains remarquables aux alentours, et du tracé de nouvelles rues.

La ville de Lamballe connait de profondes transformations et une large extension dans la seconde
moitié du XXe siécle avec la création de nombreux lotissements a la frange avec les espaces cultivés,
le long des grands axes viaires et sur d’anciennes parcelles agricoles

La ville connait également le développement de sa liaison viaire avec le passage de la Nationale 12 au
sud de la commune.

Cette meilleure desserte permet I'installation d’activités et d’'industries entre la nationale, la voie
ferrée et la route d’Armor.

La ville se dote également de nouveaux espaces paysagers avec notamment I'ouverture du plan
d’eau de la Ville Gaudu dans les années 80.

2. Site patrimonial remarquable

Les sites patrimoniaux remarquables sont des périmeétres dans lesquels ont été identifiés des enjeux
de conservation des qualités urbaines, architecturales et paysagéres, et ou I"avis de I'architecte des
batiments de France est systématique. Il s’agit d’une servitude d’utilité publique dont la gestion se
fait a I'aide d’'un réglement. Dans le périmetre identifié, le réeglement est applicable. La publicité est
interdite en site patrimonial, sauf s’il existe un réglement local de publicité ouvrant certains secteurs
a une tolérance.

La Zone de Protection du Patrimoine Architectural Urbain et Paysager (ZPPAUP) de Lamballe a été
approuvée par arrété du préfet de région en date du 30 janvier 2002. L'enjeu essentiel du projet de
ZPPAUP pour Lamballe était de mettre en ceuvre un outil permettant a la ville d’assurer un
développement harmonieux et cohérent de la ville tout en maintenant la qualité du patrimoine
architectural, urbain et paysager existant.

A compter du 8 juillet 2016, en application de la Loi LCAP du 7 juillet 2016, les ZPPAUP et les AVAP
approuveées ont automatiquement été transformées en Site Patrimonial Remarquable (SPR).

Une procédure de révision de la ZPPAUP a été engagée par la commune par délibération du Conseil
municipal de Lamballe le 18 décembre 2017.

Le projet de révision du périmetre du SPR a été présenté en CNPA le 1°" décembre 2022.
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Cartographie de repérage de la ZPPAUP, des Monuments Historiques et des périmétres de
protections des abords sur la commune de Lamballe-Armor
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Cartographie de repérage du SPR révisé (proposition présentée en CNPA le 01/12/2022), des
Monuments Historiques et des périmétres de protections des abords sur la commune de Lamballe -
Armor




M. LES MIONUMENTS HISTORIQUES

Les données présentées correspondent aux informations communiquées par les services de I'Etat, base
Mérimée, archives de I'UDAP et des informations récoltées & I'occasion des visites de sites et recherches
menées dans le cadre de la révision du SPR.

Localisation :
2 Bis Rue des Moulins, Lamballe-Armor
Références cadastrales :

1997 AB 316

Date et niveau de protection :
16/09/1907

Classé MH

Précision sur la protection de I'édifice
Eglise dans sa totalité

Auteur de ['édifice

Description

Le prieuré Saint-Martin fut fondé par le Comte Geffroy Boterel en faveur de |'abbaye de
Marmoutiers en 1084. Saint-Martin fut érigé en paroisse au Xllle siécle et le prieuré devint alors
prieure-cure, il le restera jusqu'a la Révolution.

Un porche (XVle siecle) protege I'entrée sud de I'église, il est recouvert d'une charpente sur
laquelle on peut lire "L'AN MIL CINQ CENT DIX NEUF JEAN LESNE ME FIT TOUT NEUF", des



sculptures ornent les piéces de charpente a I'entrée du porche. Il abrite une porte romane de plein
cintre a chapiteaux sculptés.

L'église est flanquée d'un clocher de style renaissance sur lequel figure I'inscription : "Thomas
Cornillet trésorier 1555".

La nef centrale est principalement romane et daterait de la fin du Xle siecle ou du Xlle siecle, tout
comme la porte sud. Elle communique avec le bas-coté sud par quatre arcades plein-cintre (style
roman) et une arcade en arc brisé (style gothique) ; avec le bas-c6té nord, par deux arcades plein-
cintre et une en arc brisé.

La partie supérieure de la nef est percée de petites fenétres aveugles, témoignant de |'ancienne
couverture a quatre pans, les bas-cotés étaient alors couverts de toitures indépendantes et les
fenétres, maintenant obturées. Le chceur et le transept datent du XVle siecle et du XVllle siecle.
|Is auraient été remaniés au Xllle siécle puis au XVle siecle.

L'ensemble de I'édifice a subi des modifications aux XVle siécle et XVllle siécle (reconstruction du
cheeur et du transept, construction de la tour renaissance) et a été totalement restaure en 1835.

2. Haras national

Localisation :

22 Boulevard des Haras, Lamballe-Armor
Références cadastrales :

AK 572 et 573

Date et niveau de protection :

11/12/2015

Inscrit MH

Précision sur la protection de I'édifice

Le haras national, a savoir les fagades et toitures de
tous les batiments construits avant la Premiére
Guerre mondiale (hormis leurs aménagements et
équipements contemporains), I'écurie n® 10 en
totalité, le parc pour son sol d'assiette, ses murs,
clotures et portails

Auteur de I'édifice

Description

L'histoire de ce haras initiée par la création, en 1783, d'un premier dépot d'étalons royaux fut
contrariée par les événements historiques, changements politiques et de politique en matiere
d'élevage qui suivirent cette date. Aprés deux fermetures entrecoupées d'une réouverture en
1825, c'est finalement en 1842 qu'il est définitivement rétabli, devenant le siege administratif de la
circonscription du Nord-Bretagne. Son développement est alors encouragé par |'attention portée a
I'amélioration des chevaux de travail. Une nouvelle race de chevaux : le Breton apparait, dont
Lamballe devient |'épicentre de la production. L'architecture de cet ensemble est a la fois sobre et
monumentale alliant la noblesse des proportions a la simplicité fonctionnelle des volumes. Ce
haras constitue un témoin remarquable de I'histoire de I'élevage équin en Bretagne depuis la fin
du XVllle siécle.

3. Eglise Notre-Dame

Localisation :

Rue Notre-Dame, Lamballe-Armor
Réferences cadastrales :

1997 AD 231

Date et niveau de protection :
02/08/1848

Classé MH

Précision sur la protection de I'édifice
Eglise en totalité



Auteur de I'edifice

Description
La collégiale de Lamballe est une église fortifiée dont la construction débute 2 la fin Xle siécle ou
au début du Xlle siecle et se termine au XVle siécle (hors restauration du XIXe siécle). Les parties
les plus anciennes sont le portail nord, le portail occidental, la nef centrale et le bras nord du
transept (Xlle siecle et Xllle siecle, architecture romane et début de l'architecture gothique).
L'ensemble du cheeur et le bras sud du transept sont du XIVe siécle (gothique rayonnant), le bas-
coté sud de la nef a été reconstruit au XVe siécle dans le style du XIVe siécle. Les pignons des
chapelles nord de la nef sont du XVle siecle (gothique flamboyant). Le clocher daterait du

XIVe siecle mais a été remanié au XVle siécle, puis au XIXe siécle.

4. Maison du XVle siecle

5.

Localisation :

33 rue du Docteur Calmette, Lamballe-Armor
Références cadastrales :

1997 AK 71

Date et niveau de protection :

22/03/1930

Inscrit MH

Précision sur la protection de I'édifice

Facade et toiture

Auteur de I'édifice

Description

Cette maison a pans de bois, installée a I'alignement sur rue s’éléve sur trois niveaux.

Couverte en ardoises, elle présente un pignon sur rue et une boutique en rez-de-chaussée. Le
premier étage, en |léger débord et sur console, posséde une structure a pan de bois au motif de
chevrons.

Maison

Localisation :

29 rue du Docteur Calmette, Lamballe-Armor
Références cadastrales :

1997 AK 74

Date et niveau de protection :

11/06/1930

Inscrit MH

Précision sur la protection de |'édifice

Fagade et toiture




6. Deux maisons

fis

Description

Auteur de I'édifice

Cette maison de deux travées, élevée sur trois niveaux (dont un comble) présente en facade une

structure a pans de bois a poteaux droits.

Elle date du XVlle siécle. Une boutique a été aménagée au rez-de-chaussée.

Description

Localisation :

5 devenu 7 rue du Four, Lamballe-Armor
Références cadastrales :

444, 445 ; 1997 AD 258 ; 1997 AD 259
Date et niveau de protection :
1926/06/19

Inscrit MH

Précision sur la protection de ['édifice
Fagades

Auteur de I'édifice

Ces deux maisons mitoyennes présentent une structure a pan de bois de couleur rouge sang.
Enduite en partie, les poteaux droits, sculptés, apparaissent en légére saillie. Elevées sur trois

niveaux, elles datent du XVlle siecle.

Maison

Description
Cette maison a deux étages (dont un de comble) en encorbellement repose sur des poteaux
sculptés. Le pan de bois du premier étage présente un double motif : chevron en partie supérieure

et croix en partie inférieure.

Localisation :

3 devenu 5 rue du Four, Lamballe-Armor
Références cadastrales :

441 ;1997 AD 259 ; 1997 AD 260

Date et niveau de protection :
19/06/1926

Inscrit MH

Précision sur la protection de ['édifice
Facade

Auteur de I'édifice

La fagade sur rue présente un haut pignon et est percée par une large baie.



Les tétes des poteaux sont sculptées de petits chapiteaux a motifs végétaux.

8. Maison dite du Bourreau (doublement protégé)

Localisation :

Place du Martray, Lamballe-Armor

Références cadastrales :

1997 AD 318

Date et niveau de protection :
Facade sur place (classement le 22/11/1909)
Facade sur la rue du Docteur Calmette et ensemble
des toitures (classement le 01/06/1964)

Precision sur la protection de I'édifice

Facade sur la place ; facade sur la rue ; ensemble des

toitures

Auteur de |'édifice

Description

La maison dite « du Bourreau » date du XVle siécle. Elle est |a propriété, en 1609, des familles
Bourceau, puis Duval, Guérin, de Michel Gallet et de Pierre César de Keryvot.

Au XXe siecle, cette maison a appartenu a des antiquaires, les fréres Tardivel, André et Lionel. Elle
n’était plus habitée et servait uniquement d’entrepét pour le magasin, situé rue Calmette. La
batisse, en trés mauvais état, était menacée de démolition, alors que la facade, située place du
Martray, avait été classée Monument historique, en 1909.

Au début des années 60, I'abbé Boulbain a I'idée de transformer la batisse en musée.

Le musée est inauguré en 1972.

Elevée sur un soubassement en moellons de granit, on accéde a la maison par quelques marches,
Le niveau semi-enterré abrite une cave. La maison présente une grande largeur et des poteaux
droits sculptés.

9. Maison du XVlle siécle

Localisation :

6 rue du Four, Lamballe-Armor
Reférences cadastrales :

1997 AK 128, 129

Date et niveau de protection :
02/12/1926

Inscrit MH

Précision sur la protection de I'édifice
Facades et toitures

Auteur de I'édifice

Description

Cette maison a été construite au cours du XVlle siecle. Elevée sur trois niveaux, elle présente une
saillie trés importante sur la rue en raison de deux encorbellements successifs.

Les deux étages et les combles ont gardé en facade leur pan de bois apparent, formé de poteaux
droits et de croix de Saint-André. Notons que le mur sur rue est le gouttereau.

10. Deux maisons

inscription le 08/06/1964
Localisation :
6 et 8 rue Saint-Jean, Lamballe-Armor
References cadastrales :



1997 AD 263 ; 1997 AD 258

Date et niveau de protection :
08/06/1994

Inscrit MH

Précision sur la protection de I'édifice
Facade et toiture

Auteur de l'édifice

Description
La premiére maison s'éléve sur trois niveaux et un comble. Elle posséde deux encorbellements
successifs. Les deux étages, a pan de bois apparents, présentent un motif de losanges en partie
basse et un motif de chevrons dans leur moitié supérieure.

La seconde maison possede également deux encorbellements successifs, son pan de bois est
aujourd’hui couvert par un enduit, seules les consoles permettent de deviner le mode constructif.

11. Deux maisons

Localisation :

2 et 4 parvis Saint-Jean, Lamballe-Armor
Références cadastrales :

1997 AK 128, 129

Date et niveau de protection :
18/09/1964

Inscrit MH

Précision sur la protection de |'édifice
Facades et toitures

Auteur de |'édifice

Description

Ces deux maisons s’installent a I'angle de la place du marché et du parvis Saint-Jean.

Elles présentent un premier niveau bati en moellons de granit et une structure a pan de bois pour
les étages supérieurs. On note que les murs pignons, épais et aveugles, ont été construits en
moellons de granit.

12. Eglise Saint-Jean

Localisation :

Rue Saint-Jean, Lamballe-Armor
Références cadastrales :

1997 AK 482

Date et niveau de protection :
07/02/1925

Inscrit MH

Précision sur la protection de I'édifice
Clocher



Auteur de I'édifice

Description

L'église Saint-Jean (XV-XIX-XXe siecle) est fondée, semble-t-il, au XIVe siécle (entre 1341 et 1364).
Elle est restaurée entre 1837 et 1840, les travaux portent sur un élargissement du transept et la
reconstruction des bas-cotés. La sacristie date de 1843. La tour occidentale date du XVe siecle et
du XVlle siecle (pour la partie haute). Les grandes arcades datent de 1420-1432.

Le clocher a été commencé en 1638 et achevé en 1650, il remplace celui démoli par un orage en
1436. En 1902, I'église voit la réalisation d'un nouveau déme et la réfection du clocher.




13. Maison

Localisation :

2 rue du Docteur Lavergne, Lamballe-Armor
Références cadastrales :

1997 AK 364 ; 1997 AK 196

Date et niveau de protection :

02/12/1926

Inscrit MH

Précision sur la protection de ['édifice
Facades et toitures

Auteur de l'édifice

Description
Cette petite maison a pan de bois élevée sur deux niveaux, s'installe extra-muros de la ville
médiévale non loin de la porte du boulevard et du pont de I'Hotellerie.



IV.  PRESENTATION DU SECTEUR

i3 Histoire du secteur et analyse du développement urbain
La commune ne dispose pas de documents graphiques permettant de cerner précisément les étapes
de constitution de la ville au cours de son histoire.

Le document le plus ancien est le plan établi par l'ingénieur Auffray en 1788, postérieur aux travaux
d'aménagement du champ de foire et du canal de dérivation du Gouessant.

L'autre document important sera le premier cadastre dressé en 1837.

Le déemantelement du chateau et des remparts n'entrainera pas d'intervention sur les quartiers intra-
muros ; on note cependant au XIXe siecle la démolition de groupes de maisons situées autour de la
Place du Marché, I'élargissement rue du Bario et celui de la Place du Beloir. Chacune de ces
opérations de démolition s'orientait, semble-t-il, sur le souci d'ouvrir les espaces publics pour plus de
commodité au centre-ville.

La destruction définitive de I'enceinte en 1926 insére de maniére beaucoup plus lisible tous les
faubourgs au centre ancien. Les derniers préfigurent dés a preffept le dévelo pement futur de la ville.

Tt o ¥;’_’p’
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Cadastre dit Napoléonien, Lamballe ,1831, 3 P 98, AD Cétes d’Armor

Photographie aérienne, geoportail.gouv.fr




Dans le centre-ville actuel, le bati comme le parcellaire permettent d’identifier le noyau historique de
la ville. Ainsi ce secteur porte encore la trace de la ville médiévale.

La ville «ancienne» a connu plusieurs périodes de constructions qui ont fortement marquées la
morphologie des lieux. Le tracé des rues Charles Cartel, du Val ou des Augustins garde ainsi en
mémoire la géométrie des fortifications qui ceinturaient la ville.

Bien que le nombre de plans historiques soit limité, la comparaison entre le plan actuel avec les plans
datant de la fin du XVllle montre une grande permanence des tracés viaires en centre-ville.

Le maillage des voies dans le cceur historique est majoritairement hérité de I'époque médiévale et
reste marqué par une certaine irrégularité. Les rues étroites et sinueuses tout comme les petits
escaliers caractérisent le paysage dans le secteur urbain le plus ancien de Lamballe autour de |a
collégiale et de la place Martray.

Deux axes historiques organisent le cceur historique de Lamballe, la rue Bario/Villedeneu qui
rejoignait la porte Bario au couvent des Augustins et un axe Est/ Ouest la rue Notre-Dame. Les voies
du secteur épousent par ailleurs la topographie de la ville, la rue de la tour aux Chouettes, la rue du
Four, la rue du Val se calquent ainsi sur les courbes altimétriques.

Un réseau de sentes et rues vient compléter ces voies.

Le Gouessant, canalisé a I'approche du ceeur historique, se situe en dehors du périmetre de la ville
anciennement enclose. Le cours d’eau influe cependant I'organisation du parcellaire et les
installations baties de la rive Sud de la rue du Val de de la rue Charles Cartel.

Dans le secteur, le bati s’installe majoritairement a I'alignement sur rue, formant un front bati
continu. Le bati est cependant trés hétérogene et donne a voir aujourd’hui toutes les époques de
construction depuis le XVe siécle jusqu’au XXe siecle.

La comparaison entre le cadastre napoléonien et la photographie aérienne actuelle, montre par
ailleurs que les constructions se sont multipliées : maisons de ville et pavillons de la fi du XIXe siecle,
lotissements des années 30 mais aussi ensembles pavillonnaires contemporains.

Par ailleurs, la création de la ligne de chemin de fer et de la gare forment une large cicatrice dans le
tissu, divisant les faubourgs de Mouexigné et de Saint-Lazare.

2, Morphologie du secteur

Abstraction faite des remembrements de parcelles au XIXe siécle et aux grandes emprises liées aux
équipements et enclos religieux, le tissu du centre ancien se distingue aujourd’hui par la présence de
deux grands types de parcelles

Un parcellaire étroit est d’origine médiévale, il est plus ou moins laniéré, mais surtout densément
bati.

Aux parcelles longues et étroites se juxtaposent des parcelles plus larges;15 a 25 metres; ce qui laisse
place a des espaces non batis généreux. |l s’agit principalement des parcelles des demeures
bourgeoises et des hotels urbains.

Les édifices dans le secteur s’inscrivent a I'alignement de la voie et forment un front bati continu.

Ce tissu entraine des vues et perspectives cadrées sur certains monuments mais limite également les
vues lointaines sur les maisons a pans de bois protégées.

2 Vues et environnement actuel des monuments historiques

e Les monuments repéres et vues lointaines
L'image de la ville de Lamballe se caractérise par son paysage naturel et sa géographie, mais
également par ses constructions, Le paysage urbain est ainsi ponctué de batiments suffisamment
singuliers pour former des « repéres », ou apparaitre, dans les mises en scéne de I'espace public, a
I'instar de certains monuments, symboles de Lamballe, et qui sont devenus au fil du temps des
emblémes territoriaux.




Dans le paysage lamballais, les édifices religieux se distinguent et constituent des batiments
émergents trés importants : la collégiale, le cocher de I'église Saint-Jean, |'église Saint-Martin.
Des vues lointaines existent ainsi sur ces monuments.

i

Vue sur I'église Saint-lean et la collégiale depuis les voies ferrées



Ve sur la collégiale depuis le lotissement autour du plan d’eau Gaudu



Vue sur l’é lin Sa

Vue sur la collégiale depuis la rue Paul Langevin

L'environnement de chacun des monuments historiques n’est pas unique. Aussi, il convient de
décrire par secteurs géographiques successifs 'environnement paysager et bati ainsi que les vues et
perspectives existants sur chaque monument.

¢ Autour de Saint-Martin
La ville se développe relativement précocement au dehors des remparts et notamment au niveau du
quartier qui s’est organise autour de |'église paroissiale Saint-Martin . Cette derniére est directement
reliée au bourg castral par un axe menant a la porte Saint-Martin. Cette voie, sur laquelle les édifices
s'installent a I'alignement, offre une longue perspective sur le flanc sud de I'église et son clocher.
C’est I'une des vues les plus remarquables dans Lamballe intramuros.
Les abords de |'église se caractérisent par un tissu faubourien formé de petites maisons de bourg,
mitoyennes les unes avec les autres, mais aussi par un linéaire de maisons de ville élevées 2 la fin du
XIXe siecle (rue des Moulins).
On note également dans le secteur la présence de deux grands équipements : le collége Gustave
Tery ainsi que le haras national.







e Le Haras National
Le haras national est bati sur une trés large parcelle en bordure de I'un des bras du Gouessant. ||
articule des tissus trés hétérogeéne. A I'Est, on retrouve le faubourg Saint-Martin, un accés existe
depuis la rue Saint-Martin. Au sud Est un trés large portail ouvre sur la place du Champ de. Au sud-
ouest, le haras demeure peu visible depuis les extensions du centre historique bati dans le courant
du XIXe siecle et le centre hospitalier. A I'Ouest, le Gouessant forme une limite naturelle avec les
équipements sportifs et les lotissements contemporains. Au Nord, le haras est ceint d’un trés haut
mur ne permettant pas de vues depuis les tissus pavillonnaires et la rue des Moulins.
Le gabarit réduit des constructions du haras ne permet pas d’identifier de vues lointaines sur
I'ensemble. Par ailleurs, les murs de cl6ture ferment trés largement le haras de la ville. Seules les
ouvertures vers la place du champ de Foire et |a rue Saint-Martin peuvent étre identifiées comme
des perspectives remarquables sur le monument. C'est le plan de masse de I'équipement qui permet
la scénographie des lieux.
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e La collégiale
La collégiale s’installe sur le point le plus haut de Lamballe, elle domine ainsi I'éperon rocheux sur

lequel s’est batie la forteresse médiévale. Cette position géographique permet de bénéficier de
nombreuses vues lointaines sur la collégiale qui des lors apparait comme I'un des monuments
repéres du paysage lamballais.

L'histoire de la collégiale Notre-Dame et du secteur est étroitement liée a celle du chateau,
principale forteresse du Comté de Penthiévre. Le chateau de Lamballe endommageé a plusieurs



reprises a la suite de guerres et batailles, est de nouveau détruit en 1626 et ne sera jamais
reconstruit. Dés lors, le sommet de |'éperon rocheux reste dominé par la collégiale entourée d’un
vaste espace libre.

Le paysage qui borde la collégiale est témoin de cette histoire mouvementée.

La collégiale se dresse au droit de I'éperon rocheux, depuis son flanc sud on observe de trés larges
contreforts et la subsistance de ses fortifications.

Son parvis ouvre sur une petite terrasse qui permet de bénéficier d’une ouverture a 180° sur le
paysage lamballais.

La collégiale est longée au Nord par une voie assez large sur laquelle s’installent équipements et
maisons bourgeoises.

Enfin a "'emplacement initial du chateau, un square a été aménagé au XIXe siécle. Il est marqué par
un couvert arboré tres important qui limite les vues depuis le sud vers la collégiale.




e Autour de la place du Marché
Le bourg actif et historique de Lamballe s’organise autour des places du Martray et du marché. Le
réseau viaire, formé par des voies étroites et sinueuses, s'organise en effet en étoile centré sur ces
deux places.
Ces deux places forment encore aujourd’hui le cceur de Lamballe. Ces deux places ne forment qu’un
vaste espace public visuellement, elles restent cependant traversées par la rue Bario, jusqu’au début
du XXe siécle elles étaient séparées par un flot de maisons.
Autour de ces deux places, les constructions s’installent sur des parcelles longues et étroites, a
I"alignement sur rue. Ainsi le paysage urbain est marqué par un rythme assez régulier de petites
maisons de deux a trois étages.
Les maisons a pan de bois du secteur, protégées, s’installent dans ces séquences. Ainsi les vues sur
ces monuments sont limitées en raison de la géométrie, la largeur des voies et du gabarit des
constructions. Seules la maison dite du Bourreau et la maison adressée sur le parvis Saint-Jean

bénéficient de perspectives plus longues sur leurs facades en raison du recul apporté par la place du
marché et du Martray.










e L’'église Saint-Jean
L’église Saint-Jean se situe a la rencontre du parvis de Saint-Jean et de la rue Saint-Jean. Elle s’installe
dans un tissu urbain dense. Contrairement a de nombreux édifices religieux, ces abords n’ont pas
connu de « curetage » ou de démolition importantes.

La géométrie des voies, leur étroitesse et leur sinuosité, ainsi que les fronts batis continus, entrainent
des vues courtes et tres limitées sur I'église. Le bas-c6té Nord a été bati a I'alighement sur la voie
nommeée parvis Saint-Jean. La fagade occidentale et le clocher dans toute sa hauteur, s'observent
depuis le croisement de la rue Saint-Jean et de la rue du Lion d’Or, la topographie permet une
perspective qualitative sur I'édifice.

Au sud, une terrasse et un petit jardin de curé ont été aménagés. Ce lieu bénéficie d’une large
ouverture visuelle sur les faubourgs historique de Lamballe. L'église Saint-Jean peut également
s'observer depuis la rue Charles Cartel a I'occasion de percées dans le front bati et depuis le lointain,
son clocher dépassant le vélum des constructions alentours.




e Maison rue du docteur Lavergne

La maison, s'installe a I'entrée de la ville historique. Elle se place ainsi a I"articulation entre deux
types de tissus : celui de la ville médiévale aux parcelles étroites et aux voies sinueuses et celui des
extensions de la fin du XIXe siécle sous forme de lotissement, aux parcelles massées, régulieres et
aux voies larges et droites.

La facade principale de la maison ouvre sur un rond-point, ainsi bien que les constructions
mitoyennes et proches présentent des qualités patrimoniales, elle s’inscrit dans un contexte urbain
ol |'usage automobile predomine.

Dans les abords proches du monument, on note également, la présence d'une résidence de logement
collectif a I'écriture moderne, de la bibliothéque a I'architecture contemporaine et d’un
supermarché.




V. DEFINITION DU PROJET DE MODIFICATION DU PERIMETRE DE PROTECTION

1. Analyse du périmetre actuel

La carte ci-apres rappelle la géométrie et la localisation du périmétre actuel.



T3 Limite communale
\ JE Bl Monument Historique
; \ﬁl@‘“ Proposition SPR

Périmétre automatique

W

‘O [ SPR validé par la CNPA

La Zone de Protection du Patrimoine Architectural Urbain et Paysager (ZPPAUP) de Lamballe,
approuvée par arrété du Préfet de région en date du 30 janvier 2002, avait suspendu les périmetres
automatiques des Monuments Historiques du centre de Lamballe.

Ainsi jusqu’en 2016, les régimes des abords ne s’appliquaient que dans les limites de la ZPPAUP.
Depuis la loi LCAP, en date du 8 juillet 2016, les périmetres automatiques des abords sont reapparus.
Ainsi, aujourd’hui les périmétres automatiques débordent des limites du SPR, ils portent au nord
jusqu’a la départementale, a I’'Ouest il couvre un trés large trongon de la rue du Docteur Lavergne, au
sud les faubourgs Saint-Lazare et de Mouexigne et a I'Est jusqu’a la rue du Maréchal Foch.

2. Enjeux a prendre en compte dans la définition du PDA
L'analyse du territoire permet de dégager plusieurs enjeux :

> Prendre en compte le périmétre du SPR

> Prendre en compte la topographie des lieux et les vues sur les différents Monuments
Historiques
Préserver les tissus les plus anciens

> Valoriser les monuments dans I'espace urbain notamment par un traitement qualitatif de leurs
abords directs

3. Proposition de périmetre délimité des abords

e Philosophie générale
Pour définir le périmétre délimité des abords autour des monuments historiques du centre-ville de
Lamballe, plusieurs choix ont dicté la géométrie proposee :
- La mise en valeur des monuments historiques, ses abords directs mais
également les vues et perspectives de qualité se dégageant
- La cohérence des tissus, témoins de |"histoire de la ville,
- La prise en compte des autres protections et notamment la géométrie du
site patrimonial remarquable proposée et validée en CNPA.




e Description du périmétre proposé

Ces différents choix conduisent a présenter un périmétre délimité dont la surface est réduite par
rapport au périmetre automatique.
Les limites se superposent avec celle du SPR présenté en CNPA.
Les limites sont ainsi fondées sur les principes suivants :

= L'histoire de la formation de la ville
Il s’agit de prendre en compte la formation du tissu urbain lamballais dans le périmétre de son
enceinte, de ses faubourgs et autour de ces axes de communications historiques.

= |'état actuel et I"évolution des activités et des tissus
Lamballe-Armor a connu une évolution de son urbanisme ces vingt derniéres années. Des
lotissements se sont construits entre les faubourgs et les cours d’eau et les zones commerciales se
sont densifiées.

* Ladensité patrimoniale, les limites géographiques et visuelles
La densité patrimoniale observée sur le terrain, croisée avec I'analyse du contexte paysager, en
particulier les cours d’eau et les frondaisons arborées, permet de proposer aujourd’hui un tracé
s'appuyant sur:
le tracé des cours d’eau canalisés ;
les ruptures visuelles et de tissus.

Ainsi 'ensemble de la ville médiévale et ses faubourgs historiques sont pris en compte.

Au Nord, la limite du PDA est fixée au sud sur les extensions XIXe de la ville. Cette limite permet de
prendre en compte I'ensemble du faubourg Saint-Martin et de son accompagnement paysager ainsi
que la rue Général de Gaulle.

A I'Est, 'ensemble de la rue Paul Langevin est intégré. Le secteur com pris entre I'éperon rocheux et
le Gouessant présente en effet une diversité batie ou les petites maisons de faubourg cotoient les
maisons de ville de la fin du XIXe siecle. L'ensemble offre une grande cohérence urbaine. Ce tissu
faubourien s’interrompt au croisement de la rue de Dinard et de la rue Paul Langevin. La limite du
PDA est ainsi proposée en cohérence avec cette rupture de tissu mais aussi de la géographie. Au-
dela du giratoire, on note une plus grande hétérogénéité des tissus, et des constructions.

Au sud, les voies ferrées forment une rupture visuelle et géographique, aussi la limite du PDA, se
superpose a celle du SPR. Le PDA prend en compte uniquement le front bati qui longe les voies
ferrées. Une exception a ce principe est faite pour un trongon d’environ 300 métres de la rue
Mouexigné, axe d’acces historique de la commune au sud.

Au Sud Ouest, le PDA des monuments historiques du centre-ville se superpose avec celui du moulin
Saint-Lazare.

Enfin a I'Ouest, la limite est fixée sur |'un des bras canalisés du Gouessant, intégrant le centre
hospitalier de Lamballe. La limite du PDA est ainsi fixée entre les espaces paysagers
daccompagnement des cours d’eau et le lotissement de I'allée du Bocage.



Surface du périmétre actuel : 2 028 591 m?
Surface du périmeétre proposé : 1338 497 m?

/| Proposition SPR
a1 Proposition PDA




LAMBALLE-ARMOR, le 2/12/2024

Lamballe-Armor

en Penthiévre

Conseil Département des Cotes d'Armor
Monsieur Le Président

9 Place du Général de Gaulle

22023 SAINT BRIEUC Cedex 1

Direction des Services Technique
Urbanisme : 2024-25
Affaire suivie par : Katell NICOLAS / Séverine COLLET QUEMENER

Objet : Révision Du Plan Local d’Urbanisme et Instauration des Périmétres Délimités des Abords- Enquéte publique
unique

Monsieur Le Président,

En tant que propriétaire d’'un monument historique, vous étes concernés par I'instauration d’un Périmétre Délimité des
Abords.

Par arrété n°2024-802, le maire de la commune de Lamballe-Armor a prescrit 'enquéte publique unique relative a
I'élaboration du Plan Local d’Urbanisme (PLU) et & I'instauration de Périmétres Délimités des Abords (PDA) pour une
durée de 34 jours consécutifs, du mercredi 18 décembre 2024 a 9h00 au lundi 20 janvier 2025 & 17h00 inclus.

Par decision du 23 septembre 2024 de la conseillere déléguée du tribunal administratif de Rennes, Madame Martine
VIART est désignée en qualité de commissaire enquétrice.

Le projet concerne notamment la création de 9 Périmétres Délimités des Abords.

Les Périmetres Délin"fit'és-des Abords (PDA) sont des périmetres de protection autour des monuments historiques
adaptés aux enjeux patrimoniaux, urbains et paysagers propres 3 chaque monument historique et venant se substituer
aux périmetres de protection de 500 m actuels.

A cette occasion, vous étes invités a faire parvenir vos observations éventuelles auprés de Mme VIART, commissaire
enquéteur désigneé.

Pour mémoire, pendant la durée de I'enquéte publique, le dossier de I’enquéte publique sera consultable par le public
selon les conditions suivantes :

- En version numérique sur le site Internet du registre dématérialisé sécurisé a lI'adresse suivante :
https://www.registre-dematerialise.fr/5840

- Enversion numérique sur le site internet de la ville de Lamballe-Armor (https://www.lamballe-armor.bzh)

- En version papier et en version numérique sur un poste informatique a disposition du public dans les lieux
d’enquéte définis ci-aprés, aux jours et horaires habituels d’ouverture au public.

Pendant toute la durée de I'enquéte, le public pourra formuler ses observations et propositions dans les conditions
suivantes :

- Par écrit dans le registre numérique disponible & I'adresse suivante :
https://www.registre-dematerialise.fr/5840 Ce registre mettra a la disposition du public I'intégralité des
correspondances, observations et propositions recues par voie numérique.

- Parcourrier électronique a I'adresse mail : enguete-publique-5840@registre-dematerialise.fr Les contributions
transmises par courriel seront publiées dans les meilleurs délais sur le registre dématérialisé
(https://www.registre-dematerialise.fr/5840) et donc visibles par tous.

VILLE DE LAMBALLE-ARMOR
5rue Simone Veil 1 BP90242 1 22 402 Lamballe-Armor Cede
T02965013 50 ¢ contact@lamballe-armor.bzh www.lamballe-armor.bzh



Par courrier 3 adresser a 'attention de Madame la commissaire enquétrice, ville de Lamballe-Armor, service
urbanisme, 5 rue Simone Veil 22400 Lamballe-Armor.

Par écrit dans les registres papier des 2 lieux de permanences (hétel de ville de Lamballe et annexe de mairie
de Planguenoual) aux jours et aux horaires d’'ouverture habituels.

Par écrit et par oral auprés de la commissaire enquétrice lors de ses permanences définis ci-apres.

La commissaire enquétrice se tiendra a la disposition du public :

le mercredi 18 décembre de 9h00 a 12h00, a ’hétel de ville de Lamballe-Armor, 5 rue Simone Veil

le jeudi 19 décembre de 9h00 a 12h00, annexe de Mairie de Planguenoual, 1 place du 8 mai 1945

le vendredi 27 décembre de 14h00 a 17h00, annexe de Mairie de Planguenoual, 1 place du 8 mai 1945

le vendredi 3 janvier de 9h00 a 12h00, i I'hétel de ville de Lamballe-Armor, 5 rue Simone Veil

le lundi 13 janvier de 14h00 3 17h00, a I’hétel de ville de Lamballe-Armor, 5 rue Simone Veil

le lundi 20 janvier de 14h00 a 17h00, a I’'hétel de ville de Lamballe-Armor, 5 rue Simone Veil

Je vous prie de croire, Monsieur Le Président, & 'expression de ma considération distinguée.

Philippe HERCOUET
Maire de Lamballe-Armor

P.J : projet de périmétre Délimité des Abords




DELIMITATION DES ABORDS DES MONUMENTS HISTORIQUES
COMMUNE DE LAMBALLE-ARMOR
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[ LE CONTEXTE LEGISLATIF ET REGLEMENTAIRE

Textes de référence : code du patrimoine, articles L. 621-30 ¢ L. 621.32, et article R. 621-92 ¢ R. 621-
95,

1. Lesabords : périmétre de 500 m ou PDA, périmétre délimité des abords
Selon le code du patrimoine (art. L.621-30), « les immeubles ou ensembles d'immeubles qui forment
avec un monument historique un ensemble cohérent ou qui sont susceptibles de contribuer a sa
conservation ou a sa mise en valeur sont protégés au titre des abords ». Les abords constituent ainsi
une servitude d'utilité publique affectant I'utilisation des sols dans un but de protection, de
conservation et de mise en valeur du patrimoine culturel.

Lors de I'inscription ou du classement d’un monument historique, un périmétre des abords de 500 m
est automatiquement généré ; ce périmetre couvre indistinctement I'ensemble du territoire situé a
moins de 500 m de tout point du monument.

Le périmetre délimité des abords (PDA) se substitue au périmétre de 500 m et cerne de maniére
raisonnée la partie du territoire cohérente avec le ou les monuments historiques concernés, ou dont
la présence participe a leur conservation ou a leur mise en valeur. Il permet d’exclure les parties
dépourvues d'enjeux patrimoniaux en lien avec le monument.

2. Procédure de création des PDA

L'article L. 621-31 du code du patrimoine dispose que les PDA peuvent étre créés a tout moment ou
lors de I'inscription, ou du classement, d'un immeuble au titre des monuments historiques, ainsi que
dans le cadre de I'élaboration, la révision ou la modification d’un document d’urbanisme. Dans
toutes ces situations, "autorité compétente en matiére de document d’urbanisme peut proposer a
I"architecte des batiments de France (ABF) un projet de périmétre délimité des abords. Dans tous les
cas également, une enquéte publique est nécessaire ; a cet égard, la procédure sur le document
d'urbanisme permet de mutualiser cette étape importante de consultation et de participation du
public, préalable a la validation.

En prenant appui sur la procédure d'élaboration, de révision ou de modification du document
d'urbanisme, I'’ABF peut également proposer des projets de PDA a l'autorité compétente. Ces projets
de PDA sont susceptibles d’amélioration dans le cadre du dialogue assuré avec cette autorité comme
avec les communes concernées.

Au cours du travail sur le document d’urbanisme, il revient a I'autorité compétente de consulter les
autres communes intéressées par les projets de PDA.

Au terme de la finalisation du document d’urbanisme, I'organe délibérant de I'autorité compétente
arréte son document d’urbanisme et se prononce sur les projets de PDA ; I'enquéte publique prévue
pour le document d’urbanisme portera également sur les projets de PDA (art. R. 621-93 du code du
patrimoine). Les propriétaires des monuments seront consultés a cette occasion par le commissaire-
enquéteur.

Au terme de la procédure, en cas d’accord de I'ABF et de 'autorité compétente sur les éventuelles
adaptations des PDA proposées, le cas échéant, par le commissaire-enquéteur, les PDA sont créés
par arréte du préfet de région.

Les PDA entrent en vigueur apres les mesures réglementaires de publicité : notification de I'arrété
par le préfet de région a I'autorité compétente pour le document d'urbanisme, affichage dans les
mairies concernées et au siege de |'autorité compétente pour le document d'urbanisme, mention de
cet affichage dans un journal diffusé dans le département, publication au RAA de I'Etat dans le
departement concerne.



PERIMETRES DELIMITES DES ABORDS (PDA)

Procédure de eréation ou de modification VIA procédure document d'urbanisme
(articles L.621-31 et R.621-92 4 R.621-95 du code du patrimoine el R132-2 du code de l'urbanisme)

En cas de projet d'élaboration, révision ou moditication d'un PLU, document en tenant lieu
ou d'une carte communale : le préfet de département saisit I'ABF (art. R.621-93)

b
'

Proposition d'un projet de PDA (art. L.621-31) Proposition d'un projet de PDA (art. L.621-31)

par U'architecte des Bitiments de France (ABF) par la collectivité compétente en matiére d'urbanisme
.

iy

"Porter & connaissance”
par le prélet de dépariement (arl. R.132-2 C.urba.)
qui informe la collectivité du projet de PDA de I'ABF

i}

Arrét du projet de document d'urbanisme

— ——

Aprés avoir consulté, le cas échéant, les communes concernées (art, R.621-93)

1} 4
&
Avis de 'sutorité compétente en matiére e document d'urbanisme Avis de larchitecte des Bitiments de France
sur le projet de PDA proposé par 'ABF (délibération) sur le projet de PDA praposé par la collectivite
\
o o
£ N
Avis favorable Avis défavorable
de 'ABFT et de la collectivité de I'ABT ou de la collectivitg
S =, —
i} 4
& Enquéte publique unique . Enquéte publique B
sur les projets de document d'urbanisme et de PDA Abandon sur [ projet de PDA
organisée par la collectivité compétente cn matitre d'urbanisme ou organisée par le préfet de département
incluant la consultation modification incluant la consultation
du propriétaire ou de I'affectataire domanial du MH du projet du propriétaire ou de I'affectataire du MH
par le commissaire enguéteur (urt, R.621-93) i par le commissaire enquéteur (arl. R.621 ~93_}/
[ il
-
Consultation pour accord de I'ABF ct I'autorité compétente en matidre de document d'urbanisme
par le préfet de dépariement sur le projet de PDA, éventuellement modifié pour tenir compte des conclusions de I'enquéte publique.
En cas de modxl'callon du projet de PDA pour tenir compie des conclusions de 'enquéte publique ou en cas d'absence de consultation
Ka\ranl I'enquéte publique : ¢ ltation des cc concernées par l'autorilé compétente en matiére de document d'urbanisme. (art. R.621-93)
e
Accord Désaccord
de 'ABT et de l'aulorilé compélente de 'ABF ou de l'autorité compétente
L en matiére de document d'urbanisme (délibération) en matiére de document d'urbanisme (délibération)
i o
[ PDA < 500 métres ] [ PDA = 500 métres

R

[ Avis de la CRPA } { Avis de la CNPA

(art. L.621-31) (art. L.621-31) .

=

N B

Création du PDA Création du PDA 3

(arrété du préfet de région) (décret en Conseil d'Etart) Z

(art. R.621-94) (art. L.621-31) JE

! 3

= -2

Mesures de publicité (art, R.621-95) ; ?

* notification de lu décision par le préfet de région & l'autorité compétente en mutiére de document d'urbunisme &
+ affichage 1 mois au siége de 'EPCT et dans les mairies des communes membres, ou en mairie =
+ mention de cet affichage dans un journal diffusé dans le département g
+ publication au RAA de I'Ftat dans ce département ou au JORF =) g
2

o 3

5

| Annexion du PDA au document d'urbanisme (annexe du document graphigue) par Pautorité compétente en maticre de document d'urbanisme E
(arl. R.621-93) =

=

3. Precisions
Rappel de la circulaire de 2004 sur les PPM : avant la réglementation sur les PDA, la creation des PPM
(loi SRU, 2000) avait donné lieu a la publication d'une circulaire en 2004 qui precisait que I'outil
devait "réserver l'action de I'ABF aux zones les plus intéressantes situées autour d'un monument
historique et d'exclure de son champ d'intervention obligatoire celles qui sont dénuées d'intéerét



patrimonial et paysager. (...) Ainsi, dans les zones urbaines banales ou disparates, autour de
monuments sans lien avec le tissu environnant, le nouveau périmétre doit se limiter & la proximité
immédiate du monument". Ces objectifs permettent de préciser la démarche engagée dans
I'élaboration du projet de PDA.

Chaque monument historique génére son propre périmétre délimité des abords. Lorsque deux
périmetres se juxtaposent, ou se superposent, et que les enjeux le justifient, un PDA peut concerner
plusieurs monuments historiques.

Il est demandé que le PDA s'attache a suivre le découpage parcellaire.

Selon le code du patrimoine, article L. 621-30 : "La protection au titre des abords s'applique & toute
partie non protégée au titre des monuments historiques d'un immeuble partiellement protégé.

La protection au titre des abords n'est pas applicable aux immeubles ou parties d'immeubles protégés
au titre des monuments historiques ou situés dans le périmétre d'un site patrimonial remarquable
classé en application des articles L.631-1 et L.631-2.

Les servitudes d'utilité publique instituées en application de I'article L.341-1 du code de
I'environnement ne sont pas applicables aux immeubles protégés au titre des abords."

4. Impact sur les autorisations de travaux

Dans le périmetre de 500 métres autour d'un monument historique, les travaux sur un immeuble,
bati ou non bati, sont soumis a I'accord de I'architecte des Batiments de France (ABF) lorsque cet
immeuble est situé dans le champ de visibilité du monument historique. Les travaux situés hors du
champ de visibilité d'un monument historique ne sont pas soumis a I’accord de I'ABF ; ce dernier
peut cependant, en fonction du projet et des enjeux, formuler des observations ou des
recommandations sur le projet présenté.

Dans les PDA / périmeétres délmités des abords de monuments historiques, le critére de covisibilité
ne s'applique pas : tous les travaux sur un immeuble, bati ou non bati, protégé au titre des
périmetres délimités des abords, sont soumis a I'accord de I'ABF, lequel étend sa vigilance sur les
abords eux-mémes par-dela la conservation ou a la mise en valeur du ou des monuments historiques.

Dans les abords, « les travaux susceptibles de modifier I'aspect extérieur d'un immeuble, béti ou non
bati, protégé au titre des abords sont soumis & une autorisation préalable. L'autorisation peut étre
refusée ou assortie de prescriptions lorsque les travaux sont susceptibles de porter atteinte a la
conservation ou a la mise en valeur d'un monument historique ou des abords » (code du patrimoine,
art. L.621-32).

Travaux soumis a une autorisation au titre du code de |'urbanisme.

Selon I'article L.632-2 du code du patrimoine, « le permis de construire, le permis de démolir, le
permis d'aménager, l'absence d'opposition a déclaration préalable, I'autorisation environnementale
prévue par l'article L. 181-1 du code de I'environnement ou ['autorisation prévue au titre des sites
classés en application de l'article L. 341-10 du méme code tient lieu de l'autorisation prévue a I'article
L. 632-1 du code du patrimoine si I'ABF a donné son accord, le cas échéant assorti de prescriptions
motivées. A ce titre, il s'assure du respect de l'intérét public attaché au patrimoine, & I'architecture, au
paysage naturel ou urbain, a la qualité des constructions et & leur insertion harmonieuse dans le
milieu environnant ». L'ABF s'assure ainsi que les travaux ne portent pas atteinte a la conservation ou
a la mise en valeur du ou des monuments historiques, ni aux abords de ces monuments en tant que
tels.

Possibilité de recours. En cas de désaccord avec I'avis de |'ABF, I'autorité compétente pour délivrer
I'autorisation d'urbanisme peut faire recours contre cet avis auprés du préfet de région, dans les sept
jours apres réception de l'avis. Le demandeur peut lui-méme faire recours auprés du préfet de
région, dans les deux mois aprés avoir regu la décision de |'autorité compétente pour délivrer
l'autorisation d'urbanisme, si cette décision est basée sur un refus d'accord de I'ABF. Pour la bonne



compréhension de ces possibilités de recours, voir l'article L. 632-2 Ill du code du patrimoine et les
articles R. 423-68 et R. 424-14 du code de l'urbanisme.

Travaux non soumis a une autorisation au titre du code de I'urbanisme.

Selon I'article R. 621-96 du code du patrimoine, les travaux non soumis a une autorisation délivrée en
application du code de I'urbanisme ou du code de I'environnement doivent faire I'objet d'une
demande d'autorisation déposée en mairie. Le dossier précise notamment la qualité du demandeur
(propriétaire, mandataire, personne autorisée a exécuter les travaux...), la localisation du ou des
terrains (adresses précises) et leur superficie, ainsi que la nature des travaux envisagés. Pour plus de
précision, voir les articles R. 621-96 a R. 621-96-17 de ce code).

Par-dela cette présentation succincte des régimes d'autorisation de travaux et de recours, il est
conseillé de se reporter aux dispositions législatives et réglementaires en vigueur sur le site
legifrance.fr ou il sera possible de prendre connaissance des textes de maniere compléte.

1. Synthése pour la commune de Lamballe-Armor

Nombre de Monuments Historiques | 26
Nombre de Monuments Historiques | 13
concernés par le présent dossier
Reglement urbain en vigueur PLU de Lamballe, élaboré en 2010

PLU de Meslin, approuve en mars 2014

PLU de Planguenoual, validé en 2014

PLU de Morieux,

Par délibération du 3 juin 2019, la ville a prescrit
I’élaboration d’un PLU a |'échelle de la commune nouvelle

ZPPAUP, approuvée en janvier 2002
Autorité compétente Commune de Lamballe-Armor




[l. PRESENTATION GENERALE DE LA COMMUNE
1. Situation

La commune de Lamballe Armor crée le ler janvier 2019 est issue de la fusion de Lamballe, Morieux
et Planguenoual. Elle s’installe dans le département des Cétes-d’Armor en région Bretagne. Le
territoire est situé entre Saint-Brieuc, a I'Ouest et Rennes a I'Est. Il est traversé par la RN12 et la ligne
a grande vitesse Paris-Brest.

La commune “historique” de Lamballe s’était déja élargie lors du regroupement de communes mené
en janvier 2016 avec Meslin et 'association avec Maroué, La Poterie, Saint-Aaron et Trégomar.

Le territoire de Lamballe Armor s’étend sur 132,07 km?. Il s’ouvre au Nord sur la baie de Saint-Brieuc,
et possede une frontiere maritime, une cote relativement sauvage et protégée, englobée dans un
site Natura 2000. La commune compte un peu plus de 69 000 habitants.

La riviere du Gouéssant et ses affluents sur laquelle s’appuie la trame urbaine de Lamballe forment
un ensemble paysager tres structurant et constitue I'épine dorsale du paysage urbain de la ville. La
ville contemporaine s’est développée hors les murs en un ensemble éclaté de lotissements qui
gagnent sur I'espace agricole environnant.

La commune de Lamballe Armor compte par ailleurs de multiples petits bourgs et lieux dits qui
regroupent quelques habitations et sont entourés d’un espace agricole composé de bocage.

1. Histoire
La ville de Lamballe est implantée dans un site fortement marqué par I'hydrographie et la
topographie, elle offre une configuration stratégique remarquable. Le chateau s'est construit au
sommet d'un premier mamelon, I'enceinte quant a elle se prolongeait sur I'axe d'un éperon contigu
vers la riviere et la ville basse.
Cette partie de la ville, lieu de passage et de commerce, accueillera également, en raison de la
présence de la riviére (le Gouessant), I'industrie des moulins et des tanneries.
Les origines de Lamballe sont anciennes, puisqu' un village gallo-romain se fixait a flanc de coteau, a
I'ouest de la ville actuelle, au carrefour de voies venant de Corseul et a Condate (Rennes). Au Ve
siecle, un religieux, du nom de Pal ou Pol, évangélisa tout le pays et édifia un ermitage (Lan) proche
d'une hauteur fortifiée du Plessis. Le premier ensemble ayant été dévasté en 936 par les Normands,
une cinquantaine d'années plus tard, un chateau fut édifié sur le promontoire voisin de Saint-
Sauveur, et un nouveau burgum se développa a sa base...
A partir de 1034, I'histoire de la ville se confond avec la Seigneurie de Penthiévre, donnée en
apanage par le jeune duc de Bretagne, Alain Ill, a son frere cadet Eudes. Lamballe devient alors la
capitale de Penthievre, protégée par de hautes murailles.
En 1083, les moines de Marmoutier regurent un terrain pour y fonder un prieuré dédié a Saint
Martin; ce sera a |'extérieur de I'enceinte le début du développement du faubourg Saint-Martin.
Deés lors, Lamballe se développera a l'intérieur de murs clos, tout d'abord autour du chiteau et de sa
chapelle (Notre-Dame, consacrée en 1202), puis entre le prieuré et le champ de foire.
Ce n'est qu'au XIVe que la ville s'étendit hors des murs : les premiers faubourgs apparaissent.
Uniguement protégée par un donjon, la ville demeure ouverte. Elle se compose autour de quelques
artéres principales : la Rue du Val, le Quartier Bario, le Martray et le Belouart. Mais en 1420, c'est la
fin de la premiére maison de Penthiévre et la ruine de la forteresse de Lamballe.
La ville retrouve son prestige quand le duc d'Etampes fit rebatir le chateau en 1556 par J. Delorme. Le
commerce redevient prospere, les tanneries et les mégisseries se développent le long du Gouessant.
Les faubourgs préfigurent les futurs développements de I'agglomération (Mouéxigné, Saint-Martin,
Saint-Lazare).
Pourtant, les guerres de la Ligue , animées par le duc de Mercoeur, détruisent a nouveau Lamballe.
En 1626, Richelieu fait raser le chateau et I'enceinte a la suite d'une conspiration. La Chatellenerie de
Lamballe sera par la suite vendue a la famille des Bourbons en 1657, et la Maison de Penthiévre
s'éteint définitivement en 1712.
En 1759, la communauté fit lever le plan général de la ville et de ses faubourgs par l'ingénieur
Chevalier, mais ces documents furent rapidement perdus. Des aménagements notables ont



cependant lieu a partir du milieu du XVIllé siécle : la construction des ponts Doré et de 'Hotellerie ;
I'aménagement de la promenade du champ de foire ; I'ouverture d'une grande route de Lamballe a
Dahouét en 1769, passant par le moulin de la Hautiére ; puis en 1780, la création du canal de
dérivation.

Le XIXe siecle marque I'image urbaine. En 1846-1847, apres délibération du Conseil Municipal, la
Porte Bario est démolie et |a rue Bario élargit. Les destructions modifient I'aspect et la commodité du
centre-ville. A cela s'ajoutent de nouveaux tracés de routes. Mais, ce qui caractérise le XIXe siécle est
sans nul doute la construction des Haras en 1825 et |'arrivée du chemin de fer en 1865, qui, tout en
relancant l'activité locale, font évoluer le tissu urbain. Ils s'accompagnent de nouveaux alignements
urbains remarquables aux alentours, et du tracé de nouvelles rues.

La ville de Lamballe connait de profondes transformations et une large extension dans la seconde
moitié du XXe siécle avec la création de nombreux lotissements a la frange avec les espaces cultivés,
le long des grands axes viaires et sur d’anciennes parcelles agricoles

La ville connait également le développement de sa liaison viaire avec le passage de la Nationale 12 au
sud de la commune.

Cette meilleure desserte permet I'installation d’activités et d’industries entre la nationale, la voie
ferrée et la route d'Armor.

La ville se dote également de nouveaux espaces paysagers avec notamment I'ouverture du plan
d’'eau de la Ville Gaudu dans les années 80.

2. Site patrimonial remarquable

Les sites patrimoniaux remarquables sont des périmétres dans lesquels ont été identifiés des enjeux
de conservation des qualités urbaines, architecturales et paysageres, et ol I'avis de I"architecte des
batiments de France est systématique. Il s’agit d’une servitude d’utilité publique dont la gestion se
fait a I'aide d’un réglement. Dans le périmeétre identifié, le reglement est applicable. La publicité est
interdite en site patrimonial, sauf s’il existe un reglement local de publicité ouvrant certains secteurs
a une tolérance.

La Zone de Protection du Patrimoine Architectural Urbain et Paysager (ZPPAUP) de Lamballe a été
approuvée par arrété du préfet de région en date du 30 janvier 2002. L’enjeu essentiel du projet de
ZPPAUP pour Lamballe était de mettre en ceuvre un outil permettant a la ville d'assurer un
développement harmonieux et cohérent de la ville tout en maintenant la qualité du patrimoine
architectural, urbain et paysager existant.

A compter du 8 juillet 2016, en application de la Loi LCAP du 7 juillet 2016, les ZPPAUP et les AVAP
approuvées ont automatiquement été transformées en Site Patrimonial Remarquable (SPR).

Une procédure de révision de la ZPPAUP a été engagée par la commune par délibération du Conseil
municipal de Lamballe le 18 décembre 2017.

Le projet de révision du périmétre du SPR a été présenté en CNPA le 1°" décembre 2022.
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Cartographie de repérage du SPR révisé (proposition présentée en CNPA le 01/12/2022), des
Monuments Historiques et des périmétres de protections des abords sur la commune de Lamballe -
Armor




I1. LES MIONUMENTS HISTORIQUES

Les données présentées correspondent aux informations communiquées par les services de I'Etat, base
Meérimee, archives de I'UDAP et des informations récoltées a I'occasion des visites de sites et recherches
menées dans le cadre de la révision du SPR.

Localisation :

2 Bis Rue des Moulins, Lamballe-Armor
Références cadastrales :

1997 AB 316

Date et niveau de protection :
16/09/1907

Classé MH

Précision sur la protection de ['édifice
Eglise dans sa totalité

Auteur de I'édifice

Description

Le prieuré Saint-Martin fut fondé par le Comte Geffroy Boterel en faveur de I'abbaye de
Marmoutiers en 1084. Saint-Martin fut érigé en paroisse au Xllle siécle et le prieuré devint alors
prieuré-cure, il le restera jusqu'a la Révolution.

Un porche (XVle siecle) protége I'entrée sud de I'église, il est recouvert d'une charpente sur
laquelle on peut lire "L'AN MIL CINQ CENT DIX NEUF JEAN LESNE ME FIT TOUT NEUF", des



sculptures ornent les piéces de charpente a I'entrée du porche. Il abrite une porte romane de plein
cintre a chapiteaux sculptés.

L'église est flanquée d'un clocher de style renaissance sur lequel figure I'inscription : "Thomas
Cornillet trésorier 1555".

La nef centrale est principalement romane et daterait de la fin du Xle siecle ou du Xlle siecle, tout
comme la porte sud. Elle communique avec le bas-coté sud par quatre arcades plein-cintre (style
roman) et une arcade en arc brisé (style gothique) ; avec le bas-c6té nord, par deux arcades plein-
cintre et une en arc brisé.

La partie supérieure de la nef est percée de petites fenétres aveugles, témoignant de l'ancienne
couverture a quatre pans, les bas-cotés étaient alors couverts de toitures indépendantes et les
fenétres, maintenant obturées. Le cheeur et le transept datent du XVle siecle et du XVllle siecle.
Ils auraient été remaniés au Xllle siécle puis au XVle siecle.

L'ensemble de |'édifice a subi des modifications aux XVle siécle et XVllle siécle (reconstruction du
cheeur et du transept, construction de la tour renaissance) et a été totalement restauré en 1835.

2. Haras national

Localisation :

22 Boulevard des Haras, Lamballe-Armor
Réferences cadastrales :

AK 572 et 573

Date et niveau de protection :

11/12/2015

Inscrit MH

Précision sur la protection de I'édifice

Le haras national, a savoir les facades et toitures de
tous les batiments construits avant la Premiére
Guerre mondiale (hormis leurs aménagements et
équipements contemporains), I'écurie n® 10 en
totalité, le parc pour son sol d'assiette, ses murs,
clotures et portails

Auteur de I'édifice

Description

L'histoire de ce haras initiée par la création, en 1783, d'un premier dépot d'étalons royaux fut
contrariée par les événements historiques, changements politiques et de politique en matiere
d'élevage qui suivirent cette date. Aprés deux fermetures entrecoupées d'une réouverture en
1825, c'est finalement en 1842 qu'il est définitivement rétabli, devenant le siege administratif de la
circonscription du Nord-Bretagne. Son développement est alors encouragé par l'attention portée a
I'amélioration des chevaux de travail. Une nouvelle race de chevaux : le Breton apparait, dont
Lamballe devient I'épicentre de la production. L'architecture de cet ensemble est a la fois sobre et
monumentale alliant la noblesse des proportions a la simplicité fonctionnelle des valumes. Ce
haras constitue un témoin remarquable de I'histoire de I'élevage équin en Bretagne depuis la fin
du XVllle siecle.

3. Eglise Notre-Dame

Localisation :

Rue Notre-Dame, Lamballe-Armor
Reférences cadastrales :

1997 AD 231

Date et niveau de protection :
02/08/1848

Classé MH

Précision sur la protection de ['edifice
Eglise en totalité
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Auteur de I'édifice

Description
La collégiale de Lamballe est une église fortifiée dont la construction débute a la fin Xle siécle ou
au début du Xlle siecle et se termine au XVle siécle (hors restauration du XIXe siécle). Les parties
les plus anciennes sont |le portail nord, le portail occidental, la nef centrale et le bras nord du
transept (Xlle siecle et Xllle siecle, architecture romane et début de I'architecture gothique).
L'ensemble du cheeur et le bras sud du transept sont du XIVe siécle (gothique rayonnant), le bas-
coteé sud de la nef a été reconstruit au XVe siécle dans le style du XIVe siécle. Les pignons des
chapelles nord de la nef sont du XVle siécle (gothique flamboyant). Le clocher daterait du

XIVe siecle mais a été remanié au XVle siécle, puis au XIXe siécle.

Maison du XVle siecle

Localisation :

33 rue du Docteur Calmette, Lamballe-Armor
Références cadastrales :

1997 AK 71

Date et niveau de protection :

22/03/1930

Inscrit MH

Preécision sur la protection de |'édifice

Fagade et toiture

Auteur de |'édifice

Description

Cette maison a pans de bois, installée a I’alignement sur rue s’éléve sur trois niveaux.

Couverte en ardoises, elle présente un pignon sur rue et une boutique en rez-de-chaussée. Le
premier étage, en léger débord et sur console, posséde une structure a pan de bois au motif de
chevrons.

Maison

Localisation :

29 rue du Docteur Calmette, Lamballe-Armor
Références cadastrales :

1997 AK 74

Date et niveau de protection :

11/06/1930

Inscrit MH

Precision sur la protection de ['édifice

Facade et toiture
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Auteur de I'édifice

Description
Cette maison de deux travées, élevée sur trois niveaux (dont un comble) présente en facade une
structure a pans de bois a poteaux droits.

Elle date du XVlle siécle. Une boutique a été aménagée au rez-de-chaussée.

-

6. Deux maisons

Localisation :

5 devenu 7 rue du Four, Lamballe-Armor
Références cadastrales :

444, 445 ; 1997 AD 258 ; 1997 AD 259
Date et niveau de protection :
1926/06/19

Inscrit MH

Précision sur la protection de ['édifice
Fagades

Auteur de I'édifice

Description
Ces deux maisons mitoyennes présentent une structure a pan de bois de couleur rouge sang.
Enduite en partie, les poteaux droits, sculptés, apparaissent en légere saillie. Elevées sur trois
niveaux, elles datent du XVlle siecle.

7. Maison

Localisation :

3 devenu 5 rue du Four, Lamballe-Armor
Références cadastrales :

441 ;1997 AD 259 ; 1997 AD 260

Date et niveau de protection :
19/06/1926

Inscrit MH

Précision sur la protection de ['édifice
Facade

Auteur de ['edifice

Description

Cette maison a deux étages (dont un de comble) en encorbellement repose sur des poteaux
sculptés. Le pan de bois du premier étage présente un double motif : chevron en partie supérieure
et croix en partie inférieure.

La facade sur rue présente un haut pignon et est percée par une large baie.



Les tétes des poteaux sont sculptées de petits chapiteaux a motifs végétaux.

8. Maison dite du Bourreau (doublement protégé)

Localisation :

Place du Martray, Lamballe-Armor

Références cadastrales :

1997 AD 318

Date et niveau de protection :
Facade sur place (classement le 22/11/1909)
Fagade sur la rue du Docteur Calmette et ensemble
des toitures (classement le 01/06/1964)

Précision sur la protection de I'édifice

Facade sur la place ; fagade sur la rue ; ensemble des

toitures

Auteur de I'edifice

Description

La maison dite « du Bourreau » date du XVle siecle. Elle est la propriété, en 1609, des familles
Bourceau, puis Duval, Guérin, de Michel Gallet et de Pierre César de Keryvot.

Au XXe siecle, cette maison a appartenu a des antiquaires, les fréres Tardivel, André et Lionel. Elle
n’était plus habitée et servait uniquement d’entrep6t pour le magasin, situé rue Calmette. La
batisse, en trées mauvais état, était menacée de démolition, alors que la fagade, située place du
Martray, avait été classée Monument historique, en 1909.

Au début des années 60, I'abbé Boulbain a I'idée de transformer la batisse en musée.

Le musée est inauguré en 1972.

Elevée sur un soubassement en moellons de granit, on accéde a la maison par quelques marches.
Le niveau semi-enterré abrite une cave. La maison présente une grande largeur et des poteaux
droits sculptés.

9. Maison du XVlle siécle

Localisation : |
6 rue du Four, Lamballe-Armor

Références cadastrales :

1997 AK 128, 129

Date et niveau de protection :

02/12/1926

Inscrit MH

Précision sur la protection de |'édifice

Facades et toitures

Auteur de I'édifice

Description
Cette maison a été construite au cours du XVlle siecle. Elevée sur trois niveaux, elle présente une
saillie trés importante sur la rue en raison de deux encorbellements successifs.
Les deux étages et les combles ont gardé en fagade leur pan de bois apparent, formé de poteaux
droits et de croix de Saint-André. Notons que le mur sur rue est le gouttereau.

10. Deux maisons

inscription le 08/06/1964
Localisation :
6 et 8 rue Saint-Jean, Lamballe-Armor
Références cadastrales :



1997 AD 263 ; 1997 AD 258

Date et niveau de protection :
08/06/1994

Inscrit MH

Précision sur la protection de 'édifice
Fagade et toiture

Auteur de I'édifice

Description

La premiére maison s’'éléve sur trois niveaux et un comble. Elle possede deux encorbellements
successifs. Les deux étages, a pan de bois apparents, présentent un motif de losanges en partie
basse et un motif de chevrons dans leur moitié supérieure.

La seconde maison posséde également deux encorbellements successifs, son pan de bois est
aujourd’hui couvert par un enduit, seules les consoles permettent de deviner le mode constructif.

11. Deux maisons

Localisation :

2 et 4 parvis Saint-Jean, Lamballe-Armor
Références cadastrales :

1997 AK 128, 129

Date et niveau de protection :
18/09/1964

Inscrit MH

Précision sur la protection de ['édifice
Facades et toitures

Auteur de ['édifice

Description

Ces deux maisons s'installent a I'angle de la place du marché et du parvis Saint-Jean.

Elles présentent un premier niveau bati en moellons de granit et une structure a pan de bois pour
les étages supérieurs. On note que les murs pignons, épais et aveugles, ont été construits en
moellons de granit.

12. Eglise Saint-Jean

Localisation :

Rue Saint-Jean, Lamballe-Armor
Références cadastrales :

1997 AK 482

Date et niveau de protection :
07/02/1925

Inscrit MH

Précision sur la protection de |'édifice
Clocher



Auteur de I'édifice

Description

L'église Saint-Jean (XV-XIX-XXe siecle) est fondée, semble-t-il, au XIVe siécle (entre 1341 et 1364).
Elle est restaurée entre 1837 et 1840, les travaux portent sur un élargissement du transept et la
reconstruction des bas-cotés. La sacristie date de 1843. La tour occidentale date du XVe siécle et
du XVlle siecle (pour la partie haute). Les grandes arcades datent de 1420-1432.

Le clocher a été commencé en 1638 et achevé en 1650, il remplace celui démoli par un orage en
1436. En 1902, I'église voit |a réalisation d'un nouveau déme et la réfection du clocher.




13. Maison !
Localisation : (
2 rue du Docteur Lavergne, Lamballe-Armor ‘
Références cadastrales :

1997 AK 364 ; 1997 AK 196

Date et niveau de protection :

02/12/1926

Inscrit MH

Précision sur la protection de ['édifice

Facades et toitures

Auteur de I'édifice

Description
Cette petite maison a pan de bois élevée sur deux niveaux, s'installe extra-muros de la ville
médiévale non loin de la porte du boulevard et du pont de |'Hétellerie.



