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Objet : projet arrété du plan local d’urbanisme - avis de I’'Etat
Références : votre envoi réceptionné le 19 juillet 2024

P. ). : note technique et annexes

Par délibération du 15 juillet 2024, le conseil municipal de LAMBALLE-ARMOR a arrété son
projet de plan local d’urbanisme (PLU).

Apres avoir procédé a la consultation des services de I'Etat associés a cette élaboration, je
vous fais part ci-aprés des observations que suggére I'analyse du projet.

Le projet s’inscrit dans la perspective d'une réduction importante de la consommation
fonciere, tout en cherchant a accroitre substantiellement la production de logements
locatif sociaux (LLS). Il vise également a mettre en application les orientations et objectifs
du schéma de cohérence territorial (SCoT) du Pays de Saint-Brieuc arrété le 16 février
2024.

Cette analyse du projet, détaillée dans la note technique, conduit & des observations
ayant trait principalement a la comptabilisation et a la lisibilité de la consommation
fonciere projetée, a l'application de la loi relative a I'aménagement, la protection et la
mise en valeur du littoral, dite loi Littoral, aux possibilités de construction en zone agricole
(A) et naturelle (N) ou encore a la vigilance a avoir en matiére de production de LLS.

En matiere de consommation fonciere, il convient que les projections tendent a
I'exhaustivité. Outre les futurs droits a construire en zone urbaine (U) et a urbaniser (AU),
les possibilités ouvertes dans les secteurs de taille et de capacité d‘accueil limitées
(STECAL) doivent également étre intégrées afin d’assurer la sincérité du document dans la
perspective du zéro artificialisation nette. Il en va de méme pour certains projets
mentionnés en emplacements réservés qui auront inévitablement des conséquences en
termes de consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers.
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A ce titre, la communauté d’agglomération de Lamballe Terre et Mer a fait le choix de
réaliser une stratégie fonciere pour permettre une transcription et une territorialisation
claire du SCoT en lien avec |I'ensemble des communes, y compris LAMBALLE-ARMOR. A
priori les éléments chiffrés du PLU sont en adéquation avec cette stratégie
intercommunale pour la période 2021-2031. Cependant, |'affichage dans le document
d’urbanisme des zones 2AU « hors échéances », pouvant étre ouvertes a l'urbanisation a
partir de 2025 ou méme aprés 2035, conduit a des difficultés de lisibilité pour rattacher
certaines opérations foncieres a une période donnée. Ceci peut conduire a des
incompréhensions sur la maniére dont s’articule le SCoT, la stratégie fonciere et le PLU. Il
conviendrait d’expliciter cet aspect dans le rapport de présentation.

Concernant I'application de la loi Littoral, si sa prise en compte a fait I'objet d’un travail
particulier qu'il faut souligner, il est important que certains éléments soient précisés,
notamment sur les extensions limitées ou l'interdiction des annexes détachées (hors
agglomérations et villages).

Les STECAL en zone A et N doivent étre revus pour certains quant a leur projet,
localisation ou encore leur superficie afin d’en limiter I'impact au strict nécessaire.

Les dispositions réglementaires devant traduire le projet, ainsi que les orientations
d’aménagement et de programmation doivent également étre complétées et précisées
sur plusieurs secteurs.

Je vous invite donc a prendre en compte la note technique et ses annexes jointes qui
récapitulent I'ensemble des observations de |'Etat.

J’émets un avis favorable au projet de PLU sous réserve que les modifications et
améliorations présentées ci-dessus et dans la note technique jointe soient prises en
compte préalablement a 'approbation finale du document.

Le Rréfet,
5 S—

‘ . '
Stéphane ROUVE
L______,,,,—-——M'ﬂ
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