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ATELIER 4+ MARSEILLE CONTRAINTES D’URBANISME - SYNTHESE  
 JUILLET 2022 

c  

Art. 1 
Constructions 
nouvelles et 
affectation des sols 

Entrepôt autorisé 
 

 

Art. 2 
Evolution des 
constructions 
existantes 

RAS  

Art. 3 Mixité fonctionnelle   RAS  

Art. 4 
Emprise au sol des 
constructions 

Au maximum 65% de la surface du terrain 
 

 

Art. 5 
Hauteur des 
constructions 

Hauteur de façade : 18 m / Terrain Fini 
Hauteur totale : hauteur de façade +3m  

Art. 6 

Implantation des 
constructions par 
rapport aux voies et 
emprises publiques 

a- Cas général : distance minimale 4 m 
b- Si limite de zone UB, UCt, UC1, UC2, UC3, UC4, UP, UM, AU1, AUH, alors distance minimale : 2/3 DA 

 

Art. 7 

Implantation des 
constructions par 
rapport aux limites 
séparatives 

a- Distance minimale DA/2 , 3 m minimum 
b- Si terrain n’est pas riverain d’une limite de zone UA, UB, UC, UD, UM, AU, les rampes d’accès véhicules aux niveaux 

souterrains peuvent être implantés contre une limite séparative, si longueur <  10m et hauteur < 2,50m, sous 
réserve qualité architecturale  

c- SO 
d- Si limite de zone UB, UCt, UC1, UC2, UC3, UC4, UP, UM, AU1, AUH, alors distance minimale : DA, min. 3m 

 

Art. 8 

Implantation des 
constructions les unes 
par rapport aux autres 
sur un même terrain 

Distance entre deux constructions minimales : 3m si DA < 10m, 5 m si DA > 10m  

Art. 9 
Qualité des 
constructions 

a- Situation, architecture, aspect extérieur, dimensions ne doivent pas porter atteinte au caractère, à l’intérêt des 
lieux,  aux sites, aux paysages naturels et urbains,, à la conservation des perspectives monumentales 

b- Les constructions doivent s’insérer harmonieusement dans le paysage urbain (implantation, gabarit, traitement 
des facades, coloris) 

c- Extensions, annexes et superstructure traités avec le même soin que bâtiment principal 
d- Murs pignons et retours de façade traités en harmonie avec les autres façades 

e- Bardages métalliques interdits sur toute la longueur du bâtiment, sauf si textures et/ou coloris variés 
f- Toitures traitées en harmonie avec les façades et gabarit de construction 
g- Installations techniques intégrés dans composition architecturale 
h- Hauteur totale clôtures max 2m 
i- Sur limite emprises publiques, mur bahut possible sous clôtures ajourées, hauteur max 0.80 m 
j- Sur limites emprises publiques, clôtures pleines interdites, hauteur max 0.80 m 
k- Pas de parpaings laissés apparents sur murs pleins murets, mur bahuts 
l- Sur limite emprises publiques grillages souples et panneaux grillagés admis si doublés de végétaux 
m- Sur limite emprises publiques parties ajourées des clôtures doublés de haies vives exclusivement 
n- Sur limite emprises publiques, clôtures traités avec qualité (habillages et élément rythmant), s’intégrant au site, 

permettant la visibilité 
o- Sur opérations d’ensemble, clôtures homogènes 

 

Art. 10 
Qualité des espaces 
libres  

a- réhabilitation, changement de destination ou surélévation .. SO 
b- SO 
c- Surface totale espaces verts pleine terre ; minimum 15 % de surface totale terrain 
d- Espaces libres (délaissés..) doivent être plantés ou traités avec matériaux perméables 
e- Espaces de pleine terre doivent être plantés : 1 arbre / tranche de 200 m² (arbres existants et plantés pour 

stationnement non comptés) 
f- Espaces entre construction et emprises publiques doivent être végétalisés sur 2/3 de leur longueur, si profondeur 

> 4m  alors plantés d’arbres haute tige, si longueur < 20 m, article S.O. 
g- Espaces végétalisés du 10 b et 10 c ne peuvent pas être utilisés comme aire de stationnement 

 

 

Art. 11 Stationnement 

a- Nb. de places exigées dépend de destination des constructions et de la présence dans la ZBD. Terran hors ZBD. 
Bureau : voitures : 1 place  / tranche de 50 m², motos : 1 place / 6 places voitures, vélos : 1 m² / 60 m² de SDP créée 
Entrepôt : voitures : 1 place / 200 m² SDP (< 1500 m²) , 1 place / 500 m² ensuite, motos : 1 place / 6 places voitures, vélos SO 

b- Concession .. SO 
c- Stationnement et manœuvres interdits sur emprise publique 
d- Aires de stationnement doivent être plantés d’arbre de haute tige : 1 arbre / 4 places 
e- Aires de stationnement doivent être positionnés en priorité à l’arrière du bâtiment, dissimulés de l’emprise 

publique 

 

Art. 12  
Desserte par les voies 
publiques ou privées  

a- Terrain doit être desservi par une emprise publique ou une voie 
b- Si impasse plus de 30m : aire de retournement 
c- Accès interdits sur autoroutes et voies majeures 
d- Nombre d’accès limité à un seul / voie ou emprise 
e- Accès conçus pour réduire l’impact sur la fluidité et permettent d’assurer la sécurité 
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c  

Art. 1 
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Entrepôt autorisé 
 

 

Art. 2 
Evolution des 
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Implantation des 
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Implantation des 
constructions par 
rapport aux limites 
séparatives 
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b- Si terrain n’est pas riverain d’une limite de zone UA, UB, UC, UD, UM, AU, les rampes d’accès véhicules aux niveaux 
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Art. 8 

Implantation des 
constructions les unes 
par rapport aux autres 
sur un même terrain 
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Qualité des 
constructions 

a- Situation, architecture, aspect extérieur, dimensions ne doivent pas porter atteinte au caractère, à l’intérêt des 
lieux,  aux sites, aux paysages naturels et urbains,, à la conservation des perspectives monumentales 

b- Les constructions doivent s’insérer harmonieusement dans le paysage urbain (implantation, gabarit, traitement 
des facades, coloris) 

c- Extensions, annexes et superstructure traités avec le même soin que bâtiment principal 
d- Murs pignons et retours de façade traités en harmonie avec les autres façades 
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f- Toitures traitées en harmonie avec les façades et gabarit de construction 
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h- Hauteur totale clôtures max 2m 
i- Sur limite emprises publiques, mur bahut possible sous clôtures ajourées, hauteur max 0.80 m 
j- Sur limites emprises publiques, clôtures pleines interdites, hauteur max 0.80 m 
k- Pas de parpaings laissés apparents sur murs pleins murets, mur bahuts 
l- Sur limite emprises publiques grillages souples et panneaux grillagés admis si doublés de végétaux 
m- Sur limite emprises publiques parties ajourées des clôtures doublés de haies vives exclusivement 
n- Sur limite emprises publiques, clôtures traités avec qualité (habillages et élément rythmant), s’intégrant au site, 
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Art. 10 
Qualité des espaces 
libres  

a- réhabilitation, changement de destination ou surélévation .. SO 
b- SO 
c- Surface totale espaces verts pleine terre ; minimum 15 % de surface totale terrain 
d- Espaces libres (délaissés..) doivent être plantés ou traités avec matériaux perméables 
e- Espaces de pleine terre doivent être plantés : 1 arbre / tranche de 200 m² (arbres existants et plantés pour 

stationnement non comptés) 
f- Espaces entre construction et emprises publiques doivent être végétalisés sur 2/3 de leur longueur, si profondeur 

> 4m  alors plantés d’arbres haute tige, si longueur < 20 m, article S.O. 
g- Espaces végétalisés du 10 b et 10 c ne peuvent pas être utilisés comme aire de stationnement 

 

 

Art. 11 Stationnement 

a- Nb. de places exigées dépend de destination des constructions et de la présence dans la ZBD. Terran hors ZBD. 
Bureau : voitures : 1 place  / tranche de 50 m², motos : 1 place / 6 places voitures, vélos : 1 m² / 60 m² de SDP créée 
Entrepôt : voitures : 1 place / 200 m² SDP (< 1500 m²) , 1 place / 500 m² ensuite, motos : 1 place / 6 places voitures, vélos SO 

b- Concession .. SO 
c- Stationnement et manœuvres interdits sur emprise publique 
d- Aires de stationnement doivent être plantés d’arbre de haute tige : 1 arbre / 4 places 
e- Aires de stationnement doivent être positionnés en priorité à l’arrière du bâtiment, dissimulés de l’emprise 

publique 

 

Art. 12  
Desserte par les voies 
publiques ou privées  

a- Terrain doit être desservi par une emprise publique ou une voie 
b- Si impasse plus de 30m : aire de retournement 
c- Accès interdits sur autoroutes et voies majeures 
d- Nombre d’accès limité à un seul / voie ou emprise 
e- Accès conçus pour réduire l’impact sur la fluidité et permettent d’assurer la sécurité 
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Art. 11 Stationnement 

a- Nb. de places exigées dépend de destination des constructions et de la présence dans la ZBD. Terran hors ZBD. 
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