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La Rochelle, le 05 décembre 2024

Ref/class : CT/AG
Class. : Avis modification n°1 du PLU St Gecrges des Coteaux

Monsieur le Président,

Par mail en date du 16/10, vous nous solliciter afin de rendre un avis sur le
projet de modification n°l du PLU de votre commune et nous vous en
remercions.

L'examen des piéces transmises appellent les remarques suivantes :

1) Concernant la suppression de la servitude d’inconstructibilité temporaire
dite PAPAG (périmétre d’attente d’'un projet d’aménagement global) au

lieudit le « Maine Nord » et I'ouverture a l'urbanisation avec la création
d’'une zone 1AU :

Nous notons que cet espace constitue le projet de developpement
résidentiel de la commune avec la mise sur le marché de logements
locatif afin de renforcer la mixité sociale notamment dans le cadre de la
loi SRU.

Sur les modifications du plan de zonage consécutif a cette évolution :
nous n‘émettons pas de remarques particuliéres, puisque celle-ci reste
sans incidence sur les superficies des zones définies au PLU approuvé.
De méme les modifications de I'OAP de la zone ainsi que les
ajustements du réglement écrit n'appellent pas de remarques
particulieres de notre part.

2) Concernant la_modification du réglement écrit relatif ay_projet de salle

associative avec réserves et sanitaires pour personnes 8 mobilité réduite
au ceeur du bourg :
L'ajustement rédactionnel du réglement écrit de la zone NI avec
|’application du plafond de 50 m2 sur la surface de plancher plutét que
I'emprise au sol, sur des batiments liés a la pratique des loisirs et sports
de plein air, afin de régulariser I'existence d'un permis précaire pour une
construction présentant un intérét collectif n‘appelle pas de remarque de
notre part.




Les évolutions présentées ne remettent pas en cause les orientations
portées par le DOO du SCQT. Elles ne comprennent pas de dispositions
allant & I'encontre du SRADDET Nouvelle aquitaine. Enfin les évolutions
preésentées ne conduisent pas a écarter le PLU de la trajectoire « zéro
artificialisation nette »,

Au regard de ces éléments, nous émettons un avis favorable au projet de
modification du PLU de la commune.

Nous vous prions de recevoir, Monsieur le Président, nos salutations
distinguées.

Cédric TRANQUARD
Président de la Chambre d’agriculture
de la Charente-Maritime




