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BILAN.DE. LA CONCERTATION PUBLIQUE

1. Modalité de concertation

Par délibération en date du 16 décembre 2021, le Conseil municipal du Mesnil-

Saint-Denis a décidé de mettre en révision le Plan Local d'Urbanisme communal.

Conformément aux articles L.103-2 a L.103-4 du Code de I'Urbanisme, les
modalités de concertation publique définies par le Conseil municipal sont les

suivantes:

+ Application des mesures de publicité et dinformation prévues aux articles
R.153-20 et R.153-21 du Code de I'Urbanisme,

« Information sur le site internet de la commune et dans le Mesnil-Saint-Denis
magazine prévenant 'avancement des travaux d'élaboration du document au

fur et a mesure de l'avancée de la procédure,

* Mise a disposition du public d'un registre en ligne et d'une urne en Mairie

pour recueillir les avis et remarques du public,
« L'organisation de deux réunions publiques minimum avant I'arrét de projet.

Ces modalités de concertation ont été complétées par la tenue de trois ateliers

publics et d'une balade urbaine.
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BILAN.DE. LA CONCERTATION PUBLIQUE

2. Tableau synoptique des modalités de concertation publique mises en ceuvre

Modalités de concertation prévues

par délibération Mise en ceuvre réalisée dans le cadre de la procédure de révision du PLU

Les délibérations ayant trait a la révision du Plan Local d’Urbanisme du Mesnil-Saint-Denis ont toutes été affichées
conformément aux dispositions fixées a l'article R.153-21 du code de l'urbanisme :

Affichage des délibérations - Affichage en mairie du Mesnil-Saint-Denis pendant 2 mois minimum, soit par voie dématérialisée sur le site internet
selon la réglementation en vigueur ;

- Publication au registre des délibérations;

Dans le cadre de la démarche de révision du PLU, un registre de concertation publique a été mis a disposition des

Mise a disposition d’un registre de habitants en mairie du Mesnil-Saint-Denis, au 1 rue Henri Husson, aux jours et heures habituels d'ouverture au public.

concertation publique en ligne et en ) . P . . .
pubiiq g Un registre en ligne a été mis en place sur le site internet de la commune dans la rubrique « Urbanisme », danslequel les

Mairie habltants pouvaient |nd|quer Ieur nom et prenom Ieur quartler de résidence, leur remarque et leur adresse e-mail

Les informations relatives a la révision du PLU ont été relayées dans Le Mesnil-Saint-Denis magazine a plusieurs reprises :
- Edition de janvier 2023 (n°82)

Information dans le Mesnil-Saint- - Edition d'avril 2023 (n°83)
Denis Magazine - Edition de juillet 2023 (n°84)
- Edition d'octobre 2023 (n°85)

- Edition d'avril 2024 (n°87)

Les actualités liées a la démarche de révision du PLU du Mesnil-Saint-Denis ont été communiquées sur le site internet de la
Ville, dans la rubrique Urbanisme, a I'adresse https://www.lemesnilsaintdenis.fr/vie-pratique/urbanisme.

Ont été transmis les comptes-rendus des réunions et des ateliers, les comptes-rendus des Comités de pilotage, le lien vers

Information sur le site internet de la
commune
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BILAN.DE. LA CONCERTATION PUBLIQUE

2. Tableau synoptique des modalités de concertation publique mises en ceuvre

Modalités de concertation prévues
par délibération

Mise en ceuvre réalisée dans le cadre de la procédure de révision du PLU

Tenue de réunions publiques

Des réunions publiques se sont tenues tout au long de la procédure :

Le 22 octobre 2022 pour présenter les grands enjeux de la révision ;

Le 17 octobre 2023 pour présenter les grandes données du diagnostic ainsi que le Projet dAménagement et de
Développement Durables (30 personnes) ;

Le 14 mars 2024 pour présenter le dispositif réglementaire (réglement écrit et graphique, OAP) avant l'arrét du projet
(100 personnes).

Modalités de concertation prévues
hors délibération

Mise en ceuvre réalisée dans le cadre de la procédure de révision du PLU

Tenue d'ateliers publics et d'une
balade urbaine

Des temps de travail avec la population au format atelier et balade urbaine se sont tenus tout au long de la procédure :

Le 20 janvier 2023 : balade urbaine afin d'‘échanger sur les secteurs de projet (15 personnes);
Le 18 mars 2023 : atelier de travail sur les formes urbaines et d’habitat (20 personnes) ;
Le 15 avril 2023 : atelier de travail sur les trames environnementales et écologiques (20 personnes) ;

Le 14 septembre 2023 : atelier de travail sur les orientations du PADD.
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3. Réunions publiques

Réunion publique du 6 octobre 2022

La réunion s'est tenue le 6 octobre 2022 a I'Ecole Champmesnil et avait pour

objectif de présenter aux habitants les grandes informations concernant la

révision du Plan Local d'Urbanisme:
- Qu'est-ce qu'un PLU ?
- Les orientations politiques
- Les grands objectifs de la révision
- Les modalités de concertation

- Temps d'échange

Support de présentation pour la réunion publique du 6 octobre 2022
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Temps d'échanges
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3. Réunions publiques
Réunion publique du 17 octobre 2023

La réunion s'est tenue le 17 octobre 2023 a 20h, a 'Ecole de Champmesnil. Son

ordre du jour s'organisait autour de 3 points principaux :

- Rappel du contexte et étapes de la révision du PLU

- Les enjeux du diagnostic et de I'état initial de I'environnement
- Le Projet dAménagement et de Développement Durables
Une trentaine de personnes étaient présentes a la réunion.

En fin de réunion, un d'échange a permis aux habitants et aux élus d'échanger

sur divers sujets tels que :

- La volonté des habitants de préserver I'aspect village de la commune malgré

la volonté de densification affichée dans ce PADD ;

- Le besoin en logements sociaux sur la commune et les meilleurs moyens de

les intégrer dans le tissu urbain existant;
- Les constructions sur les zones agricoles;

- Les objectifs de développement démographique et les secteurs de

développement préférentiels ;
- Le projet d'écoquartier sur I'ancien emplacement de la BDY;
- Etc

Le compte rendu complet de la réunion publique a été déposé sur le site de la

commune.

Thématigues abordées :

Les participants ont fait part de leur souhait que la révision du PLU ne participe
pas a dénaturer l'esprit village du Mesnil-Saint-Denis. Par rapport aux nouveaux
projets de logements, les habitants se sont interrogés sur leur localisation, qui
sera précisée via les OAP et le plan de zonage, et ont aussi profité de la réunion
pour proposer des solutions visant a rattraper I'objectif de la ville en termes de
logements sociaux : transformation de maisons existantes en logements sociaux,
création de résidences séniors ou étudiants, etc.. Les participants ont aussi
interrogé les services de la commune par rapport au projet structurant de la
« BDY », soit le nouvel écoquartier de services. Enfin, le temps d'échanges a
permis de répondre a des interrogations techniques sur le contenu du PLU, du

diagnostic ou des outils réglementaires.

Les remarques et observations du public ont enrichi la réflexion sur le projet et

ont permis de soulever des sujets pertinents
MAR
OCT
s PLASE

Affiche de communication pour la réunion publique du 17 octobre 2023

20H - PREAU DE L'ECOLE DE CHAMPMESNIL
PROGRAMME

® Présentation des enjeux du diagnostic du PLU

® Projet d'aménagement et de
développement durable
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3. Réunions publiques

Réunion publique du 17 octobre 2023 - Support de présentation
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4. Temps d'échange:

Mesnil-Saint-Denis - PLU - 6.3 Bilan la concertation




BILAN.DE. LA CONCERTATION PUBLIQUE

3. Réunions publiques
Réunion publique du 14 mars 2024

La réunion s'est tenue le 14 mars 2024 a 20h, a I'Ecole de Champmesnil. Son

ordre du jour s'organisait autour de 5 points principaux :

- Rappel du contexte et étapes de la révision du PLU ;

- Les axes du Projet dAménagement et de Développement Durables;
- La présentation des outils réglementaires ;

- Les évolutions principales du PLU.

Une centaine de personnes étaient présentes a la réunion.

En fin de réunion, un temps d'échangesa permis aux habitants et aux élus

d'échanger sur divers sujets tels que:

- Le contenu des OAP et notamment sur le site du Rodon, du Groupe Scolaire

Bois du Fay, du futur écoquartier de services Picardie ;

- L'augmentation prévue du nombre de logements sociaux et la retranscription
de cet objectif dans les programmations résidentielles prévisionnelles des
OAP;

- Les problématiques de stationnement qui pourraient accompagner les

différents projets de logements exposés dans le projet de PLU ;
- L'emplacement de la zone 2AU identifiée au plan de zonage ;

- Etc

Thématigues abordées :

Les participants ont pu faire part de leurs questions concernant les secteurs de
projets couverts par les OAP, notamment au niveau de la desserte ou de la
programmation. Certains participants se sont étonnés de l'augmentation du
nombre de logements prévus par rapport au PLU en vigueur, ce qui répond d'une
logique d'augmentation raisonnée des densités de construction sur les secteurs
les plus pertinents, prenant en compte les objectifs de la Loi SRU et des
documents cadres. Des questions concernant les problématiques de
stationnement engendrées par ces nouveaux programmes de logements ont
aussi été posées, problématiques qui trouveront une réponse dans la volonté de
la Ville de privilégier le stationnement en souterrain dans les nouveaux projets
d'aménagement. Enfin, la zone 2AU a aussi été évoquée, notamment par rapport

a son intégration dans le plan du PNR de la Haute Vallée de Chevreuse.

i REUNION
14 PUBLIQUE

MAR 20H - PREAU DE L'ECOLE DE CHAMPMESNIL

—

Affiche de communication pour la réunion publique du 14 mars 2024
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3. Réunions publiques

Réunion publique du 14 mars 2024 - Support de présentation (1/2)
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3. Réunions publiques

Réunion publique du 14 mars 2024 - Support de présentation (2/2)
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4. Ateliers publics
Atelier du 18 mars 2023
L'atelier s'est déroulé le 18 mars 2023 a 10h00 a la Mairie du Mesnil-Saint-Denis.

Les participants ont été invités a travailler sur la question des formes urbaines et
d’habitat, dans le but dimaginer les formes résidentielles qui pourraient
s'adapter au tissu existant tout en cherchant un objectif de densification
raisonnée permettant de répondre aux objectifs fixés par les documents cadres

(SDRIF) ou les législations nationales (loi SRU).
Une vingtaine de Mesnilois se sont réunis pour ce temps de travail.

Aprés un court temps introductif en séance pléniére, les participants ont été

répartis en trois groupes de travail tournants:

1. Travail autour de personas : Pour cette premiere partie, I'atelier s'organise
autour d'un travail par groupe avec des personas (personnages fictifs) visant
ainsi a réfléchir aux caractéristiques de logements prioritaires pour ces
différentes personnes. Les participants sont ensuite invités a dessiner leur
logement idéal de leur personnage sur une feuille A4 (cadre de dessin) et a

en écrire les caractéristiques principales en dessous des dessins.

2. Dans un second temps, chaque groupe a été invité a réaliser un montage
urbain sur une parcelle déterminée, a laide de petites briques, afin
d'appréhender I'équilibre a trouver entre hauteur, densité et espaces verts

lors de la réalisation d'un projet urbain.

3. Dans un dernier temps, des photos de logements types sont proposées.

Cette troisieme animation a pour objectif d'élargir 'échelle de réflexion avec

un travail sur la forme, l'architecture et les espaces communs des futurs
logements. Pour cela, plusieurs éléments sont présentés afin dappuyer les
réflexions, notamment des images de références de logements
intermédiaires pour donner a voir la volumétrie, les matériaux, les facades,

et également les espaces extérieurs (balcons, terrasses).

Ces trois temps de travail permettent aux participants de librement échanger sur

les thématiques abordées.

Le compte-rendu de ces échanges a été mis en ligne sur le site internet de la

commune.

Affiche de communication pour I'atelier du 18 mars 2023

ATELIERS PARTICIPATIES
PLU swm

18/03

10H A 12H A LA MAIRIE
FORMES URBAINES

ET D'HABITAT

" SAMEDI
15/04

Inscrivez-vous par mail a : . 10HA12HALA MAIRIE

secretariat-mairie@lemesnilsaintdenis.fr <= ENVIRONNEMENT
~— TRAME VERTE ET BLEUE, COEUR D'ILOTS

FRANGES URBAINES ET AGRICOLES

II reste encore quelques places disponibles,
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4. Ateliers publics
Atelier publicdu 15 avril 2023

L'atelier s'est déroulé le 15 avril 2023 a 10h00 a la Mairie du Mesnil-Saint-Denis.
Durant ce temps de travail, les habitants ont été invités a réfléchir sur les trames
vertes et bleues de la commune ainsi que sur la thématique des cceurs dilot et

des franges urbaines.

Il est rappelé dans un premier temps, I'évolution du cadre réglementaire et
législatif dans lequel s'inscrit le PLU, qui vient réinterroger le contenu de ce
dernier sur les éléments de trame verte et bleue d'échelle communale, du réle de

la commune dans la fonctionnalité de la trame écologique.

Le premier temps de présentation est complété par des informations sur les
espaces supports de la trame verte et bleue de la commune, dont notamment la

coulée verte, qui rencontre plusieurs problématiques.

Les participants sont ensuite invités a se rendre sur la coulée verte en compagnie
des deux bureaux d'étude présents, UrbanEco et Atopia, afin d'échanger sur les
nouveaux enjeux liés aux espaces naturels ou espaces urbains ouverts non batis :
puits séquestrateur de carbone, support de pratiques sportives et de loisirs,

espace de fonctionnalité écologique, etc.

Affiche de communication pour l'atelier du 15 avril 2023

ATELIERS PARTICIPATIE
PLU

SAMEDI
15/04

10HA 12H A LA MAIRIE

ENVIRONNEMENT

TRAME VERTE ET BLEUE, COEUR D1LOTS
FRANGES URBAINES ET AGRICOLES

2

Places limitées
Inscrivez-vous par mail avant le 14/04 au soira °

secretariat-mairie@lemesnilsaintdenis.fr
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4. Ateliers publics

Atelier public du 15 avril 2023 - Flyer distribué aux participants

CONCERTATION AVEC LE PUBLIC PRISE DE NOTE pour

L’ATELIER D’AUJOURD’HUI

S'INFORMER PARTICIPER
® 2
dD::f%anl:‘r;e"a:: &,5 Une balade urbaine v/

DesltresPsteas 9 DESBRUSGRIS
PADD
Des réunions publiques (2)
- Desaffiches et
brochures

d'information Le registre de concertation

Des articles pour le

bulletin municipal

UN CADRE REGLEMENTAIRE QUI A EVOLUE

PLU ACTUEL

390000060
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4. Ateliers publics

Atelier public du 15 avril 2023 - Support de présentation
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4. Ateliers publics

Affich icati l'ateli 14 202
Atelier public du 14 septembre 2023 ffiche de communication pour l'atelier du 14 septembre 2023

Cet atelier s'est déroulé le 14 septembre 2023 a 19h a la Mairie du Mesnil-Saint-

Denis. Les participants ont été invités a réfléchir ensemble aux grandes ATELIER

thématiques qui irrigueront le Projet dAménagement et de Développement

Durables. ok

Dans un premier temps, une présentation est faite aux participants afin PLU . . JEUDI
d'expliquer en détails le contenu et les enjeux d'un PADD dans le cadre d'une : 1 4/09

19HA 21H
ALA MAIRIE

N DAMENAGEMENT
DEDEVELOPPENENT DURABLE

révision de PLU.

Ensuite, les grandes orientations du PADD telles qu’elles ont été définies par les
élus sont présentées aux participants. Il s'agit ainsi de recueillir des données

supplémentaires afin d'enrichir ce document.

Places limitées _ [ ] ;
Inscrivez-vous par mail avant le 11/09 au soir a &
secretariat-mairie@lemesnilsaintdenis.fr

Les participants sont ensuite invités a se répartir pour travailler a tour de réle sur
les axes afin de les hiérarchiser et de proposer des actions, des objectifs ou

encore des localisations préférentielles.
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4. Ateliers publics

Atelier public du 14 septembre 2023 - Support de présentation
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5. Balade urbaine

. L Affiche de communication pour la balade urbaine du 20 janvier 2023
Balade urbaine du 20 janvier 2023

Les Mesnilois ont été invités a participer a une balade urbaine le 20 janvier 2023.
Ce rendez-vous avait pour but dengager les réflexions sur les attentes, les
uroaine

besoins et les idées des habitants et des usagers du Mesnil Saint-Denis autour de b
alade

différents secteurs de projet ou caractéristiques des spécificités locales.

[ 11}
Le [B] ianvier 2023

a partir du 13h30 RDV sur le parking

La balade fut aussi I'occasion pour les habitants d'interroger les élus ainsi que le

bureau d'études sur les différentes raisons ayant poussé I'équipe municipale a

engager une procédure de révision du PLU. de la Mairie

Cette balade comportait 5 arréts : i B : ou directement
sur un des

Sur inscription* ] I
P lieux d’arrét

avant le 19/01/23

(nombre de places limité)

« Parking de la Mairie - Ex-Garderie et Centre de Loisirs;

=

« Parking de la Poste - Centre Bourg - secteur dOAP dans le PLU actuel;

Plus d’informations
en barre d’infos et
sur le sfte de la Mairie. |

{ i v o

« Parking du Clos Saint-Philippe - Hameau de Rodon ;

« Parking du Centre Commercial Champmesnil - Coulée verte / équipements

scolaires;

Affiche dans le bulletin municipal de janvier 2023

+ Avenue de Picardie - Ancienne Bibliothéque Départementale des Yvelines /

résidence sully. ("Concertation de la population
Pour chaque arrét, les habitants ont pu discuter ensemble des éventuels besoins dans le cadre de la révision
et apporter des précisions sur le contexte local. du PLU:
Le compte-rendu de la balade urbaine a été mis en ligne sur le site internet de la une balade urbaine est prévue le vendredi
commune. 20 janvier aprés-midi. A vos agendas !
Plus d'infos sur le site internet. /
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6. Page dédiée sur le site de la Mairie Page internet de la Ville - Section Urbanisme avec encart dédié a la révision du PLU

Tout au long de la procédure de révision du PLU, la page internet dédiée au

MAVILLE ~ VIE MUNICIPALE ~ VIE PRATIQUE ~ VIE DE FAMILLE ~ VIE ASSOCIATIVE ~ CCAS ~

service Urbanisme sur le site du Mesnil-Saint-Denis a été alimentée par :
- Les actualités relatives a la révision ;
- Lesinvitations aux réunions publiques et aux ateliers ;

- Les comptes-rendus des événements publics (réunion, atelier, balade) mais

aussi des Comités de Pilotage dédiés a la procédure ;

- Lesdocuments du PLU au fur et a mesure de leur élaboration (Diagnostic, EIE,
PADD ...)

- Les délibérations du Conseil Municipal traitant de la procédure (prescription
de la révision, débat du PADD).

Révision du PLU

O Déposez en ligne votre demande d'autorisation d'urbanisme en cliquant sur

le lien : Accueil documentation e-Permis.fr 3

& Actualités.

Pour toutes demandes auprés de ['urbanisme, merci de la faire par mail 3 urba@lemesnilsaintdenis.fr. I RéUNl ON

Transmission des dossiers d'autorisation d'urbanisme

Le dépdt des dossiers d'urbanisme peut se Faire soit :

> Par rend urbanisme il

14 PUBLIQUE

200 LML COAMPRES WL

Po

sera transmis en 4 exemplaires papier ;

fr) le dossier
14 mars : Réunion

Publique
> Posté dans L2 bolte aux lettres de |a Mairie, le dossier sera transmis en 4 exemplaires papier ;
> Sur la plateforme dématérialisée E-permis.fr; S ABONNER
Le service urbanisme peut vérifier la complétude de votre dossier avant le dépét. Pour cela, vous
©) TOUTES LES ACTUALITES
pouvez envoyer d par mail pour de ).
D ires pourront étre demandé du terrain.
Délibération
prescrivant la révision
" R . . générale
Les demandes d'autorisation d'urbanisme
La demande d'une autorisation d'urbanisme permet & la commune de vérifier la conformité des travaux [y 161220215 Prescripion

par rapport aux régles d'urbanisme.

En fonction du type de projet et selon | des travaux, il est né

démarches, parfois méme plusieurs.

Les démarches courantes :

LE CERTIFICAT D'URBANISME (CU)

LA DECLARATION PREALABLE (DF)

LE PERMIS DE CONSTRUIRE (PC}

LE PERMIS MODIFICATIF (PCM)

LE PERMIS DE DEMOLIR (PD).

LE TRANSFERT D'UN PERMIS DE CONSTRUIRE OU DAMENAGER
LES ENSEIGNES ET PRE-ENSEIGNES (AP)

LA DECLARATION D'UN ETABLISSEMENT RECEVANT DU PUBLIC

Les démarches annexes :
LA DECLARATION D'OUVERTURE DE CHANTIER (DOC}
LA DECLARATION D'ACHEVEMENT DE TRAVAUX (DAACT)

LA TAXE DAMENAGEMENT

LIENS UTILES

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) |

d'effectuer

Registre de la révision
duPLU

[ P—"
PR

[ yopa— |
=2
A e

Laisser vos remaraues dans le
regisire

Ateliers participatifs

- Compte Rendu

Ver du 18 mars 2023
2Ks

Balade Urbaine

[y CRBALADE
= URBAINE20/avier2023
POF- 1851 Ko
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7. Registre de concertation - Synthése des observations recueillies - La Mairie a rassuré les habitants lors des différentes réunions et ateliers

) e , ) publics : la densification se fera de facon ciblée et raisonnée afin de répondre
Les habitants ont été invités a laisser leurs commentaires et observations sur la

aux objectifs supra-communaux.
procédure de révision du PLU via :

. - Une vingtaine de commentaires ont fait état de leur hostilité a limplantation
- Uneurne en Mairie ;

de nouveaux logements sociaux sur la commune, notamment sur le nouvel
- Unregistre en ligne. écoquartier Picardie (ancienne emprise de la Bibliotheque Départementale

Au total, prés de 100 observations ont été recueillies au travers de ces des Yvelines).

différents canaux. - La commune est fortement carencée en logements sociaux, méme si de

Les contributions formulées portaient sur différent thémes: nombreux efforts ont été faits sur les derniéres années. Ces efforts doivent se

poursuivre, et ce nouveau document de PLU permettra a la commune de

- Environ 20 observations ont porté sur des demandes précision concermnant ) R o , i o
répondre a ses obligations réglementaires et législatives : nulle commune ne

les modalités de concertation mises en ceuvre, démontrant un intérét pour le . . . L .
peut en effet se substituer aux lois sans risquer des pénalités importantes qui

suivi de la procédure. o s . .
P entraveront la capacité de la ville a répondre aux besoins des habitants.

- Les services de la Ville ont taché de communiquer de la meilleure facon sur le ) ) o o .
- Plusieurs observations ont souligné les qualités environnementales et

déroulé de la procédure, les dates de réunions publiques, etc. , ) L, )
écologiques de la commune a préserver, notamment la coulée verte et les

- Une dizaine dobservations ont porté sur des interrogations, voire des espaces de forét;

craintes, quant a la proximité temporelle entre cette révision et 'approbation , ) ) L,
> Le PADD et les documents réglementaires du PLU visent a préserver au

du PLU précédent. . L . R
maximum les qualités environnementales et paysagéres de la commune, et

- La commune a insisté, lors des réunions publiques et des ateliers, sur le sanctuarise la coulée verte via un classement en zone naturelle.

besoin dintégrer au mieux les nouveaux éléments réglementaires ayant été . . i . )
- Certaines observations ont porté sur les énergies renouvelables et les

adoptés depuis la derniére révision. Le nouveau PLU a aussi modifié le PADD _ . . ) i o .
possibilités de les inclure dans les projets de construction afin de participer a

pour inscrire I'objectif de rattrapage du taux SRU de facon plus affirmée, ce L )
la transition écologique ;

qui entraine de fait un besoin de réviser le document.

> Le réglement vise a encourager l'implantation des dispositifs ENR individuels

- Une quinzaine de commentaires ont porté besoin de conserver l'esprit village . ) e ) ) L
et faciliter les dispositifs d'isolation thermique par I'extérieur.

de la commune et d'éviter les constructions de grands immeubles ou une «

densification trop importante »
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- Sur le manque de concertation avec les habitants quant a I'élaboration des

outils réglementaires ;

- La commune a travaillé de facon concertée sur les phases de diagnostic et de
PADD, ce qui a alimenté la réflexion sur [Iélaboration des outils
réglementaires. Les OAP, le réglement écrit et le zonage ont ainsi été pensés
en gardant a l'esprit les demandes pertinentes des habitants, et présentés en
réunion publique le 14 mars 2023. Les OAP ont notamment fait 'objet d'un
focus particulier, les habitants étant particulierement attentifs a ces

documents.

- Une vingtaine d'observations ont porté sur les projets prévus sur le terrain de
lancienne Bibliotheque Départementale et notamment les changements
induits par la décision de rénover le groupe scolaire Bois du Fay, ainsi que de
maniére plus générale sur l'offre en équipements et les difficultés de

circulation et de stationnement sur la commune.

- La commune a décidé de profiter de I'opportunité fonciere que représente
lemprise de l'ancienne Bibliotheque pour réfléchir a un écoquartier de
services, qui offrira une offre d'équipements et de services a méme de
répondre aux besoins des habitants des quartiers environnants. Concernant
le stationnement et la circulation, une étude dédiée a permis de mettre en
exergue les enjeux et les problématiques. Ce temps de travail n'est pas lié a la
révision du PLU. Toutefois, les projets dOAP du PLU font la part belle au

stationnement en souterrain, de facon a limiter les effets indésirables de

augmentation du trafic que l'arrivée de nouveaux logements peut entrainer.

- Sur des propositions daugmentation de constructibilité des résidences sur le

secteur Champmesnil.
- Les outils proposés ont été intégrés a la réflexion sur les outils réglementaires.

En complément de ces observations recueillies sur le registre en ligne et en
Mairie, les services de la Ville ont regu des contributions volontaires émanant de
diverses associations, représentants de quartiers ou anciens élus du Mesnil-

Saint-Denis suite a la mise en ligne des documents a la fin du mois de juin.
Le Mesnil au Cceur :

Les élus de la liste d'opposition « Le Mesnil au Cceur » ont transmis un courrier en

date du 18 juillet 2024 en proposant divers amendements au projet de PLU :

- Amendement n°1 portant sur la volonté de réduire le volume de logements

de 'OAP n°2a du Hameau de Rodon a 15 logements

> Les services de la Ville ont jugé cette demande pertinente et ont choisi dy
accéder, réduisant le nombre de logement sur cette OAP a 15 au lieu d'une

fourchette entre 15 et 20.

- Amendement n°2 sur des modifications sur 'OAP n°2c Hameau du Mousseau
- Fort Manoir et notamment le besoin de limiter les constructions en

extension de ce batiment historique.

> Cette demande a été jugée pertinente et a été intégrée dans les réflexions sur
I'OAP qui, méme si la programmation ne s’en trouve pas forcément modifiée en

I'état, servira a mieux guider le projet en phase opérationnelle.

- Amendement n°3 sur des modifications a apporter a 'OAP n°3 - Ecoquartier
de services Picardie.
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- Les multiples demandes, notamment de ne pas construire de logement sur la
parcelle, N'ont pas été retenues car le projet densemble nécessite un équilibre
financier impossible a atteindre sans la programmation de logements. Les
allers-retours effectués quant a la programmation de cet OAP entre les
Services de la Ville, les riverains, les associations et le bureau d'étude ont
toutefois permis d'aboutir a une version de 'OAP qui s'assurera d'une trés

bonne cohérence densemble du projet et évitera les nuisances redoutées.

- Amendement n°4 demandant la révision de 'OAP n°4a Bois du Fay - Bois de

Bonnelles pour éviter le déboisement et la perte de biodiversité ainsi que

pour accentuer la bonne intégration dans le tissu pavillonnaire.

- L'OAP dans sa version projetée a déja fait 'objet damendements suite aux
conseils du cabinet d'études environnementales UrbanEco ainsi que du PNR.
L'implantation des constructions (qui doivent toujours servir a résorber la
carence en logements sociaux de la commune et participer a équilibrer leur
emplacement au sein des différents quartiers) s'efforcera de limiter au maximum

le déboisement et d'assurer une intégration vertueuse avec le tissu environnant./

- Amendement n°5 qui demandait de confirmer l'intégration d'une créche dans
'OAP n°4b Groupe Scolaire Bois du Fay, et dapporter des précisions sur la

desserte du projet.

- La volonté d'installer une creche dans cette OAP est affirmée et il est précisé

que sa desserte sera publique.

- Amendement n°6 demandant de revoir Iimplantation de 'OAP n°6 - Ancien
centre de loisirs Avenue du Maréchal Joffre et de réduire le nombre de

logements.

> Cet amendement n'a pas été retenu par la Ville, 'emplacement de cette OAP

étant pertinent pour le nombre de logements prévus.

- Amendement n°7 demandant de redéfinir la surface dédiée au nouveau

cimetiére et que le projet dimplantation en I'état soit revu pour trouver un

terrain plus adéquat.

- La proposition damendement n'a pas été retenue pour le PLU, I'emplacement

retenu étant judicieux et appartenant a la commune.
Collectif Cyrano de Bergerac :

Courrier « Remarques sur le PLU - Demande que la sortie des véhicules des

futurs logements sociaux du Bois du Fay ne soit pas rue Cyrano de Bergerac. »

- La Ville prend en considération les arguments évoqués par le collectif de la rue
Cyrano de Bergerac et a ajouté dans I'OAP la possibilité que les acces se fassent

aussi avenue de Provence, si une solution technique convenable est trouvée.
ASL des Résidences du Chateau :
L'ASL a proposé des amendements au projet de PLU :

- Amendement n°1 demandant des évolutions du plan de zonage pour

correspondre au reglement d’ASL

- Les modifications pertinentes ont été prises en compte dans le plan de

zonage.

- Amendement n°2 demandant la correction du plan de réseau

d'assainissement

- L'actualisation du plan du réseau d'assainissement reléve d'études techniques

non liées a la procédure du PLU.
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- Amendement n°3 demandant I'ajout dans le reglement de la zone UP2a d'une

mention sur le cahier des charges des ASL.
- L'ajout a été effectué afin de préciser le statut de I'ASL.

- Amendement n°4 demandant des modifications sur 'OAP n°3 - Ecoquartier

de services Picardie.

> L'OAP n°3 a été réécrite et remodelée en fonction des différents retours du

public, incluant certaines des retours de I'ASL.

- Amendement n°5 demandant la modification de 'OAP n°6 - Ancien centre de

loisirs Avenue du Maréchal Joffre.

- Les demandes qui visaient a réduire les possibilités de construction ont été

jugées non-pertinentes et n‘ont donc pas été retenues.
Conseil de Quartier (CDQ) de Champmesnil :

Les membres du CDQ de Champmesnil ont transmis un courrier contenant des
propositions d'extension des résidences de Champmesnil se basant sur les types

de maison du quartier, accompagnées de modélisations 3D.

- Les propositions émanant du CDQ Champmesnil dans son courrier de mai
2024 concernant les possibilités d’'extension des résidences de Champmesnil
sont intéressantes et démontrent un intérét prononcé des habitants pour
accompagner 'évolution raisonnée de leur quartier. Compte tenu de la portée
technique de ces propositions, il est proposé au CDQ Champmesnil de verser
le document lors de la phase d'enquéte publique. Le CDQ Champmesnil et les
services de la Ville accompagnés de l'assistant a maitrise d'ouvrage pourront
échanger en amont afin d'arriver a une version finalisée du réglement écrit

pour la zone concernée .

Pétition hameau de Rodon:

Les habitants du hameau de Rodon et l'association ADHAM (Association de
Défense des Hameaux du Mesnil) s'inquiétent de larrivée d'un projet de
construction de petits logements collectifs. Une pétition a été mise en place et

partagée afin de s'opposer au projet.

> Le projet dOAP a vu son volume de logements réduit de « 15 a 20 logements »
a « 15logements » et les possibilités d'accés ont été revues. La pétition a fait
'objet d'une réponse détaillée de la part de M. le Maire et du Conseil
Municipal, sensibles aux arguments et souhaitant rassurer les habitants des
hameaux sur le caractere pertinent du projet et sur sa bonne inscription dans

le caractére du hameau.
Mme Evelyne Aubert, ancienne Maire du Mesnil-Saint-Denis :

Mme Aubert a transmis a la Mairie une relecture détaillée des documents du
projet de PLU, notamment le Diagnostic, I'Etat initial de I'Environnement, le
rapport de justification des choix, I'évaluation environnementale, le résumé non
technique, le PADD, les OAP, le reglement écrit, le bilan de la concertation et les
annexes. Ses contributions nombreuses ont permis de faire évoluer positivement

le document, tant dans le fond que la forme, et renforceront le PLU.

> De facon générale, la commune a étudié I'ensemble des contributions afin
d'alimenter sa réflexion concermnant le PADD, les Orientations dAménagement et

de Programmation et les outils réglementaires (réglement écrit et graphique).
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8. Publications dans les bulletins municipaux

Extrait du Bulletin Municipal d'avril 2023

Urbanisme

(Plan local d'urbanisme) ?

Trop de droits a construire ont été donnés. Des ajustements et modifications substantielles
du PLU 2017 sont a instruire et une concertation avec la population doit étre poursuivie.
Cette révision engage l'avenir et |e bien vivre ensemble, elle mérite d'étre partagée.

Juridiquement, certains porteurs de projet se sont
engouffrés dans les failles de I'actuel PLU. Celles-ci
leur ont permis de dénaturer les objectifs recherchés
et affichés dans le PLU 2017, tout en restant dans le
cadre légal. Une situation qui conduit a autoriser des
constructions non souhaitées au grand dam de leurs
voisins. Les procédures intentées par ces derniers
n‘auront que trés peu de chance d'aboutir sans la
révision du PLU cadrant mieux ces dérives constatées.
Par ailleurs, le PLU 2017 visait 17 % de logements
locatifs sociaux (LLS) et ne permettait pas d'atteindre
les 25 % de logements sociaux inscrits dans la loi
SRU (Solidarité et rénovation urbaine). Le coidt de
cette insuffisance nous vaut aujourd’hui plus de
100 000 € de pénalités / an sur notre budget
communal.

De plus, les évolutions réglementaires sont
nombreuses depuis 2017 : citons notamment les
objectifs de Zéro artificialisation nette, la mise en
place de la loi Elan du 23 novembre 2018 (évolution
du logement, de Iaménagement et du numérique),
la loi LOM (loi d'orientation des mobilités) du 26
décembre 2019, et enfin, de I'adaptation de la loi SRU
par la loi 3 DS (la différenciation, la décentralisation,
la déconcentration et portant diverses mesures de
simplification). Le Maire et le Préfet doivent inscrire la
commune dans un effort de production de logements
sociaux pour qu'ils atteignent 25 % des résidences
principales. Ce ratio est un objectif a terme car
l'atteindre en 2025 n'est plus inscrit dans la loi.
Mathématiquement, notre parc de logements en
résidence principale est de 2950. 25 % représentent
737 logements sociaux a atteindre. Nous disposions
de 348 LLS au 1/1/2022, soit 11,8 % de logements
sociaux malgré les efforts conséquents de ces
derniéres années. Donc 487 logements sociaux
restent a batir.

Les droits a construire du PLU 2017 ne suffiront pas

pour atteindre l'objectif réglementaire et éviter les

pénalités. Nous souhaitons définir avec les habitants

quelles possibilités s'offrent a la commune pour la

production de logement sociaux qualitatifs, et choisir

ensemble un projet de vie pour le Mesnil-Saint-Denis.

Les réflexions pourraient porter sur :

* les possibilités offertes a nos ainés de bien vieillir au
Mesnil-Saint-Denis via des logements adaptés,

* la requalification de certains batiments communaux,

*la création et l'adaptation des équipements aux
nouveaux besoins de la population,

 les évolutions des régles d'urbanisme sur certains
secteurs : Beaurain, terrain de |'ex Bibliothéque des
Yvelines (quartier Sully), etc. ® %

J—

ATeLIers PLU

Latelier en mairie samedi 18 mars a regroéé
participants qui, aprés un débat impromptu, ont
travaillé selon trois axes :

¢ les besoins de différents parcours individuels :
senior, étudiant, jeune parent pour identifier les
besoins attendues,

e les projets d'aménagements envisageables sur
des parcelles disponibles ou libérables de la
commune,

* les formes urbaines souhaitées et non souhaitées.

Le prochain atelier, samedi 15 avril de 10h a 12h

en mairie, sera consacré a |'environnement. Il est

maintenant possible de créer des orientations
d'aménagement et de programmation (OAP)
dédiées a l'environnement et a la biodiversité.

Inscrivez vous par mail a :

secretariat-mairie@lemesnilsaintdenis.fr

Extrait du Bulletin Municipal d'avril 2023

Une balade urbaine
pour faciliter 'échange

Dans le cadre de la consultation du PLU s'est tenue une balade urbaine
le 20 janvier. Cinqg étapes au coeur de la ville pour échanger, discuter sur
place et aller au-dela des on-dit.

Plusieurs ateliers, dans le cadre de la concertation, seront proposés ainsi
que des réunions publiques.

Villa
Gabrielle
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8. Publications dans les bulletins municipaux

Extrait du Bulletin Municipal de juillet 2023

des associations, une maison des jeunes, une salle manifestation d'intérét” pour la ferme de Beaurain,

.
.
Les enjeux du nouvequ PLU - polyvalente, une halle de marché, des nouveaux parkings  valorisant le territoire du Mesnil-Saint-Denis 7 Quel
o~ mutualisés, écoquartier de services imaginer en lieu et place de
comment portlclper tous ensemble Tous ces équipements souhaités ou désirés parfois I‘exrgih\imhéque dépaﬂemegmale des Yvelun':s_ pour
- i i 1 depuis longtemps ne peuvent étre réalisés avec les  dynamiser tout ce quartier dépourvu de services ?
aux evolutions de notre territoire seuls fonds publics. Clest grace au dialogue entre les  Mal isati isonné é
habitants, les porteurs de projets et la coll é que ces
équipements pourraient étre envisagés, en fonction des  les différents modes de déplacements sur la commune
financements accordés. Le nouveau PLU doit également  sont des objectifs du nouveau PLU. Avec en paint de mire
permettre d'intensifier le partage des usages et des la création des conditions d'un éco-territoire résilient.
fonctions des diffé structures pour dével les  Lacollectivité échange, concerte, travaille pour proposer
services a la population. a la population des projets congus avec et pour les
habitants et les usagers. Notre but se résume ainsi :
choisir et assumer ensemble le visage du Mesnil 2040.
Toutes les idées sont recueillies, notamment grice a

PPN NP NP NN NP NP NSNS NP NP NP NP PN NP NN NN NN NP NP NN NP 1

iser une

des nouveaux é d

La révision du Plan local d'urbanisme (PLU) du Mesnil-Saint-Denis est un moment privilégié
pour s'interroger sur le devenir de la commune et de son territoire, aujourd'hui comme
demain et en 2040.

Le PLU de notre commune doit évoluer tout en
conservant la trés grande majorité des acquis, en
respectant l'esprit “village" et les limites que nous

- Coulée verte, écoquartier, ferme de
Beaurain, autant de sujets récurrents et

recommande le PNR (Parc naturel régional de la ouverts la phase de concertation du PLU. Le site internet et la
Haute Vallée de Chevreuse). présence d'un registre et d'une urne en mairie facilitent
A Chamy |, comment la coulée les contributions.

verte, recréer un corridor écologique, sécuriser le
groupe scolaire, valoriser les commerces et optimiser

=¥ La nouvelle réglementation applicable

La réglementation sétoffe, elle est nécessairement
prise en compte dans ceftte révision. La loi Zéro
artificialisation nette (ZAN), la loi Zéro émission nette
(ZEN), la loi Solidarité et renouvellement urbain
(SRU) du 13/12/2000 modifiée par la loi 3 DS
(Diffs B ” I .
portant diverses mesures de simplification du 21
février 2022, impliquent sur notre territoire une
dification de larégle de des|
sociaux et une prise en compte de l'environnement
différente de celle d’aujourd’hui.
Tout récemment, le 10 mars 2023, la loi relative
3 laccéléraion de la production dénergi
renouvelables ajoute de nouveaux enjeux a intégrer
dans la construction, rendant plus ambitieuse la
production de logements.

-» Débattre des besoins collectifs face aux
souhaits individuels

Le service Urbanisme de la mairie est de plus en
plus sollicité pour des extensions, de l'isolation par
llextérieur, le recours aux énergies rencuvelables,
notamment solaires. En paralléle, d'autres impératifs
dont lincidence est collective, sont & renforcer :

constructions trop proches des voisins ou en limite

femprise qui peuvent dévaloriser votre patrimoine ?

La révision permettra de corriger ces biais.
Lobjectif du PLU est aussi de freiner et contréler |a forte
augmentation subie de résidences neuves classiques
construites par des particuliers ou promoteurs privés,
qui a pour conséquence daggraver le déficit en
logements locatifs sociaux (LLS) de la commune (voir
page ci-contre).

La pression fonciére s'aceroit en région parisienne avec
l'objectif ZAN, larrivée du Grand Paris & Saint-Quentin-
en-Yvelines et la forte attractivité de notre territoire.
Pour conserver un cadre de vie naturel et harmonieux,
la protection des espaces verts fixée en 2017 hors OAP
(© d'amé ent et de i
est renforcée. Quant aux OAP, elles seront réfléchies
dans le respect des objectifs de la révision du PLU.

- Les équipements et services publics au
ceeur des concertations

La réalisation du nouveau terrain de football, de la
maisan médicale, du relais petite enfance, du nouveau
centre de loisirs ont comblé une partie du déficit en

li ion & la parcelle, la p éabilisation des sols

et le besoin de réduire lencombrement des rues, la
libre circulation de la faune dans les jardins mesnilois.
Ces enjeux, parfois contradictoires, doivent étre
débattus pour étre arbitrés au plus juste dans l'intérét
général.

Certains projets exploitent aussi des failles de lactuel

équip: publics de la commune. Le nouveau

cimetiére, la rénovation-extension du groupe scolaire

du Bois du Fay, la création d'un « Pump track » pour les

jeunes poursuivent cette dynamique.

Un équipement pour succéder au départ de I'Ehpad

de Fort Manoir reste un objectif. De multiples idées
des d i une résids senior

PLU pour des opérations des par le voisinagy
comment éviter par exemple les nouvelles

ou ir ‘ une créche privée, une
maison médicale pluridisciplinaire, une maison

R

le stationnement et la circulation ? Quel "Appel

Le Mesnil. Denis bilise 310
saciauxau 1" janvier 2023, soit 11,8 % des résidi

Mir &

Les LOGEMENTS SOCIaux Sur La CommUne : POINT D'éTape T Perspectives

plusieurs dizaines de personnes étaient inscrites
pour bé d'un logement locatif social (LLS)

principales. La commune est donc en deca des 25 %
des exigences légales de la loi SRU. Elle paye des
pénalités annuelles qui s'élévent a 118 000 € environ
pour 2023 et se voit obligée de créer de

sur Le Mesnil-Saint-Denis.

Cet effort doit étre encadré et raisonné. La commune
a lancé une ftation auprés de six

i b afin de ire une

logements sociaux pour éviter d'aggraver encore
ses pénalités.

De 2020 4 2022, elle n'a réalisé que 6 % de l'objectif

intergénérationnelle. Celle-ci devrait comprendre un
local pour un équipement prit 4 la petite enfance,
des logements de type petits pavillons en accession
sociale, des appartements sociaux (sur des unités

triennal. Ces 6 % spond a
lopération Atland en cours de construction. Le
contexte lié aux crises du COVID, & l'inflation et & la
guerre en Ukraine ayant retardé la mise en chantier

de | dizaines de log au plus). Ces
logements sociaux devront répondre 4 des projets
spécifiques comme une résidence daccueil ou une

pension de famille pour nos seniors. Ces arientations

ou sil ralenti fc la

d'opérations immobiliéres, n'est pas une justification
suffisante auprés des services de IFtat pour
argumenter que les objectifs ne sont pas tenus.

La ville risque donc potentiellement d'étre soumise
& une sur-pénalité. La décision ne sera connue qu'a
partir du 4° trimestre 2023.

Elément agg , les précé

(notamment celle de 2014-2016) n'ont toujours pas
été entiérement réalisées.

Un effort dans la production de logements sociaux
esta mener pour se rapprocher 4 la fois des objectifs
légaux mais aussi des besoins. Le nombre de
demandes augmente en effet. Au 1% janvier 2023,

sont, , issues des idées émises lors des
concertations sur la révision du PLU. ®

Le chantier Atland en cours de construction comptabilisers
plusieurs logements locatifs saciaux.

: Mesnil-Saint
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Extrait du Bulletin Municipal d'octobre 2023

Urbanisme

vision et perspectives

Le Mesnil-Saint-Denis est une commune dite déficitaire en logements locatifs sociaux,
elle pourrait méme devenir officiellement carencée et sanctionnée si aucune action pour
rattraper ce retard en logements locatifs sociaux (LLS) n'était engagée. D'ou une révision
du Plan local d'urbanisme (PLU) et le projet Mesnil 2040.

petet ne

>

BILAN A MI-MANDAT

Ecole
Bois du Fay

DOSSIER

Pour favoriser le rattrapage de notre retard en LLS, la commune a créé une “taxe d'aménagement majorée”
pour les programmes les moins vertueux et elle a, au contraire, exonéré les programmes sociaux de cette taxe.

Lenjeu consiste a favoriser les opérati corrigs le déficit enllS, a i eta
toutes les autres | ices de notre foncier bien trop rare.

La construction du
programme  Norbertines

Ces projets sont autant de pistes pour un

au hameau du M
(inscrit dans le cadre du
dispositif  d'Orientation
d'aménagement et de
programmation [OAP] du PLU) est l'exemple
de ce qu'il faut éviter. Le PLU 2017 prévoyait
« la réalisation de 10 & 12 logements
maximum dont une part de logements locatifs
sociaux ». Or actuellement 9 pavillons
classiques ont été édifiés mais aucun n'est
“social’, aggravant le déficit de la commune
de 2,25 logements sociaux. || nous incombe
maintenant d'obtenir du promoteur la
construction des 3 logements sociaux
manquants pour rendre le bilan neutre.

En centre bourg au contraire,

le projet Cédrus, avenue

V Charles de Gaulle, construit

30 logements aidés en

locatif et en accession

a la propriété en lieu et

place de deux pavillons, soit un gain de
23 LLS pour la collectivité.

- PLU

La révision du PLU vise & éviter les dérives
constatées et a corriger les objectifs de
production de logements sociaux et en
accession 3 la propriété.

Lobjectif du PLU reste inchangé : conserver
I'aspect villageois de la commune. En ce sens,
la révision doit renforcer la sobriété fonciere,
la maitrise de I'urbanisation, mais aussi
intégrer la sobriété énergétique et le recours
aux énergies rencuvelables.

Sont également souhaités la création d'un
nouveau cimetiére, l'avenir économique
de la ferme de Beaurain, la création d'un
écoquartier mixte de services sur le site de
I'ancienne Bibliothéque départementale des
Yvelines avenue de Picardie, la sanctuarisation
de la coulée verte, |'adaptation des groupes
scolaires, des équipements et de la voirie de
la commune.

loppement durable de notre commune, qui
nécessitent un partage et des échanges avec la
population.

C'est tout I'objet de la concertation sur la révision
du PLU et des échanges et réunions sur l'étude
de circulation. Merci d'y participer.

Lobjectif n'est rien moins que de préparer
la commune aux enjeux planétaires de 2040
présentés lors de la mise en place des Conseils de
quartier. Nous vous proposerons d'approfondir
ces réflexions avec les Conseillers de
«quartier dés cet automne 2023.m

* Nombre de logements de la commune :
2985

s Le taux de 25 % de logements locatifs

sociaux imposé par la loi Solidarité et

renoL urbain(SRU)né iterait

de compter 745 LLS.

. de 6684 habitant

en2014 36831 habitantsen 2020 (dernier
recensement officiel publié).

LLS existants

348

2014 2019 2022
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Extrait du Bulletin Municipal d'avril 2024

Enquétes et réunions publiques :
ouvertes a tous les habitants, participez,
venez vous informer et débattre

De nombreuses enquétes publiques
ont démarré dés le mois de janvier,
certaines sont proposées par d'autres
institutions que la mairie telles que :

* |a station d'épuration (sous maitrise

d'ouvrage) du SIAHVY,

e enfévrier,le schéma directeurrégional

lle-de-France - Environnement.

D'autres relevent de la compétence

directe du Mesnil-Saint-Denis comme, sur le deuxiéme semestre, la

révision du Plan local d'urbanisme (PLU).

Des réunions publiques d'information sont également programmées :

e |e 8 février s'est tenue celle sur les zones d'accélération des énergies
renouvelables et sur 'aménagement des modes doux de la coulée
verte,

® le 14 mars, la rencontre portait sur la révision du PLU et la circulation.

Et dés le début des travaux du groupe scolaire du Bois du Fay, une

communication réguliére sur I'avancement du chantier sera effectuée.

Sur le 2¢ semestre sont prévus :

e une présentation des résultats de l'appel a projet pour la ferme de
Beaurain,

¢ un Conseil municipal des jeunes (CMJ) dédié au Pump Track.

Les dates vous seront communiquées dans le prochain bulletin et sur le

site de la mairie.

Extrait du Bulletin Municipal de I'été 2024

Urbanisme

Révision du Plan local d’urbanisme (PLU) :
avancement des Ori i d'amé et de progr ion (OAP)

Le Plan local d'urbanisme (PLU) 2024 s‘inscrit dans la continuité du PLU 2017 : la plupart des Orientations d'aménagement

etdep ion (les OAP sont des étap du PLU) ont été maintenues et optimisées. Ceci afin de gagner

en nombre de logements sociaux et/ou Bail réel et solidaire (BRS).

* Les petites surfaces T2 et T3 sont privilégiées, elles p it d'éc le rare foncier disponible.

*Unep iondel pécifiques(ainés, jeunes ou handicapés) estencouragée, f: les parcours d'intégration
au Mesnil-Saint-Denis. C'est notamment le cas des OAP Maréchal Joffre (créche) et Fort Manoir (logements intergénérationnels).

* Le développement des services et commerces est intégré dans les OAP La Poste/ llot Berrurier, Bois du Fay et dans la création
de I'écoquartier mixte Picardie, dédié majoritairement aux services face 2 la résidence Sully.

* Deux OAP écologiques sont créées avec la coulée verte et |a trame verte et bleue pour magnifier notre patrimoine naturel et

développer les modes de circulation douce.
& —_—

Les logements sociaux
au Mesnil-Saint-Denis
au 1* janvier 2024 :

*400

* soit 13,6 % du parc total des
logements sur la commune

* 328 000 € par an de pénalités pour

en log
sociaux.

& N

& W
ETAPE 1 ETAPE 2 ETAPE 3 o ETAPES 42 6 <

LE PROJET
LE ot LES OUTILS
CONSULTATIONS
TERRITORIAL DEVELOPPEMENT REGLEMENTAIRES
DURABLES (PADD)

CCONCERTATION PUBLIQUE - REGISTRE DE CONCERTATION
1 balade urbaine
20 janvier 2023

1 atelier de travail 1 réunion publique
14 septembre 2023~ 14 mars 2024 -,
Arrétdu PLU en

Conseil municipal du 5
27 juim 2024 Enquéte publique

Automne 2024 :
1 réunion publique,

quifera suite a larrét
1 réunion publique

17 octobre 2023 ~
9 novembre
Débat en Conseil municipal

Les OAP présentées dans ce dossier ainsi que I'ensemble des
documents de travail relatifs au PLU sont détaillés sur le site de la
mairie : https://A I ilsaintdenis.fr/vie-pratique/urbani:

2 ateliers de travail
18 mars 2023
15 avril 2023 v
Bilan de la concertation

Accédez directement a la
rubrique Urbanisme en
flashant ce QR code.

" W
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Extrait du Bulletin Municipal de I'été 2024

WW

Les grands enjeux et objectifs de la révision du PLU

R b

if jectifs de la révision du
PLU mentionnés lors de la délibération du Conseil
municipal du 16 décembre 2021 :

ppelons les pri

* Maitriser I'évolution du foncier de la commune et la
pression fonciére.

* Préserver les espaces naturels et la mise en valeur
du patrimoine paysager et bati.

* Maitriser les projets d'aménagements tout en
répondant aux objectifs de la loi SRU.

* Satisfaire le besoin en logements en privilégiant
une répartition des logements sociaux dans tous
les quartiers et une p mixte de
logements et de services.

9

dre devie des Mesniloi

* Améliorerl
le cété village, la nature et l'identité des quartiers
dans le respect de la charte du Parc naturel régional
de la Haute Vallée de Chevreuse (PNR).

* S'orienter vers le développement durable pour
une ville sobre et équilibrée, notamment avec des
logements économes, des modes de transport doux
et une gestion de |'eau et des stationnements a la
parcelle.

 Garantir I'évolution du site de la ferme de Beaurain
etla création d'un nouveau cimetiére.

* Répondre aux besoins quotidiens et futurs des
Mesnilois en termes d'équipements, de mobilité et
par une diversification des services.

vant

L'ambition stratégique portée par cette révision

| - PROGRAMMATIONS DES TROIS OAP MODIFIEES

LEGENDE COMMUNE AUX OAP

] Périmétre de I'OAP

‘Aménagement bati

Zone d'implantation préférentielle du bati et
f des fonctions i

des sols via une faible imperméabilisation
des sols

BN Batis existant aligné a la parcelle

Possibilité d'une implantation
ala parcelle

Desserte et déplacements

Principaux axes existants

Accés a préserver

Acces au transport en commun

Principe de dessertes piétonnes internes

Mise en conformité des trottoirs pour
Personnes & mobilité réduite (PMR)

Conserver et
Maitriser la loriser les Valoriser le

densification urbaine paysagers patrimoine

Promouvoir la mixité
fonctionnelle

Evolutions des OAP

Continuité des OAP entre PLU 2017 et PLU 2024
EMPLACEMENT DES OAP SECTORIELS ET THEMATIQUES

Réhabilitation et extension du groupe scolaire Bois du Fay, liaison
entre les quartiers Bois du Fay et Résidence du chateau.

A la place des 8 logements classiques existants, la création de 20
logements sociaux (+/- 10 %) fera gagner a la commune davantage
qu'en construisant 60 a4 80 logements dont 50 % en sociaux.
Pourquoi ? Car les I 1t le total des
logements du Mesnil dont 25 % doivent étre sociaux.

Mise en valeur paysagére
’ Zone de transition paysagére arborée

avec le tissu environnant a créer
Strate arborée qualitative a conserver

Préservation des espaces verts existants
" surles parcelles

Principe de création d'une

placette végétalisée

Préservation des vues vers I'église
et son parvis

sermrx 4

Conception concertée d'un écoquartier mixte de services, en majorité. Les logements, minoritaires, seront
intégrés a l'environnement du quartier préexistant, sous forme de pavillons et petits immeubles en cceur de
parcelle.

Le Mesnil-Saint-Denis Juillet 2024
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~

participant ainsi a l'implantation de logements sociaux dans chaque quartier. 'OAP préserve davantage les
arbres.

Il « TROIS NOUVELLES OAP STRATEGIQUES

Le classement en zone « N » (naturelle) préserve
son avenir : poumon vert, corridor écologique
de biodiversité, piste cyclable et piétonne, ilot
de fraicheur.

Réaménagement du carrefour, du parvis, des
cours d'école et des parkings de Champmesnil
au niveau de la coulée verte.

Clest une piéce maitresse de I'OAP thématique
«Trame verte et bleue ».

4—» Prolongement des gabarits
4—* pavillonnaires voisins
L—r

P 1 geiez

Nouvelle OAP de 45 a 70 logements, tous sociaux, avec
services (créche ou santé).

g nelle suite au départ de
I'EPHAD. Préservation de |'abbaye et du parc.

Extrait du Bulletin Municipal de I'été 2024

~~—

e~

Il - CINQ OAP RECONDUITES OPTIMISEES

Prolonger la coulée verte au coeur et au nord de 'OAP.

Terminer le programme Norbertines inachevé pour
trois logements sociaux.

Créer des commerces en rez-de-chaussée, ouvrir face
au parvis de |'église et aménager un trottoir PMR.

POUR DES AMENAGEMENTS ET UN DEVELOPPEMENT DURABLES

Les princip du  développ
durabl sont  expliqués, décrits
et encouragés dans la révision
du PLU 2024 : isolation, énergies
renouvelables, intensit¢  d‘usage,
multifonctions, infiltration, flot de
fraicheur, écomobilité, lutte contre
I'étalement urbain, préservation des
coeurs d'ilots et espaces verts, place de
la nature en ville.

Dans le réglement écrit, les dispositions
nouvelles permettent de lutter contre la
division parcellaire inopportune grace
a la création d'un distinguo entre la
bande de constructibilité principale

= Pas plus de deux étages + attique ou comble

Aucune nouvelle OAP ni réglement de zone n'est prévu au-dela de R + 2

+ combles ouR + 2 + attique (soit 12 métres de hauteur maximale), pour

les constructions les plus hautes. De fagon générale, elles seront calées

sur les hauteurs des batiments proches, qui sont le plus souventen R + 1

ouR+ 1+ combles.

Grace a cette volonté forte d'ouvrir des logements classiques et sociaux

qualitatifs et respectueux du développement durable, c'est-a-dire bien

isolés, bien intégrés et aux matériaux soignés, le Mesnil-Saint-Denis

rattrapera progressivement son retard en logements sociaux attendus

par nos ainés, nos jeunes et les personnes handicapées, et ceci sans

saturer nos équipements existants.

ANOTER:

* le PLU impose une obligation d'un logement social dés le 3 logement
construit.

et une bande de constructibilité
secondaire beaucoup plus restrictive et
contrainte.

* Cing I its réservés sont prévus pour l'extension de la cour
d'école élé ire Ch. wesnil, i une ible déchéterie

¥ P
ale, prévoir de lles voies vertes ou cyclables.

ET 3\ Le Mesnil-Saint-Denis Juillet 2024
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