v Yvelines

Rambouillet, le 7 mars 2023 Le Département

MONSIEUR LE PREFET DES YVELINES
DIRECTION DEPARTEMENTALE DES
TERRITOIRES

35 RUE DE NOAILLES

BP 115

78011 VERSAILLES CEDEX

Direction Générale des Setvices,
Territoire d’action départementale
Tetres d’Yvelines

La Directrice,

Affaire suivie par Céline Cadet
Téléphone : 06 67 1519 45
Mail : ccadet@yvelines. fr

Réf: PLU/032023

Objet : Révision du PLU du Mesnil-Saint-Denis (PAC)

Monsiecur le Préfet,

Par note du 15 mars 2022, 'Erat (DDT78) a souhaité¢ connaitre les
éléments départementaux d'information susceptibles d'étre transmis a la commune du Mesnil-
Saint-Denis au travers du porter & connaissance (PAC) de I'Etat établi dans le cadre de la
procédure de révision du plan local d'urbanisme (PLU).

En conséquence, conformément notamment aux articles 1.132-2 et L.132-7 du Code de
I'Urbanisme, et en référence a votre note, je vous communique les informations suivantes :

1. Dispositions législatives et réglementaires

Concernant les compétences et projets départementaux, les éléments a porter a la connaissance
de la commune sont :

1.1 Réseau routier départemental

Dans un cadre général, pout tout projet d’aménagement, qu’il soit communal ou privé, impactant le
réseau routier départemental (RID 13 et RD 58), les interfaces avec le réseau départemental devront
faire objet de concertation avec le Service Territorial Yvelines Rural de PEPI 78-92 et leurs
réalisations devront faire 'objet de délivrances de permissions de voirie par ce méme service.

1.2 Plan Vélo Départemental

Dans le cadte du Plan Vélo Départemental adopté par délibération du 23 avril 2022 (Service
gestionnaire : Direction des Mobilités), le Département a identifi¢ 2 itinéraires qui font actuellement
Pobjet d’études en vue de leur aménagement en faveur des circulations douces (création de bandes
ou pistes cyclables, voies vertes, ...):

- TItinéraire le long de la RD 58 depuis le rond-point des Libertés a La Verricre jusqu’a Uentrée
d’agglomération du Mesnil-Saint-Denis (PR 10+500 au PR 11+600),



- Itinéraire le long de la RD 13 depuis 'avenue de la Gare a La Verriere jusqu’a Iavenue de
Breteuil au Mesnil-Saint-Denis (PR 11+600 au PR 12+675).

1.3 Plan Départemental des Itinéraires de Promenade et de Randonnée (PDIPR)

La loi n°83-663 du 22 juillet 1983 relative a la répartition des compétences entre les communes, les
départements, les régions et 'Etat, a transféré aux départements la compétence pour établir des
Plans départementaux des itinéraires de promenade et de randonnée (PDIPR).

Lintéret de ces plans est d’assurer la conservation du patrimoine constitué par les chemins ruraux
et de favoriser la découverte des sites naturels et des paysages ruraux par la création d’'un maillage
d’itinéraires, notamment, pédestre et équestre (Service gestionnaire : Direction de 'Environnement et du
Développement/ Service Gestion et Valorisation des Foréts et des Espaces Naturels Sensibles).

Conformément a larticle 1. 361-1 du Code de 'Environnement, les communes dotvent donner leur
accord, par dé¢libération du Conseil Municipal, a Pinscription au Plan des chemins ruraux les
concernant en indiquant avec précision ces chemins.

Dans le cadre de cette réglementation, le Département des Yvelines a approuvé le volet pédestre du
PDIPR le 29 octobre 1993 (mises a jour en 1999 et 2019) et le volet équestre le 23 juin 2006 (mises
ajour en 2011 et 2013).

La commune du Mesnil-Saint-Denis est traversée pat 3 itinéraires inscrits au PDIPR par
délibérations communales des 15/02/2001 et 20/10/2005.

ltinéraire équestre : Boucle 4 du Haras des Bréviaires (cf. carte en annexe du courrier)

[tinéraires pédestres : GR11 (en rouge) et PR 19 (en jaune) (cf. carte ci-dessous)

39

Exctrait de la cartothéque dn CDRP 78

Pour_information : Les itinéraires pédestres sont gévés par le Comité départemental de randonnée pédestre
(CORP7S8). Tout droit réservé-contacter le Comilé pour tonte information. » Coordonnées : CDRP78 — té]: 06 85
62 87 24 yuelines@ [ffrandonnée.fr

GR : ttinéraire de Grande Randonnée - PR : itindraire de Prosmenade et Randonnée
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1.4 Espaces Naturels Sensibles (ENS)

Le Département a exercé sa compctence de mise en ceuvre du dispositif des cspaces naturels
sensibles par déhibérations du 23 mars 1983, 20 décembre 1983, 23 mai 1986 ctr 7 juiller 1987
(msutution de la taxe départementale des espaces naturels sensibles ~TDIINS intégrée depuis dans
la Taxe d'aménagement). La politique du Département a éié précisée par délibération du 24 juin
1994, 16 avril 1999 puis le 23 mars 2013.

La politique dacquisition et de valorisation des espaces naturels sensibles poursuit des objectifs de
préservation ainst que d’aménagement de ces espaces pour étre ouverts au public, sauf exception
justifiée par la fragilité du milicu naturel. Les aménagements réalisés sur les espaces naturels
sensibles  sont des équipements légers fservice  gestionnaire : Direction de 'Environnement el du
Dévetoppement/ Service Gestion et VValorisation des Foréts et des Fispacer Natwrely Sensibier).

Dans les zones de préemption créées par le département, les collectivités peuvent acquérir des
terrains a Pamiable, par préemption ou par expropriaton. Ces zones sont établies par le conseil
départemental, en concertation avec les communes ct sur la base dun projet communal ou
mtercommunal. Le droit de préemption peut y ¢tre exercé directement par le Conseil départemental
ou par substitution par les communes. Il peut aussi étre délégué de fagon permanente aux
communes, 3 P'Agence des espaces verts de la région Ile-de-France ou 4 une autre collectivité
territoriale.

Une zone de préemption au titre des espaces naturels sensibles (ZPENS) concetne la
commune de Mesnil-Saint-Denis.

Le Département a instaur¢ cette ZPENS en date du 7 juin 1991 sur une superficie de 672 ha. 1l est
titulaire du droit de préemption. Cette zone a ¢té créée dans un objectif noramment de protection
et de mise en valeur du paysage, de préservaton de la biodiversité et de mise en wuvre dactions
pédagogiques et d’information.

Aucune acquisitton n’a été faite par le Département dans cette ZPENS.

Ponr mémoire, larticle 115119 du Code de I'Urbaniime stipule, conernant le PILU ¢ « e réglement pent
adentifier ef fpcaliser Jes élgments de paysape ef identifier, localiser et délimiter lox quartiers, Hots, impenbles bitis on
son bitss, eipaces publicy, monuments, sites ot seclenrs d proléger; d conserver, d metlre en valeny o d regualifier pour
der meolifs d'ordre culturel, bistorigue on architectral ef définir, le cas échdant, lox prescriptions de wature d assurer
lewr préservation lenr conservation on leny restanration. orsqu'il s'agit d'espaces boisés, il est fait application du
régime d'exception privie a larticle 1. 4214 ponr lex conpes et abatiages d'arbres. »

1.5 Colléges
Pour rappel, une opération a ¢t¢ engagée en 2022 sur le college Philippe-de-Champaigne (sis 4
avenue de Breteail) an Mesnil-Saint-Denis, consistant en des travaux concernant essenticllement la

restructuraton de la demi-pension et Pextension des sanitaires.

2, Dispositions utiles a Passociation du Département et de PEtat 4 la procédure en cours

2.1 Orientations départementales d*’aménagement et de développement

- Le Schéma départemental d'aménagement pour un développement équilibré des Yvelines (SDADIY)

Le SDADEY voté le 12 juiller 2006 demeure le document de référence stratégique pour la mise en ceuvre
des politiques du Consell départemental concourant 4 Paménagement et au développement des territoires.

Il cadre les enjeux de développement territorial que le Département souhaite voir pris en compte
par les communes ou leurs groupements, notamment dans le cadre des procédures d’élaboration, de
révision ct autres évolutions {modification, mise en compatibilité...) des documents d'urbanisme (P1.U,

SCOT...).



Il se référe notamment 4 un principe de développement polarisé et hiérarchisé visant a assurer la
maitrise de Purbanisation ct 4 garandr un développement équilibré respectucux des atouts des
tertitoires ot du cadre de vie de leurs habirants.

Le Conseil départemental souhaite a cet effet que, dans le cadre de son association 4 la présente
procédure, les orientations du SDADEY et des politiques sectorielles qui en découlent afin d’en
assurer une mise en ceuvre adaptée ct actualisée contribuent utilement aux réflexions de la collectivité
dans un contexte territorial ¢larg].

A Péchelle du rerritoire a4 dominante rurale dans lequel s’inscrit la commune du MMesnil-Saint-Denis
{membre de la Communauté de Communes de la Flaute-Vallée de Chevreuse -CCIHVC- et située sur le
Territoire d’Action Départementale Terres d'Yvelines), le SDADEY poutsuit les orientations
d’aménagement et de développement suivantes ;

- le développement d’une offre urbaine équilibrée pour Pagglomération de Rambouillet en
tant que pdle structurant du Sud Yvelines avant vocation a jouer un role stratégique majeur dans
la localisation, la coordination, animation et la maitrise de son développement (au travers de
Paccuell dunc offre nouvelle et adaptée d’habitat, dactivités, d’¢quipements et de services), ainsi que
dans le mainten de son identité rurale ;

- le confortement de poéles d’appuis du développement, situés soit aux franges de I'agglomération
de Saint-Quentin-en-Yvelines tels que Chevreuse/Saint-Rémy-Lés-Chevreuse, soit en couronne
rurale tels que Les Essarts-le-Rois et le Perray-en-Yvelines. Ces poles ont vocation a :

O participer, en coordination avec le pole structurant de Rambouiller, au renforcement
maftrisé de Poffre économique et utbaine du Territoire Terres d’Yvelines,

© conttibuer a privilégier Purbanisation sur le réseau de villes par unc oftre résidenticlle
adaprtée {(équipements, logements diversifics),

o organiser les fonctions de centralité¢ de leurs bassins de vie respectifs (¢quipements ct
services structurants a la population ct aux entreprises, offre fonciére et immobilicre
dactivités,. . ),

o prévenir éclatement du développement résidentiel sur les villages, et contribuer 2 la
maittise des fronts urbains aux franges de Versailles - Saint-Quentin-en-Yvelines qui
doit accompagner 'émergence de ce territoire stratégique en tant que pole d’excellence
industrielle et technologique de dimension internationale ;

Pamélioration des déplacements dans le Sud Yvelines notamment afin d’en assurer et conforter la
qualité de desserte, en renforgant notamment I'intermodalité et les connexions entre péles du secteur
rural, et entre ceux-ci et les grands poles structurants environnants (SQY, Versailles,...) ;

- la valorisation des activités artisanales, la revitalisation de Pappareil commercial de proximité
et la promotion du patrimoine {an travers notamment du toutisme rural) ;

- la promotion d’un développement valorisant le rencuvellement au sein du tissu urbain existant
et les potentiels de densification, afin de limiter les phénomeénes de dispersion de Puthbanisation sur
Pensemble des bourgs et villages, Pavancée des fronts utbains et le développement du mitage par
Phabitat diffus au caeur des espaces naturels et agricoles soumis a pression urbaine ;

- la préservation et la valorisation des espaces naturels et agricoles s’appuvant sur :

0 la pérennisation des terres cultivées et d’élevage, des espaces boisés et des écosystémes naturels,

o la maitise de la consommation de ces espaces par Purbanisation, en particulier en périphésies
dagglomérations  (Versailles - Samt-Quentin-en-Yvelines,...), ¢t le long des  grandes
mfraseructures (RN 10, RN 12, voles ferrées Paris-Rambouillet et Paris-Dreux,...),

o la misc en valeur des entités paysageres qui fondent 'identité rurale du territolre.



2.2 Priorités départementales d’aménagement pour la Commune

Ln déclinaison du SDADEY et de diverses orlentations scctorielles, le Département souhaite que la
révision du PLL communal du Mesnil-Saint-Denis puisse éac menée a bien en intégrant les enjeux
d’aménagement suivants :

- la diversification de Poffre de logements en termes de produits et de typologie afin de
fluidifier les parcours résidentiels, dans le cadre d’'une dynamique de construction ayant vocation a
étre un peu plus importante que celle des villages ruraux environnants, au travers :

* de segments varis @ offre diversifiee en mati¢re de logements sociaux afin de répondre aux
obligations liées a Iarticle 35 de la Loi SRL, logements en accession a la propriété, éventuellement
logements dits « intermédiaires »,

* de typelogies de logements adaptées pouvant répondre notamiment aux besoins des jeunes
ménages, des familles monoparentales et des personnes agées (Jlogements de uilles petite et
movenne ...);

Le Département est ainsi particulié¢rement attaché a ce que le PLU du Mesnil-Saint-Denis
puisse traduire avec clarté cette diversification des logements, afin notamment :

= de poursuivre dans les prochaines années la réalisation de projets de logements sociaux ou
intégrant une part significative de logements sociaux, réalisation que le Département est
d'ores et déja amenée a soutenir en particulier au titre du Protocole Prévendon Carence (PPC)
cosigné le 25 novembre 2021 avec la Commune, afin de aider, en lien notamment avee PEPT Tle-
de-France, 4 augmenter son taux de logements sociaux, actuellement déficitaire (11 % en
2021} ct a produire tout ou partie des logements nécessaires (389 au 1<0/01/2022, chiffre @ confirmer
par Cltad) afin que ce taux tende vers 25 % en 2025 conformément a la Lot SRU, 4 lissue de la
période triennale en cours (2023-2025).
Le Départernent, notant le volontarisme de la Commune dans ce domaine en dépit de difficultés
lices a un potendel foncier limité ot 4 un encadrement réglementaire de Purbanisation relativement
contraint, est ainsi favorable a ce que solent maintenus ou renforcées les outils favorisant la mixicé
sociale dans le PLU (au travers des dispositions du réglement écrit et graphique et des OAP, ...)
et notamment la production de logements locatifs soctaux (I.1S). Le Département souhaite
notamment que les dispositions du PLU puissent permettre de mener a bien, au-dela des
opérations déja en cours ou dont Uengagentent est prévu pour 2023, Pensemble des opéraiions qui
auront pu étre pré-identifiées de manicre partenariale pour une réalisaton ces prochaines années ;

" de poursuivre la mise en ceuvre de projets de logements sociaux en bail réel solidaire - BRS -
avec le soutien et laccompagnement de U'Office loncier Solidaire des Yvelines et du
Département , de mani¢re complémentaire a la réalisation des logements locatifs sociaux,

* de poursuivre lintégration de logements sociaux notamment 2 loccasion des principales
opérations nouvelles,

* de faciliter également 'éventuclie réalisation de logements pour publics spécifiques (ex : étudiants
compte tenu de la proximité du pole économique et universitaire de SQY,.. ),

Cet accuell de logements diversifiés a vocation a Ctre organis¢ en privilégiant le renouvellement au
sein du tissu urbain existant et la valorisation des quelques potentiels de densification
(unlisaton des « dents creuses » proches du cente-bourg et dans les quartiers bien desservis en
¢quipements, commerces ct transports publics, ainsi que dans les quelques secteurs pavillonnaires
pouvant le mieux s’y préter), en limitant, sans Pexclure, la mobilisation de Poffre fonciére
pouvant demeurer dispenible sur des espaces agricoles ou en friches, tenant compte a court
terme des documents d'encadrement en vigueur (SDRIF 2013, charte du PNR de la Haute Vallée de
Chevreuse,...) et abin de poursuivre 4 plus long rerme une tajectoire vertucuse tendant
progressivement vers le Zéro Artificialisation Nete (ZAN)

- la conception a la fois qualitative et suffisamment dense des projets susceptibles d’étre
réalisés sur les parties encore constructibles dans le souct de prévenir de nouvelles avancées
importantes du front utbain en périphérie de Magplomération de Saint-Quenun-en-Yvelnes ;
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- le confortement d’une offre d’équipements et de services répondant aux besoins locaux de
la population, dans le contexte des évolutions socio-démographiques et de la diversification du parc
de logements ;

- le confortement des activités pouvant s’appuyer sur la bonne desserte routiere de la commune, la
diversification des commerces de proximité en centre-bourg, et la valorisation touristique,
éducative et culturelle du patrimoine historique et rural (hébergements tels que gites,...) ;

- la pérennisation des tetres agricoles cultivées (notamment a IEst du village et aurour des
hameaux des Grand Ambésis et de Rodon), la protection stricte des versants de vallée boisés
(Pommeret,..), des réservoirs de biodiversité et des secteurs d’intérét écologique (Etang des
No¢s et ses abords), et la mise en valeur maitrisée de ces entités paysageéres locales au travers
d’activités de découverte et de loisirs compatibles avec I'agriculture et le respect de la biodiversité, au
sein du PNR de la Haute-vallée de Chevreuse ;

- le confortement des modes de déplacement doux favorisant a la fois Paccessibilité aux « poles
générateurs » locaux et la découverte de loisirs du patrimoine naturel et culturel du Mesnil-
Saint-Denis et des communes rurales environnantes, en s'appuyant en premier licu sur les réseaux
existants et sur les projets qui leurs sont liés, et en privilégiant les connexions avec ces derniers
(réseaux maillés de sentiers pédestres et équestres dans le cadre du Plan départemental des Itinéraires
de Promenade et de Randonnée, pistes cyclables du Plan Vélo départemental, vélo-routes et voies
vertes portées par la Région ou par les initiatives du PNR de la Haute-Vallée de Chevreuse,...).

Tels sont les éléments d’information que je souhaite porter a la connaissance de la commune du Mesnil-
Saint-Denis dans le cadre de la procédure d’¢laboration de son PLUL

Je vous serais reconnaissante de bien vouloir m’adresser un exemplaire du porter a connaissance dans sa
version communiquée a la commune, dans la mesure du possible sous format numérique.

Je vous prie de croire, Monsieur le Préfet, a lexpression de ma considération distinguce.

la Directrice du Territoire
d’Action Départementale Terres d’Yvelines
Isabelle CISSE
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Copie : Monsienr le Maire die Mesnil-Saint-Denis
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Annexe

Plan des itinéraires du volet équestre du PDIPR
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