Commune d’Orgerus

Version en date du 24 septembre 2024
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Objectifs de la modification

1. Renforcer les éléments du patrimoine bati et naturel

2. Redéfinir les destinations interdites de certaines zones et les limites d’une zone
3. Définir ou ajuster des dispositions transversales applicables en toutes zones

4. Améliorer des régles d’aspect extérieur des constructions

5. Moadifications diverses

6. Lever toutes les ambigiiités sur la rédaction de notre reglement d’urbanisme
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Grille de lecture du document

Résumé de I'objet de
la modification

O———

.7
Piece du PLU modifiée

—& Objet : Unde Rufinus ea tempestate praefectus

o ®

Sed tamen haec

Sed tamen haec

°®
Zone ou chapitre
concerné par la

o ) ) o . . modification
Auxerunt haec vulgi sordidioris audaciam, quod cum ingravesceret Auxerunt haec vulgi sordidioris audaciam, quod cum ingravesceret
penuria commeatuum, famis et furoris inpulsu Eubuli cuiusdam inter penuria commeatuum, famis et furoris inpulsu Eubuli cuiusdam inter
suos clari domum ambitiosam ignibus subditis inflammavit suos clari domum ambitiosam ignibus subditis inflammavit
rectoremque ut sibi iudicio imperiali addictum calcibus incessens et rectoremque ut sibi iudicio imperiali addictum-caleibusineessenset
pugnis conculcans seminecem laniatu miserando discerpsit. post cuius pugnis conculecans seminecem laniatu-miserando discerpsit. post cuius
lacrimosum interitum in unius exitio quisque imaginem periculi sui i i i i i iti i i i iculi-sui
considerans documento recenti similia formidabat. o deme e sl e e b e Lo e b
® T Fuerit toto in consulatu sine provincia, cui fuerit, antequam designatus @ T
. . est, decreta provincia. Sortietur an non? Nam et non sortiri absurdum
Dlsp.osmons du PLU est, et, quod sortitus sis, non habere. Proficiscetur paludatus? Quo? L?S no?n./elle§ L.
en vigueur Quo pervenire ante certam diem non licebit. ianuario, Februario, dlSpOSItIOﬂS inserees
provinciam non habebit; Kalendis ei denique Martiis nascetur repente par la modification
provincia.
sont en rouge
Les dispositions
supprimées sont en
Justifications
Auxerunt haec vulgi sordidioris audaciam, quod cum ingravesceret penuria commeatuum, famis et furoris inpulsu Eubuli cuiusdam inter ® ®
Les raisons qui
motivent les
changements apportés
: les justifications
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1.

Renforcer les éléments du patrimoine bati et naturel

Dispositions communes

Augmenter les dimensions d’un arbre de haute tige

CHAPITRE 4 : LA NATURE EN VILLE
4.1. Définitions
Arbre de haute tige

Les arbres de haute tige sont des arbres dont le tronc mesure a la
plantation au moins 1,80 metre de haut et 15/20 centimétres de
circonférence a 1 métre du sol.

CHAPITRE 4 : LA NATURE EN VILLE
4.1. Définitions
Arbre de haute tige

Les arbres de haute tige sont des arbres dont le tronc mesure a la
plantation au moins 4;86-metre 2 meétres de haut et 15/20 centimeétres
de circonférence mesuré a 1 metre du sol.

JUSTIFICATIONS

Cette modification de la hauteur et de la circonférence permettant de définir un arbre de haute tige est destiné renforcer la robustesse des arbres plantés. Les arbres présentent de nombreux bénéfices pour

contrer les effets négatifs liés au changement climatique notamment s’ils sont plus robustes. En effet, ils absorbent de nombreux polluants, ils permettent d’atténuer les effets d’ilot de chaleurs urbains et

présentent de nombreux bénéfices en termes de paysages, et physiologiques pour les étres humains (réduction du stress).
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Renforcer les éléments du patrimoine bati et naturel

Corriger une erreur matérielle sur la Iégende du plan de zonage

Protections Protections
] Espaces Boisés Classés ~ Perimetre des zones de "] Espaces Boisés Classés ~ Périmetre des zones de
Rojsatiants risques liés aux inondations 77 Coours d'ilots arborés risques liés aux inondations
.".7] Coeurs d'lots ] Type A (zone inconstruciible) "7 Coeurs d'lots ] Type A (zone inconstructible)
«= = Ripisylve I:]i Type B (zone inondable connue) «= = Ripisylve I:]i Type B (zone inondable connue)
L Lisiére des massifs L Lisiére des massifs
de plus de 100 ha ] Mare protégée de plus de 100 ha ] Mare protégée
~ 4 Franges paysagees ~4 Franges paysagees
Yk Elément remarquable du patrimoine bti vk Elément remarquable du patrimoine bati
+ Batiment pouvant faire I'objet + Batiment pouvant faire I'objet
d'un changement de destination (article L.151-11,2°) d'un changement de destination (article L.151-11,2°)

JUSTIFICATIONS

Cette modification de la légende du plan de zonage permet de bien distinguer les cceurs d’ilots et les coeurs d’ilots arborés, et de mettre en concordance le réglement du PLU et le plan de zonage. En effet, le
réglement du PLU distingue les « coeurs d’llots arborés » et les « cceurs d’flots », alors que le plan de zonage faisait référence a la notion de « boisement », non présent dans le réglement ce qui prétait a
confusion. En harmonisant les termes employés, la lecture du réglement et du plan de zonage en sont facilités.
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1.

Renforcer les éléments du patrimoine bati et naturel

Redéfinir les dispositions au sein des cceurs d’ilots et coeurs d’ilots

Dispositions communes

arborés

- les cceurs d'ilots

Ces espaces doivent faire I'objet d’un traitement paysager de qualité et
étre plantés. Cette protection ne fait pas obstacle a I'implantation :

- d'une construction annexe par terrain d'une emprise au sol de 10 m2
au maximum ;

- d’'une piscine non couverte ou couverte dont la couverture, fixe ou
mobile, présente une hauteur inférieure ou égale a 1,80 meétre ;

- de terrains de tennis non couverts ;

- de cheminements piétonniers.

En revanche, dans ces espaces, aucune aire de stationnement ne peut
étre réalisée, méme si elle est concue avec des dalles alvéolaires
végétalisées.

La délimitation figurant au document graphique peut étre modifiée dés
lors qu’un espace de contenance au moins équivalente et s’inscrivant
dans la méme continuité de la trame verte et des continuités
écologiques est préservée.

L’épaisseur de ces espaces a préserver correspond, selon le cas, a
une épaisseur de 8 ou de 16 metres.

La superficie de ces coeurs dilots entre dans le décompte des
espaces verts et paysagés prévus au reglement des zones.

- les coeurs d'ilots arborés

Ces espaces correspondent aux espaces boisés des coeurs d’ilots qu'il
convient de préserver.

Y sont autorisés :

- L’éclaircissement des boisements dés lors que le caractere boisé
dominant est maintenu ;

- Les aménagements paysagers deés lors qu’ils sont compatibles et
gu’ils ne compromettent pas le caractére boisé de I'espace concerné.
Ces arbres, isolés ou regroupés, peuvent étre défrichés dés lors qu’un
espace arboré équivalent est reconstitué a proximité de cette
localisation figurant au plan de zonage.
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- les cceurs d'ilots
Ces espaces doivent faire I'objet d’un traitement paysager de qualité et étre
plantés. Cette protection ne fait pas obstacle a I'implantation :

maximum d'une seule construction annexe d'une emprise au sol de 10 m2 au
maximum et d’'une hauteur de 2,50 métres maximum (sans possibilité
d’agrandissement des annexes existantes) et ce par unité fonciere

- de cheminements piétonniers.

A l'intérieur des cceurs d’ilot, les clétures doivent étre perméables, toute

cléture magonnée est interdite, les murets de soubassement sont donc exclus.

En revanche, dans ces espaces, aucune aire de stationnement ne peut étre

L’épaisseur de ces espaces a préserver correspond, selon le cas, a une épaisseur
de 8 ou de 16 métres.

La superficie de ces cceurs d’ilots entre dans le décompte des espaces verts et
paysagés prévus au reglement des zones.

- les ceeurs d'ilots arborés

Ces espaces correspondent aux espaces boisés des coeurs d’ilots qu'il convient
de préserver. Les arbres existants doivent étre conservés. Toutes coupes et
abattages d’arbres, doivent faire I'objet d’'une autorisation préalable au titre des
installations et travaux divers.

Peuvent étre admis les abattages d’arbres uniguement pour des motifs sanitaires
ou de sécurité des biens et des personnes, et qui sont obligatoirement suivis par
une replantation d’arbres de hautes tiges d’essences locales (voir en annexe un
extrait du guide « Plantons le paysage des plantes locales pour favoriser la
biodiversité — source du Parc régional de la Haute Vallée de Chevreuse) en
nombre équivalent en maintenant un périmetre de sécurité..

Toute construction est interdite.

A Tlintérieur des coeurs d'flot arborés, les clotures doivent étre perméaples, toute
cléture magonnée est interdite, les murets de soubassement sont donc exclus.




1. Renforcer les éléments du patrimoine bati et naturel

Dispositions communes

Redéfinir les dispositions au sein des cceurs d’ilots et coeurs d’ilots
arborés

JUSTIFICATIONS

Cette disposition permet de renforcer la protection des cceurs d’ilots en interdisant certains types d’installations (tennis, piscines) qui auraient pu dénaturer les cceurs d’ilots existants.
Aussi, la présente modification encourage la perméabilité des cltures pour favoriser la biodiversité et le cycle naturel de 'eau.

Une modification au réglement est également apportée aux coeurs d’ilots arborés pour redéfinir le régime de protection des arbres. Il s’agit plus particulierement des dérogations a I'interdiction d’abattage
des arbres. Le précédent dispositif n’était pas suffisamment clair pour préserver les coeurs d’ilots arborés existant. La présente modification précise que dans le cas ou un arbre serait amené a étre coupé, celui-
ci doit obligatoirement faire I'objet d’une autorisation préalable justifiée notamment pour des motifs de sécurité des riverains. Dans ce cas, I’abattage devra obligatoirement étre suivi d’'une replantation
d’arbre de hautes tiges d’essences locales au nombre équivalent.
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1. Renforcer les éléments du patrimoine bati et naturel

Ajout de protections paysagéres

Coeurs d'llots arborés

JUSTIFICATIONS

Il s’agit d’assurer la protection du parc arboré et paysager d’une grande propriété en entrée
de village, qui joue un rdle paysager indéniable. Il est d’intérét général d’assurer la protection
de ce couvert arboré pour des raisons écologiques (biodiversité) et paysagére notamment.
D’autres coeurs d’flots arborés sont protégés par le PLU sur le territoire communal. La
protection de cette derniere apparait logique au regard de son positionnement en entrée de
ville, du développement en hauteur des arbres existants, de la composition d’ensemble et de
la superficie relativement importante.
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Renforcer les éléments du patrimoine bati et naturel

Ajout de protections paysagéres
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Coeurs d'llots arborés

—JUSTIFICATIONS.

Le coeur d’Tlot arboré existant est étendue vers le sud. Il s’agit d’assurer la protection d’un
boisement urbain qui joue un réle paysager indéniable. Il est d’intérét général d’assurer la
protection de ce couvert arboré pour des raisons écologiques (biodiversité) et paysageére
notamment. D’autres cceurs d’Tlots arborés sont protégés par le PLU sur le territoire communal.
La protection de cette derniere apparait logique au regard de son positionnement a I'angle de
deux rues, du développement en hauteur des arbres existants, de la composition d’ensemble et
de la superficie relativement importante. Le cceur d’flot actuel est donc agrandi pour tenir
compte de I'évolution naturelle du site. Seul I'arriere de la parcelle est protégée afin de
maintenir une possibilité de construction sur I'avant, comme les parcelles de part et d’autre déja
baties.
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1. Renforcer les éléments du patrimoine bati et naturel

Ajout de protections paysagéres

Coeurs d'llots arborés

——JUSTIFICATIONS.

Il s’agit d’assurer la protection d’un boisement urbain complémentaire aux repérages déja
existants. Il est d’intérét général d’assurer la protection de ce couvert arboré pour des raisons
écologiques (biodiversité) et paysagére notamment. D’autres cceurs d’ilots arborés sont
protégés par le PLU sur le territoire communal. La protection de cette derniére apparait logique
s | e au regard du développement en hauteur des arbres existants dont plusieurs chénes de grand

F ) ! développement, de la composition d’ensemble et de la superficie relativement importante. Seul
I'arriere de la parcelle est protégée afin de maintenir une possibilité de construction sur I'avant,
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1.

Renforcer les éléments du patrimoine bati et naturel

Dispositions en toutes zones urbaines

Ajout de dispositions afin de protéger les arbres existants ou futurs

ZONE U - CHAPITRE 4 : LA
NATURE EN VILLE

« Espaces végétalisés, aspect
qualitatif

La végétalisation des espaces libres*
doit étre concue, tant au regard de sa
composition que des espéces et de la
densité des plantations retenues, en
proportion avec la dimension de
'espace aménagé, en harmonie avec
la construction en prenant en compte
leur développement dans le temps et
leur pérennité.

Les plantations existantes, dans la
mesure ou elles sont en bon état,
doivent étre maintenues ou remplacées
par des plantations équivalentes d’'une
essence régionale ou de vergers en
nombre équivalent.
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ZONE U - CHAPITRE 4 : LA NATURE EN VILLE

« Espaces végétalisés, aspect qualitatif

La végétalisation des espaces libres* doit étre congue, tant au regard de sa composition que des espéces locales
(voir annexe : extrait du guide « Plantons le Paysage des plantes locales pour favoriser la biodiversité — source
du Parc naturel régional de la Haute Vallée de Chevreuse) et de la densité des plantations retenues, en
proportion avec la dimension de I'espace aménagé, et en harmonie avec la construction. en-prerant-en-cempte

lewr-développementdansie-temps-etHeurpérennitée:

Toutes coupes et abattages d’arbres, doivent faire obligatoirement I'objet d’'une autorisation préalable au titre des
installations et travaux divers.

Peuvent étre admis les abattages d’arbres uniquement pour des motifs sanitaires ou de sécurité des biens et des
personnes, et qui sont obligatoirement suivis par une replantation d’arbres de hautes tiges d’essences locales au
nombre équivalent.

[Uniguement dans la zone UL : S'’il s’agit de parcs ou de grandes propriétés, des essences traditionnelles des

parcs (Séquoia, Cedre...) ou de vergers en nombre équivalent sont admis.]

Les plantations de qualité, existantes avant le dép6t d’une autorisation d’'urbanisme et en dehors de I'emprise au
sol du projet de construction, notamment les arbres de haute tige, doivent étre impérativement maintenues ou
remplacées par des essences indigénes adaptées aux conditions bioclimatiques en nombre, et en surface au
moins équivalents, dans un délai de moins d’'un an a compter de la délivrance de 'autorisation d’'urbanisme.

Un périmétre non-imperméabilisé de 2 meétres au minimum doit étre respecté au pied des arbres plantés
existants ou a venir. Le béton, ciment, enrobé, etc... y est interdit Ce périmétre perméable doit garantir le bon
développement de l'arbre ; sa superficie doit étre adaptée a I'essence choisie en respectant la dimension
minimum précédente.

L’annexe du présent réglement présente une liste des essences d’arbres et d’arbustes a privilégier, ainsi qu'une
liste des espéces invasives et allergénes a proscrire. Cette liste est susceptible d’évoluer notamment au regard
des changements climatiques.
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1. Renforcer les éléments du patrimoine bati et naturel

Dispositions en toutes zones urbaines

Ajout de dispositions afin de protéger les arbres existants ou futurs

JUSTIFICATIONS

Cette disposition redéfinit le régime de protection des arbres, s’agissant particulierement des dérogations a I'interdiction d’abattage. La rédaction actuelle permettait de maintenir ou remplacer la
végétation, sans véritable protection. La présente modification précise que dans le cas ou un arbre serait amené a étre coupé, celui-ci doit obligatoirement faire I'objet d’une autorisation préalable, sauf

dans le cas ou celui-ci viendrait nuire a la sécurité des biens ou des personnes. Dans ce cas, |'abattage devra obligatoirement étre suivi d’une replantation d’arbre de hautes tiges d’essences locales au
nombre équivalent.

La création d’un périmetre non imperméabilisé autour des arbres permet d’allonger la pérennité des arbres en permettant une meilleure perméabilité des sols et une protection du systéme racinaire
favorable a la croissance des végétaux.
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1.

Renforcer les éléments du patrimoine bati et naturel

Ajout de dispositions afin de protéger les arbres existants ou futurs

ZONE UG - CHAPITRE 4 : LA NATURE EN VILLE

Plantation d’arbres

Obligations de planter, aires de stationnement

Les aires de stationnement de plus de 10 emplacements non couvertes
doivent étre plantées a raison d’un arbre de haute tige au moins pour
100 m2 de la superficie affectée a cet usage. Ces plantations seront
organisées selon un projet paysager adapté.
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ZONE UG - CHAPITRE 4 : LA NATURE EN VILLE

Plantation d’arbres

Sur I'ensemble de l'unité fonciére (dans les 2 bandes de constructibilités), il

sera planté au moins un arbre de haute tige pour 100 m2 de terrain* libre.

- Les aires de stationnement non couvertes doivent étre plantées a raison
d’'un arbre de haute tige au moins pour 100 m2 de la superficie affectée a cet
usage. Ces plantations seront organisées selon un projet paysager adapté.

Les arbres de haute tige sont des arbres dont le tronc mesure a la plantation au
moins 2 metres de haut et 20 centiméetres de circonférence mesuré a 1 métre
du sol.

Un périmétre non-imperméabilisé de 2,00 metres au minium doit étre respecté
au pied des arbres plantés existants ou non.

Le béton, ciment, enrobé, etc. y est donc interdit a proximité des arbres.

Ce périmetre perméable doit garantir le bon développement de l'arbre ; sa
superficie doit étre adaptée a I'essence choisie en respectant la dimension
minimum précédente.

L'annexe du présent réglement présente une liste des essences locales
d’arbres et d’arbustes a privilégier, ainsi qu’une liste des espéces invasives et
allergénes a proscrire. Celle liste en nombre équivalent, est susceptible
d’évoluer notamment au regard des changements climatiques.

Et une annexe extrait du guide « Plantons le Paysage des plantes locales pour
favoriser la biodiversité — source du Parc naturel régional de la Haute Vallée de
Chevreuse. » 13




1. Renforcer les éléments du patrimoine bati et naturel

Ajout de dispositions afin de protéger les arbres existants ou futurs

ZONE UA - CHAPITRE 4 : LA NATURE EN VILLE ZONE UA - CHAPITRE 4 : LA NATURE EN VILLE

Plantation d’arbres
Dans la zone UA et le secteur UAa , les dispositions de la présente
section ne concernent que la partie du terrain* située dans la bande de

Plantation d’arbres

constructibilité secondaire, au-dela de 15 métres de I'alignement : Dans-a-zone-UA-etlesecteur UAa—les-dispesitions-de-la-présente-section
- Il sera planté au moins un arbre de haute tige pour 100 m2 de terrain* Re—conecernent—que—la—partie —du—terrain*—située —dans—a—bande—de
libre. constructibilite-secondaire—au-dela-de-15-metres-de-Falignement:

- Les aires de stationnement non couvertes doivent étre plantées a

raison d’un arbre de haute tige au moins pour 100 m? de la superficie Sur 'ensemble de I'unité foncieére (dans les 2 bandes de constructibilités), il
affectée a cet usage. Ces plantations seront organisées selon un projet sera planté au moins un arbre de haute tige pour 100 m? de terrain* libre.
paysager adapté. - Les aires de stationnement non couvertes doivent étre plantées a raison

d’'un arbre de haute tige au moins pour 100 m2 de la superficie affectée a
cet usage. Ces plantations seront organisées selon un projet paysager
adapté.

Les arbres de haute tige sont des arbres dont le tronc mesure a la plantation
au moins 2 metres de haut et 20 centimetres de circonférence a 1 metre du
sol.

Un périmétre non-imperméabilisé de 2,00 metres au minium doit étre
respecté au pied des arbres plantés existants ou non. Le béton, ciment,
enrobé y est donc interdit a proximité des arbres. Ce périmétre perméable
doit garantir le bon développement de 'arbre ; sa superficie doit étre adaptée
a I'essence choisie en respectant la dimension minimum précédente.

L’annexe du présent reglement présente une liste des essences locales
d’arbres et d’arbustes a privilégier ainsi qu’une liste des espéces invasives et
allergénes a proscrire. Cette liste en nombre équivalent est susceptible
d’évoluer notamment au regard des changements climatiques.

Et une annexe, extrait du guide « Plantons le Paysage des plantes locales
pour favoriser la biodiversité — source du Parc Naturel régional de la Haute
Vallée de Chevreuse. »
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1.

Renforcer les éléments du patrimoine bati et naturel

Ajouts de deux mares a protéger

Mare protegee

JUSTIFICATIONS

Cette modification du plan de zonage est destinée a ajouter deux mares protégées qui font partie du patrimoine naturel de la commune. N’étant pas protégées par le PLU, ces deux mares présentaient
un risque d’étre comblées ou de disparaitre. Or, elles jouent un réle important dans I'application de la trame verte et bleue aux échelles communales et régionales.
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1. Renforcer les éléments du patrimoine bati et naturel

Ajout de la protection des serres du chateau des Ifs
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* Patrimoine bati repéré

JUSTIFICATIONS

Cette modification du plan de zonage est destinée a ajouter les serres du chateau des Ifs a la liste du patrimoine bati repéré dans le but de les préserver et de les protéger. Les serres font partie intégrante de
I'ensemble bati de cette propriété patrimoniale.
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2. Redéfinir les destinations interdites de certaines zones et les limites d’'une zone

Interdire les entrepots et bureau en zone ULa afin de protéger ce patrimoine bati

1.2. Destinations des constructions, usages des sols et
natures d'activités soumises a conditions

Dans toute la zone et le secteur ULa, sont admises, sous
conditions, les occupations et utilisations du sol suivantes :

1. les constructions, ouvrages ou travaux a destination
d’habitation, a condition qu’elles soient liées au bon
fonctionnement, a I'entretien ou au gardiennage de I'équipement
implanté dans la zone ;

2. les constructions a destination d’entrep6t et de bureau a
condition qu’elles soient nécessaires au fonctionnement des
constructions de I'équipement implanté dans la zone ;

3. les installations classées pour la protection de I'environnement
soumises a enregistrement ou déclaration, en application des
dispositions des articles L.511-1 et suivants du code de
I'environnement, dés lors que sont mises en oeuvre les mesures
utiles pour rendre les constructions, installations ou travaux
compatibles avec le caractere résidentiel du voisinage notamment
au regard des nuisances sonores, olfactives et celles liées a un
trafic automobile qu’elles sont susceptibles d’engendrer.
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1.2. Destinations des constructions, usages des sols et
natures d'activités soumises a conditions

Dans toute la zone et le secteur ULa, sont admises, sous
conditions, les occupations et utilisations du sol suivantes :

1. les constructions, ouvrages ou travaux a destination d’habitation,
a condition qu’elles soient liées au bon fonctionnement, a

'entretien ou au gardiennage detéguipement-implanté dans la
zone ;

3. les installations classées pour la protection de I'environnement
soumises a enregistrement ou déclaration, en application des
dispositions des articles L.511-1 et suivants du code de
I’environnement, dés lors que sont mises en ceuvre les mesures utiles
pour rendre les constructions, installations ou travaux compatibles
avec le caractere résidentiel du voisinage notamment au regard des

nuisances sonores, olfactives et celles liées a un trafic automobile
gu’elles sont susceptibles d’engendrer.

En outre, dans le secteur ULa, sont également admises,
sous conditions :

- les constructions destinées a I'hébergement dans des
résidences avec service telles que les maisons de retraite
médicalisées et les résidences autonomie médicalisées a
condition qu’elles soient liées et qu’elles contribuent a la
valorisation du chateau des Ifs et de son parc-jardin.

- Les logements dans le volume des constructions existantes.
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2. Redéfinir les destinations interdites de certaines zones et les limites d’'une zone

Interdire les entrepots et bureau en zone ULa afin de protéger ce patrimoine bati

JUSTIFICATIONS

Cette modification vient interdire les entrepdts et bureau en zone ULa dans le but de protéger le patrimoine bati d’'une évolution non souhaité. La suppression de la possibilité d’implanter des

constructions a destination d’entrep6t et de bureau vise a conserver ’harmonie paysagére et architecturale de I'ensemble patrimonial. En effet, I'implantation de bureaux et/ou d’entrep6ts a tendance

a générer des flux supplémentaires (humains, de marchandises, de transports) qui ne sont pas adaptées a la zone concernée.
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2. Redéfinir les destinations interdites de certaines zones et les limites d’'une zone

Rendre possible 'aménagement d’une aire de services et de stationnement pour camping-car sur un parking
au sud de la gare

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

1°) Dans toute la zone UG :

1. les constructions a destination d'industrie;

2. les constructions a destination d'entrep6t, a I'exception de
celles nécessaires a une autre activité implantée sur le méme
terrain* ;

3. les installations classées pour la protection de I'environnement
soumises a déclaration, a enregistrement ou a autorisation, en
application des dispositions des articles L.511-1 et suivants du code
de I'environnement, a I'exception de celles visées au paragraphe
1.2 ci-dessous ;

4. Paménagement de terrains destinés aux caravanes,
résidences mobiles de loisirs et habitations Iégeres de loisirs, prévu
par le code de l'urbanisme ;

5. l'installation de caravanes, sur un terrain* non bati,
conformément aux dispositions du code de I'urbanisme ;

6. les garages collectifs de caravanes et de résidences mobiles
de loisirs, conformément au code de l'urbanisme ;

7. les dépdts de véhicules a I'exception de ceux liés a une
occupation ou utilisation du sol autorisée ou au fonctionnement d’un
équipement d’intérét collectif et services publics ;

8. les dépbts non couverts de matériaux, ferrailles, machines,
combustibles solides, déchets ;

9. les exhaussements et affouillements des sols non liés & une
occupation ou utilisation des sols admise au titre du présent
réglement;

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
1°) Dans toute la zone UG :

1. les constructions a destination d'industrie;

2. les constructions a destination d'entrep6t, a I'exception de
celles nécessaires a une autre activité implantée sur le méme
terrain* ;

3. les installations classées pour la protection de I'environnement
soumises a déclaration, a enregistrement ou a autorisation, en
application des dispositions des articles L.511-1 et suivants du code
de I'environnement, a I'exception de celles visées au paragraphe
1.2 ci-dessous ;

4. ’'aménagement de terrains destinés aux caravanes,
résidences mobiles de loisirs et habitations Iégéres de loisirs, prévu
par le code de 'urbanisme, hormis 'aménagement d’aire d’étape et
de service pour camping-car ;

5. l'installation de caravanes, sur un terrain* non bati,
conformément aux dispositions du code de 'urbanisme ;

6. les garages collectifs de caravanes et de résidences mobiles
de loisirs, conformément au code de l'urbanisme ;

7.les dépodts de véhicules a I'exception de ceux liés a une
occupation ou utilisation du sol autorisée ou au fonctionnement d’'un
équipement d’intérét collectif et services publics ;

8. les dépdts non couverts de matériaux, ferrailles, machines,
combustibles solides, déchets ;

9. les exhaussements et affouillements des sols non liés a une
occupation ou utilisation des sols admise au titre du présent
reglement ;

NB : les campings car ne peuvent étre considérés comme des résidences mobiles de loisirs ou des caravanes. lls doivent étre considérés comme des véhicules.
Sont regardés comme des résidences mobiles de loisirs les véhicules terrestres habitables qui sont destinés a une occupation temporaire ou saisonniére a usage de
loisir, qui conservent des moyens de mobilité leur permettant d’étre déplacés par traction mais que le code de la route interdit de faire circuler.
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2. Redéfinir les destinations interdites de certaines zones et les limites d’'une zone

Rendre possible 'aménagement d’une aire de services et de stationnement pour camping-car sur un parking
au sud de la gare

JUSTIFICATIONS

Cette modification rend possible 'aménagement d’une aire de service et de stationnement pour camping-car sur un parking au sud de la gare situé a proximité de la route nationale N12. Cette
nouvelle disposition permet d’assurer un minimum de services pour les campings-caristes de passage, dans le respect des régles sanitaires en vigueur. En effet, un service encadré (vidange organisée,

point d’eau et électricité, poubelles de tri sélectif) permet de gérer le flux qui restera trés modeste et d’éviter des nuisances non désirés (dépots et/ou vidanges sauvages, etc). Par ailleurs, cet espace
aujourd’hui entierement minéralisé sera en partie végétalisé.
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Favoriser les commerces en interdisant les activités de service

2. Redéfinir les destinations interdites de certaines zones et les limites d’'une zone

1.2. Destinations des constructions, usages des sols et
natures d'activités soumises a conditions

Sont admises, sous conditions, les occupations et utilisations

du sol suivantes :

1. les constructions a destination d'artisanat a condition que soient
mises en oeuvre toutes les dispositions utiles pour les rendre
compatibles avec le milieu environnant et permettre d’éviter les
nuisances et les dangers éventuels. A ce titre, toute nuisance
doit étre traitée a la source. Les moyens technigques a mettre en
oeuvre doivent étre définis en fonction de la nature et de
l'importance de la nuisance ;

2. les installations classées pour la protection de I'environnement
soumises a autorisation, enregistrement ou déclaration, en
application des dispositions des articles L.511-1 et suivants du code
de I'environnement, dés lors que sont mises en oeuvre les mesures
utiles pour rendre les constructions, installations ou travaux
compatibles avec le caractere résidentiel dominant de la zone
notamment au regard des nuisances sonores, olfactives et celles
liees a un trafic automobile qu’elles sont susceptibles d’engendrer ;

3. les constructions a destination de commerce et d'activités de
service d'une surface de plancher au plus égale a 200 m?;

1.2. Destinations des constructions, usages des sols et
natures d'activités soumises a conditions

Sont admises, sous conditions, les occupations et utilisations

du sol suivantes :

1. les constructions a destination d'artisanat a condition que soient
mises en oeuvre toutes les dispositions utiles pour les rendre
compatibles avec le milieu environnant et permettre d’éviter les
nuisances et les dangers éventuels. A ce titre, toute nuisance
doit étre traitée a la source. Les moyens techniques a mettre en
oeuvre doivent étre définis en fonction de la nature et de
l'importance de la nuisance ;

2. les installations classées pour la protection de I'environnement
soumises a autorisation, enregistrement ou déclaration, en
application des dispositions des articles L.511-1 et suivants du code
de I'environnement, dés lors que sont mises en ceuvre les mesures
utiles pour rendre les constructions, installations ou travaux
compatibles avec le caractere résidentiel dominant de la zone
notamment au regard des nuisances sonores, olfactives et celles
liées a un trafic automobile qu’elles sont susceptibles d’engendrer ;

3. les constructions a destination de commerce et-d‘activités-de
serviee-d’une surface de plancher au plus égale a 200 m?;
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2. Redéfinir les destinations interdites de certaines zones et les limites d’'une zone

Favoriser les commerces en interdisant les activités de service

JUSTIFICATIONS

Cette modification vise a favoriser I'activité commerciale tout en interdisant les activités des services. Elle permet de privilégier les commerces de proximité et les commerces de bouche pour animer le
coeur de village et ainsi améliorer les services rendus aux usagers, et rééquilibrer par rapport a I'installation croissante de banques / assurances / agences immobiliéres etc.
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2. Redéfinir les destinations interdites de certaines zones et les limites d’'une zone

Evolution de la zone UAa en zone UG pour les parcelles aux abords du terrain de football

JUSTIFICATIONS

Cette modification vise a faire évoluer la zone UAa en zone UG pour les parcelles situées aux abords du terrain de football. En effet, la forme urbaine concernée par ces parcelles releve de I’'habitat
individuel de la méme typologie que celle rencontrée en zone UG située a I'est et a I'ouest. Ce reclassement en zone UG est cohérent et permet de maintenir ’harmonie des constructions existantes
dans ce secteur de la commune, sur le plan de I'intégration architecturale et paysagére.
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3. Définir ou ajuster des dispositions transversales applicables en toutes zones

Dispositions communes

Ajout d’une définition de piscine

Néant CHAPITRE 1 . LA DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

ET L'USAGE DES SOLS
1.1. Définitions

[...]
Piscine

Une piscine est un bassin artificiel étanche rempli d’eau dont les
dimensions permettent a un étre humain de s'y plonger au moins
partiellement. La piscine concerne également la catégorie
jacuzzi/spa et les piscines hors sol. Au sens du présent réglement,
les piscines ne sont pas identifiées comme des constructions
annexes*.

(*cf.Article 1.3) Dispositions reglementaires applicables en toutes
zones paragraphe Piscines.

JUSTIFICATIONS

La présente modification du PLU permet la définition de certains termes a I'image des piscines. Définir un terme permet d’assurer une instruction équitable et juste, sans interprétation possible. Elle
permet préalablement a tout porteur de projet de mieux appréhender le réglement.
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3. Définir ou ajuster des dispositions transversales applicables en toutes zones

Dispositions communes

Ajout de dispositions pour les piscines

1.3. Dispositions réglementaires
Piscines

Au sens du présent reglement, les piscines ne sont pas identifiees comme des constructions annexes. Les piscines non pourvues de dispositif de couverture
ne sont pas constitutives d’emprise au sol pour I'application du présent réglement. En revanche, les piscines et leurs abords aménagés (margelles,
terrasses...) constituent une superficie qui ne peut étre comptabilisée dans la part d’espace vert de pleine terre.

Une piscine n’est pas considérée comme couverte lorsque la structure de la couverture est en totalité ou en partie amovible et a une hauteur au point le plus
haut inférieure a 1,80 metre.

Aussi, une piscine couverte est considérée comme une construction lorsque la hauteur au point le plus haut de la structure de couverture est supérieure ou

égale a 1,80 métre.
‘ <1,tm‘ @

Piscine non couverte Piscine non couverte Piscine couverte

Les piscines non couvertes et leurs locaux techniques doivent respecter une marge de recul telle que leur bassin et les aménagements type margelles
périphérigues et terrasses entourant le bassin soient situés a une distance au moins égale a 3,00 métres des limites séparatives latérales et de fond de
parcelle.

Les piscines ne sont pas soumises aux regles d’'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur un méme terrain.

Les piscines couvertes (dont la hauteur est supérieure ou égale a 1,80 métre) devront respecter les dispositions (implantations, emprises...) qui s’appliquent
aux constructions principales.

JUSTIFICATIONS

La présente modification du PLU permet la définition de certains termes a I'image des piscines. Définir un terme permet d’assurer une instruction équitable et juste, sans interprétation possible. Elle
permet préalablement a tout porteur de projet de mieux appréhender le réglement.
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3. Définir ou ajuster des dispositions transversales applicables en toutes zones

Ajout de dispositions pour les piscines

Zone UA et UG - CHAPITRE 2: 2.2 implantations des
constructions par rapport aux limites séparatives

Zone UA et UG - CHAPITRE 2: 2.2 implantations des
constructions par rapport aux limites séparatives

[...]
[...]
3°) Les piscines
Les piscines et leurs locaux techniques l:E.E s 'EE.EE e S,IE Fatxie EIIH'ElHe. S*
doivent étre implantées avec un retrait* au EIE'.“E 'E,EH E\"“EIEH'EE\EE avecdn '.EH A
moins égal a 2,50 métres des limites omsega *a 2750 metres-destimites
séparatives*.
JUSTIFICATIONS

Par soucis de cohérence avec la modification présentée et justifiée en page précédente, la distance de retrait pour les piscines est portée a 3 métres en dispositions générales du reglement. Il convient

donc de supprimer la mention de 2,50 m dans les zones UA et UG.
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3. Définir ou ajuster des dispositions transversales applicables en toutes zones

Dispositions communes

Ajout d’une définition espace vert de pleine terre

CHAPITRE 4 : LA NATURE EN VILLE
4.1. Définitions

Néant

CHAPITRE 4 : LA NATURE EN VILLE
4.1. Définitions

Espace vert de pleine terre

Un espace vert de pleine terre est un espace de jardin végétalisé qui
doit permettre linfiltration des eaux et qui ne dispose d’aucun
traitement de sol autre que la terre. Un espace est considéré comme
« de pleine terre » au sens du présent réglement lorsque qu'il
n’existe aucun élément bati ou ouvrages sous sa surface.

N’entrent pas dans la définition de la pleine terre les espaces de
terrasses, acces piétons imperméables de moins de 1,00 métre de
large, piscines et abords, circulation et stationnement des véhicules
guel que soit le traitement du sol. Les ouvrages d’infrastructures de
type réseaux, canalisations situées en profondeur ne sont pas de
nature a remettre en cause un espace de pleine terre.

JUSTIFICATIONS

compréhension de cette notion, ce qui n’était pas le cas dans le PLU opposable.

Cette regle est primordiale dans I'objectif de lutter contre I'imperméabilisation des sols que ce soit pour les constructions ou pour les aménagements extérieurs. La pleine terre permet I'infiltration des
eaux pluviales, et la garantie d’un couvert végétal. Elle permet également la plantation et la préservation des arbres de haute tige permettant de lutter contre les flots de chaleur urbains.
La modification permet une actualisation et un complément aux dispositions communes. La définition de I’ « espace vert de pleine terre » comprend une rédaction claire permettant une bonne
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3. Définir ou ajuster des dispositions transversales applicables en toutes zones

Dispositions communes

Ajout d’une définition espace vert de pleine terre

2.2. Implantation des constructions par rapport aux
voies et emprises publiques

Bande de constructibilité
Les bandes de constructibilité principale sont applicables le long des
voies, telles qu’elles sont définies dans le présent titre, et des lors :

- qu’elles ont une largeur supérieure & minimum de 6 metres sur
toute la longueur pour les voies existantes et de 8 métres sur
toute la longueur pour les voies nouvelles ;

- L]

Voie

Bande de constructibilité principale : BCP
Bande de constructibilité secondaire : BCS

2.2. Implantation des constructions par rapport aux
voies et emprises publiques

Bande de constructibilité
Les bandes de constructibilité principale sont applicables le long des
voies, telles qu’elles sont définies dans le présent titre, et des lors :

- qu’elles ont une largeur supériegre—a-minimum de 6 metres sur
toute la longueur pour les voies existantes et de 8 métres sur
toute la longueur pour les voies nouvelles ;

- L]

Voie

Bande de constructibilité principale : BCP
Bande de constructibilité secondaire . BCS

JUSTIFICATIONS

Cette regle nécessite des précisions de rédaction pour en assurer une application stricte et éviter des interprétations de la part des pétitionnaires. Il s’agit donc de préciser la régle afin de permettre
d’assurer la sécurité des utilisateurs des voies en s’appliquant a ce que les seuils de largeurs (inchangés) s’appliquent sur I'ensemble du linéaire de la voie.
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Rendre perméable les places de stationnement

3. Définir ou ajuster des dispositions transversales applicables en toutes zones

Dispositions communes

5.5 Le stationnement

Dispositions générales

[...]

Dimensions des places pour les véhicules légers

[...]

Modalités de calcul du nombre de places

[...]

5.5 Le stationnement

Dispositions générales

[...]

Dimensions des places pour les véhicules légers

[...]

Modalités de calcul du nombre de places

[...]

Permeéabilité des places de stationnement

Les places de stationnement doivent étre réalisées en espaces
perméables* permettant a I'eau de s'infiltrer dans le sol

JUSTIFICATIONS

Cette dispositive est essentielle pour favoriser le déploiement de places de stationnement perméables. Cette régle est primordiale dans I'objectif de lutter contre I'imperméabilisation des sols. La
pleine terre permet l'infiltration des eaux pluviales, et la garantie d’un couvert végétal. Elle permet également la plantation et la préservation des espaces enherbés permettant de lutter contre les ilots
de chaleurs urbains. Cela permettra également de faciliter la recharge des nappes phréatiques et améliorer le caractere vivant des sols.

EsRace

Ve

29




3. Définir ou ajuster des dispositions transversales applicables en toutes zones

Ajout d’'une dérogation pour les constructions existantes en dépassement

Zone U - CHAPITRE 2 : LA MORPHOLOGIE ET Zone U - CHAPITRE 2 : LA MORPHOLOGIE ET
L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

2.4. Emprise au sol des constructions 2.4. Emprise au sol des constructions

[...] ]

Regle particuliére :

Pour les constructions existantes a la date d’approbation du
présent reglement présentant une emprise au sol supérieure a
'emprise au sol maximale autorisée, il est admis une
majoration de 30 m2 de surface de plancher.

JUSTIFICATIONS

Une souplesse est ajoutée au reglement afin de permettre aux constructions existantes dont I'emprise au sol dépasse celle autorisée par le reglement, de pouvoir réaliser une piéce en plus, telle qu’une
adaptation pour une personne handicapée, une véranda, etc. En effet, I'analyse du tissu urbain en zone UA et UG a démontré que certaines parcelles dépassaient déja I'emprise au sol maximale autorisée.
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3. Définir ou ajuster des dispositions transversales applicables en toutes zones

Ajout d’'une dérogation pour les constructions existantes en dépassement

Zone U - CHAPITRE 4 : LA NATURE EN VILLE

Espaces végétalisés, dispositions quantitatives

Espace de pleine terre

Une partie de la superficie du terrain devra étre en pleine terre,
ameénageée en espaces verts ou en jardins distincts des aires
de stationnement et autres espaces d’accés ou de desserte.
Cette part du terrain en pleine terre doit étre au minimum de :
XX % dans la zone de constructibilité principale,

XX % dans la zone de constructibilité secondaire.

Zone U - CHAPITRE 4 : LA NATURE EN VILLE

Espaces végétalisés, dispositions quantitatives

Espace de pleine terre

Une partie de la superficie du terrain devra étre en pleine terre,
aménageée en espaces verts ou en jardins distincts des aires
de stationnement et autres espaces d’accés ou de desserte.
Cette part du terrain en pleine terre doit étre au minimum de :
XX% dans la zone de constructibilité principale,

XX % dans la zone de constructibilité secondaire.

Toutefois, pour les constructions existantes ne respectant pas
la régle, est autorisé une exception pour permettre I'extension
de la construction existantes a la date d’approbation du
présent reglement dans la limite de 30 m2,

JUSTIFICATIONS

Une souplesse est ajoutée au reglement afin de permettre aux constructions existantes dont I'emprise au sol dépasse celle autorisée par le reglement, de pouvoir réaliser une piéce en plus, telle qu’une
adaptation pour une personne handicapée, une véranda, etc. En effet, I'analyse du tissu urbain en zone UA et UG a démontré que certaines parcelles dépassaient déja I'emprise au sol maximale autorisée.
La réalisation de cette emprise au sol complémentaire peut impacter la pleine terre, sur une superficie limitée a 30 m2.
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3. Définir ou ajuster des dispositions transversales applicables en toutes zones

Dispositions communes

Ajout d’une disposition pour imposer une place de stationnement couverte et pour le respect des regles en cas de

division

CHAPITRE 5 : LES DEPLACEMENTS ET LE STATIONNEMENT
5.5. Les stationnements

Les dimensions des places pour les véhicules légers sont :
- longueur minimale : 5 métres ;
- largeur minimale : 2,50 metres.

Dans le décompte pour calculer le nombre de places requises, il
sera retenu une superficie unitaire minimale de 25 m2, y compris les
dégagements pour manceuvrer.

Chaque place doit disposer de son propre dégagement.

CHAPITRE 5 : LES DEPLACEMENTS ET LE STATIONNEMENT
5.5. Les stationnements

Les dimensions des places pour les véhicules légers sont :
- longueur minimale : 5 métres ;
- largeur minimale : 2,50 metres.

Dans le décompte pour calculer le nombre de places requises, |l
sera retenu une superficie unitaire minimale de 25 mz2, y compris les
dégagements pour manoceuvrer.

Chaque place doit disposer de son propre dégagement.
5.6 Normes minimales de stationnement
[...] tableaux

Régle générale en cas de changements de destination, quelle que
soit la destination initiale :

Par unité fonciére, chaque place supprimée (couverte ou non) devra
étre remplacée par une nouvelle place couverte.

Cette création devra respecter les regles d’implantations des
constructions nouvelles.

En cas de division parcellaire, les régles de stationnement exigées
doivent étre respectées sur chaque lot, y compris le lot divisé.

JUSTIFICATIONS

Cette disposition a été ajouté aux regles de déplacement et de stationnement pour inciter les riverains a se garer sur leur terrain et libérer de la place sur la voie publique. Les espaces publics libérés des
places de stationnement peuvent ainsi accueillir notamment des liaisons douces et améliorer la sécurité des circulations.
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3. Définir ou ajuster des dispositions transversales applicables en toutes zones

Disposition communes du réglement du PLU

Mise a jour du tableau de stationnement

Constructions nouvelles a destination d’habitation

Constructions nouvelles a destination d’habitation

Sous-destination

Sous-destination

Logement

Selon la taille des logements, le nombre de
places doit étre au minimum de :

1 place pour les logements de 2 piéces au

Logement

plus Deux places de stationnement » dont une place de
2 places pour les logements de 3 pieces et stationnement minimum, « obligatoirement »
plus couverte.

Logement locatif
financé avec un prét aidé de I’Etat

1 place minimum par logement

Logement locatif
financé avec un prét aidé de I’Etat

1 place minimum par logement

Logement résidence de personnes agées

Etablissement d'hébergement de personnes
agées

1 place minimum par logement,

1 place pour 2 chambres

Logement résidence de personnes agées

Etablissement d'hébergement de personnes
agées

1 place minimum par logement,

1 place pour 2 chambres

EsRace

Ve

33




3. Définir ou ajuster des dispositions transversales applicables en toutes zones

Disposition communes du réglement du PLU

Réduire le seuil de mise en ceuvre de mixité de I’habitat

Art 1.3 Dispositions réglementaires

Mixité de I’habitat

« Dans toute la commune, il est imposé en cas de réalisation d'un
programme de logement, une part de logements sociaux dans les
conditions suivantes : tout programme d’habitation de plus de 5 logements
ou de plus de 750 m2 de surface de plancher doit comporter au moins
30% de logements sociaux par rapport au nombre de logements total
réalisés.

Cette disposition est applicable y compris lors de la réalisation d'un
ensemble de maisons individuelles. Dans ce cas, la surface de plancher
de 750 m2 qui constitue le seuil du dispositif est calculée sur le cumul des
surfaces de plancher des maisons. »

Art 1.3 Dispositions réglementaires

Mixité de I’habitat

« Dans toute la commune, il est imposé en cas de réalisation d’'un
programme de logement, une part de logements sociaux dans les
conditions suivantes : tout programme d’habitation de plus de
5 logements ou de plus de #56-m2 500 m2 de surface de plancher doit
comporter au moins 30% de logements sociaux par rapport au
nombre de logements total réalisés.

Cette disposition est applicable y compris lors de la réalisation d’'un
ensemble de maisons individuelles. Dans ce cas, la surface de
plancher de 750-m2 500 m2 qui constitue le seuil du dispositif est
calculée sur le cumul des surfaces de plancher des maisons. »

Justification

Le seuil actuellement établi de 5 logements est inchangé, mais la superficie du seuil de déclanchement est réduite a 500 m? au lieu de 750 m2. Cela est essentiel, et
correspond a la réalité de la superficie des logements moyens de la commune, autour de 100 m2. Cette disposition ajustée permettra la création de plus de logements
locatifs sociaux en cas d’opération conduisant a la réalisation de plus de 5 logements, ce qui s’inscrit dans une volonté de répondre aux besoins diversifiés des

familles en logements a Orgerus.
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3. Définir ou ajuster des dispositions transversales applicables en toutes zones

Imposer un recul systématiquement de 4 métres minimum depuis les limites séparatives (avec ou sans vues)

ZONE UG - CHAPITRE 2 : LA MORPHOLOGIE ET
L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

2.2. Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

e Le calcul des retraits

Sur les limites latérales du terrain, le retrait* des constructions
doit étre au moins égal a la hauteur mesurée a I'égout du toit
de la facade ou du pignon intéressé de la construction avec un
minimum de 4 metres si elle, ou il, comporte des baies et de
2,5 metres si elle, ou il, n’en comporte pas.

En limite de fond de terrain, le retrait* des constructions doit
étre au moins égal a la hauteur mesurée a I'égout du toit de la
facade ou du pignon intéressé de la construction avec un
minimum de 4 metres.

ZONE UG - CHAPITRE 2 : LA MORPHOLOGIE ET
L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

2.2. Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

¢ Le calcul des retraits

Sur les limites latérales du terrain, le retrait* des constructions

doit étre au moins égal a la-hauteurmesurée-a-tegoutdu-toit
de la facade ou du pignon intéresse de la construction avec un
minimum de 4 métres si elle, ou i, comporte des haies et de

En limite de fond de terrain, le retrait* des constructions doit
étre au moins égal a la hauteur mesurée a I'égout du toit de la
facade ou du pignon intéressé de la construction avec un
minimum de 4-metres 8 metres.

JUSTIFICATIONS

La régle de retrait par rapport aux limites séparatives et au fond de terrain permet de garantir un bon équilibre entre le bati et le non bati.

Les constructions devront obligatoirement étre en retrait d’'un minimum de 4 métres des limites séparatives. L'intérét est d’assurer des retraits suffisants et de réduire les vues directes par rapport aux
propriétés voisines, y compris pour les extensions de constructions existantes. Cette régle vise a respecter I’harmonie des formes urbaines actuelles.

Ce retrait permet également de pouvoir planter ou conserver des arbres existants, dans de bonnes conditions de durabilité.
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3. Définir ou ajuster des dispositions transversales applicables en toutes zones

Imposer un recul systématiquement de 8 metres minimum entre deux constructions principales sur une méme
propriété

ZONE UG - CHAPITRE 2 : LA MORPHOLOGIE ET
L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

2.3. Implantation des constructions les unes par rapport
aux autres sur une méme propriété

[..]

L'implantation des constructions sur un méme terrain* doit
respecter une distance minimale entre deux constructions* au
moins égale :

- a 8 métres, dans le cas ou l'une des deux fagades ou parties
de facade concernées comporte des baies* ou crée des vues
directes* ;

- a 5 metres dans le cas ou les deux facades ou parties de
facade concernées ne comporte aucune baie* ou ne créent
pas de vues directes*.

ZONE UG - CHAPITRE 2 : LA MORPHOLOGIE ET
L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

2.3. Implantation des constructions les unes par rapport
aux autres sur une méme propriété

[..]

L'implantation des constructions principales sur un méme

terrain* doit respecter une distance minimale entre deux
constructions* au moins égale :

- & 8 metres, dans le cas ou I'une des deux facades ou parties
o f I ) las bajest ‘o d

JUSTIFICATIONS

L’ajout de ce terme précise que la regle d’implantation s’applique aux constructions principales et non pas aux annexes. La possibilité de construire a 5 m d’une construction principale existante est
estimée trop proche et créer une densité non harmonieuse avec les constructions actuelle de cette zone. Par ailleurs cette regle permet d’aérer les formes urbaines. Elle vient en adéquation avec les

régles de pleine terre tout en garantissant plus d’intimité aux riverains.
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3. Définir ou ajuster des dispositions transversales applicables en toutes zones

Ajout d’une disposition relative aux cours communes

ZONE UG - CHAPITRE 2 : LA MORPHOLOGIE ET ZONE UG - CHAPITRE 2 : LA MORPHOLOGIE ET
L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

2.2. Implantation des constructions par rapport aux 2.2. Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives limites séparatives

Les unités fonciéres bénéficiant de l'application de cours

* Reégle d’implantation communes (cf. définition), doivent respecter les regles
d’'urbanisme applicables dans le cadre de I'implantation de

1°) dans la zone UG plusieurs constructions sur un méme terrain. Il est par ailleurs

Les constructions doivent étre implantées en retrait* des interdit de cléturer les cours communes.

limites séparatives*. (cette regle s’applique aux limites séparatives uniquement, la

cloture sur rue est autorisée).
+ Regle d’implantation
1°) dans la zone UG

Les constructions doivent étre implantées en retrait* des
limites séparatives*.

JUSTIFICATIONS

La précision relative aux cours communes vise a favoriser |'application des regles quelle que soit la configuration et I'usage de dispositifs paralleles. La servitude dite de « cour commune » — prévue par |'article L.
471-1 du code de I'urbanisme — est une servitude de droit civil qui permet aux propriétaires de terrains voisins de s’affranchir entre eux des regles d’urbanisme relatives a I'implantation des constructions par
rapport aux limites de propriété.

En effet, les terrains bénéficiant d’une telle servitude sont fictivement considérés comme constituant une seule et méme propriété ce qui a donc pour effet d’effacer virtuellement la limite parcellaire des
terrains prise en compte pour I'application des regles d’urbanisme relatives a I'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives. Il est apparu au cours des années précédentes d’application du
PLU, qu’un certain nombre de projets font usage de I'outil des servitudes de cour commune pour déroger aux regles du PLU et s’affranchir notamment des regles de retrait par rapport aux limites séparatives.
L'implantation des constructions est alors trop proche, et contraignante d’un point de vue paysager et environnemental : ombre portée, disparition du couvert végétal, intégration paysagére des constructions.
Par ailleurs, ces servitudes de droit privé se traduisent dans les faits par de véritables problématiques de voisinage.

Aussi, pour éviter |'usage de cette servitude de maniere opportune, le PLU va rappeler un élément complémentaire : les constructions projetées sur un terrain considéré comme « unique » du fait de
I’application des cours communes, doivent respecter les regles d’urbanisme applicables dans le cadre de I'implantation de plusieurs constructions sur un méme terrain.
L'interdiction de cléturer les cours communes permet d’éviter que I'usage de cette pratique de droit privé génere de fait des dérogations par rapport au droit commun du PLU.
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3. Définir ou ajuster des dispositions transversales applicables en toutes zones

Dispositions communes

Ajout d’une définition concernant de cours communes

Néant Cour commune :

La servitude de « cour commune » — prévue par larticle L.
471-1 du code de l'urbanisme — est une servitude de droit civil
qui permet aux propriétaires de terrains voisins de s’affranchir
entre eux des régles d’urbanisme relatives a l'implantation des
constructions par rapport aux limites de propriéte.

En effet, les terrains bénéficiant d’une telle servitude sont
fictivement considérés comme constituant une seule et méme
propriété ce qui a donc pour effet d’effacer virtuellement la
limite parcellaire des terrains prise en compte pour
'application des régles d’urbanisme relatives a I'implantation
des constructions par rapport aux limites séparatives.

T
| ’ 5 o o
1< | Lapplication de la «cour commune» revient
| a ne plus considérer la limite séparative.
] . . \ . . .
| Lors des instructions, la régle applicable devient celle relative
¢ | » ala distance entre deux constructions sur une méme unité fonciéere
|

JUSTIFICATIONS

La précision relative aux cours communes vise a favoriser I'application des régles quelle que soit la configuration et 'usage de dispositifs paralléles. La servitude dite de « cour commune » — prévue par
I'article L. 471-1 du code de I'urbanisme — est une servitude de droit civil qui permet aux propriétaires de terrains voisins de s’affranchir entre eux des régles d’urbanisme relatives a I'implantation des
constructions par rapport aux limites de propriété.

En effet, les terrains bénéficiant d’une telle servitude sont fictivement considérés comme constituant une seule et méme propriété ce qui a donc pour effet d’effacer virtuellement la limite parcellaire
des terrains prise en compte pour I'application des régles d’urbanisme relatives a I'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives.
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3. Définir ou ajuster des dispositions transversales applicables en toutes zones

Dispositions communes

Ajustement de la regle de desserte et d’acces

5.2. Desserte des terrains par les voies publiques ou privées et
leur accessibilité

Condition de desserte

Les caractéristiques des voies de desserte* doivent :

- étre adaptées a I'importance ou a la destination du projet qu’elles
doivent desservir ;

- permettre 'approche du matériel de lutte contre I'incendie et des
services de sécurité ;

- permettre la desserte pour tout passage des réseaux nécessaires
a l'opération projetée ;

- et avoir au moins une emprise minimum de 6 métres pour les voies
existantes et de 8 métres pour les voies nouvelles ; Cette emprise
correspondant a 'ensemble chaussée plus accotements (trottoirs).
[...]

En outre, dés lors qu’elles desservent au moins 5 logements,
'aménagement de I'aire de demi-tour doit permettre celui des
véhicules de ramassage des poubelles.

5.4. Acces

Conditions d'accés

Tout terrain* enclavé est inconstructible & moins que son
propriétaire ne justifie d’'une servitude de passage d’au minimum
5 metres, aménagée sur les fonds de ses voisins et instituée par
acte authentique ou par voie judiciaire.
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5.2. Desserte des terrains par les voies publiques ou privées et
leur accessibilité

Condition de desserte

Les caractéristiques des voies de desserte* doivent :

- étre adaptées a I'importance ou a la destination du projet qu’elles
doivent desservir ;

- permettre 'approche du matériel de lutte contre I'incendie et des
services de sécurité ;

- permettre la desserte pour tout passage des réseaux nécessaires
a l'opération projetée ;

- et avoir au moins une emprise largeur minimum de 6 metres sur
toute la longueur pour les voies existantes et de 8 metres sur toute
la longueur pour les voies nouvelles ; cette emprise correspondant a
'ensemble chaussée plus accotements (trottoirs).

[..]

En outre, dés lors qu’elles desservent au moins 51egements
4 logements, 'aménagement de I'aire de demi-tour doit permettre
celui des véhicules de ramassage des poubelles.

5.4. Acceés

Conditions d'acces

Tout terrain* enclavé est inconstructible a moins que son
propriétaire ne justifie d’'une servitude de passage d’au minimum
5 métres de largeur, aménagée sur les fonds de ses voisins et
instituée par acte authentique ou par voie judiciaire.
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3. Définir ou ajuster des dispositions transversales applicables en toutes zones

Dispositions communes

Ajustement de la régle de desserte et d’acces

JUSTIFICATIONS

La modification sémantique permet d’assurer une bonne compréhension / application de la régle. Pour assurer un demi-tour dans de bonnes conditions, 'aménagement d’un demi-tour sera effectif
dés le 4¢me |[ogement créé. Cette norme répond ainsi aux demandes du syndicat de gestion des ordures ménagéres notamment.
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4. Améliorer les regles d’aspect extérieur des constructions

Ajustement de la regle d’aspect extérieur des clotures

Chapitre 3 : la qualité urbaine, architecturale et
environnementale

Clbtures

Les clbtures, qu’elles soient sur rue ou en limite séparative, doivent
avoir une hauteur maximum de 1,80 métres, sauf s’il s'agit de la
réfection d’'un mur existant & la date d’approbation du PLU.

Les cl6tures sont constituées :

- soit de murs pleins :

- murs de murs de limousinerie, y compris leur faitage (moellon de
pierre apparent, couronnement de petites tuiles plates) lorsqu’ils
sont sur rue,

- murs pleins enduits ou de limousinerie lorsqu’ils sont en limite
séparative

- soit de matériaux revétus d’'un enduit de mortier batard taloché a la
main ou au torchon, ou matériau d'aspect similaire, en harmonie
avec les constructions avoisinantes,

- soit d'une grille ou grillage en métal établi ou non sur un muret de
hauteur 0.40 m ou un mur bahut faisant soubassement.

- soit d'une haie vive pouvant conforter une cléture. Les végétaux
devront étre choisis parmi les essences locales. Pour les cloétures
sur rue, ce dispositif sera admis lorsque le quartier compte déja a
proximité du projet, des cl6tures sur rue de ce type.
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Chapitre 3 : la qualité urbaine, architecturale et
environnementale

Clbtures

Les clbtures, qu’elles soient sur rue ou en limite séparative, doivent
avoir une hauteur maximum de 1,80 meétres, sauf s’il s'agit de la
réfection d’'un mur existant a la date d’approbation du PLU.

Les cl6tures sont constituées :

- murs de limousinerie, y compris leur faitage (moellon de pierre

apparent, couronnement de petites tuiles plates) lorsqu’ils sont sur

rue,

- murs pleins enduits ou de limousinerie lorsqu’ils sont en limite

séparative

- soit de matériaux revétus d’'un enduit de mortier batard taloché a la

main ou au torchon, ou matériau d'aspect similaire, en harmonie

avec les constructions avoisinantes,

- soit d'une grille ou grillage en métal établi ou non sur un muret de
hauteur-6:40 ou un mur bahut d’'une hauteur maximale de 0,50 m
chapeau compris faisant soubassement.

- soit d'une clbture ajourée constituée de lames verticales ou
horizontales (I'espace entre deux lames devra étre de 1 cm
minimum)

- soit d'une haie vive pouvant conforter une cléture. Les végétaux

devront étre choisis parmi les essences locales. Pour les clétures

sur rue, ce dispositif sera admis lorsque le quartier compte déja a

proximité du projet, des clétures sur rue de ce type.

Toutes occultations dites brise-vue, sur rue, sont interdites (dont les
brandes, les panneaux rigides ou non).
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4. Améliorer les regles d’aspect extérieur des constructions

Ajustement de la regle d’aspect extérieur des clotures

JUSTIFICATIONS

L’objectif de la modification des regles de hauteur des clétures est destiné a améliorer I'intégration paysagere des clotures.
La hauteur des clotures constituées d’une grille ou d’un grillage en métal (établi ou non sur un muret ou un mur bahut) ne doit pas dépasser 0,50 m pour maitriser I'esthétique du paysage urbain.

Aussi, les clotures peuvent étre ajourées et constituées de lames verticales ou horizontales. Dans ce cas, |'espace entre deux lames devra étre de 1 cm minimum pour laisser passer la petite faune afin

de favoriser la biodiversité, maintenir les continuités écologiques en cceur d’ilot.
Les occultations, inesthétiques et a I'impact paysager et écologique, sont interdites.
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4. Améliorer les regles d’aspect extérieur des constructions

Ajustement de la regle d’aspect extérieur des clotures

Chapitre 3 : la qualité urbaine, architecturale et
environnementale

Clbtures

Les cl6tures, qu’elles soient sur rue ou en limite séparative, doivent
avoir une hauteur maximum de 1,80 meétres, sauf s’il s'agit de la
réfection d’'un mur existant & la date d’approbation du PLU.

Les cl6tures sont constituées :

-soit de murs pleins lorsqu’ils sont en limite séparative, les clétures
en murs pleins étant interdites sur rue.

-soit d’une grille ou grillage en métal établi ou non sur un muret de
hauteur de 0,40 m ou un mur bahut faisant soubassement.

-soit d’'une haie vive pouvant conforter une cléture. Les végétaux
devront étre choisis parmi les essences locales.

Les murs anciens doivent étre préservés, restaurés ou remplacés si
leur état de conservation ne permet pas leur remise en état.

Les portails, portillons et grilles sont uniqguement en bois, aluminium
ou métal.
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Chapitre 3 : la qualité urbaine, architecturale et environnementale

Clbtures

Les clbtures, qu’elles soient sur rue ou en limite séparative,
doivent avoir une hauteur maximum de 1,80 metres, sauf s'il
s’agit de la réfection d’'un mur existant a la date d’approbation du
PLU.

Les clbtures sont constituées :

soit de murs pleins lorsqu’ils sont en limite séparative, les clétures en
murs pleins étant interdites sur rue,

soit d’'une grille ou grillage en métal établi ou non sur uA-muretde
hauteur-de-0,40-m-eu-un mur bahut d’'une hauteur maximale de 0,50
m chapeau compris faisant soubassement,

soit d’'une palissade ou panneaux en matiére recyclable en limite
séparative,

soit d’'une haie vive pouvant conforter une cléture. Les végétaux
devront étre choisis parmi les essences locales,

soit d’'une clbture ajourée constituée de lames verticales ou

horizontales (I'espace entre deux lames devra étre de « 1
cm » minimum).

Les murs anciens doivent étre préserves, restaurés ou remplacés
si leur état de conservation ne permet pas leur remise en état.

Les portails, portillons et grilles sentuniguementpeuvent étre en
bois, aluminium, e4 métal et PVC.

Toutes occultations dites brise-vue, sur rue, « sont » interdites
(dont les brandes, les panneaux rigides ou non)..
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4. Améliorer les regles d’aspect extérieur des constructions

Dispositions communes

Ajustement de la regle d’aspect extérieur concernant les panneaux solaires

Chapitre 3 : la qualité urbaine, architecturale et
environnementale

Dispositifs d’exploitation des énergies renouvelables

Les dispositifs de type éoliennes doivent demeurer imperceptibles
depuis I'espace public et ne pas dépasser 12 métres de hauteur.
Les panneaux solaires sont intégrés dans le plan de la toiture et
doivent présenter un aspect (taille des modules, couleurs) en
harmonie avec les autres matériaux de couverture utilisés sur le
terrain* et sur les constructions avoisinantes.

Chapitre 3 : la qualité urbaine, architecturale et
environnementale

Dispositifs d’exploitation des énergies renouvelables

Les dispositifs de type éoliennes doivent demeurer imperceptibles
depuis I'espace public et ne pas dépasser 12 métres de hauteur.

Les—panneaweselairessentiniegres—dans-le—plan—dela—teiure—ct

Les panneaux solaires sont autorisés dans la mesure ou ils
s’intégrent de facon satisfaisante dans I'environnement paysager et
s’inscrivent dans le respect des préconisations figurant en annexe
du présent reglement. Leur teinte doit étre mate et unique pour les
panneaux et le cadre. Leur couleur doit étre uniforme.

Plan de la toiture :

Cette définition concerne les panneaux solaires et les fenétres de
toit : leur intégration dans le plan de la toiture signifie qu'ils doivent
s’intégrer en harmonie avec la toiture en limitant la surépaisseur
créée au plan de ladite toiture.

Plan de la toiture:

Cette définition concerne les panneaux solaires et les fenétres de
ot - S : S N .

. ,IEE" ' |teg||at|e ' E.Ia 5e allan El.e a-toiture-s ghifie-gu 'I,S El.e vent
créée—au—plan—deladitetoiture—lls doivent s'intégrer de facon

satisfaisante en harmonie avec la toiture.

JUSTIFICATIONS

Tout en permettant I'utilisation de panneaux photovoltaiques, cette disposition permet d’encadrer leur installation et d’assurer une bonne insertion dans le paysage bati. Elle permet aussi d’assurer des

préconisations architecturales.
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4. Améliorer les regles d’aspect extérieur des constructions

Ajustement de la regle d’aspect extérieur des fagades

Chapitre 3 : la qualité urbaine, architecturale et
environnementale

Constructions

Les facades et pignons des constructions nouvelles, ainsi que lors
de ravalement de constructions existantes, auront des teintes
choisies dans des tons pastels. Le blanc pur est interdit.

Les facades et pignons en bois (a clins verticaux ou horizontaux)
sont autorisés a condition qu’ils soient teintés dans la gamme ci-
dessus énonceée, ce qui exclue en particulier de garder I'aspect du
bois naturel non revétu sur les fagades.

De facon générale, pour toutes constructions ou lors de travaux sur
des constructions existantes, en particulier pour I'isolation par
I'extérieur, les matériaux utilisés en parement devront étre choisis
de fagon a assurer la bonne intégration architecturale du projet dans
le bati existant et dans le milieu environnant.

Les volets devront étre de couleur discréte et non criarde, le noir
étant exclu.

Les constructions existantes, leurs réfections et leurs extensions
modérées ne sont pas assujetties aux dispositions définies au
paragraphe b ci-dessus. Il en est de méme pour les équipements
d’intérét collectif ainsi que pour les batiments annexes* (garages,
celliers, abris de jardin, remises...), dont la surface de plancher est
inférieure ou égale a 30 m2 et qui sont détachés des constructions
principales d’habitation.

Des dispositions différentes de celles énoncées ci-dessus pourront
étre autorisées pour des projets présentant une architecture
contemporaine et/ou comportant des dispositifs bioclimatiques.

Chapitre 3 : la qualité urbaine, architecturale et
environnementale

Constructions

Les facades et pignons des constructions nouvelles, ainsi que lors
de ravalement de constructions existantes, auront des teintes
choisies dans des tons pastels. Le blanc pur est interdit.

Les facades et pignons en bois (a clins verticaux ou horizontaux)
sont autorisés a condition qu’ils soient teintés dans la gamme ci-
dessus énonceée, ce qui exclue en particulier de garder I'aspect du
bois naturel non revétu sur les fagcades.

De facon générale, pour toutes constructions ou lors de travaux sur
des constructions existantes, en particulier pour I'isolation par
I'extérieur, les matériaux utilisés en parement devront étre choisis
de facon a assurer la bonne intégration architecturale du projet dans
le béati existant et dans le milieu environnant.

Les portails et portillons pourront prendre des coloris sombres. Le
gris anthracite et le noir sont admis. Une harmonie des couleurs doit
étre assurée entre le portail et le portillon.

Les volets et les menuiseries devront étre de couleur discrete et non
criarde, par exemple de teinte pastel, gris clair, le noir étant exclu.

Il est recommandé que la teinte soit conforme au guide des couleurs
du Parc naturel régional de la Haute Vallée de Chevreuse annexé
au présent réglement.

Les constructions existantes, leurs réfections et leurs extensions
modérées ne sont pas assujetties aux dispositions définies au
paragraphe b ci-dessus. Il en est de méme pour les équipements
d’intérét collectif ainsi que pour les batiments annexes* (garages,
celliers, abris de jardin, remises...), dont la surface de plancher est
inférieure ou égale a 30 m2 et qui sont détachés des constructions
principales d’habitation.

Des dispositions différentes de celles énoncées ci-dessus pourront
étre autorisées pour des projets présentant une architecture
contemporaine et/ou comportant des dispositifs bioclimatiques.

JUSTIFICATIONS

Cette disposition permet d’assurer une bonne intégration paysagere des constructions et de leur teinte dans I’harmonie paysagere dans les zones UA et UG de la commune.
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4. Améliorer les régles d’aspect extérieur des constructions

Objet : intégrer les guides du PNR sur les capteurs solaires

] OU IMPLANTER SES CAPTEURS SOLAIRES ?

2. Non visibles depuis la rue

au sol en cceur ou en fond de parcelle dans un
am&nagement paysager, ou bien adossé d un mur
de cléture ocu a un talus.

1. Préférer les extensions neuves

SUr une annexe ou autre volume proche/adossé
au batiment principal : garage, abris de jardin,
véranda, auvent, hangar, etc.

Sl n'y a pas d'autre choix que d'implanter vos capteurs sur du bati ancien, il faudra alors &tre trés attentifs
aux questions de visibilité, de volumétrie, d'emplacement et de coloration des nouvelles installations.

Adapter I'aspect de surface du
panneau (finition, teinte, cadre) avec le
matériau de couverture (ardoise, tuile)

privilégier la pose
des panneaux sur les
annexes en milieu rura

@ illustration Catherine Serre

7]

ntégrer les capteurs

toitures en cohérence
avec la composition de
facade

privilégier l'installation au sol
en coeur ou en fond de jardin
en milieu urbain

Extrait

EsRace
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I BIEN INTEGRER LES PANNEAUX SOLAIRES : 4 PRINCIPES

LIMITER L'MPACT VISUEL

Evaluer la visibilité des capteurs sur
I'environnement proche et lointain

Choisir un versant non visible depuis l'espace
public.

Privilegier l'installation sur les toitures en ardoise
plutdt qu'en tuile pour pallier le contraste des
mateériaux.

Trouver un rapport de proportion entre la taille des
capteurs et celle du pan de toiture.

3 ADAPTER L'ASPECT DES CAPTEURS

Des matériaux et couleurs
bien assortis aux toitures anciennes

Privilégier les tuiles ou ardoises photovoltaiques
plus discrétes.

Choisir la teinte des capteurs en fonction de celle
de la toiture et des profilés de la méme couleur
que le matériau de couverture.

Certains fabricants proposent des tailles et des
dispositions de capteurs donnant lillusion d'une
verriere (plats collés en aluminium divisant le
panneau dans le sens de la hauteur) ou de chassis
de toit par leur aspect translucide.

2 RESPECTER UNE COMPOSITION D'ENSEMBLE

Des formes en harmonie
avec l'architecture existante

Choix n°1 : composer les capteurs en un seul
ensemble rectangulaire fin type « bandeau »
continu en partie basse de toiture (appuye sur la
gouttiére) ou en partie haute (adossé au faitage)

Choix n°2 : s'inscrire dans le rythme de |a facade,
en cherchant l'alignement du/des capteur(s) avec
les ouvertures de la fagade et de |a toiture.

Composition en bandeau,
en partie basse ou houte
du toit du toit



4. Améliorer les régles d’aspect extérieur des constructions

Il CAPTEURS COMME TOITURE COMPLETE TR TR

Les capteurs solaires

Il REGROUPEMENT DE CAPTEURS _ ontle rdle de toiture ou
viennent se positionner en

" : surtoiture. lls recouvrent
lI'intégralité de |a toiture,
comme un seul élément.
L'idéal pour un rendement

Il PRIVILEGIER LES TOITURES SECONDAIRES

Les capteurs solaires ont le role de toiture ou viennent
se positionner en surtoiture. lls recouvrent intégralité
de |a toiture, comme un seul élément.

[ IMPLANTATION HORIZONTALE
« EN BANDEAU »

A !
/\ optimum et une bonne = . i
b intégration architecturale '
"" et paysagére, 5 s
% est de privilégier que [ |
une toiture 3 20° ‘ L |
sur extension sur auvent

Selon les cas,
2 i regrouper les

B4 capteurs en un seul ‘ Y 1 . -
: \ élément de forme !i i —
b3
'
«
3
i
L
¥
'

Privilégier une implantation horizontale
des capteurs, sur toute la largeur de la
toiture. Les capteurs sont positionnés au
niveau du faitage.

rectangulaire, axé _m} ;l;jj"‘{;’ 7 - =

v sur les ouvertures de
facade, et positionné
QPAAA2R0 040000004040 400004000000 0000000000000 00000404n

en pied de toit.

BEPOPEIIIIPININININININIIIIPOIPOPY

[ IMPLANTATION SUR
TOITURE BAC ACIER

- S

.""Q""..."’.Q.‘Q’Q“‘.""’Q"""f"'.’.“”“‘."’Q’Q"""".’...‘QQQ“’."’Q’Q. II'!E‘;RK)(‘PE“E"“:)ES;(:‘J,TE&”QS
[l CAPTEURS ENCASTRES Il IMPLANTATION HORIZONTALE
B » « EN BANDEAU » Regrouper les

panneaux enun

Privilégier une
implantation
horizontale des
capteurs, en une
seule ligne, sur

seul élément de
forme rectangulaire
du pied de toit au
faitage, et les axer

toute la largeur de la sur les ouvertures al 2y
toiture. de fagadesiily'en a.
Sile nombre

de capteurs est

insuffisant les axer

et les centrer par 1
rapport aux fenétres. )
Les capteurs sont

positionnés a l'égout = il | ‘
du toit ou au niveau J

du faitage.

Choisir des capteurs « souples » et
privilégier un bac acier dans les tons de
gris pour une meilleure intégration avec
la couleur des capteurs.

Si la technique le permet.

Sinon, il est préférable de les positionner sur
un autre support. Les capteurs encastrés sont
affleurant du nu extérieur de la couverture

{pas en saillies) sans surépaisseur ce qui limite
I'impact visuel.

I
FEEBLPHP404P40 0000000000000 0040400000 0200040400004 00%40040400400000%0400 009

BPAPASEAPAPAVRPA0424000400000RARARRRARARRRA 4040008000000 ARARRRRARARRPAL040400000000 0 000N

En piad de toiture, 3 I'8gout du toit

5 = ‘ - 7 INTEGRATION PAYSAGERE

L e T e Y Y]

.
®
*
*
.
*
Ll
*
L3
*
°
.
L]
*
L4
-
[
-
°
.
®
*
.
.
®
°
.
.
.
°
*
*
.
.
.
»
.
.

Elargir la réflexion sur le batiment dans son contexte : pour
une meilleure intégration paysagére d'un bati isolé, quelques

l CAPTEURS COMME TOITURE COMPLETE / ""“ pmauo.'»\s;db::;.ch%ﬂa; tpjeuvdent par exemple accompagner et
: : y 2777 ‘ |E atténuer la té du bati et des capteurs.
Les capteurs solaires ont le role de toiture ou ."l_, \ -, % Hales champétres, alignement darbres, vergers, bosquets
“vlennent se positionner en surtoiture. : ? 2 } Y - peuvent remplir ce rle, et apporter une plus-value écologique
s recouvrent 'intégralité de la toiture, ) } p— ~ et paysagére au projet. Etre attentif toutefois 3 'ombre portée
comme un seul élément. 5. B " potentiellement créée sur les capteurs
Extrait
Eskace 47
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4. Améliorer les régles d’aspect extérieur des constructions

Objet : intégrer la palette des couleurs du PNR a titre d’information

Le respect de ces nuanciers dans le cadre de travaux ou projets de construction ayant
pour effet d’agir sur I'aspect extérieur des constructions est fortement recommandé.

LES MAISONS RURALES ET LE PAVILLONNAIRE EN SITE RURAL LES MAISONS BOURGEOISES

LES DEVANTURES COMMERCIALES

|
e POUR LES FACADES POUR LES MENUISERIES

palette POUR LES FACADES POUR LES MENUISERIES

v
VOIS VEJHUK DIUR NIUCH4S  0CTES UGS

palette POUR LES DEVANTURES M h o W

coresmuges  OCBROMNES  caydes punes  newims chauds

G G s e ..!
c» !
. !
!

s déclinées en colonnes, 4 familles de couleurs déclinées en colonnes pour :
olets, les porias et portads et
s, grilles),

v
neuires etgris Pieo et r0uges  verts végétaux  verts bieutés  bleus turguoisés

cn

c1s

co
5familles de couleurs déclinées en colonnes,

pour valoriser et embellir les commerces, 4 familles de cou

colonnes, 4 familles de couleurs déclinges on colonnes pour en harmonie avec kes couleurs ponciuelles des e camaleu, du blane cobé au phs. satud. s e, s
es lendires, los volels, les portes. el portails et menuiseries, pour une meilleure intégration visuelle les

les ferronneries (balcons, grilles) sur les fagades des bourgs.

@l de coulurs declinges
e u, du blanc coloré au plus

5 de préférence avec
loinon I phus ombres G 34,C 6, G:26, G37, C 38, G20

nenies seront peintes o préfére
s les plus sombres A 36, A 37. A 36,A

LES BATIMENTS AGRICOLES LES MAISONS DE BOURG ET LE PAVILLONNAIRE EN SITE URBAIN LES BATIMENTS D'ACTIVITES
alette
palette POUR LES BARDAGES ACIER POUR LES BARDAGES BOIS P POUR LES FACADES POUR LES MENUISERIES
B POUR LES MENUISERIES
v v v v
neues fruids nautres choude ocres moupes oo crangés  cxydes umes meuts chauss

Bo1 Boz Bo3 BOs
BoS Bo6 Bor BOB
Fagates
D 11+ toits B0 B10 B B12

m m ' m B13 B4 B1S B8
4 'dvmllrs 8 coulaien dhckidon on clocnas; 8 s ko Gokomnan,
nuan srences s u partir des nuanciers do lasures sur bols preap——
- i s n c roches des bols viedlks. Soutasmmens
es . " st utiser un bos o '

D31 D34

9 taintes RAL déclinées en colonnes, choisies pour
sharmoniser avec les paleties générales des bardages
aluminium ou acier laqués, ains| quavec les nuances de
bois lasurés.

coloration naturedle.

4 familles de couleurs déclinées en colon

 colors au plus saturé

NOTACONCRRNANT LES TOITURES D3 SATIMENTS AGRICOLES OU TECHMQUES
Pour wi ne sont ni en tusle, ni on ardoise, on peut Ullise éférences de plaques nervurées en acer
Les lerronnenes seront peintes de pre e

401,012, D13,D 14 61D 16
teintes les pius sombres B34, B35, B 47, B 36,5 39 0t6 40

EsRace 48
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4. Améliorer les régles d’aspect extérieur des constructions

Objet : intégrer la palette des couleurs du PNR a titre d’information

Correspondance avec code RAL — (extrait)

Muanzier du Pare naturel réganal de |a Hauta Valibs de Chevreuse

Nuancier &u Pars naturel régianal de la Faute Vallée de Chaweuss

paists]
A Les maisons rurales
POUR LES MENUISERIES et le pavillonnaire en site rural
y Gomespendance RAL ou
Rérérence Pm‘ Gamme de produit Rétérancs fabricant iy
¥l Civomaie. CHI 0214 Beiga Jurssskyus B2 90 10 —
A22 Asc en cial G 3680 BD 15080 1¢
A23 Arc an cil GS5850 22080 05
A24 LA SEIGHEURIE Chromatic CH1 1028 beun roussibion 03 lD" PPTTTETY
s & rapprache du
25 LA SEIGNEURIE Chromatic CH1 1167 beige sédiment s rement + foack
—Am Ar: on ciel CITEB 1107020 —
s proche du 1
AZT |GAUTHIER Are en ol G 0435 M okl A
i cal G 1845 F 01040 30
A2 UTHER AN 34070 05 ou ral 7040
A29 GAUTHIER Arc en cial GOsaSM
A30 JGAUTHIER Ars en cial G 3810 6031
A3l LA SEIGNEURIE. Chromac. 5375 Bleu Barents 20 70 35 un
A32 LA SEIGNEURIE Chroematc. CH1 0738 Rouge Marjau: 3008
F e ragproche du 300 5005
A23 LA SEIGMEURIE Chromatic CH1 10862 Geis. Mirrbus. malgiitus visline |
A4 GAUTHIER Arc en cidl G 4785 120 6020 p—
A3S GAUTHIER Arc en cisl G52158 2105020
A |GAUTHIER Arc en ciel G14TOE 0102015
AT LA SEIGNEURIE Chromalic 5858 Gold Champ o 020 40 20
A3S |LA SEIGNE URIE | Chramalic. TF 5330 Gris Canis 1708910
| A3 |LASEIGNELRIE Chromalic SE 1945 Pleu Moréa 2302020
A4D | LA SEIGNEURIE Chromalie Brur, |p st 0302006

WEBER ET BROUTIN
CAUTHIER

AT | T
WEBER ET BROUTIN

GAUTHIER

endui

i grattés
Arc en ciel

S [ahchds
anduits gratiés

Ase an ciel

paletz|
A Les maisons rurales
POUR LES FACADES et le pavillonnaire en site rural
‘nm.m. Parc Fabricant Gemme de praduit | Raférenca abricant e
I A0 |GaTHER ARC EN CIEL G20 660 50 16,
.WEBER ET BROUTIN encuits 1aKChds. 226 ross beige clarw
_ | WEBER ET BROUTIN ensuits grattés |252 beiga pals. =
A02 | WEBER ET BROUTIN | enauits talochds 075 pierre care m
| WEBER ET 8ROUTIN | enciits aratés. 001 blanc casas
|LA SEIGNEURIE Chuoemate |cH1 003 85 5010
A3 | - ‘onduits talochis |
anduits gratiés
e an cal G 3385 D 05083 10 |
anduits talochas D0 blanc
andiits gratiés | b0 biaac
Arc en ciel G185 €95 39 10
DS |WEBERETBROUTIN | mncuits taachas. 258 boya aranga fonge
WEBER ETBROUTIN | enchits gratiés 224 boige grise
sars correspandance se
rapproche du 050 O 10
GAUTHIER sac en ciel 02020 M e ton rat b
s fonci
AlE WEBER ET BROUTIN enduits talnchés 279 jauine rompu
WEBER ET BROUTIN enduits grattés 002 rose clic L
5ans correspond ance se
GAUTHIER A en ciel GITos M rapgroche du 07020 10
— 158 — Ml = | mais beaueou piag clair
AT7 | WEBERETEROUTIN | enduis talochds 041 crama
WEBER ET BROLTIN | enduils grattés 008 beiga
LA SEVGHELR) Chromic. CH1 0214 Baiga Jurassizue 2209030
ADE  |WEGER £7 BROUTN | ancults telochés 221 grign souteny R
WEBERETBROUTIN | enduits graltds: 203 cencre beige ciair
GAUTHIER Ase en cisl GosoF 095 80 10 miérne ton
- o lus fancé:
Aca WEBER ET BROUTIN ‘endutts talochés 080 Lon brigue
WEBER ET BROUTIN enduils graties. 083 cranga claic
GAUTHIER | Ave en cimt __|Gw7so
A10 |WEBERET BROUTIM endus talochés DEZ ross ocange
WESER ET BROUTIN enduits graties 048 aere rougs
GAUTHIER Arc en cinl | G2595 M
AN WEBER ET BROUTIN enduits takichas 297 ocre chaud
WEBER ET BROUTIN enduits gratiés 232 morsee
b GAUTHIER Arc en ciel |G 2685 B C70 B0 20
Az WEBER ETBROUTIN | enculs taiochés 1108 brun vert
|WEEE%E' BROUTIN encuits graités @12 brun
|GnuTh &n ciel |G 3080 F S EDIU
AR | WEBER ET BROUTIN | enduits talochés 327 rouge terite.
|WEBERETBROUTIN  [enduits grattss. 105 rouge ke
GAUTHIER Arc en ciel G 1835 F 040 60 3G
AT WEBE] el TalohEs 509 core
WESER ET BROUTIN enduils pratés D2 rose orange
350 70 70 mdme ton mas |
GAUTHIER ArG en cial G 2780 s fonce
ATS LG [andulis talchde [Tt oranga
WEBER ETEROUTIN | anchits grattés 287 acre chaud
03 GormEspandance se
CAUTHIER A en cie 5 3210M raporoche du 075 12 30
mais plus foncé et moirs
rosd
AT6 | WEBERETERGUTIN  enduls Woches TAZbAn
WEBER ETBROUTI | enauils grattes 105 vert brun
LA SEIGNEURIE Chrematic 5244 Beige Lise ?i:ﬁ"’""“ fon un oz
&1 WERER ETEROUTIN | srauis Blochis 5 rouge ongh .
WEBER ET GROUTIN enduits grattds 380 brigue rouge
Sans soffeipandance se
GAUTHIER Ascen ol G 1620 M reppreche du 030 50 30
mals plus fonck et plus rasé.
3 WEBERET BROUTIN ‘Snduits Tibchés 313 care rouge moyen

B

0%6 b des

G 208580 pprothe i 050 50 30
mais ghis foncé

WE brn mune

312 tarre orange

G27s5 M

sans comesandance s
FRAprOChE U 050 60 30
mais plus foncé

AT WEBER ET BROUTIN
GAUTHIER

Endufe taloches
enduts prattés.
s en ciel

240 maon moyen
|G 2mt5

015

Ruancier du Fars naturel régianal de la Haute Valide de Cheweuss

Les maisons de bourg

POUR LES FACADES et le pavillonnaire en site urb
[ Retérense parc] Fabricant Gamme de produtt Rétéronce fabricant Comenporuinas RAL o
RAL Sargie
801 WERER ET BROUTIN | enduis taiachés 267 boige clar
WEBERETBROUTIN | arduits pratiés 000 blanc:
GAUTHIER Arc &n cael G D065 100 %0 10
BOZ WEBER ETBROUTIN | enduils talcchés 225 oere jmune ]
WEBER ET BROUTIN anoults grattss DO1 blanc casaé
i LA SEIGNEURIE Chromatic. CH1 0035 Bege Agsthe 085 90 10
603 enduits taiochds
enduits grattés —
GAUTHIER s an cial 633850 G090 10
[ B04 [WEBERETBAGUTIN |oncuis imkochéa [015 pierre ciaire
WEBER ET BROUTIN encuits grattés | 279 prerre grisé
= GAUTHIER Are #a cisl G 0155
805 ‘WEHEH ET BROUTIN enduits talachés ||UEI’G§E ambre
WEBER ET BROUTIN enduils grattés 226 rose beige clai
| & correspondance se
GAUTHIER Ao an cel 62535 D awpracha hy 063 i 10
ermirnet gl forscé et pius
Wik
B8 WEBER ET BROUTIN 220 jaune remzu
WEBERET EROUTIN  |enduits grattés 002 rose cisie
sans comasgondares se
(GALTHIER | Arc en cial G 2708 M rappeoche du 070 80 10
‘mais beawcaup plus cair
807 WERER ET BROUTIN | anduits talochés. 3T jwne vora =
WEBER ETBROUTIN [ enduils gratiés 225 jaune oo ]
| LA NEURIE N GH1 0258 Jaune Auber
Bo8 Wi UTIN enduls laloches eore
'WEBER ET BROUTIN  [endusts graties I
LA SEIGNELRIE i CH1 0214 Beige Jwrassioue
B09  |WEBER ETBROUTIN E 258 race sere moyen
| WEBER £TBROLTIN [ enauits graitss 246 rose chawd meren
| s comaspondance s |
| GAUTHIER Are en ol G 2045 F rapproche du 650 20 J0
i i hus foned
E10 | enduts tEloches
WESER ETBROUTIN | enchits graties 228 jaune rompu -
reTyre——
|c.,\urmen Arc e ciel Gam0F raparocha dy 070 80 30
enduis iochés 101 jeune dune
enduile graftés 101 jaune dune
ArG &N el G335 M 075 86 44
Bz WEBER ET BROUTIN | anduis alochis 106 vart baun
WEBERET BROUTIN | encuits greliss 212 tema bege
GAUTHIER Arc on clel G300 F 0B85 80 20
B3 |WEBERET BROUTIN | endults talochés T80 fon briqua
‘WEBER ET BROUTIN enduits graties Q€3 erange clair
CAUTHIER Aee en ciel | G 1870 BD
G4 |WEBZR CTGROUTIN | snduits talbahis OET orange fangs
| WEBER ET 3ROUTIN | anduits graties 081 orarge fonge
L SEIGNEUR |crrometie A 0300 Gekd Favenna 06070 30
B15  |WEAERETBROUTIN | enduts taiochis 038 ocra flambeyant =)
WEBER £T BROUTIN | encuits gratide 207 dors enaug ]
| sans comespandance 1¢
GAUTHIER Are en ciel G 2650 F tapproche au 0707040
- ma's plus moutarde
St Rehes
D16 |WEBERETBROUTI | anduits grattés 012 brun
| L# SEIGNEURIE Chrematic 5744 Beigs Lise 075 70 205n peu plus foncs
- enauits teiochds
817 |WEBER ETBROUTIN | encuits grattés 098 brun dord
sans correspondance se
GAUTHIER ot e ciel G 2085 8D rapracka 4 950 50 30
iz olus fanes
| Enauts Eoches T
a1 WESERETBROUTIN  |snduits granés 013 srun fengé
s ComaspongancE
GALITHIER Arc en ciel |GZ!|DH rappreche du 070 7o 20
mais i s
B1S WEBER ET BROUTIN enduts falachas 308 brun jaune

WEBER ET BROUTIN

GAUTHIER

WEBER ET EROUTIN

'WEBER ET BROUTIN
GAUTHIER _

nduts graltés 287 ocre chaug

5803 correspond:

Arcen ciel ‘5 2660 ramproche du 070 70 20
i s marnan

erduits taiochéa 215 ocra rompy

enduits grat:s 202 cendre baigs fonge =

| Acc en cel JEEIEET ean

Eskac
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4. Améliorer les régles d’aspect extérieur des constructions

Objet : intégrer la palette des couleurs du PNR a titre d’information

Correspondance avec code RAL — (extrait)

ette,

C
POUR EESFLCADEE

Nuancier du Parc natLrel régicnal de la Haule Valle da Chiviouse

Les maisons bourgeoises

Référence Pare

Fabricant

Bamme de produit

Ratérence fabricant

Carraspondance RAL ou
dlargia

cof WEBER ET BROUTIN | enduits tioches 226 rase beige clar
WEBER ET BROUTIN Bt prattss 252 bexge pile -
GAUTHIER e en ciel 28250 tEaso 10 1
©03  |WEBERETBRCUTIN  |enoults talochis 015 e dlave.
'WEBER ET BROUTIN enduits gratiés 001 blanc cassé
LA SEIGNEURIE Chromatic CH1 0035 Bige Agethe
€| enduits talochés |
| enchits graités
BAUTHIER Ave e cial G 3385 0 030 50 10
o4 'WEBER ET BROUTIN anduits talochis | 207 beige clai
WEBER ETBROUTIN | enchuits gratiés 000 bisne:
L | GAUTHIER Are e ciel |G o185 0559019
cos WEBER ET BROUTIN | nduits tsloches 254 beige orange fang
WEBER ETBROUTIN [ endits gratiés 224 baigu rish
. 23 Cormespondance e
GAUTHIER Aec en cil G 2000 M rapproche du (5050 10
= | i tom mais £8 fones
WEBER ET BROUTIN | enduts talochés 728 jwurie romps .
WEBER ET BROUTIN | enduits grattes 002 rose ciair
sans comaspcndance s=
GAUTHIER Arc en cigl C2T05M rapprache di 070 98 10
| beaucouy o lus clair.
co7 ER ET BROUTIN | anduils talachés 013 jaune.
BROUTIN  [enduils grattés. 231 jaune veire
GAUTHIER Arc en cial G 3220 F e rapprocha du 075 99 20
res g5 clade
palette| Maancier du Parc nature] régional da la Haute Vallée da Chovreuse coa WEBER ET BROUTIN ‘enduts lalgchés 232 morgore =
o N Gelboa WEBER ET 8ROUTIN | enduits grattss 01 ton pieme ==
B s_lrlnalso;\a _hrg i — UTHIE R Are en cied GIOTIF _ =
" et le pavillonnaire en site urbain [WEHERET BROUTIN | ensuls talachés 0BT tan briqus
POUR LES MENUISERIE: WEEER €T BROUTIN enduits gratiés 083 orange clair
— Eorrespondanca RA | BAUTHER Arc en ciel G 1570 80 0507030
Réfsrenca pm‘ Fabricant Gamme de produit Rétérence fabricant RAL slargie c1e WEBER ET BROUTIN enduils Rioches €82 rase arange T
- S sy — ST T T WEBER ETBROUTIN | andufs gratlés | 049 ocra rauge
CE] L& SEiGE s o 007020 | GAUTHIER Are o cal G 2505 M 050 80 20
z o S e an ol ~ lossesn e —— c1 WEBER ET 8ROUTIN encuits talbchés 301 dore chaud
5 3 _ WEBERET 8ROUTIN [ encuits grattés 212
Chromat [CH1 1028 Brun Roussilen 9 mardnrg
824 LA SEIGNEURIE GAUTHIER Are e ciol G3205M 070 80 0 —
. . Chromatic GHY 1157 Baige Sédiment 8ER ET BROUTIN enduits takochas 012 brun
B2s LA SEIGNEURIE WEBER ET BROUTIN | enduils oraftés 010 beige ccrm -]
= FLED frc an cal GoessE GAUTHIER Ars an ciel G 2935 M “.””""":“ ""“““
i romsnt plus clair
N 5 s Titane s gri moies sublls ¢ WEBER BT BROUTIN | anduts loshis 323 bique orange
B2 |LASEIGNEURE Chromatic o trosvoiss ) WEBERET BROUTIN | anduits gratiés 080 ton brigue: I
- se rapprothe dJ 3008 : o
a8 _ Sars comrespondance @
28 GAUTHIER: Arc an ciel G 1460 BD s sty GAUTHIER Arc en ciel G 1815 ramprechs du 040 50 30
L s= rapprache du | . :
E28 GALTHIER Arc en cel G 5650 M lég énement  jriss [T enduits talochds. peeels gt
— R = 10368 O Aaam 1008010 WEBER ETBROUTIN | enduits grattés 031 orange fangs =
T e e woomne o | owomre SR 00
FE | 110700 Rowge Margue (3004 sremant + clair
533 | GAUTHIER Arc an ciel G 0585 M 2107005 T3 WEEER ET BROUTIN | =nduts talochés 098 ocre flamboyant
-~ 2 rapprache gu 095 4 WEBER ETBROUTIN  [ancute granes 301 dovd shaud
B4 |GAUTHIER Arc en ciel G ¥T0 g Diue fonck [sans camrespondance o
220 70 15 mais un pat GAUTHIER e en ciel rapprocha du
B35 lu SEIGNEURIE Chromate 5374 Blew Barents i - r:pl:n:w::om:ow
——m  eER Arcen el G 14706 0102015 €76 |WESERETBROUTIN |enoutts tmachds | B13 brun fangl
a3y SEIGNEURIE | Chromatle SE 1374 Pleu Benmora m50 WEBERETBROUTM | sncuits grattés, 240 marron meysa — ]
- SEIGNEURIE Creomatic TF 5390 Gris Cania [osow EETrm
}—53— LA SEIGNEURIE [ Chvomaic GH1 005 Rieu Maréa 302020 LA SEIGNEURIE Chismaic 52 2050 Deipe Plage rappeoche du 060 7010
B4l LA SEIGNEURIE Chrpmatie CH1 1055 Ban barda e 0k - | s + gris
ci7 enduls taloches T S
WEBER ETBROUTIN | anduits gratiée |40 brque reuge
LA SEI RIE Chromatic. SE 1591 Gold Tampica 040 50 30
G18  |WEBERETBROUTIN | enduts talehde 303 feme rouge
enduits gratiés ~
sans sucun
GAUTHIER Ace an il G2I0F cmmaipondance peut ette
remplasd par le 060 B0 20
WEBER ET BROUTIN cnduits taloches 308 brur jaune: S— —

Muancier du Parc naturel régionzl de |a Haute Vallée de Chevreuse

WEBER ET BROUTIN enduks gratias 308 b faune
. fans coepondance s
GAUTHIER Arc en ciel G2785M raporoche du 060 €0 50
| sl fonc
ca andits talochés
endults graites
GAUTHIER arc an ciel. |Gasis 1019

palstie]
c Les maisons bourgeoises
POUR LE! NUISERIES
i Cormespandance RAL ou
Reéférance Parc Fabricant Gamme de prodult Référence fabricant iy
[E1} LA SEIGNEURIE Chromase: CH1 0714 Begs Jurasanus 0809910
_[GAUTHIER Arc en ciel G 3760 007020
e el 34 rapproche da 230 7010
cz LA SEIGNEURIE Chromali CH1 0476 Blou Crta feaing soutany et
Mg ot e s grisd
c2 LA SEIBNEURIE Chromalic [CH1 1028 Brun Roussion 0305010
. 54 rapprache du 080 B0 10
czs L2 SEIGNEURIE Chromatic CH1 1157 Beige Seamant e et nch
UTHEER, Arc &0 ciel G 38856 15079 40 ]
£ = £ 200 7005 mats baaucoup
ez LA SEIGNEURIE Cheomalic 3093 Gris Titans Blus gris mins bt sus o
ton trun uoisk
2 proche du 3009 ton
cem GAUTHIER A en ciel G 1480B0 =
GAUTHIER Arc en ciel —_ [GssesD a— 2306005
|LA SEIGNEURIE Chromatc CH1 0385 Ombre Adam 1096030
GAUTHIER Arc en cial GE215 B 2195030
LA SEIGNEURE Chromatic CH1 0730 Rouge Mamaux 3004
" |GAUTHIER Chramatic G 0585 M 240 7005
- - L 52 rapproche d 095 40 30
34 |GAUTHIER Acc enciel G370 e fomsih
[ LA SEIGNEURIE Crramatic GH 0%05 Blew Moréa 2202020 _
[ c3 GAUTHIER Acc en cl G140 B 0102015 |
7 |LASEIGNEURIE Chromatic. SE 1924 Bleu Benmars 2505010
g LA SEIGNELRIE Chromate TF 5390 Gris Canis [1704030 =
39 | LA SEIGNELRIE | Chrommate. CH1 1135 Vert Bronze ‘Nﬂ 10
LA SEIGNEURIE [Caramatie: [CH1 1055 Brun bafa 0202005 ]
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Objet : intégrer la palette des couleurs du PNR a titre d’information

4. Améliorer les régles d’aspect extérieur des constructions

Correspondance avec code RAL — (extrait)

palatta | Nuaneler du Pare naturel rédgioral de la Haute Vallées de Chewreusa
D Les grands batiments isolés
POUR LES BARDAGES ACIER
| Riférence Pare Référence industielle
om L RAL7OM
Doz |5 RAL 0757010
003 1 RAL7034 |
D1 04 + tolts RAL BO0Z5
D05 1 RAL 7038
L Do 1 RAL 1013
0 o7 [ RAL 7033
D08 | RAL B0
oo | RAl 704
o0 | RAL TO0R
D011+ fodts RAL £00
D12+ foals RAL £01 i
D12+ toits | BAL 7015 ]
D14 +toits | RAL 7022
- D5 | RALE00s |
D18 #hpils | RAL 2014
POUR LES EARDAGES BOIS
Farc F o

Gamme de produit

| DY |GWITTET  [sures bansearentes | GUITTET 320
D18 | GLNTTET Iasures transp arentes | GUITTET 340
D8 ALTHIER waading GAUTHIER $80
D30 GAUTHIER waading GAUTHIER VY 65
| D2 [GAUTHIER waoding | GAUTHIER W 381
D2 |GAUTHIER woodine GAUTHIER naisatier W 818
L D |GAUTHIER ~ |woodine _|GAUTHIER W 988
| D24 LA SEIGMELIRIE Influences SEIGNEURIE Chane raslijue
035 GALUTHIER woodine | GAUTHIER Teck W 812

Wooding ! lasures el vemis
Influences © lasures ton bals

POUR LES MENUISERIES

Référence Parc| Rékrence industrielle
D26 RAL 1013
DT RAL 1018
D26 _ RaL B0z
D28 Fu
0 50 RAL BOT3 |
D31 RAL 6005
D32 RAL 7035
D 33 RAL 7056
D 54 RaL 71G

pmng| Muancier du Pars natursl rdgional de la Haute Vallée de Chevreusa
E | Les devantures commerciales
POUR LES DEVANTURES
Correspondance RAL cu
Réfirence Parc Fabricant Gamme e produit Réfdrance fabricant o praicty
ED1 GALTHIER Arc en ciel I &0 90 10
E o2 LA SEIGHEURIE Chramatic | GHY 0214 Baga Jurassiqua ____|oe0sdid
T Em LA SEIGNEURIE Chramahe: | GHY 1088 Gris Grenit____ GO0 §5 00
End LA SEIGNEURIE Crramalic | E418 Blau Banmonn 250 50 10
E D5 GalUTHIER Are en el |Z25858 70 80 22
i 5 s& rapproche da 3008 tan
E 08 { GAUTHIER Arc an cil G 14:3'3 BO b okl
E07  |LASEIGNFURIE Chrematic CH1 0738 Rouge Mamaux 3004
Eas GAUTHIER Arc en cial G470 8 010 30 15
| Eas GAUTHIER Arc en clal G 3885 B 15070 18 ]
E10 GAUTHIER Arc en clsl GAT45 B 11070 20 :
o [ s& rapproche du 055 40 30
E 11 GAUTHIER f.rc_enclel GITT s s fomed
E 12 LA SEIGNEURIE Chromatic: €A1 1000 Brun Pyrandes o7 4 10 _
E13 GAUTHIER Arc en ciel 33818 &a21 ]
Ei& GAUTHIER Arc: en ciel 4835 B 180 40 %0
E 15 LA SEIGNEURIE Chromalic TF 5330 Gris canis 1704010
E16 LA SEIGNEURIE Chromalic CHY 1135 vert brones 2002010
D TDO5 mais beaucoup
E17 L& SEIGMEURIE Cheomatic 5355 Gris Titane plusgris modns subid sur le
TOM b uoisE
e R 22070 15 mals un peu plues
E18 L SEMENEURIE Chromatic 5375 Bleu Barenis e
T Es LA SEIGMEURIE Chromate TH 0624 Bleu Koda 20030 33
E 20 LA SEIGNEURIE Chromate | CH %05 Eleu Morda 230 20 20
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5. Modifications diverses

Objet : Ajout liste des essences floristiques locales et invasives.

LISTE DES ESPECES INDIGENES ADAPTEES AUX CONDITIONS CLIMATIQUES

Le présent reglement fait référence aux essences indigenes adaptées aux conditions bioclimatiques a planter préférentiellement dans les jardins pour qualifier I'environnement
végétal des constructions et préserver le caractere local.

Ces essences sont détaillées dans la liste illustrée présentée pages suivantes.

Il est souhaitable d’éviter de planter des essences banalisantes ou nuisibles :

* Les Thuya, le Laurier du Portugal, le Cotoneaster trés banalisant pour le territoire car utilisé partout uniformément, sans identité spécifique

* La plantation de Buddleia, d’Herbe de la Pampa, de Phylostachis (espece de bambou) ou de Renouée du Japon (Reynoutria Japonica) car il s’agit de plantes envahissantes dont le
développement, y compris sur les parcelles voisines, sera difficile a controler par la suite

Les especes a planter conseillées pour les parcelles en bordure de cours d’eau sont les suivantes :
* Acer pseudoplatanus (érable sycomore)
* Alnus glutinosa (aulne glutineux)

* Cornus sanguinea (cornouiller sanguin)

* Corylus avellana (coudrier / noisetier)

* Euonymus europaeus (fusain d’Europe)
*  Prunus avium (merisier)

* Quercus pedonculata (chéne pédonculé)
* Salix alba (saule blanc)

* Salix caprea (saule marsault)

* Salix cinerea (saule cendré)

* Salix purpurea (saule pourpre)

* Sambucus nigra (sureau noir)

* Sambucus nigra (sureau a grappes)

* Tilia cordata (tilleul a petites feuilles)

* Viburnum opulus (viorne obier)
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5. Modifications diverses

Objet : Ajout liste des essences floristiques locales et invasives.

LISTE DES ESPECES EXOTIQUES ENVAHISSANTES

La présente liste expose les espéces exotiques envahissantes valables pour |'le-
de-France. Cette liste est susceptible d’évoluer notamment au regard des
changements climatiques. Elle est régulierement mise a jour sur le site internet
https.//cbnbp.mnhn.fr/cbnbp/ressources/pee.jsp

Cette liste des plantes exotiques envahissantes d’lle-de-France a été réalisée par
le Conservatoire botanique national du bassin parisien (CBNBP) en partenariat
avec le muséum national d’Histoire naturelle (MNHN), édition 2022.

Nombre de
. Liste UE K Conditions
MNom scientifique Nom vernaculaire maille
(2019) particuliéres

Liste hiérarchisée des plantes exotiques envahissantes d’lle-de-France " I I 168
i} Allanthus altissima [Mill.) Swingle, 1916 Allante glanduleux X 240
CBNBP/MNHN E Azolla filiculoides Lam., 1783 Azolla fausse-fougére 36
E Compylopus introflexus (Hedw.) Brid. Mousse cactus 33
E Elodea canadensis Michx., 1803 Elodée du Canada 80
E Elodea nuttailii (Planch.) H.5tJohn, 1820 Elodée a feuilles étroites X 68
] Galega officinalis L, 1753 Sainfoin d'Espagne 194
E Herocleum mantegozzionum Sommier & Levier, 1895 Berce du Caucase X 47
E [l lens capensis Meerb., 1775 Balsamine du Cap 27
g a Iimpatiens glandulifera Royle, 1833 Balsamine de I'Himalaya X 37
[=} = Impatiens parviflora DC., 1824 Balsamine a petites fleurs 71
5 § Lemna minuta Kunth, 1816 Lentille d'eau minuscule 152
ﬁ E Parth issus inserta (AKern.) Fritsch, 1922 Vigne-vierge ¢ 217
é : Phytolocco americana L., 1753 Raisin d"Amérique 117
a & |Prunus cerasus L, 1753 Griottier 38
“ E Prunus lourocerasus L, 1753 Laurier-cerise 238
E Prunus serotina Ehrh., 1784 Cerisier tardif 82
3 Reynoutria joponica Houtt., 1777 [ Reynoutria sochalinensis
(F.Schmidt) Nakai, 1922 / Reynoutria x bohemica Chrtek & Renouée invasives 379
Chrikova, 1383

Robinio pseudoacodo L., 1753 Robinier faux-acacia 509
Solid: d L,1753 Solidage du Canada 331
Solidago gigantea Alton, 1789 Solidage glabre 165
Symf:hycsltmﬁunl sj:.]fl;\_clus 5. loeve, i;antfommm;i 2:;1:;0,-} Asters invasifs 107

Syringa vulgans L, 1753 Lilas 80 En contexte sableux
Valli: spiralis L, 1753 Vallisnérie en spirale 56
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5. Modifications diverses

Ajouts de dispositions générales liées aux risques de retrait-gonflement des argiles :

Dispositions communes

ALEA RETRAIT-GONFLEMENT DES ARGILES

Certains secteurs du territoire sont concernés par le risque de retrait / gonflement des argiles (cf. cartographie du risque annexé au présent PLU). Cette carte classe les zones selon le risque. Seules les
zones identifiées en aléas moyen ou fort sont concernées par les dispositions suivantes :

Au sein des zones exposées au phénomene de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des sols argileux identifiées en annexe du PLU, la réalisation d’études de
sol conformément a I'arrété du 22 juillet 2020 modifié le 24 septembre est obligatoire avant la vente d’un terrain constructible ou la construction ou I'extension d’une habitation.

L'arrété du 22 juillet 2020 modifié le 24 septembre relatif aux techniques particulieres de construction dans les zones exposées au phénomene de mouvement de terrain différentiel consécutif a la
sécheresse et a la réhydratation des sols, est annexé au présent réglement.

Pour rappel, I'arrété du 22 juillet 2020 modifié le 24 septembre définissant le contenu des études géotechniques a réaliser dans les zones exposées au phénomene de mouvement de terrain différentiel
consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des sols :

« L'étude géotechnique préalable mentionnée a l'article R. 112-6 du Code de la construction et de I'habitation permet une premiére identification des risques géotechniques d'un site. Elle doit fournir un
modeéle géologique préliminaire et les principales caractéristiques géotechniques du site ainsi que les principes généraux de construction pour se prémunir du risque de mouvement de terrain différentiel
consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des sols. Cette étude préalable comporte une enquéte documentaire sur le cadre géotechnique du site et I'existence d'avoisinants avec visite du site et des
alentours. Elle est complétée, si besoin, par un programme d'investigations spécifiques visant a établir les connaissances géologiques et géotechniques permettant de réduire, autant que possible, les
incertitudes et risques géotechniques liés au phénoméne de retrait-gonflement des argiles sans préjudice des autres aléas géotechniques pouvant exister au droit du projet.

Une étude géotechnique préalable de type G1 (phase étude de site et phase principes généraux de construction) réalisée conformément aux exigences de la norme NF P 94-500 de novembre 2013 vaut
présomption de conformité aux dispositions du présent article.

L'étude géotechnique de conception prenant en compte I'implantation et les caractéristiques du bdtiment, mentionnée a I'article R. 112-7 du code de la construction et de I'habitation, a pour objet de fixer
les prescriptions constructives adaptées a la nature du sol et au projet de construction, en tenant compte des recommandations énoncées lors de I'étude géotechnique préalable et en réduisant au mieux
les risques géotechniques identifiés et jugés importants, en particulier le risque de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des sols.

Elle s'appuie sur des données géotechniques pertinentes, si besoin apres la réalisation d'un programme spécifique d'investigations géotechniques. Elle fournit un dossier de synthése définissant
techniquement les dispositions constructives a mettre en ceuvre.

Une étude géotechnique de conception de type G2 (phase avant projet et phase projet) réalisée conformément aux exigences de la norme NF P 94-500 de novembre 2013 vaut présomption de conformité
aux dispositions du présent article.

Dans le cas d'un projet d'extension d'un bdtiment qui avait fait I'objet d'une étude géotechnique de conception qui prévoyait le projet d'extension, I'étude géotechnique de conception initiale vaut étude
géotechnique de conception pour I'extension, sous réserve que le procédé constructif soit le méme que dans I'étude initiale.

Dans le cas d'une extension d'un bdatiment qui avait déja fait I'objet d'une étude géotechnique de conception lors de sa construction qui ne prévoyait pas l'extension ou qui prévoyait I'extension mais avec
un autre procédé constructif, I'étude géotechnique de conception de I'extension peut s'appuyer sur les données géotechniques et les conclusions de I'étude géotechnique de conception initiale, si celles-ci
sont pertinentes pour le projet d'extension. »
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Ajouts de dispositions générales liées aux risques de retrait-gonflement des argiles :

Aléa moyen

Bl annexEs

LES TECHNIQUES PARTICULIERES DE CONSTRUCTION DANS LES ZONES EXPOSEES AU
PHENOMENE DE MOUVEMENT DE TERRAIN DIFFERENTIEL CONSECUTIF A LA
SECHERESSE ET A LA REHYDRATATION DES SOLS

Sehdma ilustratif

Rappel de I'arrété du 22 juillet 2020 relatif aux techniques particulidres de construction dans las zones
«posées au phe ene de de terrain différentielle consécutif 3 la sécheresse et a la
rehydratation des sols.

Le constructeur de "ouvrage est tenu de respecter les dispositions constructives suivantes -

1. - Les batiments en magonnerie ou en béton sont construits avec une structure rigide. La mise en euvre de
chainages horizontaux et verticaux, ainsi qus la pose de linteawt au-dessus des ouvertures permet de
répondre 3 cette exigence.

I - Four tous les batiments ©

a) Les déformations des ages sont li par la mi: place de fions renforcées. Elles ont
comme caractéristiques d'étre -

- en béton armé ;

- suffisamment profondes pour s'affranchir de la zone superficielle ol e sol est sensible au phénoméne de
mouvement de tarrain différentiel, soit 2 minima 1,20 m en zone d'exposition forte, ou de 0,80 m 2n zone
d'exposition moyenne, telles gue définies & 'article R. 112-5 du code de | construction 2t de I'habitation, sauf =i
un sol dur non argileux est présent avant d'atteindre ces profondeurs ;

- ancrées de maniére homogene, sans dissymétrie sur le pourtour du batiment, notamment pour les terrains en
pents ou pour les batiments & sous-sol partiel. En 'absence de sous-sal, la construction d'une dalle sur vide
sanitaire est prévue ;

- coulées en continu ;

- desolidaris#es des fondations d'une construction mitoyenne ;
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5. Modifications diverses

Annexes du dossier de PLU

Corriger une erreur matérielle

2.1. Le périmétre de préemption urbain

Par délibération du Conseil municipal en date du 14 juin
2014, le droit de préemption urbain s’applique sur
'ensemble des

zones urbaines U et d’urbanisation future NA du Plan
Local d’'Urbanisme.

Maire "ORGERUS YU ﬁ\! L 13
78910
Perception de GARANCIERES :L,D\r\'(l @ wllA ’\(.(_J . u C ) u H L,‘L

Sous Préfecture de

MANTES LA JOLIE N®29

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS. .

DU CONSEIL MUNICIPAL D’ORGERUS o

Date de Convocation L’an Deux Mil quatre
010672004 Le Lundi quatorze juin & vingt heures trente minutes

ga |u!,‘

2.1. Le périmétre de préemption urbain

Par délibération du Conseil municipal en date du 14 juin 2614 2004, le
droit de préemption urbain s’applique sur 'ensemble des

zones urbaines U et d’'urbanisation future NA du Plan Local d’'Urbanisme.

Mairie "ORGERUS

VLU v 72013
78910 v -
Perception de GARANCIERES ‘?D\'\Q.s BuwllA N - u C o | A _ WL

Sous Préfecture de

MANTES LA JOLIE neaod 3 JUIN

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS. .
DU CONSEIL MUNICIPAL D’ORGERUS o

Date de Convocation L’an Deux Mil quatre
0110672004 Le Lundi quatorze juin & vingt heures trente minutes

Justification

et non en 2014 comme inscrit par erreur. Le chiffre est donc ajusté.

Comme indiqué en toutes lettres, le conseil municipal s’est tenu en 2004

EsRace

Ve

56



	Diapositive 1
	Diapositive 2
	Diapositive 3
	Diapositive 4
	Diapositive 5
	Diapositive 6
	Diapositive 7
	Diapositive 8
	Diapositive 9
	Diapositive 10
	Diapositive 11
	Diapositive 12
	Diapositive 13
	Diapositive 14
	Diapositive 15
	Diapositive 16
	Diapositive 17
	Diapositive 18
	Diapositive 19
	Diapositive 20
	Diapositive 21
	Diapositive 22
	Diapositive 23
	Diapositive 24
	Diapositive 25
	Diapositive 26
	Diapositive 27
	Diapositive 28
	Diapositive 29
	Diapositive 30
	Diapositive 31
	Diapositive 32
	Diapositive 33
	Diapositive 34
	Diapositive 35
	Diapositive 36
	Diapositive 37
	Diapositive 38
	Diapositive 39
	Diapositive 40
	Diapositive 41
	Diapositive 42
	Diapositive 43
	Diapositive 44
	Diapositive 45
	Diapositive 46
	Diapositive 47
	Diapositive 48
	Diapositive 49
	Diapositive 50
	Diapositive 51
	Diapositive 52
	Diapositive 53
	Diapositive 54
	Diapositive 55
	Diapositive 56

