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LES DEFINITIONS ET DISPOSITIONS COMMUNES AU REGLEMENT

PARTIE 1
LES DEFINITIONS ET DISPOSITIONS
COMMUNES AU REGLEMENT

AVERTISSEMENT

En application de l'article R. 151-15 du code de l'urbanisme, le lexique national d'urbanisme prévu
par l'article R. 111-1 n'est pas applicable au PLU d’Orgerus. Les définitions des termes et expressions
utilisés dans la régle écrite figurent dans la partie 1 du présent réglement.

Les schémas figurant dans le présent reéglement ont pour objet de compléter et d’expliciter le
réglement. En cas de contradiction réelle ou apparente entre ces illustrations et le texte, c’est ce
dernier qui prime.

Les définitions figurant dans la présente partie du réglement sont applicables de facon transversale
a toutes les zones du réglement du PLU. Elles sont repérées dans le texte par un symbole (*).

Dossier approuvé en septembre 2018 — modification du PLU soumise a enquéte publique 4



Orgerus Plan local d'urbanisme REGLEMENT

LES DEFINITIONS ET DISPOSITIONS COMMUNES AU REGLEMENT

CHAPITRE PRELIMINAIRE : LES DISPOSITIONS GENERALES

1. Lacomposition du réglement

Le reglement du PLU est composé d'un réglement écrit et de documents graphiques (plans de
zonage).

Le reglement écrit (document 4.1) comprend trois parties :

e la partie 1: les définitions et les dispositions communes

Cette partie regroupe d'une part les dispositions réglementaires qui sont applicables dans toutes les
zones du PLU, d'autre part les définitions des termes utilisés dans le reglement afin d'éviter toute
ambiguité quant a leurs modalités d'application.

e la partie 2 : le réglement par zone

Cette partie comprend le réglement applicable dans chacune des zones du PLU délimitées sur le
plan de zonage.

La régle écrite applicable & un terrain résulte de la lecture combinée de ces deux parties du
reglement.

e la partie 3 : les batiments ou ensembles bétis d'intérét patrimonial

Cette partie identifie les batiments qui ont un intérét patrimonial et précise les caractéristiques qu'il
convient de préserver pour chacun de ces batiments.
Le reglement graphique (documents 4.2a et 4.2b) est composé de deux plans :

- le plan de zonage n° 4.2a établi sur le centre du village a I'échelle du 1/2500éme

- le plan de zonage n° 4.2b établi sur I'ensemble de la commune & I'échelle du
1/7500éme

Ces plans de zonage ont pour objet de décomposer le territoire de la commune en différentes zones
dans lesquelles s'applique un réglement spécifique. Chaque zone peut comprendre un ou plusieurs
secteurs dans lesquels des régles particulieres sont applicables.

Le plan de zonage comprend également des regles graphiques dont les effets peuvent soit étre
complémentaires, soit se substituer a la régle écrite.

En outre, sont indiqués dans les plans de zonage :

- les secteurs qui font I'objet d'orientation d'aménagement et de programmation (OAP)
- les emplacements réservés ainsi que leur liste établie sous forme d’un tableau.

Les orientations d'aménagement et de programmation (OAP)

[N

Le contenu des OAP

Les orientations d'aménagement et de programmation (OAP) sont réunies dans le document 3 du
dossier de PLU.

Les secteurs faisant I'objet d'une OAP sont délimités sur les plans de zonage (documents 4.2a et
4.2b). Les secteurs concernés correspondent a des espaces voués, a plus ou moins long terme, a
faire I'objet d'une évolution urbaine.

Sur chaque secteur concerné, les OAP définissent le parti daménagement retenu qui est exprimé
par un écrit et par un schéma d'aménagement.

L'opposabilité des OAP

Les constructions, installations, travaux, opérations doivent étre compatibles avec les orientations
d'aménagement et de programmation.

Cette compatibilité signifie que les travaux et opérations réalisés dans les secteurs concernés doivent
s'inscrire dans les principes fixés par les orientations d’aménagement retenues et doivent contribuer
a leur mise en ceuvre, ou tout au moins ne pas les remettre en cause.
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LES DEFINITIONS ET DISPOSITIONS COMMUNES AU REGLEMENT
L'articulation entre le reglement et les OAP

Les orientations d’'aménagement et de programmation sont complémentaires des dispositions
d’'urbanisme contenues dans le reglement écrit et graphique.

Tout projet doit étre conforme aux dispositions réglementaires et compatible avec le contenu des
OAP.

Ainsi, les opérations d’'aménagement et de construction sont instruites en terme de compatibilité avec
les orientations d’aménagement et de programmation, et en terme de conformité avec les
dispositions réglementaires.

L

Les annexes du PLU

Les occupations et utilisations du sol peuvent également étre soumises a des dispositions
indépendantes du contenu réglementaire du PLU.

Ces dispositions peuvent, nonobstant les dispositions du PLU, avoir des effets importants sur le droit
d'occuper et d'utiliser le sol. Il s'agit, notamment, des servitudes d'utilité publique dont les dispositions
qui en résultent s'imposent a tout projet et peuvent engendrer une interdiction de construire.

Ces dispositions sont, pour la plupart, répertoriées dans la notice explicative des annexes du PLU
(document n° 5.1 du PLU) et reportées graphiquement sur les plans des annexes :

- le plan des servitudes d'utilité publiqgue et des autres informations n°® 5.2 établi a
I'échelle du 1/5000éme

- le plan des périmétres particuliers (en particulier les zones humides) n°5-3 ;

- le plan des réseaux d’adduction d’eau n° 5.4 ;

- le plan des réseaux d’assainissement - eaux pluviales et eaux usées n° 5.5.
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LES DEFINITIONS ET DISPOSITIONS COMMUNES AU REGLEMENT

CHAPITRE 1 : LA DESTINATION DES CONSTRUCTIONS ET L'USAGE DES SOLS

1. Définitions

Construction annexe

Un batiment annexe constitue un local accessoire de faibles dimensions et non une extension* de
la construction principale.

Un batiment annexe est affecté a un usage complémentaire & la destination de la construction
principale et doit avoir un lien fonctionnel avec elle : garage, local de stockage des ordures
ménageres, local a vélos, abri de jardin... Il est réputé avoir la méme destination que la construction
principale.

Construction existante
Une construction existante, est une construction régulierement édifiée, au sens de larticleL
421-9 du Code de l'urbanisme, avant la date d’approbation de la révision du PLU.

Extension, surélévation

L'extension d’'une construction existante a la date d’approbation du PLU peut s'effectuer dans un plan
horizontal et/ou vertical. Une surélévation constitue donc une extension au sens du présent
reglement. La partie en extension est contigué a la construction principale.

Piscine

Une piscine est un bassin artificiel étanche rempli d’eau dont les dimensions permettent a un étre
humain de s'y plonger au moins partiellement. La piscine concerne également la catégorie
jacuzzi/spa et les piscines hors sol. Au sens du présent reglement, les piscines ne sont pas identifiées
comme des constructions annexes*

(*cf.Article 1.3) Dispositions reglementaires applicables en toutes zones paragraphe Piscines.

Rez-de-chaussée

Le rez de chaussée est la partie d'un batiment dont le sol se trouve au niveau du terrain environnant.
De fagon générale, il s’agit du niveau de plancher de la construction situé au méme niveau que la
voie qui borde la construction.

Rez-de-chaussée actif

Le terme « actif » correspond a une destination d’activités de service, de commerce ou encore
d’artisanat en opposition avec une destination de logement. Par extension, le terme « rez de
chaussée actif » correspond au rez de chaussée de la construction qui n'est pas destinée a de
I'habitat.

Terrain

Un terrain est une unité fonciere, composée d’une ou plusieurs parcelles cadastrales d’un seul tenant
appartenant & un méme propriétaire.

1.2. Destination des constructions

Les destinations et sous-destinations de constructions sont définies par les articles R 151-27 a R
151-29 du Code de l'urbanisme, dont les dispositions sont précisées par I'arrété ministériel du 10
novembre 2016 définissant les destinations et sous-destinations des constructions pouvant étre
réglementées par un PLU.

Destinations Sous-destinations Définitions et contenu des sous-destinations
R.151-27 R.151-28 Arrété du 10 novembre 2016 (R. 151-29)

Constructions destinées au logement :
- du matériel

Exploitation agricole - des animaux

Exploitation agricole et - des recoltes
forestiere Constructions et entrepdts notamment de stockage :

Exploitation forestiére ’ ge b

- de véhicules
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LES DEFINITIONS ET DISPOSITIONS COMMUNES AU REGLEMENT
| | - de machines permettant I'exploitation forestiére
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LES DEFINITIONS ET DISPOSITIONS COMMUNES AU REGLEMENT

Destinations
R.151-27

Sous-destinations
R.151-28

Définitions et contenu des sous-destinations
Arrété du 10 novembre 2016 (R. 151-29)

Habitation

Logement

Constructions destinées au :

- logement principal

- logement secondaire

- logement occasionnel des ménages

Il s'agit notamment des maisons individuelles et immeubles collectifs.

Hébergement

Constructions destinées a I'hébergement dans des résidences ou foyers
avec service notamment :

- les maisons de retraite

- les résidences universitaires

- les foyers de travailleurs

- les résidences autonomie

Commerce et activité
de service

Artisanat et commerce de détail

Constructions commerciales destinées a la présentation et vente de bien
directe a une clientéle

Constructions artisanales destinées principalement a la vente de biens ou
services

Restauration

Constructions destinées a la restauration ouverte a la vente directe pour
une clientéle commerciale.

Commerce de gros

Constructions destinées a la présentation et & la vente de biens pour une
clientéle professionnelle

Activité de service ou s'effectue
I'accueil d’une clientéle

Constructions destinées a I'accueil d’une clientéle pour la conclusion
directe de contrat de vente de services ou de prestation de service et
accessoirement la présentation de biens.

Hébergement hételier et touristique

Constructions destinées a I'hébergement temporaire de courte ou
moyenne durée proposant un service commercial.

Cinéma

Etablissement de spectacles cinématographiques au sens de larticle
L.212-1 du code du cinéma et de 'image animée.

Equipements d’intérét
collectifs et services
publics

Locaux et bureaux accueillant du public
des administrations publiques et
assimilés

Constructions destinées a assurer une mission de service public. Elles
peuvent étre fermées au public ou ne recevoir qu'un accueil limité du
public. Il s'agit notamment de constructions.

- de I'Etat

- de collectivités territoriales

- de leurs groupements

- des autres personnes morales investies d’'une mission de service public

Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés

Constructions des équipements collectifs de nature technique ou
industrielle et notamment :

- nécessaires au fonctionnement des services publics

- congues spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou de
services urbains

- concourant a la production d'énergie

Etablissements d’enseignement, de
santé et d’action sociale

Equipements d'intéréts collectifs destinés a :
- I'enseignement

- la petite enfance

- hospitaliers

- accueillant des services sociaux, d'assistance, d'orientation et autres
services similaires

Salles d’art et de spectacle

Constructions destinées aux activités créatives, artistiques et de
spectacles, musées et autres activités culturelles d'intérét collectif.

Equipements sportifs

Equipements d'intéréts collectifs destinés a I'exercice d’une activité
sportive et notamment :
- les stades

- les gymnases
- les piscines ouvertes au public

Autres équipements recevant du public

Equipements collectifs destinés a accueillir du public pour satisfaire un
besoin collectif n'entrant dans aucune autre sous-destination. Elle
comprend notamment :

- les lieux de culte

- les salles polyvalentes

- les aires d'accueil des gens du voyage
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LES DEFINITIONS ET DISPOSITIONS COMMUNES AU REGLEMENT

Destinations Sous-destinations Définitions et contenu des sous-destinations
R.151-27 R.151-28 Arrété du 10 novembre 2016 (R. 151-29)

Constructions destinées a :
- l'activité extractive et manufacturiére du secteur primaire
- I'activité industrielle du secteur secondaire

Industrie - constructions artisanales du secteur de la construction ou de l'industrie
Autres activités des La sous-destination recouvre notamment les activités de production,
secteurs secondaire ou construction, réparation susceptibles de générer des nuisances.
tertiaire Entrepdt Constructions destinées au stockage des biens ou a la logistique
e Constrgctions destinées aux activités de direction et de gestion des
entreprises.

Constructions destinées a I'événementiel polyvalent, I'organisation de

Centre de congrés et d’exposition salons et forums  titre payant.

1.3. Dispositions réglementaires applicables en toutes zones

Travaux sur une construction existante non conforme aux dispositions du PLU

Des travaux peuvent étre réalisés sur des constructions existantes non conformes aux dispositions
réglementaires du PLU dés lors :

- qu'ils sont prévus par des dispositions spécifiques prévues dans le réglement de chaque zone
(partie 2 du reglement),

- qu'ils sont étrangers a cette non-conformite,

- qu'ils n’ont pas pour conséquence de rendre la construction moins conforme a la regle. A titre
d’exemple, si une construction est implantée avec un retrait a la limite séparative inférieur au
minimum est fixé au réglement, I'extension ne doit pas avoir pour effet de rapprocher la
construction de ladite limite séparative.

Mixité de I'habitat

Dans toute la commune, il est imposé en cas de réalisation d'un programme de logement, une part
de logements sociaux dans les conditions suivantes : tout programme d’habitation de plus de 5
logements ou de plus de #5606 500 m2 de surface de plancher doit comporter au moins 30% de
logements sociaux par rapport au nombre de logements total réalisés.

Cette disposition est applicable y compris lors de la réalisation d'un ensemble de maisons
individuelles. Dans ce cas, la surface de plancher de 7506 500 m2 qui constitue le seuil du dispositif
est calculée sur le cumul des surfaces de plancher des maisons.

Linéaires de rez-de-chaussée actifs
Les linéaires de « rez-de-chaussée actifs » figurent aux plans de zonage.

Les constructions implantées sur un terrain dont la fagade sur voie est longée par un linéaire de rez-
de-chaussée actif doivent respecter les dispositions suivantes :

- pour les constructions existantes : est interdit le changement de destination d’un local ayant
une destination autre que I'habitation situé au rez-de-chaussée d’une construction vers une
destination d’habitation.

- pour les constructions neuves : hormis les espaces en partie commune destinée a I'acces
a la construction, le rez de chaussée des constructions doit avoir une destination autre que
I'habitation,

Le niveau du rez-de-chaussée des constructions doit avoir une hauteur suffisante offrant la
possibilité a un commerce de s’'implanter sur la partie de la construction devant avoir une
destination autre que I'habitation.

Cette disposition s’applique dans une profondeur minimale de 8 métres a compter de la fagade des
constructions le long de la voie.

Secteurs soumis a des risques d'inondation

Dans les secteurs soumis a des risques d’inondation, tels qu'ils figurent au plan des servitudes d’utilité
publigue n° 5.2 (annexes du PLU) tout projet d’occupation ou d’utilisation du sol doit respecter, outre
les dispositions du présent réglement, les mesures visant a préserver les personnes et les biens
prévues par l'arrété préfectoral du 9 novembre 1992 valant Plan de Prévention des Risques
d’'inondation (PPRI) intégrées dans les annexes du PLU (piéce n° 5.1). Ces périmétres sont
également reportés sur le plan de zonage n° 4.2.

Les dispositions réglementaires des zones (partie 2 du réglement) peuvent prévoir des dispositions
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LES DEFINITIONS ET DISPOSITIONS COMMUNES AU REGLEMENT
alternatives pour les constructions existantes édifiées sur un terrain soumis a un risque d'inondation.

Secteurs de zones humides

Les secteurs de zones humides sont portés au plan n°5-3 des périmetres particuliers. lls sont de
deux types :

- Des secteurs ou le caractere humide est avéré ;
- Des secteurs ou le caractere humide est supposé.

Dans les zones humides avérées, toute construction nouvelle, extension de construction existante,
ou tous travaux ayant pour conséquence d’'imperméabiliser les sols sont interdits.

Dans les zones humides supposées, aucune construction nouvelle est autorisée. L’extension des
constructions existantes y est limitée a 40 m2 de SDP. L'imperméabilisation des sols ne peut étre
augmentes que de 50m2 par unité fonciére, y compris les extensions des constructions. En cas
d’augmentation plus importante de I'imperméabilisation des sols, quelle gu’en soit la raison, celle-
ci doit étre compensée par une remise en pleine terre d’'une surface au moins équivalente sur la
partie de I'unité fonciére située en zone humide.

Piscines

Au sens du présent réglement, les piscines ne sont pas considérées comme des constructions
annexes. Les piscines non pourvues de dispositif de couverture ne sont pas constitutives d’emprise
au sol pour I'application du présent réglement. En revanche, les piscines et leurs abords aménagés
(margelles, terrasses...) constituent une superficie qui ne peut étre comptabilisée dans la part
d’espace vert de pleine terre.

Une piscine n’est pas considérée comme couverte lorsque la structure de la couverture est en totalité
ou en partie amovible et a une hauteur au point le plus haut inférieure & 1,80 metre.

Aussi, une piscine couverte est considérée comme une construction lorsque la hauteur au point le
plus haut de la structure de couverture est supérieure ou égale a 1,80 metre.

<18m

Piscine non couverte Piscine non couverte Piscine couverte

Les piscines non couvertes et leurs locaux techniques doivent respecter une marge de recul telle que
leur bassin et les aménagements type margelles périphériques et terrasses entourant le bassin soient
situés a une distance au moins égale a 3,00 metres des limites séparatives latérales et de fond de
parcelle.

Les piscines ne sont pas soumises aux régles d’implantation des constructions les unes par rapport
aux autres sur un méme terrain.

Les piscines couvertes (dont la hauteur est supérieure ou égale a 1,80 metre) devront respecter les
dispositions (implantations, emprises...) qui s’appliquent aux constructions principales.

CHAPITRE 2 : LA MORPHOLOGIE ET L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

2.1. Définition !

Lapplication de la «cour commune» revient

. . e B S :
La servitude de « cour commune » — prévue | ane plus considérer la limite séparative.
par I'article L. 471-1 du code de I'urbanisme I ) ) ) ) ) )
. . . ors des instructions, la régle applicable devient celle relative
de de d | | Lors d tructions, la régl licable d t celle relati
— est une servitude de droit civil qui permet $ | > ala distance entre deux constructions sur une méme unité fonciére

aux propriétaires de terrains voisins de
s’affranchir  entre eux des regles
d’'urbanisme relatives a l'implantation des
constructions par rapport aux limites de
propriété.

En effet, les terrains bénéficiant d’'une telle servitude sont fictivement considérés comme
constituant une seule et méme propriété ce qui a donc pour effet d’effacer virtuellement la limite
parcellaire des terrains prise en compte pour I'application des régles d’'urbanisme relatives a
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LES DEFINITIONS ET DISPOSITIONS COMMUNES AU REGLEMENT
I'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

2.2. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Limite de voie ou d’emprise publique
La limite de voie désigne, dans le présent reglement :

- la limite entre la propriété privée et le domaine public ;

- la limite d’'une future voie ou place prévue dans le cadre d’'un projet de construction et
destinée a étre ouverte a la circulation générale ;

- lalimite d’emprise d’une voie privée, actuelle ou future ;

- la limite d’'un emplacement réservé ou d’'une localisation de réserve, figurant au plan de
zonage, prévu pour la création d’'une voie, d’'une place, d’'un cheminement ou d’un
élargissement de voie

Limite de la voie

Terrain Terrain
Emplacement

/ réservé

Voie

Recul ou marge de recul et mode de calcul

Le recul ou la marge de recul correspond a la distance qui sépare la limite de voie de la fagcade qui
lui est la plus proche de la construction existante ou projetée.

Le recul des constructions est mesuré horizontalement depuis chaque point de la facade de la
construction jusqu’au point le plus proche de la limite de voie.

Ne sont pas comptés pour le calcul du recul :

- les saillies (les balcons, les éléments de modénature, les auvents, les oriels, les débords de
toiture),

- I'épaisseur des matériaux isolants en cas d’isolation par I'extérieur d’'une construction
existante, dans une limite d’épaisseur conforme a la réglementation d’isolation thermique en
vigueur ;

- les parties enterrées des constructions.

Marge de recul

La marge de recul est une disposition graphique qui figure aux plans de zonage. Elle constitue
I'espace situé entre I'alignement, tel qu'il est défini ci-dessus, et la limite de la marge figurant au plan
de zonage. Les constructions, a I'exception des parties en sous-sol, doivent étre implantées a
I'aplomb ou au-dela de la limite de cette marge de recul. Des éléments architecturaux peuvent étre
autorisés en saillie sur la marge de recul dans les conditions habituelles de permission de voirie
(gouttieres, débords de toit, auvents, éléments décoratifs, ...) y compris pour les balcons et les oriels.

Bandes de constructibilité

Les régles dimplantation, d’emprise au sol, de hauteur des o
constructions, celles relative aux espaces verts, peuvent étre e

différentes selon leur localisation a I'intérieur du terrain :

- dans la bande de constructibilité principale ;

- au-dela de la bande de constructibilité principale (appelée -
bande de constructibilité secondaire), c'est-a-dire sur les
terrains ou parties de terrain non compris dans la bandede
constructibilité principale.

Voie Voie

Les bandes de constructibilité principale sont applicables le long des
voies, telles qu’elles sont définies dans le présent titre, et des lors : acs |

Voie
Voie étroite

- qu’elles ont une largeur supériedre-a minimum de 6 métres sur
toute la longueur pour les voies existantes et de 8 metres sur

toute la longueur pour les voies nouvelles ;

Dossier approuvé en septembre 2018 — modification du PLU soumise a enquéte publique Bande de constructibilité principale - BCP

Bande de constructibilité secondaire : BCS



Orgerus Plan local d'urbanisme REGLEMENT

LES DEFINITIONS ET DISPOSITIONS COMMUNES AU REGLEMENT
- et, en outre, pour les voies nouvelles qu’elles participent au
maillage viaire général de la ville, ce qui exclut les voies en
impasse.

La profondeur de la bande de constructibilité principale, qui est fixée dans le réglement de zone,est
mesurée perpendiculairement par rapport :

- soit a 'alignement*, tel qu'’il est défini dans leprésent titre ;
- soit au recul imposé par les dispositions écrites du réeglement de zone ou graphiques.

2.3. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les limites séparatives, latérales et de fond de terrain I

. . . . N . . Terrain Terrain ‘
Les limites du terrain qui aboutissent & la voie, y compris les ‘

éventuels décrochements, brisures et coudes, constituent les ] ¥ [

limites séparatives latérales. Voie Voie Voie

Terrain

La limite opposée a la voie constitue la limite séparative de fond

X s ‘
de terrain. ‘

Terrain -’ Terrain
Terrain = .

Un terrain d’angle est concerné principalement par des limites
séparatives latérales aboutissant a une voie.

Voie Voie Voie

La limite de I'emprise d’une voie ferrée est considérée, dans le n ‘
présent réglement, comme une limite séparative, s'appliquent ’ - Limite séparative
donc a elle les dispositions de la section 2.2 du réglement de /[ \ o e Lirits séparative
Chaque zone / \ Terrain || S de fond de terrain

Terrain '\

La limite qui sépare un cours d’eau est considérée, dans le
présent réglement, comme une limite séparative, s’appliquent
donc a elle les dispositions de la section 2.2 du reglement de \
chaque zone. !

Voie Voie

| Terrain
Terrain '\,

Voie Voie

Retrait et mode de calcul

Le retrait est la distance entre la construction et la limite séparative. Elle est comptée
perpendiculairement a la limite séparative jusqu’au point le plus proche de la construction.

Les balcons, les coursives, les terrasses accessibles ne disposant pas d’'un mur écran d’'une hauteur
minimum de 1,90 metre et les éléments de construction de plus de 0,60 metre de hauteur au dessus
du niveau du sol existant avant travaux sont pris en compte dans le calcul du retrait,

En revanche, les éléments de modénature, les auvents, les débords de toiture, ni les parties
enterrées des constructions ne sont pas comptés pour le calcul du retrait,

Baies et vue directe

L'implantation des constructions, quelle que soit leur destination, est différente selon que, les fagades
ou parties de fagade, comportent ou non des baies ou créent des vues directes :

Ne constitue pas une baie ou ne créé pas une vue directe :

- une porte non vitrée ;
- les pavés de verre ;
- les toitures terrasses non accessibles.

2.4. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Distance entre deux constructions

La distance entre deux constructions est la distance mesurée perpendiculairement de tout point de
la fagcade de la construction, au point le plus proche de la construction en vis-a-vis.

Les éléments architecturaux de modénature (corniche, bandeau, moulures, ..), les débords de toiture
et les parties enterrées de la construction ne sont pas compris dans la mesure de cette distance,

En revanche, les balcons, les oriels et les parties de construction d’'une hauteur de plus de 60cm a
partir du sol du terrain sont compris dans cette mesure.
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2.5. Emprise au sol des constructions

Dossier

L’emprise au sol des constructions, y compris les locaux annexes*, correspond a leur projection
verticale au sol, exception faite des éléments de modénature, des éléments architecturaux, des
débords de toiture, des oriels, des balcons ainsi que des escaliers et des rampes extérieurs. Sont
également exclus du calcul de I'emprise au sol, les sous-sols et les parties de construction ayant une
hauteur au plus égale a 0,60 métre a compter du niveau du sol avant travaux ainsi que les piscines,
y compris les piscines couvertes dont la couverture, fixe ou mobile, présente une hauteur inférieure
ou égale a 1,80 métre.

Balcon |_ J Balcon

Rampe d'acces EMPRISE AU SOL
. { z = A Jenasse

Coefficient d’emprise au sol

Le coefficient d’emprise au sol (CES) est le rapport entre I'emprise au sol de la construction et la
superficie du terrain d’assiette de la construction ou de la partie de terrain.

Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est mesurée en hauteur de fagade et en hauteur plafond.

Hauteur de fagcade (Hf)

La hauteur de facade est la mesure verticale, prise au droit du milieu de la facade, entre le niveau de
référence, défini ci-aprés, et le niveau le plus élevé de la fagade.

En cas de toiture en pente, ce niveau le plus élevé de la fagade correspond au point d'intersection
du plan vertical de la fagade et du plan incliné de la toiture (égout du toit).

Pour les fagades avec pignons, le niveau le plus élevé est celui de I'égout du toit.

Pour les constructions avec toiture plate ou en terrasse, la hauteur de la fagade est mesurée au
sommet de l‘acrotére

Mesure de la hauteur des murs pignons

La hauteur des fagades en pignon est mesurée a I'égout du toit.

Hauteur plafond (Hp)

La hauteur plafond est la différence d’altimétrie entre le niveau de référence, point de départ de la
mesure de la hauteur défini aux paragraphes ci-aprés , et le point le plus élevé de la construction.

Ne sont pas pris en compte les édicules techniques tels que souches de cheminées ou de ventilation,
machineries d’ascenseurs, climatisation, garde-corps dés lors que leur superficie n’excéde pas 10%
de la superficie du dernier niveau de la construction et que leur localisation et leur traitement
permettent de limiter leur impact visuel.

Dans le cas d’une toiture plate ou en terrasse, la hauteur plafond correspond a la hauteur de la
facade, mesurée au sommet de I‘acrotére.

Mesure de la
hauteur de fagade

Hauteur
au faitage

Hauteur
de fagade
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Mesure de la hauteur, cas général

Pour chaque facade ou partie de fagade concernée, la hauteur des constructions est mesurée :

- par rapport au sol naturel apparent, existant dans son état antérieur aux travaux entrepris
pour la réalisation du projet de construction objet d'un permis

- jusqu’au point d'intersection du plan vertical de la fagade et du plan incliné de la toiture ;
Sont exclus de ce calcul dans la limite de 1 métre, les ouvrages tels que souches de cheminées et

de ventilation, antennes, machineries d’ascenseur, locaux techniques, gardes corps, dispositif
domestique de production d’énergie renouvelable...

Mesure de la hauteur sur terrain en pente

Dans le cas d'un terrain en pente, la hauteur H de la fagcade ou de la partie de facade est mesurée
au milieu de sections de largeur maximale de 12 métres qui sont prises a I'aplomb de la dite fagade
concernée (Cf. schéma).

La hauteur de la fagade ou du pignon cété aval de la pente ne peut pas dépasser de plue d'un métre
la hauteur H maximum autorisée.

La hauteur de la fagade
coté aval ne peut dépasser
de plus de Xm

la hauteur H autorisée

CHAPITRE 3 : LA QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE ET ENVIRONNEMENTALE

3.1. Définitions

Facade / pignon

Dans le cas de constructions comportant une
toiture en pente :

- Lafagade est le mur extérieur qui aboutit a la

rive du toit, Facade Pignon
- Le pignon est le mur extérieur dont la partie

supérieure prend la forme d'un triangle dont

les cbtés sont dirigés suivant les pentes du

toit

Modénature

La modénature est le traitement ornemental de certains éléments structurels d'un édifice pour en
exprimer la plastique. (La modénature est obtenue par un travail en creux ou en relief, continu
[moulures] ou répétitif [modillons, bossages, caissons, etc.].

Plan de la toiture

Cette définition concerne les ~
panneaux solaires et les fenétres

de toit : leur—intégration—dans—le

ladite-teiture. lls doivent d’intégrer
de fagon satisfaisante en harmonie
avec la toiture.
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Lucarnes

Les lucarnes doivent étre de forme traditionnelle : lucarnes a deux pans (dite jacobine), lucarne a
croupe (dite capucine) ou sous forme de lucarne pignon, ce qui exclue les lucarnes rampantes ainsi
que les chiens-assis.

0

lucame @ 2 pans Lucame & croupe Lucame pignon
dite jacobine dite capucine

Qualité architecturale

Principes généraux

La conception, la volumétrie et I'aspect extérieur des constructions doivent tenir compte des
spécificités des constructions avoisinantes et des caractéristiques morphologiques du tissu dans
lequel se situe le projet, sans pour autant faire obstacle a une conception architecturale
contemporaine.

Dans le contexte de l'insertion de constructions dans un tissu urbain constitué, il convient de tenir
compte de la volumétrie des constructions environnantes dans les choix de conception de la
construction neuve.

. Protection du patrimoine bati

Fondement de la protection

En application des articles L. 151-19 et R. 151-41, 3° du code de l'urbanisme, sont identifiés et
localisés des batiments ou des éléments batis a conserver, a mettre en valeur ou a requalifier pour
des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural et sont définies les prescriptions de nature a
assurer leur préservation leur conservation ou leur restauration.

Organisation de la protection
Ces éléments du patrimoine béti de d’Orgerus sont :

- localisés sur les plans de zonage plans 4.2 et4.3;

- identifiés par une fiche qui décrit les caractéristiques patrimoniales de chacun d'eux. Ces
fiches sont réunies dans la partie 3 du réglement écrit. Chaque fiche est numérotée, ce
numeéro est reporté sur les plans de zonage.

Dispositions applicables

Outre les dispositions reglementaires applicables dans la zone, les travaux réalisés sur ces éléments
batis a caractére patrimonial doivent étre congus et réalisés dans le sens d'une mise en valeur des
caractéristiques qui ont fondés leur identification et telles qu'elles sont décrites dans la fiche
d'identification

Effets de la protection

Les travaux réalisés sur les éléments batis identifiés au titre du patrimoine sont soumis a un régime
d'autorisation particulier :

- permis de construire pour tous les travaux, a I'exception des travaux d'entretien ordinaire,
et y compris les travaux de ravalement (articles R.421-15 et R. 421-17-1-d du code de
l'urbanisme) :

- permis de démolir pour tous les travaux ayant pour objet de démolir ou rendre inutilisable
tout ou partie de la construction (article R. 421-28-¢) ;

- déclaration préalable pour [I'édification d'une cl6ture (article R.421-12 du code de
l'urbanisme).

Pour les autres travaux, y compris les changements de destination non soumis a un permis de
construire ou de démolir, sont soumis une déclaration préalable (application des articles R. 151-41,
R. 421-17-d, R. 421-23-h et R. 424-5-2 du code de l'urbanisme).

Dossier approuvé en septembre 2018 — modification du PLU soumise a enquéte publique
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Enfin, en application de l'article L. 111-17 du code de l'urbanisme, les constructions ainsi identifiées
au titre du patrimoine ne sont pas soumises aux dispositions de l'article L. 111-16 du méme code qui
interdit de s'opposer a I'utilisation de matériaux renouvelables...).

CHAPITRE 4 : LA NATURE EN VILLE ET LES RISQUES NATURELS

4.1. Définitions

Arbre de haute tige

Les arbres de haute tige sont des arbres dont le tronc mesure a la plantation au moins 1;80-metre
2 metres de haut et 25/20 centimeétres de circonférence mesuré a 1 meétre du sol.

Espace perméable

Un espace perméable permet a I'eau de s'infiltrer dans le sol. Il doit surplomber aucun ouvrage en
sous-sol, a I'exception des canalisations. Hormis les espaces végétalisés de pleine terre, les espaces
perméables peuvent étre revétus :

- d’'une couche de sable ou de graviers,

- de dallages ou de pavés non points,
- de revétement alvéolaire, de type « evergreen ».

Espace végétalisé

Un espace est dit végétalisé dés lors qu'il est recouvert de végétation : pelouse, plantations diverses,
arbres ou arbustes. Les aménagements légers qui y sont réalisés, tels que des chemins, ne sont pas
déduits de la surface de I'espace végétalisé.

Espace vert de pleine terre

Un espace vert de pleine terre est un espace de jardin végétalisé qui doit permettre l'infiltration des
eaux et qui ne dispose d’aucun traitement de sol autre que la terre. Un espace est considéré comme
«de pleine terre » au sens du présent reglement lorsque qu’il n’existe aucun élément bati ou ouvrages
sous sa surface.

N’entrent pas dans la définition de la pleine terre les espaces de terrasses, acces piétons
imperméables de moins de 1,00 métre de large, piscines et abords, circulation et stationnement des
véhicules quel que soit le traitement du sol.

Les ouvrages d’infrastructures de type réseaux, canalisations situées en profondeur ne sont pas de
nature a remettre en cause un espace de pleine terre.

4.2. Les espaces boisés classés

Dans l'objectif de la protection des massifs boisés, une protection spécifique est inscrite aux plans
de zonage. Il s'agit de la protection dite des espaces boisés classés.

Cette protection et ses effets sont définis par les articles L. 113-1 et R. 113-1 et suivants du code
de l'urbanisme.

Dans ces espaces, les coupes et abattages d’arbres sont soumis a déclaration préalable. Toutefois,
celle-ci n’est pas requise lorsque le propriétaire procede a I'enlévement d’arbres dangereux ou morts,
ainsi que pour toutes les coupes programmées dans un document de gestion approuvé,
conformément au code forestier (articles L.124-1 et L.124-2)

L'article L. 113-2 du code de l'urbanisme précise que le classement interdit tout changement
d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la protection
ou la création des boisements et entraine, sauf exception, le rejet de plein droit de la demande
d'autorisation de défrichement prévue au chapitre ler du titre IV du livre 11l du code forestier.

4.3. Les massifs boisés de plus de 100 hectares et leurs lisiéres

La protection des lisiéres des massifs boisés de plus de 100 hectares fait I'objet d'une orientation
réglementaire définie par le schéma directeur de la région lle de France (SDRIF) :

« En dehors des sites urbains constitués, a I'exclusion des béatiments a destination agricole, toute
nouvelle urbanisation ne peut étre implantée qu’a une distance d’au moins 50 métres des lisieres des
massifs boisés de plus de 100 hectares. Un ensemble de constructions éparses ne saurait étre
regardé comme un site urbain constitué. »

Définition d’un site urbain constitué
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Un site urbain constitué est un espace bati, doté d’'une trame viaire et présentant une densité, un
taux d’occupation du sol et une volumétrie que I'on rencontre dans les zones agglomérées. Son
existence et ses limites sont appréciés au cas par cas en tenant compte notamment des limites des
constructions et des voiries existants. Les espaces peu construits ou/et de maniére anarchique
constituant un début de mitage des lisieres et ou la protection de la forét reste encore possible, ne
peuvent étre considérés comme des sites urbains constitués.

Dans l'objectif du respect d'une compatibilité du PLU avec cette orientation du SDRIF visant a
préserver les massifs forestiers dans leur intégralité, les limites des massifs boisés de plus de 100
hectares, concernant le territoire d’Orgerus, sont reportées sur les plans de zonage .

Dans les espaces naturels (zones A et N) et en dehors des "espaces urbains constitués" des zones

Urbaines, aucune construction ne peut étre édifiées a moins de 50 métres, comptés
perpendiculairement, de la limite des massifs forestiers.

Dans les sites urbains constitués des zones Urbaine), de facon générale, les espaces situés entre
la construction existante et le massif sont inconstructibles au titre de la protection des lisieres. Dans
ces espaces, aucune construction ou partie de construction ne peut étre édifiées, a I'exception d'un
abri de jardin par terrain d'une emprise au sol maximale de 10 mz.

4.4. Les espaces végétalisés et de biodiversité a préserver

Fondement de la protection

En application des articles L. 113-29, L. 113-30, L. 151-23 et R. 151-43, 4° et 5° du code de
l'urbanisme, sont identifiés et localisés les éléments de paysage et délimiter les sites et secteurs a
protéger pour des motifs d'ordre écologique, notamment pour la préservation, le maintien ou la remise
en état des continuités écologiques et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer
leur préservation.

Cette protection vise a préserver les éléments constitutifs de la trame verte, plus particulierement
dans les espaces urbains, ainsi que ceux concourant au maintien des continuités écologiques.

Organisation de la protection

Les éléments ou espaces faisant 'objet de cette protection sont différenciés selon leur nature et leur
fonction :

- les ceoeurs d'ilots, délimités aux plans de zonage par une trame particuliére, correspondent
aux espaces interstitiels végétalisés dans les tissus urbanisés ;

- les cceurs d'ilots arborés, délimités aux plans de zonage par une trame particuliere,
correspondent aux espaces interstitiels boisés a conserver dans les tissus urbanisés ;

- les franges paysagées délimitées aux plans de zonage par une trame particuliere,
correspondent aux limites arriére des terrains avec des zones agricoles ou naturelles
voisines

- les cceurs d'ilots

Ces espaces doivent faire I'objet d’un traitement paysager de qualité et étre plantés. Cette protection
ne fait pas obstacle a I'implantation :

seule construction annexe d'une emprise au sol de 10 m? au maximum et d’'une hauteur
de 2,50 metres maximum (sans possibilité d’agrandissement des annexes existantes)
et ce par unité fonciere ;

- de cheminements piétonniers.

A Tintérieur des cceurs d'ilot, les clotures doivent étre perméables, toute cléture magonnée est
interdite, les murets de soubassement sont donc exclus.

En revanche, dans ces espaces, aucune aire de stationnement ne peut étre réalisée, méme si elle
est congue avec des dalles alvéolaires végétalisées.

L’épaisseur de ces espaces a préserver correspond, selon le cas, a une épaisseur de 8 ou de 16
metres.

La superficie de ces ceceurs d'flots entre dans le décompte des espaces verts et paysagés prévus au
reglement des zones.
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- les coeurs d'ilots arborés

Ces espaces correspondent aux espaces boisés des cceurs d’'llots qu’il convient de préserver. Les
arbres existants doivent étre conservés. Toutes coupes et abattages d’arbres, doivent faire I'objet
d’'une autorisation préalable au titre des installations et travaux divers.

Peuvent étre admis les abattages d’arbres uniquement pour des motifs sanitaires ou de sécurité des
biens et des personnes, et qui sont obligatoirement suivis par une replantation d’arbres de hautes
tiges d’essences locales (voir en annexe un extrait du guide « Plantons le paysage des plantes
locales pour favoriser la biodiversité — source du Parc régional de la Haute Vallée de Chevreuse) en
nombre équivalent en maintenant un périmétre de sécurité.

Toute construction est interdite.

A l'intérieur des coeurs d'flot arborés, les clétures doivent étre perméables, toute cléture magonnée
est interdite, les murets de soubassement sont donc exclus.

- les franges paysagées

Ces espaces doivent faire I'objet d'un traitement paysager de qualité et étre plantés. Les plantations
existantes de qualité ou significatives dans le paysage, doivent étre maintenues ou remplacées.

Dans ces espaces, aucune construction n’est admise, y compris les constructions annexes* quelle
que soit leur dimension. En outre, aucune aire de stationnement ne peut étre réalisée, méme si elle
est congue avec des dalles alvéolaires végétalisées.

La délimitation figurant au document graphique peut étre modifiée dés lors qu’'un espace de
contenance au moins équivalente et s’inscrivant dans la méme continuité de la trame verte et des
continuités écologiques es préservée.

L’épaisseur de ces franges paysagées correspond, selon le cas, a une épaisseur de 8 ou de 16
metres. Celle-ci ne correspond pas a une délimitation stricte de sorte que I'espace végétalisé en
frange peut étre réduit en partie dés lors qu’il est compensé par une surépaisseur qui restitue une
superficie au moins équivalente de la frange végétalisée

La superficie de ces espaces entre dans le décompte des espaces verts et paysagés prévus au
reglement des zones.

4.5. -les mares

Les mares identifiées et localisées aux plans de zonage doivent étre préservées, a ce titre :

- elles ne peuvent pas étre remblayées ;

- les affouillements et exhaussements de sol sont interdits ;

- les cl6tures avec soubassement sont interdites ;

- seuls sont autorisés les travaux d’entretien et de restauration de la mare ;
- toute construction est interdite a moins de 10 métres de leurs berges.

4.6. - Aléa retrait-gonflement des argiles

Certains secteurs du territoire sont concernés par le risque de retrait / gonflement des argiles (cf.
cartographie du risque annexé au présent PLU). Cette carte classe les zones selon le risque. Seules
les zones identifiées en aléas moyen ou fort sont concernées par les dispositions suivantes :

Au sein des zones exposées au phénomene de mouvement de terrain différentiel consécutif a la
sécheresse et a la réhydratation des sols argileux identifiées en annexe du PLU, la réalisation d’études
de sol conformément a l'arrété du 22 juillet 2020 modifié le 24 septembre est obligatoire avant la vente
d’un terrain constructible ou la construction ou I'extension d’'une habitation.

L’arrété du 22 juillet 2020 modifié le 24 septembre relatif aux techniques particulieres de construction
dans les zones exposées au phénoméne de mouvement de terrain différentiel consécutif a la
sécheresse et a la réhydratation des sols, est annexé au présent reglement.

Pour rappel, I'arrété du 22 juillet 2020 modifié le 24 septembre définissant le contenu des études
géotechniques a réaliser dans les zones exposées au phénoméne de mouvement de terrain différentiel
consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des sols :
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« L'étude géotechnique préalable mentionnée a l'article R. 112-6 du Code de la construction et de
I'habitation permet une premiére identification des risques géotechniques d'un site. Elle doit fournir un
modele géologique préliminaire et les principales caractéristiques géotechniques du site ainsi que les
principes généraux de construction pour se prémunir du risque de mouvement de terrain différentiel
consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des sols. Cette étude préalable comporte une enquéte
documentaire sur le cadre géotechnique du site et I'existence d'avoisinants avec visite du site et des
alentours. Elle est complétée, si besoin, par un programme d'investigations spécifiques visant a établir
les connaissances géologiques et géotechniques permettant de réduire, autant que possible, les
incertitudes et risques géotechniques liés au phénomene de retrait-gonflement des argiles sans
préjudice des autres aléas géotechniques pouvant exister au droit du projet.

Une étude géotechnique préalable de type G1 (phase étude de site et phase principes généraux de
construction) réalisée conformément aux exigences de la norme NF P 94-500 de novembre 2013 vaut
présomption de conformité aux dispositions du présent article.

L'étude géotechnique de conception prenant en compte l'implantation et les caractéristiques du
batiment, mentionnée a l'article R. 112-7 du code de la construction et de I'habitation, a pour objet de
fixer les prescriptions constructives adaptées a la nature du sol et au projet de construction, en tenant
compte des recommandations énoncées lors de I'étude géotechnique préalable et en réduisant au
mieux les risques géotechniques identifiés et jugés importants, en particulier le risque de mouvement
de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des sols.

Elle s'appuie sur des données géotechniques pertinentes, si besoin apres la réalisation d'un programme
spécifique d'investigations géotechniques. Elle fournit un dossier de synthése définissant
techniquement les dispositions constructives a mettre en ceuvre.

Une étude géotechnique de conception de type G2 (phase avant projet et phase projet) réalisée
conformément aux exigences de la norme NF P 94-500 de novembre 2013 vaut présomption de
conformité aux dispositions du présent article.

Dans le cas d'un projet d'extension d'un batiment qui avait fait I'objet d'une étude géotechnique de
conception qui prévoyait le projet d'extension, I'étude géotechnique de conception initiale vaut étude
géotechnique de conception pour I'extension, sous réserve que le procédé constructif soit le méme que
dans I'étude initiale.

Dans le cas d'une extension d'un batiment qui avait déja fait I'objet d'une étude géotechnique de
conception lors de sa construction qui ne prévoyait pas l'extension ou qui prévoyait l'extension mais
avec un autre procédé constructif, I'étude géotechnique de conception de I'extension peut s'appuyer sur
les données géotechniques et les conclusions de I'étude géotechnique de conception initiale, si celles-
ci sont pertinentes pour le projet d'extension. »

CHAPITRE 5 : LES DEPLACEMENTS ET LE STATIONNEMENT

5.1. Définitions

Voie de desserte
La voie de desserte est celle donnant accés au terrain sur lequel la construction est projetée.

Il s’agit des voies et emprises ouvertes a la circulation générale des véhicules et des piétons a la
date d’approbation du PLU, qu’elles soient de statut public ou privé.

Acces

N

o ineaire.de fagade du_ torain (rora, T | T i)
dit « acces direct », ou de la construction 7 ="
(porche) ou [I'espace (servitude de y//////j ’

= =i
passage, bande de terrain), dit « acces = V//// =i 7////
indirect », par lequel les véhicules = j Eoa ﬂ /

B . - — -y e
pénétrent sur le terrain sur lequel est oy o ==t K
projetée l'opération, depuis la voie de VOIRIE
desserte ouverte a la circulation générale.

acces accés par accés par accés par desserte
direct une partie une servitude porche interne
de terrain de passage

5.2. Desserte des terrains par les voies publiques ou privées et leur accessibilité

Conditions de desserte

Les caractéristiques des voies de desserte* doivent :
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étre adaptées a 'importance ou a la destination du projet qu’elles doivent desservir ;

- permettre 'approche du matériel de lutte contre I'incendie et des services de sécurité ;
- permettre la desserte pour tout passage des réseaux nécessaires a I'opération projetée ;

- et avoir au moins une emprise largeur minimum de 6 metres sur toute la longueur pour les
voies existantes et de 8 metres sur toute la longueur pour les voies nouvelles ; Cette emprise
correspondant a I'ensemble chaussée plusaccotements (trottoirs).

Leur tracé et leur traitement doivent étre définis au regard de la morphologie du terrain* d’implantation
du projet et de la composition de la trame viaire existante environnante.

Les voies en impasse, de plus de 50 metres ou desservant plus de deux logements, doivent permettre
le demi-tour des véhicules, 'aménagement de I'aire de demi-tour devant étre congu pour consommer
la moindre superficie de terrain, tout en permettant une manceuvre simple.

En outre, dés lors qu’elles desservent au moins 5-legements 4 logements, 'aménagement de l'aire
de demi-tour doit permettre celui des véhicules de ramassage des poubelles.

5.3. Emplacements réservés pour voirie

En application des articles L 151 41 1° et R 151 48 2° du code de l'urbanisme, des emplacements
réservés délimitent des terrains ou parties de terrain destinés a la réalisation d’ouvrages ou
aménagements d’intérét général, la création ou I'élargissement d’'une voie par exemple—Ces
emplacements sont identifiés aux plans de zonage par une trame particuliere et sont numéroteés.

Le numéro renvoie a la liste figurant sur le plan de zonage qui précise les caractéristiques des
équipements projetés ainsi que les bénéficiaires de chaque réserve. En outre, les documents
graphiques 4.2 et 4.3. intégrent la liste des emplacements réservés.

Ces servitudes d'urbanisme particulieres ont pour effet d’interdire toute construction ou
aménagement dont la destination est différente de celle prévue pour I'emplacement réservé, sauf a
titre précaire et ouvre un droit de délaissement aux propriétaires des terrains concernés.

54. Accés

Conditions d'accés

Tout terrain* enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne justifie d’'une servitude de
passage d’au minimum 5 métres de largeur, aménagée sur les fonds de ses voisins et instituée par
acte authentique ou par voie judiciaire.

Les caractéristiqgues de I'acces doivent permettre de satisfaire aux regles minimales de desserte des
constructions : réseaux divers, défense contre l'incendie, accessibilité aux personnes a mobilité
réduite, protection civile, brancardage, etc...

Accés automobile
Un seul acceés pour les véhicules motorisés est autorisé par terrain,

Des lors qu'il est constitué par une bande étroite de terrain ou par une servitude de passage, I'accés
doit avoir une largeur minimum de 5 metres sur tout le linéaire de l'acces.

Lorsqu’un terrain* est desservi par plusieurs voies, 'accés* automobile doit étre aménagé sur la voie
ou la géne occasionnée est la moindre.

Le positionnement et la configuration des acces* des véhicules motorisés, doivent étre déterminés
pour assurer les meilleures conditions de sécurité pour les usagers des accés* comme pour ceux de
la voie sur laquelle ils sont situés. Dans ce but :

- une implantation en recul du portail pour permettre au véhicule de dégager la voie au
moment de 'ouverture ou de la fermeture du portail est privilégiée ;

- 'aménagement du terrain doit permettre au véhicule de faire demi-tour de fagon a éviter qu'il
ressorte en marche arriére sur la voie de desserte.

La localisation des accés* des véhicules doit étre choisie de fagon a éviter de compromettre les
aménagements paysagers déja réalisés, les dispositifs de signalisation, d'éclairage public, de
supports de réseaux ou de tout autre élément de mobilier urbain situés sur I'emprise de voirie.

Le stationnement

Disposition générale

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies.

Lors de toute opération de construction, d'extension, et de changement de destination, il doit étre
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réalisé des aires de stationnement selon les dispositions ci-apres.

Dimensions des places pour les véhicules légers.
Les dimensions des places pour les véhicules légers sont :

- longueur minimale : 5 métres ;
- largeur minimale : 2,50 métres.

Dans le décompte pour calculer le nombre de places requises, il sera retenu une superficie unitaire
minimale de 25 m2, y compris les dégagements pour manceuvrer.

Chaque place doit disposer de son propre dégagement.

Pour les constructions a destination de logement, une place de stationnement minimum couverte
est exigée.

Modalités de calcul du nombre de places

Deés lors que la norme de stationnement est exprimée par tranche de construction projetée, la place
de stationnement est comptabilisée par tranche commencée.

Le décompte des places est différent selon la nature de I'opération envisagée :

- pour les constructions nouvelles et les reconstructions apres démolition : le nombre d'aires
de stationnement est celui prévu au paragraphe suivant ou au chapitre 5 du reglement de
la zone considérée ;

- pour les extensions et surélévations des constructions existantes : le nombre de places de
stationnement a réaliser prend uniqguement en compte le projet d'extension ou de
surélévation, qu'il fasse suite ou non a une démolition partielle du batiment ;

- lorsqu'une construction comporte plusieurs destinations (habitat, bureaux, ...), les normes
afférentes a chacune d'elles sont appliquées au prorata des superficies qu'elles occupent
respectivement.

Perméabilité des places de stationnement

Les places de stationnement doivent étre réalisées en espaces perméables® permettant a I'eau de
s'infiltrer dans le sol.

5.6. Normes minimales de stationnement des véhicules pour les nouvelles constructions

Normes générales
Les normes de stationnement sont différenciées selon la destination de la construction.

Dés lors que la destination de la construction projetée n'est pas expressément prévue par les
dispositions ci-apres, il y a lieu de retenir les normes applicables a la destination la plus proche de
celle de la construction projetée.

Constructions nouvelles a destination d’habitation

Sous-destination

Logement B e

Deux places de stationnement » dont une place de
stationnement minimum, « obligatoirement »
couverte.

Logement locatif

financé avec un prét aidé de I’Etat 1 place minimum par logement

Logement résidence de personnes agées 1 place minimum par logement,

Etablissement d'hébergement de personnes 1 place pour 2 chambres
agées
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Constructions nouvelles a destination de commerce et d'activités de service

Sous-destination

Commerce . . -
Lorsque la construction représente une superficie de
Activités de service ou s'effectue 200 m2 au moins, le nombre de places a réaliser doit
I'accueil d'une clientéle étre au moins égal a 40% de la surface de plancher
. réalisée
Restauration
Hébergement hotelier et touristique - 2 places pour 3 chambres

Constructions nouvelles a destination d'autres activités du secteur
secondaire ou tertiaire

Sous-destination

Bureaux 1 place par tranche de 40 m2 de surface de plancher

Constructions nouvelles a destination d'équipements d'intérét collectif et
services publics

Le nombre de places de stationnement a aménager est déterminé en tenant compte de la nature des
équipements, de leur situation géographique, de leur regroupement et de la nature de leur
fréquentation

Regle générale en cas de changements de destination, quelle que soit la destination initiale :

Par unité fonciere, chaque place supprimée (couverte ou non) devra étre remplacée par une
nouvelle place couverte.

Cette création devra respecter les regles d’'implantations des constructions nouvelles.

En cas de division parcellaire, les régles de stationnement exigées doivent étre respectées sur
chaque lot, y compris le lot divisé.

Normes alternatives

Le reglement de chaque zone (partie 2 du présent reglement, chapitre 5) peut prévoir des normes
particulieres qui se substituent aux normes générales fixées ci-dessus.

5.7. En cas d’impossibilité de réaliser des aires de stationnement

Les places de stationnement exigées peuvent étre réalisées sur le terrain d’assiette de la construction
ou sur un terrain dans son environnement immédiat, dans un rayon de 100 métres.

En cas d’impossibilité, partielle ou totale, justifiée par des raisons techniques, architecturales ou
urbanistiques, d’aménager sur le terrain d’assiette de l'opération ou dans son environnement
immédiat, le nombre d’emplacements nécessaires au stationnement, le pétitionnaire peut étre tenu
quitte des obligations en justifiant de I'acquisition de places dans un parc privé de stationnement
existant ou en cours de réalisation et situé a proximité de I'opération concernée.

CHAPITRE 6 : LES EQUIPEMENTS ET LES RESEAUX

6.1. Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle ainsi que toute extension de construction qui, par sa
destination, implique une utilisation d’eau potable doit étre alimentée par un branchement a un réseau
collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

6.2. Assainissement

Les projets d’'aménagements, de constructions et d’utilisation du sol doivent respecter le réglement
d’assainissement collectif et non collectif.

La séparation des eaux usées et des eaux pluviales est obligatoire sur le terrain*.
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Eaux usées

Le branchement a un réseau collectif d’assainissement existant ou projeté de caractéristiques
appropriées est obligatoire pour toute construction ou installation nouvelle engendrant le rejet d’eaux
usées - systeme de type séparatif et unitaire (cf. plan n°5.4 en annexe du dossier de PLU).

Toutefois, en I'absence de réseau ou en cas d'impossibilité technique grave de s’y raccorder, toutes
les eaux usées devront étre dirigées par des canalisations souterraines vers des dispositifs
autonomes de traitement et d’évacuation conformes a la réglementation sanitaire et aux éventuelles
contraintes fixées par les services compétents, en fonction de la nature du sol ou du sous-sol. Ces
dispositifs devront étre congus de maniére a pouvoir étre branchés, aux frais des bénéficiaires, sur
le réseau collectif lorsque celui-ci sera réalisé ou renforcé.

Toute évacuation des eaux ménageéres ou des effluents non traités dans les fossés, cours d’eau et
réseaux d’eaux pluviales est interdite.

Le rejet des eaux résiduaires industrielles et artisanales dans le réseau public d’assainissement n’est
possible que dans le respect de la réglementation en vigueur. Il pourra étre soumis a un
prétraitement.

Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques dans le réseau public de collecte doit étre
autorisé préalablement par la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages empruntés par ces
eaux usées (article 1331-10 du Code de la Santé Publique).

Eaux pluviales

Les eaux pluviales des toitures doivent étre rejetées dans le réseau approprié des eaux pluviales
lorsqu’il existe, sinon dans le terrain, le principe général pour la gestion des eaux de pluie étant de
les rejeter a la parcelle. Il s’agit ainsi d’éviter que des ruissellements importants ne se déversent sur
la voie publique ou dans les terrains voisins. A cette fin, Il convient de prendre en compte la
topographie, la géologie et la configuration du terrain, notamment pour limiter le phénoméne de
ruissellement. Les moyens concourant a la limitation du volume et de la vitesse des eaux de
ruissellement sont recherchés : le choix des matériaux du revétement des espaces libres permettant
I'infiltration de I'eau, la création de murets constituant des guides pour un écoulement des eaux en
travers de la pente, la plantation de feuillus retenant I'eau et facilitant son évaporation ;

A cette fin, il convient, en particulier, de limiter au strict nécessaire les surfaces imperméables par
I'emploi de matériaux favorisant l'infiltration de I'eau (sable, gravier, dalles alvéolées, pavés non
joints, pavés poreux...) et de concevoir un aménagement qui intégre la rétention de I'eau pluviale
(modelés de terrain, bassins, noues, stockage enterre...).

6.3. Dispositions permettant la collecte sélective des déchets

Les constructions, a lI'exception des maisons individuelles, doivent comporter des locaux ou
dispositifs (abris couverts, bornes enterrées...) pour le stockage des déchets, y compris les
encombrants. Ces installations doivent étre suffisamment dimensionnées de maniére a recevoir tous
les récipients nécessaires a la collecte sélective des déchets et étre facilement accessibles depuis la
voie de desserte. Ces dispositions s'appliquent également en cas de réaménagement de batiments
existants.

6.4. Réseaux divers et télécommunication

Pour toute construction nouvelle, les réseaux de distribution d'énergie (électricité, gaz), de
télécommunication doivent étre congus en souterrain & l'intérieur du terrain jusqu'a la limite de la
propriété.

Tout aménagement nouveau de voirie publique ou privée, ou d’espace public, doit prévoir les
installations nécessaires a une desserte du réseau de communications numériques. La possibilité de
raccordement des constructions nouvelles au réseau de communications numériques doit étre
prévue.

En cas d’extension ou d’'aménagement d’une construction existante, comme pour toute construction
nouvelle, les antennes et les paraboles doivent étre localisées de fagon a étre le moinsvisible possible
depuis I'espace public.
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ZONE UA

ZONE UA

La zone UA correspond au centre aggloméré du village. Elle est caractérisée par la
morphologie villageoise des constructions et par la diversité des fonctions urbaines qui y
sont présentes.

Cette zone comprend le secteur UAa qui correspond aux parties moins denses de la zone
UA en périphérie du coeur du village

ZONE UA - CHAPITRE 1 : LA DESTINATION DES CONSTRUCTIONS ET L'USAGE DES SOLS

Rappels :

Outre les dispositions reéglementaires prévues dans le présent chapitre, s'imposent de
fagon complémentaire ou substitutive les dispositions graphiques figurant aux
plans de zonage (plans n°4.2 et 4.3) dont les effets réglementaires sont
essentiellement prévus, s'agissant de la destination des constructions, au chapitre 1
de la partie 1 du reglement a laquelle il convient de se référer.

1.1. Destinations des constructions, usages des sols et natures d'activités du sol interdites

Il est utile de rappeler que toute occupation ou utilisation du sol qui n’est pas interdite au
titre de la présente section ou qui n’est pas soumise a des conditions particulieres (section
1.2) est admise.

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

1.
2.

les constructions a destination d'industrie ;

les constructions a destination d'entrep6t, a I'exception de celles nécessaires
a une autre activité implantée sur le méme terrain* ;

les installations classées pour la protection de I'environnement soumises a
déclaration, a enregistrement ou a autorisation, en application des dispositions des
articles L.511-1 et suivants du code de I'environnement, a I'exception de celles
visées au paragraphe 1.2 ci-dessous ;

I’'aménagement de terrains destinés aux caravanes, résidences mobiles de
loisirs et habitations légeéres de loisirs, prévu par le code de I'urbanisme ;

l'installation de caravanes, sur un terrain®* non bati, conformément aux
dispositions du code de 'urbanisme ;

les garages collectifs de caravanes et de résidences mobiles de loisirs,
conformément au code de l'urbanisme ;

les dépdts de véhicules a I'exception de ceux liés a une occupation ou utilisation
du sol autorisée ou au fonctionnement d’'un équipement d’intérét collectif ou de
services publics ;

les dépdts non couverts de matériaux, ferrailles, machines, combustibles
solides, déchets ;

les exhaussements et affouillements des sols non liés a une occupation ou
utilisation des sols admise au titre du présent réglement ;

Toutefois, les constructions ou occupations et utilisations du sol existantes avant la date
d’approbation du PLU et régulierement autorisées ayant une destination interdite par le présent
reglement, peuvent faire I'objet d’extensions mesurées (de 'ordre de 10% de la surface initiale de la
construction) ou de travaux conservatoires.
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1.2. Destinations des constructions, usages des sols et natures d'activités soumises a conditions

Sont admises, sous conditions, les occupations et utilisations du sol suivantes :

1. les constructions a destination d'artisanat a condition que soient mises en ceuvre
toutes les dispositions utiles pour les rendre compatibles avec le milieu environnant
et permettre d’éviter les nuisances et les dangers éventuels. A ce titre, toute
nuisance doit étre traitée a la source. Les moyens techniques a mettre en ceuvre
doivent étre définis en fonction de la nature et de I'importance de la nuisance ;

2. les installations classées pour la protection de I'environnement soumises a
autorisation, enregistrement ou déclaration, en application des dispositions des
articles L.511-1 et suivants du code de I'environnement, dés lors que sont mises
en ceuvre les mesures utiles pour rendre les constructions, installations ou travaux
compatibles avec le caractére résidentiel dominant de la zone notammentau regard
des nuisances sonores, olfactives et celles liées a un trafic automobile qu’elles sont
susceptibles d’engendrer ;

3. les constructions a destination de commerce et-d‘activités—de-service d’'une
surface de plancher au plus égale & 200 m?;

ZONE UA - CHAPITRE 2 : LA MORPHOLOGIE ET L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

ZONE UA

2.1.

Rappels :

Outre les dispositions reglementaires prévues dans le présent chapitre, s'imposent de
fagcon complémentaire ou substitutive les dispositions graphiques figurant aux
plans de zonage (plans n°4.2 et 4.3) dont les effets réglementaires sont
essentiellement prévus, s'agissant de la volumétrie et de Iimplantation des
constructions, aux chapitres 2 et 3 de la partie 1 du réglement a laquelle il convient
de se référer.

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques ou privées

* Champ d’application

Les dispositions de la présente section 2.1 s’appliquent aux constructions implantées, le long des
emprises publiques actuelles ou futures et des voies de desserte*.

Outre les rues ou routes, places ou aires de stationnement publiques, les pistes et les chemins,
constituent des voies ou emprises publiques pour l'application de la présente section 2.1, méme si
I'opération ne peut prendre accés sur ces voies ou emprises.

* Régle générale

Equipements publics ou d’intérét collectif

Les constructions a usage d'équipements publics ou d’intérét collectif doivent étre implantées a
I'alignement ou selon un recul* maximum de 12 m des voies et emprises publiques.

Constructions autres

Dans la zone UA, les constructions peuvent étre implantées a I'alignement ou selon un recul*
maximum de 3 m des voies et des emprises publiques.

Dans le secteur UAa, les constructions doivent étre implantées en recul* minimum de 5,0 m des
voies et des emprises publiques.
» Dispositions graphiques

Des lors que figurent des dispositions graphiques aux plans de zonage (plan n°4.2 et 4.3), celles-ci
se substituent a la régle générale présentée ci-dessus :

- L’indication « marge minimum de recul* » impose que la construction nouvelle ou
I'extension* soit implantée en recul* au moins égal a cette marge indiquée ;

- L’indication “alignement obligatoire” impose que la construction nouvelle ou I'extension*
soit implantée & cet alignement figurant au plan.
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2.2

Cette obligation ne fait pas obstacle a la réalisation de décrochés ou de reculs* partiels de
facade, en implantation ou en surélévation, dés lors qu’ils ne remettent pas en cause I'aspect
visuel de la continuité du bati.

* Dispositions particuliéres

Dans l'objectif d’'une meilleure intégration du projet a son environnement, une implantation
différente de celle prévue ci-dessus peut étre admise ou imposée dans les cas suivants:

1. pour les constructions faisant I'objet d’'une protection au titre du patrimoine bati*
dans l'objectif que les travaux d’extension* ou de surélévation puissent étre congus
dans le sens d’une mise en valeur des caractéristiques qui fondent I'intérét de la
construction ;

2. lorsqu'il s’agit, au regard de I'implantation des constructions limitrophes, de créer
une harmonie du front urbain dans lequel s’insere la construction. Dans ce cas, la
construction est implantée harmonie avec le recul* de I'une ou des constructions
implantées sur le ou les terrains limitrophes ;

3. lorsqu’il s’'agit de travaux d’extension* ou de surélévation de constructions
existantes a la date d’approbation du PLU implantées en recul* par rapport a la
limite de voie*. Dans ce cas, I'extension* ou la surélévation peut étre réalisée en
respectant le méme recul* que celui de la construction existante* ;

4. lorsqu'il s'agit de d'équipements d’'intérét collectif et services publics. Dans ce cas,
les constructions peuvent étre implantées en recul* avec un minimum d’un métre.

5. si, sur le terrain* objet du projet de construction, la limite sur la voie publique est
matérialisée par un mur existant ayant un intérét paysager ou architectural, les
constructions doivent étre implantées en recul* avec un minimum de 1 metre.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les unités fonciéres bénéficiant de I'application de cours communes (cf. définition), doivent respecter
les regles d’urbanisme applicables dans le cadre de I'implantation de plusieurs constructions sur un
méme terrain. Il est par ailleurs interdit de cléturer les cours communes. (Cette régle s’applique aux
limites séparatives uniquement, la cléture sur rue est autorisée).

* Bande de constructibilité

La bande de constructibilité principale est de 15 métres a compter de I'alignement

Les dispositions de la présente section 2.2 sont différentes selon que la construction ou partie de
construction est implantée a moins de 15 metres de I'alignement (bande de constructibilité principale)
ou au-dela de cette bande (dans la bande de constructibilité secondaire).

* Regle d’implantation

1°) dans la bande de constructibilité principale

Limites séparatives latérales

Dans la zone UA a I'exception du secteur UAa : les constructions devront étre édifiées sur une limite
séparative latérale ou sur les deux.

Dans le secteur UAa les constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives latérales
ou en retrait* de ces limites.

Limite de fond de terrain*

Les constructions peuvent étre implantées en limite séparative de fond de terrain* ou en retrait* de
cette limite.

2°) dans la bande de constructibilité secondaire

Limites séparatives latérales

Les constructions peuvent étre édifiées sur une limite séparative latérale ou en retrait* des deux
limites.

Limite de fond de terrain*

Les constructions peuvent étre implantées en limite séparative de fond de terrain* ou en retrait* de
cette limite.

Toutefois, si cette limite correspond a une limite avec une zone agricole (A), naturelle (N) ou a
urbaniser (AU), la construction doit étre implantée en retrait* de cette limite.
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e Le calcul des retraits

Le retrait* des constructions doit étre au moins égal a la hauteur mesurée a I'égout du toit de la
fagcade ou du pignon intéressé de la construction avec un minimum de 4 metres si elle, ou il, comporte
des baies et de 2,5 métres si elle, ou il, ne comporte pas de baie.

* Dispositions particulieres
Une implantation différente de celle prévue ci-dessus peut étre admise dans les cas suivants :

1. Lorsque le terrain* est concerné par un espace vert, un espace arboré ou un espace
en frange paysagére a préserver* au titre de l'article L. 151-23 du code de
I'urbanisme, l'implantation de la construction doit étre implantée en dehors de cet
espace et étre déterminée pour répondre a sa mise en valeur ;

2. lorsqu’il s’agit de travaux d’extension*, de surélévation d’une construction
existante* a la date d’approbation du PLU implantée avec un retrait* moindre que
celui prévu ci-dessus. Dans ce cas, les travaux peuvent étre réalisés dans le
prolongement des murs de la construction existante*, sans qu'aucune baie*
nouvelle ne puisse étre créée sans respecter les dispositions ci-dessus relatives au
retrait* ;

3. lorsqu'il s'agit d'équipements d’intérét collectif et services publics dont la nature
ou le fonctionnement impose une implantation différente de celle prévue par la régle
ci-dessus.

2.3. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

* Regle générale

Les dispositions ci-aprés sont applicables dans le cas de I'implantation de plusieurs constructions
sur un méme terrain* ou dans le cas de I'application d’'une servitude de cour commune au sens du
code de I'urbanisme.

L’implantation des constructions sur un méme terrain* doit respecter une distance minimale entre
deux constructions* au moins égale :

- a 8 metres, dans le cas ou I'une des deux facades ou parties de fagade concernées
comporte des baies* ou crée des vues directes* ;

- a 5 métres dans le cas ou les deux fagades ou parties de fagade concernées ne
comporte aucune baie* ou ne créent pas de vues directes*.

L’implantation des constructions sur un méme terrain* est libre, dés lors que I'une des constructions
est un local annexe*, un local d’équipement technique lié a la sécurité, a la gestion de l'eau, a la
distribution d’énergie tels que les transformateurs. Il est de méme dans le cas de constructions
destinées & un service public ou un équipement collectif.

* Regle qualitative

Une distance entre deux constructions* différente de celle prévue par la régle générale peut étre
admise lorsqu'il s’agit de travaux de surélévation, d’extension*, ou d’amélioration d’une construction
existante* a la date d’approbation du PLU implantée différemment de la regle définie ci-dessus. Dans
ce cas, les travaux peuvent étre réalisés dans le prolongement des murs de la construction existante*,
sans qu’aucune baie nouvelle ne puisse étre créée sans respecter les dispositions ci- dessus.

2.4. Emprise au sol des constructions

* Bande de constructibilité
Rappel : la bande de constructibilité principale est de 15 métres a partir de 'alignement

Les dispositions de la présente section 2.2 sont différentes selon que la construction ou partie de
construction est implantée a moins de 15 métres de I'alignement (bande de constructibilité principale)
ou au-dela de cette bande (dans la bande de constructibilité secondaire).

* Regle générale

1°) dans la bande de constructibilité principale

Dans la bande de constructibilité principale, 'emprise maximum des constructions est fixée a 50%
au maximum de cette partie du terrain*.
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2.5.

2°) dans la bande de constructibilité secondaire

L’emprise maximum des constructions est fixée a 15% au maximum de la partie du terrain* située
dans la bande de constructibilité secondaire.

* Régle particuliere :

Pour les constructions existantes a la date d’approbation du présent réglement présentant une
emprise au sol supérieure a 'emprise au sol maximale autorisée, il est admis une majoration de 30 m?
de surface de plancher.

Hauteur maximale des constructions

* Regle générale
La hauteur d’une construction* ne doit pas excéder :

- 6 metres a I'égout du toit ou au sommet de l'acrotere ;
- 11 métres au faitage du toit ;
- 2 niveaux principaux de plancher plus un dernier niveau en comble (R+1+c).

e Modalités de calcul de la hauteur des constructions

Se référer a la partie 1, chapitre 2, section 2.5 du présent reglement.

* Regle qualitative

Des travaux d'aménagement et d'extension*, sur des constructions dont la hauteur, a la date
d'approbation du PLU, est supérieure a la hauteur maximale définie ci-dessus peuvent étre réalisés
dans la limite de la hauteur de la dite construction avant travaux.

ZONE UA - CHAPITRE 3 : LA QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE ET ENVIRONNEMENTALE

ZONE UA

Rappels :

Outre les dispositions reglementaires prévues dans le présent chapitre, s'imposent de
fagon complémentaire ou substitutive les dispositions graphiques figurant aux
plans de zonage (plans n°4.2 et 4.3) dont les effets réglementaires sont
essentiellement prévus, s'agissant de la qualit¢ urbaine, architecturale et
environnementale, aux chapitres 3 et 4 de la partie 1 du réglement du reglement
auxquels il convient de se référer.

* Regle générale

Les constructions ou installations peuvent étre refusées ou étre accordées sous réserve de
prescriptions si le projet, par sa situation, son volume, son aspect, son rythme ou sa coloration, est
de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

En particulier :

- les couleurs vives sont contre-indiquées ;
- les volumétries et modénatures simples doivent étre privilégiées.

La texture des enduits et peintures, de méme que leurs teintes doivent étre adaptées aux
matériaux composant la construction et s’accorder avec I'aspect des lieux avoisinants.
* Entretien

Toute construction doit étre bien entretenue.

e Terrains non batis

Les terrains non batis doivent étre aménagés et entretenus de fagon a ne porter atteinte ni a
I'nygiéne, ni a la bonne tenue ou a I'harmonie des lieux avoisinants et du paysage.

* Constructions

a) Par leur aspect extérieur, les constructions et autres occupations du sol ne doivent pas porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, au site et au paysage.

b) Les matériaux de construction tels que les briques creuses et les parpaings utilisés pour les
batiments principaux comme pour les clétures et les murs de souténement devront étre recouverts
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ZONE UA
d’un ravalement de finition.

Les toitures terrasses nouvelles sont interdites, hormis si elles sont végétalisées. Toutefois, les
terrassons plats d’'une superficie inférieure a 20 m2 sont autorisés.

En regle générale , les toitures seront a deux pentes avec une inclinaison entre 40° et 45°, sauf s'il
s’agit de s’intégrer a une construction existante*. Ces inclinaisons ne concernent pas les vérandas,
ni les constructions annexes* (garages, celliers, abris de jardin, remises...).

Les couvertures des batiments principaux seront en tuiles plates terre cuite (minimum 60 au m2 ou
présentant le méme aspect). Celles-ci seront de teintes naturelles dite nuancée ou panachée, en
mélange de cuisson. Les teintes rouge vif, marron foncé et gris anthracite sont interdites. Les tuiles
de rives sont interdites.

Les couvertures en ardoises naturelles ou en zinc pré-patiné sont autorisées pour les couvertures
des constructions annexes* et pour les vérandas dont la pente de la toiture est inférieure a 30%.

Les fagades et pignons des constructions nouvelles, ainsi que lors de ravalement de constructions
existantes, auront des teintes choisies dans des tons pastels. Le blanc pur est interdit.

Les facades et pignons en bois (a clins verticaux ou horizontaux) sont autorisés a condition qu’ils
soient teintés dans la gamme ci-dessus énoncée, ce qui exclue en particulier de garder I'aspect du
bois naturel non revétu sur les facades.

De fagon générale, pour toutes constructions ou lors de travaux sur des constructions existantes, en
particulier pour I'isolation par I'extérieur, les matériaux utilisés en parement devront étre choisis de
fagon & assurer la bonne intégration architecturale du projet dans le béti existant et dans le milieu
environnant.

Les portails et les portillons pourront prendre des coloris sombre. Le gris anthracite et le noir sont
admis. Une harmonie des couleurs doit étre assurée entre le portail et le portillon.

Les volets devront étre de couleur discréte et non criarde, par exemple de teinte pastel, gris clair le
noir étant exclu.

Il est recommandé que la teinte soit conforme au guide des couleurs du Parc naturel Régional de la
Haute Vallée de Chevreuse annexé au présent reglement.

Les constructions existantes, leurs réfections et leurs extensions modérées ne sont pas assujetties
aux dispositions définies au paragraphe b ci-dessus. Il en est de méme pour les équipements d’intérét
collectif ainsi que pour les batiments annexes* (garages, celliers, abris de jardin, remises...), dont la
surface de plancher est inférieure ou égale & 30 m2 et qui sont détachés des constructions principales
d’habitation.

Des dispositions différentes de celles énoncées ci-dessus pourront étre autorisées pour des projets
présentant une architecture contemporaine et/ou comportant des dispositifs bioclimatiques.

Clbétures

Les clbtures, qu’elles soient sur rue ou en limite séparative, doivent avoir une hauteur maximum de
1,80 metres, sauf s'il s’agit de la réfection d’'un mur existant & la date d’approbation du PLU.

Les clbétures sont constituées :

. ins.
- murs de limousinerie, y compris leur faitage (moellon de pierre apparent,
couronnement de petites tuiles plates) lorsqu’ils sont sur rue,
- murs pleins enduits ou de limousinerie lorsqu’ils sont en limite séparative

- soit de matériaux revétus d’un enduit de mortier batard taloché a la main ou au torchon,
ou matériau d'aspect similaire, en harmonie avec les constructions avoisinantes,

- soit d'une grille ou grillage en métal établi ou non sur un muret de-hauteur0-40-m ou
un mur bahut d'une hauteur maximale de 0,50 m chapeau compris faisant
soubassement.

- soit d’'une cléture ajourée constituée de lames verticales ou horizontales (I'espace
entre deux lames devra étre de 1 cm minimum).

- soit d'une haie vive pouvant conforter une cldture. Les végétaux devront étre choisis
parmi les essences locales. Pour les clétures sur rue, ce dispositif sera admis lorsque
le quartier compte déja a proximité du projet, des cldtures sur rue de ce type.

Toutes occultations dites brise-vue, sur rue, sont interdites (dont les brandes, les panneaux rigides
ou non).

Les murs anciens doivent étre préservés, restaurés ou remplacés si leur état de conservation ne
permet pas leur remise en état.
* Dispositifs d'exploitation des énergies renouvelables

Les dispositifs de type éoliennes doivent demeurer imperceptibles depuis I'espace public et ne pas
dépasser 12 métres de hauteur.

Dossier approuvé en septembre 2018 — modification du PLU soumise a enquéte publique 31



Orgerus

Plan local d'urbanisme REGLEMENT

La pro

Les panneaux solaires sont autorisés dans la mesure ou ils s’intégrent de fagon satisfaisante dans
I'environnement paysager et s’inscrivent dans le respect des préconisations figurant en annexe du
présent reglement. Leur teinte doit étre mate et unique pour les panneaux et le cadre. Leur couleur
doit étre uniforme.

* Dispositifs de végétalisation des toitures et facades

Les matériaux apparents et les dispositifs permettant d’assurer leur végétalisation en facade et en
toiture doivent étre choisis de telle sorte que leur mise en ceuvre permette de leur conserver, de fagon
permanente, un aspect satisfaisant et respectueux du caractére des lieux.

tection du patrimoine bati

ZON

Les éléments du patrimoine béati localisés au plan de zonage et identifiés dans la partie 3 du
reglement, font I'objet d'une protection spécifique. Les dispositions applicables a ces éléments sont
fixées au chapitre 3 de la partie 1 du reglement.

E UA - CHAPITRE 4 : LA NATURE EN VILLE

ZONE UA

Dossier

Rappels :

Outre les dispositions reglementaires prévues dans le présent chapitre, s'imposent de
fagon complémentaire ou substitutive les dispositions graphiques figurant aux
plans de zonage (plans n°4.2 et 4.3) dont les effets réglementaires sont
essentiellement prévus, s'agissant de la nature en ville, au chapitre 4 de la partie 1
du reglement auquel il convient de se référer.

* Principe général

Les espaces libres* aux abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier afin de
participer a son insertion dans le site, a 'amélioration du cadre de vie et a la gestion de I'eau pluviale.

Selon leur nature ou leur vocation (espaces de circulation, jardins, terrasses, ...), leur traitement
paysager doit étre approprié a leur fonction en tenant compte :

- de l'organisation du bati sur le terrain* afin qu’ils ne soient pas uniquement le négatif
de I'emprise des constructions mais qu’ils soient congus comme un accompagnement
ou un prolongement des constructions ;

- de la composition des espaces libres voisins, afin de s’inscrire dans une mise en valeur
globale ;

- de la topographie, la géologie et de la configuration du terrain* afin que leur conception
soit adaptée a la nature du terrain*, notamment pour répondre a des problématiques
de ruissellement ;

- de I'ensoleillement, lorsqu’il s’agit d’aménagement paysagers végétalisés ;

- de la problématique de la gestion des eaux pluviales, telle qu’elle est prévue au
chapitre 6 de la partie 1 du réglement, s’agissant de la composition et du traitement
des espaces libres.

* Espaces végétalisés et de biodiversité a préserver, espaces boisés classés

Rappel : Dés lors que le terrain* est concerné par un espace vert a protéger (coeur d'ilot, coeur d’ilot
arboré, frange paysagée, espace boisé classé, lisiere de massif), les dispositions particuliéres
édictée dans la partie 1 du présent réeglement sont applicable a la partie du terrain* concernée.

* Espaces végétalisés, aspect qualitatif

La végétalisation des espaces libres* doit étre congue, tant au regard de sa composition que des
especes locales (voir annexe : extrait du guide « Plantons le Paysage des plantes locales pour
favoriser la biodiversité — source du Parc naturel régional de la Haute Vallée de Chevreuse) etdela
densité des plantations retenues, en proportlon avec Ia dlmen3|on de Iespace amenage et en

harmonle avec la construction en

Toutes coupes et abattages d’arbres, doivent faire obligatoirement I'objet d’'une autorisation préalable
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au titre des installations et travaux divers.

Peuvent étre admis les abattages d’arbres uniquement pour des motifs sanitaires ou de sécurité des
biens et des personnes, et qui sont obligatoirement suivis par une replantation d’arbres de hautes
tiges d’essences locales au nombre équivalent.

Les plantations de qualité, existantes avant le dép6t d’'une autorisation d’'urbanisme et en dehors de
'emprise au sol du projet de construction, notamment les arbres de haute tige, doivent étre
impérativement maintenues ou remplacées par des essences indigénes adaptées aux conditions
bioclimatiques en nombre et en surface au moins équivalents, dans un délai de moins d’'un an a
compter de la délivrance de 'autorisation d’'urbanisme.

Un périmetre non-imperméabilisé de 2 metres au minimum doit étre respecté au pied des arbres
plantés existants ou a venir. Le béton, ciment, enrobé, etc... y est interdit Ce périmetre perméable
doit garantir le bon développement de I'arbre ; sa superficie doit étre adaptée a I'essence choisie en
respectant la dimension minimum précédente.

L’annexe du présent réeglement présente une liste des essences d’arbres et d’arbustes a privilégier,
ainsi qu’une liste des espéces invasives et allergenes a proscrire. Cette liste est susceptible d’évoluer
notamment au regard des changements climatiques.

* Espaces végétalisés, dispositions quantitatives

Espace de pleine terre

Une partie de la superficie du terrain devra étre en pleine terre, aménagée en espaces verts ou en
jardins distincts des aires de stationnement et autres espaces d’accés ou de desserte. Cette part du
terrain en pleine terre doit étre au minimum de :

- 40 % dans la zone de constructibilité principale,

- 75 % dans la zone de constructibilité secondaire.
Toutefois, pour les constructions existantes ne respectant pas la regle, est autorisé une exception

pour permettre I'extension de la construction existantes a la date d’approbation du présent reglement
dans la limite de 30 m2.

Plantation d’arbres

Sur 'ensemble de I'unité fonciére (dans les 2 bandes de constructibilités), il sera planté au moins un
arbre de haute tige pour 100 m2 de terrain* libre.

- Les aires de stationnement non couvertes doivent étre plantées a raison d’un arbre de
haute tige au moins pour 100 m2 de la superficie affectée a cet usage. Ces plantations
seront organisées selon un projet paysager adapté.

Les arbres de haute tige sont des arbres dont le tronc mesure a la plantation au moins 2 meétres de
haut et 20 centimétres de circonférence a 1 metre du sol.

Un périmétre non-imperméabilisé de 2,00 meétres au minium doit étre respecté au pied des arbres
plantés existants ou non. Le béton, ciment, enrobé y est donc interdit a proximité des arbres. Ce
périmetre perméable doit garantir le bon développement de I'arbre ; sa superficie doit étre adaptée a
I'essence choisie en respectant la dimension minimum précédente.

L’annexe du présent reglement présente une liste des essences locales d’arbres et d’arbustes a
privilégier ainsi qu’'une liste des espéces invasives et allergénes a proscrire. Cette liste en nombre
équivalent est susceptible d’évoluer notamment au regard des changements climatiques.

Et une annexe, extrait du guide « Plantons le Paysage des plantes locales pour favoriser la
biodiversité — source du Parc Naturel régional de la Haute Vallée de Chevreuse. ».

ZONE UA - CHAPITRE 5 : LES DEPLACEMENTS ET LE STATIONNEMENT

ZONE UA

Rappel :

Outre les dispositions reglementaires prévues dans le présent chapitre, s'imposent de
fagon complémentaire ou substitutive les dispositions graphiques figurant aux
plans de zonage (plans n°4.2 et 4.3) dont les effets réglementaires sont
essentiellement prévus, s'agissant des déplacements et, au chapitre 5 de la partie 1
du reglement alaquelle il convient de se référer.

Dossier approuvé en septembre 2018 — modification du PLU soumise a enquéte publique

33



Orgerus Plan local d'urbanisme

REGLEMENT

5.1. Desserte des terrains par les voies publiques ou privées et leur accessibilité

Les dispositions applicables figurent dans la partie 1 du réglement, chapitre 5.2

5.2. Obligations en matiére de stationnement des véhicules

Les dispositions applicables figurent dans la partie 1 du reglement, chapitre 5.5.

ZONE UA - CHAPITRE 6 : LES EQUIPEMENTS ET LES RESEAUX

ZONE UA

Rappel :

Outre les dispositions reglementaires prévues dans le présent chapitre, s'imposent de
fagon complémentaire ou substitutive les dispositions graphiques figurant aux
plans de zonage (plans n°4.2 et 4.3) dont les effets réglementaires sont
essentiellement prévus, s'agissant des équipements et des réseaux, au chapitre 6
de la partie 1 du reglement a laquelle il convient de se référer.

Les dispositions applicables figurent dans la partie 1 du reglement, chapitre 6.
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ZONE UG

ZONE UG

La zone UG regroupe les tissus urbains a dominante de maisons

individuelles.Cette zone comprend plusieurs secteurs :

e le secteur UGa qui correspond a des opérations d’ensembles relativement
homogénes.

e e secteur UGb qui correspond aux parties anciennes du hameau du Moutier

ZONE UG - CHAPITRE 1 : LA DESTINATION DES CONSTRUCTIONS ET L'USAGE DES SOLS

Rappels :

Outre les dispositions réglementaires prévues dans le présent chapitre, s'imposent de
fagon complémentaire ou substitutive les dispositions graphiques figurant aux
plans de zonage (plans n°4.2 et 4.3) dont les effets réglementaires sont
essentiellement prévus, s'agissant de la destination des constructions, au chapitre 1
de la partie 1 du reglement a laquelle il convient de se référer.

1.1. Destinations des constructions, usages des sols et natures d'activités du sol interdites

Il est utile de rappeler que toute occupation ou utilisation du sol qui n’est pas interdite au
titre de la présente section ou qui n’est pas soumise a des conditions particuliéres (section
1.2) est admise.

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

1°) Dans toute la zone UG :

1.
2.

les constructions a destination d'industrie;

les constructions a destination d'entrep6t, a I'exception de celles nécessaires
a une autre activité implantée sur le méme terrain* ;

les installations classées pour la protection de I'environnement soumises a
déclaration, a enregistrement ou a autorisation, en application des dispositions des
articles L.511-1 et suivants du code de I'environnement, a I'exception de celles
visées au paragraphe 1.2 ci-dessous ;

I’'aménagement de terrains destinés aux caravanes, résidences mobiles de
loisirs et habitations Iégéres de loisirs, prévu par le code de I'urbanisme, hormis
I'aménagement d’aire d’étape et de service pour camping-car ;

l'installation de caravanes, sur un terrain* non béati, conformément aux
dispositions du code de I'urbanisme ;

les garages collectifs de caravanes et de résidences mobiles de loisirs,
conformément au code de I'urbanisme ;

les dépdts de véhicules aI'exception de ceux liés a une occupation ou utilisation
du sol autorisée ou au fonctionnement d’'un équipement d’intérét collectif et
services publics ;

les dépdts non couverts de matériaux, ferrailles, machines, combustibles
solides, déchets ;

les exhaussements et affouillements des sols non liés a une occupation ou
utilisation des sols admise au titre du présent réglement ;

Toutefois, les constructions ou occupations et utilisations du sol existantes avant la date
d’approbation du PLU et régulierement autorisées ayant une destination interdite par le présent
reglement, peuvent faire I'objet d’extensions mesurées (de 'ordre de 10% de la surface initiale de
la construction) ou de travaux conservatoires.

Dossier approuvé en septembre 2018 — modification du PLU soumise a enquéte publique

35



Orgerus Plan local d'urbanisme REGLEMENT
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2°) En outre, dans le secteur UGa :

1. les constructions a destination de commerce, d’artisanat et d’hoétellerie

1.2. Destinations des constructions, usages des sols et natures d'activités soumises a conditions

Sont admises sous conditions, et des lors qu’elles ne sont pas interdites (cf. article 1.1 ci-
dessus) les occupations et utilisations du sol suivantes :

1. les constructions a destination d'artisanat a condition que soient mises en ceuvre
toutes les dispositions utiles pour les rendre compatibles avec le milieu environnant
et permettre d’éviter les nuisances et les dangers éventuels. A ce titre, toute
nuisance doit étre traitée a la source. Les moyens techniques a mettre en ceuvre
doivent étre définis en fonction de la nature et de I'importance de la nuisance ;

2. les installations classées pour la protection de I'environnement soumises a
autorisation, enregistrement ou déclaration, en application des dispositions des
articles L.511-1 et suivants du code de I'environnement, dés lors que sont mises
en ceuvre les mesures utiles pour rendre les constructions, installations ou travaux
compatibles avec le caractere résidentiel dominant de la zone notammentau regard
des nuisances sonores, olfactives et celles liées a un trafic automobile qu’elles sont
susceptibles d’engendrer ;

3. les constructions a destination de commerce et d'activités de service d’'une
surface de plancher au plus égale a 200 mz.

ZONE UG - CHAPITRE 2 : LA MORPHOLOGIE ET L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Rappels :

Outre les dispositions reéglementaires prévues dans le présent chapitre, s'imposent de
fagon complémentaire ou substitutive les dispositions graphiques figurant aux
plans de zonage (plans n°4.2 et 4.3) dont les effets réglementaires sont
essentiellement prévus, s'agissant de la volumétrie et de [Iimplantation des
constructions, aux chapitres 2 et 3 de la partie 1 du reglement a laquelle il convient
de se référer.

2.1. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques ou privées

e Champ d’application

Les dispositions de la présente section 2.1 s’appliquent aux constructions implantées, le long des
emprises publiques actuelles ou futures et des voies de desserte*.

Outre les rues ou routes, places ou aires de stationnement publiques, les pistes et les chemins,
constituent des voies ou emprises publiques pour l'application de la présente section 2.1, méme si
I'opération ne peut prendre accés sur ces voies ou emprises.

* Régle générale

1°) dans la zone UG

les constructions doivent étre implantées en recul* avec un minimum de 10 metres.

2°) dans le secteur UGa

les constructions doivent étre implantées en recul* avec un minimum de 5 meétres.

3°) dans le secteur UGb

les constructions peuvent étre implantées a I'alignement ou en recul* avec un minimum de 5
metres.

e Dispositions graphiques

Des lors que figurent des dispositions graphiques aux plans de zonage (plan n°4.2 et 4.3), celles-ci
se substituent a la regle générale présentée ci-dessus :

L’indication recul minimum obligatoire” impose que la construction nouvelle ou I'extension* soit
implantée au-dela de ce recul* minimum figurant au plan.

* Dispositions particuliéres
Dans l'objectif d’'une meilleure intégration du projet a son environnement, une implantation
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2.2

différente de celle prévue ci-dessus peut étre admise ou imposée dans les cas suivants :

1. pour les constructions faisant I'objet d’'une protection au titre du patrimoine bati*
dans l'objectif que les travaux d’extension* ou de surélévation puissent étre congus
dans le sens d’une mise en valeur des caractéristiques qui fondent I'intérét de la
construction ;

2. Lorsque le terrain* est situé a l'angle de deux voies, la construction peut étre
implantée avec un recul* de 2,5 meétres minimum si le pignon ne comporte pas
d’ouverture ou 4 métres minimum si la construction posséde des ouvertures de
I'une des deux voies et avec un recul de 10 metres pour 'autre voie ;

3. lorsqu’il s’'agit de travaux d’extension* ou de surélévation de constructions
existantes a la date d’approbation du PLU implantées en recul* par rapport a la
limite de voie*. Dans ce cas, I'extension* ou la surélévation peut étre réalisée en
respectant le méme recul* que celui de la construction existante* ;

4. lorsqu'il s'agit d'équipements d’intérét collectif et services publics. Dans ce cas, les
constructions peuvent étre implantées en recul* avec un minimum d’'un metre.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les unités foncieres bénéficiant de I'application de cours communes (cf. définition), doivent
respecter les régles d’urbanisme applicables dans le cadre de l'implantation de plusieurs
constructions sur un méme terrain. Il est par ailleurs interdit de cléturer les cours communes. (Cette
regle s’applique aux limites séparatives uniquement, la cléture sur rue est autorisée).

* Regle d’implantation

1°) dans la zone UG

Les constructions doivent étre implantées en retrait* des limites séparatives*.

2°) dans le secteur UGa

Les constructions peuvent étre implantées sur une limite séparative latérale ou en retrait* des
limites séparatives*.

Elles doivent étre implantées en retrait* des limites de fond de terrain*, & I'exception des annexes*
dont :

- leur hauteur, mesurée au point le plus haut de la construction, estau plus égale a
3 métres

- Leur longueur en limite séparative est limitée a 5 meétres, cette longueur maximum
s’appliquant de fagon cumulée en cas de plusieurs annexes* implantées en limite
séparative. ;

3°) dans le secteur UGb

Les constructions peuvent étre implantées sur une limite séparative latérale ou en retrait* des
limites séparatives*.

4°) dans toute la zone UG et ses secteurs

* Dispositions particulieres

Une implantation différente de celle prévue ci-dessus peut étre admise dans les cas suivants :

1. Lorsque la limite du terrain* correspond a une limite avec une zone agricole (A) ou
naturelle (N), toute construction, y compris les annexes*, doit étre implantée en
retrait* de cette limite avec un minimum de 8 métres.

2. Lorsque le terrain* est concerné par un espace vert, un espace arboré ou un espace
en frange paysagére a préserver* au titre de larticle L. 151-23 du code de
I'urbanisme, I'implantation de la construction doit étre implantée en dehors de cet
espace et étre déterminée pour répondre a sa mise en valeur ;

3. lorsqu'il s’agit de travaux d’extension* ou de surélévation d'une construction
existante* a la date d’approbation du PLU implantée avec un retrait* moindre que
celui prévu ci-dessus. Dans ce cas, les travaux peuvent étre réalisés dans le
prolongement des murs de la construction existante*, sans qu'aucune baie*
nouvelle ne puisse étre créée sans respecter les dispositions ci-dessus relatives au
retrait* ;
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4. lorsqu'il s'agit d'équipements d’intérét collectif et services publics dont la nature
ou le fonctionnement impose une implantation différente de celle prévue par la reégle
ci-dessus.

¢ Le calcul des retraits

En limite de fond de terrain, le retrait* des constructions doit étre au moins égal a la hauteur mesurée
a I'égout du toit de la fagade ou du pignon intéressé de la construction avec un minimum de 4-meétres
8 metres.

2.3. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

* Régle générale

Les dispositions ci-aprés sont applicables dans le cas de I'implantation de plusieurs constructions
sur un méme terrain* ou dans le cas de I'application d’'une servitude de cour commune au sens du
code de I'urbanisme.

L’implantation des constructions principales sur un méme terrain* doit respecter une distance
minimale entre deux constructions* au moins égale :

L’implantation des constructions sur un méme terrain* est libre, dés lors que I'une des constructions
est un local annexe*, un local d’équipement technique lié a la sécurité, a la gestion de I'eau, a la
distribution d’énergie tels que les transformateurs. Il est de méme dans le cas de constructions
destinées a un service public ou un équipement collectif.

* Dispositions particulieres

Une distance entre deux constructions* differente de celle prévue par la régle générale peut étre
admise lorsqu'il s’agit de travaux de surélévation, d’extension*, ou d’amélioration d’une construction
existante*, a la date d’approbation du PLU, implantée differemment de la regle définie ci-dessus.
Dans ce cas, les travaux peuvent étre réalisés dans le prolongement des murs de la construction
existante*, sans qu’aucune baie nouvelle ne puisse étre créée sans respecter les dispositions ci-
dessus.

2.4. Emprise au sol des constructions

Dossier

e Bande de constructibilité

Les dispositions de la présente section 2.4 sont différentes selon que la construction ou partie de
construction est implantée dans la bande de constructibilité principale ou au-dela de cette bande,
dans la bande de constructibilité secondaire :

La bande de constructibilité principale est de:

- 25 meétres dans la zone UG,
- 15 metres dans le secteur UGa.

Il N’y a pas de bande de constructibilité principale dans le secteur UGb.

* Regle générale dans la zone UG et le secteur UGa

1°) dans la bande de constructibilité principale

L’emprise maximum des constructions est fixée a 30% de la partie du terrain* située dans cette bande
de constructibilité principale.
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2°) dans la bande de constructibilité secondaire
L’emprise maximum des constructions est fixée a 10%de la partie du terrain* située dans cette
bande de constructibilité secondaire.
* Regle générale dans le secteur UGb
L’emprise maximum des constructions est fixée a 20% de la superficie du terrain*
Reégle particuliére pour ’'ensemble de la zone UG, UGa et UGb
Pour les constructions existantes a la date d’approbation du présent réglement présentant une
emprise au sol supérieure a 'emprise au sol maximale autorisée, il est admis une majoration de 30 m?
de surface de plancher.
2.5. Hauteur maximale des constructions
* Regle générale
La hauteur d’'une construction* ne doit pas excéder :
* 4,5 metres a I'égout du toit ou au sommet de I'acrotére ;
* 8,5 métres au faitage du toit ;
* Un niveau principal de plancher en rez de chaussée plus un dernier niveau en comble
(R+c).
* Modalités de calcul de la hauteur des constructions
Se référer & la partie 1, chapitre 2, section 2.5 du présent reglement.
* Disposition particuliére
Des travaux d'aménagement et d'extension*, sur des constructions dont la hauteur, a la date
d'approbation du PLU, est supérieure a la hauteur maximale définie ci-dessus peuvent étre réalisés
dans la limite de la hauteur de la dite construction avant travaux.
ZONE UG - CHAPITRE 3 : LA QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE ET ENVIRONNEMENTALE
Rappels :
Outre les dispositions réglementaires prévues dans le présent chapitre, s'imposent de
fagon complémentaire ou substitutive les dispositions graphiques figurant aux
plans de zonage (plans n°4.2 et 4.3) dont les effets réglementaires sont
essentiellement prévus, s'agissant de la qualité urbaine, architecturale et
environnementale, aux chapitres 3 et 4 de la partie 1 du réglement du reglement
auxquels il convient de se référer.
* Regle générale
Les constructions ou installations peuvent étre refusées ou étre accordées sous réserve de
prescriptions si le projet, par sa situation, son volume, son aspect, son rythme ou sa coloration, est
de nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.
En particulier :
- les couleurs agressives sont contre-indiquées ;
- les volumétries et modénatures simples doivent étre privilégiées.
La texture des enduits et peintures, de méme que leurs teintes doivent étre adaptées aux matériaux
composant la construction et s’accorder avec I'aspect des lieux avoisinants.
* Entretien
Toute construction doit étre bien entretenue.
* Terrains non bétis
Les terrains non batis doivent étre aménagés et entretenus de fagcon a ne porter atteinte ni a I'hygiéne,
ni a la bonne tenue ou a I'harmonie des lieux avoisinants et du paysage.
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e Constructions

a) Par leur aspect extérieur, les constructions et autres occupations du sol ne doivent pas porter
atteinte au caractere ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites et aux paysages.

b) Les matériaux de construction tels que les briques creuses et les parpaings utilisés pour les
batiments principaux comme pour les clétures et les murs de soutenement devront étre recouverts
d’un ravalement de finition.

Les toitures terrasses nouvelles sont interdites, hormis si elles sont végétalisées. Toutefois, les
terrassons plats d’'une superficie inférieure a 20 m2 sont autorisés.

En régle générale, les toitures seront a deux pentes avec une inclinaison entre 40° et 45°, sauf s’il
s’agit de s’intégrer a une construction existante*. Ces inclinaisons ne concernent pas les vérandas,
ni les constructions annexes* (garages, celliers, abris de jardin, remises...), ni les toitures
végétalisées.

Les couvertures des batiments principaux seront en tuiles plates terre cuite (minimum 60 au m2 ou
présentant le méme aspect). Celles-ci seront de teintes naturelles dite nuancée ou panachée, en
mélange de cuisson. Les teintes rouge vif, marron foncé et gris anthracite sont interdites. Les tuiles
de rives sont interdites.

Les couvertures en ardoises naturelles ou en zinc pré-patiné sont autorisées pour les couvertures
des annexes* et des vérandas dont la pente de la toiture est inférieure & 30%.

Les fagades et pignons des constructions nouvelles, ainsi que lors de ravalement de constructions
existantes, auront des teintes choisies dans des tons pastels. Le blanc pur est interdit.

Les fagades et pignons en bois (a clins verticaux ou horizontaux) sont autorisés a condition qu'ils
soient teintés dans la gamme ci-dessus énoncée, ce qui exclue en particulier de garder I'aspect du
bois naturel non revétu sur les facades.

De fagon générale, pour toutes constructions ou lors de travaux sur des constructions existantes, en
particulier pour l'isolation par I'extérieur, les matériaux utilisés en parement devront étre choisis de
facon a assurer la bonne intégration architecturale du projet dans le béti existant et dans le milieu
environnant.

Les portails et portillons pourront prendre des coloris sombres. Le gris anthracite et le noir sont admis.
Une harmonie des couleurs doit étre assurée entre le portail et le portillon.

Les volets et les menuiseries doivent étre de couleur discréte et non criarde, par exemple de teinte
pastel, gris clair, le noir étant exclu.

Il est recommandé que la teinte soit conforme au guide des couleurs du Parc naturel régional de la
Haute Vallée de Chevreuse annexé au présent reglement.

Les constructions existantes, leurs réfections et leurs extensions modérées ne sont pas assujetties
aux dispositions définies au paragraphe b ci-dessus. Il en est de méme pour les équipements d’intérét
collectif ainsi que pour les batiments annexes* (garages, celliers, abris de jardin, remises...), dont la
surface de plancher est inférieure ou égale a 30 m2 et qui sont détachés des constructions principales
d’habitation.

Des dispositions différentes de celles énoncées ci-dessus pourront étre autorisées pour des projets
présentant une architecture contemporaine et/ou comportant des dispositifs bioclimatiques.

e Cl6tures

Les clétures, qu’elles soient sur rue ou en limite séparative, doivent avoir une hauteur maximum de
1,80 metres, sauf s'il s’agit de la réfection d’'un mur existant a la date d’approbation du PLU.

Les clbtures sont constituées :
- soit de murs pleins lorsqu’ils sont en limite séparative, les clétures en murs pleins
étant interdites sur rue,

- soit d'une grille ou grillage en métal établi ou non sur un-muret de-hauteur0.40-m-ou
un mur bahut d’'une hauteur maximale de 0,50 m chapeau compris faisant
soubassement,

- soit d’'une palissade ou panneaux en matiére recyclable en limite séparative,

- soit d'une haie vive pouvant conforter une cléture. Les végétaux devront étre choisis
parmi les essences locales,

- soit d’'une cléture ajourée constituée de lames verticales ou horizontales ('espace
entre deux lames devra étre de 1 cm minimum).

Les murs anciens doivent étre préservés, restaurés ou remplacés si leur état de conservation ne
permet pas leur remise en état.

Les portails, portillons et grilles sent-uniguement peuvent étre en bois, aluminium, métal et PVC.
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La pro

ZONE UG

Toutes occultations dites brise-vue, sur rue, « sont » interdites (dont les brandes, les panneaux rigides ou non).

* Dispositifs d'exploitation des énergies renouvelables

Les dispositifs de type éoliennes doivent demeurer imperceptibles depuis I'espace public et avoir une
hauteur maximale de 12 métres.

Les panneaux solaires sont autorisés dans la mesure ou ils s'integrent de fagon satisfaisante dans
I'environnement paysager et s’inscrivent dans le respect des préconisations figurant en annexe du
présent reglement. Leur teinte doit étre mate et unique pour les panneaux et le cadre. Leur couleur
doit étre uniforme.

* Dispositifs de végétalisation des toitures et facades

Les matériaux apparents et les dispositifs permettant d’assurer leur végétalisation en fagade et en
toiture doivent étre choisis de telle sorte que leur mise en ceuvre permette de leur conserver, de fagon
permanente, un aspect satisfaisant et respectueux du caractére des lieux.

tection du patrimoine béti

ZON

Les éléments du patrimoine bati localisés au plan de zonage et identifiés dans la partie 3 du
reglement font I'objet d'une protection spécifique. Les dispositions applicables a ces éléments sont
fixées au chapitre 3 de la partie 1 du réglement.

E UG - CHAPITRE 4 : LA NATURE EN VILLE

Dossier

Rappels :

Outre les dispositions réglementaires prévues dans le présent chapitre, s'imposent de
fagcon complémentaire ou substitutive les dispositions graphiques figurant aux
plans de zonage (plans n°4.2 et 4.3) dont les effets réglementaires sont
essentiellement prévus, s'agissant de la nature en ville, au chapitre 4 de la partie 1
du reglement auquel il convient de se référer.

* Principe général

Les espaces libres* aux abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier afin de
participer a son insertion dans le site, a 'amélioration du cadre de vie et a la gestion de I'eau pluviale.

Selon leur nature ou leur vocation (espaces de circulation, jardins, terrasses, ...), leur traitement
paysager doit étre approprié a leur fonction en tenant compte :

- de l'organisation du bati sur le terrain* afin qu’ils ne soient pas uniquement le négatif
de I'emprise des constructions mais qu’ils soient congus comme un accompagnement
ou un prolongement des constructions ;

- de la composition des espaces libres voisins, afin de s’inscrire dans une mise en valeur
globale ;

- de latopographie, la géologie et de la configuration du terrain* afin que leur conception
soit adaptée a la nature du terrain*, notamment pour répondre a des problématiques
de ruissellement ;

- de I'ensoleillement, lorsqu’il s’agit d’'aménagement paysagers végétalisés ;

- de la problématique de la gestion des eaux pluviales, telle qu’elle est prévue au
chapitre 6 de la partie 1 du réglement, s’agissant de la composition et du traitement
des espaces libres.

* Espaces végétalisés et de biodiversité a préserver, espaces boisés classés

Rappel : Dés lors que le terrain* est concerné par un espace vert a protéger (coeur d'ilét, coeur d'il6t
arboré, frange paysagée, espace boisé classé, lisiere de massif), les dispositions particuliéres
édictée dans la partie 1 du présent reglement sont applicable a la partie du terrain* concernée.

* Espaces végétalisés, aspect qualitatif

La végétalisation des espaces libres* doit étre congue, tant au regard de sa composition que des
especes locales (voir annexe : extrait du guide « Plantons le Paysage des plantes locales pour
favoriser la biodiversité — source du Parc naturel régional de la Haute Vallée de Chevreuse) et de la
densité des plantations retenues, en proportion avec la dimension de I'espace aménagé, et en
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ZONE UG

Toutes coupes et abattages d’arbres, doivent faire obligatoirement I'objet d’une autorisation préalable
au titre des installations et travaux divers.

Peuvent étre admis les abattages d’arbres uniquement pour des motifs sanitaires ou de sécurité des
biens et des personnes, et qui sont obligatoirement suivis par une replantation d’arbres de hautes
tiges d’essences locales au nombre équivalent.

Les plantations de qualité, existantes avant le dép6t d’une autorisation d’'urbanisme et en dehors de
'emprise au sol du projet de construction, notamment les arbres de haute tige, doivent étre
impérativement maintenues ou remplacées par des essences indigénes adaptées aux conditions
bioclimatiques en nombre et en surface au moins équivalents, dans un délai de moins d’'un an a
compter de la délivrance de 'autorisation d’'urbanisme.

Un périmétre non-imperméabilisé de 2 metres au minimum doit étre respecté au pied des arbres
plantés existants ou a venir. Le béton, ciment, enrobé, etc... y est interdit. Ce périmetre perméable
doit garantir le bon développement de I'arbre ; sa superficie doit étre adaptée a I'essence choisie en
respectant la dimension minimum précédente.

L’annexe du présent réeglement présente une liste des essences d’arbres et d’arbustes a privilégier,
ainsi qu’une liste des espéces invasives et allergenes a proscrire. Cette liste est susceptible d’évoluer
notamment au regard des changements climatiques.

* Espaces végétalisés, dispositions quantitatives

Espace de pleine terre

Une partie de la superficie du terrain devra étre en pleine terre, aménagée en espaces verts ou en
jardins distincts des aires de stationnement et autres espaces d’acces ou de desserte. Cette part du
terrain en pleine terre doit étre au minimum de :

- 60 % dans la zone de constructibilité principale de la zone UG et du secteur UGa,
ainsi que dans le secteur UGh

- 80 % dans la zone de constructibilité secondaire de la zone UG et du secteur UGa.

Toutefois, pour les constructions existantes ne respectant pas la régle, est autorisé une exception
pour permettre I'extension de la construction existantes a la date d’approbation du présent reglement
dans la limite de 30 m2.

Plantation d’arbres

Sur 'ensemble de I'unité fonciere (dans les 2 bandes de constructibilités), il sera planté au moins un
arbre de haute tige pour 100 mz2 de terrain* libre.

- Les aires de stationnement non couvertes doivent étre plantées a raison d’'un arbre de
haute tige au moins pour 100 m? de la superficie affectée a cet usage. Ces plantations
seront organisées selon un projet paysager adapté.

Les arbres de haute tige sont des arbres dont le tronc mesure & la plantation au moins 2 métres de
haut et 20 centimétres de circonférence mesuré a 1 métre du sol.

Un périmeétre non-imperméabilisé de 2,00 métres au minium doit étre respecté au pied des arbres
plantés existants ou non.

Le béton, ciment, enrobé, etc. y est donc interdit & proximité des arbres.

Ce périmétre perméable doit garantir le bon développement de I'arbre ; sa superficie doit &tre adaptée
a I'essence choisie en respectant la dimension minimum précédente.

L’annexe du présent reglement présente une liste des essences locales d’arbres et d’arbustes a
privilégier, ainsi qu’une liste des espéces invasives et allergénes a proscrire. Celle liste en nombre
équivalent, est susceptible d’évoluer notamment au regard des changements climatiques.

Et une annexe extrait du guide « Plantons le Paysage des plantes locales pour favoriser la
biodiversité — source du Parc naturel régional de la Haute Vallée de Chevreuse. »

~ ZONEUG - CHAPITRE 5 : LES DEPLACEMENTS ET LE STATIONNEMENT
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Rappel :

Outre les dispositions reglementaires prévues dans le présent chapitre, s'imposent de
fagcon complémentaire ou substitutive les dispositions graphiques figurant aux
plans de zonage (plans n°4.2 et 4.3) dont les effets réglementaires sont
essentiellement prévus, s'agissant des déplacements et, au chapitre 5 de la partie 1
du reglement alaquelle il convient de se référer.

5.1. Desserte des terrains par les voies publiques ou privées et leur accessibilité

Les dispositions applicables figurent dans la partie 1 du réglement, chapitre 5.2

5.2. Obligations en matiére de stationnement des véhicules

Les dispositions applicables figurent dans la partie 1 du reglement, chapitre 5.5.

ZOoNE UG - CHAPITRE 6 : LES EQUIPEMENTS ET LES RESEAUX

Rappel :

Outre les dispositions reglementaires prévues dans le présent chapitre, s'imposent de
fagon complémentaire ou substitutive les dispositions graphiques figurant aux
plans de zonage (plans n°4.2 et 4.3) dont les effets réglementaires sont
essentiellement prévus, s'agissant des équipements et des réseaux, au chapitre 6
de la partie 1 du reglement a laquelle il convient de se référer.

Les dispositions applicables figurent dans la partie 1 du reglement, chapitre 6.
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ZONE UJ

Cette zone correspond aux espaces des parties du territoire destinées a accueillir
exclusivement des activités économiques ou commerciales.

ZONE UJ - CHAPITRE 1 : LA DESTINATION DES CONSTRUCTIONS ET L'USAGE DES SOLS

Rappels :

Outre les dispositions reglementaires prévues dans le présent chapitre, s'imposent de
fagon complémentaire ou substitutive les dispositions graphiques figurant aux
plans de zonage (plans n°4.2 et 4.3) dont les effets réglementaires sont
essentiellement prévus, s'agissant de la destination des constructions, au chapitre 1
de la partie 1 du reglement a laquelle il convient de se référer.

1.1. Destinations des constructions, usages des sols et natures d'activités du sol interdites

Il est utile de rappeler que toute occupation ou utilisation du sol qui n’est pas interdite au
titre de la présente section ou qui n’est pas soumise a des conditions particuliéres (section
1.2) est admise.

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

Sont interdites les constructions et utilisations du sol suivantes :

1.
2.

10.

les constructions a destination agricoles ou forestiéres sans finalité commerciale ;

les constructions a destination d’habitation, hormis celles qui sont strictement
nécessaires a I'exercice des activités autorisées dans la zone ;

les constructions a destination d'entrepdt, a I'exception de celles nécessaires a
une autre activité implantée sur le méme terrain* ;

'aménagement de terrains destinés aux caravanes, résidences mobiles de loisirs
et habitations Iégéres de loisirs, prévu par le code de 'urbanisme ;

l'installation de caravanes, sur un terrain* non bati, conformément aux dispositions
du code de l'urbanisme ;

les garages collectifs de caravanes et de résidences mobiles de loisirs,
conformément au code de l'urbanisme ;

les dépdts de véhicules d'au moins 10 unités dés lors qu'ils ne sont pas liés et
nécessaires a des travaux de construction ou occupations et utilisations du sol
admises par le reglement ;

les dépbts non couverts de matériaux, ferrailles, machines, combustibles solides,
déchets ;

les décharges ainsi que les dépbts a l'air libre ;

les exhaussements et affouillements des sols non liés a une occupation ou
utilisation des sols admise au titre du présent réglement ;

1.2. Destinations des constructions, usages des sols et natures d'activités soumises a conditions

Sont admises, sous conditions, les occupations et utilisations du sol suivantes :

1.

les constructions a destination d'artisanat et d'industrie a condition que soient
mises en ceuvre toutes les dispositions utiles pour les rendre compatibles avec le
milieu environnant et permettre d’éviter les nuisances et les dangers éventuels. A
ce titre, toute nuisance doit étre traitée a la source. Les moyens techniques a mettre
en ceuvre doivent étre définis en fonction de la nature et de l'importance de la
nuisance.
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ZONE UJ - CHAPITRE 2 : LA MORPHOLOGIE ET L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Rappels :

Outre les dispositions reglementaires prévues dans le présent chapitre, s'imposent de
fagcon complémentaire ou substitutive les dispositions graphiques figurant aux
plans de zonage (plans n°4.2 et 4.3) dont les effets réglementaires sont
essentiellement prévus, s'agissant de la volumétrie et de limplantation des
constructions, aux chapitres 2 et 3 de la partie 1 du réglement a laquelle il convient
de se référer.

2.1. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques ou privées

¢ Champ d’application

Les dispositions de la présente section 2.1 s’appliquent aux constructions implantées, le long des
emprises publiques actuelles ou futures et des voies de desserte*.

Outre les rues ou routes, places ou aires de stationnement publiques, les pistes et les chemins,
constituent des voies ou emprises publiques pour l'application de la présente section 2.1, méme si
I'opération ne peut prendre acces sur ces voies ou emprises.

* Regle générale
Les constructions doivent étre implantées selon un recul* maximum de :

- 10 metres de la RD 42 (rue Jean le Loup)
- 5 metres des autres voies.

* Dispositions graphiques

Des lors que figurent des dispositions graphiques aux plans de zonage (plan n°4.2 et 4.3), celles-ci
se substituent a la régle générale présentée ci-dessus.

* Dispositions particulieres

Dans I'objectif d’'une meilleure intégration du projet a son environnement, une implantation différente
de celle prévue ci-dessus peut étre admise ou imposée dans les cas suivants:

1. lorsqu’il s’agit de travaux d’extension* ou de surélévation de constructions
existantes a la date d’approbation du PLU implantées avec un recul* moins
important par rapport a la limite de voie*. Dans ce cas, I'extension* ou la
surélévation peut étre réalisée en respectant le méme recul* que celui de la
construction existante* ;

2. lorsqu'il s'agit de d'équipements d’intérét collectif et services publics. Dans ce cas,
les constructions peuvent étre implantées en recul* avec un minimum de deux
metres.

2.2. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

* Regle d’implantation
Les constructions peuvent étre implantées en retrait* des limites séparatives. .

e Le calcul des retraits

Le retrait* des constructions doit étre au moins égal a la moitié de la hauteur mesurée a I'égout du
toit de la fagade ou du pignon intéressé de la construction avec un minimum de 6 métres .
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* Dispositions particulieres

Une implantation différente de celle prévue ci-dessus peut étre admise dans les cas suivants :

1. Lorsque la limite du terrain* correspond a une limite avec une zone agricole (A) ou

2.3. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

naturelle (N), toute construction, y compris les annexes*, doit étre implantée en
retrait* de cette limite avec un minimum de 8 métres.

Lorsque le terrain* est concerné par un espaces verts, un espace arboré ou un
espace en frange paysagére a préserver* au titre de l'article L. 151-23 du code de
I'urbanisme, l'implantation de la construction doit étre implantée en dehors de cet
espace et étre déterminée pour répondre a sa mise en valeur ;

lorsqu’il s’agit de travaux d’extension*, de surélévation d’une construction
existante* a la date d’approbation du PLU implantée avec un retrait* moindre que
celui prévu ci-dessus. Dans ce cas, les travaux peuvent étre réalisés dans le
prolongement des murs de la construction existante*, sans qu’aucune baie*
nouvelle ne puisse étre créée sans respecter les dispositions ci-dessus relatives au
retrait* ;

lorsqu'il s'agit d'équipements d’intérét collectif et services publics dont la nature
ou le fonctionnement impose une implantation différente de celle prévue par la régle
ci-dessus.

* Régle générale

ZONE UJ

La distance entre deux constructions implantées sur un méme terrain* ne doit pas étre inférieure a

3 meétres.

* Disposition particuliére

Une distance entre deux constructions* différente de celle prévue par la régle générale peut étre

admise :

- lorsqu’il s’agit de travaux de surélévation, d’extension*, ou d’amélioration d’une

construction existante*, a la date d’approbation du PLU, implantée différemment

de

la régle définie ci-dessus. Dans ce cas, les travaux peuvent étre réalisés dans le
prolongement des murs de la construction existante*, sans qu’aucune baie nouvelle

ne puisse étre créée sans respecter les dispositions ci-dessus
- Lorsqu’il s’agit de locaux techniques ou de services publics.

2.4. Emprise au sol des constructions

L’emprise maximum des constructions est fixée a 40% au maximum du terrain*.

2.5. Hauteur maximale des constructions

* Régle générale

La hauteur d’une construction* ne doit pas excéder 10 metres de hauteur plafond.

¢ Modalités de calcul de la hauteur des constructions

Se référer a la partie 1, chapitre 2, section 2.5 du présent reglement.

* Disposition particuliére

Des travaux d'aménagement et d'extension*, sur des constructions dont la hauteur, a la date
d'approbation du PLU, est supérieure a la hauteur maximale définie ci-dessus peuvent étre réalisés
dans la limite de la hauteur de la dite construction avant travaux.
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ZONE UJ - CHAPITRE 3 : LA QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE ET ENVIRONNEMENTALE
Rappels :
Outre les dispositions reglementaires prévues dans le présent chapitre, s'imposent de
fagcon complémentaire ou substitutive les dispositions graphiques figurant aux
plans de zonage (plans n°4.2 et 4.3) dont les effets réglementaires sont
essentiellement prévus, s'agissant de la qualité urbaine, architecturale et
environnementale, aux chapitres 3 et 4 de la partie 1 du réglement du réglement
auxquels il convient de se référer.
* Reégle générale
Les constructions ou installations peuvent étre refusées ou étre accordées sous réserve de
prescriptions si le projet, par sa situation, son volume, son aspect, son rythme ou sa coloration, est
de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.
En particulier :
- les couleurs agressives sont contre-indiquées ;
- les volumétries et modénatures simples doivent étre privilégiées.
La texture des enduits et peintures, de méme que leurs teintes doivent étre adaptées aux matériaux
composant la construction et s’accorder avec I'aspect des lieux avoisinants.
* Entretien
Toute construction doit étre bien entretenue.
* Terrains non bétis
Les terrains non béatis doivent étre aménagés et entretenus de fagon a ne porter atteinte ni a I'hygiene,
ni & la bonne tenue ou a I'harmonie des lieux avoisinants et du paysage.
* Constructions
* Les toitures et couvertures
Les toitures peuvent présenter des formes variées. La réalisation d'acroteres* est toutefois obligatoire
sur I'ensemble des facades de la construction.
Les toitures peuvent étre végétalisées ou couvertes de matériaux d’aspect mate sans présenter de
surfaces réfléchissantes, hormis les lanterneaux d’éclairage zénithal.
Une adaptation des dispositions ci-dessus est admise pour permettre la mise en place de produits
utilisant I'énergie solaire. Les panneaux doivent étre cependant masqués de la vue depuis I'espace
public par les acroteres* de la construction.
* Les fagades
Les constructions principales, leurs annexes*, leurs extensions et clotures doivent présenter une
simplicité de volume, une sobriété et une homogénéité d'aspect et de matériaux. Les couleurs vives
sont interdites. Les murs aveugles et pignons doivent étre réalisés avec les mémes matériauxet
recevoir un traitement architectural en harmonie avec celui de la fagade.
* Les batiments annexes*
Les batiments annexes* tels que garages, doivent étre congus et réalisés en harmonie avec les
constructions principales.
* Les clétures.
Les clétures ne doivent pas dépasser une hauteur de 1,80 metres. Elles doivent étre ajourées,
constituées de grille ou de grillage surmontant ou non un muret de hauteur maximum de 60cm.
Les cl6tures en limite séparative avec une autre zone doivent étre doublées d'une haie vive sur la
majorité de leur linéaire.
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* Les enseignes

Les enseignes doivent avoir des proportions et un graphisme en harmonie avec les dimensions et
les couleurs de la facade du batiment. Elles ne doivent pas dépasser le sommet de I'acrotere*. Elles
doivent étre limitées a la signalétique de I'activité implantée dans la construction.

En outre, elles doivent s’inscrire dans la composition d’ensemble de la construction et de ses facades.

* Dispositifs d'exploitation des énergies renouvelables

Les dispositifs de type éoliennes doivent demeurer imperceptibles depuis I'espace public et avoir une
hauteur maximale de 12 métres.

Les panneaux solaires sont autorisés dans la mesure ou ils s’intéegrent de fagon satisfaisante dans
I'environnement paysager et s’inscrivent dans le respect des préconisations figurant en annexe du

présent reglement. Leur teinte doit étre mate et unique pour les panneaux et le cadre. Leur couleur
doit étre uniforme.

* Dispositifs de végétalisation des toitures et facades

Les matériaux apparents et les dispositifs permettant d’assurer leur végétalisation en fagade et en
toiture doivent étre choisis de telle sorte que leur mise en ceuvre permette de leur conserver, de fagon
permanente, un aspect satisfaisant et respectueux du caractére des lieux.

ZONE UJ - CHAPITRE 4 : LA NATURE EN VILLE

Rappels :

Outre les dispositions reglementaires prévues dans le présent chapitre, s'imposent de
fagon complémentaire ou substitutive les dispositions graphiques figurant aux
plans de zonage (plans n°4.2 et 4.3) dont les effets réglementaires sont
essentiellement prévus, s'agissant de la nature en ville, au chapitre 4 de la partie 1
du réglement auquel il convient de se référer.

* Principe général

Les espaces libres* aux abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier afin de
participer a son insertion dans le site, a 'amélioration du cadre de vie et a la gestion de I'eau pluviale.

* Espaces végétalisés et de biodiversité a préserver, espaces boisés classés

Rappel : Dés lors que le terrain* est concerné par un espace vert a protéger (cceur d’ilot, coeur d’ilét
arboré, frange paysagée, espace boisé classé, lisiere de massif), les dispositions particuliéres
édictée dans la partie 1 du présent reglement sont applicable a la partie du terrain* concernée.

* Espaces végétalisés, aspect qualitatif

La végétalisation dans les espaces libres* doit étre congue, tant au regard de sa composition que
des especes locales (voir annexe : extrait du guide « Plantons le Paysage des plantes locales pour
favoriser la biodiversité — source du Parc naturel régional de la Haute Vallée de Chevreuse) et de la
densité des plantations retenues, en proportlon avec Ia dlmenS|on de Iespaceamenage et en
harmonie avec la construction en

pérennité,

Toutes coupes et abattages d’arbres, doivent faire obligatoirement I'objet d’'une autorisation préalable
au titre des installations et travaux divers.

Peuvent étre admis les abattages d’arbres uniquement pour des motifs sanitaires ou de sécurité des
biens et des personnes, et qui sont obligatoirement suivis par une replantation d’arbres de hautes
tiges d’essences locales au nombre équivalent.

Les plantations de qualité, existantes avant le dépdt d’une autorisation d’'urbanisme et en dehors de
'emprise au sol du projet de construction, notamment les arbres de haute tige, doivent étre
impérativement maintenues ou remplacées par des essences indigénes adaptées aux conditions
bioclimatiques en nombre, et en surface au moins équivalents, dans un délai de moins d’'un an a
compter de la délivrance de 'autorisation d’'urbanisme.

Un périmetre non-imperméabilisé de 2 métres au minimum doit étre respecté au pied des arbres
plantés existants ou a venir. Le béton, ciment, enrobé, etc... y est interdit. Ce périmetre perméable
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doit garantir le bon développement de 'arbre ; sa superficie doit étre adaptée a I'essence choisie en
respectant la dimension minimum précédente.

L’annexe du présent reglement présente une liste des essences d’'arbres et d’arbustes a privilégier,
ainsi qu’une liste des espéces invasives et allergenes a proscrire. Cette liste est susceptible d’évoluer
notamment au regard des changements climatiques.

* Espaces végétalisés, dispositions quantitatives

Au minimum 20 % de la superficie des espaces libres devront étre en pleine terre, aménagés en
espaces verts et végétalisés

Les aires de stationnement non couvertes doivent étre plantées a raison d’un arbre de haute tige
au moins pour 100 m2 de la superficie affectée a cet usage. Ces plantations seront organisées selon
un projet paysager adapté.

ZONE UJ - CHAPITRE 5 : LES DEPLACEMENTS ET LE STATIONNEMENT

Rappel :

Outre les dispositions réglementaires prévues dans le présent chapitre, s'imposent de
fagon complémentaire ou substitutive les dispositions graphiques figurant aux
plans de zonage (plans n°4.2 et 4.3) dont les effets réglementaires sont
essentiellement prévus, s'agissant des déplacements et, au chapitre 5 de la partie 1
du reglement alaquelle il convient de se référer.

5.1. Desserte des terrains par les voies publiques ou privées et leur accessibilité

Les dispositions applicables figurent dans la partie 1 du reglement, chapitre 5.2

5.2. Obligations en matiére de stationnement des véhicules

Les dispositions applicables figurent dans la partie 1 du réglement, chapitre 5.5.

ZONE UJ - CHAPITRE 6 : LES EQUIPEMENTS ET LES RESEAUX

Rappel :

Outre les dispositions reglementaires prévues dans le présent chapitre, s'imposent de
fagon complémentaire ou substitutive les dispositions graphiques figurant aux
plans de zonage (plans n°4.2 et 4.3) dont les effets réglementaires sont
essentiellement prévus, s'agissant des équipements et des réseaux, au chapitre 6
de la partie 1 du reglement a laquelle il convient de se référer.

Les dispositions applicables figurent dans la partie 1 du reglement, chapitre 6.
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ZONE UL

La zone UL regroupe les espaces destinés a accueillir des équipements d’intérét collectif
de loisirs, de sports, de tourisme, d’éducation et de santé, cimetiére, ...

Cette zone comprend :
e Le secteur ULa qui concerne le chateau des Ifs.

ZONE UL - CHAPITRE 1 : LA DESTINATION DES CONSTRUCTIONS ET L'USAGE DES SOLS

Rappels :

Outre les dispositions reglementaires prévues dans le présent chapitre, s'imposent de
fagcon complémentaire ou substitutive les dispositions graphiques figurant aux
plans de zonage (plans n°4.2 et 4.3) dont les effets réglementaires sont
essentiellement prévus, s'agissant de la destination des constructions, au chapitre 1
de la partie 1 du reglement a laquelle il convient de se référer.

1.1. Destinations des constructions, usages des sols et natures d'activités du sol interdites

Il est utile de rappeler que toute occupation ou utilisation du sol qui n’est pas interdite au
titre de la présente section ou qui n’est pas soumise a des conditions particuliéres (section
1.2) est admise.

Dans toute la zone et ses secteurs, sont interdites les occupations et utilisations du sol
suivantes :

1. les constructions, ouvrages et travaux a destination d’'industrie ;

2. les constructions, ouvrages et travaux a destination de commerce et d'activités de
service ;

3. 'aménagement de terrains de camping, de parcs résidentiels de loisirs, de
résidences mobiles de loisirs et les habitations légéres de loisirs ainsi que
I'installation d'une caravane sur un terrain* non bati ;

4. les garages collectifs de caravanes et de résidences mobiles de loisirs ;

5. les dépbts de véhicules a I'exception de ceux liés a une occupation ou utilisation
du sol autorisée ou au fonctionnement d’un équipement d’intérét collectif et
services publics ;

6. les dépdts non couverts de matériaux, tels que ferrailles, machines, combustibles
solides, déchets, véhicules ;

7. les exhaussements et affouillements des sols non liés a une occupation ou
utilisation des sols admise au titre du présent réeglement ou a la lutte contre des
nuisances ou des risques de toute nature.

Toutefois, les constructions ou occupations et utilisations du sol existantes avant la date
d’approbation du PLU et régulierement autorisées ayant une destination interdite par le présent
reglement, peuvent faire I'objet d’extensions mesurées (de 'ordre de 10% de la surface initiale de
la construction) ou de travaux conservatoires.
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1.2. Destinations des constructions, usages des sols et natures d'activités soumises a conditions

Dans toute la zone et le secteur ULa, sont admises, sous conditions, les occupations et
utilisations du sol suivantes :

1. les constructions, ouvrages ou travaux a destination d’habitation, a condition
gu’elles soient liées au bon fonctionnement, a I'entretien ou au gardiennage de
I'équipement implanté dans la zone ;

3. les installations classées pour la protection de I'environnement soumises a
enregistrement ou déclaration, en application des dispositions des articles L.511-
1 et suivants du code de I'environnement, dés lors que sont mises en ceuvre les
mesures utiles pour rendre les constructions, installations ou travaux compatibles
avec le caractére résidentiel du voisinage notamment au regard des nuisances
sonores, olfactives et celles liées a un trafic automobile qu’elles sont susceptibles
d’engendrer.

En outre, dans le secteur ULa, sont également admises, sous conditions :

- les constructions destinées a I'hébergement dans des résidences avec service telles
gue les maisons de retraite médicalisées et les résidences autonomie médicalisées a
condition qu’elles soient liées et qu’elles contribuent a la valorisation du chateau des
Ifs et de son parc-jardin.

- Les logements dans le volume des constructions existantes

ZONE UL - CHAPITRE 2 : LA MORPHOLOGIE ET L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

ZONE UL

2.1.

Rappels :

Outre les dispositions reglementaires prévues dans le présent chapitre, s'imposent de
fagcon complémentaire ou substitutive les dispositions graphiques figurant aux
plans de zonage (plans n°4.2 et 4.3) dont les effets réglementaires sont
essentiellement prévus, s'agissant de la volumétrie et de limplantation des
constructions, aux chapitres 2 et 3 de la partie 1 du reglement a laquelle il convient
de se référer.

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques ou privées

* Champ d’application

Les dispositions de la présente section 2.1 s’appliquent aux constructions implantées, le long des
emprises publiques actuelles ou futures et des voies de desserte*.

QOutre les rues ou routes, places ou aires de stationnement publiques, les pistes et les chemins,
constituent des voies ou emprises publiques pour l'application de la présente section 2.1, méme si
I'opération ne peut prendre acces sur ces voies ou emprises.

* Regle générale

Dans la zone UL a I'exception du secteur Ula, les constructions doivent étre implantées selon un
recul* minimum de 2 m des voies et emprises publiques.

Dans le secteur Ula, les constructions doivent étre implantées selon un recul* minimum de 5 m des
voies et emprises publiques.
» Dispositions graphiques

Des lors que figurent des dispositions graphiques aux plans de zonage (plan n°4.2 et 4.3), celles-ci
se substituent a la regle générale présentée ci-dessus :

L’indication recul* minimum obligatoire” impose que la construction nouvelle ou I'extension* soit
implantée au-dela de ce recul* minimum figurant au plan.

Dossier approuvé en septembre 2018 — modification du PLU soumise a enquéte publique

51



Orgerus

Plan local d'urbanisme

REGLEMENT

* Dispositions particulieres

Dans l'objectif d’'une meilleure intégration du projet a son environnement, une implantation
différente de celle prévue ci-dessus peut étre admise ou imposée dans les cas suivants:

1

pour les constructions faisant 'objet d’'une protection au titre du patrimoine bati*
dans I'objectif que les travaux d’extension* ou de surélévation puissent étre congus
dans le sens d’'une mise en valeur des caractéristiques qui fondent l'intérét de la
construction ;

lorsqu’il s’agit, au regard de I'implantation des constructions limitrophes, de créer
une harmonie du front urbain dans lequel s’insére la construction. Dans ce cas,la
construction est implantée en respectant le méme recul* qu’une des constructions
implantées sur un des terrains limitrophes ;

Lorsque le terrain* est situé a I'angle de deux voies, la construction peut étre
implantée avec un recul* de 2 meétres minimum de I'une des deux voies ;

lorsqu’il s’agit de travaux d’extension* ou de surélévation de constructions
existantes a la date d’approbation du PLU implantées en recul* par rapport a la
limite de voie*. Dans ce cas, I'extension* ou la surélévation peut étre réalisée en
respectant le méme recul* que celui de la construction existante* ;

lorsqu'il s'agit de d'équipements d’intérét collectif et services publics. Dans ce cas,
les constructions peuvent étre implantées a l'alignement ou en recul* avec un
minimum d’un métre.

2.2. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

* Regle d’implantation

ZONE UL

La regle d’'implantation par rapport aux limites séparative est différente selon qu’il s’agit d’'une limite
interne ou externe a la zone UL (avec une autre zone U, une zone AU, N ou A.

Limite extérieure a la zone :

les constructions doivent étre implantées en retrait* des limites séparatives* extérieures a la zone.

Limite intérieure a la zone :

les constructions peuvent étre implantées en limite séparative ou en retrait* de celle-ci.

* Dispositions particulieres

Une implantation différente de celle prévue ci-dessus peut étre admise dans les cas suivants :

1

Lorsque le terrain* est concerné par un espaces verts, un espace arboré ou un
espace en frange paysagére a préserver* au titre de 'article L. 151-23 du code de
I'urbanisme, I'implantation de la construction doit étre implantée en dehors decet
espace et étre déterminée pour répondre a sa mise en valeur ;

lorsqu’il s’agit de travaux d’extension*, de surélévation d'une construction
existante* a la date d’approbation du PLU implantée avec un retrait* moindre que
celui prévu ci-dessus. Dans ce cas, les travaux peuvent étre réalisés dans le
prolongement des murs de la construction existante*, sans qu’aucune baie*
nouvelle ne puisse étre créée sans respecter les dispositions ci-dessus relatives
au retrait*.

¢ Le calcul des retraits

Le retrait* des constructions doit étre au moins égal a la hauteur mesurée a I'égout du toit de la
facade ou du pignon intéressé de la construction avec un minimum de 3 métres.

2.3. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

* Regle générale

La distance entre deux constructions implantées sur un méme terrain* ne doit pas étre inférieure a

3 metres.
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* Disposition particuliére
Une distance entre deux constructions* différente de celle prévue par la regle générale peut étre
admise :

- lorsqu’il s’agit de travaux de surélévation, d’extension*, ou d’amélioration d'une
construction existante*, a la date d’approbation du PLU, implantée différemment de
la régle définie ci-dessus ;

- Lorsqu’il s’agit de locaux techniques ou de services publics.

Dans ce cas, les travaux peuvent étre réalisés dans le prolongement des murs de la construction
existante*, sans qu’aucune baie nouvelle ne puisse étre créée sans respecter les dispositions ci-
dessus.
2.4. Emprise au sol des constructions
L’emprise maximum des constructions :
- N’est pas réglementée dans la zone UL a I'exception du secteur ULa ;
- est fixée & 20% au maximum du terrain* dans le secteur ULa.
2.5. Hauteur maximale des constructions
* Regle générale
Dans la zone UL, a I’exception du secteur ULa, la hauteur d’'une construction* ne doit pas
excéder :
- 10 metres a I'égout du toit ou au sommet de l'acrotére ;
- 16 metres au faitage du toit.
Dans les secteurs ULa, la hauteur d’'une construction* ne doit pas excéder celle du chateau des Ifs,
qu'il s'agisse de ses hauteurs mesurées a I'égout du toit ou qu’il s’agisse de sa hauteur totale
mesurée au faitage de la construction.
* Modalités de calcul de la hauteur des constructions
Se référer & la partie 1, chapitre 2, section 2.5 du présent reglement.
* Dispositions particulieres
Des travaux d'aménagement et d'extension*, sur des constructions dont la hauteur, a la date
d'approbation du PLU, est supérieure a la hauteur maximale définie ci-dessus peuvent étre réalisés
dans la limite de la hauteur de la dite construction avant travaux.
ZONE UL - CHAPITRE 3 : LA QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE ET ENVIRONNEMENTALE
Rappels :
Outre les dispositions reglementaires prévues dans le présent chapitre, s'imposent de
fagon complémentaire ou substitutive les dispositions graphiques figurant aux
plans de zonage (plans n°4.2 et 4.3) dont les effets réglementaires sont
essentiellement prévus, s'agissant de la qualité urbaine, architecturale et
environnementale, aux chapitres 3 et 4 de la partie 1 du reglement du réglement
auxquels il convient de se référer.
* Regle générale
Les constructions ou installations peuvent étre refusées ou étre accordées sous réserve de
prescriptions si le projet, par sa situation, son volume, son aspect, son rythme ou sa coloration, est
de nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.
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En particulier :
- les couleurs agressives sont contre-indiquées ;
- les volumétries et modénatures simples doivent étre privilégiées.
La texture des enduits et peintures, de méme que leurs teintes doivent étre adaptées aux
matériaux composant la construction et s’accorder avec I'aspect des lieux avoisinants.
* Entretien
Toute construction doit étre bien entretenue.
* Terrains non bétis
Les terrains non batis doivent étre aménagés et entretenus de fagon a ne porter atteinte ni a
I'nygiéne, ni a la bonne tenue ou a I'narmonie des lieux avoisinants et du paysage.
* Clétures
Les clbtures, qu’elles soient sur rue ou en limite séparative, doivent avoir une hauteur maximum de
1,80 meétres, sauf s’il s’agit de la réfection d’'un mur existant & la date d’approbation du PLU.
Les murs anciens doivent étre préserves, restaurés ou remplacés si leur état de conservation ne
permet pas leur remise en état.
Les portails, portillons et grilles sont uniquement en bois, aluminium ou métal.
Dispositifs d'exploitation des énergies renouvelables
Les panneaux solaires sont autorisés dans la mesure ou ils s’'intéegrent de fagon satisfaisante dans
’environnement paysager et s’'inscrivent dans le respect des préconisations figurant en annexe du
présent reglement. Leur teinte doit étre mate et unique pour les panneaux et le cadre. Leur couleur
doit étre uniforme.
Dispositifs de végétalisation des toitures et facades
Les matériaux apparents et les dispositifs permettant d’assurer leur végétalisation en fagade et en
toiture doivent étre choisis de telle sorte que leur mise en ceuvre permette de leur conserver, de fagon
permanente, un aspect satisfaisant et respectueux du caractére des lieux.
La protection du patrimoine bati
Les éléments du patrimoine bati localisés au plan de zonage et identifiés dans la partie 3 du
reglement,font I'objet d'une protection spécifique. Les dispositions applicables a ces éléments sont
fixées au chapitre 3 de la partie 1 du réglement.
ZONE UL - CHAPITRE 4 : LA NATURE EN VILLE
Rappels :
Outre les dispositions reglementaires prévues dans le présent chapitre, s'imposent de
fagon complémentaire ou substitutive les dispositions graphiques figurant aux
plans de zonage (plans n°4.2 et 4.3) dont les effets réglementaires sont
essentiellement prévus, s'agissant de la nature en ville, au chapitre 4 de la partie 1
du reglement auquel il convient de se référer.
* Principe général
Les espaces libres* aux abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier afin de
participer a son insertion dans le site, a 'amélioration du cadre de vie et a la gestion de I'eau pluviale.
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Selon leur nature ou leur vocation (espaces de circulation, jardins, terrasses, ...), leur traitement
paysager doit étre approprié a leur fonction en tenant compte :

- de l'organisation du bati sur le terrain* afin qu'ils ne soient pas uniquement le négatif
de I'emprise des constructions mais qu'ils soient congus comme un accompagnement
ou un prolongement des constructions ;

- de la composition des espaces libres voisins, afin de s’inscrire dans une mise en valeur
globale ;

- de la topographie, la géologie et de la configuration du terrain* afin que leur conception
soit adaptée a la nature du terrain*, notamment pour répondre a des problématiques
de ruissellement ;

- de I'ensoleillement, lorsqu’il s’agit d’aménagement paysagers végétalisés ;
- de la problématique de la gestion des eaux pluviales, telle qu’elle est prévue au

chapitre 6 de la partie 1 du réglement, s’agissant de la composition et du traitement
des espaces libres.

* Espaces végétalisés et de biodiversité a préserver, espaces boisés classés

Rappel : Dés lors que le terrain* est concerné par un espace vert a protéger (coeur d'ilét, coeur d'il6t
arboré, frange paysagée, espace boisé classé, lisiere de massif), les dispositions particulieres
édictée dans la partie 1 du présent réeglement sont applicable a la partie du terrain* concernée.

* Espaces végeétalisés, aspect qualitatif

La végétalisation des espaces libres* doit étre congue, tant au regard de sa composition que des
especes locales (voir annexe : extrait du guide « Plantons le Paysage des plantes locales pour
favoriser la biodiversité — source du Parc naturel régional de la Haute Vallée de Chevreuse) et de la
densité des plantations retenues, en proportlon avec Ia dlmenS|on de Iespace amenage et en
harmonle avec la construction enr v

Toutes coupes et abattages d’arbres, doivent faire obligatoirement I'objet d’'une autorisation préalable
au titre des installations et travaux divers.

Peuvent étre admis les abattages d’arbres uniquement pour des motifs sanitaires ou de sécurité des
biens et des personnes, et qui sont obligatoirement suivis par une replantation d’arbres de hautes
tiges d’essences locales au nombre équivalent. S’il s’agit de parcs ou de grandes propriétés, des
essences traditionnelles des parcs (Séquoia, Cédre...) ou de vergers en nombre équivalent sont
admis.

Les plantations de qualité, existantes avant le dépét d’une autorisation d’'urbanisme et en dehors de
'emprise au sol du projet de construction, notamment les arbres de haute tige, doivent étre
impérativement maintenues ou remplacées par des essences indigénes adaptées aux conditions
bioclimatiques en nombre et en surface au moins équivalents, dans un délai de moins d’'un an a
compter de la délivrance de l'autorisation d’'urbanisme.

Un périmetre non-imperméabilisé de 2 metres au minimum doit étre respecté au pied des arbres
plantés existants ou a venir. Le béton, ciment, enrobé, etc... y est interdit. Ce périmétre perméable
doit garantir le bon développement de 'arbre ; sa superficie doit étre adaptée a I'essence choisie en
respectant la dimension minimum précédente.

L’annexe du présent réglement présente une liste des essences d’arbres et d’arbustes a privilégier,
ainsi qu’une liste des espéces invasives et allergénes a proscrire. Cette liste est susceptible d’évoluer
notamment au regard des changements climatiques.

ZONE UL - CHAPITRE 5 : LES DEPLACEMENTS ET LE STATIONNEMENT

Rappel :

Outre les dispositions reglementaires prévues dans le présent chapitre, s'imposent de
fagcon complémentaire ou substitutive les dispositions graphiques figurant aux
plans de zonage (plans n°4.2 et 4.3) dont les effets réglementaires sont
essentiellement prévus, s'agissant des déplacements et, au chapitre 5 de la partie 1
du reglement alaquelle il convient de se référer.

5.1. Desserte des terrains par les voies publigues ou privées et leur accessibilité

Les dicpncifinnc npplirnhlnc figllrnnt dans.la pnr'rir-\ 1 du n‘:glnmpnf, Phnpifrp 5.2
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5.2. Obligations en matiére de stationnement des véhicules

Les dispositions applicables figurent dans la partie 1 du réeglement, chapitre 5.5.

ZONE UL - CHAPITRE 6 : LES EQUIPEMENTS ET LES RESEAUX

Rappel :

Outre les dispositions reglementaires prévues dans le présent chapitre, s'imposent de
fagon complémentaire ou substitutive les dispositions graphiques figurant aux
plans de zonage (plans n°4.2 et 4.3) dont les effets réglementaires sont
essentiellement prévus, s'agissant des équipements et des réseaux, au chapitre 6
de la partie 1 du reglement a laquelle il convient de se référer.

Les dispositions applicables figurent dans la partie 1 du reglement, chapitre 6.

Dossier approuvé en septembre 2018 — modification du PLU soumise a enquéte publique 56



Orgerus Plan local d'urbanisme REGLEMENT

ZONE AU

ZONE AU

La zone AU correspond aux secteurs d’extension de 'urbanisation.

Cette zone est décomposée en plusieurs secteurs qui se distinguent selon la nature
de leur urbanisation future :

e le secteur AUg est destiné a une extension de l'urbanisation
résidentielle a dominante d’habitat individuel.

e le secteur AUj, correspond a l'extension des espaces d’activités.

Chacun de ces secteurs est régi par la régle d’'urbanisme des zones urbaines
correspondant au type d’urbanisation souhaité (zones UG et zone UJ.

Cette zone est ouverte a l'urbanisation, au sens de larticle R 151-20 du code de
l'urbanisme, dans la mesure ou les dispositions du réglement et les orientations
d’aménagement par secteur (piece n° 3 du PLU) fixent les conditions d’un

aménagement cohérent qui définit les conditions a respecter pour autoriser des
opérations d’aménagement ou de construction.

ZONE AU - CHAPITRE 1 : LA DESTINATION DES CONSTRUCTIONS ET L'USAGE DES SOLS

Rappels :

Outre les dispositions réglementaires prévues dans le présent chapitre, s'imposent de
fagon complémentaire ou substitutive les dispositions graphiques figurant aux
plans de zonage (plans n°4.2 et 4.3) dont les effets réglementaires sont
essentiellement prévus, s'agissant de la destination des constructions, au chapitre 1
de la partie 1 du reglement a laquelle il convient de se référer.

Dans les secteurs concernés par des d'orientations d'aménagement et de
programmation, tels gu'ils sont délimités aux plans de zonage, l'usage des sols et la
destination des constructions peuvent faire I'objet de prescriptions complémentaires
aux dispositions du présent réglement, avec lesquelles les projets doivent étre
compatibles (cf. document 3 du PLU).

1.1. Destinations des constructions, usages des sols et natures d'activités du sol interdites

Il est utile de rappeler que toute occupation ou utilisation du sol qui n’est pas interdite au
titre de la présente section ou qui n’est pas soumise a des conditions patrticuliéres (section
1.2) est admise.

Sont interdites, les types d'occupation ou d'utilisation des sols visés a l'article 1 :
- De la zone UG pour le secteur AUQ ;
- De la zone UJ pour le secteur AU;j.

1.2. Destinations des constructions, usages des sols et natures d'activités soumises a conditions

Des lors qu’elles :

e sont projetées, soit lors de la réalisation d’'une opération d’ensemble qui couvre
tout ou partie du secteur considéré, soit au fur et a mesure de la réalisation des
équipements internes a chaque secteur tels quils sont prévus par les
orientations d’aménagement par secteurs (document n°3 du PLU) et par le
reglement ;

e sont desservies par des voiries et par des réseaux divers ayant une capacité
suffisante au regard de |'opération projetée ;

e ne sont pas de nature a compromettre I'aménagement cohérent de I'ensemble
du secteur, dans le cas ou l'opération ne concerne qu'une partie du secteur
concerné ;
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e respectent les regles édictées par le présent reglement sur tous les lots ou
terrains issus de la division, dans le cas d’un lotissement ou de la construction,
sur un méme terrain*, de plusieurs batiments dont le terrain* d’assiette doit faire
I'objet d’'une division en propriété ou en jouissance ;

e qu’elles sont compatibles avec les orientations d’'aménagement par secteurs
(document n°3 du PLU).

Les occupations et utilisations du sol admises sous condition sont :

e Dans le secteur AUg, les occupations et utilisations du sol résultant des articles
1 et 2 delazone UG;

e Dans le secteur AUj, les occupations et utilisations du sol résultant des articles
1et2delazone UJ;

ZONE AU - CHAPITRE 2 : LA MORPHOLOGIE ET L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Rappels :

Outre les dispositions reglementaires prévues dans le présent chapitre, s'imposent de
fagcon complémentaire ou substitutive les dispositions graphiques figurant aux
plans de zonage (plans n°4.2 et 4.3) dont les effets réglementaires sont
essentiellement prévus, s'agissant de la volumétrie et de limplantation des
constructions, aux chapitres 2 et 3 de la partie 1 du réglement a laquelle il convient
de se référer.

Dans les secteurs concernés par des d'orientations d'aménagement et de
programmation, tels qu'ils sont délimités aux plans de zonage, la volumétrie et
I'implantation des constructions peuvent faire I'objet de prescriptions complémentaires
aux dispositions du présent reglement, avec lesquelles les projets doivent étre
compatibles (cf. document 3 du PLU).

2.1. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques ou privées

Les régles applicables pour l'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques ou privées sont celles prévues par le réeglement:

e De la zone UG pour le secteur AUQ ;
e De la zone UJ pour le secteur AU;j.

2.2. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les régles applicables pour 'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives sont
celles prévues par le réglement :

e Du secteur UGa pour le secteur AUg ;
e De la zone UJ pour le secteur AUj.

2.3. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Les régles applicables pour I'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété sont celles prévues par le reglement:

e De la zone UG pour le secteur AUg ;
e De la zone UJ pour le secteur AU;j.

2.4. Emprise au sol des constructions

Les regles applicables pour 'emprise au sol des constructions sont celles prévues par le réglement:

e De la zone UG pour le secteur AUQ ;
e De la zone UJ pour le secteur AU;j.
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2.5. Hauteur maximale des constructions

e De la zone UG pour le secteur AUg ;
e De la zone UJ pour le secteur AU;j.

ZONE AU - CHAPITRE 3 : LA QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE ET ENVIRONNEMENTALE

ZONE AU

Les regles applicables pour la hauteur maximale des constructions sont celles prévues par le
reglement:

Rappels :

Outre les dispositions reglementaires prévues dans le présent chapitre, s'imposent de
fagcon complémentaire ou substitutive les dispositions graphiques figurant aux
plans de zonage (plans n°4.2 et 4.3) dont les effets réglementaires sont
essentiellement prévus, s'agissant de la qualité urbaine, architecturale et
environnementale, aux chapitres 3 et 4 de la partie 1 du réglement du réglement
auxquels il convient de se référer.

Dans les secteurs concernés par des d'orientations d'aménagement et de
programmation, tels qu'ils sont délimités aux plans de zonage, la qualité urbaine,
architecturale et environnementale peut faire I'objet de prescriptions complémentaires
aux dispositions du présent réglement, avec lesquelles les projets doivent étre
compatibles (cf. document 3 du PLU).

Les régles applicables pour la qualité urbaine, architecturale et environnementale sont celles
prévues par le réglement:

e De la zone UG pour le secteur AUg ;
e De la zone UJ pour le secteur AUj.

ZONE AU - CHAPITRE 4 : LA NATURE EN VILLE

Rappels :

Outre les dispositions reglementaires prévues dans le présent chapitre, s'imposent de
fagon complémentaire ou substitutive les dispositions graphiques figurant aux
plans de zonage (plans n°4.2 et 4.3) dont les effets réglementaires sont
essentiellement prévus, s'agissant de la nature en ville, au chapitre 4 de la partie 1
du reglement auquel il convient de se référer.

Dans les secteurs concernés par des d'orientations d'aménagement et de
programmation, tels qu'ils sont délimités aux plans de zonage, le traitement paysager
et végétal des espaces peut faire l'objet de prescriptions complémentaires aux
dispositions du présent reglement, avec lesquelles les projets doivent étre compatibles
(cf. document 3 du PLU).

Les regles applicables pour la nature en ville sont celles prévues par le reglement :

e De la zone UG pour le secteur AUQ ;
e De la zone UJ pour le secteur AUj.
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ZONE AU - CHAPITRE 5 : LES DEPLACEMENTS ET LE STATIONNEMENT

Rappel :

Outre les dispositions reglementaires prévues dans le présent chapitre, s'imposent de
fagcon complémentaire ou substitutive les dispositions graphiques figurant aux
plans de zonage (plans n°4.2 et 4.3) dont les effets réglementaires sont
essentiellement prévus, s'agissant des déplacements et, au chapitre 5 de la partie 1
du reglement alaquelle il convient de se référer.

Dans les secteurs concernés par des d'orientations d'aménagement et de
programmation, tels qu'ils sont délimités aux plans de zonage, la desserte par les
voies, I'aménagement des emprises publiques et les modalités de stationnement
peuvent faire I'objet de prescriptions complémentaires aux dispositions du présent
reglement, avec lesquelles les projets doivent étre compatibles (cf. document 3 du
PLU).

5.1. Desserte des terrains par les voies publiques ou privées et leur accessibilité

Les dispositions applicables figurent dans la partie 1 du reglement, chapitre 5.

5.2. Obligations en matiére de stationnement des véhicules et des vélos

Les dispositions applicables figurent dans la partie 1 du reglement, chapitre 5..

ZONE AU - CHAPITRE 6 : LES EQUIPEMENTS ET LES RESEAUX

Rappel :

Outre les dispositions réglementaires prévues dans le présent chapitre, s'imposent de
fagon complémentaire ou substitutive les dispositions graphiques figurant aux
plans de zonage (plans n°4.2 et 4.3) dont les effets réglementaires sont
essentiellement prévus, s'agissant des équipements et des réseaux, au chapitre 6
de la partie 1 du reglement a laquelle il convient de se référer.

Dans les secteurs concernés par des d'orientations d'aménagement et de
programmation, tels qu'ils sont délimités au plan de zonage (plan n° 4-3), les
équipements et les réseaux peuvent faire l'objet de prescriptions complémentaires aux
dispositions du présent reglement, avec lesquelles les projets doivent étre compatibles
(cf. document 3 du PLU).

Les dispositions applicables figurent dans la partie 1 du reglement, chapitre 6.
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ZONE A

La zone A correspond aux espaces dédiés a ['activité agricole, équipés ou non, a
protéger en raison de son potentiel agronomique, biologique ou économique.

La zone A comprend :

e |e secteur Al de taille et de capacité limitées, constructible sous condition qui
correspond aux constructions de la ferme de Moyencourt.

ZONE A - CHAPITRE 1 : LA DESTINATION DES CONSTRUCTIONS ET L'USAGE DES SOLS

Rappels :

Outre les dispositions reglementaires prévues dans le présent chapitre, s'imposent de
fagon complémentaire ou substitutive les dispositions graphiques figurant aux
plans de zonage (plans n°4.2 et 4.3) dont les effets réglementaires sont
essentiellement prévus, s'agissant de la destination des constructions, au chapitre 1
de la partie 1 du reglement a laquelle il convient de se référer.

1.1. Destinations des constructions, usages des sols et natures d'activités du sol interdites

Sont interdits les destinations de constructions, usages des sols et natures d’activités, autres que
ceux qui sont autorisés sous conditions particulieres a la section 1.2 ci-apres.

1.2. Destinations des constructions, usages des sols et natures d'activités soumises a conditions

Sont admises, des lors qu'elles s'insérent en harmonie avec leur environnement et sans
compromettre le caractere naturel ou forestier du site, les occupations et utilisations du sol suivantes

* 1°) dans I’ensemble de la zone A

1. Les constructions et installations a destination d’exploitation agricole ou forestiéere,
ainsi que celles qui leur sont strictement nécessaires ;

2. les constructions a destination d’habitation dés lors qu’elles sont implantées a
proximité immédiate du siege d’exploitation, qu’elles ne représentent pas plus de
20% de I'emprise des batiments implantés sur le terrain* du siége d’exploitation,
et qu’elles sont nécessaires a I'activité agricole ;

3. L'extension des constructions a destination d’habitation existantes* a la date
d’approbation du PLU dans les conditions suivantes :

- Les travaux d’extension ne doivent pas compromettre I'activité agricole ou la
qualité paysageére du site ;

- L'extension* doit étre accolée a la construction initiale ;

- La construction d'habitation existante doit avoir une surface de plancher
supérieure a 60 m2 ;

- la surface de plancher supplémentaire ne doit pas dépasser 30% de l'emprise
au sol initiale,

- la hauteur de l'extension* est limitée a celle de la construction existante*,
mesurée a I'égout du toit et au faitage de ladite construction..
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ZONE A

4. La construction d'annexes* a I'habitation existante* a la date d’approbation du PLU
dans les conditions suivantes :

- Une seule annexe* est autorisée par construction existante*. A ce titre, si une
construction dispose déja d'un annexe* indépendant de la construction
principale, un second annexe* ne peut étre autorisé ;

- l'annexe* ne doit pas étre éloigné de plus de 20 metres de la construction
existante* ;

- la hauteur de I'annexe* est limitée a 3,5 metres mesuré a I'égout du toit et a un
seul niveau de plancher ;

- la surface de I'annexe* est limitée a 50 m2 au plus.

5. En application des dispositions de l'article L.151-12 du code de l'urbanisme, les
constructions identifiées au plan de zonage et repérés par une étoile verte peuvent
faire I'objet d’'un changement de destinations dés lors que celui-ci ne compromet
pas l'activité agricole ou la qualité paysagére du site.

6. Les équipements d'intérét collectif et services publics relevant exclusivement de
la sous-destination " de locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés en application des dispositions des articles R151-27 et
R.151-28 du code de I'urbanisme a condition que ces constructions et installations
ne soient pas incompatibles avec I'exercice de I'activité agricole, pastorale ou
forestiére du terrain sur lequel elles sont implantées et qu’elles ne portent pas
atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

* 2°) dans le secteur Al

1. Les travaux et changements de destination des constructions existantes pour des
bureaux et activités non commerciales

ZONE A - CHAPITRE 2 : LA MORPHOLOGIE ET L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Rappels :

Outre les dispositions reglementaires prévues dans le présent chapitre, s'imposent de
fagon complémentaire ou substitutive les dispositions graphiques figurant aux
plans de zonage (plans n°4.2 et 4.3) dont les effets réglementaires sont
essentiellement prévus, s'agissant de la volumétrie et de limplantation des
constructions, aux chapitres 2 et 3 de la partie 1 du reglement a laquelle il convient
de se référer.

2.1. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques ou privées

* Champ d’application

Les dispositions de la présente section 2.1 s’appliquent aux constructions implantées, le long des
emprises publiques actuelles ou futures et des voies de desserte*.

Outre les rues ou routes, places ou aires de stationnement publiques, les pistes et les chemins,
constituent des voies ou emprises publiques pour l'application de la présente section 2.1, méme si
I'opération ne peut prendre accés sur ces voies ou emprises.

* Regle générale

Les constructions doivent étre implantées en en recul* de la voie ou de I'emprise publique a une
distance minimale :

e de 15 metres de I'axe des routes départementales ;
e de 10 metres de I'axe des autres voies.

» Dispositions graphiques

Des lors que figurent des dispositions graphiques aux plans de zonage (plan n°4.2 et 4.3), celles-ci
se substituent a la regle générale présentée ci-dessus :

L’indication recul* minimum obligatoire” impose que la construction nouvelle ou I'extension* soit
implantée au-dela de ce recul* minimum figurant au plan.
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* Dispositions particulieres

ZONE A

Dans I'objectif d’'une meilleure intégration du projet a son environnement, une implantation avec un
recul* moins important que celui qui est fixée au paragraphe précédent peut étre admise ou imposée
dans le cas suivant :

1.

lorsqu’il s’agit de travaux d’extension* ou de surélévation de constructions
existantes a la date d’approbation du PLU implantées avec un recul* moindre
par rapport a la limite de voie*. Dans ce cas, I'extension* ou la surélévation
peut étre réalisée en respectant le méme recul* que celui de la construction
existante* ;

lorsqu’il s’agit, au regard de l'implantation des constructions limitrophes, de
créer une harmonie du front urbain dans lequel s’'insére la construction. Dans
ce cas, la construction doit étre implantée en respectant le méme recul*
gu’une des constructions implantées sur un des terrains limitrophes ;

lorsqu'il s'agit d'équipements techniques liés a la sécurité, a un service public,
a la gestion des eaux, a la distribution d'énergie tels que transformateurs ou
d’'un local destiné au stockage des ordures ménagéres nécessaire au tri
sélectif.

Le long des cours d’eau

Les constructions doivent étre implantées en recul* de la berge des cours d’eau avec un minimum
de 10 métres.

2.2. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Le choix d’'implantation des constructions s’effectue en prenant en compte la topographie du terrain*
et du paysage environnant, et en poursuivant un objectif de limitation de leur impact visuel sur le

paysage.

En outre, aucune construction ne peut étre implantée a moins de 50 métres de la limite d'un massif
boisé de plus de 100 hectares*.

* Regles générales :

Les constructions doivent étre implantées en retrait* des limites séparatives

Ce retrait* doit étre au moins égal a la hauteur mesurée a I'égout du toit de la fagade concernée,
avec un minimum de 6 métres

* Dispositions particulieres

Une implantation différente de celle prévue ci-dessus peut étre admise dans les cas suivants :

1.

Lorsque le terrain* est concerné par un espaces verts, un espace arboré ou un
espace en frange paysageére a préserver* au titre de I'article L. 151-23 du code de
'urbanisme, I'implantation de la construction doit étre implantée en dehors de cet
espace et étre déterminée pour répondre a sa mise en valeur ;

lorsqu’il s’agit de travaux d’extension*, de surélévation d'une construction
existante* a la date d’approbation du PLU implantée avec un retrait* moindre que
celui prévu ci-dessus. Dans ce cas, les travaux peuvent étre réalisés dans le
prolongement des murs de la construction existante*, sans qu'aucune baie*
nouvelle ne puisse étre créée sans respecter les dispositions ci-dessus relatives au
retrait* ;

lorsqu'il s'agit d'équipements d’intérét collectif et services publics dont la nature
ou le fonctionnement impose une implantation différente de celle prévue par la regle
ci-dessus.

2.3. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Non réglementée
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24.

2.5.

Emprise au sol des constructions

Voir le chapitre 1-2 précédent

Hauteur maximale des constructions

La hauteur maximum des constructions ne pourra excéder 13 m au maximum a I'exception des
ouvrages techniques, antennes, cheminées et autres ouvrages techniques. Les batiments existants
et ceux reconstruits ne sont pas assujettis a ces regles.

Regle générale
La hauteur d’'une construction* ne doit pas excéder :

- 8,5 métres pour les constructions d’habitation
- 13 metres au faitage pour les constructions a usage agricole ou forestier.

e Modalités de calcul de la hauteur des constructions

Se référer a la partie 1, chapitre 2, section 2.5 du présent reglement.

* Dispositions particulieres
Une hauteur plus élevée est autorisée pour les constructions ou installations dont la nature réclame,
pour des raisons techniques, une hauteur plus élevée, telles que les silos.

Des travaux d'aménagement et d'extension*, sur des constructions dont la hauteur, a la date
d'approbation du PLU, est supérieure a la hauteur maximale définie ci-dessus peuvent étre réalisés
dans la limite de la hauteur de la dite construction avant travaux.

ZONE A - CHAPITRE 3 : LA QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE ET ENVIRONNEMENTALE

ZONE A

Rappels :

Outre les dispositions reglementaires prévues dans le présent chapitre, s'imposent de
fagon complémentaire ou substitutive les dispositions graphiques figurant aux
plans de zonage (plans n°4.2 et 4.3) dont les effets réglementaires sont
essentiellement prévus, s'agissant de la qualité urbaine, architecturale et
environnementale, aux chapitres 3 et 4 de la partie 1 du réglement du reglement
auxquels il convient de se référer.

* Regle générale

Les constructions ou installations peuvent étre refusées ou étre accordées sous réserve de
prescriptions si le projet, par sa situation, son volume, son aspect, son rythme ou sa coloration, est
de nature a porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

En particulier :

- les couleurs agressives sont contre-indiquées ;
- les volumétries et modénatures simples doivent étre privilégiées.

La texture des enduits et peintures, de méme que leurs teintes doivent étre adaptées aux matériaux
composant la construction et s’accorder avec I'aspect des lieux avoisinants.
e Entretien

Toute construction doit étre bien entretenue.

e Terrains non béatis

Les terrains non béatis doivent étre aménagés et entretenus de fagon a ne porter atteinte ni a I'hygiene,
ni a la bonne tenue ou a I'harmonie des lieux avoisinants et du paysage.
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* Constructions
Les différents murs d'un batiment, qu'ils soient aveugles ou non visibles de la voie publique, doivent
présenter un aspect convenable et donner des garanties de bonne conservation. L'emploi, sans
enduit des matériaux tels que carreaux de platre, agglomérés, etc, est interdit.
Les matériaux de construction tels que briques creuses, parpaings, béton, utilisés pour les batiments
principaux comme pour les cl6tures et murs de souténement devront étre recouverts d'un
ravalement de finition.
* Clétures
Les clétures, lorsqu'’il en sera réalisé, ne devront pas dépasser 1,8 m de hauteur, elles devront étre
constituées :
- soit de haies vives d’essences locales doublant ou non une grille ou un grillage.
- soit de lisses du type « Paddock ».
- soit de murs enduits grattés a la truelle ou projeté gratté fin, ou de pierre apparente
avec joints a fleur de pierre.
* Dispositifs d'exploitation des énergies renouvelables
Les panneaux solaires sont autorisés dans la mesure ou ils s’'integrent de fagon satisfaisante dans
’environnement paysager et s’inscrivent dans le respect des préconisations figurant en annexe du
présent reglement. Leur teinte doit étre mate et unique pour les panneaux et le cadre. Leur couleur
doit étre uniforme.
ZONE A - CHAPITRE 4 : LA NATURE EN VILLE
Rappels :
Outre les dispositions reglementaires prévues dans le présent chapitre, s'imposent de
fagon complémentaire ou substitutive les dispositions graphiques figurant aux
plans de zonage (plans n°4.2 et 4.3) dont les effets réglementaires sont
essentiellement prévus, s'agissant de la nature en ville, au chapitre 4 de la partie 1
du reglement auquel il convient de se référer.
* Principes généraux
Les espaces libres* aux abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier afin de
participer a son insertion dans le paysage et a la qualité des transitions entre les espaces batiset
les espaces agricoles ou naturels.
* Espaces verts et espaces arborés a protéger
Rappel : Des lors que le terrain* est concerné par un espace vert ou un espace arboré a protéger
(coeur d'ilét, coeur d'il6t arboré, frange paysagée, espace boisé classé, les dispositions particulieres
édictée dans la partie 1 du présent reglement sont applicable & la partie du terrain* concernée.
ZONE A - CHAPITRE 5 : LES DEPLACEMENTS ET LE STATIONNEMENT
Rappel :
Outre les dispositions reglementaires prévues dans le présent chapitre, s'imposent de
fagon complémentaire ou substitutive les dispositions graphiques figurant aux
plans de zonage (plans n°4.2 et 4.3) dont les effets réglementaires sont
essentiellement prévus, s'agissant des déplacements et, au chapitre 5 de la partie 1
du reglement alaquelle il convient de se référer.
5.1. Desserte des terrains par les voies publiques ou privées et leur accessibilité
Les dispositions applicables figurent dans la partie 1 du réglement, chapitre 5.2
5.2. Obligations en matiére de stationnement des véhicules et des vélos
Les dispositions applicables figurent dans la partie 1 du reglement, chapitre 5.5.
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ZONE A - CHAPITRE 6 : LES EQUIPEMENTS ET LES RESEAUX

Rappel :

Outre les dispositions reglementaires prévues dans le présent chapitre, s'imposent de
fagon complémentaire ou substitutive les dispositions graphiques figurant aux
plans de zonage (plans n°4.2 et 4.3) dont les effets réglementaires sont
essentiellement prévus, s'agissant des équipements et des réseaux, au chapitre 6
de la partie 1 du reglement a laquelle il convient de se référer.

Les dispositions applicables figurent dans la partie 1 du reglement, chapitre 6.
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ZONEN

ZONE N

La zone N correspond aux espaces protégés en raison de leur caractére naturel, la
qualité des sites, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique
et/ou écologique.

La zone N comprend :

e |e secteur N2 constructible sous condition qui correspond au hameau de la
Rolanderie qui est en limite avec la commune voisine de Prunay-le-Temple.

ZONE N - CHAPITRE 1 : LA DESTINATION DES CONSTRUCTIONS ET L'USAGE DES SOLS

Rappels :

Outre les dispositions réglementaires prévues dans le présent chapitre, s'imposent de
fagon complémentaire ou substitutive les dispositions graphiques figurant aux
plans de zonage (plans n°4.2 et 4.3) dont les effets réglementaires sont
essentiellement prévus, s'agissant de la destination des constructions, au chapitre 1
de la partie 1 du reglement a laquelle il convient de se référer.

1.1. Destinations des constructions, usages des sols et natures d'activités du sol interdites

Il est utile de rappeler que toute occupation ou utilisation du sol qui n’est pas interdite au
titre de la présente section ou qui n’est pas soumise a des conditions particuliéres (section
1.2) est admise.

Sont interdits les destinations de constructions, usages des sols et natures d’activités, autres que
ceux qui sont autorisés sous conditions particulieres a la section 1.2 ci-apres.

1.2. Destinations des constructions, usages des sols et natures d'activités soumises a conditions

1°) Dans la zone N et le secteur N2 :

Sont admises dés lors qu'elles s'insérent en harmonie avec leur environnement et sans
compromettre le caractére naturel ou forestier du site, les occupations et utilisations du sol suivantes

1. Les constructions et installations a destination d’exploitation agricole ou
forestiere, ainsi que celles qui leur sont strictement nécessaires ;

2. L'extension* des constructions a destination d’habitation existantes* a la date
d’approbation du PLU dans les conditions suivantes :
- Les travaux d’extension ne doivent pas compromettre I'activité agricole ou la
qualité paysagere du site ;
- L'extension* doit &tre accolée a la construction initiale ;

- La construction d'habitation existante doit avoir une surface de plancher
supérieure a 60 m2 ;

- la surface de plancher supplémentaire ne doit pas dépasser 30% de l'emprise
au sol initiale,

- la hauteur de l'extension* est limitée a celle de la construction existante*,
mesurée a I'égout du toit et au faitage de ladite construction..
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3. Laconstruction d'annexes* a I'habitation existante* a la date d’approbation du PLU
dans les conditions suivantes :

- Une seule annexe* est autorisée par construction existante*. A ce titre, si une
construction dispose déja d'un annexe* indépendant de la construction
principale, un second annexe* ne peut étre autorisé ;

- l'annexe* ne doit pas étre éloigné de plus de 20 metres de la construction
existante* ;

- la hauteur de I'annexe* est limitée a 3,5 metres mesuré a I'égout du toit et a un
seul niveau de plancher ;

- la surface de I'annexe* est limitée a 50 m2 au plus.

4. Les constructions, ouvrages ou travaux relatifs aux équipements techniques liés
aux différents réseaux et voiries, a la sécurité, a un service public ou d’intérét Les
équipements d'intérét collectif et services publics relevant exclusivement de la
sous-destination " de locaux techniques et industriels des administrations publiques
et assimilés en application des dispositions des articles R151-27 et R.151-28 du
code de l'urbanisme a condition que ces constructions et installations ne soient
pas incompatibles avec I'exercice de I'activité agricole, pastorale ou forestiere du
terrain sur lequel elles sont implantées et qu’elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces haturels et des paysages.

5. 2°) En outre, dans le secteur N2, sont admises :

Les nouvelles constructions d’habitation dans la limite d’'une emprise maximum de 20% du terrain®,
y compris les constructions existantes, dés lors que la construction nouvelle s’inscrit dans la
composition paysagere de I'ensemble bati du hameau.

ZONE N - CHAPITRE 2 : LA MORPHOLOGIE ET L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

ZONEN

2.1.

Rappels :

Outre les dispositions reglementaires prévues dans le présent chapitre, s'imposent de
fagcon complémentaire ou substitutive les dispositions graphiques figurant aux
plans de zonage (plans n°4.2 et 4.3) dont les effets réglementaires sont
essentiellement prévus, s'agissant de la volumétrie et de limplantation des
constructions, aux chapitres 2 et 3 de la partie 1 du reglement a laquelle il convient
de se référer.

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques ou privées

* Champ d’application

Les dispositions de la présente section 2.1 s’appliquent aux constructions implantées, le long des
emprises publiques actuelles ou futures et des voies de desserte*.

Outre les rues ou routes, places ou aires de stationnement publiques, les pistes et les chemins,
constituent des voies ou emprises publiques pour l'application de la présente section 2.1, méme si
I'opération ne peut prendre acces sur ces voies ou emprises.

* Regle générale

Les constructions doivent étre implantées en en recul* de la voie ou de I'emprise publique a une
distance minimale :

e de 15 metres des routes départementales ;
e de 10 meétres des autres voies.

* Dispositions graphiques

Des lors que figurent des dispositions graphiques aux plans de zonage (plan n°4.2 et 4.3), celles-ci
se substituent a la regle générale présentée ci-dessus :

L’indication recul* minimum obligatoire” impose que la construction nouvelle ou I'extension* soit
implantée au-dela de ce recul* minimum figurant au plan.
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* Dispositi

ons particulieres

ZONEN

Dans l'objectif d’'une meilleure intégration du projet a son environnement, une implantation avec un
recul* moins important que celui qui est fixée au paragraphe précédent peut étre admise ou imposée
dans le cas suivant :

1. lorsqu’il s’agit de travaux d’extension* ou de surélévation de constructions
existantes a la date d’approbation du PLU implantées avec un recul* moindre
par rapport a la limite de voie*. Dans ce cas, I'extension* ou la surélévation
peut étre réalisée en respectant le méme recul* que celui de la construction
existante* ;

2. lorsqu’il s’agit, au regard de l'implantation des constructions limitrophes, de

créer une harmonie du front urbain dans lequel s’'insére la construction. Dans
ce cas, la construction doit étre implantée en respectant le méme recul*
gu’une des constructions implantées sur un des terrains limitrophes ;

3. lorsqu'il s'agit d'équipements techniques liés a la sécurité, a un service public,

a la gestion des eaux, a la distribution d'énergie tels que transformateurs ou
d'un local destiné au stockage des ordures ménageres nécessaire au tri
sélectif.

Le long des cours d’eau

Les constructions doivent étre implantées en recul* de la berge des cours d’eau avec un minimum
de 10 métres.

2.2. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

* Régles g

énérales :

Le choix d’'implantation des constructions s’effectue en prenant en compte la topographie du terrain*
et du paysage environnant, et en poursuivant un objectif de limitation de leur impact visuel sur le

paysage.

En outre, aucune construction ne peut étre implantée a moins de 50 metres de la limite d'un massif
boisé de plus de 100 hectares*.

* Regles g

énérales :

Les constructions doivent étre implantées en retrait* des limites séparatives

Ce retrait* doit étre au moins égal a la hauteur mesurée a I'égout du toit de la fagade concernée,
avec un minimum de 6 métres

e Dispositi

ons particulieres

Une implantation différente de celle prévue ci-dessus peut étre admise dans les cas suivants :

1.

2.3. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Lorsque le terrain* est concerné par un espaces verts, un espace arboré ou un
espace en frange paysagere a préserver* au titre de I'article L. 151-23 du code de
'urbanisme, I'implantation de la construction doit étre implantée en dehors de cet
espace et étre déterminée pour répondre a sa mise en valeur ;

lorsqu’il s’agit de travaux d’extension*, de surélévation d'une construction
existante* a la date d’approbation du PLU implantée avec un retrait* moindre que
celui prévu ci-dessus. Dans ce cas, les travaux peuvent étre réalisés dans le
prolongement des murs de la construction existante*, sans qu'aucune baie*
nouvelle ne puisse étre créée sans respecter les dispositions ci-dessus relatives au
retrait ;

lorsqu'il s'agit d'équipements d’intérét collectif et services publics dont la nature
ou le fonctionnement impose une implantation différente de celle prévue par la regle
ci-dessus.

Non réglementée
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2.4. Emprise au sol des constructions
Voir le chapitre 1-2 précédent
2.5. Hauteur maximale des constructions
La hauteur maximum des constructions ne pourra excéder 13 m au maximum a I'exception des
ouvrages techniques, antennes, cheminées et autres ouvrages techniques. Les batiments existants
et ceux reconstruits ne sont pas assuijettis a ces regles.
* Regle générale
La hauteur d’'une construction* ne doit pas excéder :
- 8,5 metres au faitage pour les constructions d’habitation
- 13 metres au faitage pour les constructions a usage agricole ou forestier.
* Modalités de calcul de la hauteur des constructions
Se référer a la partie 1, chapitre 2, section 2.5 du présent reglement.
* Dispositions particulieres
Une hauteur plus élevée est autorisée pour les constructions, parties de constructions ou installations
dont la nature réclame, pour des raisons techniques, une hauteur plus élevée, telles que les silos.
Des travaux d'aménagement et d'extension*, sur des constructions dont la hauteur, a la date
d'approbation du PLU, est supérieure a la hauteur maximale définie ci-dessus peuvent étre réalisés
dans la limite de la hauteur de la dite construction avant travaux.
ZONE N - CHAPITRE 3 : LA QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE ET ENVIRONNEMENTALE
Rappels :
Outre les dispositions reglementaires prévues dans le présent chapitre, s'imposent de
fagon complémentaire ou substitutive les dispositions graphiques figurant aux
plans de zonage (plans n°4.2 et 4.3) dont les effets réglementaires sont
essentiellement prévus, s'agissant de la qualité urbaine, architecturale et
environnementale, aux chapitres 3 et 4 de la partie 1 du réglement du reglement
auxquels il convient de se référer.
* Regle générale
Les constructions ou installations peuvent étre refusées ou étre accordées sous réserve de
prescriptions si le projet, par sa situation, son volume, son aspect, son rythme ou sa coloration, est
de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.
En particulier :
- les couleurs agressives sont contre-indiquées ;
- les volumétries et modénatures simples doivent étre privilégiées.
La texture des enduits et peintures, de méme que leurs teintes doivent étre adaptées aux matériaux
composant la construction et s’accorder avec I'aspect des lieux avoisinants.
* Entretien
Toute construction doit étre bien entretenue.
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* Terrains non bétis
Les terrains non batis doivent étre aménagés et entretenus de fagon a ne porter atteinte ni a I'hygiene,
ni a la bonne tenue ou a I'harmonie des lieux avoisinants et du paysage.
* Constructions
Les différents murs d'un batiment, qu'ils soient aveugles ou non visibles de la voie publique, doivent
présenter un aspect convenable et donner des garanties de bonne conservation. L'emploi, sans
enduit des matériaux tels que carreaux de platre, agglomérés, etc, est interdit.
Les matériaux de construction tels que briques creuses, parpaings, béton, utilisés pour les batiments
principaux comme pour les cldtures et murs de soutenement devront étre recouverts d’un
ravalement de finition.
* Clétures
Les clétures, lorsqu’il en sera réalisé, ne devront pas dépasser 1.8 m de hauteur, elles devront étre
constituées :
- soit de haies vives d’essences locales doublant ou non une grille ou un grillage.
- soit de lisses du type « Paddock ».
- soit de murs enduits grattés a la truelle ou projeté gratté fin, ou de pierre apparente
avec joints a fleur de pierre.
- Soit de muret surmonté de grilles ou de grillages.
ZONE N - CHAPITRE 4 : LA NATURE EN VILLE
Rappels :
Outre les dispositions reglementaires prévues dans le présent chapitre, s'imposent de
fagcon complémentaire ou substitutive les dispositions graphiques figurant aux
plans de zonage (plans n°4.2 et 4.3) dont les effets réglementaires sont
essentiellement prévus, s'agissant de la nature en ville, au chapitre 4 de la partie 1
du reglement auquel il convient de se référer.
* Principes généraux
Les espaces libres* aux abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier afin de
participer a son insertion dans le paysage et a la qualité des transitions entre les espaces batiset
les espaces agricoles ou naturels.
* La préservation des éléments de latrame verte
* Espaces verts et espaces arborés a protéger
Rappel : Deés lors que le terrain* est concerné par un espace vert ou un espace arboré a protéger
(cceur d'ilét, ceeur d'ilét arboré, frange paysagée, espace boisé classé, les dispositions particuliéres
édictée dans la partie 1 du présent reglement sont applicable a la partie du terrain* concernée.
ZONE N - CHAPITRE 5 : LES DEPLACEMENTS ET LE STATIONNEMENT
Rappel :
Outre les dispositions reglementaires prévues dans le présent chapitre, s'imposent de
fagon complémentaire ou substitutive les dispositions graphiques figurant aux
plans de zonage (plans n°4.2 et 4.3) dont les effets réglementaires sont
essentiellement prévus, s'agissant des déplacements et, au chapitre 5 de la partie 1
du reglement a laquelle il convient de se référer.
5.1. Desserte des terrains par les voies publiques ou privées et leur accessibilité
Les dispositions applicables figurent dans la partie 1 du réglement, chapitre 5.2
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5.2. Obligations en matiére de stationnement des véhicules et des vélos

Les dispositions applicables figurent dans la partie 1 du réglement, chapitre 5.5

ZONE N - CHAPITRE 6 : LES EQUIPEMENTS ET LES RESEAUX

Rappel :

Outre les dispositions reglementaires prévues dans le présent chapitre, s'imposent de
fagon complémentaire ou substitutive les dispositions graphiques figurant aux
plans de zonage (plans n°4.2 et 4.3) dont les effets réglementaires sont
essentiellement prévus, s'agissant des équipements et des réseaux, au chapitre 6
de la partie 1 du reglement a laquelle il convient de se référer.

Les dispositions applicables figurent dans la partie 1 du reglement, chapitre 6.
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LE PATRIMOINE BATI D'INTERET LOCAL

PARTIE 3
LE PATRIMOINE BATI D’INTERET LOCAL
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L'IDENTIFICATION DES CONSTRUCTIONS RELEVANT DU PATRIMOINE BATI

Les constructions et ensembles de constructions a préserver ou a mettre en valeur faisant I'objet
d’une protection au titre de I'article L.151-19 du code de I'urbanisme, sont repérés au plan de zonage
('n° 4.2a) comme "élément remarquable du patrimoine bati".

L’inventaire identifiant les caractéristiques de ces constructions figure ci-apres.

Dispositions réglementaires

* Les effets de la protection

Les travaux réalisés sur les constructions identifiées comme "patrimoine d'intérét local" sont soumis
a un régime d'autorisation particulier.

Les travaux non soumis a un permis de construire sont précédés d'une déclaration préalable et leur
démolition totale ou partielle est subordonnée a la délivrance d'un permis de démolir (articles R.421-
12, R.421-15, R.421-17-d, R.421-17-1-d, R.421-23-h, R.421-28, R.424-5-2 du code de
'urbanisme).

* Les dispositions applicables

Les constructions neuves, les travaux d’extension ou d’aménagement, réalisés sur des constructions
ou des ensembles identifiés au titre du patrimoine d’intérét local sont admis dés lors qu’ils sont congus
dans le sens d’'une mise en valeur des caractéristiques qui fondent 'intérét de la construction ou la
cohérence de I'ensemble bati telles qu’elles sont décrites pour chacun d'eux ci- apres.

Les articles du reglement des zones (partie 2 du reglement) précisent, le cas échéant, des conditions
particulieres a respecter pour tous les travaux exécutés sur les constructions concernées.

Inventaire et caractéristiques des éléments du patrimoine bati

Chaque batiment ou ensemble de batiments identifié en tant que "patrimoine d'intérét local" fait I'objet
d'une fiche précisant :

- La construction et sa localisation ;

- La typologie du ou des batiments identifiés : habitat individuel, chateau ;

- Le ou les criteres de protection ayant fondé son identification : culturel, historique,
architectural ;

- Les caractéristiques qui ont prévalu a la protection et qu'il convient de préserver et a
mettre en valeur ;

- Une photographie permettant de visualiser le ou les batis concernés.

Ces fiches figurent ci-aprés et sont classées selon la localisation du patrimoine identifié dans
Orgerus, du nord ou au sud.
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LE PATRIMOINE BATI D'INTERET LOCAL

Localisation des éléments du patrimoine bati

- ,
RS . : ~

1 Chéateau des Ifs

2 Chéteau d’Orgerus

3 Chéteau du Montplaisant (chateau du Moutier)

4 Maison du Tremble
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Chéteau des Ifs — rue du Bois des Aulnes

Typologie du bati

[0 Habitat individuel [ Habitat collectif [ Equipement

O Lieu de culte B Chateau ou ensemble remarquable

Critére(s) de
protection

Le chateau des Ifs date de la fin du XVIII ou début du XIXéme
siecle.

Ayant connu beaucoup de propriétaires successifs, il est
aujourd’hui propriété de I'association ATD Quart Monde.

Ayant été profondément transformé a l'intérieur, le chateau
et ses communs subsistants ont gardeé I'essentiel de leur
aspect d’origine.

Caractéristiques

Volumétrie et aspect des constructions : corps principal du
chateau et pavillons latéraux d'entrée.

Composition générale et harmonie de 'ensemble constitué entre
les constructions et le parc avec, en particulier, le caractére
végétal des abords du chateau

Chateau d’'Orgerus — allée des Marronniers

Typologie du béati

[0 Habitat individuel [0 Habitat collectif [ Equipement

O Lieu de culte B Chateau ou ensemble remarquable

Critere(s) de
protection

Chateau a été édifié au Xllléme siécle dont il reste d'importants
vestiges aujourd’hui en habitation privée.

Situé a 'extrémité d’une allée de marronniers, il était auparavant
entouré d'un vaste parc transformé en lotissement, d'ol sa
dénomination de « lotissement du Parc »

Caractéristiques

Aspect général de la construction et volumétrie,
matériaux de fagade et de couverture,

Insertion dans I'environnement paysager et végétal
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Chéteau du Mont plaisant — hameau du Moutier

[0 Habitat individuel [ Habitat collectif [ Equipement

Typologie du bati )
O Lieu de culte B Chateau ou ensemble remarquable

Cette grande demeure bourgeoise a été édifiée au milieu du 3
XIXéme siécle par un anglais venu s'installer a Orgerus.. E SE e

D’abord baptisé Mont Plaisant, puis chateau de Montplaisant,
cette demeure également communément appelée chateau du
Moutier.

Critére(s) de
protection

Cette grande demeure de volumétrie cubique et harmonieuse est
inscrite dans un vaste parc paysager.

Aspect général de la construction et volumétrie,

Ouvertures, bow-windows du rdc, éléments de modénature et

L balustres de 'acrotére.
Caracterlsthues

Composition générale et harmonie de I'ensemble constitué entre
les constructions et le parc avec, en particulier, le caractére
végétal des abords du chéteau

Maison du Tremble — hameau du Tremble

[0 Habitat individuel [ Habitat collectif [ Equipement

Typologie du bati .
O Lieu de culte B Chateau ou ensemble remarquable

Maison de style « néo-basque » édifiée dans la premiére partie du

XXéme siecle.
Critere(s) de . . . .
brotection Implantation en hauteur offrant des vues dégagées en arrivée sur
le hameau du Tremble.
Cette maison a été habitée par le chanteur C Jérome
Aspect architectural et volumétrie
o Coloris des fagades, éléments de modénature, forme des
Caractéristiques

ouvertures

Inscription dans I'environnement et végétalisation
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ANNEXES

PARTIE 4
ANNEXES
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1. Recommandations sur 'intégration des capteurs solaires

Intégration des capteurs solaires sur le bati ancien

] OU IMPLANTER SES CAPTEURS SOLAIRES ?

1. Préférer les extensions neuves

sur une annexe ou autre volume proche/adossé
au batiment principal - garage, abris de jardin,
véranda, auvent, hangar, etc.

2. Non visibles depuis la rue

au sol en cceur ou en fond de parcelle dans un
amenagement paysager, ou bien adossé a un mur
de cléture ou & un talus.

Sl n'y a pas d'autre choix que d'implanter vos capteurs sur du bati ancien, il faudra alors &tre trés attentifs
aux questions de visibilité, de volumétrie, d'emplacement et de coloration des nouvelles installations.

privilegier la pose Adapter I'aspect de surface du
des panneaux sur les panneau (finition, teinte, cadre) avec le
annexes en milieu rura matériau de couverture (ardoise, tuile)

/,--""\]/ \ - | 0 @
L -

R o i |
 — 0 = ol 3 :
S N ﬂ ‘ I

—— 'i':—.va.,——“ oy 7 = :!:Iirgng

o

ntégrer les capteurs de
toitures en cohére
vec la composition de
facade

er l'installation au sol
en coeur ou en fond de jardin
en milieu urbain
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I BIEN INTEGRER LES PANNEAUX SOLAIRES : 4 PRINCIPES

1 LIMITER LMPACT VISUEL

Evaluer la visibilité des capteurs sur
I'environnement proche et lointain

Choisir un versant non visible depuis l'espace
public.

Privilegier l'installation sur les toitures en ardoise
plutét qu'en tuile pour pallier le contraste des
mateériaux.

Trouver un rapport de proportion entre la taille des
capteurs et celle du pan de toiture.

3 ADAPTER L'ASPECT DES CAPTEURS

Des matériaux et couleurs
bien assortis aux toitures anciennes

Privilégier les tuiles ou ardoises photovoltaiques
plus discrétes.

Choisir la teinte des capteurs en fonction de celle
de la toiture et des profilés de la méme couleur
que le matériau de couverture.

Certains fabricants proposent des tailles et des
dispositions de capteurs donnant l'illusion d'une
verriere (plats collés en aluminium divisant le
panneau dans le sens de |a hauteur) ou de chassis
de toit par leur aspect translucide.

Assortir la teinte des capteurs et des profilés
a celie de ig toiture

Donner lNillusion d'une vermere
grace g ia taille et la disposition des capteurs

2 RESPECTER UNE COMPOSITION DENSEMBLE

Des formes en harmonie
avec l'architecture existante

Choix n°1 : composer les capteurs en un seul
ensemble rectangulaire fin type « bandeau =
continu en partie basse de toiture (appuye sur la
gouttiére) ou en partie haute (adossé au faitage)

Choix n°2 : s'inscrire dans le rythme de |a fagade,
en cherchant l'alignement du/des capteur(s) avec
les ouvertures de |a fagade et de |a toiture.

=, "

4

,,::.‘\
# \~‘~

f
)
Ha
f=—9
\
e o
-
—

Compasition en
Composition en bandeou, alignement avec les
en partie basse ou houte owertures de fo facode
du toit o du toit
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Intégration des capteurs solaires sur le bati traditionnel ou contemporain

Il PRIVILEGIER LES TOITURES SECONDAIRES

Les capteurs solaires ont le role de toiture ou viennent
se positionner en surtoiture. lls recouvrent l'intégralité
de |a toiture, cormme un seul lément

' REGROUPEMENT DE CAPTEURS

S
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Selon les cas,
= %, regrouper les
¢ AN capteurs en un seul
s3> ==, || # \ &lément de forme
& — | = | rectangulaire, axs
i (4 ' s ! Tr sur les ouvertures de
sur abris ouvert : & r et R E fea':;a::ée;eposjmonne
sranlas carnorts SUr annexe ' J toit.
pergoias, carports, '
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Il CAPTEURS ENCASTRES I IMPLANTATION HORIZONTALE
« EN BANDEAU »
Privilegier une

— S implantation
horizontale des
capteurs, en une
seule ligne, sur
toute la largeurde la
toiture.
Sile nombre
de capteurs est
insuffisant les axer
et les centrer par
rapport aux fenétres.
\ — Les capteurs sont
positionnés a I'egout
du toit ou au niveau
du faitage.

*

En haut de toiture, au niveau du fait

Si la technique le permet.

Sinon, il est préférable de les positionner sur
un autre support. Les capteurs encastrés sont
affleurant du nu extérieur de la couverture
{pas en saillies) sans surépaisseur ce qui limite
I'impact visuel.

.
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En pied de toiture, 3 I'egout du toit
L
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Il CAPTEURS COMME TOITURE COMPLETE

Les capteurs solaires ont le role de toiture ou L7
viennent se positionner en surtoiture. [
lls recouvrent llintégralité de la toiture,
comme un seul élément.
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C0ERNIVIVEVEVOPOPOOIOINITVENINOIDNEVOIVONOIOOGIOCIVGPOIEN

| CAPTEURS MULTIPLES
DE SPECIFICITE DIFFERENTE

Il COMPOSITION D'ENSEMBLE
AVEC FENETRE DE TOIT

Il est possible d'installer plusieurs types de
capteurs en toiture s'ils sont intégrés

dés le début du projet comme

un €lément architectural en harmonie
avec le dessin de la fagade.

Associer les
capteurs avec
les fenétres de
toit pour former
une composition
densemble qui
soit visuellement
un seul élément.

PRAVAPAPAPAPLVAP4 0400040000000 00000000000

" IMPLANTATION SUR
TOITURE BAC ACIER

Choisir des capteurs « souples » et privilégier
un bac acier dans les tons de gris pour une
meilleure intégration avec |a couleur des
capteurs.

I e R I e e e I N T T T

" IMPLANTATION SUR
TOITURE PLATE

— -““il

Sur une toiture plate ou végétalisée, privilégier
une implantation des capteurs en un ou
plusieurs bandeaux, centrée sur la toiture,
positionnée 3 distance des rebords de toitures,
avec une inclinaison de 30°.

[ T T O N e N T T Y N O T T T P P P TS Y T Y Y T Ry |
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Intégration des capteurs solaires sur le bati isolé

J CAPTEURS COMME TOITURE COMPLETE Tl ¢

Les capteurs solaires

ont le role de toiture ou
viennent se positionner en
surtoiture. lls recouvrent
l'intégralité de |a toiture,
comme un seul élément.
Lidéal pour un rendement
optimum et une bonne
intégration architecturale
et paysagére,

est de privilégier

une toiture 3 20°

B MPLANTATION HORIZONTALE
« EN BANDEAU »

*
]

CP40490404%4%0490090400040%049040 9
-

Privilégier une implantation horizontale
des capteurs, sur toute |a largeur de la
toiture. Les capteurs sont positionnas au
niveau du faitage.

FOPOPIVPIPIVININEININININIRPRPOEIVOSTY

l IMPLANTATION SUR
TOITURE BAC ACIER

QP44 0040000004040 400004040400 0040 s Radodsdsdbaden

] REGROUPEMENT DES CAPTEURS

Regrouper les
panneaux en un
seul élément de
forme rectangulaire 'I
du pied de toit au
faitage, et les axer |
sur les ouvertures Wy
de fagade siily'en a.

Choisir des capteurs « souples » et
privilégier un bac acier dans les tons de
gris pour une meilleure intégration avec
la couleur des capteurs.

FEILBLPHP0040400 0000000000000 0404040%09%00 04040

PAPARAPARAIR P40 40404000000 ARARRRARAIRP L4040 80400000RARARRRARARRRL0 40400000000 000 0N

7 INTEGRATION PAYSAGERE

Elargir la réflexion sur le bitiment dans son contexte : pour
une meilleure intégration paysagére d'un bati isolé, quelques
"""\ : plantations, bien choisies peuvent par exemple accompagner et
= atténuer la visibilité du bati et des capteurs.
; i\ Hales champétres, alignement d'arbres, vergers, bosquets
; : i } Y __— peuvent remplir ce réle, et apporter une plus-value écologique
: e et paysagére au projet. Etre attentif toutefois & l'ombre portée
e e potentiellement créée sur les capteurs
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2. Guide des couleurs

Le respect de ces nuanciers dans le cadre de travaux ou projets de construction ayant pour effet

d’agir sur I'aspect extérieur des constructions est fortement recommandeé.

Palettes de couleurs

LES MAISONS RURALES ET LE PAVILLONNAIRE EN SITE RURAL

ANNEXES

palette

A

POUR LES FACADES

POUR LES MENUISERIES

v v v v

OCTes IUges  OCTes orangeés ocres jaunes  neutres chauds

4 blancs colonds.
Encadrements des
pories et fanétres,
comiches et ivas

AD1 A02 AD3 A4

A5 A06 A07 A0
12 fpintas.
Fagades

4 teintes saturées.
Soubassements

s décliné

4 familles de
en camaieu, du blanc coloré au plus saturé.

enc

v v v v

gris colorés  verts wégétaux bleus turquoisés  ocres rouges

A21

4 familles de coul en col
Les fenétres, les volels les por‘tes et portails et
les ferronneries (balcons, grilles).

A 38

pour :

Les ferronneries seront peintes de préférence avec les
teintes les plus sombres A 36, A 37, A 38, A 39 et A 40.

LES MAISONS DE BOURG ET LE PAVILLONNAIRE EN SITE URBAIN

palette

POUR LES FACADES

POUR LES MENUISERIES

B

4 blancs colorés
Encadrements des
portes et kenétres,
cormiches et fves

v v v v
ocres muges  OCMES Orangés  oxydes jaunes  neutres chauds

B 01 B 02 B 03 B 04

12 teintes
Fagades

B 0S5 B 08 B 07 B 08

4 teintes saturées.
Soubassements

B17

4 familles de s décli enc
en camaieu, du blanc coloré au plus saturé.

v v v v
gris colorés  verts végétaux bleus turquoisés  ocres rouges

B25

4 familles de enc

Les fenéfres, les volets, les portes et portails et
les ferronneries (balcons, grilles).

s décling

pour :

Les ferronneries seront peintes de préférence avec les
teintes les plus sombres B 34, B 36, B 37, B 38.B 39 etB 40.
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LES MAISONS BOURGEOISES

ANNEXES

POUR LES MENUISERIES

alette
P C POUR LES FACADES
v v v v
ocres rouges  OCTesorangés oxydes jaunes neutres chauds
4 blancs mlorés
Encadraments des
portes at fenétres,
omiches et rives
coi c o2 co3 co4
cos coe co7 cos
12 teintes.
Fagades
cn
c15

4 teintes ssturdes
Soubassements

co c1o
l

4 familles de couleurs déclinées en colonnes,
en camaieu, du blanc coloré au plus saturé.

v v v v

verts végétaux bleus turquoisés  ocres rouges

gris colonés

cx

4 familles de couleurs déclinées en colonnes pour :
les fenétres, les volets, les portes et portails et
les ferronneries (balcons, grilles).

Les ferronneries seront peintes de préférence avec les
teintes les plus sombres C 34, C 35, C 36, C 37, C 38, C 39
et C 40.

LES BATIMENTS AGRICOLES

palette

D

POUR LES BARDAGES ACIER

POUR LES BARDAGES BOIS

v v v v
neutres froids neutres chauds ocres et bruns

verts végétaux

D 04 + toits

D 12 + toits

D 13 + toits D 14 + toits l D 16 + toits

4 familles de couleurs déclinées en colonnes,

a partir du nuancier RAL et des références sur catalogue
des fabricants de bardages acier ou aluminium laqués :
16 teintes de valeurs moyennes et foncées, proches des
nuances de terres, des veris végétaux et des écorces des
arbres.

NOTA CONCERNANT LES TOITURES DES BATIMENTS AGRICOLES OU TECHNIQUES :
Pour les toitures qui ne sont ni en tuile, ni en ardoise, on peut utiliser les 6 références de plaques nervurées en acier

prélaqué suivantes : D04, D 11,012, D13,D 14 et D 16.

v v
verts végétaux gris bruns

9 lasures déclinées en colonnes,

référencées a partir des nuanciers de lasures sur bois :
de valeurs moyennes et foncées, proches des bois vieillis,
des verts végétaux et des écorces des arbres.

On pourra aussi utiliser un bois non teinté conservant sa
coloration naturelle.
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LES DEVANTURES COMMERCIALES

ANNEXES

palette

E

POUR LES DEVANTURES

v v v v

neutres et gris  pierme et rouges werts végétaux  verts bleutés bleus tumguoisés

5 familles de couleurs déclinées en colonnes,
pour valoriser et embellir les commerces,

en harmonie avec les couleurs ponctuelles des
menuiseries, pour une meilleure intégration visuelle
sur les fagades des bourgs.

v

LES BATIMENTS D’ACTIVITES

POUR LES MENUISERIES

v v v

neutres et ocre rouge verts wegétawnx gris colorés

D 34

9 teintes RAL déclinées en colonnes, choisies pour

s'harmoniser avec les palettes générales des bardages
aluminium ou acier laqués, ainsi qu'avec les nuances de

bois lasurés.
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Correspondance avec code RAL

Musncier du Pare nalurel régonal ée la Haute Vallds da Cheyreasse

ANNEXES

palettz
A Les maisons rurales
POUR ACADES et le pavillonnaire en site rural
Référence Par Fabricant Gamme da produit Référenca fabricant “""‘E‘;"L":Eh"" o
AD1 GALTHIER ART EN CIEL G560 06350 10 ]
WEBER ET ERQUTIM enduits lalachés 326 rose beige clar
1 'WEBER ET BROUTIN enduits gratés 252 big & pals
A2 WEBER ET BROUTIM &nduits balachés 015 pierme claim
WEBER ET BROUTIN enduils graiids Q001 blanc casad
LA SEIGHNEURIE Chraeratic CH1 (36 08590 10
A 03 endlils taloches
anduits gratiée B
GAUTHIER | arc en cal G IS D tE0501a
ADd WEBER ET BROUTIN wnduits talochas D00 blane
WEEER ET BROUTIN unduits gratiés 000 blane
GATHIER Arc en ciel G 0155 035 5 10
A0S WEBER ET BROUTIN anduits laaches 255 besga orange fongs
WEBER ET BROUTIN anduits gralids 224 beiga grisa
Hars carrespondance e
rapproche du 450 BO L0
GAUTHIER Adc e cial G 2020 M AR
plus fonsd
YT VWEBER ET DROUTIN | enduils talnchés 278 jaune rompu
WESER ET BROUTIN enduils grastés. 002 rose clair
RaNE COMBIpandancs 1
CALTHIER Arc en el G ETos M rapproche du 070 30 10
, — rnais beavena plug clalr, |
07 WEBER ET BROUTIN enduls lalochds 041 crémae
WEBER ET BROUTIN erduils gratiés 004 beiga |
LA SEKGRELRIE Chramalic CH1 0214 Beige Jurassiyue 30 90 30
A DB WEEEF ET BROUTIN arduits lelochas 221 gribge soutenu
WEBER ET BROUTIN anduits grettas 203 cendee baige cair
GAUTHIER te en ejg) G osoF :’f:“;:l e Lo mls
A WEBER ET BROUTIMN enduits falochés | 08D lon brigue
VWEBER ET BROUTIN enduils gratiés DE3 crangs clsir
GAUTHIER Arcenciel G 1670 8D 050 74 30
A0 | WEBER ET BROUTIN endulls talochés 082 rose oranpe
WESER ET BROUTIN enduits graties 049 aore rouge
GAUTHIER Arc en cial 3 2595 M 060 B0 20
A1l WEBER ET BROUTIN enduits lalochis 297 acre chaud
WEBER ET BROUTIN erduits graties 232 mordone
GAUTHIER G e cied G X685 8 G0 B 20
LRF WEBER ET BROUTIN anduits laoches 105 brun vert
WEBER ET BROUTIN anduits graftés 012 brun
GAUTHIER Arc an clel G J0ED F 085 80 20 ]
A3 WEBER ET BROUTIN enduits talochés 327 rouge temite
WEBER ETBROUTIN  |enduits grattés 105 rougs buile
GAUTHIER Arc en cial G1BISF 240 60 30
ATE mm
WEBER ET BROUTIN enduils gratés 082 rose orange
GAUTHIER Az en cisl G 2780 L P 30 mme fen s
o s fance
ERE WESER ET BROUTIN andults @echis FiZteme crange
WEEBER ET BROLITIM anouits gratiés 287 oore chaud
a0 s cormespandane
: rapproche du 679 70 30
CGAUTHIER Arc en giel Ga10M mals piuis fomcé st moirs.
| rosé
A6 |WEBER EV ERCUTIN | enduils taoches Tz Brun
WEBER ET BROUTIN enduils gratbés 10% vart brun
(075 70 20 meme ton en pau |
LA SEIGNEURIE Chrematic 5244 Beige Lise "ﬁ?ﬁm""“ fon un pau
AT VWEBER £T BROUTIN &S talnchas 315 roupe fongk -
WEBER ET BROUTIN enduis grattas 330 bvique rouge
RN Correspon dance o
GAUTHIER e en cil G 1620 M rapproche du 30 5039
maiz plus foncé et plus rasé
A8 WEBER ET BROUTIN anduits talnchés 313 oore fouge moyen
|WEBERETBROUTIN | enduits grattés 086 brun derd
05 Comespandance s
GAUTHIER Arc en ciel G 2085 B0 FAppinhe du 050 60 30
| s ykis fomci
EXE enduils Taches 308 brun faune
WEEER ET BROUTIN anduits gretiés 312 barre orange
m:urrwmu
GAUTHIER Ass an cial GaT55 M rapproche du 060 60 30
P plus foncd
eadulfs taloches T
A WEBER ET BROUTIN enduits grattas | 240 marman maoyen
GAUTHIER Are an cigl G 2815 1013
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ANNEXES
pabtie Muancler su Pars naturel régicnal de la Hautes Vallée de Chewsuss
Les maisons rurales
POUR ISERIES et le pavillonnaire en site rural
Rétérance Parc Fabricant Gamrme de produit Rétérance fabricant ey e inilag
A LA SEIGNELIRIE Chromatc CH1 0214 Baige Jurassijun 080 3010
A2z GAUTHIER Anz an cial G 3B80 BD 1508018
A3 CGALTHIER Arc an cial 555850 2208005
A4 LA SEIGHEURIE Chromatic CH1 1028 brun mussibon 030 5010 R
A35 LA SEIGHNEURIE Chromelic CHY 1167 beige shdiment Emmd:i;ﬂ“
A28 GAUTHIER Arc en cisl GATAS B 11070 20
s proche du 160 70 05
AT SAUTHIER Arc an cal G435 M s erement s lus g
A 2B HIER Arg e cel G1845F 040 40 30
4070 05 I 7040
A 25 GALTHIER Arc an cial 20585 M ”ﬁmﬂ;‘;m@_
A 30 GAUTHIER Arc en cial e a0l
431 LA SEIGHEURIE Chromase 6275 Bleu Darents 220 70 15 un g phas clair_|
A 32 LA SEMGHEURIE Chromatic CH1 0728 Reuge Margaus —
A3  |LASEIGNEURIE Chromasic CH1 1062 Geit Mirmbus "'I"’n"“’“ i
Ada GAUTHIER Arc en cigl G 4705 180 60 40
A 35 GAUTHIER Arc en ciel G 52156 35320
AdS GAUTHIER Arc an ciel G4TOB 10 20 15
AT LA SEIGNEURIE Chrearalic 5a5% Gold Champ ggne 020 &0 70
A28 LA SEIGNELRIE Chramalic TF 5330 Gris Canis 170 40 10
438 L& SEIGNEURIE Chramalic SE 1545 Pleu Morda 2%
A 40 Li SEIGNEURIE Chramalie CHY 1055 Brun lpada 10202008
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Muancier du Parc naturel régional de |a Haute Valide de Chawreuse
Les maisons de bourg
POLUR [ES FACADES et le pavillonnaire en site urbain
Rifh-uu?qu:! Fabricant Gamme de produit Référenco fabricant mmmmou
B WEBER ET EROUTIM arduits lalochés 207 beige clar
VWEBER ET BROUTIN anduits grattés 00 blanc
GAUTHIER Arc an caal G 0085 10050 10
BOZ WEBER ET BRDUTIN enduila falechés 225 otre jaune
WEBER ET BROUTIN enculs grabias 001 blane cassé
LA SEIGNELRIE Chromatic LH1 00%6 Bege Agelhe DES 50 10
B 03 enduits tanchés
erduits grettés
GALUTHIER At en cal |G3WED 450 90 10
B 04 WEEER ET BROUTIN anduils fmlochés 015 pieme dalre
| WEBER ET BROWTIN anduits grattés 27D prarre grisé
| GAUTI'I_ER Arc &0 cisl 50155 ia
B 05 WEEBER ET BROUTIM enduils talachas 102 rass ambes
WEBER ET EROUTIN enduils grathés 226 rosa beige clair
sans Cofrespondance se
rapprache dy 060 B 10
GAUTHIER Arc on cal G 2535 O rsirment plis forscé et pius
Erisd.
Bos WEBER ET BROUTIN anduits talachas 229 jaune romau
WEBER ET BROUTIN erduits graités Q02 rosa clar
NS CarTespondanee se
GALTHIER Arc er cial G 2705 M ranproche du 070 50 10
mals beastaup plus ciair,
Bay WERER ET BROLITIN anduils talachas 231 jweane voira
WEBER ET BROUTIN enduils gratiés | TS jaune ocrs
L& SEIGNEURIE Chromatic CH 10258 Jaune Auber 085 00 20
] WEEER ET BROUTIN enduils Lalochis 232 mondore
WEBER ET BROUTIN endults gratias 00 beige |
L& SEIG Chromatic CH1 0214 Beite Juassioue o8 G010
Boa WEBER ET BROUTIN enduits telochas 58 rose oore mayen
WEEER ET BROLUTIMN ennuits gratids 246 rose chawd moyen
SRS CWFEspOndance se
GAUTHIER Arcoen cial G 2045 F rappreche du 050 &0 30
ithis Fance
B8 enduits ialochés
WESER ET BROUTIN enduits gratiss 228 jaune rompy
53N5 COMMAEPOMCanG i de
GAUTHIER Are en ciel G 2E50F rapproche du 070 80 30
lig dprgment phai foncd
B11 'WEEBER ET BROUTIN enduils talochés 101 jaune dune
WEBER ET BROUTIN enduile grathés 101 jaune dune
GALTHIER Arc en cel G 3345 M 075 &0 40
B 12 WEBER ET BROUTIN anduits talochis 105 varl byun
WEBER ET BROUTIN anouits gratiss 12 tema beige
GAUTHIER Are. an ciel G380 F CES B0 20
B 13 WEEBER ET BROUTIN enduits talochas QB0 ton brque n
WEBER ET BROUTIN enduils grattas 083 crange clair
| GAUTHIER Aee gn cel G 1870 BD 150 10 30
B4 WEBER ET GROUTIN enduits takchés DE1 crange fongs
WEBER ET GROUTIN enchts gratias 081 grange fongé
L& SENGHNEURIE Chromatic CH1 05300 Guld Raveana 06 70 30
B 15 WEBER ET BROLTIM anguits talocnds 0518 acra flambeyant 3
WEBER ET BROUTIN enauits gretids 301 dorg chaud
[ SAMS COIMREpond aste 1o
GAUTHIER Are an cal G 2660 F rapproches du 070 7040
s ks i
enduils falrchés
E1. WEBER ET BROLITIN anduits gratiés 012 erun
LA SEIGMELRIE Chromalkic 5244 Brigs Lise 075 T 20 am peu plus Tence
enauits taloches
817 WEBER ET BROUTIN enduils gratas 095 brun doré
Sans correspondanch se
GAUTHIER Afcen cia G 2085 BD rapproche di 950 60 30
mais plus foned
andults taloches
818 WEBER ET BROUT™ arduits gratiés {13 brun fonge
N§ Coraspamdance i
GALITHIER Arc en cigl G2oe rappreche du 078 T 20
migls i rosé
B 18 WEBER ET BROUTIM endults falachas | 08 brun jaune
VYEBER ET BROUTIN enduils gratiés 25T ocre chaud |
$8N5 correspondance sa
GAUTHIER Arcen chel G 2680 rapproche du 070 7o 30
mai.u gl marran
B 20 WEBER ET BROUTIMN arduits taloches 215 acra rempu
WEEER ET BEROUTIN enduits gratias 202 cendre beige longé
L | GAUTHIER | Ave en cial GHTOM 060 7005
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ANNEXES
palette Maansier du Farc nature rigionel de la Haute Wallse da Chevreuse
B Les maisons de bourg
POLR LES MENWISERIES et le pavillonnaire en site urbain
[ rdanca RAL ou
Référence Parc Fabricant Gamme de produit Référence fabricant “'"::‘_ s
621 L4 SEIGHELIRIE Chromatic £HA 0214 Beige Jurassitue 00 50 10
B 22 GAUTHIER ~ larcenchl @ aren 100 70 20
B23  |GAUTHIER A an gisl 3 5585 01 230 §0 0%
B 24 LA SEIGNEURIE Chromalic CH1 1028 Brun Roussilion 030 5010
Sans Crespondance se
B 25 LA SEIGHEURIE Chromatic CH1 1157 Haige Sédiment rapprocha du 080 80 19
+ fapcé
i G in
| BE26  |GAUTHIER A an il 3RS B Jﬂm—mmm — S
827 L& SEIGMEURIE Chromalic 5355 Gris Titane plus gris muirs suball sur le
se rapproche du 3304 won
B28  |GAUTHIER Arc an ciel G 1460 BD s s
e rappracha du 280 &1 05
B 28 GALTHIER Az en el G 5550 M Mg verent 5 |
B30 |IASEIGMEURIE  |Chromasic  |CH1 0869 Ombee Adam 100 50 10
B3 GALTHER Arc en cigd & 51508 150 60 10
B3 LASEIGNEURIE  |Chromafic  |CGHY 0738 Reuge Mardaus 3004
B33 GAUTHIER Arc en ciel G D585 W mmﬁmmmnm
F& rap)
B34 GAUTHIER Az e cial G AT Pl hus fonce
F20 7015 s un pau plus
E 35 LA SEIGNEURIE Chromahe 5375 Bleu Barenls  cigir
Gi6 20 45
| m3s  [GAUTHIER 00 |Arcencial GI4TOE
LASEIGMEURIE  [Coamstic |SE 1924 Bley Banmaora 250 501
B33 LASEIGNEURIE  |Chramatlc | TF 2930 Grs Cania 1704020
833 A BEIGHEURIE Chramatic CHY 0905 Blau Maréa 250 30 30
[ B4p  LASEIGNZURIE  [Chromstie  |CGH11065Ewnloads  __J0303005
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Pt Kuangiar du Pare nahuref rgicnal de la Haule Vallée da Cheviouse
Cc Les maisons bourgeoises
POUR ACADES
Correspondance RAL ou
Réfarence Parc Fabricant Gamime de produit Rétkrance fabricant RAL dlargle
cot WEEER ET BROUTEY enduits laloches 226 rose beige clair 1
'WEBER ET BROUTIN anduils gratiss 252 bexye pale
GAUTHIER Are an gz G225 0 GEQ 0 10
oz WEBER ET BROUTIN enouits talachis 015 poerre daire
WEBER ET BROUTIN endita gratiés 001 blanc cassd
| LA SEIGNEURIE Chrormatic CH1 0038 Beige Agethe 085 30 10
co3 enduits talachés
enduits grattés
HIER Av @n il 333\ 0 090 54 10
04 WEGER ET BROUTIN enduils [alechés 207 beige clair
'WEEER ET BROUTIM anduls gratigs 000 blanc
GAUTHIER A 8 ciel 30155 - 15% 90 13
05 I'HEEEF.ETHR:CH.ITIN enduits talachas 254 beige orange fang:
WEBER ET BROUTIN enduits gratiss 224 beipe risé
S3Ns conespandanoe ta
GALTHIER, A an ciel GI020M rapproche du 050 80 10
méme tom mals Blgs m&
[ WEBER ET BROUTIN enduits talechés 228 jwune rompu
WEBER ET BROUTIN enduits grathis 007 rose dair
LANE COMTRENCA dNnce e
GAUTHIER Arc e ciel GareEm mappras he du 070 90 10
Bapirtous shusclair )
cor WEBER ET BROUTIN anduils talochés 019 jaune
WEBER ET BROLTIN enduits gratbes 231 jauna kecira
GAUTHIER Are an cinl G320 F s rapprochs du 075 90-20
legerement plup clile |
[ WEBER ET BROUTIM enduits lalochis 232 mongone
WERER ET BROUTIN enduits grattas | 018 ton pisme ]
GALTHIER Are en ciel G372 F 1018
cos WEBER ET BROUTIN enduils talochés DED {on brique
WEEER 5T BROUTIN enduils graités 033 orange <lair
CallTHER Arc en cigl G 1870 BD 050 7330
o I3 WEBEH ET BROLTIN enduils Rlochés 82 rose aranges
'WEBER ET BROUTIN anduils gratlés 045 ocra rolgs
SAUTHIER Are an cal G 2585 M 60 H0 20
cn WEBER ET BROUTIN endurts talochés 301 doré chaud
WEBER ET 8ROUTIN enouits gratiss 232 mordore
GAUTHIER Arg en cicl G3IXs M 070 &0 30
Lol b3 WEBER ET BROUTIN enduits talachés 012 Brun
WEBER ET BROUTIN enduils gratbes 010 beige ocre
GATHIER Arg en cial G 2535 M S FaproShd du 675 80 20
likg i ekt s elair |
[ 3 'WEBER ET BROUTIN anduits afoshés 323 brique arange
'WEBER ET BROUTIM anduls grallés 06D tan brigua
sars correspendance ee
GALTHIER Arc en ciel G 1815 rapproche du 040 50 30
mais & ropd ot 4 foncé
L] enduits talachas
WEBER ET BROUTIN enduits grathés 081 orange fongé 1 2]
. o8 rapproche di 06D 70 40
LA SEIGHNELIRIE Chromate: 5E 1304 Ocre Patagonie tres Mg &rement + clair
C15 WEEER ET BROUTIM snduils faloches 1098 ocre flamboyant
WEBER ET BROUTIM anduls gratias 301 dord chaud
sary cormespondance sg
GALITHIER Are en ciel G 2660 F rapprochs du Q70 T 40
miads plus rautarde
C6 WESER ET BROUTIN erouits tEocds 013 orun fanga
WEBER ET BROUTIM enduits gratiés 240 rmduon mey en
sans correspandance ie
La SEIGHNELRIE Chiamatic 5E 2050 Deipe Plage rapproche du 060 70 10
mais +grise
CA7 andulls talechés =
WEBER ET BROUTIM anduifs gratiée FE0 brque rouge
L& SEIGNEURIE Chromatic SE 1681 Gold Tampica 040 50 50
C18 |WEHER ET BROUTIN enduits fakchEs 03 lame rouge
enduits gratiés
EANS JUCLINE
. COMmREPond an0e peul elne
GAUTHIER A an ciel GP20F remelast gar e 060 B3 20
FI'IiI'H'lEE
Cig WEBER ET BROUTIN andufs talochés 308 brur jaurie
WEBER ET BROUTIM enduits gratias G308 b jaune:
sans cerEspondance s
GAUTHIER A en ciel G2ATEEM raporoche do 060 80 %3
1 s olws fonce
[ andults taoches
| endults graliés
— | BAUTHIER Are an clel G 2815 s
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ANNEXES
Myancier du Parc natursl régional de la Haute Villée de Chevreuse
Les maisons bourgeoises
Rédéranca Parc Fabricarit Gamme de produit Reéférence fabricant e - ;"“lm“
(e L& SEIGHELURIE Chromase CHY 0214 Bege Jurassmus B0 %0 10
[ GAUTHIER A en ciel G A76ED 100 70 30
a0 rapproche da 230 70 10
c2 L& SEMGMELRIE Chromaliz CH1 0478 Bleu Orta fesaing soutanu et
big érernent f |5 g risd
(il L& SEMGNEURIE Chramalic CH1 1028 Brun Roussillan 030 50 1
. B 5@ rappeache du 080 B0 10
cs L& SEIGHNEURIC Chromatic CH1 1167 Beige Sadmanit Arament + Bonch
[ GAUTHIER Arc en cial G 3885 B 150 73 10
200 7005 mals beavcoup
Car LA SEIGHEWRIE Chromaliz B09F Grs Tlans plusgris meins subitil sur e
. == rappracha du 3009 ton
C 28 GAUTHIER e en ciel G 146080 ax. st
28 GAUTHIER Arc en ciel G 5585 0 20005
<30 LA SEIGHELIRIE Chremate CH1 0888 Ombre Adam 100 60 10
3] SAUTHIER Arc en cisl GEMEE 2105030
G52 LA SEIGHEURIE Chramelic CH1 0738 Rouge Magalx 3004
G5 GAUTHIER Cnramatic G 0585 M 240 70 05
ca4 |GAUTHIER A en ciel G 3770 T iy o 40 24
Cas LA, URIE Chromalio CH 0808 Blew Morda 230 20 20
[of -3 GAUTHIER Arc an cal G470 B 014 30 15
Car L& SEIGHE IRIE Chromalic SE 1924 Bleu Banmaors 2505010
G L& SEIGHELIRIE Chromatic TF 5320 Gris Canis 17040 10
Cag Li SEIGHNELIRIE Chraatie [CH1 1135 Vert Bronze 2002010
C 40 LA SEIGMNEURIE Chromalic [CHt 1055 Brun koara 020 20 0%
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ANNEXES
palstta Musncier du Pare nabusel régional de la Haule Vallée de Chevreuza
D Les grands bétiments isolés
POUR LES BARDAGES ACIER
Référence Parc  Référence industrisile
O Al 7idd
Doz RAL 0757010
oo FAL 7034
[ g4 + toits RAL BOZS
Das RAL 7038
Do RAL 1019
Doy | RAL 7033
oos | RAL BOO
Doe RAl 742
D10 AL TO06
0 11 + ioila RAL 6003
D 13 + ioia Fal 8012
D 43 + ioits RAL 7015
D 14 + toits FAL 022
D15 ] RAL 8005
| DB +igils | RAL 8014
POUR LES BARDAGES EDIS
Riférance Pars Fabricant Garmme de produit Référance fabricant
D¥ GUITTET lAsures transtamentes | GIATTET 320
D18 GAINTTET lAsures iransarentes | GLATTET 340
Dg GAUTHIER witnad e JGALUTHIER 80
D20 GALUTHIER wiadiine | GALITHIER W 265
sF]] GAUTHIER | woadiine [GAUTHIER WSS |
D2 GALITHIER waoodiine THIER nai 1
D3 G LITHIER woodine GALITHIER W 885 B
[ 24 L& SEIGHELIRIE [nfluences BEIGNE LRIE Chine nukliue
D25 GALTHIER |wooding | BAUTHIER Teck W 812
Waoding ! BEures & yemis
Influences ; |asuras ton bois
POUR LES MENMUISERIES
Référenca Parc| Réfrence industriells
026 RAL 1013
Dar RAL 1015
D26 RAL B012
i RAL 7048
D 30 RAL BOT3
D3 RAL 6003
D &2 RAL FO35
D3 AL TIEE
034 RAL TG
93
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ANNEXES
pelata Muaricier du Pare naturel régional de la Haube Vallée g2 Chevieusa
E Les devantures commerciales
POUR LES DEVANTURES
- Corres RAL
Référence Parc Fabricant Gamme de produit Référance fabricant Lnrrinclpe
| ED GALITHIER Arc &n cicl G 23250 05093 10
E a3 LA SEIGHEURIE Chromatic CHY 0214 Baga Jurassiqua 08093 19
E 03 LA SEIGNEURIE Chromahe CHY 1085 Gris Grenit GO0 55 00
Eod LA SEIGHEURIE Chramalic 5418 Blau Bammana 250 50 10
E0s GALUTHIER A en el G25850 07080 20 —
ta
E08  |GAUTHIER Arc an cal G 1480 BD P oy "
E a7 LA SEIGMEURIE Chrematic CH1 0738 Reouge Mamaue 3004
E 04 GAUTHIER Arc en clal G1470 8 010 20 15
E 09 GAUTHIER Arc en clal G 3EB5 B 150 70 10 |
E10 GAUTHIER Arc en ciel GAT45 B 113 70 20 =
se rapprache du 095 &0 30
E 11 BAUTHIER Az en ciel 3 arTo - rabeihua b
E12 La SEIGHNELIRIE Chromatiz CH1 1000 Brun Fyranéas o740 40 10
E13 GAUTHIER Arc en ciel 33910 Ea21 |
E 14 GAUTHIER A gn ciel G4325 B 180 40 30
E 15 LA SEIGNEURIE Chromalic TF 5330 Gris canis 170 4010
E 16 LA SEIGHELRIE Chromalic CH1 1135 vert bronzs 200 2010
T TIO5 mais beaucoup
E1F L& SEIGMELRIE Chromalic B3RE Geis Tikane ahus gris modns subtd sur e
fan kg uoisé
22070 15 mal
E18 LA SEIGNELIRIE Chromatic 5375 Bleu Barents jrovd mals un pau plus
Eg L& SEIGMEURIE Chromate CH1 0524 Bleu Korda 20030 33
~E20 | LASEIGNEURIE romate CH 0805 Bleu Morda 23070 20
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3. Liste des espéces indigénes adaptées aux conditions climatiques

Le présent reglement fait référence aux essences indigénes adaptées aux conditions
bioclimatiques a planter préférentiellement dans les jardins pour qualifier 'environnement végétal
des constructions et préserver le caractere local.

Ces essences sont détaillées dans la liste illustrée présentée pages suivantes.
Il est souhaitable d’éviter de planter des essences banalisantes ou nuisibles :

e Les Thuya, le Laurier du Portugal, le Cotoneaster trés banalisant pour le territoire car
utilisé partout uniformément, sans identité spécifique

e La plantation de Buddleia, d’'Herbe de la Pampa, de Phylostachis (espéce de bambou) ou
de Renouée du Japon (Reynoutria Japonica) car il s’agit de plantes envahissantes dont
le développement, y compris sur les parcelles voisines, sera difficile a contréler par la suite

Les espéces a planter conseillées pour les parcelles en bordure de cours d’eau sont les suivantes

e Acer pseudoplatanus (érable sycomore)
e  Alnus glutinosa (aulne glutineux)

e  Cornus sanguinea (cornouiller sanguin)
e  Corylus avellana (coudrier / noisetier)

e  Euonymus europaeus (fusain d’Europe)
e  Prunus avium (merisier)

e  Quercus pedonculata (chéne pédonculé)
e Salix alba (saule blanc)

Salix caprea (saule marsault)

Salix cinerea (saule cendré)

Salix purpurea (saule pourpre)
Sambucus nigra (sureau noir)
Sambucus nigra (sureau a grappes)
Tilia cordata (tilleul & petites feuilles)
Viburnum opulus (viorne obier)
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4. Liste des espéces exotiques envahissantes

ANNEXES

La présente liste expose les espéces exotiques envahissantes valables pour I'lle-de-France. Cette
liste est susceptible d’évoluer notamment au regard des changements climatiques. Elle est
régulierement mise a jour sur le site internet https://cbnbp.mnhn.fr/cbnbp/ressources/pee.jsp

Cette liste des plantes exotiques envahissantes d'lle-de-France a été réalisée par le Conservatoire
botanique national du bassin parisien (CBNBP) en partenariat avec le muséum national d’Histoire

naturelle (MNHN), édition 2022.

Liste hiérarchisée des plantes exotiques envahissantes d’lle-de-France CBNBP/MNHN

Nom scientiflque

Nom vernaculaire

Nombre de
maille

Liste UE
(2019)

Conditions
particuliéres

Acer negundo L, 1753 Erable negundo 166
Allanthus altissima [Mill.) Swingle, 1916 Allante glanduleux X 240
Azolla filiculoides Lam., 1783 Azolla fausse-fougére 36
Campylopus introflexus (Hedw.) Brid. Mousse cactus 33
Eloden conodensis Michx., 1803 Elodée du Canada 80
Elodea nuttallll (Planch.) H.5tJohn, 1920 Elodée a feullles étroites X i3]
Galego officinalis L, 1753 Sainfoin d'Espagne 194
Heracleum mantegozzionum Sommier & Levier, 1895 Berce du Caucase X 47
Impotiens capensis Meerb., 1775 Balsamine du Cap 27
Impaotiens glondulifera Royle, 1833 Balsamine de I'Himalaya X 37
Impatiens parviflora DC., 1824 Balsamine & petites fleurs 71
Llemna minuto Kunth, 1816 Lentille d'eau minuscule 152
Parthenocissus inserta (AKern.) Fritsch, 1922 Vigne-vierge commune 217
Phytolocca amercana L, 1753 Raisin d'Amérique 117
Prunus cerosus L, 1753 Griottier 38
Prunus lourocerasus L, 1753 Laurier-cerise 238
Prunus seroting Ehrh., 1784 Cerisier tardif a2
Reynoutrio joponico Houtt., 1777 [ Reynoutria sochalinensis

(F.5chmidt) Nakai, 1922 / Reynoutria x bohemica Chriek & Renouée invasives 379
Chrtkova, 1983

Robinio pseudoacoco L, 1753 Robinier faux-acacia 509
Solidago conadensis L, 1753 Solidage du Canada 331
Solidago gigantea Alton, 1789 Solidage glabre 165
onalce . novk el 5 squamatum, 5 x satgnum, 5.x verscolor) |52 1masits 107
Syringa vulgaris L, 1753 Lilas 80 En contexte sableux
Vallisneria spiralis L, 1753 Vallisnérie en spirale 56
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5. Dispositions générales liées aux risques de retrait-

gonflement des argiles

fe )
‘_//\b\\  lesSable
N/ & )

>

Aléa moyen
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Bl ANNEXES

LES TECHNIQUES PARTICULIERES DE CONSTRUCTION DANS LES ZONES EXPOSEES AU
PHENOMENE DE MOUVEMENT DE TERRAIN DIFFERENTIEL CONSECUTIF A LA
SECHERESSE ET A LA REHYDRATATION DES SOLS

Schéma ilustrotif

Rappel de I'arrété du 22 juillet 2020 relatif aux technigues particuligres de construction dans les zones
exposées au phénoméne de mouvement de terrzin différentielle consécutif 3 la sécheresse et 3 la

rehydratation des sols.

Le constructeur de 'ouvrage est tenu de respecter les dispositions constructives suivantes :

I. - Les batiments en magonnerie ou en b&ton sont construits avec une structure rigide. La mise en euvre de
chainages horizontaux et verticaux, ainsi que la pose de linteawx au-dessus des ouvertures permet de
répondre 3 cette exigence.

I1. - Pour tous les batiments

a) Les déformiations des ouvrages sont limitées par la mise en place de fondations renfiorcées. Elles ont
comme caractéristiques d'étre -

- en béton arme ;

- suffisamimient profondes pour s'affranchir de |z zone superficiellz o le sol est sensible au phénoméne de
mouvement de terrain différentiel, soit 2 minima 1,20 m en zone dexposition forte, ow de 0,60 m =n zone
d'exposition moyenne, telles que définies 3 MNarticle k. 112-5 du code de |z construction et de Phabitation, sauf i
un 52l dur non argileux est présent avant d'stteindre ces profondewrs ;

- ancrées de manigére homogene, sans dissymétrie sur le pourtour du batiment, notamment pour les terrains en
pente ou pour les batiments 3 sous-sol partiel. En 'abssnce de sous-sol, |3 construction d'wne dalle sur vide
sanitaire est prévue ;

- coulées en continu ;

- désolidarisées des fondations d'une construction mitoyenne ;
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6. Guide « Plantons le paysage : des plantes locales pour
favoriser la biodiversité » du Parc naturel régional de la
Haute Vallée de Chevreuse
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Arbustes champétres a tailler, ou a laisser libre...

[ POURQUOI DES ESSENCES LOCALES 7

Naturellement adaptées au climat, aux types de sol
et a la faune

Exigeant moins de soins, de traitements, d'engrais et bourdaine, buis, ine-vinene, fusain, houx, noisetier,
Source de poIIen au bon moment pour les insectes prunellier, troéne, supportent trés bien une taille réguliére.
et de nourriture pour les petits mammiféres et les

oiseaux

Moins exigeantes en eau
Mieux intégrées dans le paysage

STOP AU < BETON VERT> |

Les jardins de particuliers et les rues ont souvent des .
allures trés semblables, en raison de ['utilisation massive ‘—‘
pour leurs haies d'un petit nombre de végétaux. Thuyas, Arbustes a fruits...

cyprés ou autres lauriers-cerises. Ces essences exotiques .
forment des haies épaisses et opaques et créent des
paysages monotones.

D'origine lointaine, elles peuvent étre trés impactantes
pour I'environnement, ou trés sensibles et peu résistantes
face aux agressions : toxines émises par les racines de leurs
voisins, maladies (ex : bupreste du thuya), parasites dont la
propagation est rapide a cause de leur forte densité dans
un espace réduit.

De plus, elles nécessitent des tailles régulieres et

g0 _..et cassis, cormier, cornouiller male, églantier, framboisier,
fastidieuses. sureau, murier, noisetier, prunellier raviront les gourmands !
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Arbustes persistants...

..et buis, if, troéne, viorne lantane, vous offre un brise-vue

Plantes
grimpantes ?

Planter quelques plantes
grimpantes au pied de
vos arbustes apporteront
une floraison supplémen-
taire en se mélant dans
les branches.

N'oubliez pas d'ajouter
quelques pieds de
chévrefeuilles des bois,
de clématites, de hou-
blons ou de lierres dans
votre haie...

efficace toute I'année.

Arbres

Quelques arbres dans votre
haie vous protégeront du
vent, qui sera freiné en les
traversant. Mais ils vous
apporteront aussi de
I'ombre, produiront des
fruits, deviendront un lieu
de vie et de nourriture pour
toute la faune,..

Noisetier, cerisier, aubépine,

pommier, merisier, fréne,

chéne, chataignier, cormier...

cette alternance de petits
arbres et d'arbres de
haut-jet diversifieront votre
haie.

l Arbustes a fleurs... l

Eomouﬁ'erﬁ?e vy
N 1. B

-.et cormier, ajonc, néflier, chévrefeuille, sureau... Cette association
végétale vous garantit des fleurs au fil des saisons.

ANNEXES

= 2
28
%45 e

g
*%"Dr >

La préparation du sol peut étre réalisée
dés la fin de I'été ou en automne, avant la
plantation entre novembre et mars.
Af)rés la plantation, il faut protéger la
plante. Le paillage augmente les chances
de reprise des végétaux, favorise la
croissance et facilite I'entretien, mais il
faut quand méme surveillers vos plants et
les arroser !

el

PLANTES EXOTIQUES

Les étres vivants ont noué au fil de
I'évolution des relations d'inter-
dépendance permettant a chaque
espéce de trouver sa place et de
réaliser son cycle biologique. Ce
lien peut étre trés étroit notamment
chez les insectes puisque certaines
chenilles ne se nourissent que d'une
ou deux plantes. L'introduction de
glantes exotiques perturbe donc la
iodiversité locale en modifiant les
composantes des espaces naturels.

SEMIPA
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LES ARBUSTES g 3
°  moyenne persistant
lente semi-persistant
N (NOM LATIN) PERIODE
(Ulex europaeus) 144 |see Juin-octobre ¥ @
(Crataegus monogyna) 4310 |- ) Mai ~ @ @
(Frangula alnus) 1a5 s 2] Mai-juin
(Buxus sempervirens) 1a10 Avril-juin B (2]
(Prunus mahaleb) 1a4 . ) mars-mai b o
(Carpinus betulus) 10425 [+« (€] Avril-mai E 5]
(Cornus mas) 246 .o D Février-mars 3 @ @
(Cornus sanguinea) 2as .e D Mai-juillet * ® &
(Laburnum anagyroides) 5a8 . Mai-juin B3
(Berberis vulgaris) 1a3 .o Printemps 3 =) [
tier (Rosa canina) 2as .o D Mai-juillet 5 ® ®
(Euonymus europaeus) 2a6 ) Avril-mai B3 @ [ )
(Cytisus scoparius) 1a3 re e Avril-juillet a3 [
{Spartium junceum) 142 |eoe Mai-Juillet b e
(Fagus sylvatica) 20 a 45 Y ) Avril-mai 4 ®
{Hlex aquifolium) 2a25 E & &
f (Taxus baccata) 10420 ) Printemps ® &
! (Rhamnus cathartica) 2as . [2] Mai-juin ;
{Corylus avellana) 2a5 > @ @ | Janvier-mars
{Prunus spinosa) 1a5 “e 3 Mars-avril '? ® [}
(Salix aurita) 123 [+» Avril-mai ¥
© (Salix cinerea) 436 |[soe mars-avril 5
¢ (Salix caprea) 6a14 oo mars-avril A
(Salix viminalis) 5 e Avril-mai 3
(Salix atrocinerea) 3a6 se Mars-avril B
(Sambuscus nigra) 2a10 i Juin-juillet z o 13
(Ligustrum vulgare) 2a4 |s» Mai-juin 5] S
(Viburnum lantana) 1a3 . o Mai ¥ [ ] @
(Viburnum opulus) 4 . Mai-juin '?
(NOM LATIN) COULEUR  PERIODE
(Ruscus aculeatus) 05a1 > sept-avril ; @
(Genista tinctoria) 07a1 . juin-juillet @
(Calluna vulgaris) 02a07 |+ S juillet-sept. 2]
(Erica cinerea) 02a05 ° @ juillet-nov. ; @
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| (NOM LATIN) COULEUR _ PERIODE
(Sorbus aria) 8a10 .o 8] Mai-juin [ ] (3]
(Sorbus torminalis) 10420 . Mai-juin @ @
(Alnus glutinosa) 15430 .e X ) Février-avril [
t (Betula pubescens) 15420 : [ ] Début [ )
{Betula verrucosa) 15420 - ® Avril ®
(Castanea sativa) 25a35 B Jjuin-juillet @
(Carpinus betulus) 10a25 B X ] Avril-mai @
(Quercus robur) 20430 . [ ] Mars-mai &
(Quercus petraea) 20440 .o @ Mai-juin @
& (Acer campestre) 10a 20 .o R Avril-mai ® )
(Fraxinus excelsior) 152435 .o L X Avril-mai @
(Fagus sylvatica) 20445 ® avril-mai ke
(Prunus avium) 15420 . : Avril-juin @ ®
(Ulmus minor) 20435 oo Mars-avril
{Populus nigra) 25a30 .o [ X ] Mars-avril
(Salix alba) 15420 oo [ Avril-mai
(Salix fragilis) 15425 - @ Avril-mai
(Sorbus aucuparia) 104315 .e % Mai-juin @ @&
(Tilia platyphyllos) 20430 . Juin-juillet ® )
(Tilia cordata) 20430 .o Juin-juillet [ ]
(Populus tremula) 25a30 .o Mars-avril

X

LES PLANTES GRIMPANTES

| (NOM LATIN) COULEUR _ PERIODE
ber:c‘},l;{ewm} {omcen 2a4 . Juin-octobre [ib)
tit (Clematis vitalba) 20 .e Juin-aodt (2]
(Rosa canina) 2a5 .. ) Mai-juillet ®
(Humulus lupulus) 2a5 .o [&] Juin-aodt @
(Hedera helix) 30 .e D Juin-aoGt @
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UN LABEL VEGETAL LOCAL

Pour aller plus loin dans I'utilisation d'espéces adaptées a nos régions,
des pépiniéres développent des gammes d'essences sauvages dont
I'origine géographique locale est garantie par la marque Végétal local.
Les semences sont récoltées sur des sujets sauvages dans chaque région
écologique. 11 grandes régions écologiques existent en France métro-
politaine, le Parc étant majoritairement situé en « Bassin parisien sud ».
Cette filiere est destinée favoriser I'utilisation de végétaux sauvages et
locaux ayant conserveé toute leurs adaptations génétiques locales, véritables clés du fonctionnement
des écosystemes. Cela permet d'amener une clarification de la provenance des plants : aujourd’hui,
un jardinier ou une collectivité est parfois contraint de faire venir un plant de noisetier de l'autre
bout de I'Europe pour planter « local »... ! Ce qui peut poser des problémes de maladaptation, de
transport inutile sur de longues distances ou encore d'introduction de maladies ou parasites.

Plusieurs pépiniéres du territoire s'engagent dans cette démarche : surveillez I'apparition de ce label
sur les étiquettes des plants en rayon et retrouvez les producteurs sur www.vegetal-local.fr

S POUR APPROFONDIR...

PLANTONS LOCAL L'Agence Régionale de la Biodiversité d'lle de France
EN ILE-DE-FRANCE a également publié un guide complet sur les essences

, ‘ d'arbres, arbustes et herbacés a privilégier dans notre ré-
'),'3 gion, en fonction des milieux (bois, pelouses, haies, bati,...)
L , A retrouver sur www.arb-idf.fr

@
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Reinette Abry Sept ven . T vee
Reinette du Mans Oct .. ‘e === 3 === .
Bénédictin Oct .o °® — B o= z
Belle de Pontoise Oct ree .o — === o]
s G fevw [eus =9 (e[}
Belle Fille Oct .. . = 3 == =1 OO
Gros Locard Oct see ree = - H - | -
Chétaignier Oct i .. === 1 = E .
Colapuy Nov .. .e = g |- | | (X
Calville rouge Oct .o =x= 2 == ] i
L'arbre fruitier a de nombreux C-r‘and Alexandre Sept . == ; | ==
atouts : pmducﬁons de fruits R?Il\ E‘I-OOChdld Oct oo ‘e == b | === ..
locaux et de saison, multiples Gte ] Nov |es = | | 5 | | [ous
tailles et formes adaptées a tout -
type de jardin (10 é 15 m en Reine Claude tardive N — 5
haUte'uge' 3 a6 m en basse- de Chambourcy o 3l y - - g
tige..), belle floraison décora-
tive et nourriciére pour les in- % Mise & fruits rapide ** Conservation rapide
sectes, abri pour les oiseaux... *  Miseafutsmoyenne gmmwm
Beaucoup de fruitiers se plaisent AUTR ES Mise 3 fruits lente onservation lente
dans notre région : pommiers,
poiriers, pruniers, cerisiers, co-
gnassiers, noyers, noisetiers,
chataigniers et autres fruits
rouges, méme Ies ﬁguiets. Chataignier (Castanea sativa) oct . .o X oo
Cognassier (Cydonia oblonga) oct .o e X .
Cormier {Sorbus domestica) oct .. *o X
Noyer (Juglans nigra) sept-oct |« ree X
Néflier (Mespilus germanica) oct .o X
Noisetier (Corylus avellana) sept-oct [o » .o X ‘o
N (NOM LATIN)
(Ribes nigrum) 142 . Juillet i |
(Rubus idaeus) 142 “oe Juin / Sept : ==
(Ribes rubrum) 1a2 e Juillet 1
(Rubus fructicosus) 05325 [sne Aolt - | g
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0U ME PROCURER CES VEGETAUX LOCAUX 7

P pom

] (1 DINERIE

€ usg
78720 Senusse N

//’(‘ Spécialiste des grands arbres
K /’ PermERE THUILLEAUX JARDINERIE
P 78460 CHomseL DU MESNIL

Arbres, arbustes, fruitiers et Poullain@

PérmiERE PescHEUX THINEY
91400 Gomerz-La-ViLLE

&
#.)44](1()(1”2

F AN B - PAOLi - PRGN

PEPINIERE ALLAVOINE
91570 Bievres

JarpineriE DE CHEVREUSE
78460 CHevreuse

Jaromerie ou MesnaL
78320 Le MesmiL-Sant-Derrs

JaroiMerIE PouLLan
78940 La Queus-Lzz=YVELINES

CHez Marta D Swier
ARERES FRUITIERS
91470 Foraes Les Bamns

Pépmitre DU VAL DES GRANGES
ARERES FRUITIERS
28130 HancHzes

Parc

naturel

régional

de la Haute Vallée
de Chevreuse
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