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OAP supprimées

- Commune de Bourdeau, OAP B6 — Sur U'Epine

- Commune du Bourget du Lac, OAP C12 - Entrée Nord



PARTIE A
AIX LES BAINS
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Localisation des OAP situées sur la commune de

AIX-LES-BAINS
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. Plan Local d’Urbanisme Intercommunal de la Communauté d’Agglomération Grand Lac .

OAP "Nouveau Quartier"

q] £

AIX LES BAINS / CHtefort

Superficie du site d'OAP : 5.28 ha
Superficie de la zone AU : 5.28 ha

Localisation

Extrait plan de zonage

Ce secteur se trouve a l'aval de la forét de Corsuet en direction de Brison St Innocent. Cette zone est en contre bas de la route et
peu visible en raison des constructions qui sont implantées en bordure de cette route

ETAT DES LIEUX

A1_AIX LES BAINS

ENJEUX

> Protéger les espaces naturels proches
> Préserver la végétation existante

> S’'inscrire dans le tissu urbain environnant

Modification n°2 - Dossier d’enquéte publique



> ORIENTATION D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

HYPOTHESE de PROGRAMMATION

Nombre de logements envisagé : 250
Indication de la part de logement social : 28%

Zone AU conditionnée a
aménagement
densemble : OUI

Indication de la typologie batie attendue - habitat individuel et/ou individuel mitoyen et intermédiaire et/ou collectif

ECHEANCE : court terme

A1_AIX LES BAINS

Afin de tenir compte des contraintes liées aux possibilités d’excavation, de la
topographie et des regles de hauteur, le nombre de logements est modulé
par sous-secteur : Sous-secteur 1 : de 35 a 40 logements / Sous-secteur 2 : de
81 a 90 logements / Sous-secteur 3 : de 52 a 58 logements / Sous-secteur 4 :
de 40 a 42 logements / Sous-secteur 5 : de 18 a 20 logements

1/ 'aménagement devra intégrer la gestion des eaux de ruissellement
a l'échelle de l'opération. Cela peut prendre la forme d’aménagements
spécifiques (noues...) et/ou de zones non imperméabilisées pour permettre
I'infiltration des eaux pluviales et de ruissellement.

L'opération devra préserver les arbres de haut jet et conserver au maximum
le patrimoine végétal existant et développer les continuités végétales.

2/ Un principe de tracé de liaison cyclable et piétonne est intégré a la zone
afin de rendre possible la continuité depuis le centre ville en direction de
Brison St Innocent, et a continuité avec le tracé de la voie sarde. La desserte
privée des zones 1AUh devra étre étudiée a partir du point d’acces précisé
dans le schéma ci-dessus, et indépendamment de la liaison douce piéton
cycle.

L'utilisation de la végétation présente afin de travailler les transitions avec
I'espace naturel et/ou agricole est vivement encouragée et cela au sein ou
en lisiere de I'opération.

3/ Les faitages seront principalement perpendiculaires a la liaison douce.

Les points de vue vers le lac devront étre conservés par I'implantation batie
(laisser des ouvertures dans le tissu bati).

L'implantation batie devra s’appuyer sur les axes de circulation et respecter le
profil topographique du secteur en limitant la part de remblai de 'opération.

4/ Les batiments seront implantés selon des orientations permettant a la
fois de s’adapter au cadre de vie (points de vue, pente ...) et d’optimiser les
performances énergétiques (orientation ...).

H= hauteur maximale a
respecter

Principe de liaison cyclable et
piétonne traversante

“«nmmn

Réalisation d’un
aménagement de carrefour

Conserver des points de vue
sur le lac

Espace a réserver non
constructible

Espace préférentiel

- d’implantation pour de
I’habitat dense (intermédiaire
et/ou collectif)

\ Secteur 1

Secteur 2

Secteur 3

N

Sous-secteur de l'opération

Modification n°2 - Dossier d'enquéte publique

I Cittanova I OAP - Orientations d’Aménagement

et de Programmation

087 puUBJS) UoNBIZWO|BBY P SINBUNWWOY B] 8P [BUNWWODIS)U| SWSIURGIN,P (8207 UBld *




OAP «Nouveau Quartier»

AIX LES BAINS / Le Cluset

Aﬁ Superficie du site d'OAP : 0,92 ha / /
Supefficie de la zone AU : 0,92 ha ///////////A

VA

Localisation .
| i o Extrait plan de zonage

Le secteur d’OAP se situe au nord-est de la commune, a proximité immédiate d’opérations immobiliéres récentes, d’'un tissu
pavillonnaire, mais également des zones agricoles du quartier Tir aux Pigeons.

Ce secteur a vocation a permettre le développement du parc de logements en poursuivant I'offre existante sur la commune, tout
en maitrisant la densité. En effet, 'ambition est de permettre une bonne insertion urbaine et paysagére des futures opérations, en
s’intégrant notamment dans la morphologie existante du bati.

ETAT DES LIEUX

ENJEUX

> Encadrer le développement d’un secteur destiné a développer le parc de logements de la commune

> Travailler les interfaces entre le projet et les franges existantes composées d’habitat collectif, d’habitat
individuel, et de zones agricoles

> Préserver la trame arborée existante

. Plan Local d’Urbanisme Intercommunal de la Communauté d’Agglomération Grand Lac .

Modification n°2 - Dossier d’enquéte publique




> ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Zone AU conditionnée a
aménagement
densemble : OUIl pour
chaque tranche

HYPOTHESE de PROGRAMMATION
Nombre de logements envisagé : 25
Indication de la part de logement social : 30% a partir de 10 logements
Indication de la typologie bdtie attendue : habitat individuel et/ou mitoyen
et intermédiaire En 3 tranches :

Nord-Ouest
ECHEANCE : court terme @

Accés unique pour I'ensemble
de l'opération

«==»  Transversalité piétonne est/
ouest

o Aucune sortie viaire autorisée

@me, Trame arborée existante
conservée

Espace préférentiel
d’implantation pour de
I’habitat dense (intermédiaire)

Espace préférentiel
d’implantation pour de
I’habitat peu dense (individuel
et/ou mitoyen)

e : ‘. V‘ 55 4 R . :"
" : i || : ; ['i » 45

1/ laménagement devra intégrer la gestion des eaux de ruissellement a I'échelle de l'opération. Cela peut prendre la forme
d’aménagements spécifiques (noues...) et/ou de zones non imperméabilisées pour permettre l'infiltration des eaux pluviales et de
ruissellement. Un revétement poreux pour les aires de stationnement est imposé.

L'opération devra limiter I'imperméabilisation des sols. Lopération devra préserver les arbres de haut jet et conserver au maximum
le patrimoine végétal existant et développer les continuités végétales.

Une frange arbustive sera créée en limite Est du site pour traiter la transition avec I’habitat individuel, tout en utilisant des essences
variées et locales.

2/ Uimplantation des batiments devra s’adapter a I'environnement (relief, gabarit, intégration a la pente...) et faire le lien avec les
batis existants et limiter les vis-a-vis.

Des espaces ouverts et des perspectives sur le grand paysage devront étre préservés.

3/ L'urbanisation du site se fera en trois tranches. La tranche 3 (Est) ne pourra s’urbaniser qu’aprés la mise en place de l'accés.
La répartition des logements sera la suivante :

-Tranches 1 et 2 : 13 a 15 logements, en R+2+C maximum

-Tranche 3 : 10 a 12 logements, en R+1+C maximum

L'implantation batie devra s’appuyer sur les axes de circulation et respecter le profil topographique du secteur en limitant la part
de remblai de 'opération.

4/ 'accés tout modes s’appuiera sur la rue Colettte. Le gabarit de cette voirie interne devra étre identique a celui de la rue Colette,
c’est a dire avoir une largeur de 6,00 m et étre accompagnée d’un trottoir sécurisé de largeur 1,50 m.

Un accés modes doux sera rendu possible vers le chemin du Cluset.

5/ Une consommation d’énergie primaire la plus faible possible sera privilégiée : les batiments devront étre congus et orientés
de facon a profiter au maximum des apports solaires passifs en hiver et d’optimiser I'installation éventuelle de panneaux
photovoltaiques.

Les jardins seront orientés préférentiellement au sud ou a l'ouest.
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OAP «Nouveau quartier»

AIX-LES-BAINS / Quartier Marlioz
Superficie du site d'OAP : 7.64 ha
Superficie de la zone AU : 0 ha

Localisation

Extrait plan de zonage

Le quartier Marlioz situé au sud de la commune d’Aix-les-Bain est un quartier principalement résidentiel. Il a été retenu comme
quartier prioritaire de la politique de la ville par 'Etat et est intégré au contrat de ville en vue de son renouvellement.

ETAT DES LIEUX Etude détaillée a consulter en annexe

HE

ENJEUX

> Retrouver une vie de quartier singuliére et identitaire, vecteur d’animation et de sociabilité.
> Mettre en place une composition urbaine, paysagere et architecturale insérée dans son environnement
> Assurer un cadre de vie de qualité pour tous

> Mettre en place les conditions d’un quartier vivant

. Plan Local d’Urbanisme Intercommunal de la Communauté d’Agglomération Grand Lac .
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> ORIENTATION DAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

HYPOTHESE de PROGRAMMATION
Nombre de logements envisagé : 200 )
Indication de la part de logement social : dérogation soit 40 logements amenagement
Indication de la typologie batie attendue : habitat individuel et/ou individuel | densemble : NON

mitoyen et intermédiaire et/ou collectif + commerces, services et équipements

Zone AU conditionnée a

Zone U non soumise a
aménagement d’ensemble
ECHEANCE : court terme

LEGENDE vers Bais Vidal/IME :

[ flots résidentiels neufs
M ilots résidentiels réhabilités/résidentialisés

B ilots mixtes logements/commerces ou services

M espaces végétalisés

espaces publics & dominante minérale
() arbres de haute tige existants & conserver
B

bosquets existants & conserver

& desserfe viaire & long terme

& licisons piétonnes et cycles & aménager

. . ’/l
& liaisons cycles futures o
A \\ A
voiries partagées & qunlilier Q;R \ [
e i
A accés principaux \ ~ Vers quartiers

Z povilanick
NN
ws alignement béti voirie principale ‘\>

i A

we retrait d'alig t béti voirie e

L5 casures obligatoires, emplacement indicatif

|\ \
ve|s bois des Thermes/Hippodrome N A\
O intensité urbaine \ l
\\ \
P/

] \ \

\\\//

vers lycée/
collége/Drumettoz

1/ Uaménagement devra intégrer la gestion des eaux de ruissellement a I'’échelle de 'opération. Cela peut prendre la forme
d’aménagements spécifiques (noues...) et/ou de zones non imperméabilisées pour permettre I'infiltration des eaux pluviales et de
ruissellement.

L'opération devra préserver et conserver au maximum le patrimoine végétal existant et développer les continuités végétales.

2/ Les voies existantes seront requalifiées de maniére a sécuriser les déplacements et les usagers sur le secteur.

La mutualisation des acces privatifs sera recherchée tant que possible.

Les liaisons douces seront intégrées dans le réseau de déplacement a I'échelle de 'opération et en liaison avec les cheminements
a proximité.

L'aménagement proposera des aménagements paysagers fonctionnels et de qualité et permettra des lieux de rencontres au cceur
de l'opération.

Des zones de stationnement devront étre mutualisées et privilégier un traitement non imperméabilisé.

3/ limplantation des batiments devra s’adapter a I'environnement (relief, gabarit, intégration a la pente...) et limiter les vis-a-vis.
Elle devra s’appuyer sur les axes de circulation ainsi que respecter le profil topographique du secteur en limitant la part de remblai
de 'opération. Des fronts batis structurants seront entrecoupés de percées visuelles et de soleil le long du boulevard de la Roche
du Roi et du chemin Honoré de Balzac.

4/ Les batiments seront implantés selon des orientations permettant a la fois de s’adapter au cadre de vie (points de vue, pente
...) et d’'optimiser les performances énergétiques (orientation ...). Une réflexion sur les hauteurs des batiments doit permettre
I‘optimisation de ces performances.

Cf. OAP compléte en annexe

Modification n°2 - Dossier d'enquéte publique
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. Plan Local d’Urbanisme Intercommunal de la Communauté d’Agglomération Grand Lac .

OAP «Quartier greffé»

AIX LES BAINS / St Simond

Supefficie du site d'OAP : 2,92 ha
Superficie de la zone AU : 2,07 ha

Localisation

Extrait plan de zonage

Ce secteur se trouve en limite Nord de la commune, entre le Sierroz, 'avenue St Simond et le village de St Simond.

m

TAT DES LIEUX

R =y "w
AS_AIX LES BAINS
or=

Terrain agricole

ENJEUX

> Protéger les espaces naturels proches
> Assurer la sécurisation des acces au site

> Limiter les vis-a-vis et s’intégrer au tissu urbain environnant

Modification n°2 - Dossier d'enquéte publique



> ORIENTATION D'’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

HYPOTHESE de PROGRAMMATION
Nombre de logements envisagé : 125 Zones 1AUha et TAUhb
Indication de la part de logement social : 28% conditionnée a aménagement
Indication de la typologie bétie attendue : habitat individuel et/ou densemble : OUI
individuel mitoyen et intermédiaire et/ou collectif

Zone U non soumise a
aménagement d’ensemble

ECHEANCE : court et moyen terme

~ Conditionner 'aménagement
m du secteur au réaménagement
des carrefours et abords des
voiries existantes

Favoriser un double accés pour
I'ensemble de I'opération

Prévoir un espace central
de rencontre et un espace
de retournement au sud
(emplacement indicatif)

Espace a réserver non
constructible

Espace préférentiel
d’implantation pour de
I’habitat dense (collectif et/ou
intermédiaire)

Espace préférentiel
d’implantation pour de
I’habitat peu dense (individuel
et/ou individuel mitoyen)

1/ Uaménagement devra intégrer la gestion des eaux de ruissellement «==» Déplacement doux a réaliser
a l'échelle de l'opération. Cela peut prendre la forme d’aménagements
spécifiques (noues...) et/ou de zones non imperméabilisées pour permettre

Iinfiltration des eaux pluviales et de ruissellement. A titre indicatif la répartition de logements attendue

Les systemes de récupération des eaux pluviales sont autorisés et encouragés. temps 1 : 80 logements
Une zone tampon de 30m sera prévue au sud de l'opération vis-a-vis du temps 2 : 20 logements
hameau existant. temps 3 : 25 logements

2/ Lutilisation de la végétation présente afin de travailler les transitions avec
I'espace naturel et/ou agricole est vivement encouragée et cela au sein ou en
lisiere de I'opération.

Le secteur s’urbanisera en trois zones distinctes. La zone n°1 sera accessible
depuis le chemin de la Baye. La zone n°2 sera desservie par I'avenue St
Simond et le carrefour fera 'objet d’'un aménagement. La voirie aura une
largeur d’emprise de 9m.

Les jardins familiaux participants a la qualité de lI'aménagement sont
encouragées.

3/ Uimplantation des batiments devra s’adapter a I'environnement (relief,
gabarit, intégration a la pente...) et limiter les vis-a-vis.

Les batiments auront une hauteur respectant un maximum de R + 2.

Laménagement proposera des aménagements paysagers supports d’usages
(lieu de détente et/ou de loisirs partagé) et de qualité.

4/ Les batiments seront implantés selon des orientations permettant a la
fois de s’adapter au cadre de vie (points de vue, pente ...) et d’optimiser les
performances énergétiques (orientation ...).
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. Plan Local d’Urbanisme Intercommunal de la Communauté d’Agglomération Grand Lac .

OAP "uartier greffé"

AIX LES BAINS / Tir aux pigeons

Superficie du site d'OAP: 2.28 ha
Superficie de la zone AU : 0 ha

Localisation

Extrait plan de zonage

Ce site se trouve sur les hauteurs Est de la ville, en contrebas de I'autoroute A41, dans un secteur ou I’habitat pavillonnaire
est prédominant. Il fait I'objet d’'une étude environnementale au titre de 'amendement Dupont (article L111-1-4 du Code de
I’'Urbanisme et désormais codifié aux articles L111-6 a L111-10) dont les dispositions a prendre en compte sont rappelées ci-apres.

ETAT DES LIEUX

A10_AIX LES BAINS

ENJEUX
> S’inscrire dans le tissu urbain environnant
> Préserver la végétation existante
> Limiter les vis-a-vis

> Intégrer la nuisances liées a la proximité de I'autoroute

Modification n°2 - Dossier d’enquéte publique



> ORIENTATION D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Zone AU conditionnée a
aménagement
HYPOTHESE de PROGRAMMATION d'ensemble - NON

Nombre de logements envisagé : 50 a 60

Indication de la part de logement social : 28%

Indication de la typologie batie attendue - habitat individuel mitoyen et intermédiaire et/ou collectif

Zone U non soumise a
aménagement d’ensemble

ECHEANCE : court terme

Ale\D( LES BAINS

\
\
\

Espace a réserver non
constructible

== principes d’accés

- Espace préférentiel
d’urbanisation

Secteur conditionné par une opération de dépollution des sols préalable a un projet d'aménagement

1/ Uaménagement devra intégrer la gestion des eaux de ruissellement a I'échelle de I'opération. Cela peut prendre la forme
d’aménagements spécifiques (noues...) et/ou de zones non imperméabilisées pour permettre l'infiltration des eaux pluviales et
de ruissellement.

Au niveau de l'interface avec l'autoroute, il sera instauré une bande paysagere arborée créant un écran entre les habitations et
I'autoroute.

2/ Concernant l'accés a la zone : |l s’effectuera a partir d’un carrefour créer au nord du secteur en bordure d’autoroute. Uextrémité
sud de la zone a urbaniser pourra étre desservie par le chemin du Tir aux Pigeons.

3/ Concernantl’'urbanisation de lazone : lazone devra présenter une diversité dans la forme de I’habitat : constructions individuelles,
individuelles mitoyennes, groupées, intermédiaires et/ou collectives.

L'implantation des constructions devra limiter les vis-a-vis.

4/ Les batiments seront implantés selon des orientations permettant a la fois de s’adapter au cadre de vie (points de vue, pente ...)
et d’'optimiser les performances énergétiques (orientation ...).
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OAP "Couture"

%
=

AIX LES BAINS / Les Vignobles 2

Superficie du site d'OAP: 0.99 ha
Superficie de la zone AU : 0 ha

L lisation

Extrait plan de zonage

Dans le centre d’Aix-les-Bains, de nombreuses parcelles enclavés présentent des potentiels de projet d’habitation. Les
gabarits des opérations voisines sont soit constitués de maisons individuelles en majorité présentant du R+1+C et plus
ponctuellement de I’habitat individuel mitoyen, soit a proximité d’opération de logements collectifs. Les accés aux sites
peuvent étre contraints lorsque les parcelles se situent en second rideau de I'urbanisation existante.

ENJEUX

> Encadrer le renouvellement du secteur

> Assurer une intégration dans le respect du tissu urbain environnant
> Limiter les vis-a-vis

> Préserver une bonne cohabitation avec I'existant

> Préserver les arbres de haut jet.

. Plan Local d’'Urbanisme Intercommunal de la Communauté d’Agglomération Grand Lac .
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> ORIENTATION D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

HYPOTHESE de PROGRAMMATION

Nombre de logements envisagé - 10 a 12 logements supplémentaires
Indication de la part de logement social : 35%
Indication de la typologie bétie attendue . habitat individuel et/ou individuel mitoyen

ECHEANCE : court terme

A2_AIX LES BAINS

Zone AU conditionnée a
aménagement
d'ensemble : NON

Zone U non soumise a
aménagement d’ensemble

Prévoir plusieurs accés au site

Espace préférentiel
d’implantation pour de
I’habitat individuel et/ou
mitoyen

1/ Uaménagement devra intégrer la gestion des eaux de ruissellement a I'’échelle de 'opération. Cela peut prendre la forme
d’aménagements spécifiques (noues...) et/ou de zones non imperméabilisées pour permettre I'infiltration des eaux pluviales et de

ruissellement.

Les franges avec les parcelles habitées voisines devront étre traitées avec soin et limiter les vis-a-vis.

2/ La voirie se cantonnera au gabarit minimal autorisé tout en permettant la desserte de la zone et l'accés pour les services de

sécurité. La mutualisation des acces privatifs sera recherchée tant que possible.

3/ Uimplantation des batiments devra s’adapter a 'environnement (relief, gabarit, intégration a la pente...) et limiter les vis-a-vis.

4/ Les batiments seront implantés selon des orientations permettant a la fois de s’adapter au cadre de vie (points de vue, pente ...)

et d’'optimiser les performances énergétiques (orientation ...).

L'opération devra rechercher l'autonomie énergétique en proposant a la fois des solutions de production et des mesures de

réduction de la consommation.

Modification n°2 - Dossier d'enquéte publique

I Cittanove I OAP - Orientations d’Aménagement

et de Programmation

087 puUBJS) UoNBIZWO|BBY P SINBUNWWOY B] 8P [BUNWWODIS)U| SWSIURGIN,P (8207 UBld *



SN\

N
\\\

N
N

NN

AIX LES BAINS / Ch des Bottes

Superficie du site d'OAP: 0.68 ha
Superficie de la zone AU : 0 ha

%
%

Localisation

Extrait plan de zonage

ENJEUX

> Encadrer le renouvellement du secteur

> Assurer une intégration dans le respect du tissu urbain environnant
> Limiter les vis-a-vis

> Préserver une bonne cohabitation avec I'existant

> Préserver les arbres de haut jet.

. Plan Local d’Urbanisme Intercommunal de la Communauté d’Agglomération Grand Lac .
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> ORIENTATION D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Zone AU conditionnée a

aménagement
HYPOTHESE de PROGRAMMATION d'ensefcylyb/e - NON
Nombre de logements envisagé - 8 a 10 logements supplémentaires JT
Indication de la part de logement social : 33% aménagement d’ensemble

Indication de la typologie batie attendue :  Habitat individuel et/ou mitoyen

ECHEANCE : court terme

== préyoir plusieurs accés au site

Espace préférentiel
d’implantation pour de
I’habitat individuel et/ou
mitoyen

1/ Uaménagement devra intégrer la gestion des eaux de ruissellement a I'’échelle de 'opération. Cela peut prendre la forme
d’aménagements spécifiques (noues...) et/ou de zones non imperméabilisées pour permettre I'infiltration des eaux pluviales et de
ruissellement.

Les franges avec les parcelles habitées voisines devront étre traitées avec soin et limiter les vis-a-vis.

2/ La voirie se cantonnera au gabarit minimal autorisé tout en permettant la desserte de la zone et l'accés pour les services de
sécurité. La mutualisation des accés privatifs sera recherchée tant que possible.

3/ Uimplantation des batiments devra s’adapter a 'environnement (relief, gabarit, intégration a la pente...) et limiter les vis-a-vis.

4/ Les batiments seront implantés selon des orientations permettant a la fois de s’adapter au cadre de vie (points de vue, pente ...)
et d’'optimiser les performances énergétiques (orientation ...).

L'opération devra rechercher l'autonomie énergétique en proposant a la fois des solutions de production et des mesures de
réduction de la consommation.

Modification n°2 - Dossier d'enquéte publique

I Cittanova I OAP - Orientations d’Aménagement

et de Programmation
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OAP "Couture"

AIX LES BAINS / Sosse Lievre

Superficie du site d'OAP: 0.94 ha
Superficie de la zone AU : 0 ha
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Localisation

Extrait plan de zonage

‘existant
éte publique

enqué

> Assurer une intégration dans le respect du tissu urbain environnant
- Dossier d'

> Encadrer le renouvellement du secteur
> Préserver une bonne cohabitation avec |

> Préserver les arbres de haut jet.

> Limiter les vis-a-vis
Modification n°2

ENJEUX
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> ORIENTATION D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Zone AU conditionnée a

aménagement
HYPOTHESE de PROGRAMMATION d'ensemble - NON
Nombre de logements envisagé : 13 a 15 Zone U non soumise &
Indication de la part de logement social : 35% aménagement d’ensemble

Indication de la typologie batie attendue :  Habitat individuel et/ou mitoyen

ECHEANCE : court terme

Trame arborée existante
conservée

Prévoir plusieurs accés au site

Espace préférentiel
d’implantation pour de
I’habitat individuel et/ou
mitoyen

1/ Uaménagement devra intégrer la gestion des eaux de ruissellement a I'’échelle de 'opération. Cela peut prendre la forme
d’aménagements spécifiques (noues...) et/ou de zones non imperméabilisées pour permettre I'infiltration des eaux pluviales et de
ruissellement.

L'opération devra préserver les arbres de haut jet (cedre, saule) et conserver au maximum le patrimoine végétal existant et
développer les continuités végétales.

Les franges avec les parcelles habitées voisines devront étre traitées avec soin et limiter les vis-a-vis.

2/ La voirie se cantonnera au gabarit minimal autorisé tout en permettant la desserte de la zone et I'accés pour les services de
sécurité. La mutualisation des accés privatifs sera recherchée tant que possible.

3/ Uimplantation des batiments devra s’adapter a 'environnement (relief, gabarit, intégration a la pente...) et limiter les vis-a-vis.

4/ Les batiments seront implantés selon des orientations permettant a la fois de s’adapter au cadre de vie (points de vue, pente ...)
et d’'optimiser les performances énergétiques (orientation ...).

L'opération devra rechercher I'autonomie énergétique en proposant a la fois des solutions de production et des mesures de
réduction de la consommation.

Modification n°2 - Dossier d'enquéte publique

I Cittanove I OAP - Orientations d’Aménagement

et de Programmation
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OAP "Couture

/
AIX LES BAINS / Sosse Lievre 2 '/////// /;/7;/¢////’ )

Superficie du site d'OAP: 1.2 ha & C/// //// ///I /
Superficie de la zone AU : 0 ha /4,//
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Localisation

Extrait plan de zonage

ENJEUX

> Encadrer le renouvellement du secteur

> Assurer une intégration dans le respect du tissu urbain environnant
> Limiter les vis-a-vis

> Préserver une bonne cohabitation avec I'existant

> Préserver les arbres de haut jet.

. Plan Local d’Urbanisme Intercommunal de la Communauté d’Agglomération Grand Lac .

Modification n°2 - Dossier d'enquéte publique




> ORIENTATION D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Zone AU conditionnée a

aménagement
HYPOTHESE de PROGRAMMATION d'ensemble - NON
Nombre de logements envisagé - 15 a 20 logements supplémentaires B .
. . . one U non soumise a
Indication de la part de logement social : 35% aménagement d'ensemble

Indication de la typologie batie attendue :  Habitat individuel et/ou mitoyen

ECHEANCE : court terme

Prévoir plusieurs accés au site

Espace préférentiel
d’implantation pour de
I’habitat individuel et/ou
mitoyen

1/ Uaménagement devra intégrer la gestion des eaux de ruissellement a I'’échelle de 'opération. Cela peut prendre la forme
d’aménagements spécifiques (noues...) et/ou de zones non imperméabilisées pour permettre I'infiltration des eaux pluviales et de
ruissellement.

Les franges avec les parcelles habitées voisines devront étre traitées avec soin et limiter les vis-a-vis.

2/ La voirie se cantonnera au gabarit minimal autorisé tout en permettant la desserte de la zone et l'accés pour les services de
sécurité. La mutualisation des accés privatifs sera recherchée tant que possible.

3/ Uimplantation des batiments devra s’adapter a 'environnement (relief, gabarit, intégration a la pente...) et limiter les vis-a-vis.
Les arbres existants devront étre recensés et une replantation sera nécessaire en cas de suppressions.

4/ Les batiments seront implantés selon des orientations permettant a la fois de s’adapter au cadre de vie (points de vue, pente ...)
et d’'optimiser les performances énergétiques (orientation ...).

L'opération devra rechercher I'autonomie énergétique en proposant a la fois des solutions de production et des mesures de
réduction de la consommation.

Modification n°2 - Dossier d'enquéte publique

I Cittanova I OAP - Orientations d’Aménagement

et de Programmation
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OAP "Couture"

AIX LES BAINS / Le Biolley 2

Superficie du site d'OAP: 0.95 ha
Superficie de la zone AU : 0 ha

0
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777

Localisation

Extrait plan de zonage

ENJEUX

> Encadrer le renouvellement du secteur

> Assurer une intégration dans le respect du tissu urbain environnant
> Limiter les vis-a-vis

> Préserver une bonne cohabitation avec I'existant

> Préserver les arbres de haut jet.

. Plan Local d’Urbanisme Intercommunal de la Communauté d’Agglomération Grand Lac .

Modification n°2 - Dossier d'enquéte publique




> ORIENTATION D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Zone AU conditionnée a

aménagement
HYPOTHESE de PROGRAMMATION d'ensemble - NON
Nombre de logements envisagé - 30 a 35 logements supplémentaires B .
. . . one U non soumise a
Indication de la part de logement social : 30% aménagement d'ensemble

Indication de la typologie batie attendue :  Habitat intermédiaire

ECHEANCE : moven terme

A17_AIX LES BAINS

== préyoir plusieurs accés au site

Espace préférentiel
d’implantation pour de
I’habitat dense (collectif et/ou
intermédiaire)

1/ Uaménagement devra intégrer la gestion des eaux de ruissellement a I'échelle de I'opération. Cela peut prendre la forme
d’aménagements spécifiques (noues...) et/ou de zones non imperméabilisées pour permettre I'infiltration des eaux pluviales et de
ruissellement.

Les franges avec les parcelles habitées voisines devront étre traitées avec soin et limiter les vis-a-vis.

2/ La voirie se cantonnera au gabarit minimal autorisé tout en permettant la desserte de la zone et l'accés pour les services de
sécurité. La mutualisation des acces privatifs sera recherchée tant que possible.

3/ Uimplantation des batiments devra s’adapter a 'environnement (relief, gabarit, intégration a la pente...) et limiter les vis-a-vis.
Les arbres existants devront étre recensés et une replantation sera nécessaire en cas de suppressions.

4/ Les batiments seront implantés selon des orientations permettant a la fois de s’adapter au cadre de vie (points de vue, pente ...)
et d’'optimiser les performances énergétiques (orientation ...).

L'opération devra rechercher I'autonomie énergétique en proposant a la fois des solutions de production et des mesures de
réduction de la consommation.

Modification n°2 - Dossier d'enquéte publique

I Cittanova I OAP - Orientations d’Aménagement

et de Programmation
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OAP "Couture"
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Extrait plan de zonage

ENJEUX

> Encadrer le renouvellement du secteur

> Assurer une intégration dans le respect du tissu urbain environnant
> Limiter les vis-a-vis

> Préserver une bonne cohabitation avec I'existant

> Préserver les arbres de haut jet.

. Plan Local d’Urbanisme Intercommunal de la Communauté d’Agglomération Grand Lac .

Modification n°2 - Dossier d'enquéte publique




> ORIENTATION D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Zone AU conditionnée a

aménagement
HYPOTHESE de PROGRAMMATION d'ensemble - NON
Nombre de logements envisagé . 5-6 logements supplémentaires B -
. . . one U non soumise a
Indication de la part de logement social : 40% aménagement d'ensemble

Indication de la typologie batie attendue :  Habitat individuel et/ou mitoyen

ECHEANCE : moven terme

== préyoir plusieurs accés au site

Espace préférentiel
d’implantation pour de
I’habitat individuel et/ou
mitoyen

1/ Uaménagement devra intégrer la gestion des eaux de ruissellement a I'’échelle de 'opération. Cela peut prendre la forme
d’aménagements spécifiques (noues...) et/ou de zones non imperméabilisées pour permettre I'infiltration des eaux pluviales et de
ruissellement.

Les franges avec les parcelles habitées voisines devront étre traitées avec soin et limiter les vis-a-vis.

2/ La voirie se cantonnera au gabarit minimal autorisé tout en permettant la desserte de la zone et l'accés pour les services de
sécurité. La mutualisation des acces privatifs sera recherchée tant que possible.

3/ Uimplantation des batiments devra s’adapter a 'environnement (relief, gabarit, intégration a la pente...) et limiter les vis-a-vis.
Les arbres existants devront étre recensés et une replantation sera nécessaire en cas de suppressions.

4/ Les batiments seront implantés selon des orientations permettant a la fois de s’adapter au cadre de vie (points de vue, pente ...)
et d’'optimiser les performances énergétiques (orientation ...).

L'opération devra rechercher I'autonomie énergétique en proposant a la fois des solutions de production et des mesures de
réduction de la consommation.

Modification n°2 - Dossier d'enquéte publique

I Cittanove I OAP - Orientations d’Aménagement

et de Programmation
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. Plan Local d’Urbanisme Intercommunal de la Communauté d’Agglomération Grand Lac .

OAP "Couture"

AIX LES BAINS / Le Biolley 4

A22

Localisation

Superficie du site d'OAP: 0.44 ha
Superficie de la zone AU : 0 ha

Extrait plan de zonage

ENJEUX

> Encadrer le renouvellement du secteur
> Assurer une intégration dans le respect du tissu urbain environnant

> Préserver une bonne cohabitation avec I'existant

Modification n°2 - Dossier d'enquéte publique
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> ORIENTATION D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Zone AU conditionnée a

aménagement
HYPOTHESE de PROGRAMMATION d'ensemble - NON
Nombre de logements envisagé - 8 a 10 logements supplémentaires JT
Indication de la part de logement social : 30% aménagement d'ensemble

Indication de la typologie batie attendue : habitat intermédiaire

ECHEANCE : moven terme

A22_AIX LES BAINS

== Préyvoir un acces mutualisé
au site

Espace préférentiel
d’implantation pour de
I’habitat dense (collectif et/ou
intermédiaire)

1/ Uaménagement devra intégrer la gestion des eaux de ruissellement a I'échelle de I'opération. Cela peut prendre la forme
d’aménagements spécifiques (noues...) et/ou de zones non imperméabilisées pour permettre I'infiltration des eaux pluviales et de
ruissellement.

Les franges avec les parcelles habitées voisines devront étre traitées avec soin et limiter les vis-a-vis.

2/ La voirie se cantonnera au gabarit minimal autorisé tout en permettant la desserte de la zone et l'accés pour les services de
sécurité. La mutualisation des acces privatifs sera recherchée tant que possible.

3/ Uimplantation des batiments devra s’adapter a 'environnement (relief, gabarit, intégration a la pente...) et limiter les vis-a-vis.
Un recensement des arbres de haut jet devra étre réaliser et une replantation adaptée sera nécessaire en cas de suppression.

4/ Les batiments seront implantés selon des orientations permettant a la fois de s’adapter au cadre de vie (points de vue, pente ...)
et d’'optimiser les performances énergétiques (orientation ...).

L'opération devra rechercher I'autonomie énergétique en proposant a la fois des solutions de production et des mesures de
réduction de la consommation.

Modification n°2 - Dossier d'enquéte publique

I Cittanova I OAP - Orientations d’Aménagement

et de Programmation
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AIX LES BAINS / Biollay sur Roche

Superficie du site d'OAP: 0.81 ha
Superficie de la zone AU : 0 ha

Extrait plan de zonage

ENJEUX

> Encadrer le renouvellement du secteur

> Assurer une intégration dans le respect du tissu urbain environnant
> Limiter les vis-a-vis

> Préserver une bonne cohabitation avec I'existant

> Préserver les arbres de haut jet.

. Plan Local d’Urbanisme Intercommunal de la Communauté d’Agglomération Grand Lac .

Modification n°2 - Dossier d'enquéte publique




> ORIENTATION D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Zone AU conditionnée a

aménagement
HYPOTHESE de PROGRAMMATION d'ensemble - NON
Nombre de logements envisagé = 10 logements supplémentaires JT
Indication de la part de logement social : 30% aménagement d'ensemble

Indication de la typologie batie attendue :  habitat individuel et/ou mitoyen

ECHEANCE : moven terme

A23_AIX LES BAINS

== préyoir plusieurs accés au site

Espace préférentiel
d’implantation pour de
I’habitat individuel et/ou
mitoyen

1/ Uaménagement devra intégrer la gestion des eaux de ruissellement a I'’échelle de 'opération. Cela peut prendre la forme
d’aménagements spécifiques (noues...) et/ou de zones non imperméabilisées pour permettre I'infiltration des eaux pluviales et de
ruissellement.

Les franges avec les parcelles habitées voisines devront étre traitées avec soin et limiter les vis-a-vis.

2/ La voirie se cantonnera au gabarit minimal autorisé tout en permettant la desserte de la zone et l'accés pour les services de
sécurité. La mutualisation des acces privatifs sera recherchée tant que possible.

3/ Uimplantation des batiments devra s’adapter a 'environnement (relief, gabarit, intégration a la pente...) et limiter les vis-a-vis.
Un recensement des arbres de haut jet devra étre réalisé et une replantation adaptée sera nécessaire en cas de suppression.

4/ Les batiments seront implantés selon des orientations permettant a la fois de s’adapter au cadre de vie (points de vue, pente ...)
et d’'optimiser les performances énergétiques (orientation ...).

L'opération devra rechercher I'autonomie énergétique en proposant a la fois des solutions de production et des mesures de
réduction de la consommation.

Modification n°2 - Dossier d'enquéte publique

I Cittanova I OAP - Orientations d’Aménagement

et de Programmation
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. Plan Local d’Urbanisme Intercommunal de la Communauté d’Agglomération Grand Lac .
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AIX LES BAINS / En Bergerie

Superficie du site d'OAP: 1.5 ha
Superficie de la zone AU : 0 ha
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Extrait plan de zonage

ENJEUX

> Encadrer le renouvellement du secteur

> Assurer une intégration dans le respect du tissu urbain environnant
> Limiter les vis-a-vis

> Préserver une bonne cohabitation avec I'existant

> Préserver les arbres de haut jet.

Modification n°2 - Dossier d'enquéte publique



> ORIENTATION D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Zone AU conditionnée a

aménagement
HYPOTHESE de PROGRAMMATION d'ensemble - NON
Nombre de logements envisagé - 25 a 30 logements supplémentaires B .
. . . one U non soumise a
Indication de la part de logement social : 33% aménagement d'ensemble

Indication de la typologie batie attendue :  Habitat individuel et/ou mitoyen

ECHEANCE : Court terme

_ Habitations existantes

== préyoir plusieurs accés au site

Espace préférentiel
d’implantation pour de
I’habitat individuel et/ou
mitoyen

1/ Uaménagement devra intégrer la gestion des eaux de ruissellement a I'’échelle de 'opération. Cela peut prendre la forme
d’aménagements spécifiques (noues...) et/ou de zones non imperméabilisées pour permettre I'infiltration des eaux pluviales et de
ruissellement.

Les franges avec les parcelles habitées voisines devront étre traitées avec soin et limiter les vis-a-vis.

2/ La voirie se cantonnera au gabarit minimal autorisé tout en permettant la desserte de la zone et l'accés pour les services de
sécurité. La mutualisation des acces privatifs sera recherchée tant que possible.

3/ Uimplantation des batiments devra s’adapter a 'environnement (relief, gabarit, intégration a la pente...) et limiter les vis-a-vis.

4/ Les batiments seront implantés selon des orientations permettant a la fois de s’adapter au cadre de vie (points de vue, pente ...)
et d’'optimiser les performances énergétiques (orientation ...).

L'opération devra rechercher l'autonomie énergétique en proposant a la fois des solutions de production et des mesures de
réduction de la consommation.

087 puUBJS) UoNBIZWO|BBY P SINBUNWWOY B] 8P [BUNWWODIS)U| SWSIURGIN,P (8207 UBld *

Modification n°2 - Dossier d'enquéte publique

I Cittanove I OAP - Orientations d’Aménagement

et de Programmation



AIX LES BAINS / Ch Toudouze

Superficie du site d'OAP: 0.87 ha
Superficie de la zone AU : 0 ha

Extrait plan de zonage

ENJEUX

> Encadrer le renouvellement du secteur

> Assurer une intégration dans le respect du tissu urbain environnant
> Limiter les vis-a-vis

> Préserver une bonne cohabitation avec I'existant

> Préserver les arbres de haut jet.

. Plan Local d’Urbanisme Intercommunal de la Communauté d’Agglomération Grand Lac .

Modification n°2 - Dossier d'enquéte publique




> ORIENTATION D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Zone AU conditionnée a
aménagement

HYPOTHESE de PROGRAMMATION Jensemble - NON
Nombre de logements envisagé - 13 a 14 logements supplémentaires
Indication de la part de logement social : 35%

Indication de la typologie batie attendue :  Habitat individuel et/ou mitoyen

Zone U non soumise a
aménagement d’ensemble

ECHEANCE : Court terme

Habitations existantes

Prévoir un acces mutualisé
au site

Espace préférentiel
d’implantation pour de
I’habitat individuel et/ou
mitoyen

1/ Uaménagement devra intégrer la gestion des eaux de ruissellement a I'’échelle de 'opération. Cela peut prendre la forme
d’aménagements spécifiques (noues...) et/ou de zones non imperméabilisées pour permettre I'infiltration des eaux pluviales et de
ruissellement.

Les franges avec les parcelles habitées voisines devront étre traitées avec soin et limiter les vis-a-vis.

2/ La voirie du future accés se cantonnera au gabarit minimal autorisé tout en permettant la desserte de la zone et I'accés pour les
services de sécurité.

Un élargissement de la voie existante a 6m sera privilégié afin de remplir les besoins de desserte.

La mutualisation des acces privatifs sera recherchée tant que possible.

3/ limplantation des batiments devra s’adapter a 'environnement (relief, gabarit, intégration a la pente...) et limiter les vis-a-vis.
La hauteur des plantations ne devra pas excéder 6 métres afin de préserver les points de vue sur le lac depuis l'est.

4/ Les batiments seront implantés selon des orientations permettant a la fois de s’adapter au cadre de vie (points de vue, pente ...)
et d’'optimiser les performances énergétiques (orientation ...).

L'opération devra rechercher l'autonomie énergétique en proposant a la fois des solutions de production et des mesures de
réduction de la consommation.

Modification n°2 - Dossier d'enquéte publique

I Cittanova I OAP - Orientations d’ Aménagement

et de Programmation
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OAP "Couture"

7 e' ://5771 ”ll;él/
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AIX LES BAINS / Bd Generaux Forestiers

Superficie du site d'OAP: 2.46 ha
Superficie de la zone AU : 0 ha

Extrait plan de zonage

ENJEUX

> Encadrer le renouvellement du secteur

> Assurer une intégration dans le respect du tissu urbain environnant
> Limiter les vis-a-vis

> Préserver une bonne cohabitation avec I'existant

> Préserver les arbres de haut jet.

. Plan Local d’Urbanisme Intercommunal de la Communauté d’Agglomération Grand Lac .

Modification n°2 - Dossier d'enquéte publique




> ORIENTATION D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Zone AU conditionnée a

aménagement
HYPOTHESE de PROGRAMMATION d'ensemble - NON
Nombre de logements envisagé . 50 logements supplémentaires B -
. . . one U non soumise a
Indication de la part de logement social : 30% aménagement d'ensemble

Indication de la typologie batie attendue . Habitat mitoyen

ECHEANCE : Court terme

A41_AIX LES BAINS

== préyoir plusieurs accés au site

o ‘ | Habitations existantes
i‘ii Q—-i
s ]

Espace préférentiel
d’implantation pour de
I’habitat individuel et/ou
mitoyen

1/ Uaménagement devra intégrer la gestion des eaux de ruissellement a I'’échelle de 'opération. Cela peut prendre la forme
d’aménagements spécifiques (noues...) et/ou de zones non imperméabilisées pour permettre I'infiltration des eaux pluviales et de
ruissellement.

Les franges avec les parcelles habitées voisines devront étre traitées avec soin et limiter les vis-a-vis.

2/ La voirie se cantonnera au gabarit minimal autorisé tout en permettant la desserte de la zone et l'accés pour les services de
sécurité. La mutualisation des acces privatifs sera recherchée tant que possible.

3/ Uimplantation des batiments devra s’adapter a 'environnement (relief, gabarit, intégration a la pente...) et limiter les vis-a-vis.

4/ Les batiments seront implantés selon des orientations permettant a la fois de s’adapter au cadre de vie (points de vue, pente ...)
et d’'optimiser les performances énergétiques (orientation ...).

L'opération devra rechercher l'autonomie énergétique en proposant a la fois des solutions de production et des mesures de
réduction de la consommation.
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AIX LES BAINS / Av Grand Port

Superficie du site d'OAP :
Superficie de la zone AU : 0 ha

. Plan Local d’Urbanisme Intercommunal de la Communauté d’Agglomération Grand Lac .

Modification n°2 - Dossier d'enquéte publique

OAP "Couture"
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Extrait plan de zonage




> ORIENTATION D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Zone AU conditionnée a

aménagement
HYPOTHESE de PROGRAMMATION d'ensemble - NON
Nombre de logements envisagé - 15 logements supplémentaires B -
. . . one U non soumise a
Indication de la part de logement social : 33% aménagement d'ensemble

Indication de la typologie batie attendue :  Habitat individuel et/ou mitoyen

ECHEANCE : Court terme

| Habitations existantes

== préyoir plusieurs accés au site

Espace préférentiel
d’implantation pour de
I’habitat individuel et/ou
mitoyen

1/ Uaménagement devra intégrer la gestion des eaux de ruissellement a I'’échelle de 'opération. Cela peut prendre la forme
d’aménagements spécifiques (noues...) et/ou de zones non imperméabilisées pour permettre I'infiltration des eaux pluviales et de
ruissellement.

Les franges avec les parcelles habitées voisines devront étre traitées avec soin et limiter les vis-a-vis.

2/ La voirie se cantonnera au gabarit minimal autorisé tout en permettant la desserte de la zone et l'accés pour les services de
sécurité. La mutualisation des accés privatifs sera recherchée tant que possible.

La desserte des lots arriéres, se fera par le passage existant avenue du Grand Port.
3/ Uimplantation des batiments devra s’adapter a 'environnement (relief, gabarit, intégration a la pente...) et limiter les vis-a-vis.

La construction positionnée le long de I’Avenue du Grand Port s’urbanisera dans I'alignement des autres constructions en reprenant
le méme sens du faitage.

Pour les constructions en cceur d’ilot, il convient de reprendre le sens de faitage existant.

4/ Les batiments seront implantés selon des orientations permettant a la fois de s’adapter au cadre de vie (points de vue, pente ...)
et d’'optimiser les performances énergétiques (orientation ...).

L'opération devra rechercher l'autonomie énergétique en proposant a la fois des solutions de production et des mesures de
réduction de la consommation.

Modification n°2 - Dossier d'enquéte publique
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. Plan Local d’'Urbanisme Intercommunal de la Communauté d’Agglomération Grand Lac .

OAP «Couture»

AIX-LES-BAINS / Prés Riants

A4 ﬁ Superficie du site d'OAP : 0,6 ha
Superficie de la zone AU : 0,0 ha

OAP VALANT REGLEMENT : Le réglement

de la zone ne s’applique pas sur ce secteur.
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Le secteur Prés Riants constitue I'une des entrées de la ville-centre de I'agglomération aixoise. C’est un espace urbain de transition
qui meéne a différentes «portes d’entrée» du centre-ville (via les itinéraires : rond-point de I'H6pital ou axe gare Sncf). Traversé par
la route départementale Chambéry-Annecy, ce secteur représente finalement une transition et une connexion entre les fonctions
urbaines, permettant d’offrir aux différents profils usagers «habitant», «touriste-visiteur», «client» de bonnes conditions de
confort, de fluidité de déplacements, et de sécurité. OAP est soumise au risque de ruissellement pluvial urbain - niveau 2 et 3 du

PPRI.

ETAT DES LIEUX

b

Périmetre de 'OAP Prés-Riants 3 3 i \ A €. | / 5
Echelle : 1/1750 ; g - S ] =

ANALYSE URBAINE > Des batiments d’activités commerciales anachroniques.

> Des flots de chaleur inférieurs au centre-ville a favoriser, ANALYSE DES LOGEMENTS ET MENAGES

> Un risque pluvial mesurg, > Des ménages modestes et plutdt jeunes,

> Un acces direct aux espaces publics paysagers. > Un quartier hétérogéne.

ANALYSE DES DEPLACEMENTS ANALYSE DES EQUIPEMENTS ET DES ESPACES PUBLICS
>Un impact tres fort des infrastructures, > Des batiments publics majeurs vecteurs d’attractivité (ERP
> Une ambiance routiere présente sur I'ensemble de I'axe, sportifs et petite enfance),

> Des liaisons transversales a créer ou renforcer, > Une proximité immédiate au centre-ville,

> Une rupture du réseau cyclable. > Un gisement foncier équilibré entre public et privé,

> Une variété d’usages faible,

ANALYSE DU BATI
> Une récit local de la «Ville d’Art et d’Histoires» a raconter.

> Des batiments aux effets de «barre»,

> Des transversalités faisant défaut, ANALYSE DU COMMERCE
> Des flots résidentiels de qualité répondant aux besoins des > Une mixité de fonctions urbaines a maitriser,
usagers, > Une publicité commerciale au dépend de la qualité de vie.

Modification n°2 - Dossier d'enquéte publique



> ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

HYPOTHESE de PROGRAMMATION

Nombre de logements envisage : entre 110 et 140 logements

Indication de la part de logement social : 30%

En termes de ventilation, la part de logement social sous forme de PLS
ne peut dépasser 30%, et la part sous forme de PLAI ne peut étre inférieur a 30%.
Indication de la typologie batie attendue : collectif

ECHEANCE : court terme

Zone UA conditionnée a
aménagement
densemble : NON

1. PRINCIPES GENERAUX QUI ONT GUIDES LA PROGRAMMATION DE L'OAP

LOGEMENT ET ARCHITECTURE

> Favoriser |’habitat a destination des familles,

> Assurer une densification raisonnable et maitrisée,

> Conserver des espaces de respiration,

> Mixer verticalement les fonctions,

> Garantir des cceurs d’flot agréable et ensoleillés,

> Répondre aux prescriptions constructives (PPRI niveau 2),
au titre de l'article R151-31 1°.

ENVIRONNEMENT ET PAYSAGE

> Préserver et améliorer la valeur environnementale du site,
> Aménager selon le principe de la «Ville du quart d’heure»,
> Diversifier les types d'aménagements urbains et paysagers,
> Considérer le risque de ruissellement pluvial urbain (PPRI).

2. COMPOSITION URBAINE DE L'OAP

DEPLACEMENT
> Renforcer les liens de proximité entre les différents poles,
> Intégrer les modes actifs sur les itinéraires structurants.

COMMERCE

> Réadapter I'espace public au commerce de proximité,

> Faire muter les formes commerciales vers plus de mixité
urbaine.

PHASAGE DE L'OPERATION

L'OAP peut étre réalisée en plusieurs phases. Une coordination
dans le choix des matériaux, sur les implantations des
batiments et dans l'architecture (toitures, alignement des
ouvertures,...) devra étre assurée pour la suivante.

Les principes de composition de base adoptés pour le futur projet favoriseront la perméabilité visuelle et le rapport avec le

contexte environnant.

IMPLANTATION

Une attention particuliére sera portée sur I'implantation des
nouveaux batiments afin de limiter la création de vis-a-vis avec
les batiments voisins existants en préservant leur vue sur le
grand paysage.

e (Création de percées visuelles et traversantes entre les
espaces batis (ouvertures paysageres, respirations, tra-
versées...) ;

e Prendre en compte les ombres portées pour garantir un
ensoleillement des logements plus bas.

e Le coeur d'lot devra étre visible depuis I'espace public.
Dans le cas d’'un RDC filant, les parois devront étre vitrés
afin de permettre un dégagement visuel.

Les batiments ne doivent pas créer un front bati «trop impo-
sant» sur I'Avenue Alsace Lorraine. Aussi, la longueur maxi-
mum du front bati sur I'avenue mentionnée sera de 30 métres.

L'angle entre 'Avenue Alsace Lorraine et la venelle créée pour
relier 'Avenue Alsace Lorraine et I’Avenue du Grand Port via
I'impasse Jouty, devra étre marquée a travers un traitement
qualitatif des facades des batiments construits.

Les batiments implantés en «peigne» par rapport a 'Avenue
Alsace Lorraine seront séparés par un espace végétalisé dont
la largeur sera au moins égale a la moitié de la hauteur de la
facade la plus haute (H/2). (Cf. 4. Acceés et stationnements,
«Venelle traversante»).

I(Ti‘(‘(

Principes d’implantation et de percés visuelles
Image de référence - Brenas Doucerain, Seyssins

VOLUMETRIE

Les volumes seront autant que possible simples, épurés et
compacts : la compacité d’un batiment contribue a limiter ses
surfaces déperditives tout en conservant un méme volume.

Concernant le traitement des deux batiments existants conser-
vés dans I'emprise de I'OAP, leur volume et leur implantation
ne devront pas étre dépassés dans le cadre de leur réhabili-
tation.
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. Plan Local d’Urbanisme Intercommunal de la Communauté d’Agglomération Grand Lac .

HAUTEUR ET GABARITS

Hormis pour les batiments en réhabilitation, le gabarit maxi-
mum stipulé pour le secteur est de R+5+Attique. Les hauteurs
des toitures peuvent varier en-dessous cette limite. Au droit
des fagades, 'attique devra présenter un recul minimum de
1.00m.

Pour les RDC ayant la finalité de commerce, ils devront étre
suffisamment dimensionnés pour le plénum et I'espace inté-
rieur des halls et commerces. La hauteur libre sous plafond
des locaux commerciaux sera d’au moins 3m.

ALIGNEMENT

La fagade principale des nouveaux batiments sur I'’Avenue
Alsace Lorraine sera alignée sur l'actuel batiment PPP de la
parcelle BO 80.

TRAITEMENT DES LIMITES PARCELLAIRES

Les limites parcellaires feront objet d’un traitement soigneux
et qualitatif.

Se référer a l'article 2.2.5 de la zone UA du réglement du PLUi
Grand Lac pour plus de précisions sur les dispositions géné-
rales et particuliéres des cloture.

3. PRINCIPES ARCHITECTURAUX DE L'OAP

] o -
Principes d’implantation discontinue sur rue
Image de référence - MILK, Grenoble

TOITURE

Lensemble des toitures devra faire l'objet d’un traitement
soigneux et qualitatif. La sobriété de la couverture devra étre
mise en avant. Les toitures terrasses seront privilégiées en
détriment des toitures en pans.

Les toitures terrasses devront étre végétalisées a la fois pour
des raisons paysagéres mais également pour limiter le débit
d’eau pluviale.

Les toitures en pans seront acceptées. Toutefois, leur simpli-
cité sera privilégiée. Elles auront préférablement 2 pans (3
pans pour les toitures des angles).

Par ailleurs, les faux matériaux seront interdits.

EQUIPEMENTS TECHNIQUES SUR TOITURE

La production d’énergie par des panneaux photovoltaiques est
acceptée a condition que les éléments techniques s’intégrent
a la composition de I'ensemble.

Modification n°2 - Dossier d'enquéte publique

Tous les équipements techniques (machineries, excroissances
techniques et tuyaux) devront étre intégrés dans la composi-
tion du batiment.

FACADE

Les fagades aveugles a éviter, toutes les facades sont animées.

GARDE CORPS

Les garde-corps seront ajourés. Ils seront traités soit par une
composition métallique, ajourée, perforée, ou de tiges pleines
de serrureries fines de couleur sombre, avec ou sans vitrage,
soit par des balustrades. Cette disposition ne s’applique pas
aux ouvrages végétalisables.



Chaque logement devra bénéficier d’au moins un espace extérieur privatif, dont la surface sera proportionnelle avec la
taille du logement. Ces espaces seront, dans la mesure du possible, protégés du vent et de la pluie, éclairés et suffisamment
dimensionnés pour accueillir des jardinieres, du mobilier de repas, tables et chaises...

e Les débordements des dalles ne devront pas pénaliser les apports de lumiére naturelle dans les logements.

e Proposer des systemes d’occultations extérieurs pour les balcons et loggias (écrans fixes ou mobiles). Ces systemes
devront étre congus de maniére simple en forme et matérialité ;

La potentielle végétalisation des balcons ou loggias, par les futurs occupants doit étre prévue en conception soit par la prise
en compte de surcharges soit par des jardiniéres intégrées.

LES ESPACES DE RANGEMENT

Un espace de rangement complémentaire par logement
(cellier, grenier, cave etc.) sera intégré dans l'opération. Ces
espaces pourront étre installés soit a I'intérieur des logements
soit sur les balcons, les loggias, soit en sous-sol. Ces espaces
de rangements complémentaires seront en quantité suffisante
et facilement accessibles.

Dans le cas ou ces espaces seront visibles depuis |'espace
public, ils devront étre congus dans la composition de la
fagade.

Principes d’espace de rangement sous forme de cellier sur balcon
Image de référence - ANKHA, Seyssel

4. ACCES ET STATIONNEMENTS AU SEIN DE OAP

Des espaces publics piétons sans parking viendront structurer I'ilot sur ses extrémités sud-ouest et sud-est. lls seront des
«portes d’entrée» pour les liaisons piétonnes a I’échelle du quartier.

Un espace public d’'usage mixte, véhicules-piétons, sera aménagé entre ces 2 «pdles» (Cf. 5. Espaces public et qualités pay-
sageres, «Espaces paysagers»).

Des éléments paysagers seront intégrés - de type plantation d’arbres en pleine terre - pour favoriser le confort d’'usage au
sein des venelles modes doux, ainsi qu’au niveau du parking / espace public devant les constructions.

ACCES PIETONS ET MODES DOUX VENELLE TRAVERSANTE

L'opération a comme principe la mixité d’usages pour la créa-
tion d’un espace vivant. Pour cette raison, l'accés de piétons
aux logements se fera préférablement depuis I'espace public
en lien avec les commerces.

Le caractere mixte de la parcelle sera pris en considération
pour la disposition des accés aux logements et aux commerces
au sein de 'opération, en vue de minimiser les possibles nui-
sances.

Ainsi, le parcours depuis la rue jusqu’aux halls d’immeuble
sera caractérisé par :

e Une séquence paysagére apaisée et qualitative ;
e Lalisibilité et le confort des accés des batiments ;

Les halls d’entrée (et/ou les locaux communs) viendront autant

que possible s’ouvrir visuellement sur les espaces extérieurs

pour contribuer au repérage des entrées, a la qualité architec-

turale de l'alignement et au confort d’usage des habitants. Les
alls d’entrée seront généreusement vitrés.

halls d’ent t t vit

Les commerces auront un traitement architectural différentié
des étages.

Des exceptions seront autorisées lorsque la conception ou la
situation de I'immeuble I'imposeront, et sous réserve que la
lisibilité de I'adressage soit assurée.

I(Ti‘(‘(

Les perméabilités des formes baties devront étre le support de
modes doux. Lobjectif est de pouvoir relier de maniére sécu-
risée les quartiers alentours a proximité immédiate du centre-
ville.

Les axes doux devront suivre les principes du plan de compo-
sition urbaine de I'OAP.

Principes de venelle tra\irsante, en cceur d’ilot
Images de référence - David Baker, San Francisco (& gauche); Cogedim,
Ivry (a droite)
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. Plan Local d’'Urbanisme Intercommunal de la Communauté d’Agglomération Grand Lac .

ACCES VOITURES

Les acces des véhicules aux sous-sols de stationnements se
feront depuis le parking créé le long de I'avenue Alsace Lor-
raine ou depuis l'accés aux garages existants en cceur d’ilot.

En cas de phasage d'opération, l'infrastructure souterraine
sera réalisée avec une connexion en attente de type cloison
amovible dans I'axe principal de circulation enterrée.

Il sera fait de maniere a minimiser I'impact sur la voirie.

SERVITUDES DE PASSAGES

Les accés véhicules existants aux batiments situés en cceur
d’Tlot devront étre conservés par le biais de servitude de pas-
sage.

Limpasse Jouty ainsi que la voie partagée d’acces en coeur
d’Tlot existantes, seront conservées et requalifiées en qualité
de voie privée ouvertes au public. Leur aménagement se fera
sous régime de « zone de rencontre » (20 km/h). Limpasse
Jouty devra présenter une largeur de 9 metres minimum.

Prmcnp departagé de chaussée par une zone de rencontre
Image de référence - Auriane Poillet, Grenoble

ACCES COMMERCES

Les commerces devront étre visibles et accessibles depuis
I'espace public, le long de I'avenue Alsace Lorraine, depuis la
nouvelle place.

DESSERTE PAR LES TRANSPORTS EN COMMUN

Le site comprend I'arrét de bus « Prés Riants ». Cet arrét est
desservi par les lignes de bus n°1, 2, 10, 11 et Dim (dimanche
et jours fériés). Il devra étre conservés et pris en compte dans
la conception des espaces publics.

STATIONNEMENT VOITURES

Le stationnement des voitures dédié aux logements sera en
sous-sol completement enterré. En dehors de son entrée, il ne
sera pas visible depuis I'espace public.

Les sous-sols en demi-niveaux dépassant le niveau du sol ne
seront pas acceptés.

Le stationnement dédié aux commerces sera situé sur I'espace
de parking public créé le long de I'Avenue Alsace Lorraine.

Pour rappel du réglement de la zone UA (pris en compte
dans le cadre de I'OAP) : le stationnement des véhicules de
toute nature, correspondant aux besoins des installations
et constructions autorisées dans la zone, doit étre assuré

Modification n°2 - Dossier d'enquéte publique

en dehors des voies publiques ou privées, par la réalisation
d’aires de stationnement sur le terrain propre a 'opération.

En cas d’'impossibilité architecturale ou technique d’aména-
ger sur le terrain de I'opération le nombre d’emplacements
nécessaires au stationnement ou dans un rayon de 100m, le
constructeur doit apporter la preuve :

e qu’il crée ou acquiert des places dans un rayon de 300 m
de l'opération, dans un parc privé de stationnement exis-
tant ou en cours de réalisation,

e de maniére exceptionnelle qu’il posséde une concession a
long terme dans un parc public de stationnement dans un
rayon de 300 m de l'opération.

Se référer a l'article 2.3 de la zone UA du reglement du PLUi
Grand Lac pour plus de précisions sur les typologies ou les dis-
positions particuliéeres.

STATIONNEMENT VELOS

L'offre d’un espace de stationnement cycle pour les logements
est impérative. Il sera au RDC, sécurisé, confortable et situé a
proximité des entrées piétonnes.

Il conviendra de garantir un traitement de qualité des locaux
de rangement des vélos. lls seront :

e Suffisamment dimensionnés pour desservir les besoins
des habitants et de ses visiteurs.

e Clos et couverts.

e Intégrés dans le volume du batiment et faisant partie de la
composition de la facade.

e Accessibles et visibles depuis les espaces communs et
entrées piétonnes.

e Disposer d’éclairage naturel.

Les locaux commerciaux seront également desservis de sta-
tionnements vélo en quantité suffisante pour l'effectif et
public estimé. Il pourra étre ouvert et mis en place sur I'espace
public.

LiC00 (UMD (1 UER UL UL —

Ty

ﬁriricibes de local vélo accessible et visible débuis Fentrée du batiment
Image de référence - ANKHA, Fontaine

ELEMENTS EXTERIEURS A L’OAP,
A PRENDRE EN COMPTE

La requalification de la rue des Prés Riants prévoit des amé-
nagements modes doux (horizon 2025), et une voie verte
est envisagée sur I'avenue du Grand Port, reliant le centre-
ville a la vélo-route des 5 lacs.

La création de plateaux traversants surélevés pour ralentir
la circulation sur les voies environnantes et ainsi réaliser
une continuité avec les traversées modes doux.



5. ESPACES PUBLIC ET QUALITES PAYSAGERES DE L'OAP

Les espaces libres seront végétalisés au maximum afin de réponde a 3 objectifs : favoriser la biodiversité, offrir du confort
d’été (ombrage), et structurer 'espace collectif et ses usages a partir d’un ornement paysager.

Les espaces végétalisés fonctionneront sans arrosage automatique, sur la base de plantes endémiques, mixtes, non toxiques
ni allergénes, et alimentés hydriquement par le ruissellement naturel des abords.

ESPACES PAYSAGERS

Le statut public ou collectif des espaces libres sera rendu lisible
par le traitement contrasté des matériaux au sol en termes
de typologie et de dimensionnement. Le végétal reliera ces
espaces par des continuités paysageres physiques et visuelles.

Un équilibre entre sol minéralisé et sol végétalisé sera recher-
ché, avec une dominante végétale attendue.

L'espace public sur I'avenue Alsace-Lorraine sera un parvis
d’usage mixte sous forme de voie partagée, entre véhicules
roulant et stationnant, et piétons. Il s'accompagnera de la
plantation d’un alignement d’arbres-tiges structurant compa-
tibles avec le stationnement. Linter distance entre les arbres
sera réguliére et ne pourra pas étre supérieure a 12 m.

Un espace a dominante végétale de type paysager sera amé-
nagé en tant que jardin de repos et de proximité, au pied des
immeubles, et directement accessible depuis I'lmpasse Jouty
comme un prolongement a celle-ci. Il comprendra des équipe-
ments supports de vie collective et intergénérationnelle.

Les rez-de-chaussée offriront la possibilité d'aménager des jar-
dins privatifs de plein pied, avec terrasse directement acces-
sible a niveau depuis le logement. Une cloture végétalisée

Principes de traitement du parvis piéton
Image de référence - LUN, Saint Sylvain d’Anjou

6. PROGRAMMATION COMMERCIALE

Principes de traitement des espaces publics traversant
Image de référence - Arc en Terre, Orbec

mixte est autorisée mais non obligatoire, dans la limite d’une
hauteur de 1,20 m.

VEGETALISATION

La mixité de strates végétales sera recherchée et un plan de
gestion et d’entretien sera fourni.

SOL ET MOBILIER

Les sols seront majoritairement perméables et aménagés
selon un nivellement guidant le ruissellement naturel de I'eau
pluviale vers les emprises végétalisées.

Les types de sols sélectionnés auront un albédo fort, favorable
a réduire les ilots de chaleur : les solutions hydrocarbonées de
teinte noire seront ainsi évitées.

Les types de sol répondront a l'usage et respecteront a
I’échelle de I'llot une logique de gamme. La gamme typolo-
gique ou colorimétrique sera ainsi déclinée selon les usages et
les fonctions de chaque espace, et permettra de garantir une
bonne cohérence entre flot, opération, et abords.

Des locaux commerciaux sont prévus au RDC des batiments. lls seront préférentiellement orientés vers I'avenue Alsace

Lorraine.

VOLUMETRIE

Les commerces seront intégrés dans 'emprise des batiments
pour préserver au maximum la perméabilité piétonne et
visuelle en cceur d’ilot. Le RDC filant sera accepté a condition
d’étre vitré, dans le but de préserver a minima la perméabilité
visuelle.

e Les surfaces de fagades devront étre majoritairement
transparentes (minimum 60%) ;

e Les parties opaques seront traitées de fagon cohérente
par rapport aux niveaux supérieurs et aux facades conti-

I(?i‘(t?m ova I

gués ;

e Concernant latransparence des surfaces vitrées de grande
importance, le concepteur devra porter une attention
particuliére aux prescriptions en matiére de biodiversité
(réflexion, transparence) ;

e Les plénums des faux plafonds seront congus avec le
moins d’'impact possible en fagade ;

e Les facades du RDC commercial feront objet d’un traite-
ment distinct du restant du batiment a fin de créer un
effet de socle.
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. Plan Local d’Urbanisme Intercommunal de la Communauté d’Agglomération Grand Lac .

Pour éviter une emprise au sol trop importante vis-a-vis de la
superficie du commerce actuel, il est possible de proposer des
locaux commerciaux sur deux étages, dans la limite de 1 200 m?
de surface totale sur les deux étages.

ENSEIGNES

Les enseignes seront implantées sur la partie haute du RDC sans
toutefois dépasser sur le niveau R+1.

SYSTEME DE FERMETURE ET DE PROTECTION

e Les protections mécaniques seront interdites a I'extérieur
des chassis vitrés ;

e Dans le cas de protections mécaniques intérieurs, le coffre
ne devra pas avoir d’'impact sur la fagade extérieure ;

e Lesstores bannes seront autorisés comme protection solaire
pour les facades exposées des lors que les coffres ou enrou-
leurs seront intégrés a la facade.

ELEMENTS TECHNIQUES

Aucune installation de climatisation et de VMC ne sera visible en
facade : toutes les extractions s’effectueront en toiture dans les

espaces techniques traités selon prescrit dans la section « toi-
ture » de ce cahier.

L'architecte de l'opération aura la charge de définir les prin-
cipes de composition des vitrines afin que les fagades com-
merciales s’insérent harmonieusement dans I'ensemble.

Principes de traitement soigné des facades commerciales en RDC
Image de référence - DWL, Nantes

> PLAN DE COMPOSITION URBAINE DE L'OAP

Schéma relatif a 'ensemble des invariants des principes d'aménagements présentés précédemment sur le secteur

Prés-Riants.

Légende
Les invariants de la composition urbaine
du secteur Prés-Riants

Alignement front bati

Servitude de passage a conserver
liées aux acces VL existants

Desserte piétonne publique
a créer non couverte

Principe d’ilot bati en «peigne»

avec venelle traversante

Desserte VL de l'ilot
(sens de circulation obligatoire)

Végétalisation de I'espace public
par alignements d’arbres

Espace paysager public
N Espace public piéton sans parking
Arrét de bus existant a conserver

Batiments dont les volumes et
I'implantation ne pourront étre dépassés

Limite de 'OAP
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7. DESSERTE PAR LES RESEAUX

ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa desti-
nation, implique une utilisation d’eau potable, doit obligatoi-
rement étre alimentée par branchement a un réseau collectif
sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

GESTION DES EAUX USEES

Dans les secteurs zonés en assainissement collectifs et des-
servis par le réseau, le raccordement au réseau public d’as-
sainissement est obligatoire pour les eaux usées domestiques
conformément a l'article L1331 du Code de la Santé Publique
et au réglement d’assainissement de Grand Lac, que le raccor-
dement soit gravitaire ou non.

Le déversement des effluents, autres que les eaux usées
domestiques, en provenance d’activités, est soumis a autori-
sation préalable du gestionnaire. Cette autorisation fixe, sui-
vant la nature du réseau, les caractéristiques que les effluents
doivent présenter pour étre regus. Elle peut donner lieu a une
convention de rejet qui précise les conditions techniques et
financiéres du rejet.

GESTION DES EAUX PLUVIALES

Sauf réglementation particuliere plus restrictive (PP, etc.), I'in-
filtration des eaux pluviales sur la parcelle sera réalisée pour
chaque projet.

Seule une étude de gestion des eaux pluviales pertinente,
dont le rapport sera fourni a Grand Lac, justifiera de I'impos-
sibilité technique d’infiltrer tout ou partie des eaux pluviales
sur la parcelle.

Grand Lac pourra alors imposer des ouvrages visant a infiltrer
tout ou partie des eaux pluviales, a limiter les volumes et le
débit des eaux pluviales rejetées au réseau ou au milieu natu-
rel.

Les réseaux internes aux opérations d’'aménagement doivent
obligatoirement étre de type séparatif. Sauf reglementation
particuliere plus restrictive (PP, etc.), lors de ces aménage-
ments, les eaux pluviales issues des batiments et voiries com-
munes seront gérées sur le tenement foncier. L'aménagement
ne devra pas aggraver ou concentrer I"écoulement des eaux
pluviales du bassin versant amont. Dans le cas contraire,
I'aménageur devra prévoir a ses frais des aménagements spé-
cifiques sur son ténement foncier.

En cas de débordements des ouvrages suite a un évenement
pluvieux important, ce débordement sera congu et organisé
pour le cheminement et le stockage provisoire de I'eau sur des
espaces communs (espaces verts, voies de circulation, zones
de stationnement, aires de jeux).

Les techniques de gestion alternative des eaux pluviales seront
privilégiées pour permettre d’atteindre cet objectif (maintien
d’espaces verts, noues, revétements poreux, chaussées réser-
voir, toiture végétalisée...).

Les eaux de drainage issues de la construction devront étre
gérées de la méme fagon que les eaux pluviales.

I(?i‘(t?m ova I

DISPOSITIONS COMMUNES AUX EAUX USEES ET PLU-
VIALES

Des mesures quant a la limitation de la stagnation de I'eau
dans les ouvrages d’évacuation et de récupération des eaux
usées et pluviales doivent étre mises en ceuvre (pente suffi-
sante des toits terrasse notamment, évacuation des eaux pour
terrasses sur pilotis, etc.).

GESTION DES DECHETS

Les voies créées ou modifiées devront permettre I'accés des
véhicules de collecte aux points de dépots d’ordures ména-
géres liés aux constructions.

Les locaux et emplacements destinés au stockage des déchets
devront étre dimensionnés pour permettre le tri et faciliter la
collecte des déchets. Leur intégration paysagere et architectu-
rale doit étre soignée.

LES RESEAUX D’ENERGIE

Les lignes de transport d’énergie électrique moyenne et basse
tension, les lignes d’éclairage public et téléphoniques doivent
étre installées en souterrain.

Tous les nouveaux réseaux et branchements particuliers
doivent étre souterrains.

Il est recommandé l'utilisation des énergies renouvelables
pour l'approvisionnement énergétique des constructions
neuves, en fonction des caractéristiques de ces constructions,
et sous réserve de la protection des paysages.

ELECTRICITE, TELEPHONE ET RESEAUX NUMERIQUES

Toute construction nécessitant une alimentation électrique
doit étre raccordée au réseau électrique.

Sur fonds privés, les réseaux d’électricité, de téléphone et les
réseaux numériques doivent étre enterrés.

Afin de faciliter le déploiement des réseaux numériques,
des fourreaux permettant le passage de la fibre optique
sont exigés. Ces fourreaux doivent étre compatibles avec les
contraintes techniques de la fibre.

Le positionnement et traitement des coffrets électriques et
transformateurs devront étre congus en cohérence avec I'en-
semble de I'opération. lls seront intégrés dans le corps du bati-
ment et ne devront pas configurer des excroissances dans les
fagades.
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OAP «Couture»

AIX-LES-BAINS / Prés Riants Ouest

Superficie du site d'OAP : 0,7 ha
Superficie de la zone AU : 0 ha

" Y

Extrait plan de zonage

OAP VALANT REGLEMENT : Le réglement
de la zone ne s’applique pas sur ce secteur.

Ce secteur constitue I'une des entrées de la ville-centre. Situé a la croisée d’axes de transport routier structurants pour la commune,
le long de la voie ferrée, et a proximité du centre-ville, il représente un espace de transition.

Le site est actuellement occupé par de I’habitat de type « maison de ville » dont leur forme est a conserver, des batiments dédiés
a des associations caritatives, une station de lavage et un garage automobile.

ETAT DES LIEUX

ENJEUX

> Permettre une réhabilitation du site en assurant une insertion urbaine et paysagére de qualité

> Préserver le tissu existant de maisons de ville pour maintenir le caractére de faubourg sur la rue des
Prés Riants

> Assurer une bonne cohabitation des nouvelles constructions avec I'environnement exsitant, notamment
en termes de gabarit

. Plan Local d’'Urbanisme Intercommunal de la Communauté d’Agglomération Grand Lac .
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> ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

HYPOTHESE de PROGRAMMATION
Destinations et sous-destinations des constructions : hébergement (résidence
sociale pour jeunes actifs), logement, équipement d'intérét collectif et services
publics, commerces et activités de service (hors commerce de gros), bureaux
Nombre de logements envisagé : 10 a 15 logements supplémentaires (hors
hébergement)
Indication de la part de logement locatifs sociaux parmi les habitations : 30%
En termes de ventilation, la part de logement social sous forme de PLS ne peut
dépasser 30% et la part sous forme de PLAI ne peut étre inférieure a 30%

Zone UA conditionnée a
aménagement
densemble : NON

ECHEANCE : court terme

Espace préférentiel d’implantation
des futures constructions

Hypothése d’implantation des
futures constructions (a titre
- indicatif)

Hauteurs maximales autorisées

Espace végétalisé avec des arbres
de haute tige

Perméabilité visuelle et végétalisée

Espaces de stationnement

| == Rez-de-chaussée commerciaux

Alignement a la voie des
constructions

Maisons de ville a préserver

. = 3 Acceés en sens unique

1- Qualité de I'insertion architecturale, urbaine et paysagere

Toitures et facades

Lensemble des toitures devra faire 'objet d’un traitement soigneux et qualitatif. Les matériaux de couverture seront d’aspect mat,
de teinte noire, grise, brune ou rouge vieilli (sauf vérandas, verrieres...). La téle sous toutes ses formes n’est pas souhaitée sauf les
matériaux nobles.

Pour les nouvelles constructions, trois types de toitures sont possibles : toitures terrasses, toitures a pans, et toitures a la Mansart :
e Les toitures terrasses sont possibles si elles sont accessibles et en partie végétalisées.

e Les toitures en pans sont acceptées, toutefois leur simplicité sera privilégiée avec 2 pans de maniere préférentielle (3 pans
pour les toitures d’angle) et avec une pente comprise entre 50 et 60%.

e Lestoitures brisées dites « a la Mansart » sont possibles si elles respectent les dispositions relatives a ces toitures dans l'article
UA 2.2.2, notamment en termes d’aspect.

Tous les équipements techniques devront étre intégrés dans la composition du batiment.
Les facades aveugles seront a éviter, et auquel cas devront étre de finition soignée.

Les garde-corps seront traités par une composition métallique ajourée, perforée ou de tiges pleines de serrureries fines de couleur
sombre.
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Les facades devront étre traitées de maniére a s’intégrer a I'environnement architectural existant, et étre soignées, avec des
matériaux garantissant une durabilité de I'aspect. Un traitement végétalisé des facades peut étre envisagé si I'entretien sur le long
terme est garanti.

Pour les batiments existants de type maison de ville, I'objectif est de maintenir les pentes et I'aspect des toits actuels. Le principe
typique d’encadrement des baies sera conservé ou restitué. Les nouvelles menuiseries respecteront le modele des menuiseries
d’origine.

Implantations

L'implantation des nouveaux batiments devra limiter la création de vis-a-vis avec les batiments voisins existants.
Des percées visuelles et végétalisées devront étre créées entre les espaces batis.

Les nouvelles constructions situées a I'Ouest de la voirie interne, devront étre alignées, et implantées au droit du trottoir.

Volumétrie

Les batiments existants de type maison de ville devront conserver leur gabarit pour maintenir leur identité urbaine, ainsi que leur
recul vis-a-vis des emprises publiques. Leurs extensions seront possibles sans dépasser 20% de surface de plancher supplémentaire,
tout en s‘assurant de la cohérence avec la construction existante et son environnement.

Les nouvelles constructions auront des hauteurs variables selon leur localisation, comme indiqué sur le schéma de principe.
L'objectif est de créer un épannelage progressif entre les batiments existants et les nouvelles constructions. La hauteur varie donc
entre R+2 et R+5+Attique, selon les principes affichés dans le schéma de I'OAP.

Pour les rez-de-chaussée destinés a du commerce ou des activités de service, la hauteur sous plafond sera d’au moins 3 metres.

Limites parcellaires

Les limites parcellaires feront I'objet d’un traitement soigneux et qualitatif.

Se référer a I'article 2.2.5 de la zone UA du reglement de PLUi pour plus de précisions sur les dispositions concernant les cl6tures.

Vitrines commerciales

Les vitrines devront étre situées en retrait du nu du mur de la facade. Les rideaux métalliques des devantures commerciales seront
a l'intérieur des chassis vitrés et devront privilégier la transparence (modeles a maille).

Les coffres des rideaux métalliques et des stores seront intégrés a la facade.

2 - Mixité fonctionnelle et sociale

L'objectif est de créer une mixité entre activités économiques, hébergement et logement.
Sont autorisés :

- Hébergement (résidence sociale pour jeunes actifs),

- Logement,

- Equipement d’intérét collectif et services publics,

- Commerces et activités de service (hors commerce de gros),

- Bureaux.

Parmi les nouvelles constructions, qu’il s'agisse de logement ou d’hébergement, la part de locatif social attendue est d’a minima
30% du nombre d’habitations.
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En termes de ventilation, la part de logement social sous forme de PLS ne peut dépasser 30% et la part sous forme de PLAI ne peut
étre inférieure a 30%.

Les rez-de-chaussée des nouvelles constructions devront pour partie étre dédiés aux commerces, selon le schéma de principe de
I'OAP.

3 - Qualité environnementale et prévention des risques

Le statut public ou collectif des espaces libres sera rendu lisible par le traitement contrasté des matériaux au sol en termes de
typologie et de dimensionnement. Le végétal reliera ces espaces par des continuités paysageres physiques et visuelles.

Un équilibre entre sol minéralisé et sol végétalisé sera recherché, avec une dominante végétale attendue. Les sols seront aménagés
selon un nivellement guidant le ruissellement naturel de I'eau pluviale vers les emprises végétalisées.

Les types de sols sélectionnés auront un albédo fort, favorable a réduire les ilots de chaleur : les solutions hydrocarbonées de
teinte noire seront ainsi évitées.

Dans les coeurs d’ilots, les surfaces libres de toute construction et non dévolues au
stationnement devront étre aménagées en espace vert, comportant des arbres. La
mixité de strates végétales sera recherchée.

Un espace sera dédié a la végétation, avec notamment des arbres de haute tige. Il est
localisé pres du rond-point du jet d’eau (cf schéma de principe de I'OAP), et permet
de qualifier 'entrée de ville.

Au titre de la prévention des risques, le plan de prévention des risques d’inondation
(PPRI) du bassin aixois identifie des zones de risques Bu se superposant aux parcelles
de I'OAP. Tout projet devra respecter le réeglement du PPRI, annexé au PLUi.

4 - Besoins en matiére de stationnement

Lesregles de la zone UA en termes de stationnement pour les voitures et cycles s'appliquent sur ce secteur, sauf pour I’'hébergement
social, ou il faudra prévoir 1 place de stationnement pour 8 lits.

Le stationnement des voitures dédié aux logements sera en sous-sol complétement enterré. En dehors de son entrée, il ne sera pas
visible depuis I'espace public. Les sous-sols en demi-niveaux dépassant le niveau du sol ne seront pas acceptés.

Du stationnement en surface devra étre prévu et réservé pour les commerces et activités de service. La mutualisation des parkings
en surface devra étre envisagé.

5 - Desserte par les transports en commun

Le site est a proximité de I'arrét de bus « Prés Riants ». Cet arrét est desservi par les lignes de bus n°1, 2, 11, 102 et 419.

Par ailleurs, le secteur se situe a 500m de la gare SNCF.
6 - Desserte des terrains par les voies et réseaux

Voies

Le site est accessible par les véhicules routiers depuis le rond-point du Jet d’eau, c’est-a-dire depuis le boulevard Maréchal de Lattre
de Tassigny et I'avenue Alsace Lorraine. Il existe 3 accés différents au site depuis ce rond-point. La multitude des accées ne favorise
pas la sécurité, puisque cela crée plusieurs intersections avec la voie verte. L'objectif est de limiter le nombre d’accés a un seul pour
réduire les risques de collision.
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Cet accés permettra de faire un bouclage routier jusqu’a la rue des Prés Riants, comme présenté sur le schéma de principe de I'OAP.
La voirie créée en interne du quartier pour permettre ce bouclage, sera a sens unique : depuis le rond-point du jet d’eau jusqu’a la
rue des Prés Riants. La rue des Prés Riants aura pour vocation de devenir a sens unique une fois la voirie interne réalisée.

La largeur de la chaussée de cette nouvelle voirie devra étre de 3m avec un trottoir de 1.40m libre de tout obstacle.

Alimentations eau potable, gaz, électrique

L'alimentation en eau potable sera réalisée par branchement a un réseau collectif sous pression présentant des caractéristiques
suffisantes.

Les réseaux et branchements seront réalisés en souterrain.

Gestion eaux usées, eaux pluviales, ordures ménageres

Les eaux usées domestiques seront raccordées au réseau public d’assainissement.

Le déversement des effluents, autres que les eaux usées domestiques, en provenance d’activités, est soumis a autorisation
préalable du gestionnaire.

Sauf réglementation particuliere plus restrictive (PP, etc.), l'infiltration des eaux pluviales sur la parcelle sera réalisée pour chaque
projet.

Seule une étude de gestion des eaux pluviales pertinente, dont le rapport sera fourni a Grand Lac, justifiera de I'impossibilité
technique d’infiltrer tout ou partie des eaux pluviales sur la parcelle. Grand Lac pourra alors imposer des ouvrages visant a infiltrer
tout ou partie des eaux pluviales, a limiter les volumes et le débit des eaux pluviales rejetées au réseau ou au milieu naturel.

Les réseaux internes aux opérations d’aménagement doivent obligatoirement étre de type séparatif. Sauf reglementation
particuliere plus restrictive (PP, etc.), lors de ces aménagements, les eaux pluviales issues des batiments et voiries communes
seront gérées sur le tenement foncier. Laménagement ne devra pas aggraver ou concentrer I'écoulement des eaux pluviales du
bassin versant amont. Dans le cas contraire, 'aménageur devra prévoir a ses frais des aménagements spécifiques sur son ténement
foncier.

En cas de débordements des ouvrages suite a un éveénement pluvieux important, ce débordement sera congu et organisé pour
le cheminement et le stockage provisoire de I'eau sur des espaces communs (espaces verts, voies de circulation, zones de
stationnement, aires de jeux).

Les techniques de gestion alternative des eaux pluviales seront privilégiées pour permettre d’atteindre cet objectif (maintien
d’espaces verts, noues, revétements poreux, chaussées réservoir, toiture végétalisée...).

Gestion des déchets

Les voies créées ou modifiées devront permettre I'acces des véhicules de collecte aux points de dépdts d’ordures ménageéres liés
aux constructions.

Les locaux et emplacements destinés au stockage des déchets devront étre dimensionnés pour permettre le tri et faciliter la
collecte des déchets. Leur intégration paysagéere et architecturale doit étre soignée.
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BOURDEAU
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Localisation des OAP situées sur la commune de
BOURDEAU

0 250 500 m

.




OAP «Nouveau Quartier»

BOURDEAU / Champs des Steppes

Superficie du site d'OAP : 0.94 ha
Superficie de la zone AU : 0.94 ha

Localisation

Extrait plan de zonage

Située en bordure ouest de Bourdeau, le site de I'OAP est une grande étendue ouverte entre des logements pavillonnaires a I'Ouest
et des batiments patrimoniaux a I'Est. Uensemble du site offre une vue remarquable vers le lac du Bourget et la rive est du lac.
Le terrain présente une pente réguliére ouest-est et un talus vient cerner sa limite ouest. Le site est accolé au sud a la route de la
Revine et au nord au chemin des romains.

ETAT DES LIEUX

ENJEUX

> S’'inscrire dans un tissu urbain environnant
> Valoriser la vue sur le lac

> Limiter les vis-a-vis

. Plan Local d’Urbanisme Intercommunal de la Communauté d’Agglomération Grand Lac .
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> ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

HYPOTHESE de PROGRAMMATION
Nombre de logements envisagé : 10 a 12
Indication de la part de logement social : 15% soit 1 a 2 logements
Indication de la typologie bdtie attendue : habitat individuel et/ou mitoyen

Zone AU conditionnée a
aménagement
densemble : OUI

ECHEANCE : court terme

Privilégier une gestion
mutualisée des stationnements
(localisation indicative)

Assurer une desserte principale
connectée nord sud

Proposer un accés mutualisé aux
constructions

Espace végétalisé & conserver
a proximité de la route

Assurer une implantation des
habitations permettant de
conserver une vue vers le lac
pour chacune d'entre elles

Espace préférentiel
d’implantation pour de I'habitat
individuel et/ou mitoyen

1/ aménagement devra intégrer la gestion des eaux de ruissellement a I'échelle de I'opération. Cela peut prendre la forme
d’aménagements spécifiques (noues...) et/ou de zones non imperméabilisées pour permettre I'infiltration des eaux pluviales et de
ruissellement. Des systemes de récupération des eaux pluviales sont autorisés et encouragés.

L'aménagement devra conserver et mettre en valeur les points de vue sur le paysage et le lac.
On recherchera une transversalité par une continuité végétalisée et paysagére entre la rypysilve au nord et I'espace boisé au sud

2/ Une voirie traversante nord-sud devra étre prévue, rejoignant les voies de circulation existantes. La recherche d’accés secondaires
mutualisés doit étre mise en avant dans 'aménagement du site.

Un accés aux parcelles agricole devra étre conservé avec cession de la voirie a la commune dans les 10 années suivantes.
Exemple d’aménagement

L'aménagement proposera des aménagements paysagers supports
d’usages (lieu de détente et/ou de loisirs partagé) et de qualité.

Des zones de stationnements pourront étre implantées et devront étre
mutualisées de maniére a privilégier des espaces de jardins sur les
parcelles privées.

3/ Limplantation des batiments devra limiter les vis-a-vis. L'opération
devra s’inspirer de l'architecture et des matériaux des batiments
patrimoniaux et traditionnels a proximité du site.

Un recul d’'implantation sera respecté au sud du site

4/ Les batiments seront implantés selon des orientations permettant a
la fois de s'adapter au cadre de vie (points de vue, pente...) et d’optimiser
les performances énergétiques (orientation...).

L'opération propose de s’ispirer des bdtiments
situés a l'est du site pour reprendre une typologie en
longueur. Les habitations sont implantées de maniére

L'opération devra rechercher 'autonomie énergétique en proposant a
la fois des solutions de production et des mesures de réduction de la
consommation.

Intégrer une exigence de performance énergétique BEPOS* sur 100%
de l'opération.

a limiter au maximum les vis-a-vis et a permettre

a chacun d’avoir une vue sur le lac.Quatre espaces
de stationnements mutualisés viennent ponctuer le
rythme des parcelles.
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OAP «Couture»

BOURDEAU / Les Prés

Superficie du site d'OAP : 0.78 ha
Superficie de la zone AU : 0 ha

Localisation

Extrait plan de zonage

OAP VALANT REGLEMENT : Le réglement
de la zone ne s’applique pas sur ce secteur.

Ce secteur de projet s’inscrit au coeur du centre-bourg de Bourdeau, longeant la D13. Ce secteur comprend des commerces et des
logements.

ETAT DES LIEUX

ENJEUX

> S’inscrire dans le contexte du centre-bourg de la commune et notamment le maintien d’'une activité
économique et sociale

> Limiter les vis-a-vis

> Gérer le stationnement et les déplacements induits par le projet

. Plan Local d’Urbanisme Intercommunal de la Communauté d’Agglomération Grand Lac .
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> ORIENTATION D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

HYPOTHESE de PROGRAMMATION

Nombre de logements envisagé : 10a 13
Indication de la part de logement social - 20% soit 2 logement(s)
Indication de la typologie bétie attendue - habitat individuel et/ou individuel mitoyen et intermédiaire et/ou collectif

ECHEANCE : court terme OAP VALANT REGLEMENT

Respecter le recul de
constructibilité

Insérer des places de
stationnement le long de la
D13

Intégrer un espace commun
sous forme de placette/parvis

. Privilégier un aménagement
paysager avec une végétation
arborée

Un ou deux acces possibles de
part et d’autre de la parcelle

Espace préférentiel
d’implantation pour de
I’habitat dense (collectif et/ou
intermédiaire) et commerces
en rdc et possibilité
d’équipement collectif et de
service public
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1 - QUALITE DE L’INSERTION ARCHITECTURALE, URBAINE ET PAYSAGERE

IMPLANTATION
> Implantation des constructions par rapport aux emprises et voies publiques
Les constructions respecteront un recul minimum selon le schéma proposé ci-avant.
> Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives aboutissant aux voies

142 . . - , i s
- Les constructions respecteront un recul de 4 meétres par rapport aux limites séparatives avec une possibilité
d’étre réduits a 6 metres (au lieu de 8m) si mutualisation de I'espace commun.

Elles pourront s’implanter en limite lorsque le terrain est attenant a une parcelle classée en zone naturelle.
HAUTEUR

Les constructions doivent respecter une hauteur de R+2 pour 50% des constructions et R+2+Combles a raison de
50% restant pour celles implantées a la limite constructive par rapport a I'axe de la voirie (D=15m). Une hauteur
de R+3 et R+3+Combles est acceptée dans la mesure ou la distance de recul par rapport a I'axe de la voirie est
augmentée de 4 meétres (D=15+4m).

TOITURES ET OUVERTURES
> Toitures

Les toitures a 2 pans avec croupes sont autorisées. Les toitures a 2 pans ont une pente comprise entre 50% et
80%. Les toitures terrasses sont autorisées lorsqu’elles sont accessibles et/ou végétalisées et/ou accolées a un
volume. Cependant, elle ne dépasseront en aucun cas 30% de la surface de toiture du projet.

> Débord de toiture : 0.80m minimum
> Quvertures : jacobines et fenétres de toit sont autorisées
PLEINS ET VIDES

Les espaces libres de toute construction et non affectés aux parkings et dessertes doivent étre aménagés et
entretenus.

Pas de limitation des mouvements de terre.

> Aspects des clotures : les clotures dans la bande de recul des 15 metres par rapport a I'axe de voirie sont inter-
dites

2 - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

Seules sont autorisées les destinations et sous-destinations suivantes :
- Habitation : logement, hébergement ;

- Commerce et activités de service : artisanat et commerce de détail, restauration, activités de services ou s’ef-
fectue l'accueil d’une clientéle, cinéma, hotels, autres hébergements touristiques ;

- Equipements d’intérét collectif et services publics : locaux et bureaux accueillant du public des administrations
publiques et assimilés, locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés, établisse-
ments d’enseignement, de santé et d’action sociale, salles d’art et de spectacles, équipements sportifs, autres
équipements recevant du public.

3 - QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET PREVENTION DES RISQUES
ASPECTS ARCHITECTURAUX ET ENERGETIQUES

> L'objectif est de s’inspirer de I'architecture locale traditionnelle en :

- poussant les constructions nouvelles a se fondre dans les tonalités et les caractéristiques des hameaux et vil-
lages du bord du lac, ainsi que dans I'environnement dans lequel elles doivent prendre place ;

- faisant en sorte que les batiments anciens, témoignages de l'architecture rurale et touristique traditionnelle,
soient réhabilités dans le respect de leurs caractéristiques architecturales et dans un souci de préservation du
patrimoine.

> Aspect des facades

- Les restaurations et constructions doivent respecter au maximum les caractéristiques de I'architecture tradi-
tionnelle locale : détails architecturaux (balcons, devantures, perrons...), aspects et couleurs des enduits, avant
de modifier ou créer de nouveaux percements (ouvertures, portes, vides occultés ou non...) il est vivement
conseillé d’utiliser les ouvertures et remplissages en bois existants.

. Plan Local d’'Urbanisme Intercommunal de la Communauté d’Agglomération Grand Lac .
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ASPECTS PAYSAGERS

> En aucun cas les constructions ou ouvrages a édifier ou a modifier, installations ou divers modes d’utilisations
du sol ne doivent par leurs dimensions, leur situation ou leur aspect extérieur porter atteinte au caractére ou a
I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains

4 - BESOINS EN MATIERE DE STATIONNEMENT
Pour les logements : 2 places de stationnement par logement d’habitation.

Les places de stationnement publics sont affectées aux commerces et aux équipements publics.

5 - DESSERTE PAR LES TRANSPORTS EN COMMUN

Non desservi.

Dans ce contexte rural, la création de logements groupés qui doivent favoriser le lien entre les habitants, va
dans le sens d’encourager les échanges, les mutualisations et le partage, quand cela est possible, des moyens
de transport.

6. DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES ET RESEAUX
DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES

> Acceés et voirie

Le permis peut étre refusé si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou
pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment de la
position des acceés, de leur configuration ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic.

> Voies piétonnes

Les cheminements piétons doivent s’inspirer du schéma ci-avant. D’autres cheminements complémentaires sont
possibles.

DESSERTE PAR LES RESEAUX
> Eau potable

Toute construction a usage d’habitation ou d’activités et toute installation doit étre raccordée au réseau public
d’eau potable, par une conduite d’eau de caractéristiques suffisantes.

Toutes les obligations réglementaires vis a vis du gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.
> Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public d’assainissement.
Toutes les obligations réglementaires vis a vis du gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

L'évacuation des eaux usées liées aux activités artisanales ou commerciales dans le réseau public d’assainisse-
ment doit étre subordonnée a un pré-traitement approprié, et a une autorisation de rejet.

> Eaux pluviales

Des mesures devront étre prises pour limiter I'imperméabilisation des sols et pour assurer la maitrise des débits,
de I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement des parcelles.

Si absence d’un réseau public d’évacuation des eaux pluviales :

Le constructeur devra ainsi réaliser les dispositifs appropriés (type tranchée drainante, puits filtrant...)pour
limiter les rejets en eaux pluviales, avec interdiction absolue de rejet dans le réseau public d’assainissement ou
sur la voirie.

Ces aménagements sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a 'opéra-
tion et au terrain.

Si existence d’un réseau public d’évacuation des eaux pluviales :

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux pluviales par des canalisations souterraines, de type
séparatif, raccordées au réseau public des eaux pluviales.

Toutes les obligations réglementaires vis a vis du gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.
> Electricité-téléphone-cable

Tous les nouveaux réseaux et branchements particuliers doivent étre souterrains ou encastrés sur la fagade sur
rue.
Modification n°2 - Dossier d'enquéte publique
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7 - OBJECTIFS ENERGETIQUES

Les exigences de performance énergétique BEPOS (abrégé de «bdtiment a énergie positive») font référence aux
batiments qui produisent davantage d’énergie (électricité, chaleur) sur une année qu’ils n’'en consomment pour son
fonctionnement.

Les aménagements devront respecter un pourcentage d’exigence de performance BEPQOS, imposer aux batiments
d’étre munis d’au moins un mode de production d’énergie renouvelable, et favoriser I'installation de puits canadiens.

. Plan Local d’'Urbanisme Intercommunal de la Communauté d’Agglomération Grand Lac .
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PARTIE C
BOURGET DU LAC

087 puUBJS) UoNBIZWO|BBY P SINBUNWWOY B] 8P [BUNWWODIS)U| SWSIURGIN,P (8207 UBld *

Modification n°2 - Dossier d'enquéte publique

I Cittanova I OAP - Orientations d’Aménagement

et de Programmation



Localisation des OAP situées sur la commune de pL‘U ;
LE BOURGET-DU-LAC

INTERCOMMUNAL

K %

0 250 500 m
[




BOURGET DU LAC / Les Buissons

Superficie du site d'OAP: 2.23 ha
Superficie de la zone AU : 2.22 ha

A
777
&%

Extrait plan de zonage

Localisation
e, R

En s’éloignant du lac, dans les hauteurs du Bourget, ce terrain s’inscrit dans un tissu pavillonnaire. Incliné du sud-ouest au nord-est,
il offre une vue sur le lac depuis ses points hauts. L'accés au terrain se fait au sud par I'allée des mires et au nord en rejoignant la
rue du mollard noir. Une trame arborée borde la frange ouest du site.

ETAT DES LIEUX

ENJEUX

> S’intégrer dans le tissu urbain environnant
> Prendre en compte le relief dans 'aménagement
> Conserver les points de vue

> Gérer durablement les déplacements au sein de I'opération et a sa proximité immédiate

. Plan Local d’Urbanisme Intercommunal de la Communauté d’Agglomération Grand Lac .
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> ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

HYPOTHESE de PROGRAMMATION

Nombre de logements envisagé : 75 ZO”? AU conditionnée a

Indication de la part de logement social - 40% dont 30% de logements locatifs | @menagement

sociaux densemble : NON

Indication de la typologie batie attendue : habitat individuel, intermédiaire ]

et/ou petit collectif d'une hauteur maximale de R+1+C ou R+2 (toit plat) Amenagement zone par zone
Espace préférentiel d’implantation

ECHEANCE : court terme pour de I'habitat intermédiaire ou
s . - Y en petit collectif

7 o

Espace préférentiel d’implantation
pour de I’habitat individuel ou
individuel mitoyen

Espace a réserver non constructible
pour une continuité verte prévue a
I'échelle de la commune

- Espace destiné a un usage public ou
mutualisé a I'échelle de 'opération
pour un lieu de sociabilité

Accés principaux par le sud et l'est,
<m mp accés secondaires possibles pour la
«= mp desserte de quelques logements
seulement
Ligisons pi€tonnes a conserver et a
créer pour une bonne perméabilité
de l'opération

, Assurer la gestion des eaux a I'échelle
% de l'opération

‘ Préserver les cénes de vue

YT TS

\\X
E) T

.w Conserver la végétation existante

=7l e 7 = = = = Délimitation des zones

7 S =

1/ aménagement devra intégrer la gestion des eaux de ruissellement a I'échelle de I'opération. Cela peut prendre la forme
d’aménagements spécifiques (noues...) et/ou de zones non imperméabilisées pour permettre I'infiltration des eaux pluviales et de
ruissellement. Les systemes de récupération des eaux pluviales sont autorisés et encouragés.

L'opération devra préserver les arbres de haut jet et conserver au maximum le patrimoine végétal existant, ainsi que développer les
continuités végétales, notamment sur la partie nord du site.

2/ laménagement proposera des aménagements paysagers supports d’usages (lieu de détente et/ou de loisirs partagé) et de qualité.
Les points de vue vers le lac devront étre conservés et mis en valeur par I'aménagement (possibilité de créer des espaces publics ou
semi-privés facilitant la perception de ces points de vue) et par I'implantation du bati (laisser des ouvertures dans le tissu bati).

Les acces au site devront étre créés en fonction du nombre de logements créés. La voirie se cantonnera au gabarit minimal autorisé
sous la forme de zones de rencontre (largeur de 4m avec ou sans bas-cotés enherbés, et zones de croisements ponctuels), tout en
permettant la desserte de la zone et I'accés pour les services de sécurité. Les voiries ne devront pas étre traversantes a I’échelle du site

pour éviter du trafic de transit, sauf pour les services de sécurité et les modes doux. Les zones de stationnement en surface devront
étre mutualisées a I'échelle de 'opération.

Les liaisons piétonnes devront connecter le site aux tissus environnants, en continuité des cheminements existants.

3/ Uimplantation des batiments devra s’adapter a la pente du site (intégration a la pente, gabarit, densité...) et limiter les vis-a-vis.
Les points de vue vers le lac devront étre conservés par I'implantation batie (laisser des ouvertures dans le tissu bati).

Les batiments seront implantés selon trois zones différenciées numérotées sur le plan :

-zone 1: 35 logements, habitat intermédiaire ou petits collectifs (R+1 max sur la partie sud cf.schéma), maisons accolées ou mitoyennes
de faible hauteur pour préserver les cones de vue

- zone 2 : 35 logements, habitat intermédiaire ou petits collectifs
- zone 3 : 5 logements au maximum (au vu de la pente et des difficultés d’accés), habitat individuel

Les zones 1 et 2 devront étre aménagées en cohérence et dans une vision d’ensemble. La zone 3 n’étant pas encore ouverte a
I'urbanisation, elle pourra étre aménagée ultérieurement. Sur les terrains de la zone 3, une étude géologique sera nécessaire avant
travaux afin de garantir la constructibilité du site. De fait, une faible imperméabilisation et de faibles mouvements de terrains sont
requis afin de ne pas dénaturer le terrain et créer des risques.

4/ Les batiments seront implantés selon des orientations permettant a la fois de s’adapter au cadre de vie (points de vue, pente) et
d’optimiser les performances énergétiques (orientation, normes récentes, ...).

Lopération devra rechercher 'autonomie énergétique en proposant a la fois des solutions de production et des mesures de réduction

de la consommation. Modification n°2 - Dossier d’enquéte publique
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OAP «Quartier greffé»

G pr=—y >
BOURGET DU LAC / Les Curiers 1 B
Superficie du site d'OAP : 1.32 ha ;
Supefficie de la zone AU : 1.31 ha

Extrait plan de zonage

A proximité du lac, cette parcelle composée de terrains agricoles et d’activités artisanales s’étend au milieu d’un quartier résidentiel
qui monte sur les rives du lac. Il est accessible au nord par le chemin des Varons, et au sud par le chemin des Bollons. L'activité
artisanale borde la RD 1504. Les terrains environnants apportent une végétation importante qui définit les limites visuelles du site.

ETAT DES LIEUX

ENJEUX

> S’intégrer dans le tissu urbain environnant
> Limiter les vis-a-vis

> Préserver et ne pas impacter les espaces naturels et les especes végétales protégées sur le site

. Plan Local d’'Urbanisme Intercommunal de la Communauté d’Agglomération Grand Lac .
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> ORIENTATION DAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

HYPOTHESE de PROGRAMMATION
Nombre de logements envisagé : environ 80
Indication de la part de logement social : 40%, dont 30% de logements locatifs
sociaux
Indication de la typologie batie attendue : habitat intermédiaire et collectif en
R+4 max, + commerces et services en rez-de-chaussée

Zone AU conditionnée a
aménagement
densemble : NON

Phasage de l'opération :
@ Phase 1 : premier temps

ECHEANCE : court terme @) Phase 2 : second temps (aménagement
: e, des ), P d’ensemble)
\ e 4 \ -
\ : 2 \ L _ 3 Périmétredimplantation
\ - \
e - Espace paysager central

\ I Traitement paysager des limites
1___I Périmétresilots opérationnels
Implantation projetée

—> Principe de gradation

( = =9 Cheminement piéton

/J ------- > Porosités visuelles ou

| T piétonnes
s . e j N P
Q-------*- = N ; P Bati existant
[ 0 “ k 7 Parvis paysager D pouvant étre
.} 8 ‘R; conservé ou non
| b L O Arbres conservés
[

Arbres plantés exemple

' 0 } Accés VL D Accés Piéton

1/ laménagement devra intégrer la gestion des eaux de ruissellement a I'échelle de I'opération. Cela peut prendre la forme d’aménagements
spécifiques (noues paysageres, ...) et/ou de zones non imperméabilisées pour permettre I'infiltration des eaux pluviales et de ruissellement. Les
systemes de récupération des eaux pluviales sont autorisés et encouragés.

Chem. des Bollons N

Lopération devra préserver les arbres de haut jet et conserver au maximum le patrimoine végétal existant, ainsi que développer les continuités
végétales. Une attention particuliére sera portée a la préservation de l'ornithogale penchée, en la prélevant avant travaux et la réintégrant sur
un terrain propice a son développement (dérogation obligatoire a I'arrété ministériel du 4 décembre 1990 relatif a la protection des espéces
végétales en Rhone-Alpes et a leur liste), et en en conservant sur le site si possible.

2/ Sur la phase 1, les accés seront prévus sur la rue des Bollons. Des accés en facade de la route du Tunnel sont également possibles.
Sur la phase 2, les accés se feront depuis la rue des Varons.

La voirie se cantonnera au gabarit minimal autorisé, sous la forme de zones de rencontre (largeur de 4m avec ou sans bas-cotés enherbés, et
zones de croisements ponctuels), tout en permettant la desserte de la zone et I'accés pour les services de sécurité. Les voiries ne devront pas étre
traversantes a I'échelle du site pour éviter du trafic de transit, sauf pour les véhicules de sécurité.

Sur la phase 1, aucun stationnement aérien n’est autorisé, a I'exception du stationnement PMR, dépose rapide et stationnement visiteur.
Sur la phase 2, des zones de stationnement aérien pourront étre réalisées et devront étre mutualisées a I'échelle de 'opération.
Les liaisons piétonnes devront connecter le site aux tissus environnants, en continuité des cheminements existants.

'aménagement proposera des aménagements paysagers supports d’usages (lieu de détente et/ou de loisirs partagé et de qualité), et permettra
des lieux de rencontre au coeur de I'opération.

3/ limplantation des batiments devra s’adapter a 'environnement (relief, gabarit, intégration a la pente ...) et limiter les vis-a-vis.
Les batiments seront implantés selon 2 zones différenciées numérotées sur le plan :

- Phase 1 : environ 50 logements, habitat collectif , R+4 maximum, implantation en peigne, en alignement avec un retrait de 6 m sur la route du
Tunnel

- Phase 2 : environ 30 logements, habitat collectif et/ou intermédiaire et/ou individuel, R+2 maximum, implantation en peigne permettant la
création de porosités visuelles et paysageres tout en limitant les prospects

4/ Les batiments seront implantés selon des orientations permettant a la fois de s’adapter au cadre de vie (points de vue, pente,...) et d’optimiser
les performances énergétiques (orientation ...).

L'opération devra rechercher 'autonomie énergétique en proposant a la fois des solutions de production d’énergie et des mesures de réduction
de la consommation. L . . . .
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OAP «Quartier greffé»

BOURGET DU LAC / La Plaisse

Superficie du site d'OAP : 0.73 ha
Superficie de la zone AU : 0 ha

Extrait plan de zonage

Le long de la route de la Serraz, ce site fait partie des quartiers résidentiels les plus au sud du centre bourg. La zone économique
de la Plaisse I'entoure au sud et a l'est. Le Nant Varon délimite I'est du site et permet un espace tampon avec les batiments
économiques de I'autre coté.

ETAT DES LIEUX

ENJEUX

> S’intégrer au tissu environnant et conforter la dominante résidentielle a 'ouest du Nant Varon
> Limiter les vis-a-vis

> Préserver et ne pas impacter les espaces naturels sur le site

. Plan Local d’Urbanisme Intercommunal de la Communauté d’Agglomération Grand Lac .
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> ORIENTATION D'’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

HYPOTHESE de PROGRAMMATION
Nombre de logements envisagé : 40 a 45 )
Indication de la part de logement social : 40% soit 16 a 18 logements amenagement
Indication de la typologie bétie attendue : habitat collectif et/ou intermédiaire | densemble : OUI

Zone AU conditionnée a

. Zone U soumise a
ECHEANCE : court terme aménagement d’ensemble

zZones par zones

\ | Bdtiment a conserver et a
[Q\y e e
a m réhabiliter

Espace constructible pour de
I’habitat collectif et/ou intermé-
diaire

Espace a réserver comme espace
vert ou jardiné

<@ ) Acces principaux

\ Perméabilité piétonne a créer le
\ ...... long du Nant Varon pour un
acceés vers le centre et les
transports en commun

|© ©@ Espace aarborer

0 @Secteurs de projets différenciés

1/ aménagement devra intégrer la gestion des eaux de ruissellement a I'échelle de I'opération. Cela peut prendre la forme
d’aménagements spécifiques (noues paysageres, ...) et/ou de zones non imperméabilisées pour permettre l'infiltration des eaux
pluviales et de ruissellement. Les systemes de récupération des eaux de pluie sont autorisés et encouragés.

L'opération devra préserver les arbres de haut jet et conserver au maximum le patrimoine végétal existant et développer les
continuités végétales.

2/ laménagement proposera des aménagements paysagers supports d’usages (lieu de détente et/ou de loisirs partagé) et de
qualité, et permettra des lieux de rencontre au coeur de I'opération.

3/Les batiments seront implantés selon des orientations permettant a la fois de s’adapter au cadre de vie (points de vue, pente,
...), doptimiser les performances énergétiques (orientation ...), et de limiter les vis-a-vis.

Les voiries d’accés seront limitées a une typologie de zone de rencontre, d’une largeur de 3,50m avec des bas cotés plats et
enherbés des deux cotés de la voirie.

L'opération devra rechercher I'lautonomie énergétique en proposant a la fois des solutions de production d’énergie et des mesures
de réduction de la consommation. Les réseaux de chaleur urbains sont encouragés et pourraient étre en lien avec les opérations
plus anciennes aux alentours.

4/ laménagement pourra se faire en plusieurs phases selon les secteurs précisés sur le plan, dans un ordre indifférencié.
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OAP «Quartier greffé»

BOURGET DU LAC / Les Moulins

Superficie du site d'OAP : 0.75 ha
Superficie de la zone AU : 0 ha

Extrait plan de zonage

Bordant le sud de la Minoterie Degrange, ces terrains constituent I'entrée sud du bourg. lls comportent un espace naturel tampon
avec la RD 1504 a l'est, qui reste inconstructible. Le terrain est en coutrebas des routes qui I'entourent d’environ un niveau. (2 a
3m).

ETAT DES LIEUX

ENJEUX

> Densifier la zone UC prévue par le zonage
> Limiter les vis-a-vis
> S’adapter au terrain et préserver les espaces naturels sur le site

> Assurer un paysage de rue de qualité

. Plan Local d’Urbanisme Intercommunal de la Communauté d’Agglomération Grand Lac .
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> ORIENTATION D'’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

HYPOTHESE de PROGRAMMATION

Nombre de logements envisagé : 40 a 45

Indication de la part de logement social : 40%

Indication de la typologie batie attendue : habitat individuel et/ou intermé-
diaire et/ou collectif en R+2+C maximum

Zone AU conditionnée a
aménagement
densemble : NON

Zone U soumise a

aménagement d’ensemble
ECHEANCE : court terme zone par zone

Espace constructible pour de
I’habitat collectif

Espace a réserver comme espace
vert ou jardiné

Accés principal pour du
stationnement en sous sol

|-

= _o- Traitement qualitatif de la limite
avec la rue

@ @® végétation G conserver
o ©@ Espace aarborer
= === Pphagsage de l'opération :

Phase 1
@) Phase 2

1/ aménagement devra intégrer la gestion des eaux de ruissellement a I'échelle de I'opération. Cela peut prendre la forme
d’aménagements spécifiques (noues paysageres, ...) et/ou de zones non imperméabilisées pour permettre l'infiltration des eaux
pluviales et de ruissellement. Les systemes de récupération des eaux de pluie sont autorisés et encouragés.

L'opération devra préserver les arbres de haut jet et conserver au maximum le patrimoine végétal existant et développer les
continuités végétales.

2/ Uimplantation des batiments devra s’adapter a I'environnement (relief, gabarit, intégration a la pente, ...) et limiter les vis-a-vis.
Un recul de 5 a 7 m sera observé le long de la route de Chambéry afin de respecter I'alignement existant.

Les réseaux de chaleur urbains sont encouragés et pourraient étre en lien avec les opérations plus anciennes ou contemporaines
aux alentours.

La mutualisation des acces privatifs sera recherchée au maximum.

3/ Lopération devra rechercher I'autonomie énergétique en proposant a la fois des solutions de production d’énergie et des
mesures de réduction de la consommation.

Les batiments seront implantés selon des orientations permettant a la fois de s'adapter au cadre de vie (points de vue, pente, ...)
et d'optimiser les performances énergétiques (orientation ...)

4/ Les batiments seront implantés selon 2 zones différenciées numérotées sur le plan :
- Phase 1 : 30 logements, habitat collectif ou intermédiaire, R+2+C maximum

- Phase 2 : 10 a 15 logements individuels ou intermédiaires
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. Plan Local d’Urbanisme Intercommunal de la Communauté d’Agglomération Grand Lac .

OAP «Quartier greffé»

BOURGET DU LAC / Les Ravoires

Superficie du site d'OAP : 0.33 ha
Superficie de la zone AU : 0 ha

Extrait plan de zonage

Localisation

A proximité de la route du Tunnel et au dessus du lac, ce site est au coeur d’une nappe résidentielle de pavillons et d’habitat peu
dense. Un projet immédiatement au sud a considérablement densifié le secteur. Autour, d’autres terrains vacants vont accueillir
des maison individuelles.

ETAT DES LIEUX

ENJEUX

> Accueillir une densification maftrisée dans le secteur
> Limiter les vis-a-vis
> Instaurer des perméabilités piétonnes transversales

> Permettre I'installation durable de familles sur la commune
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> ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

HYPOTHESE de PROGRAMMATION — .
Nombre de logements envisagé : 8 a 10 Zone AU conditionnée a
Indication de la part de logement social : 40% en BRS amenagement
Indication de la typologie bdtie attendue : habitat individuel mitoyen et/ou densemble : OUI

intermédiaire en R+1+C

Zone U soumise a
ECHEANCE : court terme aménagement d’ensemble

Espace constructible pour de
I’habitat individuel mitoyen
et/ou intermédiaire

Espace a réserver comme espace
vert ou jardiné

\ \ |<am wmpAccés unique pour I'opération

Perméabilité piétonne a créer

” pour un acces vers le lac, le
centre bourg et les transports en
commun

“anmnm

o ©@ Espace aarborer

1/ Uaménagement devra intégrer la gestion des eaux de ruissellement a I'échelle de I'opération. Cela peut prendre la forme
d’aménagements spécifiques (noues paysageres, ...) et/ou de zones non imperméabilisées pour permettre I'infiltration des eaux
pluviales et de ruissellement. Les systemes de récupération des eaux de pluie sont autorisés et encouragés.

L'opération devra préserver les arbres de haut jet et conserver au maximum le patrimoine végétal existant et développer les
continuités végétales.

2/ laménagement proposera des aménagements paysagers supports d’usages (lieu de détente et/ou de loisirs partagé) et de
qualité, et permettra des lieux de rencontre au coeur de I'opération.

3/ Limplantation des batiments devra s’adapter a I'environnement (relief, gabarit, intégration a la pente, ...) et limiter les vis-a-vis.

Les batiments seront implantés selon des orientations permettant a la fois de s’adapter au cadre de vie (points de vue, pente, ...) et
d’optimiser les performances énergétiques (orientation ...). Les matériaux utilisés seront au maximum des matériaux biosourcés,
recyclés ou réutilisés.

L'opération devra rechercher I'lautonomie énergétique en proposant a la fois des solutions de production d’énergie et des mesures
de réduction de la consommation.
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OAP «Quartier greffé»
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BOURGET DU LAC / Grands Champs

7 / iy

Superficie du site d'OAP - 0,59 ha Ny
Superficie de la zone AU : 0 ha — —
| 7

Localisation

Extrait plan de zonage

Dans les hauteurs du Bourget, ce terrain se situe au milieu d’'un quartier résidentiel. Il présente une pente importante ouest-est
ainsi qu’un talus plus abrupt en son centre. Cette topographie offre des points de vue sur les environs. Le site est accessible par
le haut par le chemin du Forchet et par le bas par le chemin des Branches. Une végétation de fruitiers arborés ponctue I'espace.

ETAT DES LIEUX

T .

ENJEUX

> S’intégrer dans le tissu urbain environnant
> Limiter les vis-a-vis
> Préserver la végétation arborée existante

> Prendre en compte le relief du site

. Plan Local d’'Urbanisme Intercommunal de la Communauté d’Agglomération Grand Lac .
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> ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

HYPOTHESE de PROGRAMMATION
Nombre de logements envisagé : 10 a 15 )
Indication de la part de logement social : 40% amenagement
Indication de la typologie bétie attendue : habitat individuel et/ou densemble : NON
mitoyen R+1+C max, et/ou mitoyen intermédiaire

Zone AU conditionnée a

Zone U soumise a

aménagement d’ensemble
ECHEANCE : court terme zone par zone

Laisser un espace non-
construit (talus)

Assurer un acces pour

] chaque zone de l'opération et
. - rechercher un accés mutualisé

aux habitations

P Préserver la trame arborée
O existante

Assurer un céne de vue pour
chaque habitation

Espace préférentiel
d’implantation pour de
I’habitat individuel et/ou
individuel mitoyen

= === Pphagsage de l'opération :
Phase 1
@ Phase 2

1/ laménagement devra intégrer la gestion des eaux de ruissellement a I'échelle de la parcelle. Cela peut prendre la forme
d’aménagements spécifiques (noues...) et/ou de zones non imperméabilisées pour permettre I'infiltration des eaux pluviales et de
ruissellement. Une part minimum de 50% de la surface non imperméabilisée est requise.

Les systemes de récupération des eaux pluviales sont autorisés et encouragés.

L'opération devra préserver les arbres de haut jet et conserver au maximum le patrimoine végétal existant et développer les
continuités végétales.

2/ Deux acces sont prévus pour 'opération I'une a l'ouest via le chemin de Forchet et 'autre par le chemin des Branches. La voirie
se cantonnera a un gabarit minimum permettant la desserte de la zone. La mutualisation des acces privatifs sera recherchée tant
que possible.

Les points de vue vers le paysage devront étre conservés et mis en valeur par 'aménagement (possibilité de créer des espaces
publics ou semi-privés facilitant la perception de ces points de vue) et par I'implantation batie (laisser des ouvertures dans le tisu
bati).

3/ Uimplantation des batiments devra s’adapter a 'environnement (relief, gabarit, intégration a la pente...) et limiter les vis-a-vis.

L'implantation batie devra s’appuyer sur les axes de circulation ainsi que de respecter le profil topographique du secteur en limitant
la part de remblai de l'opération.

4/ Les batiments seront implantés selon des orientations permettant a la fois de s'adapter au cadre de vie (points de vue, pente...)
et d’'optimiser les performances énergétiques (orientation...).

L'opération devra rechercher l'autonomie énergétique en proposant a la fois des solutions de production et des mesures de
réduction de la consommation.
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OAP «Polarité secondaire»

LE BOURGET DU LAC / STECAL

Superficie du site d'OAP : 0,53 ha
Superficie de la zone AU : 0 ha

OAP VALANT REGLEMENT : Le réglement de
la zone ne s’applique pas sur ce secteur.

Cette OAP se trouve sur le site de la Serraz, au sud de la commune du Bourget-du-Lac. Le site est concerné par un STECAL (secteur
de taille et de capacité limitée). Il est desservi par la route du Revét a 'ouest et il est desservi par les réseaux d’assainissement et
d’eau potable.

> Permettre la création d’un projet de type tiny house

> S’'inscrire dans le tissu environnant

> Préserver la végétation arborée existante

. Plan Local d’'Urbanisme Intercommunal de la Communauté d’Agglomération Grand Lac .
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Zone soumise a aménagement

HYPOTHESE de PROGRAMMATION d’ensemble par secteur :
Nombre de logements envisagés : 11 a 13 logements minimum
Indication de la part de logement social : non réglementé @ Secteur 1(G611)
Indication de la typologie batie attendue : résidences démontables @ Secteur 2 (G182, G385,

constituant l'habitat permanent de leurs utilisateurs (tiny-house, yourtes...) G763, G797)

ECHEANCE : court terme

OAP VALANT REGLEMENT

Espace préférentiel
- d'implantation pour de
I’habitat

(@@u®) Trame arborée existante a
préserver

Un accés depuis la parcelle
bdtie pour la phase 1 et un
acceés depuis la route du Revét
pour la phase 2

Une zone de stationnement a
I'entrée du site

«<- Des sentiers piétons qui
desservent les habitations

Un accés agricole a préserver
=P vers le sud (position ¢ titre
indicatif)

1/ laménagement devra prendre en compte la biodiversité existante sur le terrain et proposer des aménagements paysagers
permettant de 'améliorer. La coupe d’arbres est interdite, hormis cas d’urgence et en raison de leur état sanitaire, et uniquement

sur avis d’expert. L'imperméabilisation des sols devra étre limitée et les emplacements de stationnement devront rester perméables
(pas de sol stabilisé).
2/ Des masques végétaux devront étre créés pour limiter I'impact visuel des habitations

3/ La création de nouvelles voiries devra étre limitée au strict nécessaire. La desserte jusqu’a 'entrée des logements pourra se faire
par des sentiers piétons dont les dimensions permettront le passage des véhicules de secours.

Un accés agricole devra étre préservé vers le sud (4,50 m de largeur environ).

4/ Le projet devra rechercher 'autonomie énergétique. Diverses pistes pourront étre explorées : adhésion de I'association a un
réseau de redistribution d’énergie locale, production d’électricité photovoltaique a minima sur les espaces communs, association
au projet d’hydroélectricité du Nant Varon...

5/ Uimpact du projet sur les sols devra étre le plus réduit possible afin de ménager leur réversibilité vers un usage identique a
I'actuel (agricole). Pour cela, le déploiement des réseaux devra se faire de préférence seulement vers les lieux communs, et vers les
habitats individuels si cela s’avere strictement nécessaire. Dans cette optique, les toilettes seches seront privilégiées et le réseau
télécom pourra étre distribué dans les espaces communs afin d’éviter le raccordement de chaque parcelle.

Par ailleurs, 'aménagement devra répondre aux principes réglementaires définis dans les pages suivantes :
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. Plan Local d’'Urbanisme Intercommunal de la Communauté d’Agglomération Grand Lac .

1 - QUALITE DE L'INSERTION ARCHITECTURALE, URBAINE ET PAYSAGERE
IMPLANTATION

> Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions doivent s’implanter en respectant un recul minimum de 2m par rapport a la limite de I'emprise du domaine
public actuel ou projeté.

> Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent s’implanter en respectant un recul minimum de 2m par rapport aux limites séparatives.

> Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Non réglementé.

VOLUMETRIE
> 'emprise au sol est limitée a 900m? cumulée :
- Sur le secteur 1, 'emprise au sol est limitée a 40 m?

- Sur le secteur 2, 'emprise au sol est limitée a 860 m2.

> La hauteur maximale des constructions est de 5m.

MOUVEMENTS DE SOL

> Les constructions doivent s’adapter au relief du terrain sans modification importante de pente. La profondeur des déblais et la
hauteur des remblais ne doivent pas excéder 2m par rapport au terrain naturel avant travaux.

> La composition et I'acces des constructions doivent étre réfléchis de maniere a minimiser les travaux de terrassement.

> L'élimination de toutes les essences invasives sur toutes les terres rapportées et sur tout sol remué lors de chantiers de travaux doit
étre assurée. La végétalisation des terres doit étre privilégiée et une attention particuliere doit étre portée a la zone géographique
d’origine des terres rapportées utilisées lors de chantiers.

ENDUITS ET COULEURS DES FACADES

> Les coloris choisis doivent respecter les tonalités environnantes et le caractére des lieux dans lequel la construction s’insére.
Les habitations devront afficher une cohérence architecturale d’ensemble. Le bois sera privilégié en fagade (préconisations ABF).

> La couleur blanc pur est interdite a I'exception des huisseries et des volets.
> Les couleurs vives sont interdites

> Les facades végétales sont admises.

CLOTURES
Il n’est pas obligatoire de cl6turer.
La hauteur maximale des cl6tures mentionnées ci-dessous est calculée par rapport au terrain naturel avant travaux.

> Sur les limites de la zone, les cl6tures sont limitées a 1,60m. Elles seront constituées de grillages simples laissant passer la petite
faune. Elles seront a claire-voie uniquement. Les haies variées d’essences locales seront a privilégier.

> A l'intérieur de la zone, seules les cl6tures végétales sont autorisées.

ESPACES LIBRES

> Les surfaces libres de toute construction et non dévolues au stationnement et aux acces doivent étre obligatoirement aménagées
en espaces verts comportant des plantations.

> l'introduction d’essences reconnues ou présumées invasives, listées en annexe 1 du reglement, est interdite.

> Les haies doivent étre composées de plusieurs essences dont une liste préférentielle est située en annexe 2 du reglement
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2 - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS ET MIXITE SOCIALE
> Seules sont autorisées les constructions suivantes :

- Logement : résidences démontables constituant I’habitat permanent de leurs utilisateurs, telles que définies a I'article R111-51
du Code de I'urbanisme.

> Des logements sociaux peuvent étre prévus sur le site.

3 - QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET PREVENTION DES RISQUES
PERFORMANCE ENERGETIQUE ET AUTRES ELEMENTS TECHNIQUES

> Les panneaux photovoltaiques et les capteurs solaires sont autorisés a condition de respecter la pente de toit.
Ils sont autorisés en toiture terrasse.
> Les climatiseur, pompes a chaleur doivent faire I'objet d’'une intégration paysagére.

> Les dispositions relatives aux matériaux de toiture peuvent étre dérogées dans le cas de dispositifs visant des économies d’énergie

(consommation et déperdition) et a condition de préserver les caractéres patrimoniaux du site environnant et de la construction.

4 - BESOINS EN MATIERE DE STATIONNEMENT
STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules de toute nature, correspondant aux besoins des installations et constructions autorisées dans la
zone, doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées, par la réalisation d’aires de stationnement sur le terrain propre a

I'opération ou dans son environnement immédiat (100m).

> Les dimensions a prendre en compte pour le stationnement d’un véhicule présenteront une surface minimum de 12.5 m?, avec

une largeur minimale de 2.5 m et une longueur minimale de 5 m.

Il est exigé une place de stationnement par logement. Des places visiteurs peuvent également étre créées.

5 - DESSERTE PAR LES TRANSPORTS EN COMMUN

Les lignes de bus 301, 304 et 305 desservent le hameau de la Serraz. Les arréts se situent a environ 300 m du site, devant I'école

primaire.

6. DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES ET RESEAUX

ACCES ET VOIRIE

L'accés aux espaces de stationnements et aux logements se fera depuis la route du Revét.
DESSERTE PAR LES RESEAUX

> Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d’eau potable, doit obligatoirement étre

alimentée par branchement a un réseau collectif sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.
> Eaux usées :

Le raccordement au réseau public d’assainissement n’est pas obligatoire pour les eaux usées domestiques : des solutions alternatives

peuvent étre mises en place (phytoépuration...).

Le déversement des effluents, autres que les eaux usées domestiques, en provenance d’activités, est soumis a autorisation préalable
du gestionnaire. Cette autorisation fixe, suivant la nature du réseau, les caractéristiques que les effluents doivent présenter pour

étre regus. Elle peut donner lieu a une convention de rejet qui précise les conditions techniques et financiéres du rejet.
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. Plan Local d’'Urbanisme Intercommunal de la Communauté d’Agglomération Grand Lac .

Dans les secteurs zonés en assainissement non collectif, toute construction doit étre équipée d’une installation d’assainissement
non collectif conforme a la réglementation en vigueur et régulierement entretenue. Cette installation fait I'objet d’'un controle
périodique du service public pour I'assainissement non collectif (SPANC). Tout dép6t de permis de construire devra étre accompagné

d’un certificat de conformité du SPANC validant le projet d’assainissement conformément au reglement d’assainissement.

> Eaux pluviales :

L'aménagement devra intégrer une gestion des eaux pluviales et de ruissellement a I'’échelle de I'opération (sur le tenement
foncier) par des solutions d’infiltration enterrées a faible profondeur et/ou a ciel ouvert (type tranchée drainantes, jardins de pluie,
noue paysagere, etc.). Toute végétalisation des ouvrages de gestion des eaux pluviale devra se faire a I'aide de diverses espéces
végétales indigenes, locales et adaptées a une alternance de périodes inondées et séches (les aménagements devront autoriser

les plantations potagéres).

Le ruissellement étant une problématique prégnante pour les terrains en aval, 'aménagement ne devra pas aggraver ou concentrer

I’écoulement des eaux pluviales du projet et du bassin versant amont.

Pour la gestion des pluies exceptionnelles, le projet devra intégrer un parcours a moindre dommage pour pallier la saturation et le

débordement éventuel des ouvrages.

Des récupérateurs d’eau pluviale sont exigés. Les cuves de récupérations des eaux de pluie seront équipées de surverse vers les
ouvrages de gestion des eaux pluviales. En aucun cas ces cuves ne sont considérées comme des ouvrages de gestion des eaux

pluviales.
Les éventuelles eaux de drainage issues du projet devront étre gérées de la méme fagon que les eaux pluviales.
Enfin les réseaux internes a 'opération d'aménagement doivent obligatoirement étre de type séparatif.

> Disposition commune aux eaux usées et pluviales :

Des mesures quant a la limitation de la stagnation de I'eau dans les ouvrages d’évacuation et de récupération des eaux usées et
pluviales doivent étre mises en ceuvre (pente suffisante des toits terrasse notamment, évacuation des eaux pour terrasse sur

pilotis, etc.).

GESTION DES DECHETS

Les locaux et emplacements destinés au stockage des déchets devront étre dimensionnés pour permettre le tri et faciliter la

collecte des déchets. Leur intégration paysagere et architecturale doit étre soignée.

ELECTRICITE, TELEPHONE ET RESEAUX NUMERIQUES
Toute construction nécessitant une alimentation électrique doit étre raccordée au réseau électrique.
Les réseaux d’électricité, de téléphone et les réseaux numériques doivent étre enterrés.

Afin de faciliter le déploiement des réseaux numériques, des fourreaux permettant le passage de la fibre optique sont exigés. Ces

fourreaux doivent étre compatibles avec les contraintes techniques de la fibre.

Modification n°2 - Dossier d'enquéte publique
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OAP "Porlarité secondaire"
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Superficie du site d'OAP: 1.57 ha
Superficie de la zone AU : 1.4 ha

U3 Mé %
IRUnA=EE 77
ALY
[ 22% )k
AL s

Localisation i =il

Extrait plan de zonage

Situé au sud du hameau de Serarges, ce terrain est positionné entre les habitations résidentielles et le Nant de Sérarges au sud. Le
caractére rural du lieu est lié a la végétation arborée présente aux abords du cours d’eau et aux batiments patrimoniaux que l'on
observe aux alentours. La pente est-ouest du site permet des points de vue sur le paysage et le lac. Le terrain est accessible par la
route de Serarges, en passant entre les batiments existants.

ETAT DES LIEUX

E1_DRUMETTAZ

ENJEUX

> S’inscrire de maniére harmonieuse dans le caractére tissu environnant
> Intégrer les points de vue vers le lac dans la composition et/ou volumétrie urbaine
> Préserver la végétation existante

> Assurer une transition avec les espaces naturels au sud (traitement de la frange avec le cours d’eau)

Modification n°2 - Dossier d’enquéte publique



> ORIENTATION D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Zone AU conditionnée a
aménagement

HYPOTHESE de PROGRAMMATION Jensemble - OUI
Nombre de logements envisagé : 30 a 40
Indication de la part de logement social - 20% soit 8 a 10 logement(s)
Indication de la typologie bétie attendue - habitat individuel et/ou individuel mitoyen et intermédiaire et/ou collectif

ECHEANCE :  court et moven terme Assurer des accés uniques
<= wm POUr chaque secteur de projet

Rechercher une connexion
4"@" potentielle avec I'Ouest du site

Trame arborée existante a
@D® préserver et intégrer comme
lisiére de transition urbaine

Proposer une ligison douce
entre les deux zones

Permettre la réalisation
d’une part de stationnement
mutualisé aux opérations de
collectif

Intégrer des espaces publics

sous la forme de placette /
d’espace partagé

Espace préférentiel d’implantation
pour de I’habitat individuel et/ou
individuel mitoyen d’une hauteur
maximum de R+1 a R+1+C

“«nmnay

Espace préférentiel d’implantation
pour de I'habitat intermédiaire et/ou
collectif d’une hauteur maximum de
R+2

Travailler la lisiére urbaine

@ au sud par les implantations
bdties et I'architecture

1/ laménagement devra intégrer la gestion des eaux de ruissellement a I'échelle de l'opération. Cela peut prendre la forme
d’aménagements spécifiques (noues...) et/ou de zones non imperméabilisées pour permettre l'infiltration des eaux pluviales et de
ruissellement.

La qualité paysagere au sud du site devra étre préservée et valorisée en travaillant la transition entre les espaces privés et les
espaces naturels. Uopération devra conserver au maximum le patrimoine végétal existant et développer les continuités végétales.

2/ laménagement proposera des aménagements paysagers fonctionnels et de qualité et permettra des lieux de rencontres au
coeur de l'opération.

La voirie se cantonnera au gabarit minimal autorisé tout en permettant la desserte de la zone et I'acces pour les services de
sécurité. La mutualisation des accés privatifs sera recherchée

. Exemple d’‘aménagemen
tant que possible. -

\ E1_DRUMETTAZ

Deux accés depuis la route de Serarges permettront de desservir
chaque zone de l'opération.

Une voie douce (piéton et cycle) entre les deux zones devra
permettre de les relier.

Des zones de stationnement pourront étre implantées et devront
étre mutualisées de maniére a privilégier des espaces de jardins
sur les parcelles privées.

3/limplantation desbatimentsdevras’adapteral’environnement
(relief, gabarit, intégration a la pente...) et limiter les vis-a-vis, a
I’échelle du site et ces alentours mais également en rapport avec
le reste du Val du Bourget. Elle devra s’appuyer sur les axes de
circulation ainsi que respecter le profil topographique du secteur

en limitant la part de remblai de 'opération. L'opération propose de distinguer deux zones : la partie

. ) ] ] ) ouest privilégiée pour de I'habitat individuel, pour une
4/ Les batiments seront implantés selon des orientations meilleure intégration dans le tissu existant et la partie
permettant a la fois de‘standapter au cadre de vie (p0|lnjcs de  est consacrée @ de I'habitat intermédiaire. Cette derniére
vue, pente ..) et d'optimiser les performances énergétiques  jtuge dans la partie basse du terrain permet de limiter
(orientation ...). I'impact du volume des bétiments.

Modification n°2 - Dossier d'enquéte publique

I Cittanova I OAP - Orientations d’Aménagement
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et de Programmation



OAP "Polarité secondaire"

DRUMETTAZ /| Commena

Superficie du site d'OAP : 1.59 ha
Superficie de la zone AU : 1.57 ha

Localisation

Extrait plan de zonage

Ce site de projet se trouve sur la frange ouest du hameau de Fresenex. Il est accessible par la route du Revard. De l'autre coté de
la route, on peut observer un quartier résidentiel composé de maisons pavillonnaires. Cependant, a l'ouest du site, les champs
s’étendent a perte de vue, ponctués par des haies arborées et des boisements. Le relief du territoire se dessine alors en arriere-
plan.

ETAT DES LIEUX

= —'ﬂ{(

ENJEUX

> Assurer la sécurisation des acces au site
> S’'inscrire de maniére harmonieuse dans le caractere rural du hameau
> Intégrer les points de vue vers le lac dans la composition et/ou volumétrie urbaine

> Préserver la végétation existante et les terres agricoles a I'ouest du site

. Plan Local d’Urbanisme Intercommunal de la Communauté d’Agglomération Grand Lac .

Modification n°2 - Dossier d'enquéte publique




> ORIENTATION D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Zone AU conditionnée a
aménagement

HYPOTHESE de PROGRAMMATION Jensemble - OUI
Nombre de logements envisagé : 20 a 30
Indication de la part de logement social - 20% soit 4 a 7 logement(s)
Indication de la typologie bétie attendue - habitat individuel et/ou mitoyen

ECHEANCE : court et lona terme

@ Traitement de la lisiere ouest
pour une intégration dans le
paysage
Opération conditionnée

\\\\\\ a 'aménagement de la

départementale a I'est

Assurer un acces viaire unique
«-->» ) ;

depuis la route départementale

(position indicative)

Espace préférentiel
d’implantation pour de
I’habitat individuel et/ou
mitoyen de hauteur maximum
:R+1 ou R+1+C

1/ Uaménagement devra intégrer la gestion des eaux de ruissellement a I'échelle de I'opération. Cela peut prendre la forme
d’aménagements spécifiques (noues...) et/ou de zones non imperméabilisées pour permettre 'infiltration des eaux pluviales et de
ruissellement.

L'opération devra préserver les arbres de haut jet (cedre, saule) et conserver au maximum le patrimoine végétal existant et
développer les continuités végétales.

2/ Les accés au site par la départementale et 'opération en elle-méme ne seront réalisés qu’ a condition que la route soit aménagée
pour sécuriser les carrefours et la voie (carrefour de Fresenex et RD 211).

La voirie se cantonnera au gabarit minimal autorisé tout en permettant la desserte de la zone et I'accés pour les services de

sécurité. La mutualisation des acces privatifs sera recherchée tant

que possible. L
. ) Exemple d’‘aménagement
Les points de vue vers le lac devront étre conservés et mis en valeur

par 'aménagement et par I'implantation batie (laisser des ouvertures
dans le tissu bati).

Des zones de stationnement pourront étre implantées et devront
étre mutualisées de maniére a privilégier des espaces de jardins sur
les parcelles privées.

3/ Uimplantation des batiments devra s’adapter a I'environnement
(relief, gabarit, intégration a la pente...) et limiter les vis-a-vis, a
I’échelle du site et ces alentours mais également en rapport avec
le reste du Val du Bourget. Elle devra s’appuyer sur les axes de
circulation ainsi que respecter le profil topographique du secteur en
limitant la part de remblai de I'opération. La hauteur est limitée a
R+1 a I'acrotére et R+1+C au faltage.

4/ Les batiments seront implantés selon des orientations permettant  L'opération proposée s’implante en arriére-plan du tissu
a la fois de s’adapter au cadre de vie (points de vue, pente ...) et urbain existant pour limiter les nuisances de la route. Des
d’optimiser les performances énergétiques (orientation ...). «poches» de groupement bdti s’organisent autour de

(o L - dessertes mutualisées.
L'opération devra rechercher 'autonomie énergétique en proposant

a la fois des solutions de production et des mesures de réduction de
la consommation. Modification n°2 - Dossier d'enquéte publique

I Cittanova I OAP - Orientations d’Aménagement
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OAP «Polarité secondaire»

DRUMETTAZ / Hexapole

Superficie du site d'OAP : 2,22 ha
Superficie de la zone AU : 2,22 ha

Localisation i
° : Extrait plan de zonage

Ce secteur est localisé a I'extrémité Sud-Ouest du territoire communal. Il est bordé a I'Est par la commune de Mery et sa zone
d’activités. Il est entouré d’espaces agricoles au Nord et a I’'Ouest. Une zone d’habitat pavillonnaire est également située a proximité.
Une zone humide est présente au Sud et a I’Est du site.

ETAT DES LIEUX

Parcelles agricoles

ENJEUX

> S’intégrer dans le caractere naturel du site
> Limiter I'imperméabilisation de la zone

> Limiter les nuisances de toutes sortes liées aux activités

. Plan Local d’Urbanisme Intercommunal de la Communauté d’Agglomération Grand Lac .
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> ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

HYPOTHESE de PROGRAMMATION
Zone AU conditionnée a

aménagement

Indication de la typologie batie attendue : économie
densemble : OUI

ECHEANCE :

Interdire les sorties et
circulations issues de la zone

e économique sur les portions
indiquées
Implanter une voie principale
- MP princip

permettant la desserte du site

% 575\227;516 gestion des eaux

Espace tampon non
constructible

Espace préférentiel
d’implantation pour des
activités économiques et
tertiaires

1/ laménagement devra intégrer la gestion des eaux de ruissellement a I'échelle de l'opération. Cela peut prendre la forme
d’aménagements spécifiques (noues...) et/ou de zones non imperméabilisées pour permettre l'infiltration des eaux pluviales et de
ruissellement.

L'opération devra préserver les arbres de haut jet et conserver au maximum le patrimoine végétal existant et développer les
continuités végétales.

Des espaces non constructibles devront étre conservés sur les limites du site afin de garantir une bonne intégration paysagere de
I'opération, de limiter sa perception depuis I'extérieur et de ménager un espace tampon visa vis de la présence de la zone humide.

Le traitement végétal des franges du site doit étre soigné pour limiter au mieux les nuisances liées aux activités vis-a-vis des
habitations voisines.

2/Des zones de stationnement devront étre mutualisées et privilégier un traitement non imperméabilisé.

Une part minimale de 50% de ces surfaces non imperméabilisées est requise.

Modification n°2 - Dossier d'enquéte publique

I Cittanova I OAP - Orientations d’Aménagement

etde Pr

9
Q
S
—
o
Q
Q
o
c
=
o
QO
=1
(92}
3
(0]
=1
—
@D
=
Q
o
3
3
=
=)
o
()8
(0]
)
(@)
o
3
3
=
>
QO
=
—
-
=
x>
(@]
Q
o
3
D~
=
Q
=
o
S
=
Q
>
=8
—
QO
(]



Localisation des OAP situées sur la commune de e
GRESY-SUR-AIX
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Modification n°2 - Dossier d'enquéte publique
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OAP «Quartier greffé»

GRESY SUR AIX / La Sarraz

F.1,F.2, H.3ETF1.4

Extrait plan de zonage

Superficie du site d'OAP : 5.72 ha
Superficie de la zone AU : 2.97 ha

Cette OAP est constituée de 4 sites rapprochés : F1.1, F1.2, F1.3 et F1.4 ; situés le long de la riviere du Sierroz. Le quartier est
composé essentiellement d’habitat collectif et intermédiaire.

ETAT DES LIEUX

ENJEUX

> S’inscrire dans le tissu urbain environnant
> Assurer les liaisons piétonnes avec les infrastructures environnantes

> Protéger les milieux naturels voisins

Modification n°2 - Dossier d’enquéte publique



> ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

HYPOTHESE de PROGRAMMATION — -
Nombre de logements envisagé : 240 a 300 Zone AU conditionnée a
Indication de la part de logement social : 30% amenagement
Indication de la typologie batie attendue : habitat individuel et/ou individuel | d€nsemble :NON
mitoyen et intermédiaire et/ou collectif

ECHEANCE : 2023

Les différents secteurs seront ouverts a I'urbanisation selon le phasage ci-dessous. Le site F1.1 sera ouvert a |'urbanisation au fur
et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone (voirie, réseaux). Les sites F1.2, F1.3 et F1.4 devront faire I'objet
d’opérations d'aménagement d’ensemble .

Les principes d'aménagement des sites F1.2, F1.3 et F1.4 seront réalisés ultérieurement. Néanmoins, ils devront respecter les
points suivants :

- Veiller a une connexion aux mobilités douces, notamment en direction de la gare.
- Respecter les destinations suivantes :

F1.2 : Logement + bureau + commerce

F1.3 : Logement seul

F1.4 : Logement seul
- Aménager les accés suivants :

F1.2 : Accés par la route des Bauges au milieu de la zone

F1.3 : Accés sur le carrefour au nord-est

F1.4 : Accés sur le carrefour a 'est

Les prochaines pages présentent les orientations d'aménagement et de programmation du site « F1.1 - Coeur de ville ». Sur ce
site, 'OAP vaut reglement. Une étude pré-opérationnelle est également consultable en ANNEXE 2 (étude a valeur d’illustration).

Modification n°2 - Dossier d'enquéte publique

I Cittanova I OAP - Orientations d’Aménagement

et de Programmation
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. Plan Local d’Urbanisme Intercommunal de la Communauté d’Agglomération Grand Lac .

SE REFERER ALANNEXE 2 DU

PRESENT DOCUMENT POUR
GRESY SUR AIX / Coeur de vie CONSULTER L’ETUDE COMPLETE
F1 1 Superficie du site d'OAP - 3,40 ha (étude a valeur d'illustration)

[ ]

OAP VALANT REGLEMENT : Le réglement
de la zone ne s’applique pas sur ce secteur.

Situe au cosur de Grésy-sur-Aix, le site de la Sarraz s'étend au creun de |a vallée du Sieroz, borné au sud par la Route des
Bauges, et au nord par la Rue de la Sarraz qui lui donne son nom.

Le site zpparsit comme le point de convergence de la
commune @ entre les hameaux situés au nord (Le
Fontanil, Les Mellets, les Ailloud), le plateau au sud
supportant les principaux éguipements administratifs et
scolaires de Grésy-sur-Alx (mairie, école, college, salle
omnisport...), a partie cuest de la commune (gare, pole
commercial, les secteurs habités du Chewret et de
Champ Blanc) et les gorges du Siemoz qui rejoignent le
massit des Bauges plus a l'est Ce site mamgue
également l'entrée de ville de Grésy-sur-di depuis la
Route des Bauges, axe fort ouest-2st du terntoire.

Le principal objectif de Faménagement du site consiste
ginsi a faire eémerger une nouvelle centralitg,
fédératrice, aux espaces mixtes et aux fonctions
partagées.
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> orientation d'aménagement et de programmation

HYPOTHESE de PROGRAMMATION
Nombre de logements envisagé : 150 a 200
Indication de la part de logement social : 30%
Indication de la typologie batie attendue : habitat individuel, individuel groupé et petit collectif

Enjeux

Les enjeux principauy autour de laménagement du site sont :

B Le développement dune nouvells centralité

B Le renouvellement de [attractivité du commerce de proximité
existant

m La création d'un batiment multiculturel (biblicthéque, maison des
associations, accueil d'événements culturels..)

B La requalification des espaces publics et notamment de la Flace
Paulette Besson, accompagnés dune réfledion sur e
stationnement et ['apaisement des circulations

B La création d'un programme d’habitat mixte

B Lz nature en ville comme fil conducteur.

Les principes géneraux

e "

Le site béneficiant de qualités paysagéres importantes (vues sur le massif des Bauges, site en contrebas perceptible
depuis les coteaux nord et sud, entrée de ville, trame arborée existante, cours du Sierroz...), le projet devra les préserver
et les mettrs en valeur dans l2s aménagements.

[ [ QT E——

La topographie marguée du site sera le support d'aménagements de gualité tant en termes d'espaces publics (espace
en gradin, étagements...) gue de constructions (construction en escalier, épanelage..).

Phasage et programimation

Le projet s décline selon un phasage Ouest-Est. Une premiére phase permettra |z réalisation de I'éguipement public
ginsi gu'une premiére partie des flots résidentiels et du parc du Sierroz. Une seconde phase verra lachévement du parc
et dez flots résidentizls.

. Fexi
Dans |'objectif de créer une nouvelle centralité, la constitution de liens visuels et fonctionnels avec les guartiers

existants est primordiale (ex : cdnes de vue, perceptions qualitatives depuis les coteaux, perméabilité des Tlots, liaisons
douces, parcours sécurisés et adaptés aux PMR, signalétigue, &clairage, choix des matériaux...)

Nualité archi !

Les futures constructions porteront un fort enjeu de diversité, de richesse et de gualit® architecturzle. Exemplaires, elles
participeront 3 la construction visuelle dune nouvelle centralité pour Grésy-sur-Aix et aux ambitions de la commune en
termes de performances énergétiques £t de bioclimatisme.

Environnement
Les orientations principales en termes denvironnement sont |

- La sobriété : fonciére, financiére, énergétique {ex - moindre artificialisation des sols, maitrise des coiits, emploi de
matériaux durables, etc.)

- Lefficacité (ex : mutualisation des réseaux viaires et des espaces de stationnement, cptimisation du foncier et densité
adaptée, mixité fonctionnelle et sociale, etc.)

087 puUBJS) UoNBIZWO|BBY P SINBUNWWOY B] 8P [BUNWWODIS)U| SWSIURGIN,P (8207 UBld *

- La = renouvelabilité » en construisant des aménagements économes, durables (dans le sens de « résistants =) mais
pouvant également &re transformés et réemployes (ex : gestion des déchets - notamment organigues - sur le site,
emploi dénergies renouvelables..)

I Cittanova I OAP - Orientations d’Aménagement

et de Programmation



. Plan Local d’'Urbanisme Intercommunal de la Communauté d’Agglomération Grand Lac .

> orientation d’aménagement et de programmation

Circulations, stationnement et espaces publics

Le site e3t principalernent dessenyi par deux voies | la Routs des Baugss au
sud et la Rue de la Samraz au nord. Les nouvelles voles qui seront créées
devront &tre traitées comme des voies secondaires.

Lentrée principale du site seffectus depuis la Route des Bauges & partir
d'un accés existant. Une voie de circulation principale & double sens sera
créés au coeur du site. Elle permettra de desservir ensemble du
programme et se prolongera a l'est, par une voie de desserte au gabarit plus
réduit A l'entrée du site, la voie de desserte de logements OPAC sera
requalifigs. La voie principale sera partagée entre les différents modes de
déplacements =t sera limitée & 20 km/h.

Plusieurs voies de circulation réservées aux modes doux - pigtons et
cycles - se déploieront a partir de la voie principale st permetront de
traverser le sitz en le reliant & la Rue de |a Samaz au nord et & louest (en
direction de la gare notamment), et a la montée des Ecoliers au sud (en
direction de la polanté déguipement de Grésy-surdix). Elles
accompagneront le parc paysager des berges du Sierroz en constituant
des chemins de promenade. Un sentier modes doux sera spécifiguement
aménagé le long du Siermoz.

Exemple de réa"sa'r.'cf : en haut
amenagement de leniee de bowg du
Bounget-du-Lac {plztegu pigtonmier,
plantstions) ; en bas, creation dune voie
secondaife  pOUr LN PrOQTESTETE MR
logement s-equipemeant

De maniére générale. ces voies secondaires bénéficieront d'un traitement gualitatif en terme dinsertion paysagére, de

tracé, de signalétigue, de choix des matériaux ou encore de plantations.

Flusisurs espaces de stationnement seront créés et dimensionnés selon la nature du projet - des espaces sur rus et
des espaces collectifs. Loffre de stationnement veillera & répondre aux bescins existants et futurs, tant pour les
usages résidentiels gue pour ceux ligs & [Bguipement public. Un stationnement situé€ Route des Bauges viendra

compléter cette offre.

Exemples (de gauche 3 droite) : vois urbaine arbores 3 Aiv-es-Sains, Bd Garibaldl ; nouve paysagers sur voie
urbaine 3 Chalons-sw-5a0ne ; traitement paysager sur voie urbaine 3 Moniangis

Modification n°2 - Dossier d'enquéte publique



> orientation d'aménagement et de programmation

Concemant les espaces publics, la place Paulette Besson
sera réaménagée en parzlléle du projet de |a Saraz dans
lobjectif de redynamiser la polarité commerciale de
proximité existante. Dans son prolongement, un secteur
— situé de l'autre coté de la Route des Bauges au bord du
Sierroz sera également aménags, 'ensemble formant un
,{- e plateau partagé permetiant dapaiser les circulations, de
Exemypies : higrarchisation des voies au Bourget-du-Lac crestiondun sécuriser les déplacements piétons et de créer un espace
&5 treversant 3 Sallanche public de qualité.

IUn espace central en coeur de site permettra a la fois de
gerer le retournement des vehicules (notamment ceux de
collecte des déchets) et de proposer une centralité agréable
& vivre en coeur de guartier. Cet espace constitue un élément
majeur permettant l phasage du programme.

Evemple : amenagement dune saile muft-sctivites et de son parvis 8
Saimt-Szwveur et d'un espace vegetal
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Muodélisation de principe : lNespace public et le futur équipement depuis [entrée Rowte des Bauges
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> orientation d’aménagement et de programmation

promenade, de détente &t de loisirs.

Ecemple damenagements gualisns ¢ en
haut, un jarain partage a Anglet - en has, un
E5pSCe o jeux pour enfants 3 Saumur

. Plan Local d’'Urbanisme Intercommunal de la Communauté d’Agglomération Grand Lac .

Lenjeu est avant tout de tisser des liens entre le site et les }
quartiers voising en s'appuyant sur une trame naturelle
existante : l= Sierroz, les continuitds boisées evistanies...

Laméenagement majeur =n ce sens =51 la création du parc
paysager des berges du Sierroz sur la partie sud du site.

Sappuyant contre le cours d'eau, il doit constituer un espace e
public owvert, arboré et paysager, propice aux activités de

Il sera parcouru par plusieurs voies douces réservees aux .. =
- -

piétons et aux cycles, dont une specifiguement aménagée jz
sur les berges du Siermoz £t pourra Etre animé par des
aménagements ludiques (terrzins de jeux, verger collectifs,
jardins partagés...)

A Fhorizon 2025, le site accueillera un équipement multiactivité regroupant entre autres la Maison des Associations,
une bibliothégue et un espace culturel. Il permettra 3 la commune de développer son offre culturelle Fsgisnni
programmation exceptionnelle et événements...) et affirmer davantage ce site comme un lieu de centralité et de
rencontre.

Exermples  marche de plefn air au
coeuwr  dun  nowvesu  quartier
dhabitat  place parfages enfre
pigtons et vehicules par i3 gestion
qualtstive du stationnement

Trame végétale et naturelle

N

Le parc sera accessible depuis les futurs logements mais aussi directemnent
depuis l'entrée principale du site. Uentrée du parc sera clairement signifiée par un
aménagement « en gradins » sappuyant, comme la place publiqus, sur la
topographie du site.

Laménagement majeur en .2 sens est la création du parc paysager des berges du
Siemmoz sur la partie sud du site. Le parc paysager se prolongera vers les futurs
espaces habitdés au nord en sappuyant sur les voies douces, jusqua la Rus dela
Sarraz.

Sappuyant contre |2 cours d'eau, le parc doit constituer un espace public ouvert,
grbore =t paysager, propice aux activités de promenads, de détente et de [oisirs. ||
sera parcoury par plusieurs voies douces réservées aux pistons et aux cycles,
dont une spécifiguement aménagée sur les berges du Sierroz ; et animé par des
aménagements ludiques (terrains de jewx, verger collectifs, jardins partagés...)

Il est rappelé que toutes les voies (principale et secondaires) doivent faire lobjet
daménagements qualitatifs, notamment en s'accompagnant de plantations
diversifiées (en termes de hauteur, d'essence..).

Modification n°2 - Dossier d'enquéte publique



> orientation d'aménagement et de programmation

La programmation

MNombre de lngements fotalx emvisages 150 a 200 logements
Part de logements locatifs socizux @ 30%

Typologias attendues : habitat individue! habitat inahvidue! groups et petit collect’

Dans l'objectif de recréer une centralité sur le site de |a Samaz, le programme envisagé est minde - tant dans les
fonctions (création dun éguipement public, logements, redynamisation commerciale...), que dans les formes baties
(de la maison individuelle au petit collectf) et Faccueil de population (logements sociaux).

A I'horizon 2025, le site accueillera un é?ur:ent:ﬁt multiactivité regroupant entre autres la Maison des Associations,
une bibliothéque et un espace culturel. Il permetira a la commune de développer son offre culturelle (saisons,
programmition exceptionnelle et événements...) et affirmer davantage ce site comme un lieu de centralité et de
FENCone.

Le programme de logements se divise en ;

m Des flots sccusillant des bétiments dhabitation collectif. La
hauteur est limitée & R+4+4

m Des flots accusillant des bdtiments d'habitation intermédizires
au individuels groupés. La hauteur st limitée & RB+3+4.

m Des flots accusillant des batiments d'habitation indiidoeels. La
hauteur est limitée & R+Z.

Loffre en logements sociaux veillera a atteindre un minimum de 30%,
répartie sur Pensemble de Fopération.

La gradation progressive d'ouest en est des constructions st une
composante essentielle du projet (des hauteurs, des gabarits et des
densités les plus importantes & louest, moins importantes a l'est..).

Le recul des constructions par repport aux emprises publigues niest
pas réglementé. || sera précize lors des permis d'aménager.

Exernple © en hauwt hobited groupd en escalier 4
Miritef-Lanchifre (38) , en bas, lopements cofect avec
Doauxy mec eS0008S PaviapdsIDCOUY COMITMIIAGLY &N
rez-de-choussdes 8 Les Chires [62)

Les constructions seront orientées de maniére & optimiser les apports solaines tout en valorisant les perspectives
viguelles et les espaces de respirations vers le parc.

Lorsque la wopographie du terrain naturel sy préte, les batiments peuvent prendre la forme de constructions Stagses st
créer des espaces extérieurs (terrasses, balcons...) de qualité offrant des vues sur le massif des Bauges. De maniére
genérale, les formes baties doivent contribuer 3 offrir le plus d'espaces extérieurs privés possibles (exemples :
tefrasses, balcons, jardins en rez-de-chaussée avec ou sans accés direct...) et des vues dégagées.

Concernant les réseaux d'eau, laménagement 32 conformera aux réglementations en vigueur La gestion des eaux de

pluie devra &tre intégrée au projet en créant des NoUSs paysagées, en conservant des espaces de pleine teme et en
privilégiant des matériaux permégbles pour les espaces publics et les voies secondaires.

Modification n°2 - Dossier d'enquéte publique
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. Plan Local d’Urbanisme Intercommunal de la Communauté d’Agglomération Grand Lac .

Vers la gare de
et 8

Vers Route des Bauges

(Commerces, supermarchés,
services, restauration...) y

SIS £ enagemen( /.

” } Grésy Stad S
Ry Snde = delaplace \
~ Eesson S

~ % Versa Place de la
~ S Mairie (mairie, college,
) salle omnisport...)

Vers A1 (Péage Aix Nord)

e

Circulations,

Périmétre du projet

Le Sierroz

espaces de stationnements et espaces publics

La trame végétale et naturelle

Voie de circulation principale a double sens

Desserte des lots individuels

Recréation d'une voirie (OPAC)

Voies de circulation réservées aux modes doux

Espaces de stationnement sur rue

Espace de stationnement collectif

Parvis de I'équipement public

%
000

i

La programmation [

Futur parc paysager des berges du Sierroz

Création de vergers en accompagnement du réseau piéton nord

Alignements d'arbres et plantations d'accompagnement des voies de circulation

Futur équipement publics culturel et de loisirs

flots accueillant des batiments d’habitation collectifs dont logements locatifs sociaux (hauteur max. : R+4+A)

Tlots accueillant des batiments d'habitation intermédiaires ou individuels groupés dont logements

locatifs sociaux (hauteur max. : R+3+A)

flots accueillant de I'habitat individuel (hauteur max. : R+2)

Modification n°2 -
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> orientation d'aménagement et de programmation

Bioclimatisme

La conception bioclimatigue consiste & exploiter au maximum les potentialités climatiques du site, de maniére
passive, c'est-a-dire en recherchant une cohérence entre les formes baties et les apports naturels (course du soleil,
vent dominant_).

m LUimplantation des volumes et leurs orientations garantizsant I'ensolsillement, notamment hivernal, des
constructions.

m La compacité et les formes dTlots et/ou baties. Des formes compactss permetient de limiter les surfaces

en conmtact avec l'extérieur et ainsi, les déperditions énergétigues. Un Juste milieu est toutsfois & rouver avec
|z diversification des formes urbaines et la gualité architecturale et d'usage des constructions.

A I'échelle du bati, la conception bioclimatique

consiste 3 obtenir un confort thermigue (d'été fj( ey
et d'hiver) en tirant parti de son positionnement .
vis-2-vis de son environnement naturel. >3
F AF -+ K Lo
| - " ol S
En hiver, capter la chaleur du rayonnement -l L A
solzire, la conserver par lisclation et la 4 al
distribuer dans le batiment tout en la régulant ; . g R e
- : . 3 ] | e == =
en ete, s& proteger du rayonnement solaire et WoEp e Mz ¥ sere SUD
des apports de chaleur, minimiser les apporis L : i
internes, dissiper la chaleur en sxcés et refroidir b
naturellermant l= bat. Pk HOR | HiR. 5
] | FRLL L Tl
[ =

Ouelques pistes pour une conception hiodimatique -

+ Limplantation et l'orientation (apports solaires, éclairages,
possibilités de ventilation naturslle, stz

+ La forme et la compacité (déperditions thermigues, réflechir
neanmeins & une souplesse dusage et des espaces de qualité)

+ Lisolation, l'inertie (capacité a stocker |a chaleur et a en différer
Fémission) et les volumes climatiques (espaces de transition
entre  intérsur et exténeur, Qs généremt  naturellement un
microclimat)

+ Laccompagnement du bati par la végétalisation (toitures,
fagades..) et des protections solaires (débords de toitures et
casquettes, brise-soleils  horizontaux  ou verticaux selon
Fexposition de la fagade, filires végétaux_. ) ;

+ Le choix des matériaux et des revétements [un materau
sombre va capter la chaleur pendant les périodes dexposition et la
restituer la nuit, aussi les couleurs claires sont souvent préférables,
un couvert végetal de hauteurs différentes permetira de misux
absorber la chaleur...)

La conception entiére du site peut galement s'inscrire dans cet
objectif, notamment en minimisant "antificialisation des sols
{moindre emprise au sol, revétements perméables, espaces de
pleine terre) ou encore en développant la végétation et la
présence de l'eau dans les aménagements (vergers, parc, noue
plantés_ ).

087 puUBJS) UoNBIZWO|BBY P SINBUNWWOY B] 8P [BUNWWODIS)U| SWSIURGIN,P (8207 UBld *

Exerrapve s o planide dans Mdoo-quariier de VallinSier

i Arnecy [ 4]

Modification n°2 - Dossier d'enquéte publique

I Cittanova I OAP - Orientations d’ Aménagement

et de Programmation



. Plan Local d’'Urbanisme Intercommunal de la Communauté d’Agglomération Grand Lac .

> orientation d'aménagement et de programmation

Desserte par les transports en commun

Le secteur est dessend par |a ligne 2 dOndea, [amét «route des Baugess tant situé 3 250 métres. |l est également
desservi par le rail, la gare Stant a 350 métres du sscteur.

Desserte par les réseaux

Eau potable

Toute construction ou instzllation nouvelle gui, par sa destination, impligue une utlisaton deau potable, doit
obligatoirement &tre alimentée par branchement & un réssau collectif sous pression présentant des caractéristiques
suffisantes.

Assainissement

Eaux usées

Dans les secteurs zonés en assainissement collectifs et dessenvis par le réssau, le raccordement au réseau public
d'assainissement est obligatoire pour les eaux usées domestigues conformément & larticle L1331 du Code de la
Zanté Publigue et au réglement d'assainissement de Grand Lac, gque le raccordement soit gravitaire ou non.

Le déversement des effluemts, autres que les eaux usées domestiques, =n provenance dactivitss, est soumis a
autorisation préalable du gestionnaire. Cette autorisation fixe, suivant la nature du réseau, les caractéristiques que les
effluents doivent présenter pour étre regus. Elle peut donner lieu a une convention de rejet qui précise les conditions
techniques et financiéres du rejet.

Eaux pluviales:

Sauf réglementation particuliére plus restrictive (PIZ, PR etc), linfilration des eaux pluviales sur la parcelle sera
réalisée pour chaque projet.

zrand Lac pourra alors imposer des ouvrages visant a infiltrer tout ou partie des saux pluviales, a limiter les valumes
et | d2bit des saux pluviales rejetdes au réseau ou au milisu naturel.

Les réseaux intermes aux opérations damenagement doivent obligatoirement ére de type seéparatif. Sauf
reglementation particuligre plus restrictive (PIZ, PP etc.), lors de ces aménagements les eaux pluviales issues des
batiments et voiries communes seront gérées sur le tBnement foncier. Laménagement ne devra pas aggraver ou
concentrer ['écoulement des eaux pluviales du bassin versant amoant. Dans le cas contraire, laménagsur devra prévair
a ses frais des aménagements specifiques sur son Bnement foncier.

Seule une tude de gestion des saux pluviales pertinents, domt I rapport sera foumi & Grand Lac, justfiers de
limpaossibilité technique dinfiltrer tout ow partie des saux pluvigles sur le terrain. Grand Lac poura alors imposer des
auUvTages visamt & infiltrer tout ou parie des eaux pluvizles, & limiter l2s volumes et e débit des saux pluviales rejetées
au réseau ou au miliew naturel.

En cas de débordements des cuvrages suite a un éveénement pluvieux important, ce débordement sera congu et
organise pour le cheminement et le stockage provisoire de l'eau sur des espaces communs (espaces verts, voies de
circulation, zones de stationnemnent, aires de jeux).

Les technigues de gestion alternative des eaux pluviales seront privilégiées pour permettre d'atteindre cet objectif
{maintien despaces verts, noues, revétements porew, chaussées réservoir, toiture wegstalisée...).

Les eaux de drainage issues de la construction devront Etre gérées de la méme fagon que les saux pluviales.

: T

[es mesurss quant & la limitation de |a stagnation de I'eau dans les ouvrages dévacuation et de récupération des eal
usées et pluviales doivent Etre mises en oceuvre {pente suffisante des toits terrasse notamment, évacuation des eaux
pour terrasse sur pilotis, etc ) la construction devront étre gérées de la méme fagon gue les eaux pluviales.
Concernant les vidanges des piscines, il convient de distinguer :

- Les eaux de vidange de bassin, peu chargées gui seront évacuéss prioritairement par infiltration aprés
neutralisation du désinfectant par un produit adapte ou en ne traitant pas les eaux pendant au moins qQuinze jours.
5i lnfiltration n'est pas possible, elles pourront éwre exceptionnellement évacuées dans le réseau deaux pluviales
sous les mémes conditions et aprés validation par le service des eauw.

- Leseaux provenant des douches, des sanitaires, des plages, des pédiluves ainsi que les eaux de ringage des filres
SEMoNt reccordées au réseau d'évacuation des aux usées.

Modification n°2 - Dossier d'enquéte publique



> orientation d’'aménagement et de programmation

Gestion des déchets

Les voies créées ou modifiges devront permettre 'accés des véhicules de collects aux poimts de dépdts dordures
ménagéres liés aux constructions.

Les locaux et emplacements destinés au stockage des déchets devront étre dimensionnés pour permettre |2 wi et
faciliter la collecte des déchets. Leur intégration paysagérs et architecturale doit tre soignés.

Electricité, téléphone et réseaux numeriques

Touts construction nécessitant une alimentation électrigue doit &re raccordée au réseau Electrigue.

Les réseaun délectricits, de téléphone et les réseaux numérigues dalvent &tre entermés.

Afin de faciliter l2 déploiement des réseaux numériques, des fourreaux permettant le passage de la fibre optique sont
exigés. Ces fourreaw doivent &tre compatibles avec les contraintes technigues de la fibre.
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OAP "Couture"

GRESY SUR AIX / Prés des Gent
Superficie du site d'OAP: 0.42 ha
Superficie de la zone AU : 0 ha
6

Localisation

Le secteur de projet est situé au nord du hameau Le Gent. Il est longé au nord par le ruisseau des gents et le terrain présente une
pente orientée est-ouest. Le site posséde une végétation arborée ponctuelle de qualité. Le tissu urbain environnant est un quartier
résidentiel diffus.

ETAT DES LIEUX

Terrain agricole

ENJEUX

> S’'insérer dans le tissu existant
> S’adapter au relief existant

> Préserver le caractere rural du site

. Plan Local d’Urbanisme Intercommunal de la Communauté d’Agglomération Grand Lac .
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> ORIENTATION D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Zone AU conditionnée a
aménagement

HYPOTHESE de PROGRAMMATION d'ensemble :  NON
Nombre de logements envisagé : 8 & 10 Zone U soumise &
Indication de la part de logement social - 30% soit 2 a 3 logement(s) aménagement d’ensemble

Indication de la typologie bétie attendue . habitat intermédiaire

ECHEANCE : 2026

Un seul acces au site sera
autorisé (il fera office d’entrée
et sortie)

] ©

Desserte préférentielle du site
de projet en lien avec la voie
ouest existante

Réalisation d’un

A\\V aménagement routier
permettant le ralentissement
sur le secteur

Privilégier une gestion
mutualisée des
stationnements pour I’habitat
collectif

°a® Pre?server la trame arborée
existante

Espace a réserver non
constructible

Espace préférentiel
d’implantation pour de
I’habitat intermédiaire

1. laménagement devra intégrer la gestion des eaux de ruissellement a I'échelle de I'opération. Cela peut prendre la forme
d’aménagements spécifiques (noues...) et d'une part d’au moins 50% de zones non imperméabilisées pour permettre I'infiltration
des eaux pluviales et de ruissellement.

Les systemes de récupération des eaux pluviales sont autorisés et encouragés.

L'opération devra préserver les arbres de haut jet et conserver au maximum le patrimoine végétal existant et développer les
continuités végétales.

2. La particularité de 'aménagement devra reposer sur une unique entrée/sortie de I'ensemble de I'opération sur la Route de
Legent avec I'aménagement sécurisé du carrefour. La voirie se cantonnera au gabarit minimal autorisé tout en permettant la
desserte de la zone et |'accés pour les services de sécurité. La mutualisation des accés privatifs sera recherchée tant que possible.

Un parking mutualisé ou aire de retournement pourra étre mise en place afin de permettre d’atteindre la densité souhaitée de
I'opération.

3. l'implantation batie devra s’appuyer sur les axes de circulation et respecter le profil topographique du secteur en limitant la part
de remblai de I'opération.

Limplantation d’un ou plusieurs batiments devra s’adapter a I'environnement (relief, gabarit, intégration a la pente...) et limiter
les vis-a-vis.

4. Les batiments seront implantés selon des orientations permettant a la fois de s’adapter au cadre de vie (points de vue, pente ...)
et d’'optimiser les performances énergétiques (orientation ...).

L'opération devra rechercher 'autonomie énergétique en proposant a la fois des solutions de production et des mesures de
réduction de la consommation.

Modification n°2 - Dossier d'enquéte publique
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Localisation des OAP situées sur la commune de e
MOUXY

INTERCOMMUNAL

0 250 500 m
N




PARTIE J
Mouxy
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OAP «Economie»

MOUXY / Gare téléphérique de Mouxy

Superficie du site d'OAP : 1,86 ha
Superficie de la zone AU : 0 ha

Localisation

Extrait plan de zonage

Ce site de projet est situé a I'est de la commune de Mouxy, au pied du Revard. Le projet consiste en sa réhabilitation, son extension
possible, ainsi que la mise en valeur d’un site et un batiment d’exception a I'image de I'ancienne gare téléphérique du Revard. Il
comprend sa réhabilitation ainsi que la création d’équipements et constructions connexes au batiment principal.

ETAT DES LIEUX

ENJEUX

> Conserver et réhabiliter le batiment existant en maintenant son architecturale globale de style Art déco,
notamment la tour

> Proposer de nouvelles formes de construction en lien avec le patrimoine bati existant

>Insérerle projet au sein d’unsite particulier (espace forestier, départ de randonnée, site historique, environnement
naturel dont ruisseau et zone humide...), en conservant notamment le maximum d’arbres et en limitant I'impact
sur la topographie

> Promouvoir une nouvelle offre permettant de redonner vie a un site d’exception dans laquelle une mixité des
usages sera possible

> Maintenir I'accés permanent existant a la piste forestiere et aux sentiers de randonnée

. Plan Local d’Urbanisme Intercommunal de la Communauté d’Agglomération Grand Lac .
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> ORIENTATION D'’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

HYP(,)T,HES.E de PROGRAMMATION s . . ) Zone AU conditionnée a
> préférentiellement commerces et activités de service : restauration, hotel, autres S ¢
hébergements touristiques (60 a 80 lits touristiques maximum) amenagemen

, densemble : NON
En complément :
> équipements d'intérét collectif et services publics, notamment salles dart et de spectacle
> autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire, notamment centre de congrés et dexposition

En dehors d'un besoin de gardiennage, le logement n'est pas autorisé

ECHEANCE : court terme

Maintenir un acces libre en
direction de la piste forestiére

Zone humide

Espace préférentiel d’implantation
pour I’hébergement touristique

Réserver des espaces verts non
constructibles

1/ Le batiment existant abritant 'ancienne gare du téléphérique sera réhabilité et conservé au maximum. Les unités d’hébergement
touristique seront implantées autour du batiment principal et intégrées au site pour limiter I'impact sur la forét. Laspect et la
construction bois sont a privilégier.

2/ Uensemble des aménagements intégrera la gestion des eaux pluviales a I'échelle de la parcelle dans le but de favoriser la
perméabilité écologique du secteur grace a des aménagements spécifiques ou des revétements perméables (infiltration des eaux
pluviales et de ruissellement).

3/ Il conviendra de limiter I'impact visuel depuis la route de Pertuiset tout en conservant la vue et la mise en valeur du batiment
depuis la route. Les espaces de stationnement seront préférentiellement végétalisés.

Le projet devra respecter les caractéristiques paysageres (dont I'espace boisé classé) et architecturales avec la réhabilitation du
batiment existant.

4/ l’accés aux chemins forestiers et sentiers de randonnée existants sera conservé notamment pour I'exploitation forestiére, les
secours et tous les besoins des services publics.

Des poches de stationnement sont aménagées pour répondre au projet aux abords du batiment.

5/ Les essences végétales utilisées seront locales et adaptées au changement climatique.
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PUGNY-CHATENOD / Foran

Superficie du site d'OAP : 0,14 ha
Superficie de la zone AU : 0 ha

Le site est parcouru d’une pente Est-Ouest.

LA B T
oAk

e

> S’inscrire dans le tissu urbain environnant

> S’inscrire dans le relief du site

. Plan Local d’'Urbanisme Intercommunal de la Communauté d’Agglomération Grand Lac .
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OAP VALANT REGLEMENT : Le réglement de

la zone ne s’applique pas sur ce secteur.

Ce secteur de projet s’inscrit au sud du coeur du centre-bourg de Pugny-Chatenod, longeant la RD49a. Ce secteur comprend des
logements et des commerces et équipements non loin. Une opération récente d’habitat a été réalisée a I'est du site.




HYPOTHESE de PROGRAMMATION
Nombre de logements envisagé : environ 13
Indication de la part de logement social : 100% en BRS
Indication de la typologie batie attendue : habitat collectif

ECHEANCE : court terme

1 - QUALITE DE L'INSERTION ARCHITECTURALE, URBAINE ET PAYSAGERE
IMPLANTATION

> Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions doivent respecter un recul de 3 métres minimum par rapport a la RD49a.

Limplantation par rapport aux autres voies et emprises publiques n’est pas réglementée.
Dispositions particuliéres :

1. Des regles d’implantation différentes peuvent étre appliquées pour :

- des motifs de sécurité et salubrité publique

- les annexes d’une emprise maximale inférieure a 20m? et les piscines

- Les pergolas qui devront respecter une distance minimum de 2m

2. Ces régles ne s’appliquent pas :

- aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

Zone AU conditionnée a
aménagement
densemble : NON

Zone U soumise a
aménagement d’ensemble

OAP VALANT REGLEMENT

]

Espace préférentiel
d’implantation pour de
I’habitat dense

Espaces de végétation a
développer

Liaison piétonne a créer entre
I'est de la zone et la route a
l'ouest

Un accés sur la route
départementale

Stationnement en frange du site|
(bande de 3m minimum).

Intégration paysagére a prévoir

CSE existants

- alaréalisation d’isolation thermique extérieure (ITE) des constructions existantes : le survol et 'occupation du domaine public est
autorisé pour la réalisation des ITE dans la limite de 30 cm, avec 'accord de la collectivité, notamment au regard des contraintes

de sécurité, accessibilité, circulation.

- pour I'édification de cl6tures ;

3. Les débords de toiture et les ouvrages non clos en encorbellement ne sont pas pris en compte dans la limite de 1.5m.

> Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent observer un recul minimum de 4 m par rapport aux limites séparatives. Une implantation différente est
autorisée en limite nord : la construction pourra étre implantée librement dans la bande des 4 m, jusqu’a la limite séparative.

Les constructions peuvent s’implanter sur au moins une des limites séparatives en cas de construction venant jouxter un batiment
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. Plan Local d’'Urbanisme Intercommunal de la Communauté d’Agglomération Grand Lac .

existant érigé en limite de propriété sur la parcelle voisine a condition de ne pas excéder I'emprise de la fagcade existante.
Dispositions particuliéres :

1. Des regles d’implantation différentes peuvent étre appliquées pour :

- des motifs de sécurité publique.

- les annexes d’une emprise maximale inférieure a 20m? et les piscines

2. Ces régles ne s’appliquent pas :

- aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

- a la réalisation d’isolation thermique extérieure (ITE) des constructions existantes jusqu’a 30 cm en limite

- pour I'édification de cl6tures ;

4. Les débords de toiture et les ouvrages non clos en encorbellement ne sont pas pris en compte dans la limite de 1m.
5. Les pergolas qui devront respecter une distance minimum de 2m

> Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Non réglementé.

VOLUMETRIE

> 'emprise au sol est limitée a 500m?2.

> La hauteur maximale est de R+2+combles hors stationnement sous-sol ou semi-enterré.
MOUVEMENTS DE SOL

> Les constructions doivent s’adapter au relief du terrain sans modification importante de pente.
Cette régle ne s’applique pas pour les acces ponctuels véhicule en sous-sol.

> Les mouvements de terre sont autorisés mais devront arriver au terrain naturel (TN) en limite séparative. Les remblais seront en
pente réguliére et végétalisés.

> 'élimination de toutes les essences invasives sur toutes les terres rapportées et sur tout sol remué lors de chantiers de travaux doit
étre assurée. La végétalisation des terres doit étre privilégiée et une attention particuliere doit étre portée a la zone géographique
d’origine des terres rapportées utilisées lors de chantiers.

TOITURES
Sauf en cas de réhabilitation d’une toiture dans ses caractéristiques d’origine, sont autorisées :

> Les toitures a pentes:

Il est demandé une toiture a pan, comportant au moins deux pans et une pente comprise entre 60 et 80%, et des débords de toit
de 0.80m minimum. Elles peuvent comporter des croupes.

Seules sont autorisées les ouvertures telles que les jacobines, les outeaux, les tropéziennes ou les fenétres de toits.

Les matériaux de couverture sont d’aspect mat, et de teinte noire, grise, brune ou rouge vieilli et doivent reprendre les tonalités
des toitures environnantes.

Lemploi de tout matériau en plaques ondulées comme revétement de couverture est interdit.
La tole sous toutes ses formes est interdite sauf le bac acier mat ainsi que les matériaux nobles (comme le cuivre, le zinc).

> Les toitures-terrasses :

Les toitures terrasses sont autorisées.

Lorsqu’elles sont situées au dernier niveau de la construction, elles doivent étre végétalisées ou servir de support a l'installation de
dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production d’énergie renouvelable.

Les parties non végétalisées doivent étre revétues de matériaux d’aspect fini mat et de teinte noire grise ou brune.
L'étanchéité ne doit pas étre apparente.
Elles doivent étre principalement végétalisées (+ de 75%) sauf dans le cas de toitures accessibles et d’annexes.

Dispositions particuliéres :

Les dispositions relatives aux pentes, aux nombres de pans, aux matériaux et aux débords de toit ne s’appliquent pas pour :
- Les éléments architecturaux de toiture de faible importance
- Les vérandas

- Les abris piscine, serres

Modification n°2 - Dossier d'enquéte publique



- Les annexes d’une emprise inférieure 8 20m? (I'emploi de tout matériau en téle ondulée reste interdit)

Il est néanmoins recommandé de veiller a ce que les annexes respectent une harmonie en matiére de matériaux employés et
d’aspect extérieurs.

ENDUITS ET COULEURS DES FACADES

> Les coloris choisis doivent respecter les tonalités environnantes et le caractére des lieux dans lequel la construction s’insere.
> La couleur blanc pur est interdite a I'exception des huisseries et des volets.

> Les couleurs vives sont interdites

> Les facades végétales sont admises.

CLOTURES

Il n’est pas obligatoire de cloturer.

La hauteur maximale des cl6tures mentionnées ci-dessous est calculée par rapport au terrain naturel avant travaux.

Sur chaque tenement, les murs existants peuvent étre reconstruits a I'identique avec le méme traitement de surface et dans le
respect de leur typologie d’origine, et prolongés sur 5m cumulés maximum avec |’existant.

> Les clotures sont limitées a 1,70m.
Elles doivent étre composées :

- soit par des grillages, ou barreaudages, ou lames, ou des clétures ajourées d’aspects bois comportant ou non un mur bahut de
0.50m maximum de hauteur. Les murs bahuts doivent étre enduits dans les tonalités gris clair ou enduit en harmonie avec l'existant
environnant.

- soit de murets pleins d’'une hauteur maximum d’1.50m, dans le cas d’une continuité avec le maillage traditionnel, a condition qu’il
soit construit a I'identique au niveau des matériaux.

Dispositions particuliéres :

1. Les limites de hauteur ne s’appliquent pas aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.
2. Des regles différentes aux dispositions générales peuvent étre appliquées pour :

- des motifs de sécurité publique

- des secteurs soumis a des risques

ESPACES LIBRES

> Les surfaces libres de toute construction et non dévolues au stationnement et aux acces doivent étre obligatoirement aménagées
en espaces verts comportant des plantations.

> l'introduction d’essences reconnues ou présumées invasives, listées en annexe 1 du présent reglement, est interdite.
> Les haies doivent étre composées de plusieurs essences dont une liste préférentielle est située en annexe 2 du présent reglement

> Les parcs de stationnement doivent étre plantés a raison d’un arbre au moins pour 6 emplacements.

2 - MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE
> Seules sont autorisées les destinations et sous-destinations suivantes :
- Habitation : logement

> Le site de projet est soumis a une obligation de mixité sociale : 100% des logements devront étre réalisés sous la forme de Baux
Réels Solidaires (BRS).

3- QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET PREVENTION DES RISQUES
PERFORMANCE ENERGETIQUE ET AUTRES ELEMENTS TECHNIQUES

> Les constructions nouvelles soumises a la réglementation thermique en vigueur pour les constructions neuves devront disposer
de dispositifs de production d’énergie renouvelables couvrant au moins 50 % de la consommation annuelle en énergie primaire
du batiment calculée pour les usages standardisés de la réglementation thermique en vigueur. Uinstallation d’énergie solaire

thermique ou photovoltaique sera privilégiée. En cas d’'impossibilité technique, les précisions seront apportées par une étude.
Modification n°2 - Dossier d'enquéte publique
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> Les panneaux photovoltaiques et les capteurs solaires sont autorisés a condition de respecter la pente de toit.
Ils sont autorisés en toiture terrasse.
> Les climatiseur, pompes a chaleur doivent faire I'objet d’'une intégration paysagére.

> Les dispositions relatives aux matériaux de toiture peuvent étre dérogées dans le cas de dispositifs visant des économies d’énergie

(consommation et déperdition) et a condition de préserver les caractéres patrimoniaux du site environnant et de la construction.

4 - BESOINS EN MATIERE DE STATIONNEMENT
STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules de toute nature, correspondant aux besoins des installations et constructions autorisées dans la
zone, doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées, par la réalisation d’aires de stationnement sur le terrain propre a
I'opération ou dans son environnement immédiat (100m).

> Les dimensions a prendre en compte pour le stationnement d’un véhicule présenteront une surface minimum de 12.5 m?, avec

une largeur minimale de 2.5 m et une longueur minimale de 5 m.

Il est exigé une place de stationnement minimum par logement en sous-sol ou semi-enterrées. Des places supplémentaires
pourront étre créées en surface avec acces direct sur la voie publique.

Lors de la suppression de places de stationnement, la construction existante doit respecter les dispositions applicables en matiere

de stationnement.

STATIONNEMENT DES CYCLES

> Les normes de stationnement respecteront les dispositions de I'article R. 113-18 du Code de I'Habitat et de la Construction.
> En plus, Pour les constructions a usage d’habitation :

A partir de 5 logements, il est exigé un local a vélo. Cette disposition ne s’applique pas a la sous-destination hébergement Des

regles différentes peuvent étre appliquées sur justification de surfaces individuelles dédiées aux vélos dans les caves ou celliers.

5 - DESSERTE PAR LES TRANSPORTS EN COMMUN

Non concerné.

6. DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES ET RESEAUX

ACCES ET VOIRIE

L'acces aux espaces de stationnements et aux logements se fera depuis la route départementale (RD49a).
DESSERTE PAR LES RESEAUX

> Eaux usées :

Dans les secteurs zonés en assainissement collectifs et desservis par le réseau, le raccordement au réseau public d’assainissement
est obligatoire pour les eaux usées domestiques conformément a l'article L1331 du Code de la Santé Publique et au reglement
d’assainissement de Grand Lac, que le raccordement soit gravitaire ou non.

Le déversement des effluents, autres que les eaux usées domestiques, en provenance d’activités, est soumis a autorisation préalable
du gestionnaire. Cette autorisation fixe, suivant la nature du réseau, les caractéristiques que les effluents doivent présenter pour
étre recgus. Elle peut donner lieu a une convention de rejet qui précise les conditions techniques et financiéres du rejet.

Dans les secteurs zonés en assainissement non collectif, toute construction doit étre équipée d’une installation d’assainissement
non collectif conforme a la réglementation en vigueur et régulierement entretenue. Cette installation fait I'objet d’'un controle
périodique du service public pour I'assainissement non collectif (SPANC). Tout dépdt de permis de construire devra étre accompagné

d’un certificat de conformité du SPANC validant le projet d’assainissement conformément au reglement d’assainissement.

Modification n°2 - Dossier d'enquéte publique



> Eaux pluviales :

Sur les secteurs couverts par un zonage d’eaux pluviales, les dispositions prévues s’appliquent en priorité sur le présent reglement.

Sauf réglementation particuliere plus restrictive (PIZ, PP, etc.), l'infiltration de la totalité des eaux pluviales sur la parcelle sera

réalisée pour chaque projet.
Des récupérateurs d’eau pluviale sont recommandés pour tout nouvelle construction.

Les réseaux internes aux opérations d’aménagement doivent obligatoirement étre de type séparatif. Sauf reglementation
particuliere plus restrictive (PIZ, PP, etc.), lors de ces aménagements les eaux pluviales issues des batiments et voiries communes
seront gérées sur le tenement foncier. L'aménagement ne devra pas aggraver ou concentrer I'écoulement des eaux pluviales du
bassin versant amont. Dans le cas contraire, 'aménageur devra prévoir a ses frais des aménagements spécifiques sur son ténement

foncier.

Seule une étude pertinente hydraulique et géotechnique de gestion des eaux pluviales, dont le rapport sera fourni a Grand Lac,
justifiera de I'impossibilité technique d’infiltrer une partie des eaux pluviales sur le terrain. Grand Lac pourra alors imposer des

ouvrages visant, a limiter les volumes et le débit des eaux pluviales rejetées au réseau ou au milieu naturel.

Pour la gestion des pluies exceptionnelles, tout projet devra intégrer un parcours a moindre dommage pour pallier au débordement

des ouvrages.

Les techniques de gestion alternative des eaux pluviales seront privilégiées pour permettre d’atteindre cet objectif (maintien

d’espaces verts, noues, revétements poreux, chaussées réservoir, toiture végétalisée...).
Les eaux de drainage issues de la construction devront étre gérées de la méme fagon que les eaux pluviales.

> Disposition commune aux eaux usées et pluviales :

Des mesures quant a la limitation de la stagnation de I'eau dans les ouvrages d’évacuation et de récupération des eaux usées et
pluviales doivent étre mises en ceuvre (pente suffisante des toits terrasse notamment, évacuation des eaux pour terrasse sur
pilotis, etc.).

Concernant les vidanges des piscines, il convient de distinguer :

- Les eaux de vidange de bassin, peu chargées qui seront évacuées prioritairement par infiltration apres neutralisation du
désinfectant par un produit adapté ou en ne traitant pas les eaux pendant au moins quinze jours. Si I'infiltration n’est pas possible,
elles pourront étre exceptionnellement évacuées dans le réseau d’eaux pluviales sous les mémes conditions et apres validation

par le service des eaux.

- Les eaux provenant des douches, des sanitaires, des plages, des pédiluves ainsi que les eaux de ringage des filtres seront raccordées

au réseau d’évacuation des eaux usées.
GESTION DES DECHETS

Les locaux et emplacements destinés au stockage des déchets devront étre dimensionnés pour permettre le tri et faciliter la collecte
des déchets. Leur intégration paysagere et architecturale doit étre soignée. La mutualisation avec tout équipement préexistant

devra étre prise en compte.

ELECTRICITE, TELEPHONE ET RESEAUX NUMERIQUES

Toute construction nécessitant une alimentation électrique doit étre raccordée au réseau électrique.
Les réseaux d’électricité, de téléphone et les réseaux numériques doivent étre enterrés.

Afin de faciliter le déploiement des réseaux numériques, des fourreaux permettant le passage de la fibre optique sont exigés. Ces

fourreaux doivent étre compatibles avec les contraintes techniques de la fibre.
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OAP «Nouveau Quartier»

TREVIGNIN / Les Combes
- Superficie du site d'OAP : 1.03 ha
Superficie de la zone AU : 0.98 ha

Localisation

Extrait plan de zonage

OAP VALANT REGLEMENT : Le réglement
de la zone ne s’applique pas sur ce secteur.

Accolé a un autre site de projet de la commune, ce terrain est situé a l'est du centre-bourg. Il entouré d’'une trame arborée
importante issu d’une trame bocagére et plusieurs parcelles du site de projet sont aujourd’hui en friche. En limite sud-est, le site
est accolé a plusieurs batiments donnant sur le chemin des Moliers.

ETAT DES LIEUX

Terrain agricole

en cours de
nstruction

ENJEUX
> S’'inscrire dans le contexte rural environnant
> Limiter les vis-a-vis

> Protéger la végétation existante en limite ouest

. Plan Local d’Urbanisme Intercommunal de la Communauté d’Agglomération Grand Lac .
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> ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

HYPOTHESE de PROGRAMMATION

Nombre de logements envisagé : 19 a 21 ZO”? AU conditionnée d
Indication de la part de logement social : 0% a{nenagement
Indication de la typologie batie attendue : habitat individuel et densemble : OUI

collectif/intermédiaire

OAP VALANT REGLEMENT

ECHEANCE : court terme

NN rrasemende i

@ve Préserver la trame arborée
~ existante

Assurer un acces relié au

== résequ vigire existant

Assurer une continuité

~<€--% piétonne au nord

b Proposer un espace de
. stationnement mutualisé

Espace préférentiel
d’implantation pour de I’habitat
peu dense (individuel)

Espace préférentiel d’implantation
pour de I’habitat dense (collectif
et/ou intermédiaire) avec

locaux tertiaires, artisanaux et
commerciaux en RdC

Espace de détente partagé

1 - QUALITE DE L’INSERTION ARCHITECTURALE, URBAINE ET PAYSAGERE

IMPLANTATION
> Implantation des constructions par rapport aux emprises et voies publiques
Les constructions respecteront un recul minimum de 5m de la limite de I'emprise du domaine public.
> Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives aboutissant aux voies
Les constructions respecteront un recul de 4 métres par rapport aux limites séparatives.
HAUTEUR
Les constructions doivent respecter une hauteur maximale de 9m a I'égout du toit ou a I'acrotere.
TOITURES ET OUVERTURES
> Toitures

Les toitures a 2 pans avec croupes sont autorisées. Les toitures a 2 pans ont une pente comprise entre 60% et
100%.

Le bac acier est interdit.
> Toitures terrasses

Les toitures terrasses sont autorisées. Elles doivent étre principalement végétalisées (+ de 75%) sauf dans le cas
de toiture accessibles et des annexes. Les parties non végétalisées doivent étre revétues de matériaux d’aspect
fini mat et de teinte noire grise ou brune. L'étanchéité ne doit pas étre apparente.

> Débord de toiture : 0.80m minimum
> Quvertures : jacobines et fenétres de toit sont autorisées
PLEINS ET VIDES

Les surfaces libres de toute construction et non dévolues au stationnement et aux accés doivent étre
obligatoirement aménagées en espaces verts comportant des plantations. Lintroduction d’essences reconnues
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ou présumeées invasives, listées en annexe 1 du reglement, est interdite. Les haies doivent étre composées de
plusieurs essences dont une liste préférentielle est située en annexe 2 du reglement.

2 - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

Seules sont autorisées les destinations et sous-destinations suivantes :
- Habitation : logement, hébergement ;

- Commerce et activités de service : artisanat et commerce de détail, restauration, activités de services ou s’ef-
fectue I'accueil d’une clientéle ;

- Equipements d’intérét collectif et services publics : locaux et bureaux accueillant du public des administrations
publiques et assimilés, locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés, établisse-
ments d’enseignement, de santé et d’action sociale, autres équipements recevant du public ;

- Autres activités des secteurs secondaires ou tertiaires : bureau.

3 - QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET PREVENTION DES RISQUES

ASPECTS ARCHITECTURAUX
> Aspect des facades

Les coloris choisis doivent respecter les tonalités environnantes et le caractére des lieux dans lequel la construc-
tion s’insere. La couleur blanc pur est interdit a I'exception des huisseries et des volets. Les couleurs vives sont
interdites. Les fagcades végétales sont admises.

> Clotures

La hauteur maximale des clétures mentionnées ci-dessous est calculée par rapport au terrain naturel avant
travaux.

Les clotures :

- Sont limitées a 1,70m comprenant ou non un mur bahut de 0,50 m maximum de hauteur et d’aspect fini. Cette
hauteur est portée a 0.60m maximum.

Elles peuvent étre composées :
- Soit par des grillages, barreaudages, d’éléments structurants ajourés.

- soit par des grillages ou barreaudages comportant ou non un mur bahut de 0.60m maximum de hauteur. Les
murs bahuts doivent étre enduits dans les tonalités gris clair ou enduit en harmonie avec |'existant environnant.

ASPECTS PAYSAGERS

> En aucun cas les constructions ou ouvrages a édifier ou a modifier, installations ou divers modes d’utilisations
du sol ne doivent par leurs dimensions, leur situation ou leur aspect extérieur porter atteinte au caractére ou a
I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains

> l'implantation batie devra s’appuyer sur I'axe de circulation ainsi que respecter le profil topographique du sec-
teur en limitant la part de remblai de I'opération

> Les batiments seront implantés selon des orientations permettant a la fois de s'adapter au cadre de vie (points
de vue, pente ...), de s’intégrer au contexte rural, et d’optimiser les performances énergétiques (orientation ...)

QUALITE ENVIRONNEMENTALE

> l'opération devra rechercher 'autonomie énergétique en proposant a la fois des solutions de production et des
mesures de réduction de la consommation.

> Coefficient de biotope par surface

Il est imposé un CBS de 0,5. Le coefficient de biotope par surface est une proportion entre toutes les surfaces
favorables a la nature (ou éco-aménageables) présentes sur I'unité fonciére du projet et la surface totale de
I'unité fonciére.

4 - BESOINS EN MATIERE DE STATIONNEMENT
Pour les logements : 2 places de stationnement par logement d’habitation.

Des places de stationnement publiques seront prévues pour les activités commerciales et tertiaires. La mutuali-
sation des espaces de stationnement est a privilégier.

. Plan Local d’'Urbanisme Intercommunal de la Communauté d’Agglomération Grand Lac .
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5 - DESSERTE PAR LES TRANSPORTS EN COMMUN

Non desservi.

6. DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES ET RESEAUX
DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES

> Acceés et voirie

La voirie se cantonnera au gabarit minimal autorisé tout en permettant la desserte de la zone et I'acces pour les
services de sécurité. La mutualisation des acces privatifs sera recherchée tant que possible.

Le permis peut étre refusé si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou
pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment de la
position des accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic.

> Voies piétonnes

Les cheminements piétons doivent s’inspirer du schéma ci-avant. D’autres cheminements complémentaires
sont possibles.

DESSERTE PAR LES RESEAUX
> Eau potable

Toute construction a usage d’habitation ou d’activités et toute installation doit étre raccordée au réseau public
d’eau potable, par une conduite d’eau de caractéristiques suffisantes.

Toutes les obligations réglementaires vis a vis du gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.
> Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public d’assainissement.
Toutes les obligations réglementaires vis a vis du gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

L'évacuation des eaux usées liées aux activités artisanales ou commerciales dans le réseau public d’assainisse-
ment doit étre subordonnée a un pré-traitement approprié, et a une autorisation de rejet.

> Eaux pluviales

Les réseaux internes aux opérations d’aménagement doivent obligatoirement étre de type séparatif.
Laménagement devra intégrer la gestion des eaux de ruissellement afin de prévenir tout risque d’inondation.
Les systemes de récupération des eaux pluviales sont autorisés et encouragés.

La gestion des eaux pluviales de I'ensemble du projet devra permettre de garantir la limitation des volumes et
le débit des eaux pluviales rejetées au réseau ou au milieu naturel.

> Electricité-téléphone-cable

Tous les nouveaux réseaux et branchements particuliers doivent étre souterrains ou encastrés sur la facade sur
rue.
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OAP «Nouveau quartier»

VIVIERS DU LAC / La Maladiere

Superficie du site d'OAP : 4.27 ha
Superficie de la zone AU : 3.69 ha

"/. 7
.

Situé au sud de la commune, le site de la Maladiére est un grand espace ouvert possédant en son centre une mare entourée
d’arbres de taille importante. Le tissu urbain environnant est résidentiel. Le site est accolé au sud au chemin de la Maladiére. Des
chemins privés ou semi-privés permettent d’accéder a la zone de 'OAP au nord et a I'ouest. Le site ne présente pas de topographie
particuliere.

ETAT DES LIEUX
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> ORIENTATION D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Zone AU conditionnée a

aménagement
HYPOTHESE de PROGRAMMATION d'ensemble : OUI

Nombre de logements envisagé : 90 a 100
Indication de la part de logement social - 25% soit 22 a 25 logement(s)
Indication de la typologie bétie attendue . habitat collectif et intermédiaire et individuel et mitoyen

ECHEANCE : court et moven terme

P4_VIVIERS DU LAC
S ——
B |

Assurer une desserte viaire au
nord et au sud

Rechercher I'ensemble des acces
permettant le bouclage du site

. Assurerun bouclage piéton a
l'opération a proximité de la
mare
Réserver un espace central
non constructible dédié a la

@ve protection de la mare et de ses

abords

Espace préférentiel
d’implantation pour de
I’habitat dense (collectif et/ou
intermédiaire)

Espace préférentiel

< = d’implantation pour de I’habitat

= ; ; ; individuel et/ou mitoyen

1/ aménagement devra intégrer la gestion des eaux de ruissellement a I'échelle de l'opération. Cela peut prendre la forme
d’aménagements spécifiques (noues...) et/ou de zones non imperméabilisées pour permettre I'infiltration des eaux pluviales et de
ruissellement. Des systemes de récupération des eaux pluviales sont autorisés et encouragés.

an

Dans l'espace de fonctionnalité de I'opération, les eaux pluviales devront étre restituées au milieu tant en qualité qu’en quantité.

L'opération devra préserver les arbres de haut jet et conserver au maximum le patrimoine végétal existant et développer les
masses végétales. La mare devra étre préserver et intégrer comme élément central de I'opération notamment en favorisant les
déplacements piétons aux alentours.

2/ Deux accés carrossables devront étre prévus. Ces deux acces pourront étre reliés de maniére a privilégier un bouclage a I’échelle
du site. Une liaison piétonne vers le nord doit étre intégrée a I'opération. Un recul suffisant vis-a-vis de la mare devra étre assuré.
L'aménagement proposera des aménagements paysagers supports ,
, ge! prop nag  paysagers supp Exemple d’‘aménagement
d’usages (lieu de détente et/ou de loisirs partagé) et de qualité. . e
Une trame verte transversale est-ouest sera conservée dans
I'aménagement, pouvant étre support de lieux de détente.

3/ Uimplantation des batiments devra limiter les vis-a-vis et devra
s’appuyer sur les axes de circulation.

On favorisera des logements individuels sur les franges avec les
quartiers environnants pour créer une transition avec I'existant.

Les logements plus denses seront implantés en cceur d’opération
ou en limite est, pour favoriser une progression de hauteurs et de
volumes vers le tissu existant.

4/ Les batiments seront implantés selon des orientations permettant
a la fois de s'adapter au cadre de vie (points de vue, pente...) et
d’optimiser les performances énergétiques (orientation...).

L'opération propose de s’appuyer surla mare pour créer une
Lopération devra rechercher 'autonomie énergétique en proposant trame verte qui traverse le site. Les batiments s’implantent

a la fois des solutions de production et des mesures de réduction de de part et d’autre de cette trame en privilégiant la diversité
la consommation. des typologies : collectifs, petits mitoyens et individuels.

Intégrer une exigence de performance énergétique BEPOS* sur 100%
de I'opération. Modification n°2 - Dossier d'enquéte publique
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OAP "Quartier greffé"

2

VIVIERS DU LAC / Boissy
P7 Superf/:c{e du site d'OAP: 1.17 ha 1
Superficie de la zone AU : 1.16 ha
7 )
Z 7

Extrait plan de zonage

Localisation

Situé sur les coteaux de Boissy, ce site de projet s'implante sur la face est de la colline. Il est entouré d’un tissu résidentiel
majoritairement pavillonnaire. Le centre-bourg est a 850m au sud via le chemin de Boissy. Le terrain présente une végétation
arborée importante a travers laquelle apparait le paysage montagnard.

ETAT DES LIEUX

1 IVELAY B e

ENJEUX

> S’'insérer dans le tissu urbain environnant
> Préserver les co-visibilités sur le paysage

> Intégrer les dynamiques de ruissellement liées au site

. Plan Local d’Urbanisme Intercommunal de la Communauté d’Agglomération Grand Lac .
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> ORIENTATION D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Zone AU conditionnée a
aménagement

HYPOTHESE de PROGRAMMATION Jensemble - OUI
Nombre de logements envisagé : 22 a 28
Indication de |a part de logement social - 0% soit 0 logement(s)
Indication de la typologie bétie attendue - habitat collectif et/ou intermédiaire et/ou individuel

ECHEANCE : court terme

Assurer la gestion des eaux a
7% I'échelle de I'opération (bassin de
rétention paysager)

@D® Créer une frange arborée au nord

. Aménager le chemin de Boissy en
\\\\ fonction du dimensionnement de
l'opération

Assurer des liaisons douces sur
T
l'opération
Assurer un acces unique a l'ouest
= de ['opération via le chemin de
Boissy

Inscrire des espaces de
stationnement mutualisé

Espace non constructible a
réserver comme espace de recul
(fond de jardin possible) vis-a-vis
des habitations voisines

- Espace d’implantation
préférentiel pour de I’habitat

1/ laménagement devra intégrer la gestion des eaux de ruissellement a I'échelle de l'opération. Cela peut prendre la forme
d’aménagements spécifiques (noues, bassin de rétention paysager...) et/ou de zones non imperméabilisées pour permettre
I'infiltration des eaux pluviales et de ruissellement.

Les systemes de récupération des eaux pluviales sont autorisés et encouragés.

Une transition végétale avec les propriétés voisines est imposée. Il sera préféré des especes endémiques plutot qu’horticoles, afin
de conserver le caractere rural du hameau.

2/ Un unique accés depuis le chemin de Boissy sera prévu et celui-ci devra étre ré-aménagé pour permettre une mutualisation des
usages : modes doux et circulation motorisée.

L'aménagement devra proposer une circulation s’insérant dans le relief du site et la voirie se cantonnera au gabarit minimal
autorisé tout en permettant la desserte de la zone et I'accés pour les services de sécurité. La mutualisation des acces privatifs sera
recherchée tant que possible.

Des zones de stationnement pourront étre implantée et devront étre mutualisées de maniére a privilégier des espaces jardinés,
préférentiellement traités en surface perméable.

La partie basse du terrain a I'est devra étre conservée comme espace ouvert jardiné .

3/ l'implantation batie devra s’appuyer sur les axes de circulation et respecter le profil topographique du secteur en limitant la part
de remblai de 'opération.

L'aménagement proposera des aménagements paysagers supports d’usages (lieu de détente et/ou de loisirs partagé) et de qualité.

Les points de vue vers le Revard devront étre conservés par I'implantation batie (laisser des ouvertures dans le tissu bati), en
créant notamment une coupure verte entre la partie haute et la partie basse afin de ménager les co-visibilités depuis la route
d’Aix (aération visuelle entre les batiments). Les déblais remblais liés a 'opération sont nécessaire a I'aménagement, mais doivent
respecter une bonne insertion paysagere.

4/ Les batiments seront implantés selon des orientations permettant a la fois de s’adapter au cadre de vie (points de vue, pente ...)
et d’'optimiser les performances énergétiques (orientation ...).

L'opération devra rechercher I'autonomie énergétique en proposant a la fois des solutions de production et des mesures de
réduction de la consommation.
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HYPOTHESE de PROGRAMMATION

Destination principale du site : Activité économique

Nombre de logements autorisés : Maximum 40 logements/ha sur chacun des sites, soit :
P8-A : 31 logements maximum
P8-B : 76 logements maximum
P8-C : 32 logements maximum

Inscrire une connexion douce Nord-
Sud

Préserver la trame arborée en place
et la renforcer

<>

°e®

€&=)  Assurer des dessertes mutualisées

\\\V Aménager et sécuriser les accés

Réserver un espace non constructible

le long du Tillet

Espace préférentiel d’implantation
. pour des bdtiments d’activité

économique

1/ Laménagement devra intégrer la gestion des eaux de ruissellement
a l'échelle de l'opération. Cela peut prendre la forme d’aménagements
spécifiques (noues...) et/ou de zones non imperméabilisées pour permettre
I'infiltration des eaux pluviales et de ruissellement.

La ripisylve et les abords du Tillet devront étre préservés et valorisés en
travaillant la transition entre les espaces privés et les espaces naturels.

Des études devront étre menées afin d’évaluer les mesures a assumer pour
assurer les espaces de bon fonctionnement du Tillet.

2/ Plusieurs dessertes depuis la D991 seront prévues pour répondre aux
besoins des activités, cependant il sera recherché une mutualisation de ses
acces pour limiter leur impact dans I'espace.

Un déplacement doux devra étre réalisé pour connecter le linéaire des
différents sites de projet et trouver sa connexion avec le tissu existant.

Une étude de requalification devra étre menée concernant la RD991 afin
de s’assurer de la sécurité des aménagements des nouveaux accés et des
déplacements sur I'axe principal.

3/ Uimplantation des batiments devra limiter les vis-a-vis et devra s’appuyer
sur I'axe de circulation, en créant un front bati dans le méme alignement.

Laménagement proposera des aménagements paysagers fonctionnels et de
qualité.

Des zones de stationnement devront étre mutualisées et privilégier un
traitement non imperméabilisé. Une part minimale de 50% de ces surfaces
non imperméabilisées est requise.

4/ Les batiments seront implantés selon des orientations permettant a la
fois de s’adapter au cadre de vie (points de vue, pente ...) et d’optimiser les
performances énergétiques (orientation ...).
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Localisation des OAP situées sur la commune de PL‘U ;
VOGLANS

INTERCOMMUNAL




PARTIER
VOGLANS
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OAP «Nouveau Quartier»

VOGLANS / Patte d'Oie

Superficie du site d'OAP : 2.54 ha
Superficie de la zone AU : 2.28 ha

Extrait plan de zonage

[

Au sud de la commune de Voglans, a 'embranchement entre la D1201 et la D1504, cet ensemble de parcelles agricoles de plusieurs
hectares se situe au sud du centre bourg du hameau de Villarcher. Ce hameau présente un caractére rural important grace aux
batiments anciens présents dans le centre et a la végétation foisonnante des jardins. Le terrain posséde un relief inexistant et les
habitations voisines sont des pavillons résidentiels.

ETAT DES LIEUX

Terrain

agricole

ENJEUX
> S’inscrire dans le tissu urbain environnant et limiter les vis-a-vis
> Prendre en compte les nuisances de la route

> Anticiper les risques naturels au sein du projet

. Plan Local d’Urbanisme Intercommunal de la Communauté d’Agglomération Grand Lac .
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> ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

HYPOTHESE de PROGRAMMATION
Nombre de logements envisagé : 35 ¢
Indication de la part de logement social : 20% soit 7 logements amenagements
Indication de la typologie bétie attendue : habitat individuel densemble : OUI
et/ou individuel mitoyen

Zone AU conditionnée a

Opération d‘aménagement
d’ensemble a I’échelle de chaque
ECHEANCE : court terme et moyen terme phase

Opérer un retrait des constructions
par rapport d la voie

Rechercher un accés viaire
= mutualisé aux habitations depuis
un axe central

<—

., Réserverdes espaces de
Lo stationnement mutualisés le long
de la voie de desserte

Espace préférentiel d’implantation
pour de I’habitat individuel

et individuel mitoyen avec
stationnement le long de la voie

Espace préférentiel d’implantation
pour de I’habitat individuel

- Phasage de l'opération : 3 phases
“==* distinctes sans ordre de priorité
d’urbanisation

1/ Uaménagement devra intégrer la gestion des eaux de ruissellement a I'’échelle de I'opération. Cela peut prendre la forme
d’aménagements spécifiques (noues...) et/ou de zones non imperméabilisées pour permettre l'infiltration des eaux pluviales et de
ruissellement.

Une transition végétale avec les infrastructures voisines est imposée. Il sera préféré des especes endémiques plutét qu’horticole,
afin d’assurer une meilleure intégration de la frange urbaine. Cette transition devra étre accompagnée d’un modelé de terrain
permettant de limiter les nuisances liées a la route.

2/ La circulation se fera selon un axe central qui assurera la desserte de 'ensemble des nouvelles habitations.

Un acces sécurisé devra étre assuré pour rejoindre la départementale. Tout aménagement routier induit par I'urbanisation nouvelle
devra faire I'objet, au préalable, d’une convention entre le Département et les diffrentes collectivités.

Des liaisons piétonnes seront intégrées a 'aménagement et permettront de joindre les différents quartiers voisins. La sécurisation
des cheminements piétons le long des routes départementales devra étre pris en compte.

Des zones de stationnement pourront étre implantées et devront étre mutualisées de maniere a privilégier des espaces de jardins
sur les parcelles privées.

L'aménagement proposera des aménagements paysagers supports d’'usages (lieu de détente et/ou de loisirs partagé) et de qualité
et permettra des lieux de rencontres au coeur de I'opération.

3/ Uimplantation des batiments devra limiter les vis-a-vis et devra s’appuyer sur les axes de circulation.
4/ Les batiments seront implantés selon 3 phases différenciées numérotées sur le plan :

@ - Phase a : 20 logements (parcelles 14, 15, 186 a 189)

@ - Phase b : 12 logements (parcelle 13)

©- Phase c : 3 logements (parcelle 12)

Chaque phase fera I'objet d’une opération d’aménagement d’ensemble. Les phases peuvent étre urbanisées dans un ordre
quelconque.

5/ Les batiments seront implantés selon des orientations permettant a la fois de s’adapter au cadre de vie (points de vue, pente...)
et d’'optimiser les performances énergétiques (orientation...) et limiter I'exposition aux nuisances liées a la voie. LUopération
devra rechercher 'autonomie énergétique en proposant a la fois des solutions de production et des mesures de réduction de la
consommation.

Intégrer une exigence de performance énergétique BEPOS* sur un minimum de 70% de l'opération.

Modification n°2 - Dossier d'enquéte publique
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. Plan Local d’'Urbanisme Intercommunal de la Communauté d’Agglomération Grand Lac .

OAP "Quartier greffé"

/‘ -"'"Avly I/

VOGLANS / Les Bouvards

Superficie du site d'OAP: 1 ha
Superficie de la zone AU : 0.95 ha

Localisation

En plein cceur du hameau de Bouvard, ces parcelles agricoles s’inscrivent dans un tissu urbain résidentiel pavillonnaire. Le terrain
présente plusieurs arbres vestiges d’un verger, notamment au nord du site. La Iégere pente qui incline le terrain d’est en ouest et
du sud vers le nord permet des points de vue sur le paysage et le relief environnant. L'acces au site se fait au nord par un chemin
peu large et au sud entre les propriétés privées.

ETAT DES LIEUX

ENJEUX
> S’inscrire dans le tissu urbain environnant

> Limiter les vis-a-vis
> Protéger la végétation existante
> Conserver les points de vue sur le paysage

> Intégrer les différents accés

Modification n°2 - Dossier d'enquéte publique



> ORIENTATION D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Zone AU conditionnée a
aménagement

HYPOTHESE de PROGRAMMATION Jensemble - OUI
Nombre de logements envisagé : 15
Indication de |a part de logement social - 0% soit 0 logement(s)
Indication de la typologie bétie attendue - habitat individuel et/ou mitoyen

ECHEANCE : court terme

‘*e® Préserver les sujets arborés en
place

Assurer un double sens de
circulation et rechercher
un accés mutualisé aux
habitations

Espace préférentiel
d’implantation pour de
I’habitat individuel et/ou
mitoyen

Garantir un recul et un
sassssss traitement pour les habitations
au contact de la voirie existante

1/ laménagement devra intégrer la gestion des eaux de ruissellement a I’échelle de la parcelle et de 'opération. Cela peut prendre
la forme d’aménagements spécifiques (noues...) et/ou de zones non imperméabilisées pour permettre 'infiltration des eaux
pluviales et de ruissellement.

Les systemes de récupération des eaux pluviales sont autorisés et encouragés.

L'opération devra préserver les arbres (prunus) et conserver au maximum le patrimoine végétal existant et développer les
continuités végétales. Il est recommandé d’utiliser la palette végétale proposée en annexe du reglement écrit.

2/ La voirie se cantonnera au gabarit minimal autorisé tout en permettant la desserte de la zone et I'accés pour les services de
sécurité. La mutualisation des acces privatifs sera recherchée tant que possible.

3/ Uimplantation batie devra s’appuyer sur I'axe de circulation et respecter le profil topographique du secteur en limitant la part
de remblai de l'opération.

Les points de vue sur le paysage devront étre conservés par I'implantation batie (laisser des ouvertures dans le tissu bati).

4/ Les batiments seront implantés selon des orientations permettant a la fois de s’adapter au cadre de vie (points de vue, pente ...)
et d’'optimiser les performances énergétiques (orientation ...).

L'opération devra rechercher l'autonomie énergétique en proposant a la fois des solutions de production et des mesures de
réduction de la consommation.

Modification n°2 - Dossier d'enquéte publique
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OAP "Economie"
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VOGLANS / La Gare

Superficie du site d'OAP: 1.84 ha
Superficie de la zone AU : 1.8 ha
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Extrait plan de zonage

Localisation
T =

Ce site de projet est situé au coeur de la commune de Voglans, en bordure est de la route départementale 1201 et au nord de la
rue centrale. Séparé par un boisé d’intérét, au nord, reliant le site a I'école, ce secteur inclut I'ancienne halte ferroviaire de Voglans
et cherche a impulser une dynamique nouvelle entre solutions de mobilité (parking, gare) et future zone d’activités.

ETAT DES LIEUX

ENJEUX

> Aménager les abords de I'ancienne gare afin d’assurer une bonne intermodalité
> Préserver la végétation existante

> Assurer un déplacement doux et sécurisé avec I'école et s’intégrer au quartier environnant

. Plan Local d’Urbanisme Intercommunal de la Communauté d’Agglomération Grand Lac .
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> ORIENTATION D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION . .
Zone AU conditionnée a

aménagement
HYPOTHESE de PROGRAMMATION densemble : OUI
Nombre de logements envisagé :  Hébergement hételier + commerce -
. . . . Zone ouverte a
Indication de la part de logement social - 0% soit 0 logement(s) Furbanisation au fur et
Indication de la typologie bétie attendue :  Economie mesure de la réalisation des

équipements

)\% Emprise de la voie ferrée

@ve Trame arborée existante a
- préserver et a conforter

ECHEANCE : court terme

Se connecter a la voirie
existante au sud et a I'ouest

vuusewa Inscrire une connexion douce
entre |'école et le site

Espaces de rencontre
(localisation indicative)type
placette a proximité de la gare

Réserver un espace non
constructible au nord et
préserver la trame arborée
existante

Proposer un espace de
stationnement connecté a
'existant (est) et un proche de
la gare (ouest)

Espace préférentiel
d’implantation pour une/des
activités économiques

1/ laménagement devra intégrer la gestion des eaux de ruissellement a I'échelle de l'opération. Cela peut prendre la forme
d’aménagements spécifiques (noues...) et/ou de zones non imperméabilisées pour permettre l'infiltration des eaux pluviales et de
ruissellement. Privilégier des techniques alternatives de gestion des eaux pluviales a ciel ouvert.

L'opération devra préserver les arbres de haut jet et conserver au maximum le patrimoine végétal existant et développer les
continuités végétales.

Le traitement végétal des franges du site doit étre soigné pour limiter au mieux I'impact visuel entre 'aménagement et les voies
de transport.

2/ l'accés au site se fera par les voies existantes pouvant étre aménagées pour répondre aux besoins de I'activité.

Des zones de stationnement devront étre mutualisées et privilégier un traitement non imperméabilisé. Le stationnement au sud-
est pourra étre raccordé au stationnement existant en bordure de site.

Une part minimale de 50% de ces surfaces non imperméabilisées est requise.
Une liaison douce sera proposée afin de relier le site a I'école.
3/ Les batiments devront s’inspirer des gabarits des batiments existants sur la zone.

L'architecture et le gabarit des entreprises rechercheront la simplicité des formes et I'utilisation des matériaux permettant
I’économie d’énergie.

4/ Intégrer une exigence de performance énergétique BEPOS* sur 100% de I'opération.

Modification n°2 - Dossier d'enquéte publique
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ANNEXES

L’'ensemble des annexes
constitue des recommandations
au regard des études qui sont
ont été réalisées sur certains
sites concernés par des OAP.

Elles permettent d’alimenter la
réflexion des porteurs de projet
sur les sites étudiés.
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ANNEXE 3 - AIX LES BRINS : 0AP
A25 QUARTIER MARLIOZ

. Plan Local d’'Urbanisme Intercommunal de la Communauté d’Agglomération Grand Lac .
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. Plan Local d’'Urbanisme Intercommunal de la Communauté d’Agglomération Grand Lac .

LE QUARTIER MARLIOZ - PERIMETRE DU QUARTIER PRIORITAIRE POLITIQUE DE LA VILLE

Le quartier de Marlioz situé au sud de lacommune d'Aix-
les-Bains est un guartier a vocation principalement
résidentielle.

Il a été retenu comme quartier prioritaire de la politique ¢ h

de |a ville par I'Etat et sera intégré au contrat de ville
en raison de plusieurs dysfonctionnements sociaux,
économiques et urbains.

Clest un guartier d'intérét général dans le cadre du
Contrat de ville de Grand Lac, autour de 3 piliers :

- le volet social ;

- I'habitat et le cadre de vie ;

- l'emploi et le développement économigue.

Surface du périmétre QPV : 13 ha
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LE QUARTIER MARLIOZ - AU SEIN DU PLU D'AIX-LES-BAINS
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I Secteur d'urbanisation dense
Secteur d'urbanisation moyenne
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LE QUARTIER MARLIOZ - PERIMETRE DE L'OAP

LES INTENTIONS DE PROJET
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. Plan Local d’Urbanisme Intercommunal de la Communauté d’Agglomération Grand Lac .

PRINCIPES GENERAUX

Adaptation au changement climatique

La planéte se réchauffe et les changements liés a I'évolution
du climat dans les prochaines décennies entraineront de
nombreuses et diverses conséguences sur les villes et les
personnes si aucune action n'est engagée dés aujourd’hui,
notamment dans le champ de |'urbanisme, du paysage et
de l'architecture.

ADAPTATION : VIVRE AVEC un climat plus chaud et
s’ACCOMODER des impacts connus ou inconnus en
cherchant 3 minimiser la vulnérabilité des territoires
et des populations plutdt qu'a chercher  en réduire ses
effets.

|l s'agit plutdt de tirer des bénéfices de I'évolution du climat,
d'en dégager des opportunités pour le systeme urbain. C'est
une nouvelle variable environnementale, une clé d'entrée
vers la transition écologigue et la résilience urbaine.

Les stratégies d'adaptation cherchent ainsi 3 développer
des villes flexibles, transformables.

LES IMPACTS DU CHANGEMENT CLIMATIQUE EN
FRANCE
DE MANIERE GLOBALE, LES EVOLUTIONS CLIMATIQUES ENTRATNERONT LINE
HALISSE DES TEMPERATURES -
- en hiver, un réchauffement marqué de |a partie Est de
la France ;
- en ¢té, une hausse globale des températures sur
I'ensemble de la France de I'ordre de +2,0 3 +4,8°C sur
la période 2081-2100 (période de référence 1986-2005)
selon le 5éme rapport du GIEC (2014).

rl

Montalité liee
au temps

Récoltes

Affections des voies
respiratoires
dues a la qualité de lair

R jun
Source:
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PRINCIPES GENERAUX

Les territoires francais face au changement climatique
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LES PRINCIPES D'AMENAGEMENT

AIX-LES-BAINS MARLIOZ - ETUDE FRE-OPERATIONNELLE O

ALIFRCATION URBAINE ET SOCIALE & AEU - TEKHNE/SOBERCOY

01 - LES OBJECTIFS D'AMENAGEMENT

Canireville Bois Vidal
Hinles-Boins WE
My

Frasunnee

. Retrouver une vie de quartier singuliére et identitaire
vecteur d'animation et de sociabilité.

.
s,

Le projet développera une nouvelle centralité de quartier qui
doit permettre de révéler le coeur de Marlioz et d'identifier
ce guartier comme une entité urbaine & part entiére. Il
s'agira de le rendre lisible & I'échelle d'Aix-le-Bains pour

-
*res,
.

= : : ; ! l!wllsl!l!l
qu'il ne soit plus uniquement un lieu de passage mais un ELER
lieu de vie identifié en tant que tel. " Centrolaé de Morlox

3¢ Entiiessarties du quories
. Mettre en place une composition urbaine, paysagére et D,
B 3 s - |
architecturale insérée dans son environnement S'INSERER

Le projetdevra s'attacher a valoriser lesqualitésintrinséques y ::'::;

du |IEL.I.Z m%lse en scéne de.s vues _\.rers le grand pay;age, b Pk i

adaptation & la topographie, gestion des eaux pluviales, < Prnbydome

conception bioclimatique, etc. Wi, B SR
I Vigitetion

. Assurer un cadre de vie de qualité pour tous. - Vigésstin dease

Le projet qualifiera dans un premier temps les constructions =ox Continuilé vigélule

existantes, en partenariat avec |'Office Public de I'Habitat de QUALIFIER

Savoie. Les nouveaux logements seront développés avec un DIVERSIFIER

souci permanent de |a diversification des farmes urbaines, I Habito collscif

de la typologie des logements et de la mixité sociale. 7 Mgt kit i o e
FAIRE VENIR

. Mettre en place les conditions d'un quartier vivant. m:::gmum

La nouvelle trame d'espaces publics valorisera et confortera -

les équipements existants dans un souci de sobriété Plariis xsernes

économigue. Toutefois, I'embellissement des espaces, la o Fauipesments peblis

diversification des usages, la mise en accessibilité pour tous & lkages possibles
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et le développement de |a trame végétale constitueront les
fondements de tout projet de maitrise d'oeuvre.

Mave iy, Lyce et Cobége Morin:
Drumeitaz

AIX-LES-BAINS MARLIOZ - ETUDE PRE-OPERATIONNELLE DE

I Cittanove OAP - Orientations d’Aménagement

et de Programmation



. Plan Local d’Urbanisme Intercommunal de la Communauté d’Agglomération Grand Lac .

02 - LES PRINCIPES GENERAUX

2.1 INSERTION URBAINE ET PAYSAGERE

Le paysage du site bénéficiant de qualités importantes, le
projet devra de tout point de vue conserver au maximum et
valoriser les vues vers le grand paysage, ainsi que la trame
arborge.

La topographie marguée du site sera le support de nouveaux
maodes de faire en adaptant les constructions et les espaces
publics & la pente, en limitant les déblais/remblais.

sobriete

2.2 LIENS

Développer une ville des courtes distances en assurant
des parcours directs (perméabilité des ilots), confortables
et sécurisés pour tous y compris les PMR, poussettes, etc.
[revétement des sols, éclairage, guidage visuel/physique/
sonore, fluidité et continuité de parcours).

2.3 QUALITE ARCHITECTURALE . {ff b.ﬁﬂﬁfz.f'g

Les constructions porteront de forts enjeux de diversite,
de richesse et de qualité architecturale. Exemplaires, elles
donneront |'image du quartier et traduiront I'ambition de
la collectivite. Bioclimatiques, elles favoriseront le confort
d'habiter en été comme en hiver.

2.4 DEMARCHE NEGAWATT

- sobriété foncigre, financiére, énergétique : décider d'étre
moins boulimique avant d'&tre rationné [bioclimatisme
maitrise des codts, ...),

- efficacité : optimiser les réseaux wiaires, affirmer un
niveau de densité suffisant pour réaliser un quartier animé
et maintenir des espaces libres,

- renouvelables : utiliser, recycler les sources inépuisables
(déchets organiques, énergie solaire, ..)

AIX-LES-BAINS MARLOZ - ETUDE PRE-OPERATIONNELLE DE REQUALIFICATION URBAINE ET SOCIALE & AEU - TEKHNE/SOBERCO/SCETITECTA - DAP - FEVRIER 2021

03 - LES TRAMES

3.1 TRAME VERTE ET BLEUE =3 nauss papmplen projet

-} risecu anbeer £
- pare proje

s aspaces végétalists projet

O ewbres da houle lige comarvis

== |ES NOUES PAYSAGERES D besgean cxtsianis eonsurvie
@ ELLES ASSURENT LA COLLECTE DES EAUX, PLUVIALES LE L i bt day €
LONG DES RUES POUR LES ACHEMIN

PRECONISATION : PROFIL : 2 m by o esk14] F—

El LE PARC
€ ELEMENT PAYSAGE
PLUSIEURS FONC

- ECOLOGIOUE

- HYDRALILIGUE |

- CLIMATIOUE [

R
NS

PRINCIPAL DU QUARTIER, IL ASSURE

IS | ES ESPACES VEGETALISES
@ LS ASSURENT LES CONTINUITES ECOLOGIQUES ENTRE LES
DIFFERENTS PARCS (BOIS DES THERMES, PARC MARLIOZ, BOIS DES
VENETTES, BOIS VIDAL)
CES ESPACES SERONT A MINIMA PLANTES D'ARBRES DE HAUTE
TIGE POUR ASSURER DE L'OMBRAGE .

baides Thomes

(> LES BOSQUETS ET ARBRES EXISTANTS | Ty ; J
@ (L5 PARTICIPENT A LA STRUCTURE PAYSAGERE DU QUARTIER \ . . 1
LEUIR CONSERVATION EST ESSENTIELLE POLIR ASSURER LIN CADRE 2 | N r
DE VIE DE QUALTE DES LE DEBUT DE LA TRANSFORMATION DU ® \ . | L

OUARTIER | Ve
ILS PARTICIPENT EGALEMENT AUX CONTINUITES ECOLOGIQUES = o
GLOBALES DU TERRMOIRE ET AU DEVELOPPEMENT DE LA firs
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03 - LES TRAMES
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03 - LES TRAMES

3.3 DESSERTE PIETONS CYCLES — ireaein
m—chuminements s sbe propre
i o bl
=== LES TROTTOIRS esr vl portughs pidioms
@ LIENS PIETONS QUALITATIFS ET ACCESSIBLES A TOUS (PMR, - ;:“F“"“‘ daminarte minéeale
POLSSETTES, ETC| LE LONG DES RUES 2R

=+« LES VOIES CYCLABLES
&0 LINE PISTE CYCLABLE EN SENS MONTANT SUR LE CHEMIN HONORE
DE BALZAC RECONFIGURE PERMETTRA [YASSLIRER DES PARCOURS | |12
CYCLES CONFORTABLES POUR RELIER LE BAS ET LE HALT DU (
QUARTIER

€ SUR LE BD DE LA ROCHE DU ROI, LES VELOS SERONT INTEGRES A
L4 CIRCULATION DANS CET ESPACE AUX CIRCULATIONS APAISEES

== LES TRAVERSANTES
@ LIENS FIETONS EN SITE PROPRE PRIVILEGIES
LA REALISATION OU LA REFECTION DES ESCALIERS EXISIANTS
PERMETTRONT DE CONMECTER HAUT ET BAS DU QUARTIER

LES ESPACES PUBLICS A DOMINANTE iy
MINERALE
@ DECOMNECTES DES CIRCULATIONS, ILS OFFRENT DE VERITABLES
ESPACES DEDIES ALIX MODES DOUX POUR SE PROMENER, FLANER, 19
DBSERVER, PRATIQUER UINE ACTIVITE, ETC. |

Bl LE PARC
@ ENCOEUR DE QUARTIER, LE PARC OFFRE LN ESPACE DE PROMENADE
ENTRE HAUT ET BAS DU QUARTIER, VERS LES LOGEMENTS DU "
QUARTIER ET LES QUARTIERS PAVILLONNAIRES PROCHES Q}
INE DIVERSITE D'USAGES SERONT IMPLANTES [JARDINS PARTAGES,
AIRES DE JELIX, DE PIOUE-NIQUE, ETC) E
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04 - LA PROGRAMMATION

B lots résidantisls noufs
B o résidentiels réhabileés/résidentalisés

4.1 LES EQUIPEMENTS, SERVICES ET COMMERCES Pk e g/ e i

Lle long du Boulevard de la Roche du Roi, plusieurs
services et commerces s'installent en RDC de nouvelles
constructions :

- relocalisation du commerce de proximité,

- accueil de nouveaux services et Jou commerces autour

de la place haute,

- aménagement de locaux médicaux.

A I'Ouest du boulevard, le péle d'équipements publics est
renforcé avec :
- le maintien de la mairie annexe et de I'ALSH au Nord,
- un nouvel équipement de quartier sur la future
esplanade,
- le maintien de l'église Sainte-Bernadette et de la
résidence Denise Barnier.
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04 - LA PROGRAMMATION

4.2 LES iLOTS RESIDENTIELS, QUALITE DE VIE

Le projet prévoit la démolition de 144 logements et la
réhabilitation 130 logements.

Le projet urbain prévoit la construction d'environ 200
nouveaux logements sur un périmétre élargi du QPV. Le
nombre de logements sera modulé par sous-secteurs.

Dans la mesure du possible, tous les programmes
immobiliers, qu'ils soient neufs ou réhabilités, offriront
un espace extérieur a chaque logement (terrasse, loggia,
balcon, jardin).

La composition des ilots devra permettre de limiter les vis-
a-vis et de préserver l'intimité de chaque logement sans
pour autant inciter a l'installation de clotures de grande
hauteur.

Dans la mesure du possible, il sera intéressant de mettre en
place une complexité des flots résidentiels en privilégiant la
mixité des formes urbaines, des hauteurs, la mutualisation
du stationnement, la transparence des ilots.

MIXITE SOCIALE

L'opération développera une part de logements sociaux :
- dans le périmétre QPV : construction d'environ 40
logements,

- en dehors du périmetre QPV : une quinzaine de logements
pourront étre construits sur le secteur des actuels jardins
familiaux.

1 nombre de logements neufs : volume indicatif
1 nombre de logements réhabilités/résidentialisés
secteur de consiruction de logements sociaux

périmétre QPV

GRAND LAC - Mission d'architecte en chef du PRU du quartier de Marlioz - Tekhné [ Soberco [ Tecta - ORIENTATION D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (OAP)
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5.1 ORGANISATION DU BATI

Afin d'animer les rues du quartier et de valoriser les facades
urbaines, il s'agira de mettre en place des fronts batis
structurants entrecoupés de percées visuelles et de soleil le
long du boulevard de la Roche du Roi et du chemin Honore
de Balzac.

Les constructions au contact des places basse et haute
devront accompagner I'espace public par un alignement
des fagades sur rue. Les accés aux commerces/ services/
équipements seront localisés de maniére préférentielle
depuis chacune des places.

m— cignement b & la rus

o refroit ks 5 m, vagatakis

= césure sbligatoirs, nombra minimum (smplacemant indicalif]
T G e ik

LL{ Jrr—

2 orientotion des fogodes o Sud

7 N 7 A ]

. \‘j _
He ﬁg?
EEE

A
A

GRAND LAC - Mission d'architecte en chef du PRU du quartier d= Marlioz - Tekhné | Soberco |

cta - ORIENTATION D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (0AF)

I Cittanova

OAP - Orientations d’Am

et de Programmation

agement

LY
Q
=}
—
o
<)
L
o
c
=
o
Q
S,
n
=
(0]
=1
=%
D
=
o
o
3
3
c
=
QL
o
(¢]
)
(@)
o
3
3
c
=
Q
c
—
D~
Q
>
«Q
«Q
o
3
-
S
Q
=
o
=}
=
Q
=}
o
—
Q
o



05 - LES MORPHOLOGIES URBAINES

3 ilats résidentiek newfs

5.2 EPANNELAGE =t
W R+3 au R+3 + aitique
g2

I s'agit, dans le respect des hauteurs maximums existantes Re1 o RdE

(R+4), de raisonner pour chaque projet neuf ou de
réhabilitation sur la qualité de l'insertion dans le contexte
particulier du projet. Un travail sur les épannelages est
donc nécessaire afin de profiter des orientations sud pour
I'ensemble des opérations (bioclimatisme).

Le long des rues principales, les batiments atteindront une
hauteur maximale de R+4 ou R+3+attique.

En coeur dilot, et de manitre & s'étager face & la vue et pour
béneéficier d'un ensoleillement maximal, les constructions
seront limitées 8 R+2

En fagade du boulevard de Iz Roche du Roi et au pied de
l'immeuble ale coteaus, les hauteurs seront limitées 3 R+1
afin de préserver les vues vers le grand paysage.

En bordure d'lots, sur la frange Est principalement, les
opérations respecteront des hauteurs de RdC & R+1 afin de
faire transition avec les secteurs pavillonnaires existants.

@
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EXEMPLES ILLUSTRANT DIFFERENTES MORPHOLOGIES D'HABITAT ENVISAGEABLES SUR LE SECTEUR

HABITAT INDIVIDUEL PUR - LOT LIBRE HABITAT INDIVIDUEL GROUPE

Logements : 1 logement Logements : 1 logement
5.3 MORPHOLOGIES Epannelage : Rdc ou Rdc+combles ou R+1 Epannelage : Rdc ou Rdc+combles ou R+1

Stationnement : sur la parcelle Stationnement : sur |a parcelle ou regroupé dans une cour partagée
TYPOLQGIES i N . =0 =
Le projet devra proposer une diversité de formes urbaines ACCES INDMICUEL ] Aorts HOMDUR.

pour répondre aux besoins des futurs résidents tant en
termes de surface, de typologie, d'espaces d'appropriation
(jardins, balcons, terrasses), etc.

|l s'agira de respecter les principes de mixité urbaine dans
un rapport de compatibilité avec le projet urbain.

VOLUMETRIES :
Les volumétries a respecter pour chague typologie sont les

suivantes :
- de I'habitat collectif en R+2 & R+3+attique/combles,
- de I'habitat intermédiaire en R+1 ou R+1+attique/ HABITAT INTERMEDIAIRE PETIT COLLECTIF
combles ou R+2, Nombre de logements : 2 logements superposés par unité Logements : 4 & 10 logements
- de I'habitat individuel en ROC ou RDC+combles ou R+1. Epannelage : R+1 ou R+ 1+attiquejcombles ou R+2 Epannelage : R+2 au R+3+attique/combles
Stationnement :sur la parcelle et regroupé dans une cour partagée Stationnement : souterrain
ENTREES =0 =0
L'habitat collectif aura une entrée commune & I'ensemble ACCES IHDMDUEL e
i 7 POUR CHAQUE LOGEMENT ESCALIER
des logements, avec un hall et un escalier etfou ascenseur ET/0U ASCENSEUR

pour l'accessibilité des étages.

Pour toutes les autres formes urbaines, chague logement
disposera d'une entrée individualisée depuis la rue ou le
coeur dlot.

1000

1200
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05 - LES MORPHOLOGIES URBAINES

5.4 STATIONNEMENT
POUR L'HABITAT COLLECTIF

Le stationnement des logements collectifs sera :
- soit mutualisé dans un stationnement enterré ou semi-
enterré ; dans un principe d'adaptation & la topographie
pour limiter les déblais-remblais ;
- soit mutualisé et traité en rez-de-chaussée des
constructions.

POUR L'HABITAT INTERMEDIAIRE

Le stationnement des logements intermédiaires sera :
- soit mutualisé dans une cour urbaine ou courée ; elle
sera largement plantée pour offrir une gualité paysagére
ou abritée (pergola, ombrigre, structure en dure, etc) ;
- 50it traité en rez-de-chaussée des constructions ;
- soit & proximité immeédiate des habitations, dans une
poche mutualisée adaptée a la topographie.

POUR LU'HABITAT INDIVIDUEL

Le stationnement des logements individuels sera :
- soit mutualisé dans une cour urbaine ou courée ; elle
sera largement plantée pour offrir une qualité paysagere
ou abritée (pergola, auvent, structure en dure, etc) ;
- et/ou accolé aux habitations en box ou en surface.

EXEMPLES ILLUSTRANT LES FORMES DE STATIONNEMENT ENVISAGEABLES

EN REZ-DE-CHAUISSEE, DANS L'HABITATION
Typologies - habitat individuel, habitat intermédiaire

EN REZ-DE-CHAUSSEE, MUTUALISE
Typologies : habitat collectif, habitat intermédiaire

EN TALUS, A PROXIMITE DE L'HABITATION
Typologies - habitat individuel, habitat intermédiaire

EN ENTERRE
Typologies : habitat collectif

COUR URBAINE PLANTEE OU COUVERTE (PERGOLA)
Typologies - habitat individuel groupé, habitat intermédiaire

EN SEMI-ENTERRE
Typologies : habitat collectif

ADX-LES-BAINS MARLIO? - ETUDE PRE-OPERATIONNELLE DE REQUALIFICATION LIRBAINE ET SOCIALE & AEL - TEKHNE/SOBERCO/SCET
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6.1 CONFORT D'HIVER

Le confort d'hiver correspond 3 la notion de confort
pour l'occupant d'un logement ou pour l'utilisateur
d'un batiment. Cette recherche du confort passe par la
température minimale de I'air ambiant, mais aussi par
I'atténuation des sensations de froid liées aux courants
d'air, aux parois froides et 4 l'inadaptation du chauffage.

Au-dela des eléments deéfinis par la réglementation
thermigue 2012, les architectes devront rechercher :
- |a protection aux vents Nord-5ud,
- la sobriété énergétique | formes compactes, simples,
mitoyenneté des constructions,
- l'orientation des batiments [ profiter des apports
solaires passifs,
- la distance entre les constructions [ limiter les masques
solaires notamment dans |e cas des logements en RDC de
I'habitat collectif.

STATION DE CHAMBERY AEROPORT
Fréguence des vents en fonction de leur praverance en %
souree : mitéofrance

CTA - OAP - FEVRIER 2021

6.2 CONFORT D'ETE

Le confort d'été concerne avant tout l'occupant d'un
logement ou l'usager d'un bitiment ou d'un espace
extérieur aux fortes chaleurs. L'enjeu consiste a maintenir
une température et un taux d’humidité acceptables et ainsi
limiter les impacts sur la santé des populations.

6.2.1 CONFORT D'ETE DANS LES BATIMENTS

Il s'agit d'éviter d'avoir recours a des moyens de
climatisation mécanique en cherchant & rafraichir un
batiment de maniére active
- rechercher une épaisseur des constructions qui
permettra de profiter des brises d'été afin d'assurer une
ventilation naturelle - logements traversant (profondeur
limitée & 12m),
- intégrer les constructions dans leur environnement:
protection aux vents, au soleil par des solutions
architecturales [orientation, occultation)] et paysagéres
(coeur d'ilots arborés),
- organisation des pieces de vie,
- favoriser les matériaux ou isolants a faible diffusivité.

6.2.2 CONFORT D'ETE DANS LES ESPACES EXTERIEURS
Il sagit de limiter les phénomeénes dilot de chaleur
urbain qui nuisent fortement au confort et favorisent
des situations de stress thermique. L'aménagement des
coeurs d'ilots et des jardins privatifs doivent étre congus
de maniére & limiter 'absorption solaire et le stockage de
chaleur :

- végétalisation de la parcelle et des batiments (ombrage

et évapotranspiration),

- matériaux de revétement des sols, toitures et facades a

faible inertie,

- présence de I'eau.

AIX-LES-BAINS MARLIOZ - ETUDE PRE-OPERATIONNELLE DE REQUALIRCATION

LIRBAINE ET SOCIALE & AEL - TEKHNE/SOBERCO/SCET
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SCHEMAS ILLUSTRANT LES PRINCIPES DE BIOCLIMATISME

NI

PROTECTION AU VENTS DE L'TLOT
Fogedes Sud e Nerd protectrices foce oux vents

CONFORT D'HIVER

CELAIRAGE NATUREL DES HABITATIONS.
Multiplier les fagades o8 espaces extirivers ou Sud
Limiter bes masques solaires

VENTILATION MATWSLELLE DES LOGEMENTS
Limiter |'bpuiasens des bitimants & 12m maximam
Logement; revarsenls

CONFORT D'ETE
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6.3 VEGETALISATION

La végétation joue un rdle important dans le confort et
la qualité des villes. Elle favorise ainsi un climat urbain
confortable en réduisant les températures de 'air ambiant
et favorise le bien étre des personnes. En plus de participer
a la régulation du climat, réserver une place significative
aux veégétaux permet de mettre en place des continuités
écologigues structurantes pour le développement de la
biodiversité et le déplacement de la faune et de |a flore.

Il s'agira dans le cadre du projet de Marlioz de mettre en
place une double stratégie de végetalisation a la fois dans
les ilots collectifs et privatifs :

- lavégétalisation des fagades, pieds de facades et toitures
sera privilégiée pour éviter 'absorption de rayonnements
solaires par des surfaces minérales qui auraient stocke la
chaleur en journée pour la restituer en soirée et la nuit. La
végétation accélérera donce le rafraichissement nocturne,
important du point de vue sanitaire pour permettre au
corps humain de se ressourcer ;

- la végétalisation des espaces extérieurs aussi bien dans
les coeur d'ilots, les jardins privés, les espaces publics, le
traitement des limites séparatives seront privilégiés. Les
surfaces en pleine terre, 'ombrage et 'évapotranspiration
des végétaux favoriseront ainsi un taux d'hydrométrie
plus confortable.

la stratégie de plantation répondra aux enjeux de
biodiversité, de paysage, de diversité des essences et des
strates végétales. Elle cherchera 2 maintenir et renforcer la
trame végétale existante, & adapter les espéces en fonction
du climat local et a limiter les besoins de consommation
en arrosage et en traitement (mise en place d'une gestion
différenciee).

6.4 GESTION DE L'EAU

L'imperméabilisation des sols au cours des dernigres
décennies et 'urbanisation des zones inondables et champ
d'expansion des crues a renforcé les phénomeénes de crues
et d'inondations. |l s'agit a I'heure du 21e siécle de repenser
notre rapport au sol.

Le projet de Marlioz portera des enjeux hydrauliques a la
fois :
- dans I'espace public, avec la nécessité de recueillir/
décanter/déshuiler les eaux de voiries avant rejet,
- dans ['espace privé, nécessitant une infiltration a la
parcelle.

DANS LF DOMAINE PUBLIC : les voiries devront prévoir
de préférence un systéme de recueil des eaux pluviales
3 ciel ouvert grice 3 un réseau de noues. Elles seront
suffisamment dimensionnées pour assurer la collecte,
I'infiltration voire I'acheminement des eaux de pluie vers les
parcs et réseaux d'assainissement d'eaux pluviales enterres.
Les revétements de sols favoriseront autant que de possible
la porosité des matériaux, limitant I'imperméabilisation.

DANS LE DOMAINE PRIVE : les espaces extérieurs privatifs
et collectifs il sera privilégié de maintenir un maximum
d'espace perméable en pleine terre. La collecte et la
réutilisation des eaux de pluie est fortement conseillée
pour l'arrosage des espaces extérieurs. Ces dispositifs de
descentesdes eaux pluviales seront intégres a 'architecture.

A 3
", -
‘st s bisimat pour s Fagades Sud ef Duest _fa e

FRACRSSEAENT B LOTET D65 CORSTRUTO8S
Vol s pvds o Fsaes, s s

PRINCIPE DE CONCEPTION DES ESPACES PLANTES
Alternance des plantations de fagon & créer une alternance
de petits groupes d'arbres et d'arbres isolés ; et éviter toute
plantation systématique et réguliére.

PRINCIPE DE CONCEPTION D'UNE HAIE VIVE
Exemple d'une diversité des essences adaptées & un climat sec @

- COrMuS sp. - coryllus sp.

- viburnum sp. - EUONYMUS Sp.
- acer sp. - ilex sp.

- carpinus sp. - ligustrum sp.
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SCHEMA DE SYNTHESE

LEGENDE
1 ilots résidentiels neufs
W flots résidentiels réhabilités/résidentialisé

B ilots mixtes logements/commerces ou services

W espaces végétalisés

espaces publics & dominante minérale
() arbres de haute tige existants & conserver
A

bosquets existants & conserver

4 desserte viaire a long terme

& licisons piétonnes et cycles & aménager
&> licisons cycles futures

< voiries partagées & qualifier

A accés principaux

= alignement béti voirie principale
== retrait dalignement béti voirie secondaire
5 césures obligateires, emplacement indicatfif

O intensité urbaine
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