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|. Liste des pieces du PLU 2. Complément au rapport de présentation
Dans le cadre de la procédure de DUP/mise en compatibilité, la liste des pieces L'ensemble des pieces du dossier de mise en compatibilité du PLU constitue le
mises en compatibilité ou complétées est la suivante : complément au rapport de présentation et a I'évaluation environnementale du

= Rapport de présentation : PLU de Pont-de-f/Am.

= PADD:

= Dossier OAP:

= Reéglement:

= Plan de zonage :

= Liste des emplacements réservés :

= Plan des servitudes : piece hon modifiée

= Annexes : piece non modifiée

Commune de Pont-de-I'Am 3
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3. Modification du Projet d’ Aménagement et de
Développement Durables

3.1 Modification de rédactions

La rédaction actuelle et inchangée du PADD figure en noir. Les parties supprimées
sont présentées en reuse—baré. Les parties gjoutées et corrigées sont présentées en

Page |1 : A I'ouest de la zone urbaine du bourg, en bordure du Thoré, se trouve
le site, trés étendu, de Hauterive {600-<450-+—erwrer). Sa proximité avec les
zones bdties en fait un secteur tres bien placé et donc potentiel pour I'extension
de la zone urbaine. La proximité des équipements et fa—eréation—deta—futar

station d'épuration . sur la rive droite de 'Arn
et du Thoré, facilitera sa constructibilité.

Clest pourquoi une proposition schématique d'aménagement a été étudiée pour
le développement par étape de ce site.

Les aménagements proposés répondent a plusieurs préoccupations :

[N V=4 lonoar la bal Ao ot A EPNEENTN ookt trdc ook
=4 rOPPe—C—oourg—Ei—H et eeS—teramsS AStaeores— e T
dH €Lt €5

= Créer une entité possédant une organisation urbaine a I'échelle du site :
avec ses espaces publics, ses aires plantées, sa voirie, etc,

]
T°

o adte TRT=Y L
e ot T

[OR

o (oot oot A
HoOHFgtHaftemeRteeen ;

= Voir schéma page de développement page 5.

3.2 Modification de représentations graphiques

Le plan de principe schématique d'organisation du secteur Hauterive en page 15
du PADD est modifié. Ce plan ne correspond plus au projet porté par la
commune pour son territoire et a la réalité du territoire. Le secteur nord
d'Hauterive est en fin d'urbanisation, le schéma d'organisation a été tenu dans le
permis d'aménager accordé par la commune. Au sud, la station d'épuration a été
réalisée en cohérence avec ce méme schéma.

Les plans de principes schématiques d'organisation des deux dernieres pages du
PADD présentent en tout ou partie le schéma page 5. lls sont donc également
modifiés.

Rappelons néanmoins que les autorisations d'urbanisme n'ont aucun rapport
d'opposabilité avec le PADD contrairement aux OAP (compatibilité) et au
reglement (conformité). Ainsi, une OAP est également intégrée au PLU pour
préciser les attendus sur le secteur Hauterive.

Commune de Pont-de-I'Am
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i ; .\ FL
URBAS i [ Comm -Lamn H I 20 —— - -
s e e Bl L Hautqnvc Co co #3&‘332:.‘..?.’5. 15 eniscoes . 11 Hauterive Commms : ;‘f'ﬂ'*-l ol BT
31100 TOULOUSE Principe Schematique d'Organisation 1 PADD | mwizm ah ’ 100 TOULOUSE. | i Principe Schematique fOrganisation ADD T e 1” \

PLU en vigueur

Mise en compatibilité
Principes Schématiques d’Organisation page |15

Principes Schématiques d’Organisation page 15
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4. Complément aux Orientations d’Aménagement et de
Programmation

4.1 Compléments apportés

Le PLU en vigueur de Pont-de-lAm ne comprend aucune Orientation
d'’Aménagement et de Programmation. La mise en compatibilité du PLU integre
alors une nouvelle piece au PLU conformément aux dispositions du code de
l'urbanisme.
L'OAP permet d'encadrer les points suivants :

= Maillage viaire,

= Traitement paysager de qualité,

= |mplantation d'un parc photovoltaique,

La rédaction compléte de I'OAP est en annexe de la présente notice. La
représentation cartographique des OAP est présentée ci-apres.

4.2 Justifications des modifications apportées
L'ajout d'une piéce relative aux OAP dans le dossier du PLU est nécessaire a
plusieurs titres :

= FElle permet de définir les attendus en termes d'aménagement du secteur
Hauterive et ainsi de sécuriser les autorisations d’'urbanisme a venir ;

= FElle permet de transposer les principes d'aménagements retenus dans le
projet dans 'OAP sur I'ensemble des thématiques ;

= Au regard du code de l'urbanisme, I'existence d'une OAP sur une zone a
urbaniser est une condition nécessaire a son urbanisation effective. En
I'absence d'OAP, la zone est dite « bloquée » a ['urbanisation, aucune
autorisation d'urbanisme ne peut étre accordée (permis de construire et
permis d'aménager notamment).

4.3 Justifications des orientations d’aménagement et de
programmation

4.3.1 Sur les orientations de programmation

Les destinations du secteur sont rappelées (réglement de la zone) et précisées
tant sur les destinations que sur la programmation des constructions, installations
et aménagements a réaliser. Ces précisions assurent le respect du programme
global du projet qui fait I'objet d'une déclaration de projet et mise en compatibilité
du PLU.

Les orientations de programmation technique rappellent le réglement de la zone
et le conforte. En outre, elles identifient les points de raccordement potentiels aux
réseaux et rappellent certaines obligations issues des mesures « éviter-réduire-
compenser » prises dans le cadre de I'évaluation environnementale du plan et du
projet. Ces orientations sont nécessaires a la mise en ceuvre du projet.

La programmation temporelle se conforme au réglement de la zone.

4.3.2 Sur les orientations d’aménagement

L'organisation de l'espace tel que défini se cale sur le projet. Elle permet
notamment d'encadrer 'implantation des panneaux photovoltaiques au sol.

Commune de Pont-de-I'Am
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Les principes détaillés ici se conforment ou sont en cohérence avec le projet. Leur
mise en exergue dans OAP assure leur réalisation, tout particulierement pour les
infrastructures de mobilités douces en futur lien avec I'écoquartier en projet
adjacent puis a terme le centre du bourg et les autres équipements du sud de la
commune (école, plateau sportif, etc.). A noter que la plupart des cheminements
seront dédiés uniquement a 'exploitation sur site, d'ou le portail opaque en bois a
I'entrée principale (sud-est) de la centrale photovoltalque.

Les principes définis dans ce chapitre viennent par ailleurs conforter ou compléter
les dispositions du réglement de la zone 3AUpy, tant pour les acces, les voiries et
les stationnements.

Une fois encore, les principes d'aménagement disposés ici sont en cohérence avec
le projet. lls garantissent la qualité des paysages du secteur d'Hauterive, ainsi que
son insertion dans son environnement proche.

En outre, ces dispositions permettent d'appréhender les mesures « éviter-réduire-
compenser » de ['évaluation environnementale du plan et du projet, tout
particulierement en ce qui conceme le maintien ou la compensation de zones
humides présentent sur le secteur.

Toute régle édictée ici ne peut étre intégrée directement au réglement du PLU.
Elles sont donc pleinement justifiées dans les OAP.

Les orientations relatives a la qualité environnementale sont nécessaires pour
assurer la mise en ceuvre d'un projet respectueux de l'environnement et de la
biodiversité, la maintenir et la conforter. Les regles se fondent sur le recours a des
essences plantées adaptées au climat local pour ne pas mobiliser de ressource en
eau significative.

Les principes développés ici se fondent sur I'essence méme du projet : développer
la production d'énergie par irradiation solaire (photovoltaique). lls garantissent
I'atteinte des objectifs minimaux de production d'énergie sur l'ensemble du
secteur d’Hauterive.

4.3.2 Sur la représentation graphique des OAP
La représentation graphique est une traduction a la fois du projet et de I'ensemble

des principes retenus dans les OAP développés ci-dessus. La cartographie ci-apres
permet une meilleure compréhension et mise en ceuvre du projet.

Commune de Pont-de-I'Am
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LEGENDE

Mobilité et déplacements

Paysage et environnement

Voie principale a créer ou
requalifier

Voie secondaire a créer ou
requalifier

Cheminement doux a créer

Portail a créer pour sécuriser 'acces
a la centrale photovoltaique

Entrée de I'opération

®

Programmation et composition urbaine

Espace vert et zone humide
a maintenir et valoriser (évitement)

Noue pluviale naturelle
existante a maintenir

Principe de plantation d’arbres et
arbustes (essences locales) a créer
ou maintenir (évitement)

+ clotures vertes intégrées

Centrale photovoltaique
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5. Mise en compatibilité du reglement graphique (plan de
zonage et emplacements réservés)

5.1 Corrections et compléments apportés

5.1.1 Sur la délimitation des zones

La délimitation des zones est modifiée telle que représentée ci-dessous, soit :

Extension de la zone AU au sud vers la station d'épuration et I'Am,
réduction de la zone N ;

Modification de la zone AU en 3AUpyv, secteur dédié exclusivement aux
centrales photovoltaiques posées au sol, pour I'emprise du projet ci-objet ;

Réduction de 'emplacement réservé n°3

5.1.2 Sur les prescriptions particulieres

Les mesures prises dans le cadre de I'évaluation environnementale du plan et du
projet sont reportées sur le plan de zonage, a savoir des éléments du paysage,
sites et secteurs a protéger et a mettre en valeur pour des motifs d'ordre
écologiques. Les protections visent les éléments suivants :

La prairie hygrophile (zone humide) repérée en partie est du projet ;

L'alignement d'arbres du chemin d'Hauterive, dans la continuité de I'EBC
existant du méme chemin plus a l'est ;

L'alignement d'arbres du chemin des Berges ;
Le linéaire boisé reliant la ferme d'Hauterive a la station d'épuration ;

Le fossé temporaire qui traverse d'ouest en est le projet et permet
I'écoulement naturel des eaux pluviales ;

Un périmétre d'Orientation d'’Aménagement et de Programmation.

5.2 Justifications des modifications apportées

Les modifications apportées au plan de zonage sont nécessaires a la mise en
ceuvre du projet :

La mise en place d'un secteur 3AUpv en lieu et place du secteur IAU
garantie la mise en ceuvre du projet tel que présenté dans le présent
dossier. Ce sous-secteur n'autorise que les installations photovoltaiques et
les constructions nécessaires a leur fonctionnement. Cela garanti 'absence
de logements sur la partie ouest du projet global plurifonctionnel, soit le
site ou porte la DP-MEC;

La transformation d'une partie de la zone N — ayant les mémes enjeux que
la zone IAU plus au nord — en 3AUpv) permet d'adapter le reglement de
la zone afin de faciliter la mise en ceuvre du projet.

La réduction de I'emplacement réservé relatif a la déviation de Mazamet :
le projet n'est plus d'actualité et ne sera pas mis en ceuvre.

Suppression de I'ER relatif a la station d'épuration (aménagement réalisé).

L'intégration des éléments protégés sur le plan de zonage permet d'assurer la
mise en ceuvre des mesures d'évitements prises dans le cadre de I'évaluation
environnementale du plan et du projet. La spatialisation des éléments protégés est
complémentaire des prescriptions intégrées au reglement du PLU.

Commune de Pont-de-I'Am
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Réglement graphique aprés mise en comptabilité

Légende
Site du projet et périmétre de la
déclaration de projet emportant
MEC du PLU

PPRi du bassin du Thoré

(2016, modifié en 2021)

D Zone rouge
:I Zone rouge

PPR Mouvement de terrain du Tarn

[ 7] Risque faible

Prescriptions surfaciques
Elément écologique boisé
protégé (Art. L.151-23 du CU)
Elément écologique protégé
(Art. L.151-23 du CU)

r_—] Espace Boisé Classé - EBC
(Art. L.113-1du CU)
Périmétre d'Orientation d'Aména-
gement et de Programmation
(Art. L.151-6 du CU)
Emplacement réservé aux installations
d'intérét général (Art. L.151-412du CU)
Emplacement réservé aux voies et
ouvrages publics (Art. L.151-411du CU)

0 50 100 m
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6. Mise en compatibilité du reglement 6.1 Rédaction de la zone 3AU/3AUpv

Nouvelle rédaction (Les éléments rajoutés dans la nouvelle rédaction sont en vert)

Nouvelle rédaction (Les éléments rajoutés dans la nouvelle rédaction sont en vert)
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Nouvelle rédaction (Les éléments rajoutés dans la nouvelle rédaction sont en vert)

Nouvelle rédaction (Les éléments rajoutés dans la nouvelle rédaction sont en vert)

Commune de Pont-de-I'Am l6
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Nouvelle rédaction (Les éléments rajoutés dans la nouvelle rédaction sont en vert)
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Nouvelle rédaction (Les éléments rajoutés dans la nouvelle rédaction sont en vert)

Nouvelle rédaction (Les éléments rajoutés dans la nouvelle rédaction sont en vert)

Nouvelle rédaction (Les éléments rajoutés dans la nouvelle rédaction sont en vert)
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Nouvelle rédaction (Les éléments rajoutés dans la nouvelle rédaction sont en vert)

Nouvelle rédaction (Les éléments rajoutés dans la nouvelle rédaction sont en vert)

Nouvelle rédaction (Les éléments rajoutés dans la nouvelle rédaction sont en vert)
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Nouvelle rédaction (Les éléments rajoutés dans la nouvelle rédaction sont en vert)

Nouvelle rédaction (Les éléments rajoutés dans la nouvelle rédaction sont en vert)
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Nouvelle rédaction (Les éléments rajoutés dans la nouvelle rédaction sont en vert)
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Nouvelle rédaction (Les éléments rajoutés dans la nouvelle rédaction sont en vert)
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6.5 Justifications des corrections et compléments apportés

6.5.1 Sur la zone 3AUpv

Ce chapitre présente la zone, son objectif et sa vocation ainsi que 'OAP qui
s'applique. Ces informations sont nécessaires a la lecture et la compréhension du
document.

Le reglement interdit toute occupation du sol qui ne fait pas partie du projet. Ces
dispositions assurent la mise en ceuvre du projet dans le respect le plus strict de
son programme.

Les dispositions de cet article relevent d'une nécessité de sécurité publique.
L'objectif a travers cette limitation est d'assurer la sécurité de I'ensemble des
usagers : automobilistes, piétons, cyclistes...). Les limitations sont cohérentes avec
le projet.

Les dispositions de cet article sont du bon sens et relevent de la sécurité et la
salubrité publique, mais aussi de la protection de I'environnement (obligation de
se raccorder aux réseaux collectifs publics d'assainissement des eaux usées).

Les évolutions |égislatives et du code de I'urbanisme ont abrogé ces dispositions.

La régle instaurée est souple et permet de faire varier limplantation des
installations en fonction du contexte sur site. La typologie du projet et I'absence
d'incidence sur le voisinage ne nécessite pas d'imposer un recul important.

La régle instaurée est souple et permet de faire varier I'implantation des
installations en fonction du contexte sur site. La typologie du projet et
I'absence d'incidence sur le voisinage ne nécessite pas d'imposer un recul
important.

Le projet de centrale photovoltaique sol ne requiert pas de réglementation
spécifique a cet article.

Le projet de centrale photovoltaique sol ne requiert pas de réglementation
spécifique a cet article.

L'absence de disposition pour les constructions autorisées dans la zone tient du
fait qu'il s'agisse d'équipements d'intérét général. Il est préférable d'apporter plus
de souplesse a leur réalisation.

En sous-secteur 3AUpv, la hauteur est limitée a 500 metres. Ce sous-secteur a
vocation a accueillir les constructions nécessaires a la centrale photovoltaique, il
n'y a donc pas de nécessité d'avoir des hauteurs de bati plus importantes.

La hauteur des installations est également réglementée, notamment pour assurer
leur intégration dans le paysage environnant.

Le parti d'aménagement retenu favorise l'insertion paysagere du projet dans son
environnement proche et la réglementation existante ne requiert pas d'évolutions
notables.
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La non obligation pour les constructions est justifiée compte tenu de la diversité
des équipements prévus : il n'est pas nécessaire de prévoir du stationnement pour
une centrale photovoltaique.

Les obligations minimales despaces libres tendent a assurer la faible
imperméabilisation des sols a I'échelle de la zone.

Les obligations de planter ou maintenir les espaces libres d'arbres sont nécessaires
pour favoriser linsertion paysagere, assurer la qualité paysagere et
environnementale, réduire les effets dflots de chaleur urbains, favoriser la
biodiversité, etc.

Les dispositions particulieres aux éléments protégés sont nécessaires pour la mise

en ceuvre et le suivi des mesures d'évitement et de réduction prises dans le cadre
de I'évaluation environnementale du plan et projet.

Les évolutions législatives et du code de l'urbanisme ont abrogé ces dispositions.
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