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INTRODUCTION DE LA MAIRIE
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RAPPEL DES ETAPES ENGAGEES
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Les étapes et procédures engagées

> Initiation du dossier par une validation en CM (délibération de principe)

> Etudes, échanges avec les partenaires (notamment passage en commission ENR,
échanges avec la DREAL sur les sujets spécifiques d’'évitement et de compensation)
- qui ont permis d'aboutir & des compléments et mise & jour du dossier afin de
respecter les demandes

> Dépdt d’'une évaluation environnementale au titre du plan et du projet (évaluation
environnementale commune), avec saisine MRAE en date du 11 avril 2023

> Délibération du 15 février 2023 afin d'engager la concertation préalable au titre de la
procédure de déclaration de projet emportant la mise en compatibilité du PLU

> Délibération du 15 mai qui tire le bilan de la concertation

> Passage en CDPENAF avec obtention d’un avis favorable en date du 20 octobre
2023.

» Courant du mois dernier : Saisine du SCOT pour obtention de son avis et saisine du
Préfet pour I'obtention de la dérogation.
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PRESENTATION DU PROJET
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Le site de projet
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> Un projet en second rideau d’entrée de ville : une vitrine technologique de la

>

commune

Situé a 1km du centre-
ville de Pont-de-I'Arn et
2km du centre-ville de
Mazamet

En extension et
continuité
d’urbanisation

Au nord de lariviére de
I’Arn

=

Mazgm_e;m S LaMgliete —

Site du projet et périmétre de la déclaration de projet emportant MEC du PLU
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Le site de projet

> Diversité d’habitats naturels : friches arbustives, haies variées, ripisylve..

> Une topographie peu
importante, inclinée
du nord au sud

Golfide la Barouge

> Deux acceés suffisants
sont présents au nord
et au sud

Ecoquartier
plurifonctionnel (hors DP=
MEC)

O
Q-Q' i
RN,

Site du projet et périmétre de la déclaration de projet emportant MEC du PLU
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Le projet Hauterive

» Travailler un parc intégré le mieux
possible d son environnement

> Surface : environ 11 hectares

» Autonomie énergétique de la
commune recherchée (équivalent)

> Gestion pluviale dl'échelle du
secteur

» Perméabilité importante du projet

> Raccordement des voies nouvelles
sur les voies existantes

Vue sud - insertion du projet — Source : OECO Architectes

Vue est - insertion du projet — Source : OECO Architectes
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Le projet Hauterive

Vue depuis le chemin d'Hauterive - Insertion du projet
Source : Etude d'impact ETEN Environnement

Plan masse de la centrale photovoltaique au sol
Source : ETEN Environnement

Vue depuis la station dépuration - Insertion du projet
Source : Etude d’impact ETEN Environnement
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Le projet Hauterive

La trame verte du projet - Source : OECO Architectures et Urban Projects
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Limpact environnemental sur les espaces naturels

e " NA_2022_BADO1_DBL Réalisation :
ETEN Environnement 04/2022
( E.TEN ¥ \AA'l_l' WOl | e création o'un écoquartier & Pont-de-S'Am Habitats naturels et anthropiq ues e
Géoportail &

Légende :
% zore ditude

Réseau hydrographique
Cours d'eau (24.1 | f}

eeeee Fogsid temporaire (2416 | J)

Habitats naturels et anthropigques
Intitule {Code CORINE Biotope | EUR2S)
=] Mare temporaire [22 | /)

- Alignement d'arbres of chemin (84.1 | )
Batiment (86 | /)

Cheming at bords de route entretenus (38.2x 87.1 | /)

Cours d'eau de lam (24,1 ] 7
Fourré (318 | f]

Fonarrd u ripigyhee (3182443 | /)

Friche humide [B7.1 | /]

B Lande & Genéts (3184 | )

Mare forectibee tomporaine (225 x 82321 | )
Plantation de Peuplier A forte reproe de Fréne (41,22 x83.321 | /)
Plantation de Peupliers (83 321 | /)

Prairie & Jorics [37.217 | /)

Prairie hygrophile (37.2 | /)

Reprise de Fréne (413 | /)

Ripiwylve de Frénes et d'Avines (4.3 | 91ED%)
Ronciers (31,831 | /)

STEP et noute d'accés (BE | f)
Verger (83.1 | /]
Zore rudérale (87.2 | f)

Habitats naturels et anthropiques sur le site wm— Fourré (318 | /]
Source : ETEN environnement n

Typhaie (5313 | /)
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Limpact environnemental sur les espaces naturels

> Présence d'une zone humide &
enjeu modéré : évitement total,
protection et entretien des zones

> Présence de linéaires d'arbres &
enjeu modéré : préservation des
grands linéaires arborés accueillant (==
les plus grands spécimens

Synthése des enjeux relatifs aux habitats naturels et TN e 5302
anthropiques et aux zones humides .

Oéopartad ©

> friches sur la majeur partie du site
a enjeu faible : zones privilégiées
pour laménagement

Légende :

> Impact potentiel sur les habitats
d’'alimentation des chiroptéres et
partiellement sur I'habitat des

amphlblens Cartes de synthese des enjeux relatifs aux habitats naturels et anthropiques et aux
zones humides
Source : ETEN environnement

||||||

Faitle
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Les mesures mises en place - Evitement

> Lintégralité des zones humides, des mares temporaires et des habitats d’‘amphibiens
seront évitées

> Les linéaires d'arbres seront conservés (habitat chiroptéres)

» La noue transversale sera évitée
par le projet, son accés y sera
limite = ——

' v
R I T —— Synthése des mesures d'évitement
\

> Le projet ne s’'implantera pas en
zone rouge du PPRi

> Le projet ne s'implantera pas sur
les rives de I’Arn pour maintenir les
boisements et les habitats des
différentes espéces

Amphibiens, Agrion de Mercure
nar

Carte 3 : Evitements du scénario retenu

Cartes de synthese des mesures dévitement
Source : ETEN environnement
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Les mesures mises en place - Réduction

> Les linéaires d'arbres seront protégés et valorisés (habitat chiroptéres)

> Les abords immédiats et les franges du projet seront plantés avec différentes
essences locales

> Les zones humides sensibles seront 1 - o

| ETEN it s crtatin #un o ot i P 2im Synthése des mesures de réduction

balisées | e

> Des panneaux de sensibilisation
seront mis en place

> La cloture qui délimitera le
périmeétre sera adaptée a la petite
faune

B sTER

Centrale photovaftoique (Lot O]

> La végétation sous les panneaux
solaires sera entretenue par du
pastoralisme

> Lancien fossé disparu au centre

serarecree Cartes de synthése des mesures de réduction
Source : ETEN environnement

> Mesures relatives aux travaux
(poussiére, tassement,
restauration zones dégradés)
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Prise en compte de I'avis MRAE

* La MRAE a émis son avis sur I'évaluation environnementale au titre du plan et du projet (a
I'échelle du projet photovoltaique mais aussi du quartier voisin en projet).

* Lavis ne met pas en exergue de manque majeur ou de probléme spécifique sur le dossier.

*  Quelgques compléments et précisions sont attendus et nous les apporterons dans le cadre
du mémoire de réponse sur les thématiques suivantes :

©)

O

O O O O

Précisions relatives au choix du site de projet ; (compléter I'argumentation)
Précisions relatives & 'ouverture de nouveaux secteurs a l'urbanisme ; (ajouter
'argumentation relative au respect de l'article L142-5)

Ajouter la description du mode d'alimentation des zones humides

Apporter des complément relatifs & la protection de la Tourterelle des bois
Préciser les enjeux relatifs a la création des masques visuels sur le site de projet
Compléter le dossier par un bilan des émissions en GES

* Aucun autre point n‘est soulevé par la MRAE concernant le dossier transmis au titre de la
présente procédure
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Le PLU en vigueur

Légende /

] site duproietet périmittre dela
déclaration de projet empartant
MEC du PLU

PPRI du bassin du Tharé
| 2016, modifié en 2021/

I w—
* o &0 120 Wy 2M0m

Zonage PLU en vigueur Zonage apres mise en compatibilite du PLU

» Un site en majeure partie situé en zone 1AU au zonage en vigueur et
donc déjda ouvert a l'urbanisation

» Uneréduction légére de la zone N au sud sur le périmétre du projet
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Le PLU en vigueur

PLU de PONT-DE-L'ARN - Déclaration de projet avec MEC du PLU Version du 07 septembre 2022

> Le projetretire 3,1hadalazoneN

PLU approuvé du 15 décembre 2006* PROJET

% du

> A u c u n e zo n e q g ri co I e n ’e st Superficie (en ha) % du territoire Superficie (en ha) territolre Evolution
- ° Zones Urbaines U
concernée par le projet

> Création d'un secteur dédié . o e e
R < . 9 Sous-total 3450 10,1% Sous-total 345,0 10,1%
uniquement a la production dEnR |=
sur un total de 10,6 ha : la zone M M
3AUpv oy O

Zones A Urbaniser AU

1AU 1.9% 1AU 1.7%

2AU 31,9 0,9% 2AU 31,9 0,9%
Sous-total 96,5 2,8% Sous-total 89,0 2,6%
IAUI 4.8 0,1% IAUI 4.8 0,1% 3,07%
Sous-total 48 0,1% Sous-total 48 0,1%

3AUpv 10,6 0,3%

S
Total AU 101,3 3,0% Total AU 104,4 3,0%

Zone Agricole A
A 654,0 19,1% A 654,0 19,1%
Total A 654,0 19,1% Total A 654,0 19,1%
Zones Naturelles N

N 22403 65,3% N 22372 65,2%
NI 6,3 0,2% NI 6,3 0,2%
Ng 492 1,4% Ng 492 1,4% -0,13%
N ? Cours d'eau de I'Arn 18,5 0,5% N ? Cours d'eau de I'Arn 18,5 0,5%

Total N 23043 | 67,4% Total N I 2311,2 | 67,4%

) PLU approuvé du |5 décembre 2006 : 463, 1 o
Bilan zones U et AU PROJET - 1662 0,67%
) PLU approuvé du |5 décembre 2006 : 2968,3
Bil AetN . -0,109
tlan zones A et PROJET - 2965, %

* derniére évolution du DU : Modification simplifiée en 22 juin 2018

Bilan des surfaces PLU en vigueur/Projet
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Traduction des mesures dans le PLU
Les éléments paysagers et écologiques protégés (L.151-23)

> Les zones humides seront donc protégées pour des enjeux modérés concernant la
flore et les habitats naturels, le maintien du milieu aquatique favorable & la
reproduction des amphibiens, le maintien de la ripisylve favorable a la loutre
d’Europe

> Les alignements d’'arbres et haies participent & la structuration et valorisation des
paysages (masques visuels...) ainsi qu’a la biodiversité avec des enjeux écologiques
moyens a forts sur le secteur

Les zones humides La trame verte
Source : Urban Projects Source : Urban Projects
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Traduction des mesures dans le PLU
Les éléments paysagers et écologiques protégés (L.151-23) - la TVB

Réglement graphique aprés mise en comptabilité

Légende

E Site du projet et périmétre de la
déclaration de projet emportant
MEC du PLU

PPRi du bassin du Thoré

(2016, modifié en 2021)

[:_-_I Zone rouge
D Zone rouge

PPR Mouvement de terrain du Tarn
[ 7] Risque faible

Prescriptions surfaciques

[= Elément écologique boisé
protégé (Art. L.151-23 du CU)

[0 Elément écologique protégé

~ (Art,L.151-23duCU)

Espace Boisé Classé - EBC
(Art. L113-1du CU)
Périmétre d'Orientation d'Aména-
gement et de Programmation
(Art. L.151-6 du CU)

foem S e TN R el oot S
Y PSR AA AR
R, U S A
A s o7 5 s e AW
o
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T
10
N /!
. P




PLU de PONT-DE-'ARN - DF/MEC du PLU - Secteur Hauterive 17/24
Examen conjoint — 21 décembre 2023

Traduction des mesures dans le PLU
Les éléments paysagers et écologiques protégés (L.151-23) — les zones humides

Réglement graphique aprés mise en comptabilité

Légende

E Site du projet et périmétre de la
déclaration de projet emportant
MEC du PLU

PPRi du bassin du Thoré

(2016, modifié en 2021)

[:_-_I Zone rouge

D Zone rouge

PPR Mouvement de terrain du Tarn
[ 7] Risque faible

Prescriptions surfaciques

[= Elément écologique boisé
protégé (Art. L.151-23 du CU)

[0 Elément écologique protégé

~ (Art,L.151-23duCU)

Espace Boisé Classé - EBC
(Art. L113-1du CU)
Périmétre d'Orientation d'Aména-
gement et de Programmation
(Art. L.151-6 du CU)

T
10
N /!
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Traduction des mesures dans le PLU

> Sur 'ensemble de la zone, le coefficient d'espace libre est fixé & un minimum 20% de
I'emprise totale du projet

> Les espaces libres doivent étre plantés & raison d’un arbre de haute tige par tranche
de 100 m2

> Dans les espaces, sites et secteurs protégés au titre de l'article L.151-23 du code de
I'urbanisme:

» La coupe et I'abattage d'arbres est soumis a déclaration préalable
conformément aux dispositions de I'article R.421-23 du code de 'urbanisme ;

> Les défrichements sont soumis & déclaration préalable conformément aux
dispositions de l'article R.421-2 du code de l'urbanisme.
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Traduction des mesures dans le PLU

> Les abattages d'arbres réguliérement autorisés doivent étre compensés par la
plantation de deux arbres par arbre abattu et dans les conditions suivantes :

> Les arbres plantés doivent étre de la méme essence que ceux abattus ;

> Les plantations doivent étre réalisées dans le périmétre des espaces protégés
concerné par les abattages ;

> Un suivi annuel des plantations réalisées doit étre fait pendant 5 ans suivant la

mise en terre pour assurer la prise des arbres.

> Toute zone humide, berge ou ripisylve protégée ne devra étre ni comblée, ni drainée,
ni étre le support d'une construction. Elle ne pourra faire l'objet d'aucun
aménagement, d'aucun affouillement pouvant détruire les milieux présents, excepté
pour les ouvrages et infrastructures de transport (routes, voies cyclables, ouvrages
d'art, ...) dés lors que des mesures compensatoires sont mises en place.

@ D
> les modalités d’entretien et les prescriptions de protection
des zones humides seront inscrites dans le reglement du PLU
(recommandation MRAe)

A

5
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Traduction des mesures dans le PLU

OAP - Hauterive - Pont-de-I'Arn

LEGENDE _ .
-,
Mobilité et déplacements .
Voie principale & créer ou
— .
requalifier )
; g i g i 4 LECLAGH
Voie secondaire & créer ou / / u
— o ¥
requalifier P ) - Plateau s
/ Y ; ’
Cheminement doux & créer ; -
D Portail & créer pour sécuriser [accés Vi
a la centrale photovoltaique
ue Entrée de |'opération | P
Paysage et environnement /
\ ;
Espace vert et zone humide - '
& maintenir et valoriser (&vitement) i i
-
F—— Moue pluviale naturelle s
existarte 4 maintenir
Principe de plantation d'arbres et |
arbustes (essences locales) & créer Proi o . .
! rojet d'éco i i
’ ou maintenir (évitement) ) quartier plu”fO“Cthf_lﬂ_el
+ clitures vertes intégrées Hors DP-MEC !
Programmation et composition urbaine HAUTERIVE LE HALT
Centrale photovoltaique CAMP DEL PRAT
...... 2 ; {
N R : STEP : K . 7
— Hors DP-MEC ! !
AT
~, FPromenades dubgrd de I'Arn N b . i
N “Hors DP-MEC™ "+, \ Périmétre de 'OAP /
Urban P

Schéma de 'OAP Hauterive — Source : Urban Projects
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Les suites a venir sur la procédure

> PV d’examen conjoint a tirer et transmettre a'ensemble des PPA

> Obtention de la dérogation du préfet concernant la constructibilité limitée pour
absence de SCOT

> Réalisation de l'enquéte publique (conjointe avec l'évaluation environnementale
PROJET/PLAN + permis de construire) qui sera piloté par les services de la préfecture
(relations et échanges @ mettre en place dés a présent)

> Déclaration de projet en CM post enquéte publique, emportant la mise en
compatibilité du PLU
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