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INTRODUCTION

INTRODUCTION

1. Champs d’application du PLU

Le présent plan local d’urbanisme (PLU) s’applique a 'ensemble du territoire communal. Il est établi
conformément aux dispositions des articles R151-1 a R153-22 et L.151-8 a L.151-42 du code de
Curbanisme.

2. Division du territoire en zones et contenu des documents graphiques

Les documents graphiques présentent la division du territoire en:
e zones urbaines (U)
e zones aurbaniser (AU)
e zones naturelles (N)
e zones agricoles (A)

Les documents graphiques comportent également des inscriptions graphiques relatives :
e auxemplacementsréservés et aux servitudes
e auxsecteursde projet (OAP)
e alaprotectiondu patrimoine bati et paysager
e alanatureenville
e ala mixité sociale et fonctionnelle

3. Articulation du reglement avec les Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP)

Les orientations d'aménagement et de programmation viennent compléter les dispositions
réglementaires. Elles peuvent, parexemple:

e préciserlapplicationspatiale de dispositions réglementaires écrites (parexemple, lalocalisation
des destinations des constructions),
e renseigner des sujets sur lesquels le reglement est muet.

Les projets sont, alors, a la fois compatibles avec les OAP et conformes au reglement.

4. Organisation et contenu du présent reglement

Le reéglementfixe, en cohérence avec le Projet d'Aménagement et de Développement Durables, lesregles
générales et les servitudes d'utilisation des sols permettant d'atteindre les objectifs mentionnés aux
articlesL.101-1aL.101-3.

Le présent reglement est organisé en 6 parties :

e Partie1 : dispositions générales

e Partie 2 :dispositionscommunes

e Partie 3 : dispositions applicables aux zones urbaines

e Partie4 : dispositions applicables aux zones a urbaniser

e Partie5 : dispositions applicables aux zones naturelles et agricoles

Par ailleurs, un lexique des termes employés, ainsi que des annexes au réglement sont intégrés enfinde
document.
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INTRODUCTION

5. Utilisation du présent réeglement

Identification des dispositions du reglement graphique :

ETAPE 1: Consulter le document graphique du reglement (plan de zonage) qui permet de :
e |dentifier la zone et éventuellement le secteur dans lequel se situe le terrain concerné

e Vérifier les dispositions graphiques qui s’appliquent sur le terrain concerné, le cas échéant
(patrimoine béti, patrimoine paysager, emplacement réservé, etc.)

e Identifier un éventuel périmetre d’une OAP sectorielle.

ETAPE 2: Consulter les annexes du dossier de PLU relatives aux servitudes, aux annexes sanitaires et
informatives afin de vérifier si le terrain concerné est impacté

ETAPE 3: Consulter le réglement écrit qui détaille les regles transversales et propres a chaqgue zone ou
secteur.

Application des dispositions du reglement
Consulter:

e Lesdispositions générales (Partie 1 du réglement)

e Lesdispositionscommunes (Partie 2 du réglement)

e Lesdispositions spécifiques a la zone concernée (Parties 3, 4 et 5 du reglement)
e Lelexiquedu PLU quiprécise les définitions pour Uapplication des regles.
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DISPOSITIONS GENERALES

1 - PORTEE DU REGLEMENT A L’EGARD DES AUTRES LEGISLATIONS

RELATIVES A L’OCCUPATION DES SOLS

1. Demeurent applicables, en plus des reégles du PLU, les articles du réglement national
d’urbanisme, a ’exceptiondes articlesR. 111-3, R. 111-5a R. 111-19et R. 111-28a R. 111-30du
Code de l'urbanisme.

2. Par ailleurs, sont et demeurent applicables sur le territoire communal, les articles législatifs du
Code de l'urbanisme relatifs :

e aux périmetresde travaux publics,

e auxpérimetres de déclaration d’utilité publique,
e alaréalisationderéseaux,

e auxroutesagrande circulation.

3. S’ajoutentdeplusauxreglespropresdu PLU, les servitudesd’utilité publique quifont objet d’une
notice annexée au présent dossier de PLU.

4. Les prescriptions prises au titre des autres législations spécifiques concernant 'occupation ou
l'utilisation des sols s’ajoutent aux regles propres au PLU, notamment les périmétres de droit de
préemption urbain (DPU).

5. Autitre de la reglementation sur Uarchéologie préventive (article L. 521-1 du Code du patrimoine
etarticle R. 425-31 du Code de’'urbanisme), toutedécouverte fortuite de vestiges susceptibles de
présenter un caractere archéologique doit faire 'objet d’une déclarationimmédiate au maire.

6. Regles de construction: tout batiment créé, étendu ou modifié en application du présent
reglementdoitrespecterlesdispositionsdu Codedela constructionetde Uhabitationetdu Code
civil (notamment ses articles 653 a 710 relatifs aux vues, droit de passage, servitude de cour
commune, mitoyenneté, plantations, etc.), ainsi que les normes d’accessibilité pour autrui.

7. Accessibilité des personnes handicapées: en application de Uarticle L.152-4 du Code de
l'urbanisme, autorité compétente pour délivrer le permis de construire peut, par décision
motivée, accorder des dérogations a une ou plusieurs regles du plan local d’urbanisme pour
autoriser des travaux nécessaires a l'accessibilité des personnes handicapées a un logement
existant. Il est également rappelé que pour tout logement construit pour autrui, les regles
d’accessibilité doivent étre conformes aux articlesR.6111-5,etL. 111-1-7 et suivantsdu Code de
la construction et de 'habitation.
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DISPOSITIONS GENERALES

2 - RAPPELS DE DISPOSITIONS LEGISLATIVES, REGLEMENTAIRES ET

JURISPRUDENTIELLES, ET DE DELIBERATIONS MUNICIPALES

1. Adaptations mineures

En applicationdu 1°de Uarticle L. 152-3 du Code de U'urbanisme, les regles et servitudes définies par un
Plan Locald’Urbanisme peuventfaire 'objetd’adaptations mineuresrendues nécessaires parlanature du
sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

2. Aspect extérieur des constructions

Selon larticle R. 111-21 du Code de urbanisme, un projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous
réserve de lobservation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leursdimensions ou 'aspect extérieur des constructions ou ouvrages a édifier ou a modifier,
sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

3. Bandes enherbées

Selon larticle L. 215-18 du Code de U'environnement, les propriétaires sont tenus de laisser passer sur
leurs terrains les fonctionnaires et les agents chargés de la surveillance, les entrepreneurs ou ouvriers,
ainsi que les engins mécaniques strictement nécessaires a la réalisation de travaux, dans la limite d'une
largeur de six metres de part et d’autre des cours d’eau.

4. Batiments détruits ou démolis

Au titre de larticle L. 111-15 du Code de UUrbanisme, des lors qu’il a été régulierement édifié, la
reconstruction a Uidentique d’un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans est autorisée
nonobstant toute disposition d’urbanisme contraire, sauf si le plan local d’urbanisme en dispose
autrement.

Peut également étre autorisée, sauf dispositions contraires des documents d’urbanisme et sous réserve
des dispositions de Uarticle L. 421-5, la restauration d’un batiment dont il reste Uessentiel des murs
porteurslorsque sonintérétarchitecturalou patrimonialenjustifie le maintienet sousréserve de respecter
les principales caractéristiques de ce batiment.

5. Coupes et abattages d’arbres

Les coupes et abattages sont soumis a autorisation dans les espaces boisés classés au titre de Uarticle
L130-1du Code de 'Urbanisme et figurant comme tels aux documents graphiques.

Les terrainsidentifiés comme Espaces Boisés Classés, a conserver, a protéger ou a créer en application
de Uarticle L130-1 du Code de ’Urbanisme dont les effets se superposent aux dispositions du présent
reglement, figurent a Uarticle 10 du présent chapitre du reglement.
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DISPOSITIONS GENERALES

6. Clotures

En applicationdela délibérationdu Conseil Municipaldu 18 décembre 2007, édificationdes clétures est
soumise a déclaration préalable conformément a Uarticle 9 du décret n°2007-18 du 5 janvier 2007.

7. Constructions existantes non conformes aux régles du PLU

Lorsqu’un immeuble bati existant n’est pas conforme aux dispositions édictées par le reglement
applicable alazone, un permisde construire ne peut étre accordé que pour destravaux, quiont pour objet
d’améliorer laconformité de cetimmeuble avec lesditesregles ou quisont sans effeta leur égard. (Conseil
d’Etat, no 79530 du 27/05/88).

8. Dérogation auxrégles du PLU

En dérogation du 2° de Uarticle L. 152-3 du Code de Uurbanisme, les regles et servitudes définies par un
Plan Locald’Urbanisme ne peuvent faire 'objet d’aucune dérogation, a 'exception de celles prévues par
les dispositions des articles L. 152-4 2 152-6 du Code de 'Urbanisme.

9. Emplacements réservés

Sur les emprises foncieres classées en emplacement réservé sur le plan de zonage au titre de Uarticle L.
151-41du Codedel’'urbanisme ne sont autorisées que lesoccupations et utilisations du solcorrespondant
a la destination de cet emplacementtelle qu’elle est mentionnée sur le tableau figurant sur le document
graphique.

10.Espaces boisés classés

Les espacesclassés en espacesboisés classés et figurant commetels sur le plan de zonage sont soumis
aux dispositions des articlesL 113-1 et L.113-2 du Code de 'urbanisme.

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation
dedéfrichement prévue auxchapitresleretll dutitrelerlivrelll du code forestier. Lescoupeset abattages
d'arbres sont soumis a la déclaration préalable prévue par l'article L. 421-4.

11.Implantation sur la parcelle, adaptation a la pente

Les constructions doivent étre implantées sur le terrain d’assiette en prenant en compte Uimpératif de
bouleverser au minimum le terrain naturel. Le projet doit étre adapté a la forme du terrain, a sa
configuration et a sa topographie, il doit épouser le plus naturellement possible la pente naturelle.
L’autorisationde construire ou d’aménager pourra étreinterdite sielle se traduit par des affouillements ou
exhaussements de sols inutiles ou superflus.

En casdeterrainen pente, le terrainnatureldoit étrerespecté sans créationde talus. Le rez-de-chaussée
de la constructiondoit étre au niveau du terrainnaturelmoyen. (Voir annexe du reglement - « définition et
calculdu terrain naturelmoyen (TN) ».
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12.Les ouvrages techniques nécessaires a la distribution publique et les
constructions et installations nécessaires au service public ou d’intérét
général

Les ouvrages techniques nécessaires a la distribution publique (de type postes de transformation
électriqueetc...) etles constructionset installations nécessaires au service publicou d’intérét généralne
sont pas assujettis aux dispositions communes a toutes les zones, ni aux régles propres a chaque zone.

Les dispositions du présent réglement ne sont pas applicables aux aménagements et installations
nécessaire au fonctionnement du réseau public ferroviaire.

13.Lotissements ou constructions sur un terrain d’assiette qui doit faire ’objet
d’une division en propriété ou en jouissance

En applicationde’article R123-10-1du Code de’Urbanisme:dans le cas d’un lotissement ou dans celui
de la construction, surle méme terrain, d’unou plusieurs batiments dont le terrain d’assiette doit faire
lobjetd’unedivision en propriété ou en jouissance, les regles édictéesaux articlesdu présent reglement
sont appréciées au regard des limites des futurs lots a créer.

14.Permis de démolir

Le permis de démolir ayant été maintenu par la délibération du 18 décembre 2007, les démolitions sont
soumises a autorisation préalable.

15.Prévention du risque de retrait-gonflement des argiles

Dans les zones concernées par le risqueretrait gonflement des argiles identifiésdans les annexes du Plan
Locald’Urbanisme, ilest recommandéde suivre les précautions particulieres pourterrasser etfonderun
ouvrage, prescritesdanslaplaquette «laconstructionsurlesterrainsargileuxenlle-de-France » éditée par
la directionrégionale de 'environnement est également consultable en annexe du PLU. Au sein des zones
identifiés en aléa fort, les sous-sols sont interdits.

16.Prévention du risque lié au transport de matiéres dangereuses

Letransporteurdoit étre consulté aminima pourtout projetd’urbanisme situé a proximité des ouvrages.

17.Prévention des risques technologiques

Dans la zone exposée a des effets irréversibles de probabilités C (Cf. carte risque technologique — 7.1
annexe servitude du dossier PLU)

Pour les constructions existantes :

e Sontinterditsleschangementsdedestinationd’une constructionexistante ala date d’application
du présentreglement (29/09/2016) en local a usage de constructionetinstallation nécessaire au
service public ou d’intérét collectif, d’hébergement hételier, de commerces ou d’habitation.
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e Est recommandée Uutilisation de matériaux de protection contre Ueffet thermique (de vitrage
spécifique, protectiondesfagcadespardes matériaux non-inflammables, mise en place devolets
adaptés sur lafagade exposée, protection des structures métalliques...).

Pour les nouvelles constructions :

e Sont interdits les constructions pouvant augmenter la population exposée, notamment les
constructionset installations nécessaires au service publicou d’intérét collectif, d’hébergement
hotelier, de commerces, ou d’habitation.

e Est recommandée Uutilisation de matériaux de protection contre Ueffet thermique (de vitrage
spécifique, protectiondesfagcadespardes matériaux non-inflammables, mise en place devolets
adaptés sur lafagade exposée, protection des structures métalligues...).

e Estrecommandé de limiter, dans la mesure du possible, les ouvertures sur lafagade exposée.

18.Remontées de nappes phréatiques

Lacommune est située dans un secteur ou ont été recensées des remontées de nappes phréatiques. En
conséquence, les constructeurs doivent prendre toutes les dispositions nécessaires leur permettant
d’assurer 'étanchéité des constructions notamment en cas de création de sous-sols. Dans les zones
concernées par un aléa « fort », la construction de sous-sols est interdite.

19.Risque inondation (PPRI)

Dans les zones concernées par un risque inondation, repérées sur le document graphique, les
constructions et occupations du sol peuvent étre autorisées a condition qu’elles respectent les
prescriptions par le Plan de Prévention des Risques d’Inondation Vallée de I'Orge et de la Sallemouille
(PPRI), intégré en annexe du dossier de PLU.

20.Traitement des eaux pluviales

Les eaux pluviales issues des surfaces imperméabilisées des parkings et voiries doivent étre traitées
(débourbées et déshuilées) avant Uinfiltration a la parcelle ou rejetées dans le réseau public. Cette
obligation concerneles parkingsd’unetaille supérieure a4 placespourvéhiculeslégersetdesla premiere
place pour véhicules type poids lourds.

Touteinstallation industrielle, artisanale ou commerciale non soumise a autorisationou a déclaration au
titre de la législation sur les installations classées ou du Code de Uenvironnement, doit s’équiper d’un
dispositifde traitementdeseaux pluvialesadapté alimportancede la naturedel'activité etassurantune
protection efficace du milieu naturel.

21.Voies bruyantes

Dans les bandes comprisesentre 30 m et 250 m parrapport auxvoies (routieres et ferrées) de circulation
classées axes bruyants, les constructions a usage d'habitation devront respecter les regles d'isolation
phonique visées par Uarrété préfectoral relatif au « classement acoustique des infrastructures de
transportsterrestresetal’isolement acoustique desbéatimentsdansles secteursaffectésparle bruit»du
10 octobre 2000. Les voies et secteurs concernés sont mentionnés dans les annexes du dossier PLU :
Informations utiles.
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22.Zones humides repérées au titre de Uarticle L151-23 du Code de urbanisme
(secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique)

Dans les zones humides repérées sur le document graphique, tout aménagement susceptible de
compromettre U'existence, laqualité, 'équilibre hydraulique et biologique deszones humides (drainages,
comblements, remblaiements, déblaiements, exhaussements, affouillements et excavations) est interdit,
saufen cas deprojetd’intérét public d’approvisionnementeneau. Dansunrayon de 5 metresautourde la
zone humide identifiée sur le document graphique, les aménagements devront étre perméables et
compatibles avec le caractere écologique de la zone humide.

16
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DISPOSITIONS APPLICABLES EN TOUTES ZONES

1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET

NATURES D'ACTIVITE

1. Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

Occupations et utilisations des sols interdites

Sont interdits en toute zone:

e Lesaffouillements et exhaussements des sols non nécessaires a ’acte de construire ;

e Lesdépobtsacielouvert de ferrailles, de matériaux, de déchets ainsi que des véhicules épaves ;

e Lacréationdeterrainde camping ou de parc résidentiel de loisirs ;

e L’installation de caravanes pendant plus de 3 mois par an (article R 421-23 d du code de
lurbanisme).

Occupations et utilisations des sols autorisées sous conditions

Sont autorisées sous condition en toute zone :

e Lesaffouillements, exhaussementsde sol, a conditiond’étredirectementnécessaires auxtravaux
de construction et d’aménagements autorisés.

De plus, sont autorisées sous condition uniquement en zone UAE :

e Lesdépdtsetairesde stockage liés aux activités autorisées au sein de la zone.

e L’installation de caravanes pendant plus de 3 mois par an (article R 421-23 d du code de
lurbanisme).

e L'aménagementou l'extensiondesinstallationsclassées soumisesaautorisationou adéclaration
préfectorale, existantes avant la date d'approbation du présent reglement, sous réserve que les
travaux soient de nature a en réduire les nuisances.

e Les nouvelles installations classées soumises a déclaration préalable nécessaires au
fonctionnement des occupations et utilisations du sol autorisées et ne portant pas atteinte a
l'environnement.

Lignes hautes tension

Les constructions a destination d’habitation sont interdites sous les lignes a haute tension.

Zone non aedificandi
Zone non aedificandi en bordurede laRN 20:

A lintérieur de la zone non aedificandi en bordure de la RN 20 sont autorisés les constructions ou
installations liées ou nécessaires aux infrastructures routieres ainsi que la création de plantations
d’alignement, de voirie et d’aires de stationnement.

En borduredela RN 20 les murssont interditset les constructions nouvelles seront implantéesavec une
margederetraitde 19,5metresmesurée a partirde ’axe de lachaussée auxquels seront ajoutés 5 metres.
Aucune extension de constructions existantes n’est autorisée dans cette marge de retrait.
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Des plantations d’alignement devront étre réalisées, notamment dans les marges de retrait le long de la
RN 20. Les arbres existants seront conservés.

Emplacements réservés

Surles emprisesfoncieresclasséesen emplacementréservé surle plande zonage ne sont autorisées que
les occupationset utilisationsdu sol correspondant ala destinationde cet emplacementtelle qu’elle est
mentionnée sur le tableau figurant sur le document graphique.

2. Mixité fonctionnelle et sociale

Linéaire de mixité fonctionnelle au titre du L. 151-16 du Code de ['urbanisme

Sur les unités fonciéres concernées par un linéaire «actif» figurant au plan de zonage, sont admises les
constructionsnouvelles des lors que leur rez-de-chaussée, sousréserve desacces et partiescommunes
nécessaires au fonctionnementde la construction, soit affecté a une destinationautre que ’habitationet
permise au chapitre premier de la zone afférente.

La hauteur desrez-de-chaussée concernés par un linéaire actif ne pourra étre inférieure a 3,5 metres. La
hauteur maximale des constructions autorisée danslazone pourraétreaugmentée de 1 metre maximum.

PLU arrété — Réglement écrit 20



DISPOSITIONS APPLICABLES EN TOUTES ZONES

2. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,

ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

1. Volumeétrie et implantation des constructions

Implantation par rapport aux voies ou emprises publiques

Une implantationdifférente de celle autorisée est possible (sous réserve derespecterles autresreglesdu
présent réglement) pour les extensions et surélévations de constructions existantes non conformes aux
dispositions (implantation par rapport aux voies) du présent reglement, afin d’harmoniser les
implantations avec la construction existante et 'environnement paysager immédiat. Dans ce cas, les
constructions, ou parties de constructions a édifier doivent étre réalisées, avec un recul par rapport a
lalignement au moins égal a celui de la construction existante a la date d’approbation du présent
reglement.

Le linéaire de fagade créé dans la marge de retrait ne doit pas excéder 5 metres.

I Regle de retrait du Extension autorisée dans la I Regle de retrait du Surélévation autorisée dans le
présent réglement limite de 5 métres de présent réglement prolongement de la construction
linéaire, dans le existante

prolongement de la
construction existante

Implantation par rapport aux limites séparatives

Uneimplantationdifférente de celle autorisée est possible (sous réserve derespecterlesautres reglesdu
présent réglement) pour les extensions et surélévations de constructions existantes non conformes aux
dispositions (implantation parrapportaux limites séparatives) du présentréglement, afind’harmoniser les
implantations avec la construction existante et 'environnement paysager immédiat. Dans ce cas, les
constructions, ou parties de constructions a édifier doivent étre réalisées, avec un recul par rapport aux
limites séparatives au moins égal a celui de la construction existante a la date d’ap probation du présent
reglement.

L’extensionréalisée dansla marge deretrait estlimitée aune hauteurde 3,50 métresau point le plus haut.

Le linéaire de fagade créé dans la marge de retrait ne doit pas excéder 5 metres.

I Regle de retrait du Extension autorisée dans [ ] Regle de retrait du Surélévation autorisée dans le
présent réglement Ig |'Im.lte de 5 metres de présent réglement prolongement de la construction
linéaire, dans le existante

prolongement de la
construction existante
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Regle relative a 'implantation des piscines

Les piscines non pourvues de dispositif de couverture ne sont pas constitutives d’emprise au sol pour
Uapplication du présent reglement. En revanche, les piscines et leurs abords aménagés (margelles,
terrasses...) constituent une superficie quine peut étre comptabilisée dansla partd’espacevertde pleine
terre.

Une piscine n’est pas considérée comme couverte lorsque la structure de la couverture est en totalité ou
en partie amovible et a une hauteur au point le plus haut, inférieure a 1,80 meétre.

Aussi, une piscine couverte est considérée comme une construction lorsque la hauteur au point le plus
haut de la structure de couverture est supérieure ou égale a 1,80 metre.

Piscine non couverte Piscine non couverte Piscine couverte

Les piscines non couvertes doivent respecter une marge de retrait telle que leur bassin et les
aménagementstype margelles périphériques et terrasses entourant le bassin soient situésa une distance
au moins égale a 2 métres des limites séparatives et des voies.

Les piscines ne sont pas soumises aux
régles d’implantation des constructions
les unes par rapport aux autres sur un
méme terrain.

Les piscines couvertes (dont la hauteur
est supérieure ou égale a 1,80 metre)
devront respecter les dispositions

(implantations, emprises...) qui
s’appliquent aux constructions
principales.

2. Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Aspects extérieurs des constructions, a l’exception des zones UAE, UM, 1AUH, 1AUl, Aet N

Rappel: En application de Uarticle R 111-21 du Code de [’"Urbanisme, le projet peut étre refusé ou n'étre
accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales, si les constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou
a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

1. Lesconstructionsdoivent étre conformesaux prescriptions présentées ci-dessous. Toutefois, en
casd'extensionmodérée ou de projet d'architecture contemporaine ou utilisant destechnologies
énergétiques récentes, d'autres dispositions peuvent étre retenues a condition de s’insérer
qualitativement avec les constructions existantes avoisinantes.
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2. En cas d’extension ou de surélévation d’une construction existante, les volumes et proportions
devront assurer une harmonie avec la construction d’origine.

3. Quel que soit le partiarchitecturalretenu (traditionnel, contemporain, bio climatique) , 'accent
devra étre mis sur 'usage de matériaux durables.

4. Devront étrerecherchés des proportions et des volumes harmonieux.

5. Les couleurs, tant des fagades que des menuiseries, des ferronneries et des clétures doivent
s'inspirer des coloris traditionnels d’lle de France. Devra étre recherchée une harmonie entre
couleursconstantes (revétementdesfacades) et couleurs ponctuelles (volets, huisseries, portes,
ferronneries), harmonie ton sur ton ou en contraste.

Les dispositions particuliéres applicables aux constructions anciennes a caractére patrimonial

1. Ladémolition des constructions principales repérées est interdite.

2. L’architecture (et notamment les modénatures - éléments de décor) et la volumétrie des
constructionsanciennes ou présentantunintérét architecturaldoivent étre maintenueslorsd’un
ravalement ou de travaux de réhabilitation.

3. Un soin particulier doit étre apporté a la préservation, la restauration et le cas échéant la
restitutiondes élémentsde décor spécifiques ala construction. Toute extension, surélévationde
batiment doit respecter Uarchitecture d’origine ou faire Uobjet d’un traitement architectural
contemporain.

4. Lacréationdenouveauxpercementsdoits’intégrerdanslacompositiondes fagades(reprisedes
proportions, du rythme et des éléments de modénature, proportions plus hautes que larges).

5. Les mursprévus pour étre apparents doivent étre préservés saufimpossibilité technique (pierre
de meuliére)

6. Laréfectionde toiture doit respecter le style de la construction existante.

7. Le béati ancien d’origine rurale se caractérise par la présence de portes, de porches qui
permettaient le passage descharrettes et autresvéhicules. Ces portes et ouvertures doivent, dans
la mesure du possible, étre préservées.

Les ensembles urbain de patrimoine bati remarquable

Des ensembles batis, urbains et paysagers remarquables faisant 'objet d’une protection particuliere au
vude leurintérét patrimonialautitre desdispositionsde U'article L151-19du Code de 'urbanisme, ont été
repérés sur le document graphique. Les regles suivantes s’appliquent :

1. Les travaux portant sur les constructions existantes doivent respecter les éléments de
composition communs a 'ensemble urbain remarquable concerné : hauteurs, volumétries,
proportions des baies, matériaux.

2. Une construction neuve doit respecter le rapport a la trame batie existante et les rythmes
architecturaux qui caractérisent 'ensemble patrimonial.

3. En cas de démolition, la reconstruction se fera en respectant la volumétrie et limplantation de
Uensemble urbain.

4. Lesespaces paysagersdoivent étre conservés.

Les toitures

1. Lestoitures doivent présenter une simplicité de volume et de conception. En cas de toitures a
pentes, le degré de pente doit étre comprisentre 35 et 45°, saufpour les vérandas, les extensions
réalisées sur un niveau en rez-de-chaussée et les constructions annexes pour lesquelles il n’est
pas fixé de degré de pente.
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Les ouvertures entoitures (lucarnes, chassis vitré dans le rampant de la toiture) doivent étre de
taille et de proportion équilibrée par rapport au volume de la construction a la longueuret a la
hauteur de la toiture et aux ouvertures en fagade.

Les chéssis de toit posés sur les toitures a pentes doivent étre insérés dans le rampantde la
toiture. Leurdispositionsurlasurface de latoiture doit é&treordonnée par rapportalacomposition
générale dela fagade. Ils doivent étre placésde préférence dans’axe des ouvertures des niveaux
inférieurs ou des trumeaux.

Les toituresapente desconstructionsprincipaleset annexes devront présenter 'aspectdetuiles
plates(d’aspect 40 au m”minimum enzones UCV1et UCV2 et 20 aum®minimum dans les autres
zones résidentielles UR1, 2, 3 et 4), y compris en cas de réhabilitation compléte de la toiture. En
cas de réhabilitation partielle, la couverture de toiture majoritaire peut étre reprise.

Les cheminées doivent étretraitéesavec des matériaux et couleursen harmonie avec ceuxde la
construction.

Les édicules et ouvrages technigues tels que machinerie d’ascenseurs, gaines de ventilation,
extracteurs, doivent étre pris en compte dans la composition générale du volume de la
construction.

Les chassis de toit devront étre posés au nu de la couverture.

En limite séparative et a 'alignement, le débord de toiture maximalest de 20 cm (hors éléments
de modénature).

Enzone UCV2,lelinéaire totaldeslucarneset des chassis detoit ne pourraexcéderplusdu quart
de lalongueur du pan de toit sur lequelils s'inscrivent.

Les facades

1.

10.

11.

Les différents murs des batiments doivent présenter un aspect et une couleur en harmonie avec
les constructions avoisinantes.

Les fagades latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées avec le méme soin
que lesfagcades principales.

Les matériaux destinés a étre recouverts d’un parement ou d’un enduit, ne peuvent étre laissés
apparents sur les fagades des constructions.

Les enduits mécaniques sont interdits.

Les baies devront étre de proportion plus haute que large, sauf dans le cas de constructions
contemporaine et si cela se justifie pour des raisons architecturales.

Lesvolets roulants doivent étre intégrés dans la magonnerie.

Les différents murs d'une construction doivent présenter un aspect de qualité convenable et
donner des garanties de bonne conservation. Toutes les fagades des constructions doivent étre
traitées avec le méme soin que les fagades principales.

Lesfacadesdevront étreaniméesen jouant surdesélémentsde modénature et de marquage tels
que les bandeaux, les corniches et les encadrements de portes ou de fenétres.

Lesfenétres ou baies seront étudiées avec soin tant dans leur composition que dans leur forme.
Les ouvertures en facades doivent étre de proportion équilibrée entre elles et par rapporta la
volumétrie générale de la construction.

Pour les enduits sont interdites les couleurs foncées ou vives.

Sontinterdits:

e Lesimitations de matériaux tels que faux bois, fausses pierres... ainsi que les incrustations
ponctuelles de pierres apparentes dans les murs enduits, les décors de facade
surabondants, les matériaux de type écaille, les associations de matériaux hétéroclites.
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e L’emploia nu, en parement extérieur, de matériaux destinés a étre recouverts d’aspectde
carreaux de platre, agglomeres, parpaings, Fibrociment, béton, enduit ciment gris...

Les éléments techniques

1. Les descentesd’eaux pluviales devront étre intégrées dans la composition architecturale de la
fagade.

2. Lesrampesde parking, destinées a desservir les parcs de stationnement, doivent étre intégrées
dans la construction. Dans le cas ou la configurationdu terrainou des contraintestechniquesne
le permettraient pas, ellesdevront étre traitéesde maniere a s’harmoniser avec laconstructionet
les espaces extérieurs.

3. Leslocauxdestinésa accueillir les containersd’ordures ménageres doivent étre traités avec soin,
en harmonie (couleurs, matériaux) avec laconstructionprincipale et étre le plusdiscrets possible
depuis ’espace public.

4. Les édicules techniques en toiture doivent, par le choix des matériaux et des couleurs, étre
intégrés aux fagades et aux toitures ou ils se trouvent. Les réseaux techniques en toiture ou en
terrasse, tels que les ventilations, sont, sauf impossibilité technique avérée, camouflés par un
revétement identique a lafagade ou s’harmonisant avec elle.

5. Lesantennesd’émissionou de réceptionde signaux radioélectriques (antennes, paraboles, etc.)
devront étre installées obligatoirement en toiture de la fagon la moins visible possible depuis
lespacepublic. Lorsqu’elless’implantententerrasse, ellesdoivent étre le plus en retrait possible
de la fagade. Elles doivent avoir une couleur qui s’intégre avec la partie de construction sur
laquelle elles sont fixées.

6. Les antennes relais de téléphonie sont interdite dans le périmetre des Monuments Historiques
(MH) et ilest recommandé de ne pas les implanter a proximité des établissements scolaires.

Les clotures

Les cléturesparticipentfortement ala qualité desespaces urbains. A ce titre leur traitement, le choix des
matériaux, les couleursdoiventfaire 'objet d’une attentionparticuliere enrespectant une harmonie avec
les clotures existantes a proximité.

1. Lesclbéturesdoivent étre congues de maniere a permettre le maintien des corridors écologiques
et le passage de la petite faune.
2. Lesclétures, dont la hauteur ne devra pas excéder 2 métres (Exclus les piliers jusqu’a20cm en
plus), devront étre constituées exclusivement, au choix :
e d’unmurpleintoute hauteur (Elément de pilier inclus), réalisé en magonnerie enduite ;
e d’unensemble constitué d’un mur-bahut magonné, d’une hauteur comprise entre 0,80 et
1,20 metre surmonté d’un élément obligatoirement ajouré composé soit :
o d’unbarreaudage de qualité éventuellement doublé d’une haie végétale.
o d’unegrille ou d’ungrillage éventuellement doublé d’une haie végétale.
3. Lesmursdevront obligatoirement étre ravalés des deux c6tés.

Exceptions:

Les murs pleins toute hauteur ne seront pas autorisés a alignement des rues suivantes :

e Ruede Chanteloup,
e RueRenéDeécle,

e Routede Leuville,

e Routed’Aulnay
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e Routede Corbeil,
e RuedesFolies,
e Chemindu Bois des Fosses,
e RuedesClozeaux,
e Ruedel’Orge.
e RuedesGrilleres
e RueduParc
e Ruede laBretonniére
e RuedesCoteauxdu Parc
4. Lesaménagementsdequalité permettantle passage et la circulationdes petitsanimauxdevront
étreprivilégiés. Pourles propriétéssituéesen limite des espacesnaturels, agricoles, d’'unEBC et
de la Vallée de 'Orge ces dispositifs seront obligatoires.
5. Sontinterdites les brises vues de type toile, canisse en plastique et en bois.
6. Les palissades en bois ou en matériaux composite teintés dans la masse sont acceptées
uniguement sur les limites séparatives a la condition qu’elles soient qualitatives.
7. Pourintégrer les coffrets techniques et les boites aux lettres, le mur bahut peut ponctuellement,
dans les limites du linéaire strictement nécessaire, avoir une hauteur supérieure a 1,20 m.
8. Encasdemiseen ceuvredecloturesde panneaux béton, sonesthétisme devra étre étudié ; ceux-
cine pourront étre acceptés qu’en limite séparative.
9. Lespanneaux devront étre enduits ou teintés dans la masse.
10. Les murs en pierre existants doivent étre conservés et restaurés a 'exception des suppressions
rendues nécessaires pour permettre la réalisation des acces.
11. L’emploi @ nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses,
parpaings, plaques de béton...) ou destinés a un autre usage (t6les ondulées, etc.) est interdit.

Les portails et portillons d’acces

1. Ils serontde formesimple, pleine ou ajourée, sansexcésde surchargesdécoratives. Leurhauteur
ne doit pas excéder 2 meétres

2. Lors de la réalisation d’une opération d’ensemble (lotissement, permis groupés) les clétures
devront étre congues et réalisées de maniere homogene et harmonieuse.

3. Les dispositions ci avant ne s’imposent pas aux clotures des terrains occupés par des
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif lorsque les
modalités de fonctionnement 'imposent.

Aspects extérieurs des constructions au sein des zones d’activités (UAE1, UAE2 et AUi)

Par leur aspect extérieur, les constructions et les autres modes d’occupation du sol ne devront
pas porter atteinte au caractere ou a U'intérét des lieux avoisinants, des sites et des paysages.

Les toitures
1. Elles seronten penteouenterrasse. Dansle casd’untoitterrasse, laréalisationd’unbrisisréalisé
entuiles plates est conseillée.
2. Lestoitures apente seront réalisées en utilisant la petite tuile, le bac acier, le zinc prépatiné, les
produits verriers.
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Les facades

1.

L’ensemble des fagades sera traité de maniere homogéne et harmonieuse. Les parties pleines
serontréaliséesavec des matériauxd’aspect similaireal’enduit,aux pierres agrafées, aux briques
de parement, au verre.

L’emploia nu de matériauxd’aspect similaire auxtéles, plaques métalliques, carreaux de platre,
agglomérés, briques creuses et autres matériaux non revétus ou enduits sont interdits.
L’utilisationde couleursvivesestinterdite excepté pourdeséléments ponctuels (menuiseries...).
Lesvolets roulants doivent étre intégrés dans la magonnerie.

Les clotures

1.

Tant enborduredesvoiesqu’entre lespropriétés, sila propriété est cléturée, lescléturesdevront
étre congues de maniére a s’harmoniser avec la ou les constructions existantes sur la propriété
ou dans le voisinage immédiat.

Leurréalisationdevraétre privilégiée sous la forme d’ungrillage doublé d’une haie vive. Les murs
pleins pourront toutefois étre exceptionnellement autorisés pour desraisons de sécurité ou pour
préserver 'environnement.

Les cloéturesdoivent étre conguesde maniére a permettre le maintien des corridors écologiques
Les aménagementsde qualité permettant le passage et la circulationdes petitsanimauxdevront
étreprivilégiés. Pour les propriétéssituéesen limite des espacesnaturels, agricoles, d’'unEBC et
de laVallée de 'Orge ces dispositifs seront obligatoires.

Sont interdites les brises vues de type toile, canisse en plastique et en bois, ainsi que les
palissades en bois, excepté sur les limites séparatives pour ces dernieres.

En cas de mise en ceuvre de clétures de panneaux béton, son esthétisme devra étre étudié. Les
panneaux devront étre enduits ou teintés dans la masse.

La hauteur totale de la cloture ne doit pas dépasser 2,5 métresy compris la hauteur des haies
vives.

En cas de réalisation sur la propriété d’un établissement industriel classé ou non, d’un dépo6t en
plein air de quelque nature qu’il soit, ladite propriété sera entierement cléturée tant sur
l'alignement des voies que surles limites séparatives. Lacléture sera dans tous les cas, doublée
de plantations.

Lors de la réalisation d’une opération d’ensemble (lotissement, permis groupé) les clétures
devront étre congues et réalisées de maniere homogene et harmonieuse.

Performance énergétique et environnementales

Les systemes de production d’énergies renouvelables

1.

L’installation de systéme de production d’énergie renouvelable est préconisée a condition d'étre
intégrés de fagon harmonieuse a la construction.
Il doit étre recherché un captage solaire maximum a travers :

e unmaximum devitrage au sud acréer,

e uneorientation sud a privilégier.
Le choix de ’emplacement des murs, claustras et des plantations doit tendre a minimiser Ueffet
desvents dominants sur les constructions et les espaces extérieurs.
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Les travaux d’isolation thermique par Uextérieur

Une modulationde 20 cmm maximum des margesderetrait fixéesparles regles d’implantation parrapport
aux voies, limites séparatives* et entre les constructions sur un méme terrain du présent réglement peut
étre autoriséesicelaest nécessaire pour permettre laréalisationd’uneisolationthermique par Uextérieur.

Toute isolation débordant au-dela des limites séparatives ou de 'alignement est interdite.

3. Traitement environnementalet paysager des espaces nonbatis etabords des
constructions

Traitement des espaces non batis

Les projetsde constructiondoivent conserver,dans toute la mesure du possible, les éléments paysagers
et les plantationsenplace:

e Lesarbresdehautetigedont 'abattage n’est pasindispensable ala réalisationdela construction
ou a sa desserte doivent étre conservés sauf si leur suppression est indispensable a la sécurité
des personnes et des biens.

e La plantation d’essences végétales locales ou indigenes devra étre privilégiée au détriment
d’espéces exotiques potentiellement invasives, afin de préserver la biodiversité et les
écosystémes locaux,

Les espaces libres doivent étre aménagés avec soin, en harmonie avec les lieux environnants. En
particulier, 'aménagement doit privilégier la continuité avec les espaces libres des terrains voisins.

Dansl'ensembledescas, unrayonde 2 metresde pleine terreautourdu tronc pararbredevraétre assuré
pour chaque plantation d'arbre a moyen ou grand développement sur les terrains privés.

Ilest recommandé pour le choix de plantationsde se référerau livret des plantations en ENS (cf. annexes
informatives du PLU).

Espace paysager identifié au titre de Uarticle L. 151-23 du Code de 'urbanisme

Lesespaces paysagersprotégésetfigurantcommetelssurle plande zonage sont soumisaux dispositions
delarticle L. 151-23 du Code de 'urbanisme. Il s’agit de sites a protéger ou a mettre envaleur pour des
motifs d’ordre esthétique, historigue ou écologique. Seuls sont autorisés sous condition d’un
aménagement paysager de qualité :

e Lescheminements piétons et/ou cycles de nature permeéable ou végétalisée ;

e Lesairesdejeuxetdesportsde nature perméable ou végétalisée ;

e Lesouvrageset aménagementsdes services publics et d’intérét général (bassin de gestion des
eaux pluviales, canalisations...),

e Lesannexes.

Alignement d’arbre et arbres remarquables identifiés au titre du L. 151-23 du Code de
l’'urbanisme

Sont interdits les coupes et abattages d’arbres remarquables et d’alignements d’arbres identifiés sur le
document graphique saufpourdes motifs sanitaires dimentjustifiés parun diagnostic phytosanitaire ou
desécuritédespersonnesetdesbiensou dansle cadredetravauxliésala mise en ceuvre d’une opération
poursuivant un motif d’intérét général.
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Sont cependant admis les élagages dans le respect des regles de la profession.

En casdecoupe,ilestinterditd’impacterle houppierou le systéemeracinaire de 'arbre nide nuire a terme
ason développement.

En cas d’abattage, ilsdoivent étreremplacésparunsujetde développement comparable a maturité, d’'un
diameétre d’au moins 20 centimétres au moment de la plantation et de méme essence. Une essence
différente peut étre admise si elle présente une meilleure résistance ou une meilleure adaptation au
contexte.

Toute construction ou travauxréalisés a leur proximité sont congus pour garantir leur préservation. Dans
un rayon de 5 metres autour du pied d’un arbre ou de chaque arbre d’un alignement repérés par le
document graphique, sont interdites toutes les occupations et les utilisations des sols, a 'exception des
seuls travaux d’entretien et de rénovation des constructions existantes et aménagements légers
permeéables (aires de jeux, cheminements doux, etc.).

Zones humides identifiées au titre du L. 151-23 du Code de 'urbanisme
Dans les zones humides avérées identifiées sur le document graphique, il est interdit :

e decréertoutremblai susceptible de porter atteinte a la zone humide,

e deréaliser des caves et sous-sols et aménagements de niveaux enterrés ou semi-enterrés,

e d’implanter toute construction susceptible de géner le fonctionnement de la zone humide, en
particulier les clétures pleines sont interdites,

e deréaliser quelque affouillement ou exhaussement de sol.

Dans les zones humides probables (cf. annexe informative), pourtout projet de construction, le porteur
de projet devra conduire une étude de caractérisation et de délimitationde la zone afin de prendre en
compte ses enjeux spécifiques. Dans le cas ou Uexistence d’une zone humide est avérée, alors les regles
applicables aux zones humides avérées ci-dessus s’appliquent.

Implantation par rapport aux cours d’eaux

Sont interditestousles occupationsou aménagements (y comprisles mursde cléture pleins) de nature a
altérer lescoursd’eau ou leurs berges.

Toute nouvelle construction principale doit étre implantée a une distance minimum de retrait de :

- 15metresacompterdesberges de 'Orge
- 5metresacompter des berges des autres cours d’eaux.

La construction de sous-sols est interdite a moins de :

- 15 metresacompterdesbergesde 'Orge
- 5 metresacompterdesberges des autres cours d’eaux.

De plus, conformément a larticle L215-14du code de ’environnement, le riverainest tenu a un entretien
régulier du coursd’eau et de ses berges.
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Lisieres de massifs boisés de plus de 100 hectares

Dansles zones de protectionmentionnées sur le plande zonage, comme lisiere des massifsboisésde plus
de 100 hectares:

* Endehorsdessites urbains constitués identifiés surle documentgraphique:toute construction
nouvelle est interdite, a 'exception des batiments a destination agricole, dans une bande de 50
metresd’épaisseur mesurée parrapport ala lisiere des massifs boisés identifiés surle document
graphique a l'exception :

* des extensions des constructions existantes a la date d’approbation du présent
réglement, d’une emprise au sol inférieure & 30 m? au total par unité fonciére.

* des constructions annexes, ainsi que des constructions nécessaires a 'aménagement
d’aire d’accueildes gens du voyage, comportant des fondations légeres.

« Dans les sites urbains constitués identifiés sur le document graphique, sont autorisés
uniguement:

* les constructions, a condition qu’elles ne soient pas implantées en direction du massif
(cf. schéma ci-contre) et qu’elles ne dépassent pas le front d’urbanisation existant

Construction Construction
nouvelle nouvelle Construction
autorisée interdite existante

Construction
existante

-
-

Schéma indicatif
* lesextensions desconstructionsexistantesaladate d’approbationdu présent reglement
respectant les conditions cumulatives suivantes:
o emprise au solinférieure a 30 m? au total par unité fonciére ;
o extension quine soit pasimplantée endirectiondu massif (cf. schémaci-contre).
* les constructions annexes,

* les piscines noncouvertes de 50 m?maximum (margelles comprises),
* les aménagements, constructions, installations et ouvrages techniques liés et
nécessaires au fonctionnement des équipements d’intérét collectif et services publics

Espaces boisés classés au titre du L. 113-1 du Code de l'urbanisme

Les espacesclassés en espacesboisés classés et figurant commetels sur le plan de zonage sont soumis
aux dispositions des articles L. 113-1 et L. 113-2du Code de U'urbanisme.

Lesplans locauxd’urbanismepeuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcsaconserver,
a protéger ou a créer, qu’ils relévent ou non du régime forestier, enclos ou non, attenant ou non a des
habitations. Ce classement peuts’appliquer égalementadesarbresisolés, deshaiesouréseauxde haies,
des plantations d’alignements.
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Le classement interdit tout changement d’affectation ou tout mode d’occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande d’autorisation
de défrichement prévue aux chapitres ler et Il du titre ler livre lll du Code forestier.

Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a la déclaration préalable prévue par Uarticle L. 421-4.

Implantation par rapport aux Espaces Boisés Classés :

Dans une bande de 15 meétres a compter de la limite de massifs boisés classés en EBC, seules les
constructions annexes, dans la limite de 10 m?, et les extensions des constructions existantes, dans la
limite de 30 m?, sont autorisées. Toute construction principale est interdite.

PLU arrété — Réglement écrit 31



DISPOSITIONS APPLICABLES EN TOUTES ZONES

3. STATIONNEMENT

1. Dimensions des places et des voies d’acces, aires de dégagement

Lorsde toute opérationde construction, d'extension, de surélévationou de changement de destinationde
locaux ou de création de logements supplémentaires avec ou sans création de surface de plancher, des
aires de stationnement doivent étre réalisées afin d’assurer en dehors des voies publiques le
stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions. Les normes sont définies en
fonction dela naturedela construction. Le nombretotalde placesde stationnement est arrondi au chiffre
entier supérieur.

Chaque place doit avoir une dimension minimum de 2,5 m par 5 m hors dégagement. Les places doivent
étre facilement accessibles et ne doivent pas étre localisées devant les portes d’entrée des habitations.

Les places commandées ne sont pas comptabilisées dans les obligations de stationnement précisées
dans le tableau ci-dessous.

2. Normes minimales de stationnement automobile

Le nombre de places aréaliserdoit répondre aux besoins nécessaires a la
nature de l’activité, son mode de fonctionnement, le nombre et le type
d’utilisateurs et sa localisation dans la commune (proximité de la gare,
existence ou non de parcs publics de stationnement a proximité...).

Exploitation agricole et forestiére

Habitation

Logement inférieur 8 40 m” de SDP : 1 place minimum

Logement entre 40 et 100 m® de SDP : 2 places minimum
Logement de plus de 100 m® de SDP : 3 places minimum

Logement

Logement locatif social 1 place minimum par logement créé

Hébergement 1 place pour 2 hébergements

Commerce et activités de service

Artisanat et commerce de détail e <de 150 m®de SDP : pas de minimum

. 150 m® et plus : 1 place minimum, puis 1 place supplémentaire par
tranche de 50 m? entamée

1 place minimum par tranche entamée de 50 m? de SDP

Restauration

Commerce de gros

< de 150 m? de SDP : pas de minimum

150 m® et plus : 1 place minimum, puis 1 place supplémentaire par
tranche de 50 m” entamée

Le nombre de places de stationnement doit étre estimé en fonction de
'importance, de lavocation et des besoins de 'opération de construction.
Le nombre de places a réaliserdoit répondre aux besoins nécessaires a la
nature de l’activité, son mode de fonctionnement, le nombre et le type
d’utilisateurs et sa localisation dans la commune (proximité de la gare,
existence ou non de parcs publics de stationnement a proximité...).

Activités de services avec accueil °
d’une clientéle .

Hébergement hotelier et touristique

Cinéma

Equipements d’intérét collectif et
services publics

Locaux et bureaux des
administrations publiques

Locaux techniques et industriels des
administrations publiques

Etablissements d’enseignement de
santé et d’action sociale

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs

Lieux de cultes

Le nombre de places de stationnement a réaliser doit étre adapté a la
nature de 'équipement, a son mode de fonctionnement, a sa localisation
sur le territoire communal (proximité des transports en commun,
existence de parcs publics de stationnement a proximité...) et au nombre
et au type d’utilisateurs concernés.
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Autres équipements recevant du
public

Autres activités des secteurs
primaire, secondaire et tertiaire
Industrie 1 place minimum puis 1 place supplémentaire par tranche de 100 m? de
surface de plancher.

Entrepot, Cuisines dédiées a la vente

en ligne

Bureau e Ausein du périmeétre de 500 m autour d’une gare ou station de
transport _en commun_structurant: 1 place maximum de
stationnement par tranche de 45 m2 de SDP

. En dehors du périmeétre de 500 m autour d’une gare ou station de
transport en commun structurant : 1 place minimum partranche
de 55 m2 de SDP. Dans tous les cas, 1 place minimum par
construction.

Centre de congrés et d’exposition Le nombre de places de stationnement a réaliser doit étre adapté a la

nature de ’équipement, a son mode de fonctionnement, a sa localisation

sur le territoire communal (proximité des transports en commun,

existence de parcs publics de stationnement a proximité...) et au nombre

et au type d’utilisateurs concernés.

3. Reégles particuliéres

En cas d’extensionet/ou decréationde nouveauxlogements,ilest exigé lacréationd’unnombre de places
correspondant aux normes fixées dans le tableau des normes minimales de stationnement ci-dessus.

Lors dedivisions deterrainsbatis, les lots batisdoivent conserver leur stationnement existant ala date de
la division. Leslots issus de la divisiondoivent quant a euxrépondre aux obligationsfixées dansle tableau
des normes minimales de stationnement ci-dessus.

Dans le cadre de lotissementsou d’opérations groupées devrontétre créées, enplusdesnormesfixéesci-
dessus, des places supplémentaires de stationnement dites « visiteurs » dans 'emprise du projet
correspondant aux besoins de ’opération.

Les places de stationnement devront privilégier des stationnements perméables adaptés sur un sol
stabilisé (exemple : structure en alvéole gravillonnée ou engazonnée).

4. Normes de stationnement des vélos

L’espacenécessaire au stationnement desdeux-roues non motoriséesdoit étre abrité. Cet espace devra
étre prévu dans le volume des constructions a destination de logement.

Conformémental’article L.151-30du Codede 'Urbanisme quiimpose le respect des conditions prévues
a larticle L.113-18 du Code de la Construction en matiere d’obligation de stationnement pour les vélos,
ainsi qu’al’arrété du ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoiresdu 30juin 2022
relatifa la sécurisationdesinfrastructuresde stationnement desvélosdans les batiments, lesobligations
minimales de réalisation de stationnements pour les vélos sont les suivantes :

e Lesinfrastructures permettant le stationnement sécurisé des vélos mentionnées aux articles R.
113-11aR. 113-18 du code dela constructionet de l'habitationdisposentd'unminimum de deux
emplacements.

e Chaque emplacement induit une surface de stationnementde 1,5 m?au minimum, hors espace
de dégagement.

e Nombre d’emplacements par destination:
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Destinations

Sous-
destinations

Régles de stationnement vélo

Pour les constructions comprenant plus de 3 logements, il est exigé :

e laréalisation d’un local a cycles clos et couvert d’'une
superficie minimale de 3 m?, aménagé au rez-de-chaussée, a
proximité de I’entrée principale. Il donnera dans la mesure
du possible directement sur la voie publique. Il peut

HABITATION Logement néanmoins étre réalisé en sous-sol en cas d'impossibilité
technique avérée et démontrée de le réaliser au rez-de-
chaussée.

e au moins 0,75 m2 par logement pour les logements jusqu'a
deux pieces principales
e aumoins 1,5 m? par Jogement dans les autres cas
AUTRES Burea Au moins 1,5 m? pour 100 m? de surface de plancher, avec un
ACTIVITES DES minimum de 3 m2.

SECTEURS _

SE??STDIAAT;EESS :i::;:s Au moins 1 place pour 10 employés, avec un minimum de 3 m?

COMMERCES ET
ACTIVITES DE
SERVICES

Commerces et
artisanat

Au moins 1 place pour 10 employés avec un minimum de 3 m?

EQUIPEMENTS

DINTERET .
COLLECTIF ET [-Scolaires) . m— _ —
SERVICES eqt)‘l'Peme”tS e Pourles écoles primaires : au moins 1 place pour 12 éleves.
uplics \ . ; . ’ .
PUBLICS Fétabnssemems e Pourles colléges, lycées et établissements d’enseignement
scolaires) supérieur : au moins 1 place pour 5 éléves.

Equipements
publics (hors
établissements

Au moins 1 place pour 10 employés avec un minimum de 3 m?
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4. EQUIPEMENT ET RESEAUX

1. Desserte par les voies publiques ou privées

Les caractéristiques des voies et des acces doivent répondre aux normes en vigueur exigées par les
services de sécurité de la défense contre l'incendie et de la protection civile

Les acces a la parcelle

Pour étre constructible ou aménageable, unterraindoit étre accessible par une voie carrossable publique
ou privéeenbon état deviabilité, soit directement, soit, le cas échéant, par Uintermédiaire d’une servitude
de passage sur fonds voisin, consentie ou obtenue par Uapplication de article 682 du code civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieursvoies publiques, 'acces sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou unrisque pour la circulation sera interdit.

A Uexception de lazone UCV2, toute opération doit prendre le minimum d’accés sur lesvoies publiques.
Pourles parcelles ayantunefagade surrue, le nombre d’accéesnouveauxestlimité a1 partrancheentiere
delinéaire defagcade de 15metres surrue avec néanmoins la possibilité deréaliserunaccés minimum par
parcelle quelque soit le linéaire de fagade sur rue.

Les conditions d’acces a la parcelle

Les acces doivent étre adaptés au type d’occupation ou d’utilisation du sol envisagés et aménagés de
fagon a apporterla moindre géne a la circulationpublique. L’accésdoit avoirune largeur minimale de 3,5
meétres, la largeur du portailn’est pas réglementée.

Les dimensions, formes et caractéristiques desvoies privéesexistantesou a créer pour permettre 'acces
a la parcelle doivent étre adaptées aux usages qu’elles supportent, aux opérations qu’elles doivent
desservir, et aménagées de maniere a garantir la sécurité des piétons. La largeur minimale de 'emprise
d’une voie d’accés ala parcelle est fixée a:

e 5 meétres minimum si lavoie est a sensunique.
e 8 meétres minimum si lavoie est a double sens.

Toutevoie nouvelle privée, de plusde 50 metresdelongueur se terminantenimpasse, doit étre aménagée
pourpermettre ledemi-tour, notamment pour lesvéhiculesd’enlevement des ordures ménageres et pour
les véhicules de secours (cf. croquis aire de retournement en annexe).

Enzone UAE1 et UAE2:

Les acces doivent étre adaptés au type d’occupation ou d’utilisation du sol envisagés et aménagés de
fagon a apporter la moindre géne a la circulation publique. L’acces doit avoir une largeur minimale de 5
metres.

Les dimensions, formes et caractéristiques desvoies privées existantesou a créer pour permettre 'acces
a la parcelle doivent étre adaptées aux usages qu’elles supportent, aux opérations qu’elles doivent
desservir, et aménagées de maniere a garantir la sécurité des piétons. La largeur minimale de 'emprise
d’une voie d’acceés ala parcelle est fixée a 10 metres.

Toutevoie nouvelle privée seterminantenimpasse, doit étre aménagée de telle sorte que les véhiculesde
services puissent tourner avec un rayon minimum de 15 meétres (cf. croquis aire de retournement en
annexe). Ce rayon pourra étre porté a 20 metres minimum dans le cas d’une activité qui nécessite la
desserte par des camions de gabarit important.
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Des conditions particulieres peuvent étre imposées en matiére de tracé, de largeur ou de modalités
d’exécution dans Uintérét de la circulation et de l'utilisation de certains terrains riverains ou avoisinants,
ou envue de leur intégration dans la voirie publique communale.

Les chemins d’acces réalisés sur l'unité fonciére pour desservir les garages ou places de
stationnement

Un acces carrossable doit permettre d’accéder aux garages ou aux placesde stationnement réalisées sur
la parcelle. Il doit étre de taille et de dimension suffisante compte tenu du nombre de places de
stationnement desservies.

Lors de toute opération de construction, la largeur minimale imposé est de :

e 3,50 metressile chemind’acces est destiné a desservirjusqu’a 6 places de stationnement.

e 6 meétres s’il est destiné a desservir plus de 6 places de stationnement. Dans ce cas, il doit
présenter lesmémesformeset caractéristiquesd’unevoie (cf. définitionen annexe). Lavoie peut
étreréduitea5metressila circulationestasens unique, enprévoyantunminimumde 1.5 metres
pour le trottoir.

En UAE1: Un acces carrossable doit permettre d’accéder aux garages ou aux places de stationnement
réalisées surla parcelle. Il doit étre de taille et de dimension suffisante comptetenu du nombrede places
de stationnement desservies.

Une largeur minimum de 6 métres estimposée.

2. Desserte par les réseaux

Les réseaux doivent présenter des caractéristiques techniques suffisantes pour répondre aux besoins
induits par les constructions ou les aménagements projetés.

Alimentation en eau potable

Le branchement sur le réseau public d’eau potable est obligatoire pour toute construction nouvelle qui
requiert une alimentation en eau.

Assainissement

Le traitement des eaux usées et des eaux pluviales doit s’effectuer conformément au Schéma Directeur
d’Assainissement, zonage d’assainissement envigueur, etau reglement d’assainissement du Syndicatde
U'Orge (cf. annexe sanitaire du présent dossier).

Leréseaud’assainissementdevrarépondre aux prescriptionsdu réglement d’assainissement spécifiques
al’activité développéeoule cas échéant a la réglementationdesinstallations classées pourla protection
de Uenvironnement.

Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle qui rejette des eaux résiduaires doit étre raccordée par
branchement a un réseau collectif d’assainissement présentant des caractéristiques suffisantes.
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Eaux pluviales

Tout aménagement réalisé sur le terrain doit &tre congu avec le souci de limiter limperméabilisation des
sols et d’assurer la maitrise du débitet de 'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement. Les eaux
pluviales devront étre retenues sur le terrain, sauf contrainte technique justifiée.

Larecherchede solutions permettant ’absence derejet d’eaux pluviales sera la régle générale (notion de
rejet zéro) sauf sila situationgéologique des sols de la parcelle empéche la bonne infiltration des eaux et
sous réserve du respect des préconisations concernant les retraits gonflements des sols argileux.

Lorsque le « rejet zéro » n’est pas réalisable, le débit d’eaux pluviales rejeté dans le réseau
d’assainissement doit faire 'objet d’une limitation fixée a 1 L/s/ha.

Toute nouvelle surface aménagée devra faire Uobjet d’une rétention de 550 m3/ha imperméabilisé. Elle
sera en outre équipée d’un débourbeur-déshuileur installé en sortie d’ouvrage de régulation de débit des
eaux pluviales.

Réseaux divers

Les lignes de télécommunication et de distribution d’énergie électrique doivent étre installées en
souterrain chaque fois que les conditions techniques et économiques le permettent.

Tout constructeur doit réaliser les ouvrages de télécommunications en terrain privé : ces ouvrages
comprennent les conduitsensouterrainentre lesconstructions et jusqu’enun point de raccordementavec
le réseau public situé en limite de propriété privée-publique.

Les ouvragesdetélécommunications doivent étre conformesaux documents officielsen vigueur ala date
de dép6t du permis de construire.

Pour les constructionsadestinationd’habitationde plusde 4 logementset les constructions adestination
de bureauxetd’hébergement hételier le cablage en réseau haut débitdevraétreassuré alintérieurde la
construction de maniére a pouvoir étre raccordé au réseau existant ou futur.

3. Gestion des déchets

Tout aménagement ou construction doit suivre les préconisations du reglement de collecte des déchets
assimilés de la Communauté d’Agglomération de Coeur d’Essonne.

Par ailleurs, les emplacements de collecte des déchets devront étre implantés a Ualignement de la voie,
protégés et peu visibles depuis la voie.
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DISPOSITIONS PARTICULIERES
APPLICABLES EN ZONES URBAINES
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ZONE UCV1

UCV1 - CENTRE ECONOMIQUE ET ADMINISTRATIF

Rappel: Les dispositions générales s’appliquent en sus des dispositions particulieres de la zone. La

conformité des projets au réglements’apprécie donc a la fois au regard des dispositions particuliere de la
zone etdes dispositions générales, applicables a toutes les zones.

Cette zone délimite le centre économique et administratif de la commune. Il regroupe le centre
commercial et la résidence Louis Babin, ainsi que les équipements historiques de la commune
(mairie, école, 'église). Lazone UCV1areglemente le pble secondaire Jules Valles, situé a UEstde la
commune et qui regroupe commerces, équipements et services.

Plan de délimitation de la zone

Image fournie a titre indicatif — Le plan de zonage fait foi
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ZONE UCV1

CHAPITRE 1 - DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS AUTORISEES, INTERDITES
OU AUTORISEES SOUS CONDITIONS

Sous-destinations

Logement

Autorisées|Interdites

Autorisées sous conditions particuliéres...

HABITATION

Toute opération créant plus de 10 logements devra comporter un
minimum de 25 % de logements sociaux, reconnus comme tels
par la législation en vigueur. Au-dela de 30 logements, cette
proportion est portée a 30 %,
Autorisé a condition de ne pas
haute tension.

étre implanté sous les lignes a

Hébergement

Artisanat et commerce de
détail

Autorisé a condition de ne pas
haute tension.

COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES

étre implanté sous les lignes a

A condition de ne pas générer de nuisances.

Restauration

Commerce de gros

Activités de services avec
accueil d’'une clientele

Hotel

Autre
touristique

hébergement

Cinéma

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS PRIMAIRE, SECONDAIRE ET TERTIAIRE

Industrie

Entrepot

Bureau X
Centre de congres et X
d’exposition

Cuisine dédiée a la vente X

en ligne

Locaux et bureaux des

EQUIPEMENTS D’INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS ‘

administrations publiques X
et assimilés

Locaux techniques et
industriels des
administrations publiques A
et assimilés

Etablissements

d’enseignement, de santé X
et d’action sociale

Salles d’art et de X
spectacles

Equipements sportifs X
Lieu de culte X
Autres équipements X

recevant du public

EXPLOITATIONS AGRICOLES ET FORESTIERES ‘

Exploitation agricole

Exploitation forestiére
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ZONE UCV1

CHAPITRE 2 - CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

2.1 - Implantation des constructions par rapport a l’alignement
Dispositions générales

Les constructions devront étre implantées a l’alignement ou

en retrait des voies et emprises publiques. g, ”3”641
e”’;o? ~
En cas d’implantation en retrait: @

La marge minimale de retrait est fixée a 5 meétres parrapporta
lalignement.

Dispositions particuliéeres

Dans le cas d’un terrain d’angle, le retrait de 5 metres
s’applique depuis la voie d’acces, et pourra étre réduita 3
metres depuis la ou les autresvoies secondaires. Lorsque la
voie secondaire correspond a un sentier, ce retrait peut étre
réduit a 2 meétres.

2.2- Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Dispositions générales

Les constructions pourront étre implantées sur les deux
limites séparatives latérales ou sur une seule limite
séparative latérale.

En cas d’implantation sur une limite séparative :

S’il existe déja une construction en limite sur la parcelle
voisine, il est préconisé de s’implanter en s’adossant a la
construction existante dans la mesure ou les autresrégles du L = Hauteur au point le plus haut
présent réglement le permettent.

En cas d’implantation en retrait :

En cas de retrait, la distance comptée horizontalement depuis
la fagade, ou partiedefagade, par rapporta la limite située en
vis-a-vis, doit étre égale :

e a 3 metres minimum, a condition que la fagade, ou
partiedefacade, parrapportalalimite située en vis-a-
vis, ne comportent pas d’ouvertures créant desvues,

e a la hauteur de la fagade a U'égout du toit ou a
l'acrotére, avec un minimum de 6 meétres, lorsque la
facade, ou partie de fagade, par rapport a la limite
située en vis-a-vis, comportent une ou plusieurs
ouvertures créant desvues.
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Dispositions particulieres

1. Lesconstructions annexes:

e Les constructions annexes jusqu’a 10 m”> d’emprise au sol dont la hauteur maximale
n’excedepas2,5metrespeuvent étreimplantées surles limites séparatives ou enretrait.
En cas deretrait, la marge minimum de retrait est fixée a 1 métre.

e Lesconstructionsannexesdeplusde 10 mzd’emprise au soldoivent étreimplantéessur
une seule des limites séparatives.

e Encasderetrait, lamarge minimum de retrait est fixée a 1 metre.

2. Lorsque la limite séparative correspond a la limite d’emprise d’une voie privée les dispositions
applicables sont celles de Uarticle 6.

2.3 —Implantation des constructions sur un méme terrain
Dispositions générales

Lorsque deux constructions implantées sur la méme unité
fonciere ne sont pas contigués, la distance minimale en tout
point entre deux constructions doit étre égale au minimum a:

e 6 metres dansle casoules deuxfagadesou partiesde
fagcade concernées ne comportent pas d’ouverture
créant desvues,

e 12 metres dans le cas ou 'une des deux fagades ou
parties de fagade concernées comportent une ou
plusieurs ouvertures créant des vues.

Dispositions particuliéres
ILn’est pasfixé deregle:

e Entre une construction principale et une construction annexe ou entre deux constructions
annexes.

e Pour les travaux (réhabilitation, rénovation, etc...) réalisés sur les facades de constructions
existantesaconditiondene pas créerdevuedirecte nouvelle amoinsde 9 metresde lafagadeen
vis-a-vis.

2.4 - Emprise au sol maximale des constructions

Dispositions générales ‘

L’emprise au sol maximale est fixée a 60% de 'unité fonciere.
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2.5 - Hauteur maximale des constructions

Dispositions générales

La hauteur des constructions ne peut excéder : ’

e 12 metres au faitage ;
e 10 métres al’acrotere.

Dispositions particulieres

Pour les constructions destinées aux activités commerciales,
la hauteur maximumestfixée a 16 métres au point le plus haut,
éléments techniques et enseignes compris.

CHAPITRE 3 -TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON-
BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Dispositions générales

Espace vert perméable

20 % au moins de la superficie du terrain doivent étre
conservés en espaces verts de pleine terre.

Doit &tre planté au moins un arbre de haute tige pour 300 m?
d’espace libre @

Espace vert de
pleine terre

Espace éco-aménagé
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ZONE UCV2

UCV2 - CENTRE HISTORIQUE

Rappel: Les dispositions générales s’appliquent en sus des dispositions particuliéres de la zone. La

conformité des projets au réglements’apprécie donc a la fois au regard des dispositions particuliere de la
zone et des dispositions générales, applicables a toutes les zones.

Cette zone correspond au centre historique de Saint-Germain-les-Arpajon, qui se développe le long
del'axecomposédesruesLouise Rogeret duDocteurLouisBabind’une partetduboulevard Eugene
Lagauche d’autre part. Cette zoneregroupe également lesancienshameaux historiques et polarités
secondaires de la commune Jules Valles (ancien hameau de la Poste, un petit secteur du quartier
des Folies, La Bretonniére et le quartier Jean Jaures).

Une partie de la zone est impactée par le PPRI.

Plan de délimitation de la zone

Image fournie a titre indicatif — Le plan de zonage fait foi
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ZONE UCV2

CHAPITRE 1 - DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS AUTORISEES, INTERDITES
OU AUTORISEES SOUS CONDITIONS

Sous-destinations Autorisées|Interdites Autorisées sous conditions particuliéres...

HABITATION

Toute opération créant plus de 10 logements devra comporter un
minimum de 25 % de logements sociaux, reconnus comme tels
par la législation en vigueur. Au-dela de 30 logements, cette

Logement X . PN
g proportion est portée a 30 %.
Autorisé a condition de ne pas étre implanté sous les lignes a
haute tension.
. Autorisé a condition de ne pas étre implanté sous les lignes a
Hébergement X P P g

haute tension.
COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES

Artisanat et commerce de )
détail Dans la limite de 200 m~ de surface de plancher et sous
condition de ne pas créer de nuisances.

x

Restauration

Commerce de gros -

Activités de services avec

S L X Dans la limite de 200 m? de surface de plancher
accueil d’'une clientele
Hotel X
Autre hébergement X
touristique
Cinéma X
| AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS PRIMAIRE, SECONDAIRE ET TERTIAIRE

. Dans la limite de 200 m® de surface de plancher et sous condition
Industrie X . .

de ne pas créer de nuisances.

Entrepot
Bureau X

Centre de congres et
d’exposition

Cuisine dédiée a la vente
en ligne

EQUIPEMENTS D’INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS
Locaux et bureaux des
administrations publiques X
et assimilés

Locaux techniques et
industriels des
administrations publique s
et assimilés

Etablissements
d’enseignement, de santé X
et d’action sociale

Salles dart et de
spectacles

Equipements sportifs
Lieu de culte

X X |X]| X

Autres équipements
recevant du public

EXPLOITATIONS AGRICOLES ET FORESTIERES
Exploitation agricole |

Exploitation forestiére |
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ZONE UCV2

CHAPITRE 2 - CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

2.1 - Implantation des constructions par rapport a l’alignement
Dispositions générales
Les constructions devront étre implantées a ’alignement des

voies et emprises publiques. Les saillies ou encorbellements
en surplomb du domaine public ne sont pas autorisés.

Dispositions particuliéres

1. Un recul par rapport a U'alignement de la voie pourra étre admis s’il est identique a celui de la
construction implantée sur la parcelle contigué. La continuité batie sur rue devra alors étre
assurée par le traitement de la cloture.

2. Pour les constructions a usage d’annexe, ces dernieres devront avoir un recul minimum de 5
metres par rapport a Ualignement de la voie. Toutefois, lorsqu’il s’agit d’une annexe a usage de
garage, une implantation a 'alignement est possible.

2.2- Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Dispositions générales

Les constructions devront étre implantées sur au moins une
limite séparative latérale.

En cas d’implantation sur une limite séparative:

S’il existe déja une construction en limite sur la parcelle
voisine, il est préconisé de s’implanter en s’adossant a la
construction existante dans la mesure ou les autresregles du

présent réglement le permettent. L = Hauteur au point e plus haut
En cas d’implantation en retrait :

En cas de retrait, la distance comptée horizontalement depuis
la fagade, ou partiedefagade, par rapporta la limite située en
vis-a-vis, doit étre égale :

e a 3 métres minimum, a condition que la fagade, ou
partiedefacade, parrapportalalimite situéeen vis-a-
vis, ne comportent pas d’ouvertures créant desvues,

e a la hauteur de la fagade a U'égout du toit ou a
l'acrotére, avec un minimum de 6 meétres lorsque la
facade, ou partie de fagade, par rapport a la limite
située en vis-a-vis, comportent une ou plusieurs
ouvertures créant desvues.
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Dispositions particulieres

1. Les constructions annexes dont la hauteur maximale n’excéde pas 2,5 meétres peuvent étre
implantéessurles limites séparativesou en retrait. En cas deretrait, lamarge minimum de retrait
est fixée a 1 metre.

2. Lorsque la limite séparative correspond a la limite d’emprise d’une voie privée les dispositions
applicables sont celles de Uarticle 2.1.

3. Danstousles cas, la longueur totalede la construction
implantée surleslimites séparatives ne peutexcéder 12
meétres surlahauteur maximale autorisée. Elle peut étre
prolongée de 4 metres maximum a RDC uniquement.

2.3 —Implantation des constructions sur un méme terrain
Dispositions générales

Lorsque deux constructions implantées sur la méme unité
fonciere ne sont pas contigués, la distance minimale entre
deux constructions doit &tre égale au minimum a::

e 6 metres dansle casoules deuxfagadesou partiesde
fagade concernées ne comportent pas d’ouverture
créantdesvues.

e 12 metres dans le cas ou 'une des deux fagades ou
parties de fagade concernées comportent une ou
plusieurs ouvertures créant des vues.

Dispositions particuliéres
ILn’est pasfixé deregle:

e Entre une construction principale et une construction annexe ou entre deux constructions
annexes.

e Pour les travaux (réhabilitation, rénovation, etc...) réalisés sur les facades de constructions
existantesa condition de ne pas créerde vuedirecte nouvelle a moinsde 12 métresdela fagade
envis-a-vis.

2.4 - Emprise au sol maximale des constructions

Dispositions générales ’

L’emprise au sol maximale est fixée a 55% de 'unité fonciere.
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2.5 - Hauteur maximale des constructions

Dispositions générales

La hauteur des constructions ne peut excéder : ‘

e RDC+2 étages+Comble, avec un maximum de 11
metres au faitage ;
e 9 metres al’acrotere. @

Dispositions particulieres

Dansle secteurd’OAP «Eugene Lagauche », la hauteur minimale desrez-de-chaussée destinésaunusage
commercial ou d’activité est de 3,5 métres, par conséquent la hauteur maximale autorisée est relevée a
12 metres au faitage.

CHAPITRE 3 -TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON-
BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Dispositions générales

Espace vert permeéable

20 % au moins de la superficie du terrain doivent étre
conservés en espaces verts de pleine terre. Cette proportion
est portée a 25 % pour lazone UCV 2 de la Bretonniere.

Doit &tre planté au moins un arbre de haute tige pour 300 m” @
d’espace libre.

Espace vert de
pleine terre

Espace éco-aménagé
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ZONE UR1

UR1 - HABITAT COLLECTIF

Rappel: Les dispositions générales s’appliquent en sus des dispositions particuliéres de la zone. La

conformité des projets au réglements’apprécie donc a la fois au regard des dispositions particuliére de la
zone etdes dispositions générales, applicables a toutes les zones.

Cette zone délimite les différentes résidences d’habitat collectif présentes sur le territoire. Ces
ensembles sont aujourd’huiurbanisés, ils ne devraient pas évoluer dans les prochaines années a
l‘'exception de travaux de rénovation, de ravalement ou d’extensions ponctuelles. Les dispositions

réglementaires prennent encomptelescaractéristiques de ces opérations. Une partie de lazone est
impactée par le PPRI.

Plan de délimitation de la zone

Image fournie a titre indicatif — Le plan de zonage fait foi

PLU arrété — Réglement écrit 53




PLU arrété — Réglement écrit

UR1 - HABITAT COLLECTIF

ZONE UR1

CHAPITRE 1 - DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS AUTORISEES, INTERDITES
OU AUTORISEES SOUS CONDITIONS

Sous-destinations Autorisées|Interdites Autorisées sous conditions particulieres...

| HABITATION
Toute opération créant plus de 10 logements devra comporter un
minimum de 25 % de logements sociaux, reconnus comme tels

Logement X par la .leglslatlon ?n ‘V|gueur. Au-dela de 30 logements, cette
proportion est portée a 30 %.
Autorisé a condition de ne pas étre implanté sous les lignes a
haute tension.

Hébergement X Autorisé a‘condltlon de ne pas étre implanté sous les lignes a
haute tension.

| COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES

Artisanat et commerce de )

détail X Dans la limite de 150 m® de surface de plancher et sous
condition de ne pas créer de nuisances.

Restauration X

Commerce de gros -

Activités de services avec X Dans la limite de 150 m?de surface de plancher et sous condition

accueil d’'une clientele de ne pas créer de nuisances.

Hotel X

hébergement touristique X

Cinéma

Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congres et
d’exposition

Dans la limite de 150 m” de surface de plancher

Cuisine dédiée a la vente
en ligne

Locaux et bureaux des

EQUIPEMENTS D’INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Exploitation agricole

administrations publiques X
et assimilés

Locaux techniques et
industriels des
administrations publiques

et assimilés

Etablissements

d’enseignement, de santé X
et d’action sociale

Salles d’art et spectacles X
Equipements sportifs X
Lieu de culte
Autres équipements X
recevant du public

Exploitation forestiére
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ZONE UR1

CHAPITRE 2 - CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

2.1 - Implantation des constructions par rapport a l’alignement
Dispositions générales

Les constructionsdevront étreimplantées en retrait des voies
et emprises publiques. La marge minimale de retrait est fixée
a:

e 12metres parrapport al’axe desvoies

e 8 metres parrapport a ’alignement

Sontautorisésdans la margede retrait, leslocauxtechniques:
transformateurs, locaux pour les containers d’ordures
meénageres, etc.

Dispositions particulieres

Dans le casd’unterraind’angle, le retrait s’applique depuis la
voie d’acces, et pourra étre réduit a 3 métres depuisla ou les
autres voies secondaires. Lorsque la voie secondaire
correspond a un sentier, ceretrait peut étre réduit a 2 meétres.

2.2- Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Dispositions générales

Les constructionsdoivent étreimplantées enretrait de toutes
les limites séparatives. Lamarge minimale de retraitest fixée:

e a la hauteur de la fagade a U'égout du toit ou a
l'acrotére, avec un minimum de 8 meétres, lorsque la
fagade, par rapport a la limite située en vis-a-vis,

comportent une ou plusieurs ouvertures créant des
vues, L = Hauteur au point le plus haut

e ala moitié de la hauteur de la fagade a 'égout du toit
ou al’acrotere, avec unminimumde 4 meétres, lorsque
la fagade, parrapporta la limite située en vis-a-vis, ne
comportent pas d’ouvertures créant desvues.

Dispositions particulieres

4. Lorsque la limite séparative correspond a la limite d’emprise d’une voie privée les dispositions
applicables sont celles de Uarticle 2.1.

5. Lesconstructionsannexesjusqu’a10m?d’emprise au soldont la hauteur maximale n’excéde pas
2,5 metres peuvent étre implantées sur les limites séparatives ou en retrait. En cas de retrait, la
marge minimum de retrait est fixée a 1 metre.
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Les constructions annexes de plus de 10 m? d’emprise au sol doivent étre implantées sur une
seule deslimites séparatives.

En cas deretrait, la marge minimum de retrait est fixée a 2.50 metres.

2.3 - Implantation des constructions sur un méme terrain
Dispositions générales

Lorsque deux constructions implantées sur la méme unité
fonciére ne sont pas contigués, la distance minimale entre
deux constructions doit &tre égale au minimum a:

e 10 meétres dans le cas ou les deux fagades ou parties
de fagade concernées ne comportent pas d’ouverture
créantdesvues.

e 20 metres dans le cas ou 'une des deux fagades ou
parties de fagade concernées comportent une ou
plusieurs ouvertures créant des vues.

Dispositions particulieres
ILn’est pasfixé deregle :

e Entre une construction principale et une construction annexe ou entre deux constructions
annexes.

e Pour les travaux (réhabilitation, rénovation, etc...) réalisés sur les fagcades de constructions
existantesa condition de ne pas créerde vuedirecte nouvelle a moins de 20 metresdela fagade
envis-a-vis.

2.4 - Emprise au sol maximale des constructions

Dispositions générales ‘

L’emprise au solmaximale est fixée a 40% de Uunité fonciére.

2.5 - Hauteur maximale des constructions
Dispositions générales
La hauteur des constructions ne peut excéder :

e 12metres al’égout;
e 15 metres au faitage ;
e 13 metres al’acrotere.
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CHAPITRE 3 -TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON-
BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Dispositions générales

Espace vert perméable

30 % au moins de la superficie du terrain doivent étre
conservés en espaces verts de pleine terre.

Doit &tre planté au moins un arbre de haute tige pour 300 m*
d’espace libre. @

Espace vert de
pleine terre

Espace éco-aménagé
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ZONE UR2

UR2 - HABITAT PAVILLONNAIRE GROUPE

Rappel: Les dispositions générales s’appliquent en sus des dispositions particulieres de la zone. La

conformité des projets au réglements’apprécie donc a la fois au regard des dispositions particuliere de la
zone etdes dispositions générales, applicables a toutes les zones.

Cette zone délimite les quartiers d’habitat pavillonnaire groupés réalisés dans le cadre
d’opérations d’ensemble. Le dispositif réglementaire permet de conserver les caractéristiques de
ces quartiers, de conforter leur identité tout en facilitant les évolutions maitrisées des
constructions (aménagement des combles, petites extensions, création d’annexes).

Une partie de la zone est impactée par le PPRI.

Plan de délimitation de la zone

Image fournie a titre indicatif — Le plan de zonage fait foi
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ZONE UR2

CHAPITRE 1 - DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS AUTORISEES, INTERDITES
OU AUTORISEES SOUS CONDITIONS

Sous-destinations Autorisées|Interdites Autorisées sous conditions particuliéres...

HABITATION ‘

Toute opération créant plus de 10 logements devra comporter un
minimum de 25 % de logements sociaux, reconnus comme tels
par la législation en vigueur. Au-dela de 30 logements, cette

Logement X . PN
g proportion est portée a 30 %.
Autorisé a condition de ne pas étre implanté sous les lignes a
haute tension.
. Autorisé a condition de ne pas étre implanté sous les lignes a
Hébergement X P P g

haute tension.

| COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES

Artisanat et commerce de o Dans lalimite de 150 m?> maximum de surface de plancher
détail e Sous condition de ne pas créer de nuisances.

X e Que les dangers éventuels puissent étre prévenus de
Activités de services avec facon satisfaisante eu égard a l'environnement actuel ou
accueil d’une clientéle prévu de la zone ou elles s’implantent.

Restauration

Commerce de gros
Hotel
Autre héb. touristique

Cinéma

Industrie

Entrepdt

e Dans lalimite de 150 m®> maximum de surface de plancher
e et sous condition de ne pas créer de nuisances.

Bureau X

Centre de congres et
d’exposition

Cuisine dédiée a la vente
en ligne

EQUIPEMENTS D’INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locaux et bureaux des
administrations publiques X
et assimilés
Locaux techniques et
industriels des X
administrations publiques
et assimilés
Etablissements
d’enseignement, de santé X
et d’action sociale
Salles d’art et de
spectacles X
Equipements sportifs X
Lieu de culte _
Autres équipements

. X
recevant du public

EXPLOITATIONS AGRICOLES ET FORESTIERES ‘

Exploitation agricole |

Exploitation forestiére
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ZONE UR2

CHAPITRE 2 - CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

2.1 - Implantation des constructions par rapport a ’alignement
Dispositions générales

Les constructions peuvent s’implanter a ’alighement ou en
retrait des voies et emprises publiques.

En cas d’implantation en retrait:

La marge minimale de retrait est fixée a 6 meétres parrapporta
lalignement.

Dispositions particuliéres

Dans le cas d’unterraind’angle, le retrait de 6 metres s’applique depuis la voie d’acces, et pourra étre
réduit a 3 métres depuisla ou les autres voies secondaires. Lorsque la voie secondaire correspond a un
sentier, ce retrait peut étre réduit a 2 metres.

Dans le cas d’une rue ou ’ensemble des constructions sont déja implantées en retrait, toute nouvelle
construction devra également étre implantée enretrait.

2.2- Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Dispositions générales

Les constructions devront étre implantées au moins sur une
limite séparative latérale.

En cas d’implantation sur une limite séparative :

S’il existe déja une construction en limite sur la parcelle L = Hauteur 2u point le plus haut
voisine, il est préconisé de s’implanter en s’adossant a la

construction existante dans la mesure ou les autres regles du

présent réglement le permettent.

En cas d’implantation en retrait :

En cas deretrait, la distance comptée horizontalement depuisla fagade, ou partie de fagade, parrapport
ala limite située en vis-a-vis, doit étre égale au minimum ala moitié de la hauteural’égout du toitavec au
minimum :

e 2,5 meétres par rapport aux limites séparatives latérale et 5 m par rapport aux autres limites a
condition que la fagade, ou partie de fagade, par rapport a la limite située en vis-a-vis, ne
comportent pas d’ouvertures créant des vues.

e 8 metres lorsque la fagcade, ou partie de fagade, par rapport a la limite située en vis-a-vis,
comportent une ou plusieurs ouvertures créant des vues.
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Dispositions particulieres

1. Les constructions annexes dont la hauteur maximale n’excéde pas 2,5 meétres peuvent étre
implantéessurles limites séparativesou enretrait. En cas de retrait, lamarge minimum de retrait
est fixée a 1 metre.

2. Lorsque la limite séparative correspond a la limite d’emprise d’une voie privée les dispositions
applicables sont celles de Uarticle 2.1.

3. Danstouslescas, la longueurtotaledelaconstruction
implantée sur les limites séparatives ne peut excéder
12 meétressurlahauteur maximale autorisée. Elle peut
étre prolongée de 4 metres maximum en RDC
uniquement.

2.3 —Implantation des constructions sur un méme terrain
Dispositions générales

Lorsque deux constructions implantées sur la méme unité
fonciere ne sont pas contigués, la distance minimale entre
deux constructions doit étre égale au minimum a:

e 8 metres dansle casoules deuxfagadesou partiesde
fagcade concernées ne comportent pas d’ouverture
créantdesvues.

e 16 metres dans le cas ou 'une des deux fagades ou
parties de fagade concernées comportent une ou
plusieurs ouvertures créant des vues.

Dispositions particuliéres
ILn’est pasfixé deregle:

e Entre une construction principale et une construction annexe ou entre deux constructions
annexes.

e Pour les travaux (réhabilitation, rénovation, etc...) réalisés sur les facades de constructions
existantesa condition de ne pas créerde vuedirecte nouvelle a moinsde 16 metresdela fagade
en vis-a-vis.

2.4 - Emprise au sol maximale des constructions
Dispositions générales

L’emprise au sol maximale est fixée a 50 % de U'unité fonciére.
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2.5 - Hauteur maximale des constructions
Dispositions générales
La hauteur des constructions ne peut excéder :

e 9 metres au faitage en cas de toitures a pentes.
e 7 metres al’acrotére encasdetoiture terrasse.

La hauteur des constructions annexes est fixée a 4 métres
maximum au faitage.

CHAPITRE 3 -TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON-
BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

30% au moinsde la superficie du terraindoivent &tre conservés
en espacesverts de pleine terre.

Espace vert perméable

Doit &tre planté au moins un arbre de haute tige pour 200 m?
d’espace libre.

Espace vert de
pleine terre

Espace éco-aménagé
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ZONE UR3

UR3 - HABITAT PAVILLONNAIRE ORGANISE

Rappel: Les dispositions générales s’appliquent en sus des dispositions particulieres de la zone. La

conformité des projets au réglements’apprécie donc a la fois au regard des dispositions particuliere de la
zone etdes dispositions générales, applicables a toutes les zones.

Cette zone délimite les quartiers d’habitat pavillonnaire réalisés dans le cadre d’opérations
d’ensemble. Le dispositifréglementaire permetde conserver les caractéristiques de ces quartiers,
de conforter leur identité tout en facilitant les évolutions maitrisées des constructions
(aménagement des combles, petites extensions, création d’annexes).

Une partie de la zone est impactée par le PPRI.

Plan de délimitation de lazone

Image fournie a titre indicatif — Le plan de zonage fait foi
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CHAPITRE 1 - DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS AUTORISEES, INTERDITES
OU AUTORISEES SOUS CONDITIONS

Sous-destinations Autorisées|Interdites Autorisées sous conditions particuliéres...

HABITATION ‘

Toute opération créant plus de 10 logements devra comporter un
minimum de 25 % de logements sociaux, reconnus comme tels
par la législation en vigueur. Au-dela de 30 logements, cette

Logement X . PN
g proportion est portée a 30 %.
Autorisé a condition de ne pas étre implanté sous les lignes a
haute tension.
. Autorisé a condition de ne pas étre implanté sous les lignes a
Hébergement X P P g

haute tension.

| COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES

Artisanat et commerce de e Dans lalimite de 150 m?> maximum de surface de plancher
détail e sous condition de ne pas créer de nuisances.

X e Que les dangers éventuels puissent étre prévenus de
Activités de services avec facon satisfaisante eu égard a l'environnement actuel ou
accueil d’une clientéle prévu de la zone ou elles s’implantent.

Restauration

Commerce de gros
Hotel
Autre héb. touristique

Cinéma

Industrie

Entrepdt

e Dans lalimite de 150 m®> maximum de surface de plancher
e et sous condition de ne pas créer de nuisances.

Bureau X

Centre de congres et
d’exposition

Cuisine dédiée a la vente
en ligne

EQUIPEMENTS D’INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locaux et bureaux des
administrations publiques X
et assimilés
Locaux techniques et
industriels des X
administrations publiques
et assimilés
Etablissements
d’enseignement, de santé X
et d’action sociale
Salles d’art et de
spectacles X
Equipements sportifs X
Lieu de culte _
Autres équipements

. X
recevant du public

EXPLOITATIONS AGRICOLES ET FORESTIERES ‘

Exploitation agricole |

Exploitation forestiére
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CHAPITRE 2 - CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

2.1 - Implantation des constructions par rapport a l’alignement
Dispositions générales

Lesconstructionsdevront étreimplantéesenretraitdesvoies et
emprises publiques.

La marge minimale de retrait est fixée a 6 métres par rapport a

lalignement.
Dispositions particuliéres

Elle estportéea 10 métres parrapportauxlimitesdesvoiessuivantes:chemindu BoisdesFosses etroute
d’Aulnay.

Dans le cas d’unterraind’angle, le retrait de 6 metres s’applique depuis la voie d’acces, et pourra étre
réduit a 3 metres depuislaou les autres voies secondaires. Lorsque la voie secondaire correspond aun
sentier, ce retrait peut étre réduit a 2 metres.

2.2- Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Dispositions générales

Les constructions pourront étre implantées sur une ou deux
limites séparatives latérales, ou en retrait, sans pour autant
s’implanter dans 'angle des terrains. Par rapport aux autres
limites elles doivent étre implantées en retrait.

L = Hauteur au point le plus haut

En cas d’implantation sur une limite séparative :

S’il existe déja une construction en limite sur la parcelle
voisine, il est préconisé de s’implanter en s’adossant a la
construction existante dans la mesure ou les autres regles du
présent réglement le permettent.

En cas d’implantation en retrait :

En cas de retrait, la distance comptée horizontalement depuis
la fagade, ou partiedefagade, par rapporta la limite située en
vis-a-vis, doit étre égale au minimum :

e a3metresparrapportauxlimitesséparatives latérales
eta 5 metresparrapportauxautreslimitesacondition
que la fagade, ou partie de fagade, par rapport a la
limite située en vis-a-vis, ne comportent pas
d’ouvertures créant desvues,

e a8 metreslorsque lafagade, ou partie de facade, par
rapport a la limite située en vis-a-vis, comportent une
ou plusieurs ouvertures créant desvues.
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Dispositions particulieres

3. Les constructions annexes dont la hauteur maximale n’excede pas 2,5 metres peuvent étre
implantéessurles limites séparativesou en retrait. En cas deretrait, lamarge minimum de retrait
est fixée a 1 metre.

4. Lorsque la limite séparative correspond a la limite d’emprise d’une voie privée les dispositions
applicables sont celles de Uarticle 2.1.

Dans tous les cas, la longueur totale de la construction ‘$
implantée sur leslimites séparatives ne peutexcéder 12 metres S | >

sur la hauteur maximale autorisée. Elle peut étre prolongée de \ =

4 metres maximum a RDC uniquement. 2m

2.3 —Implantation des constructions sur un méme terrain
Dispositions générales

Lorsque deux constructions implantées sur la méme unité
fonciere ne sont pas contigués, la distance minimale entre
deux constructions doit étre égale au minimum a:

e 8 metres dansle casoules deuxfagadesou partiesde
fagcade concernées ne comportent pas d’ouverture
créantdesvues.

e 16 metres dans le cas ou 'une des deux fagades ou
parties de fagade concernées comportent une ou
plusieurs ouvertures créant des vues.

Dispositions particuliéres
ILn’est pasfixé deregle:

e Entre une construction principale et une construction annexe ou entre deux constructions
annexes.

e Pour les travaux (réhabilitation, rénovation, etc...) réalisés sur les facades de constructions
existantesa condition de ne pas créerde vuedirecte nouvelle a moinsde 12 metresdela fagade
envis-a-vis.

2.4 - Emprise au sol maximale des constructions
Dispositions générales

L’emprise au sol maximale est fixée a 40 % de U'unité fonciére.

PLU arrété — Réglement écrit 68



ZONE UR3

2.5 - Hauteur maximale des constructions
Dispositions générales
La hauteur des constructions ne peut excéder :

e 9 metres au faitage en cas de toitures a pentes.
e 7 metres al’acrotére encasdetoiture terrasse.

La hauteur des constructions annexes est fixée a 4 métres
maximum au faitage.

CHAPITRE 3 -TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON-
BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

40% au moinsde la superficie du terraindoivent étre conservés
en espacesverts de pleine terre.

Espace vert perméable

Doit &tre planté au moins un arbre de haute tige pour 200 m?
d’espace libre.

Espace vert de
pleine terre

Espace éco-aménagé
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ZONE UR4

UR4 - HABITAT PAVILLONNAIRE SPONTANE

Rappel: Les dispositions générales s’appliquent en sus des dispositions particulieres de la zone. La

conformité des projets au réglements’apprécie donc a la fois au regard des dispositions particuliere de la
zone etdes dispositions générales, applicables a toutes les zones.

Cette zone délimite lesquartiers d’habitatrésidentielquise composent de constructionsréalisées
a des époques différentes, le plus souvent sur des terrains issus du parcellaire agricole, support
d’espaces verts jouant un rbéle important sur le plan environnemental (trame verte, corridor
écologique, nature dans la ville, infiltration des eaux, etc.) ou paysager.

Lereglement permetde conserver les caractéristiques de ces quartiersen maitrisant les évolutions
desconstructionsexistanteset en permettant la créationde nouvelles constructions dansle respect

desformesurbainesactuelles et lagarantie du maintiend’espacesvégétalisés. Une partie de lazone
estimpactée par le PPRI.

Plan de délimitation de la zone

Image fournie a titre indicatif — Le plan de zonage fait foi
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CHAPITRE 1 - DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS AUTORISEES, INTERDITES
OU AUTORISEES SOUS CONDITIONS

Sous-destinations Autorisées|Interdites Autorisées sous conditions particuliéres...

HABITATION ‘

Toute opération créant plus de 10 logements devra comporter un
minimum de 25 % de logements sociaux, reconnus comme tels
par la législation en vigueur. Au-dela de 30 logements, cette
Logement X proportion est portée a 30 %.

Autorisé a condition de ne pas étre implanté sous les lignes a
haute tension.
Autorisé a condition de ne pas étre implanté sous les lignes a
haute tension.

| COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES

Hébergement X

ﬁéttlzﬁnat et commerce de . Dans la limite de 150 m® maximum de surface de
plancher

e  sous condition de ne pas créer de nuisances.

e Que lesdangers éventuels puissent étre prévenus de
fagon satisfaisante eu égard a lenvironnement

actuel ou prévu de la zone ou elles s’implantent.

Activités de services avec X
accueil d’'une clientele

Restauration

Commerce de gros

Hotel | |
. Dans la limite de 150 m? maximum de surface de
plancher
Autre hébergement X e  sous condition de ne pas créer de nuisances.
touristique e Que les dangers éventuels puissent étre prévenus de

fagon satisfaisante eu égard a ’environnement actuel
ou prévu de la zone ou elles s’implantent.

Cinéma
AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS PRIMAIRE, SECONDAIRE ET TERTIAIRE

Dans la limite de 150 m® maximum de surface de
plancher

Industrie . , .

X e sous condition de ne pas créer de nuisances.

Bureau e Que les dangers éventuels puissent étre prévenus de
fagon satisfaisante eu égard a ’environnement actuel ou
prévu de la zone ou elles s’implantent.

Entrepdt

Centre de congrés et
d’exposition

Cuisine dédiée a la vente
en ligne

EQUIPEMENTS D’INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS
Locaux et bureaux des
administrations publiques X
et assimilés

Locaux techniques et
industriels des
administrations publiques
et assimilés

Etablissements
d’enseignement, de santé X
et d’action sociale
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Sous-destinations Autorisées|Interdites Autorisées sous conditions particulieres...
Salles dart et de X
spectacles
Equipements sportifs X
Lieu de culte _I
Autres équipements X

recevant du public

Exploitation agricole ‘

Exploitation forestiere | ‘

CHAPITRE 2 - CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

En dérogationa Uarticle R.151-21 du Code de l'urbanisme:dans le cas d’unlotissement ou dans celuide
la construction, surle mémeterrain, d’unou plusieurs batimentsdont le terrain d’assiette doit faire 'objet
d’une division en propriété ou en jouissance, les régles édictées au présent chapitre sont appréciées au
regard de chacun des lots.

2.1 - Implantation des constructions par rapport a l’alignement
Dispositions générales

Les constructions principales devront étre implantées
obligatoirement dans une bande de constructibilité comprise
entre 6 métres et 30 métres desvoies carrossables ouvertes a
la circulation publique existantes a la date d'approbation du
présent reglement.

Au-deladela bandede constructibilité, seules sont autorisées:

o les extensions de constructions existantes et légalement édifiées a la date d’approbation du
présent réglement, dans la limite de 30 m*> maximum
e etlesannexesde20m® d’emprise au sol maximum et d’une hauteur maximale de 3 métres.

Dispositions particuliéres

1. Danslecasd’unterraind’angle, le retraitde 6 metress’applique depuis lavoie d’acces, et pourra
étre réduit a 3 metres depuis la ou les autres voies secondaires. Lorsque la voie secondaire
correspond a un sentier, ce retrait peut étre réduit a 2 metres.
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Cette distance minimale est portée a 10 metres de part et d’autre :
= ducheminde Saint-Michel
= duchemindu BasFourcon
= duchemindes Petites Fontaines
= delaruedu Mesnil
= ducheminde Guibeville
= duchemindu Bois des Fosses
= delaroutedeLeuville
= delarue Raymond Faure
= delarouted’Aulnay

2.2- Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dispositions générales

Les constructions devront étre implantées sur une
limite séparative latérale maximum et en retrait des
autres limites ou en retrait de toutes les limites.

L = Hauteur au point le plus haut

Calcul du retrait:

Lorsqu’une construction est implantée en retrait par rapport a une limite séparative, la marge sera au

moins égale a la hauteurdubatiment mesurée al'égout du toit avec un minimum de 8 metressila fagade

comporte des ouvertures créant desvues.

Toutefois, cette marge pourra étreréduite ala moitié de la hauteural’égoutdutoitdes batimentsavec un
minimum de 2,50 meétres:

sila fagade est aveugle ;

ou ne comporte que des vues secondaires ;

ou ne comporte quedeschassisfixesettranslucides ou deschassis ouvrantsettransparentss'ils
sont situés a plus de 1,90 m de hauteur d'alléege ;

ou ne comporte que l'entrée de la construction ;

ou ne comporte que des balcons et terrasses dont la profondeur est inférieure ou égale a 80 cm.

Dispositions particulieres

1.

Pour les parcelles existantes a la date d’application du présent réglement dont la plus grande
largeur n’excede pas 14 metres, Uimplantation est autorisée sur une ou deux limites séparatives
etla margederetraitparrapport aux limites séparatives est fixée a8 metresou4 metres sansvues,
sans pour autant s’implanter dans 'angle des terrains.

Les constructions annexes dont la hauteur maximale n’excede pas 2,5 metres peuvent étre
implantéessurles limitesséparatives ou en retrait. En cas deretrait, la marge minimum deretrait
est fixée a 1 métre.
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3. Lorsque la limite séparative correspond a la limite d’emprise d’une voie privée les dispositions
applicables sont celles de Uarticle 2.1.

4. Danstouslescas, lalongueurtotaledelaconstruction
implantée sur les limites séparatives ne peut excéder
12 metressurla hauteur maximale autorisée. Elle peut
étre prolongée de 4 metres maximum en RDC

uniquement.

2.3 —Implantation des constructions sur un méme terrain
Dispositions générales

Lorsque deux constructions implantées sur la méme unité
fonciere ne sont pas contigués, la distance minimale entre
deux constructions doit étre égale au minimum a :

e 8 metres dansle casoules deuxfagadesou partiesde
fagcade concernées ne comportent pas d’ouverture
créantdesvues.

e 16 metres dans le cas ou 'une des deux fagades ou
parties de fagade concernées comportent une ou
plusieurs ouvertures créant des vues.

Dispositions particuliéres
ILn’est pasfixé deregle :

e Entre une construction principale et une construction annexe ou entre deux constructions
annexes.

e Pour les travaux (réhabilitation, rénovation, etc...) réalisés sur les fagcades de constructions
existantesa condition de ne pas créerde vuedirecte nouvelle a moinsde 16 metresdela fagade
envis-a-vis.

2.4 - Emprise au sol maximale des constructions
Dispositions générales

L’emprise au sol maximale est fixée a:
e 40% de lunité fonciere pour les 400 premiers metres |
carres. !
e 35%de l'unité fonciére entre 401 m> et 800 m>. @
e 30%de l'unité fonciére au-dela de 800 m?

Exemple de calcul:
e Pourune parcelle de 568 m?: emprise au sol=400x 40% + 168 x 35% =218,8 m?
e Pourune parcelle de 936 m?: emprise au sol =400 x 40% + 400 x 35% + 136 x 30% = 340,8 m®
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2.5 - Hauteur maximale des constructions
Dispositions générales

La hauteur des constructions ne peut excéder :
e 9 metres au faitage en cas de toitures a pentes.
e 7 metres al’acrotére en cas de toiture terrasse.

La hauteur des constructions annexes est fixée a 4 métres

maximum au faitage.

CHAPITRE 3 -TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON-
BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

50% au moinsde la superficie du terraindoivent étre conservés
enespacesverts de pleine terre.

Espace vert perméable

Doit étre planté au moins un arbre de haute tige pour 200 m”
d’espace libre.

Les parkings et aires de stationnement revétus de dalle en @
béton ajouré ne peuvent étre prisencomptedans le calculde
Uespace vert de pleine terre.

Espace vert de
pleine terre

Espace éco-aménagé
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UP - SECTEUR DE PROJET

Rappel: Les dispositions générales s’appliquent en sus des dispositions particulieres de la zone. La

conformité des projets au réglements’apprécie donc a la fois au regard des dispositions particuliere de la
zone etdes dispositions générales, applicables a toutes les zones.

Cette zone correspond aux secteursde projets enrenouvellement urbain, notammentidentifiés
par une Orientation d’Aménagement et de Programmation.

Plan de délimitation de la zone

Image fournie a titre indicatif — Le plan de zonage fait foi
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CHAPITRE 1 - DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS AUTORISEES, INTERDITES
OU AUTORISEES SOUS CONDITIONS

Sous-destinations Autorisées|Interdites Autorisées sous conditions particuliéres...

| HABITATION

Toute opération créant plus de 10 logements devra comporter un

Logement X minimum de 25 % de logements sociaux, reconnus comme tels
par la législation en vigueur. Au-dela de 30 logements, cette
proportion est portée a 30 %.

Hébergement X Autorisé a condition de ne pas étre implanté sous les lignes a

haute tension.
| COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES

Artisanat et commerce de
détail Autorisés sous condition d’étre compatible avec la proximité

de ’habitat.
Restauration X
Commerce de gros

Activités de services avec

accueil d’'une clientele X

Hétel X Autorisés sous condition d’étre compatible avec la proximité de
Autre hébergement X U’habitat.

touristique

Cinéma X

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS PRIMAIRE, SECONDAIRE ET TERTIAIRE

Industrie

Entrepdt

Autorisés sous condition d’étre compatible avec la proximité de

Bureau X Uhabitat.

Centre de congres et
d’exposition

Cuisine dédiée a la vente
enligne

EQUIPEMENTS D’INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS
Locaux et bureaux des
administrations publiques X
et assimilés

Locaux techniques et
industriels des
administrations publiques
et assimilés

Etablissements
d’enseignement, de santé X
et d’action sociale

Salles d’art et de

spectacles X
Equipements sportifs X
Lieu de culte

Autres équipements X

recevant du public

EXPLOITATIONS AGRICOLES ET FORESTIERES ‘

Exploitation agricole |

Exploitation forestiere
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CHAPITRE 2 - CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

2.1 - Implantation des constructions par rapport a l’alignement
Dispositions générales

Les constructions devront étre implantées en retrait des voies
et emprises publiques.

La marge minimale deretrait est fixée a 6 meétres parrapporta
lalignement.

Dispositions particuliéres

Toutefois, une implantation a Ualignement pourra étre autorisée si cela se justifie pour une raison
fonctionnelle (rez-de-chaussée a destination de commerces, services, équipements) ou de composition
urbaine spécifique (présence d’une place, etc.)

2.2- Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Dispositions générales

Les constructions pourront étre implantées sur une ou deux
limites séparatives latérales, ou en retrait.

Par rapportauxautreslimiteselles doivent étre implantées en
retrait.

L = Hauteur au point le plus haut

Calcul du retrait

En cas deretrait, la distance comptée horizontalementdepuisla fagade, ou partie de fagade, parrapport
ala limite située envis-a-vis, doit étre égale a:

e 4 metres minimum parrapportauxlimites séparativeslatéralesacondition que les constructions
ne comportent pas d’ouvertures créant desvues;

e lahauteurdelafagade a 'égoutou a l'acrotere avecun minimum de 8 metres lorsque la fagade
comporte une ou plusieurs ouvertures créant des vues.

Dispositions particulieres

Les constructions annexes jusqu’a 10 m? d’emprise au sol dont la hauteur maximale n’excéde pas 2,5
metres peuvent étre implantées sur les limites séparatives ou en retrait. En cas de retrait, la marge
minimum de retrait est fixée a 1 metre.

Les constructions annexes de plus de 10 m? d’emprise au sol dont la hauteur n’excéde pas 4 métres
doivent étre implantées en retrait avec une marge minimum fixée a 2,5 metres.

Lorsquelalimite séparative correspond alalimite d’emprise d’unevoie privéeles dispositionsapplicables
sont celles de U'article 2.1.
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2.3 —Implantation des constructions sur un méme terrain
Dispositions générales

Lorsque deux constructions implantées sur la méme unité
fonciere ne sont pas contigués, la distance minimale entre
deux constructions doit &tre égale au minimum a:

e 8 metres dansle casoules deuxfagadesou partiesde
fagcade concernées ne comportent pas d’ouverture
créant desvues.

e 16 metres dans le cas ou 'une des deux fagades ou
parties de fagade concernées comportent une ou
plusieurs ouvertures créant des vues.

Dispositions particuliéres
ILn’est pasfixé deregle :

e Entre une construction principale et une construction annexe ou entre deux constructions
annexes.

e Pour les travaux (réhabilitation, rénovation, etc...) réalisés sur les facades de constructions
existantesaconditiondene pas créerdevuedirecte nouvelleamoinsde 1 metresdelafagadeen
vis-a-vis.

2.4 - Emprise au sol maximale des constructions
Dispositions générales

L’emprise au sol maximale est fixée a 40 % de U'unité fonciére.

2.5 - Hauteur maximale des constructions
Dispositions générales

Sauf dispositions contraires mentionnées dans les
Orientationsd’Aménagementet de Programmation (4. OAP), la
hauteur des constructions ne peut excéder :

e R+2+combles et 12 metres au faitage

e ouR+2+attiques et 10 métre a U'acroteredela fagcade
principale et 12 métres au point le plus haut.
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CHAPITRE 3 -TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON-
BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Dispositions générales

Espace vert perméable

40 % au moins de la superficie du terrain doivent étre
conservés en espacesverts de pleine terre.

Doit &tre planté au moins un arbre de haute tige pour 200 m?
d’espace libre. @

Espace vert de
pleine terre

Espace éco-aménagé
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ZONE UAE1

UAE 1-ZONE D’ACTIVITE SUD

Rappel: Les dispositions générales s’appliquent en sus des dispositions particuliéres de la zone. La

conformité des projets au réglements’apprécie donc a la fois au regard des dispositions particuliere de la
zone et des dispositions générales, applicables a toutes les zones.

Cettezone délimite les secteursavocationéconomique (principalementindustrielle et logistique)

situésausud dela commune. Leréglement permet de confortercette vocationet de pérenniser les
activités a travers des possibilités de développement.

Une partie de la zone est impactée par le PPRI.

Plan de délimitation de la zone

Image fournie a titre indicatif — Le plan de zonage fait foi
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CHAPITRE 1 - DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS AUTORISEES, INTERDITES
OU AUTORISEES SOUS CONDITIONS

Sous-destinations Autorisées|Interdites Autorisées sous conditions particuliéres...

HABITATION ‘

Les constructions a usage d’habitation destinées aux personnes
X dont la présence est indispensable au fonctionnement ou au
gardiennage des activités, et a condition qu’elles ne soient pas
situées sous des lignes hautes tension.

L’aménagement des constructions existantes a vocation
X d’habitation et leur extension dans la limite de 20 % de la surface
de plancher existante a la date d’approbation du présent
reglement.

COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES

Logement

Hébergement

Artisanat et commerce de
détail

Restauration

Commerce de gros X

Activités de services avec
accueil d’'une clientele
Hotel

Autre hébergement
touristique

Cinéma

AUTRE

Industrie X
Entrepot X Lié a une activité principale autorisée
Bureau X Lié au fonctionnement d’une activité principale.

Centre de congrés et

d’exposition |-
Cuisine dédiée a la vente X
en ligne
| EQUIPEMENTS D’INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS ‘
Locaux et bureaux des

administrations publiques X
et assimilés

Locaux techniques et
industriels des
administrations publique s
et assimilés
Etablissements
d’enseignement, de santé X
et d’action sociale

Salles d’art et de

spectacles X
Equipements sportifs X
Lieu de culte

Autres équipements X

recevant du public

EXPLOITATIONS AGRICOLES ET FORESTIERES

x|
x|

Exploitation agricole

Exploitation forestiére
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CHAPITRE 2 - CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

2.1 - Implantation des constructions par rapport a l’alignement

Dispositions générales

Les nouvelles constructions, dépobts et aires de stockage Retrg
. e N R . . Moo o~
doivent étreimplantésa 10 métres au moins de alignement. Penigyp o

=
g3l

2.2- Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Dispositions générales

Les constructions devront étre implantées avec un retrait
minimum de 5 meétres par rapport aux limites séparatives.

Dispositions particulieres

Lorsque la construction en vis-a-vis d’une limite séparative,
correspondant a une limite de zone avec une zone résidentielle (UCV, UR, UP, 1AUH, 1AUP), est a
destination d’habitat créant des ouvertures générant des vues, le retrait est de 8 meétres.

2.3 —Implantation des constructions sur un méme terrain
Dispositions générales

Les constructions édifiées sur un méme terrain pourront étre
implantées de maniére contigué ou en retrait.

Calcul du retrait:

En cas deretrait, la marge de reculentre deux constructions,
comptée horizontalement depuis la fagade, ou partie de
facade, est fixée a 8 métres minimum.

2.4 - Emprise au sol maximale des constructions
Dispositions générales

L’emprise au sol maximale est fixée a 50% de 'unité fonciere.
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2.5 - Hauteur maximale des constructions

Dispositions générales

12 metres au point le plus élevé de la construction hors
ouvrages techniques (cheminées et autres superstructures).

>

g

2.6 - Aspects extérieurs des constructions

Parleur aspectextérieur, lesconstructionset les autresmodesd’occupationdu sol ne devront pas porter
atteinte au caractere ou a U'intérét des lieux avoisinants, des sites et des paysages.

Les toitures

1.

Elles seronten penteou enterrasse. Danslecas d’untoitterrasse, laréalisationd’unbrisisréalisé
entuiles plates est conseillée.

Lestoituresapente serontréaliséesenutilisant latuile, le bac acier, le zinc prépatiné, les produits
verriers.

Les facades

1.

L’ensemble des fagades sera traité de maniere homogene et harmonieuse. Les parties pleines
serontréaliséesavec desmatériauxd’aspect similairea’enduit,aux pierres agrafées, auxbriques
de parement, au verre.

L’emploia nu de matériauxd’aspect similaire aux toles, plaques métalliques, carreaux de platre,
agglomérés, briques creuses et autres matériaux non revétus ou non enduits sont interdits.
L’utilisationde couleursvives estinterdite, excepté pourdes éléments ponctuels (menuiseries...),
pourtoute nouvelle construction. Cette dispositionne s’impose pas pour les rénovationsou dans
le cas d’impossibilité technique

Lesvolets roulants doivent étre intégrés dans la magonnerie pour toute nouvelle construction et
rénovation, saufimpossibilité technique.

Les clotures

1.

Tant enborduredesvoiesqu’entrelespropriétés, sila propriété est cléturée, lescléturesdevront
étre congues de maniére a s’harmoniser avec la ou les constructions existantes sur la propriété
ou dans le voisinage immeédiat.

Leurréalisationdevraétre privilégiée sous la forme d’ungrillage doublé d’une haievive. Les murs
pleins pourront toutefois étre exceptionnellement autorisés pour desraisons de sécurité ou pour
préserver Uenvironnement.

Les cléturesdoivent étre conguesde maniere a permettre le maintien des corridors écologiques
Les aménagementsde qualité permettant le passage et la circulationdes petitsanimaux devront
étreprivilégiés. Pour les propriétéssituéesen limite des espacesnaturels, agricoles, d’unEBC et
de la Vallée de 'Orge ces dispositifs seront obligatoires.

Sont interdites les brises vues de type toile, canisse en plastique et en bois, ainsi que les
palissades enbois, excepté sur les limites séparatives pour ces dernieres.

En cas de mise en ceuvre de cloétures de panneaux béton, son esthétisme devra étre étudié. Les
panneaux devront étre enduits ou teintés dans la masse.

La hauteur totale de la cloture ne doit pas dépasser 2,5 metresy compris la hauteur des haies
vives.
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8. En casde réalisationsur la propriété d’un établissement industriel classé ou non, d’un dép6t en
plein air de quelque nature qu’il soit, ladite propriété sera entierement cléturée tant sur
lalignementdes voies que surles limites séparatives. Lacloture seradans tousles cas, doublée
de plantations.

9. Lors de la réalisation d’une opération d’ensemble (lotissement, permis groupé) les clétures
devront étre congues et réalisées de maniere homogéne et harmonieuse.

Les panneaux solaires

1. Concernant les panneaux solaires, la pose au sol ou sur un batiment annexe sera privilégiée
chaque fois que possible ainsi que la recherche d’une totale discrétion.

2. Dans le cas d’une implantation sur une toiture, les panneaux solaires doivent étre installés de
préférence surdestoituresdeteinte sombre (d’aspect similaire a ’ardoise parexemple) et former
une composition de forme géométrique simple. Leur insertion doit former une composition avec
les percements de lafacade.

Les dispositions diverses
1. Les batiments annexes et les ajouts doivent étre traités en harmonie avec la construction
principale. Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout, ainsi que les installations similaires seront
implantées de telle maniére qu’elles ne soient pas visibles de la voie publique.
2. Lestransformateursélectriquesserontcongusde maniére as’intégrer dansle paysage naturelou
urbain.

Les dispositions particuliéres

1. Danslensembledela zone, les prescriptions édictées par le présent article, pourront ne pasétre
imposées pour les constructions nouvelles ou innovantes et les extensions s’il s’agit d’un projet
d’architecture contemporaine ou utilisant des technologies énergétiques récentes (batiment
solaire, architecture bio-climatique...) sous réserve, toutefois, que lintégration dans
Uenvironnement naturel et le paysage urbainde la construction a réaliser soit particulierement
étudié. Dansce cas, pourront &tre mis en oeuvre parexemple des matériaux nontraditionnelstel
le bardage bois ou autre matériau renouvelable...

CHAPITRE 3 -TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON-
BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

25 % au moins de la superficiedu terraindoivent étre Espace vert perméable
conserveés en espacesverts de pleine terre.

Doit étre planté au moins unarbre de hautetige pour
300 m*d’espace libre.

Espace vert de
pleine terre

La bande de recul imposée par rapport a
l'alignement, en dehorsdes accés, devraétre traitée

enespaces plantés et paysagers. Espace éco-aménagé
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UAE 2 - ZONE D’ACTIVITE RN20

Rappel: Les dispositions générales s’appliquent en sus des dispositions particuliéres de la zone. La

conformité des projets au réglements’apprécie donc a la fois au regard des dispositions particuliere de la
zone et des dispositions générales, applicables a toutes les zones.

Cettezonedélimite lessecteursavocationéconomique quise sontdéveloppé le long de la RN20. Le

réglement permetde conforter cette vocationet de pérenniser les activités atraversdespossibilités
de développement.

Plan de délimitation de la zone

Image fournie a titre indicatif — Le plan de zonage fait foi
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CHAPITRE 1 - DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS AUTORISEES, INTERDITES
OU AUTORISEES SOUS CONDITIONS

Sous-destinations Autorisées|Interdites Autorisées sous conditions particuliéres...

| HABITATION

Les constructions a usage d’habitation destinées aux personnes
X dont la présence est indispensable au fonctionnement ou au
gardiennage des activités, et a condition qu’elles ne soient pas
situées sous des lignes hautes tension.

L’aménagement des constructions existantes a vocation
X d’habitation et leur extension dans la limite de 20 % de la surface
de plancher existante a la date d’approbation du présent
reglement.

| COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES

Logement

Hébergement

Artisanat et commerce de
détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services avec
accueil d’'une clientele
Hotel

Autre hébergement
touristique

X [ X[ X | X| X

Cinéma X

| AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS PRIMAIRE, SECONDAIRE ET TERTIAIRE

Industrie X

Entrepot Liés a une activité principale autorisée.

X
Bureau X
Centre de congrés et X
d’exposition
Cuisine dédiée a la vente X
en ligne
Locaux et bureaux des

administrations publiques X
et assimilés

Locaux techniques et
industriels des
administrations publique s
et assimilés

Etablissements
d’enseignement, de santé X
et d’action sociale

Salles d’art et de

spectacles X
Equipements sportifs X
Lieu de culte

Autres équipements X

recevant du public

EXPLOITATIONS AGRICOLES ET FORESTIERES

x|
x|

Exploitation agricole

Exploitation forestiére
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CHAPITRE 2 - CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

2.1 - Implantation des constructions par rapport a l’alignement
Dispositions générales

Les nouvelles constructions, dépobts et aires de stockage

doivent étreimplantés a10 métres au moins de ’alignement. Retrg "‘W
Yorere HH‘""I
L

L

2.2- Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Dispositions générales

Les constructions devront étre implantées avec un retrait
minimum de 5 meétres par rapport aux limites séparatives.

La marge de retrait devra étre végétalisée et plantée.

Dispositions particulieres

La distance est réduite a 3 metres pour les constructions d’une hauteur maximale de 4 metres ne
présentant pas d’ouverture envis-a-vis de la limite séparative.

Lorsquela constructionen vis-a-visd’unelimite séparative, correspondant a une limite de zone avecune
zone résidentielle (UCV, UR, UP, 1AUH, 1AUP), est a destinationd’habitat créant des ouvertures générant
desvues, le retrait est de 8 meétres.

2.3 —Implantation des constructions sur un méme terrain
Dispositions générales

Les constructions édifiées sur un méme terrain pourront étre
implantées de maniere contigué ou enretrait.

Calcul du retrait:

En cas de retrait, la marge de reculentre deux constructions,
comptée horizontalement depuis la fagade la plus haute, ou
partie de fagade, est fixée a 8 metres minimum. Toutefois,
cette distance peut étre ramenée a la moitié de la hauteur avec un minimum de 3,50 meétres a condition
que les fagades, ou parties de fagades, ne comportent pas d’ouvertures créant desvues.
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2.4 - Emprise au sol maximale des constructions
Dispositions générales

5>

L’emprise au solmaximale est fixée a 50% de Uunité fonciere.

2.5 - Hauteur maximale des constructions
Dispositions générales

11 meétres au point le plus élevé de la construction hors
ouvrages techniques (cheminées et autres superstructures).

>

&

2.6 - Aspects extérieurs des constructions

Parleur aspectextérieur, lesconstructionset les autresmodesd’occupationdu sol ne devront pas porter
atteinte au caractere ou a U'intérét des lieux avoisinants, des sites et des paysages.

Les toitures

1. Elles seronten penteouenterrasse. Dansle casd’untoitterrasse, laréalisationd’unbrisisréalisé
entuiles plates est conseillée.

2. Lestoituresapente seront réalisées en utilisant la petite tuile, le bac acier, le zinc prépatinég, les
produits verriers.

Les facades

1. L’ensemble des fagades sera traité de maniere homogene et harmonieuse. Les parties pleines
serontréaliséesavec des matériauxd’aspect similairea 'enduit,aux pierres agrafées, auxbriques
de parement, au verre.

2. Pourles fagades des constructions situées le long de la RN20, celles-ci devront étre constituées
d’au moins 20% de matériaux d’aspect similaire a la brique et au verre.

3. L’emploianu de matériauxd’aspect similaire aux toles, plagues métalliques, carreaux de platre,
agglomérés, briques creuses et autres matériaux non revétus ou enduits sont interdits.

4. L’utilisationdecouleursvivesestinterdite excepté pourdeséléments ponctuels(menuiseries...).
Lesvolets roulants doivent étre intégrés dans la magonnerie.

Les clotures
1. Tantenborduredesvoiesqu’entrelespropriétés, sila propriété estcléturée, lescléturesdevront
étre congues de maniére a s’harmoniser avec la ou les constructions existantes sur la propriété
ou dans le voisinage immédiat.
2. Leurréalisationdevraétreprivilégiée sous la formed’ungrillage doublé d’une haievive. Lesmurs
pleins pourront toutefois étre exceptionnellement autorisés pour desraisons de sécurité ou pour
préserver 'environnement.
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3. Sont interdites les brises vues de type toile, canisse en plastique et en bois, ainsi que les
palissades en bois, excepté sur les limites séparatives pour ces dernieres.

4. Lescléturesdoiventétreconguesde maniere a permettre le maintien des corridors écologiques

5. Lesaménagementsdequalité permettantle passage et la circulationdes petitsanimauxdevront
étreprivilégiés. Pourles propriétéssituéesen limitedes espacesnaturels, agricoles, d’'unEBC et
de laVallée de 'Orge ces dispositifs seront obligatoires.

6. En casde mise en oeuvre de clotures de panneaux béton, son esthétisme devra étre étudié. Les
panneaux devront étre enduits ou teintés dans la masse.

7. Lahauteurtotale de la cléture ne doit pas dépasser 2,5 métresy compris la hauteur des haies
vives.

8. En casde réalisationsur la propriété d’un établissement industriel classé ou non, d’'un dép6t en
plein air de quelque nature qu’il soit, ladite propriété sera entierement cloéturée tant sur
lalignementdes voies quesurles limites séparatives. Lacléture seradans tousles cas, doublée
de plantations.

9. Lors de la réalisation d’une opération d’ensemble (lotissement, permis groupé) les clétures
devront étre congues et réalisées de maniere homogene et harmonieuse.

Les panneaux solaires

1. Concernant les panneaux solaires, la pose au sol ou sur un batiment annexe sera privilégiée
chaque fois que possible ainsi que la recherche d’une totale discrétion.

2. Dans le cas d’uneimplantation sur une toiture, les panneaux solaires doivent étre installés de
préférence surdestoituresdeteinte sombre (d’aspect similaire al’ardoise parexemple) et former
une composition de forme géométrique simple. Leur insertion doit former une composition avec
les percements de lafagade.

Les dispositions diverses
1. Les batiments annexes et les ajouts doivent étre traités en harmonie avec la construction
principale.
2. Lesciternesagaz liqguéfié ou a mazout, ainsi que les installations similaires seront implantéesde
telle maniére qu’elles ne soient pas visibles de la voie publique.
3. Lestransformateursélectriquesserontcongusde maniereas’intégrer dansle paysage naturelou
urbain.

Les dispositions particuliéres

1. Danslensembledela zone, les prescriptions édictées parle présentarticle, pourront ne pas étre
imposées pour les constructions nouvelles ou innovantes et les extensions s’il s’agit d’un projet
d’architecture contemporaine ou utilisant des technologies énergétiques récentes (batiment
solaire, architecture bio-climatique...) sous réserve, toutefois, que lintégration dans
Uenvironnement naturel et le paysage urbainde la construction a réaliser soit particulierement
étudié. Dansce cas, pourront étre mis en ceuvre parexemple des matériaux non traditionnelstel
le bardage bois ou autre matériau renouvelable...
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CHAPITRE 3 -TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON-
BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

20 % au moins de la superficie du terrain doivent étre
conservés en espacesverts de pleine terre.

Espace vert perméable

Doit étre planté au moins un arbre de haute tige pour 300 m*
d’espace libre.

50%delabandedereculimposée parrapportal’alignement,

endehorsdesacceés, devraétretraitée enespacesplantéset @
paysagers.

Espace vert de
pleine terre

Labordure avec la RN20 devra étre plantée d’un alignement
Espace éco-aménagé
d’arbres.
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UM - ZONE MILITAIRE

Rappel: Les dispositions générales s’appliquent en sus des dispositions particuliéres de la zone. La
conformité des projets au réglements’apprécie donc a la fois au regard des dispositions particuliére de la
zone etdes dispositions générales, applicables a toutes les zones.

La zone UM correspond a des zones d’activités spécialiséesréservéesaux activités militaires. Elles
se situentau nord-ouestdelacommune, al’estdu boisdesFossesainsiqu’ausud-est,encontinuité
des zones d’activités des Loges et des Cochets.

Plan de délimitation de la zone

Image fournie a titre indicatif — Le plan de zonage fait foi
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CHAPITRE 1 - DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS AUTORISEES, INTERDITES
OU AUTORISEES SOUS CONDITIONS

Sous-destinations Autorisées|Interdites Autorisées sous conditions particuliéres...
| HABITATION \
Logement . N T PP
. Les constructions a usage d’habitation liées a U'activité militaire
Hébergement X

Artisanat et commerce de
détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services avec
accueil d’'une clientele
Hétel

Autre hébergement
touristique

Cinéma

AUTRE

Industrie

Entrepdt

Bureau

Centre de congrés et
d’exposition

Cuisine dédiée a la vente

en ligne

EQUIPEMENTS D’INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locaux et bureaux des
administrations publiques X
et assimilés

Locaux techniques et
industriels des
administrations publiques X
et assimilés

Etablissements

d’enseignement, de santé X
et d’action sociale

Salles d’art et de X
spectacles

Equipements sportifs X
Lieu de culte

Autres équipements X
recevant du public

EXPLOITATIONS AGRICOLES ET FORESTIERES

Exploitation agricole |

Exploitation forestiere |

Autres destinations soumises a conditions particuliéres

Indépendamment du tableau ci-dessus, toutes constructions, installations et travaux divers de toute
nature, pourront étre autorisés sous condition d’étre nécessaires a exercice des activités militaires ou
paramilitaires
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CHAPITRE 2 - CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

2.1 - Implantation des constructions par rapport a l’alignement
Dispositions générales

Non reglementé

Dispositions particulieres

Pourles constructions a usage d’habitation, lamarge de retrait doit étre au moins égale a la hauteurdela
construction.

2.2- Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Dispositions générales

Non reglementé

Dispositions particulieres

Pour les constructions a usage d’habitation, lamarge de retrait doit étre au moins égale a la hauteurdela
construction.

2.3 - Implantation des constructions sur un méme terrain
Dispositions générales

Non reglementé

Dispositions particulieres

Lorsque deux constructions a usage d’habitation sont implantées sur la méme parcelle, la ou les
constructions doivent étre implantées selon une marge de retrait au moins égale a leur hauteur.

2.4 - Emprise au sol maximale des constructions
Dispositions générales

Non reglementé

2.5 - Hauteur maximale des constructions
Dispositions générales

10 meétres aufaitage ou a 'acrotere (ouvragestechniques, cheminées et autres superstructures exclus)
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2.6 - Aspects extérieurs des constructions

L’autorisation de batir pourra étre refusée si les constructions, par leur situation, leurs dimensions, ou
laspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsiqu’a la
conservation des perspectives monumentales.

CHAPITRE 3 -TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON-
BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations en nombre
équivalent.

Les espaces libres seront traités en espaces verts.
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IV. DISPOSITIONS PARTICULIERES
APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER
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1AUH - ZAC A URBANISER

Rappel: Les dispositions générales s’appliquent en sus des dispositions particuliéres de la zone. La
conformité des projets au réglements’apprécie donc a la fois au regard des dispositions particuliere de la
zone etdes dispositions générales, applicables a toutes les zones.

Cettezone est a urbaniseracourttermedestinée arecevoir une urbanisationfuture adominante de
logements dans le cadre d’opérations d'ensemble. Elle correspond au secteur des Folies, derniére
tranche de la Zone d’Aménagement Concertée (ZAC).

Plan de délimitation de la zone

Image fournie a titre indicatif - Le plan de zonage fait foi
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CHAPITRE 1 - DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS AUTORISEES, INTERDITES
OU AUTORISEES SOUS CONDITIONS

Les constructionsindiquées dans le tableau ci-dessous sont autorisées a condition qu'elles s'integrent
dansunschémad’ensemble portantsurl’ensemble dela zone etrespectant UOAP « ZAC des Folies ». Ce
schéma d'aménagement devra garantir une bonne insertion dans le site et assurer des liaisons
automobiles et piétonnes satisfaisantes avec le tissu environnant. Il devra respecter les directives et
prescriptions figurant dans ’Orientation d’Aménagement et de Programmation applicable a la zone.

Sous-destinations

Autorisées|Interdites

Autorisées sous conditions particuliéres...

| HABITATION

Exploitation agricole

Exploitation forestiére

Logement X
Hébergement X
| COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES
Artisanat et commerce de
détail A
Restauration
Commerce de gros
Activités de services avec
accueil d’'une clientéle
Hoétel
Autre hébergement
touristique
Cinéma

AUTR A D DRIMA ONDAIR
Industrie
Entrepot
Bureau
Centre de congres et
d’exposition
Cuisine dédiée a la vente
en ligne

Q P D R O R PUB

Locaux et bureaux des
administrations publiques X
et assimilés
Locaux techniques et
industriels des X
administrations publique s
et assimilés
Etablissements
d’enseignement, de santé X
et d’action sociale
Salles dart et de X
spectacles
Equipements sportifs X
Lieu de culte _
Autres équipements
recevant du public B
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CHAPITRE 2 - CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

2.1 - Implantation des constructions par rapport a l’alignement

En complément desdispositionsci-aprés s’applique le cahier de
prescriptions architecturales de laZAC des Folies (cf. annexe).

ﬁsrfarr
Dispositions générales @ h

Lesconstructions, al’exceptiondes annexes, serontimplantées
a une distance comprise entre 0 a 6 m de alignement des
voies ou emprises publiques

2.2- Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Dispositions générales

Dans une bande de 25 m d'épaisseur, mesurée a partir de
lalignement des voies ou emprises publiques, les
constructions peuvent s’implanter sur les deux limites
séparatives latérales.

Au-dela de la bande des 25 m, mesurée a partir de
l'alighement ou des limites de voies ou d'emprises publiques,
les constructions seront implantées en retrait par rapport aux L = Hauteur au point le plus haut
limites séparatives.

Calcul du retrait

Lorsqu’une construction est implantée en retrait par rapport a une limite séparative, la marge sera au
moins égale a la hauteurdu batimentmesurée al'égout du toit avec un minimumde 8 meétres si lafacade
comporte des ouvertures créant des vues.

Toutefois, cette marge pourraétreréduite ala moitié de la hauteural’égout dutoitdes batimentsavecun
minimum de 2,50 métres:

e sijlafacade est aveugle,

e ounecomporte que des vues secondaires,

e ounecomportequedeschéassisfixesettranslucidesou deschassis ouvrantsettransparentss'ils
sont situés a plusde 1,90 m de hauteur d'allege,

e ounecomporte que l'entrée de la construction,

e ounecomporteque desbalcons et terrasses dont la profondeur est inférieure ou égale a 80 cm.
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2.3 —Implantation des constructions sur un méme terrain
Dispositions générales

Non reglementé

2.4 - Emprise au sol maximale des constructions

En complément des dispositions ci-apres s’applique le cahier de prescriptions architecturales des ZAC
des Folies (cf. annexe).

Dispositions générales

L'emprise au solmaximum des constructions de toute nature, y ' ’
1
1

compris des batiments annexes, piscines et terrasses, ne peut
excéder 50% de la superficie du terrain.

2.5 - Hauteur maximale des constructions
Dispositions générales
La hauteur des constructions ne peut excéder :

e 9 metres au faitage ;
e 8 metres al’acrotére.

2.6 - Aspects extérieurs des constructions

En complément desdispositions ci-apress’applique le cahier de prescriptionsarchitecturalesde LAZAC
des Folies (cf. annexe).

Regles générales

1. Danslensembledela zone, les prescriptions édictées parle présent article, pourront ne pasétre
imposées pour les constructions nouvelles ou innovantes et les extensions s’il s’agit d’un projet
d’architecture contemporaine ou utilisant des technologies énergétiques récentes (habitat
solaire, architecture bioclimatique...) sous réserve, toutefois, que lintégration dans
Uenvironnement naturelet le paysage urbainde la construction a réaliser soit particulierement
étudié. Dansce cas, pourront étre mis en oeuvre parexemple des matériaux nontraditionnelstel
le bardage bois ou autre matériau renouvelable...

2. Concernant les panneaux solaires, la pose au sol ou sur un batiment annexe sera privilégiée
chaque fois que possible ainsi que la recherche d’une totale discrétion. Dans le cas d’une
implantation sur une toiture, les panneaux solaires doivent étre installés de préférence sur des
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toitures de teinte sombre (d’aspect similaire a 'ardoise par exemple) et former une composition
deformegéomeétrique simple. Leurinsertiondoit formerune compositionavec lespercementsde
la fagade.

Lesterrainsnon béatisetles constructionsde toute nature doiventétre aménagés et entretenusde
fagon a ne porter atteinte ni a l'hygiene, ni a 'harmonie des perceptionsvisuelles.

Les constructions doivent présenter, par leurs dimensions leur architecture et la nature des
matériaux, un aspect compatible avec le caractere régional, le site et le paysage. Les
constructions, par leur situation, leurvolume, leur aspect, le rythme ou la coloration desfagades,
doivent ainsi étre congues de maniere a assurer une bonne insertion dans leur environnement
naturelou urbain, et cela quelque soit le type d’architecture (traditionnelle ou moderne) utilisée.
Tout pastiche d’architecture étrangere au caractére régional est interdit.
Lestransformateursélectriqgues seront congusde maniere as’intégrer dansle paysage naturelou
urbain. Les murs des transformateurs présenteront U'aspect d’enduits traditionnels.

Les facades

1.

Les fagades latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées avec le méme soin
que lesfacades principales et en harmonie avec elles.

Les saillies devront étre discretes et avoir un rapport équilibré avec la fagade.

Aucune construction ne pourra présenter un linéaire de fagcade de plus de 35 métres. Toutefois
cetteregle n’est pas applicable aux équipements publics ou participant aune mission de service
public.

Les facades et notamment celles qui donnent sur Uespace public ainsi que les murs pignons
aveuglesserontaniméesavec desélémentstelsquelesencadrementsdefenétres, lesbandeaux,
les soubassements, le marquage des angles, etc...

L’aspect extérieur des constructions ne doit pas présenter Uaspect de matériaux bruts
normalementdestinésa étrerecouvertsd’unparement ou d’enduits, telsque carreaux de platre,
briques creuses, parpaings.

Lesvolets roulants doivent étre intégrés dans la magonnerie....

Les toitures

1.

Les toitures seront a pentes. Les toitures terrasses sont toutefois autorisées pour les
constructionsa usage d’équipementsou si elles sont justifiées parle choix du partiarchitectural,
et siles bordures (acrotére) sont traitées avec soin.

Les matériaux d’aspect similaire a la tuile, ’ardoise, ou matériaux de module et d’espaces
similaires, le zinc ou le cuivre, seront utilisés en toiture, a 'exclusion des matériaux d’aspect
similaire aux plagues ondulées en tole, plastique ou fibrociment, des bardeaux d’asphalte et
membranes.

Local destiné aux ordures ménagéres

1.

Le local destiné au stockage descontainers des ordures ménagéresdevra étre intégré auvolume
de la constructionprincipale ou faire 'objet d’une annexe dont 'aspect extérieur seratraité dans
une harmonie de conception par rapport a celui de la construction principale, en particulier s’ils
sont visibles de la voie publique.
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Les clotures

1. Lescléturesdoivent étre conguesde maniere a permettre le maintien des corridors écologiques

2. Lesaménagementsdequalité permettantle passageet la circulationdes petitsanimaux devront
étreprivilégiés. Pourles propriétéssituéesen limitedes espacesnaturels, agricoles, d’'unEBC et
de la Vallée de 'Orge ces dispositifs seront obligatoires.

3. Il est interdit d’introduire une confusion de formes et de matiéres ainsi que des dessins
fantaisistes. Sont interdites les clotures dont 'aspect est similaire a celui des palplanches en
béton ou des murs de ciment brut.

4. Sont interdites les brises vues de type toile, canisse en plastique et en bois, ainsi que les
palissades en bois, excepté sur les limites séparatives pour ces derniéres.

5. Lors de la réalisation d’une opération d’ensemble (lotissement, permis groupé) les clétures
devront étre congues et réalisées de maniere homogene et harmonieuse.

ZAC des Folies :

e Lescloturessurrue devront étre constituées soit :
o D’ungrillage d’une hauteur de 1,80 métre maximum.
o D’unmuretd’une hauteur de 0,60 métre surmonté d’un grillage, le tout d’une hauteur de
1,80 métre maximum.
e Lesclétures peuvent étre doublées d’une haie vive d’une hauteur de 1,80 métre maximum.
e A lachévement des ZAC, soit a la suppression de celles-ci les cloétures sur rue pourront étre
surmontées d’un barreaudage ajouré de qualité et au choix des matériaux.

e Lesmurspleinssurrue ne sont pas autorisés.

Les antennes paraboliques

1. Leurlocalisation devraétre choisie afin de s’intégrerau mieuxdansle paysage et d’étrele moins
possible visible du domaine public. La couleur des antennes sera déterminée en fonction de la
couleur du support sur lequel ’antenne est fixée.
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CHAPITRE 3 -TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON-
BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

En complément des dispositions ci-aprés s’applique le cahier de prescriptions architecturales de la ZAC
des Folies (cf. annexe).

Dispositions générales

Espace vert perméable

30% dela surfacetotaleduterrainseratraitée en pleineterre.

Des arbres tiges ou en cépées seront plantés a raison d’un
arbre au moins pour 200 m? de terrain.

Espace vert de
pleine terre

Espace éco-aménagé
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ZONE 1AUp

1AUP - A URBANISER A DESTINATION DOMINANTE DE LOGEMENTS

Rappel: Les dispositions générales s’appliquent en sus des dispositions particulieres de la zone. La

conformité des projets au réglements’apprécie donc a la fois au regard des dispositions particuliere de la
zone etdes dispositions générales, applicables a toutes les zones.

Cette zone est ouverte a Uurbanisation. Elle est destinée a recevoir une urbanisation future a
dominantedelogementsdansle cadred’opérationsd’'ensemble. Lesdeuxsecteursconcernéssont :
e LaGare (couvert par une OAP)

e Lerenouvellement en second rideau de la Nationale 20 (couvert par une OAP)

Plan de délimitation de la zone

Image fournie a titre indicatif — Le plan de zonage fait foi
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ZONE 1AUp

CHAPITRE 1 - DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS AUTORISEES, INTERDITES
OU AUTORISEES SOUS CONDITIONS

Les constructionsindiquées dans le tableau ci-dessous sont autorisées a condition qu'elles s'integrent

dans un schéma d’ensemble portant sur 'ensemble de la zone et respectant les orientations des OAP

concernées. Ce schéma d'aménagement devra garantir une bonne insertion dans le site et assurer des
liaisons automobiles et piétonnes satisfaisantes avec letissu environnant. Il devrarespecter lesdirectives

et prescriptions figurant dans 'Orientation d’Aménagement et de Programmation applicable a la zone.

| HABITATION

Autorisées sous conditions particuliéres...

Toute opération créant plus de 10 logements devra comporter un
minimum de 25 % de logements sociaux, reconnus comme tels
par la législation en vigueur. Au-dela de 30 logements, cette
proportion est portée a 30 %.

Autorisé a condition de ne pas étre implanté sous les lignes a
haute tension.

ET ACTIVITES DE SERVICES

Autorisés sous condition d’étre compatible avec la proximité
de Uhabitat.

Industrie

Sous-destinations Autorisées|Interdites
Logement X
Hébergement X
| COMMERCES
Artisanat et commerce de X
détail
Restauration X
Commerce de gros
Activités de services avec X
accueil d’'une clientele
Hoétel X
Autre hébergement X
touristique
Cinéma X

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS PRIMAIRE, SECONDAIRE ET TERTIAIRE

Entrepot

Autorisés sous condition d’étre compatible avec la proximité de
’habitat.

Bureau

Centre de congrés et

d’exposition

Autorisés sous condition d’étre compatible avec la proximité de

’habitat.

Cuisine dédiée a la vente
en ligne

Locaux et bureaux des

EQUIPEMENTS D’INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

administrations publique s X
et assimilés

Locaux techniques et
industriels des X
administrations publiques

et assimilés

Etablissements

d’enseignement, de santé X
et d’action sociale

Salles d’art et de X
spectacles

Equipements sportifs X

Lieu de culte
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Sous-destinations Autorisées|Interdites Autorisées sous conditions particuliéres...

Autres équipements

recevant du public A

EXPLOITATIONS AGRICOLES ET FORESTIERES

Exploitation agricole | ‘

Exploitation forestiere

CHAPITRE 2 - CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

2.1 - Implantation des constructions par rapport a ’alignement
Dispositions générales

Les constructions devront étre implantées en retrait des voies
et emprises publiques.

La marge minimale deretrait est fixée a 6 meétres parrapporta
l'alignement.

Dispositions particuliéres

Toutefois, une implantation a Ualignement pourra étre autorisée si cela se justifie pour une raison
fonctionnelle (rez-de-chaussée a destination de commerces, services, équipements) ou de composition
urbaine spécifique (présence d’une place, etc.)

2.2- Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Dispositions générales

Les constructions pourront étre implantées sur une ou deux
limites séparatives latérales, ou en retrait.

Parrapportauxautreslimiteselles doivent étre implantées en
retrait.

L = Hauteur au point le plus haut

Calcul du retrait

En cas deretrait, la distance comptée horizontalement depuisla fagade, ou partie de fagade, parrapport
ala limite située envis-a-vis, doit étre égale a:

e 4 metres par rapport aux limites séparatives latérales a condition que les constructions ne
comportent pas d’ouvertures créant desvues;

e la hauteurdela fagade a 'égoutou a 'acrotereavec un minimum de 8 meétres lorsque la fagade
comporte une ou plusieurs ouvertures créant desvues.
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Dispositions particulieres

Les constructions annexes jusqu’a 10 m? d’emprise au sol dont la hauteur maximale n’excéde pas 2,5
metres peuvent étre implantées sur les limites séparatives ou en retrait. En cas de retrait, la marge
minimum de retrait est fixée a 1 metre.

Les constructions annexes de plus de 10 m? d’emprise au sol dont la hauteur n’excéde pas 4 métres
doivent étre implantées en retrait avec une marge minimum fixée a 2,5 metres.

Lorsque lalimite séparative correspond alalimite d’emprise d’une voie privéeles dispositionsapplicables
sont celles de Uarticle 2.1.

2.3 —Implantation des constructions sur un méme terrain
Dispositions générales

Lorsque deux constructions implantées sur la méme unité
fonciere ne sont pas contigués, la distance minimale entre
deux constructions doit étre égale au minimum a :

e 8 metres dansle casoules deuxfagadesou partiesde
fagcade concernées ne comportent pas d’ouverture
créantdesvues.

e 16 metres dans le cas ou 'une des deux fagades ou
parties de fagade concernées comportent une ou
plusieurs ouvertures créant des vues.

Dispositions particuliéres
ILn’est pasfixé deregle :

e Entre une construction principale et une construction annexe ou entre deux constructions
annexes.

e Pour les travaux (réhabilitation, rénovation, etc...) réalisés sur les fagcades de constructions
existantesa condition de ne pas créerde vuedirecte nouvelle a moinsde 16 metresdela fagade
envis-a-vis.

2.4 - Emprise au sol maximale des constructions

Dispositions générales

L’emprise au sol maximale est fixée & 40 % de l'unité fonciére. ' ’
1
1
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2.5 - Hauteur maximale des constructions
Dispositions générales

Sauf dispositions contraires mentionnées dans les
Orientationsd’Aménagementet de Programmation (4. OAP), la
hauteur des constructions ne peut excéder :

e R+2+combles et 12 métres au faitage @
e ouR+2+attiques et 10 métre a Uacroteredela fagade

principale et 12 meétres au point le plus haut.

CHAPITRE 3 -TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON-
BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Dispositions générales

Espace vert perméable

40 % au moins de la superficie du terrain doivent étre
conservés en espaces verts de pleine terre.

Doit étre planté au moins un arbre de haute tige pour 200 m’
d’espace libre. @

Espace vert de
pleine terre

Espace éco-aménagé
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ZONE 1AUI

1AUIl - AURBANISER A DESTINATION DOMINANTE D’ACTIVITES

Rappel: Les dispositions générales s’appliquent en sus des dispositions particuliéres de la zone. La

conformité des projets au réglements’apprécie donc a la fois au regard des dispositions particuliere de la
zone etdes dispositions générales, applicables a toutes les zones.

Cette zone est ouverte a l'urbanisation. Elle est destinée a recevoir une urbanisation future a

dominante d’activités dans le cadre d’opérations d'ensemble. La zone concerne principalementle
secteur de renouvellement des abords de la Nationale 20.

Plan de délimitation de la zone

Image fournie a titre indicatif — Le plan de zonage fait foi
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CHAPITRE 1 - DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS AUTORISEES, INTERDITES
OU AUTORISEES SOUS CONDITIONS

Les constructionsindiquées dans le tableau ci-dessous sont autorisées a condition qu'elles s'integrent
dans un schéma d’ensemble portant sur 'ensemble de la zone et respectant les orientations des OAP
concernées. Ce schéma d'aménagement devra garantir une bonne insertion dans le site et assurer des
liaisons automobiles et piétonnes satisfaisantes avec letissu environnant. Il devrarespecter lesdirectives
et prescriptions figurant dans 'Orientation d’Aménagement et de Programmation applicable a la zone.

Sous-destinations Autorisées|Interdites Autorisées sous conditions particuliéres...

| HABITATION

e Destinés aux personnes dont la présence est
indispensable pour assurer le fonctionnement ou le
gardiennage des entreprises, ou exergant une activité

Hébergement X sur le méme terrain.

e Ne sont pas situées sous des lignes Hautes Tension.

| COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES

Logement X

Artisanat et commerce de
détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services avec
accueil d’'une clientele
Hotel

Autre hébergement
touristique

X | X| X |X]| X

Cinéma

x

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS PRIMAIRE, SECONDAIRE ET TERTIAIRE

Industrie X

Entrep6t Lié a une activité principale autorisée.

Centre de congrés et
d’exposition

Cuisine dédiée a la vente
en ligne

| EQUIPEMENTS D’INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS ‘
Locaux et bureaux des

administrations publiques X
et assimilés

X
Bureau X
X

X

Locaux techniques et
industriels des
administrations publiques
et assimilés

Etablissements
d’enseignement, de santé X
et d’action sociale

Salles d’art et de

spectacles X
Equipements sportifs X
Lieu de culte
Autres équipements X

recevant du public
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Sous-destinations Autorisées|Interdites Autorisées sous conditions particuliéres...

| EXPLOITATIONS AGRICOLES ET FORESTIERES ‘
Exploitation agricole X

Exploitation forestiere X

CHAPITRE 2 - CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

2.1 - Implantation des constructions par rapport a l’alignement
Dispositions générales

Les constructionsdevront étreimplantéesenretrait parrapport aux
voies et emprises publiques ou privées ouvertes a la circulation.

Lesmargesminimumsderetraitarespectersont égalesa la hauteur
de la fagade située envis-a-vis de la voie (hauteur mesurée en tout
point de la fagade).

2.2- Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Dispositions générales

Les constructions seront édifiées en retrait des limites
séparatives.

Dans tous les cas, la distance de tout point de la construction

parrapportauxlimites séparatives doit étre au minimum égale
ala moitié de la hauteur a ’égout du toit.

Dispositions particuliéres

Lorsquelalimite séparative correspond alalimite d’emprise d’une voie privéeles dispositionsapplicables
sont celles de Uarticle 2.1.

2.3 - Implantation des constructions sur un méme terrain
Dispositions générales

Entre deux constructions non contigués implantées sur la
méme parcelle, devra étre respectée une marge de retrait au
moins égale a la hauteur de la fagade la plus haute.

Dispositions particulieres

ILn’est pasfixé de régle de distance entre les constructionsliées aux activitéset celles liées aux ouvrages
techniques.

ILn’est pasfixé de régle de distance entre les constructions principales et les constructions annexes.

ILn’est pasfixé de regle de distance entre deux constructions annexes.
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2.4 - Emprise au sol maximale des constructions

Dispositions générales
L’emprise au sol maximale est fixée a 50% de U'unité fonciere.

2.5 - Hauteur maximale des constructions
Dispositions générales

La hauteur des constructions ne peut excéder 9 metres
(ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures
exclus).

7

Toutefois, cette hauteur pourra étre portéea 12 metressurune @
partie du batiment qui n’excédera pas 50 % de sa surface.

Dans tous les cas, les hauteurs maximales fixées aux alinéas
précédents ne pourront étre atteintes que dans le respect des
servitudes liées au passage des lignes haute tension.

La hauteur des constructions annexes est fixée a 4 metres au faitage.

Rappel: Conformément ace quiestindiqué endispositiongénérale, lahauteurn'estpasréglementée pour
les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif dans l'ensemble
de la zone, sous-secteurscompris. Lestravauxde maintenance ou de modificationde ces ouvrages sont
également autorisés pour des exigences fonctionnelles, et/ou techniques.

2.6 - Aspects extérieurs des constructions

L’aspectextérieurdesconstructionsdevraétretraité de maniéreace qu’elless’intégrentdans le site tant
ence quiconcerne le paysage queles autresconstructionssituéesaproximité. L’architecture devra étre
travaillée dans un soucide qualité.

Les constructions devront présenter une simplicité de volume et une harmonie d’ensemble. Les
constructions, parleur situation, leurvolume, leur aspect, lerythme ou la coloration des fagades, doivent
étre congues de maniere a assurer une bonne insertion dans leur environnement naturel ou urbain, et
celaquelque soit le type d’architecture (traditionnelle ou moderne) utilisé.

Les fagades, matériaux

1. L’emploi de matériaux pérennes et de qualité d’aspect similaire suivants - glace, brique
apparente, béton brut et éléments de béton préfabriqués, ...- est exigé.

2. L’utilisationde couleur vive est réservée aux huisseries et aux éléments de décor.

3. L’utilisation de matériaux précaires, de matériauxd’imitation ou de matériauxinadaptésa une
harmonie architecturale recherchée pour 'ensemble de la zone d’aspects similaire suivants -
bardeau bitumeux, plaque de fibrociment, revétement gres cérame - est interdite.

4. Lesfagadesparallelesa lavoieainsiqueles retoursdefacadesvisiblesdepuislavoie devront étre
traitées avec unsoin particulier.
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Une cohérence d’ensemble doitressortirdu choix des matériaux utilisés pour chaque opération.
L’harmonie des opérations entre elles doit de surcroit étre garantie.

Pour les constructionsadestinationd’activités uniguement,ilestimposé pour lafagade située en
vis a-vis de la RN20, 50% au minimum d’enduit ou produits verriers. Les volets roulants doivent
étre intégrés dans la magonnerie.

Les toitures

1.

Pourles constructions adestinationd’activités uniquement, le traitement destoituresenterrasse
estpréconisé.Danscecas, 'acrotere devraétre surélevé de maniere acréerungarde-corpsplein.
Il seratraité de maniére harmonieuse, de fagon a s’intégrer a la fagade du batiment.
L’utilisation de la tuile et du bardeau bitumeux est interdite, pour les constructions a destination
d’activités uniquement.

Les ouvertures : les ouvertures traditionnelles en particulier celles faisant référence au
vocabulaire de la maison individuelle sont interdites pour les constructions a destination
d’activités uniguement.

Les couleurs: les éléments ponctuels : auvents, linteaux, menuiseries, structures métalliques
corniches pourront étre de couleursvariéesetvives. Ces couleursne seront utiliséesque surdes
surfacestréslimitéeset serviront a souligner unélémentd’architecture, ellesne devrontenaucun
cas faire un effet de masse pourle batiment. L’utilisationde couleurstrop différentes est a éviter.
Pour les éléments en bardage, l'utilisation de deux couleurs au maximum est préconisée.

Les clotures

1.
2.
3.

Les cléturesdoivent étre conguesde maniere a permettre le maintiendescorridors écologiques ;
Les murs pleins sont interdits ;

Les aménagementsde qualité permettant le passage et la circulationdes petitsanimaux devront
étreprivilégiés. Pourles propriétéssituéesen limite des espacesnaturels, agricoles, d’'unEBC et
de la Vallée de 'Orge ces dispositifs seront obligatoires ;

La hauteur des clétures ne devra pas excéder 2,5 metres;

Par contre, ponctuellement a la hauteur du portail d’accés sont autorisés les murets d’une
hauteur maximale de 2 metres a condition que leur longueur n’excede pas 2 metres ;

Les portailsseront métalliquesetleur hauteur ne devrapasexcéder2m. et proportionnée a celle
de lacloture;

Sont interdites les brises vues de type toile, canisse en plastique et en bois, ainsi que les
palissades en bois, excepté sur les limites séparatives pour ces dernieres ;

Lors de la réalisation d’une opération d’ensemble (lotissement, permis groupé) les clotures
devront étre congues et réalisées de maniere homogene et harmonieuse.

Les panneaux solaires

1.

Concernant les panneaux solaires, la pose au sol ou sur un batiment annexe sera privilégiée
chaque fois que possible ainsi que la recherche d’une totale discrétion.

Dans le cas d’une implantation sur une toiture, les panneaux solaires doivent étre installés de
préférence surdestoituresdeteinte sombre (d’aspect similaire al’ardoise par exemple) et former
une composition de forme géométrique simple. Leur insertion doit former une composition avec
les percements de lafacade.
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Les dispositions particuliéres

1. Danslensembledela zone, les prescriptions édictées parle présent article, pourront ne pasétre
imposées pour les constructions nouvelles ou innovantes et les extensions s’il s’agit d’un projet
d’architecture contemporaine ou utilisant des technologies énergétiques récentes (batiment
solaire, architecture bio-climatique...) sous réserve, toutefois, que lintégration dans
Uenvironnement naturel et le paysage urbainde la construction a réaliser soit particulierement
étudié. Dansce cas, pourront étre mis en ceuvre parexemple des matériaux non traditionnelstel
le bardage bois ou autre matériau renouvelable...

CHAPITRE 3 -TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON-
BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

20 % au moins de la superficie du terrain doivent étre
conservés en espacesverts de pleine terre.

Espace vert perméable

Doit étre planté au moins un arbre de haute tige pour 300 m*

d’espace libre.

Espace vert de
. , . . pleine terre
50%delabandedereculimposée parrapportal’alignement,
endehorsdesacceés, devraétretraitée enespacesplantéset
paysagers.

Espace éco-aménagé

Untraitement paysager particulier seramisenceuvredanslamarge derecullelong de la RN20. Les parties
inesthétiques des batiments ou des aménagements devront étre dissimulées par des plantations
appropriées et suffisamment denses.
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V. DISPOSITIONS PARTICULIERES
APPLICABLES AUXZONES AGRICOLES ET
NATURELLES
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ZONE AGRICOLE

ZONE A - AGRICOLE

Rappel: Les dispositions générales s’appliquent en sus des dispositions particuliéres de la zone. La

conformité des projets au réglements’apprécie donc a la fois au regard des dispositions particuliere de la
zone etdes dispositions générales, applicables a toutes les zones.

La zone A est une zone exclusivement agricole. Cette zone, protégée en raison du potentiel
agronomique des sols et de la qualité des paysages, recouvre les espaces agricoles de fond de

vallée, le long de 'Orge, ainsi que les cultures du plateau, au sud de lacommune. Une partiede la
zone est impactée par le PPRI.

Plan de délimitation de la zone

Image fournie a titre indicatif — Le plan de zonage fait foi
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ZONE AGRICOLE

CHAPITRE 1 - DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS AUTORISEES, INTERDITES

OU AUTORISEES SOUS CONDITIONS

Logement

Hébergement plancher par construction autonome.

COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES

Artisanat et commerce de
détail

Sous-destinations Autorisées|Interdites Autorisées sous conditions particuliéres...

| HABITATION

Les constructions a usage d’habitation,
exploitations agricoles, dans la limite de 250 m? de surface de

nécessaires aux

Restauration

Commerce de gros

Activités de services avec
accueil d’'une clientele

Hotel

Autre héb. touristique

Cinéma

Industrie

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS PRIMAIRE, SECONDAIRE ET TERTIAIRE

Entrepot

Bureau

Centre de congres et
d’exposition

Cuisine dédiée a la vente
en ligne

EQUIPEMENTS D’INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS
Locaux et bureaux des

administrations publiques
et assimilés

Locaux techniques et
industriels des
administrations publiques
et assimilés

X qui ne pourraient étre implantés en d’autres lieux.

Etablissements
d’enseignement, de santé
et d’action sociale

spectacles

Equipements sportifs

Lieu de culte

Autres équipements

Salles dart et de ‘
recevant du public ‘

EXPLOITATIONS AGRICOLES ET FORESTIERES
Exploitation agricole X

Exploitation forestiere X

Sont autorisées sous condition :

Les constructions liées et nécessaires aux exploitations agricoles ou a la diversification et la
valorisation directe de 'espace agricole a condition que Uactivité agricole soit exercée sur une
surface au moins égale a la surface minimale d’assujettissement fixée par arrété préfectoral.
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CHAPITRE 2 - CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

2.1 - Implantation des constructions par rapport a l’alignement

Les constructions de toute nature devront étre implantées en
retrait des voies et emprises publiques. N

409”9'";"1\\
La marge minimale de retrait est fixée a 12 meétres par rapporta @‘
lalignement.

2.2- Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions devront étre implantées avec un retrait
minimum de 8 métres par rapport aux limites séparatives.

2.3 —Implantation des constructions sur un méme terrain

Les constructions édifiées sur un méme terrain pourront
étre implantées de maniére contigué ou en retrait.

Calcul du retrait:

En cas deretrait, la marge de reculentre deux constructions, comptée horizontalementdepuislafagcade,
ou partie de fagade, doit étre au moins égale a la hauteur de la plus haute des constructions, avec un
minimum fixé a 8 metres.

ILn’est pasfixé de distance minimale entre les batiments annexes et les constructions principales.

2.4 - Emprise au sol maximale des constructions

L’emprise au solmaximale est fixée a 15% de Uunité fonciére.

2.5 - Hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions ne peut excéder :

e 9 metres au faitage pour les constructions a usage
d’habitation

e 12 meétres au faitage pourles constructions a vocation @
agricole
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2.6 - Aspects extérieurs des constructions

Par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect, les projets de constructions ne
doivent pasporter atteinte au caractere ou a 'intérét deslieux avoisinants, auxsites, auxpaysages naturels
ou urbains, a la conservation des perspectives monumentales. Elles doivent s’intégrer harmonieusement
dans leur environnement.

Tout projet architecturaldoit s’intégrer dans son environnement.

Les clotures

Les clétures participent a la préservation de la qualité des paysages et sites naturels. Elles doivent faire
Uobjet d’une attention particuliere et présenter une harmonie discrete dans le site ; leur impactdans le
paysage doit étre le plus faible possible. Les clétures doivent étre congues de maniére a permettre le
maintien des corridors écologiques assurant notamment le passage et la circulation des animaux.

1. Lahauteur desclétures portails et portillons est limitée 2 métres.

2. Afinderéduire au maximumUlimpactdescloturesdansle paysage, 'édificationde mursde cléture
macgonnés et de clétures pleines est interdite.

3. Lesclétures peuvent étre composées:

a. dehaiesvégétalescomposées d’essences locales ou indigenes,

b. degrillage ou detoutdispositiflargement ajouré, éventuellement doublé de végétation;

c. decloturelégeredetype agricole (cloture de paturage,enclos abestiaux, etc.). Lahauteur
de la haie végétale ne doit pas dépasser 2,5 metres.

4. Lesportailsetportillonsdoivent é&tredematériauet deteinte assortisalacléture, deformesimple,
en harmonie avec les batiments et clétures avoisinantes, et doivent s’intégrer aussidiscretement
que possible dans leur environnement.

5. Sont interdites les brises vues de type toile, canisse en plastique et en bois, ainsi que les
palissades en bois, excepté sur les limites séparatives pour ces dernieres.

CHAPITRE 3 -TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON-
BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Les abords de toute construction nouvelle ou installation
doivent s’intégrer au mieux dans le cadre naturel
environnant.

Les plantations, ainsi que les haies, existantes sont
maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes.
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ZONE N - NATURELLE

Rappel: Les dispositions générales s’appliquent en sus des dispositions particuliéres de la zone. La
conformité des projets au réglements’apprécie donc a la fois au regard des dispositions particuliere de la
zone etdes dispositions générales, applicables a toutes les zones.

La zone N couvre les espaces naturels qui doivent étre préservés en raison de leur richesse
écologique, ou en raison de la qualité des sites et des paysages naturels. Cette zone estdestinée a
demeurer dans son état naturel. Elles constituent des corridors écologiques nécessaires au
maintien de la biodiversité. Elle peut cependant étre aménagée pour des usages de plein air :
promenades, terrains de sport. Une partie de la zone est impactée par le PPRI.

La zone N comprend les sous-secteurs suivants :

- Nj:jardins familiaux du secteur des petites fontaines ;

- Ngdv:Aire de passage des Gens du Voyage ;

- N1:SecteurdeTaille et de Capacité d’Accueil Limité du Moulin de la Boisselle ;
- N2:SecteurdeTaille et de Capacité d’Accueil Limité du Moulin Fourcon;

= NB3: SecteurdeTailleet de Capacité d’AccueilLimité du chateau de Chanteloup ;

Plan de délimitation de lazone

Image fournie a titre indicatif — Le plan de zonage fait foi
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CHAPITRE 1 - DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS AUTORISEES, INTERDITES
OU AUTORISEES SOUS CONDITIONS

Sous-destinations Autorisées|Interdites Autorisées sous conditions particuliéres...

| HABITATION

L’aménagement ou 'extension des constructions existantes
d’habitation légalement édifiées, et la création d’annexes (35 m>
de surface plancher maximum), dans la limite de 30 % d’emprise
au sol supplémentaire comptées par rapport a 'emprise a la date
Logement d’approbation du précédent PLU (29/09/2016), et a condition
gu’elles ne soient pas situées sous des lignes hautes tension.

Seulement en sous-secteur N1, les constructions nouvelles a
destination de logements sont autorisées.

Seulement en sous-secteurs Ngdv et N3, a U'exception des

Hebergement Foyers de Travailleurs.

| COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES

Artisanat et commerce de Seulement en sous-secteur N1 sous condition de ne pas
détail dénaturer le site remarquable.

Activités de services avec
accueil d’'une clientéle
Hotel

Autre hébergement
touristique

Cinéma

Seulement en sous-secteur N1.

Restauration Seulement en sous-secteurs N1et N2
Commerce de gros

Seulement en sous-secteur N2.

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS PRIMAIRE, SECONDAIRE ET TERTIAIRE

Industrie

Entrep6t

Bureau

Centre de congres et
d’exposition

Cuisine dédiée a la vente
en ligne

EQUIPEMENTS D’INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Des lors qu'ils ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une
Locaux et bureaux des activité agricole, pastorale ou forestiere et qu'elles ne portent pas
administrations publique s atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

et assimilés

En sous-secteur N1

Locaux techniques et
industriels des
administrations publiques
et assimilés

Deés lors qu'ils ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une
activité agricole, pastorale ou forestiere et qu'elles ne portent pas
atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Des lors qu'ils ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une
Etablissements activité agricole, pastorale ou forestiere et qu'elles ne portent pas
d’enseignement, de santé atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

et d’action sociale
En sous-secteurs N1 et N3

Des lors qu'ils ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une
activité agricole, pastorale ou forestiere et qu'elles ne portent pas

Salles d’art et de . A
atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

spectacles

En sous-secteurs N1 et N2
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Sous-destinations Autorisées|Interdites Autorisées sous conditions particuliéres...

Des lors qu'ils ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une
Equipements sportifs activité agricole, pastorale ou forestiere et qu'elles ne portent pas

atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.
Lieu de culte _I

Autres équipements
recevant du public

| EXPLOITATIONS AGRICOLES ET FORESTIERES |
Exploitation agricole X

En sous-secteurs N1 et N2

Exploitation forestiére X

Dans le sous-secteur Ngdv, sont autorisés :

e Les constructions nécessaires a I'aménagement d’une aire d’accueil des gens du voyage sous condition
de respect des prescriptions d’occupation, d’équipements, d’hygiéne et de sécurité liées a un tel
aménagement ;

e Lestationnement des caravanes.

Dans le sous-secteur Nj, sont autorisés :

e Les abris de jardin nécessaires aux jardins familiaux dans la limite de :
o 10 m? maximum par unité de jardin ;
o ou 40 m? maximum s’il est mutualisé entre minimum 4 jardins.

CHAPITRE 2 - CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

2.1 - Implantation des constructions par rapport a ’alignement

Les constructions de toute nature devront étre implantées en
retrait des voies et emprises publiques. La marge minimale de
retrait est fixée a 6 métres par rapport a ’alignement.

Peuvent étre admises a lintérieur de ces marges les

aménagementsde constructions existantes quin’entrainent pas
de modification de la destination principale du batiment, sous
réserve qu’iln’en résulte aucune extension horizontale ou verticale, a Uexception d’éléments légers tels
que perrons, terrasses couverte, lucarnes...

En sous-secteurs N1, N3, Ngdv, Nj

Non reglementé
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2.2- Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Dispositions générales

Les constructions devront étre implantées en retrait de toutes les
limites séparatives.

La distance comptée horizontalement depuisla fagade, ou partiede
fagade, par rapport a la limite située en vis-a-vis, doit étre égale au
minimum :

e A la moitié de la hauteur de la facade a 'égout avec un L~ Hauteur au peint le plus haut
minimum de 8 métres.

e Toutefois, cette distance peut étre ramenée a 4 metres a condition que la fagade, ou partie de
fagade, parrapportalalimite située envis-a-vis, necomportentpasd’ouverturescréantdesvues.

En sous-secteur N1:
Les constructions devront étre implantées sur les limites séparatives ou en retrait.

La distance comptée horizontalement depuis lafacade, ou partie de fagade, par rapport a la limite
située en vis-a-vis, doit étre égale au minimum :

e Ala moitié de la hauteur de lafagade a 'égout avec un minimum de 8 metres.
e Toutefois, cette distance peut étre ramenée a 4 metres a condition que la fagade, ou partie de
fagade, parrapportalalimite située envis-a-vis, ne comportentpasd’ouverturescréantdesvues.

En sous-secteur Nj :

Non reglementé

Dispositions particulieres
Les constructions annexes peuvent s’implanter en limite séparative ou enretrait.
En cas d’implantation sur une limite séparative :

e Lalongueurdefagade implantée sur lalimite ne peut excéder 10 métres
e Lahauteurde laconstruction mesurée au droit de la limite ne peut excéder 2,50 metres.

En cas d’implantation en retrait :

La distance comptée horizontalement depuisla fagade, ou partiede facade, parrapport a la limite située
envis-a-vis, doit étre égale au minimum a 4 meétres

1. Les extensions des constructions existantes a la date d’approbation du précédent PLU
(29/09/2016), a destination d’habitation sont autorisées dans le prolongement de Uexistant.
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2.3 —Implantation des constructions sur un méme terrain

Non reglementé

2.4 - Emprise au sol maximale des constructions
Dispositions générales

L’emprise au sol maximale est fixée a 15% de l'unité fonciere.

En sous-secteurs N1, N3 :
L’emprise au solmaximale estfixée a 60 % de la superficiede !

la zone.
3

En sous-secteur N2:

L’emprise au solmaximale estfixée al’emprise desbatiments existants aladate d’approbation du présent
réglement, augmentée de 15 %.

Dans le sous-secteur Nj :
L'emprise au sol maximale des abris de jardin est fixée a :

o 10 m? maximum par unité de jardin ;
o ou 40 m? maximum s’il est mutualisé entre minimum 3 jardins.

Dispositions particulieres

L’aménagement ou 'extensiondes constructions existantes d’habitation, et la créationd’annexes (35 m?
de surface plancher maximum), dans la limite de 30 % d’emprise au sol supplémentaire comptées par
rapport a 'emprise a la date d’approbation du présent reglement.

2.5 - Hauteur maximale des constructions

Lahauteurdesconstructions ne peutexcéder: 9metres au faitage

En sous-secteurs N1:

La hauteur des constructions ne peut excéder :

e RDC+2 étages+Comble, avec un maximum de 11
metres au faitage ;
e 10 metres al’acrotere.
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En sous-secteur N2:

La hauteur maximale est limitée a la hauteur des batiments existants a la date d’approbation du présent
reglement. Aucune surélévation n’est autorisée.

En sous-secteur N3:
La hauteur des constructions ne peut excéder :

e RDC+2+Comble, avec un maximum de 15 métres.

En sous-secteur NgdvetN;j:

La hauteur maximale des constructions ne peut excéder 4 metres au faitage.

2.6 - Aspects extérieurs des constructions

Par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect, les projets de constructions ne
doivent pas porter atteinte au caractéreou a Uintérét deslieux avoisinants, aux sites, aux paysages. Elles
doivent s’intégrer harmonieusement dans leur environnement.

Les clotures

Leur traitement, les matériaux et les couleurs doivent faire 'objet d’une attention particuliére en
respectant une harmonie avec les batiments;leurimpact dansle paysage doit étre le plusfaible possible.
Les cléturesdoivent étre conguesde maniére a permettre le maintiendes corridors écologiques assurant
notamment le passage et la circulation des animaux.

1. Lahauteur des clétures portails et portillons est limitée 2 metres.

2. Afinderéduire au maximumUlimpactdescloturesdansle paysage, Uédificationde mursde cléture
maconnés et de clétures pleines est interdite. Les clétures peuvent étre composées :

a. de haies végétales composées d’essences locales ou indigénes ; les thuyas et espéces
exotiques ou potentiellement invasives sont proscrites;
de grillage ou detout dispositif largement ajouré, éventuellement doublé de végétation ;
decloturelégeredetypeagricole (cléture de paturage, enclos abestiaux, etc.). Lahauteur
de la haie végétale ne doit pas dépasser 2 metres.

3. Lesportailsetportillonsdoivent étre de matériauet deteinte assortisalacléture, de formesimple,
en harmonie avec les batiments et clétures avoisinantes, et doivent s’intégrer aussidiscretement
que possible dans leur environnement.

4. Sont interdites les brises vues de type toile, canisse en plastique et en bois, ainsi que les
palissades en bois, excepté sur les limites séparatives pour ces dernieres.
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CHAPITRE 3 -TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON-
BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Dispositions générales Espace vert perméable

Lesplantations existantes sont maintenuesou remplacées par
des plantations équivalentes.

Espace vert de
pleine terre

En sous-secteurs N1, N3, Ngdv:

Un minimum de 25 % de la superficie de la zone doit étre en
pleine terre et végétalisé.

Espace éco-aménagé

En sous-secteurs N2:

Les espaces verts de pleine terre existants a la date d’approbation du présent reglement doivent étre
conservés a ’exceptiondes 15 % d’emprise supplémentaires permis a Uarticle 2.4.

En sous-secteur Nj :

Les espaces verts de pleine terre existants a la date d’approbation du présent reglement doivent étre
conservés a l'exception des emprises nécessaires aux abris de jardin.
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Acceés et voie

L’accesestconstitué parla limiteentrele terrainet lavoie quile dessert, et permetentrée et la sortiede
véhicules ou de piétons sur le terrain. Le nombre et la dimension des acces sont adaptés a ’occupation

duterrain, et au typed’usagedel’acces (véhicule ou piéton). Dans le cas d’'unchemind’acces, la largeur
de l'accés est mesurée entous points de sa longueur.

La voie est une emprise publique ou privée qui permet de desservir plusieurs terrains distincts.

Les acces et voies devront étre libres de toute structure, construction, y compris clétures, haies, etc.

P
o—9

\ y Accés

Acces direct

Chemin d'accés Accés direct

-
B
!

. 11
Accés|direct .

voie carrossable publique ou privée

Accés direct

voie privée

Accés indirect
(servitude de passage)

1) §

Chemin d'accés

Accés indirect L \r
4

&

irect

|

Q.

Acrotére

Muretpleinou a claire-voie établiau faite desfagades, a
la périphérie de la toiture-terrasse d’une construction.

Acrotére

Aire de retournement

Une aire de retournement est un espace permettant aux véhicules d’effectuer un demi-tour au seinde la
partieterminale d’unevoie sans-issue publique ou privée. Cetespace prendlaforme d’unespace giratoire,
dontlesdimensionsdoivent étre suffisantes pour que lesvéhicules de service (déchets ménagers, services
incendie...) puissent effectuer ce demi-tour sans nécessiter plusieurs manceuvres. Le rayon minimum
devraétrede 15 metresetilpourraétre porté a20 métresminimumdansle casd’une activité quinécessite
la desserte par des camions de gabarit important.

« \‘. / i --.\‘\.
vaie de plus de 50 m se terminant en impasse | |
b P J
— kY 'J
A
Aire de retournement
circulaire
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Alignement

L’alignement est la limite entre

la voie publique ou U'emprise Vue 3D isométrique
publique ou la limite interne au A 2 A

. , Voie publique .—«—/./ / l 5
terrain  d’'un  emplacement //”/,r /. » >
réservé en vue de la réalisation ///’-’-‘ . - ’ l //
d’une voie publique ou d’une Ao mmm e

. . L =me Alignement
emprisepu bli que etla prop riete Servitude d’alignement, ou @ * ®

. . emplacement réservé Voie publique Emprise
rivéraine. pour élargissement ou création de publique
voirie ou d’emprise publique

Annexe

Voir « Construction annexe »

Arbre a grand et moyen développement

Végétal ligneux a tige simple comprenant un tronc, et une cime et le systeme %

racinaire adhoc devant atteindre au moins 10 metres de hauteur a U'état adulte. T 2,5

“«--->

Est considéré comme arbre a grand développement, un arbre qui répond aux

conditions cumulatives suivantes: Lors de la plantation

* Présente une hauteur supérieure ou égale a 2,50 meétres lors de la
plantation

* Présente une capacité de développement dont la hauteur a maturité est supérieure ou égale a
15 métres

Estconsidéré comme arbre a moyendéveloppement,unarbre quirépond aux conditions cumulatives
suivantes:

*  Présente une hauteur supérieure ou égale a 2,50 metres lors de la plantation

* Présente une capacité de développement dont la hauteur a maturité est supérieure a 8 metres
et inférieure a 15 meétres

Attique ‘
-~ \' Attique

Est considéré comme attique le ou les derniers niveaux placés au sommet ~ \
d’uneconstructionet situésenretraitd’auminimum 1,5 métre par rapport
a au moins unefagade du niveau directement inférieur de la construction.

Batiment

Ouvrage durable édifié au-dessus du niveau du sol.

Balcon

Plate-forme a hauteurde plancher formant saillie sur la fagade, etfermé parune balustrade ouun garde-
corps. Contrairement a une terrasse ou a un perron, un balcon n’est accessible que de Uintérieur du
batiment.
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Cloture

Désigne tout type d’installation (mur, muret, grille, etc.) ou de plantation de végétaux, quidélimite un
terrain qui sert a enclore 2 propriétés privées ou une propriété privée et le domaine public.

Construction

Une constructionest unouvrage fixe et pérenne, comportantou non desfondations et générantunespace
utilisable par lHomme en sous-sol ou en surface. La notion de construction recouvre notamment les
constructions en surplomb (constructions sur pilotis, cabanes dans les arbres), et les constructions non
comprises dans la définition du batiment, telles que les pergolas, hangars, abris de stationnement,
piscines, les sous-sols non comprisdans un batiment. Acontrario, les installations techniquesde petites
dimensions (chaufferie, éoliennes, poste de transformation, canalisations...), et lesmurset cléturesn’ont
pas vocation a créer un espace utilisable par ’lHomme et ne sont donc pas considérés comme des
constructions.

Construction annexe

Est considérée comme construction annexe, une Abris & bois

construction qui répond simultanément aux trois

.. . s Annexe
conditions Cl-apres:

e une construction d’une emprise au sol
inférieure ou égale & 20 m® et d’une hauteur
inférieure ou égale a 4 metres;

e une construction non affectée a ’habitation
(ne  comprenant pas d’installations .
sanitaires)ou a Uactivité mais a usage d’abri g?hnask:’;i?oonn
de jardin, locaux techniques des piscines, ‘ Garages et constructions accolées |
remise a bois, chaufferie ;

e une construction non contigué a une
construction principale.

Piscine

Construction principale

Tout élémentaccolé ala constructionprincipale (al’exceptiondes abrisabois, desserreset des systéemes
techniques liés a la performance énergétique)est considéré comme une extension, quel qu’en soit la
hauteur etle matériau de construction, etdoitrespecterlesmémesregles que la construction principale.
Les abris de type remise a bois dont la structure est ouverte sur au moins deux des faces, adossés a la
construction principale, ne sont pas concernés par cette regle.

Les piscines ouvertes ne sont pas considérées comme des constructions annexes. A ce titre elles ne
génerent pasd’emprise au solmaisdoiventrespecter lesdispositionsen matiere d’espacesde pleine terre
et d’espaces perméables.

Constructions et installations nécessaires aux services publics

Ensemble des constructions publiques ou privées, affectées a une activité de service au public: cela
concerne des équipements administratifs mais aussi les établissements scolaires, ainsi que les
équipements publics ou privés qui assurent une fonction dans les domaines suivants : santé, culture,
action sociale, sport, loisirs, tourisme, etc.
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Construction existante

Une constructionest considérée comme existante sielle est reconnue comme légalement construite et si
la majorité des fondations ou des éléments hors fondations déterminant la résistance et la rigidité de
l'ouvrage remplissent leurs fonctions. Une ruine ne peut pas étre considérée comme une construction
existante.

Une construction édifiée soit avant la loi du 15 juin 1943 relative au permis de construire, soit
conformément a Uautorisation requise et obtenue a cet effet, est considérée comme légalement
construite.

Construction principale

Batiment ayant la fonction principale dans un ensemble de constructions ou batiment le plusimportant
dansunensemble de batiments ayant la méme fonction.

Les éléments complémentaires ne sont pas inclus dans cette notion de batiment principal : il s’agit des
batiments non contigus et non destinés a ’habitation: abri de jardin, les piscines (hauteur inférieure a
1,80m).

Comble

Le comble est constitué du volume situé immédiatement entre le

: . . . Combl
plancher haut du dernier niveau et le faitage du toit d’une e

construction. Il peut étre habitable ou non.

Cour commune

Une courcommune estunespace bénéficiantencommunaux constructions et/ou terrainsla bordant. Au
titre du présent reglement, étantdonné que les cours communes ont pour conséquence 'effacement de
la limite séparative c’est donc article concernant 'implantation des constructions sur un méme terrain
quis’applique.

Cours d’eau et plans d’eau

.

Un cours d’eau correspond a une étendue d’eau linéaire. Les
berges des cours d’eau, espace entre 'eau et le point haut a
partirduquel la rive débute, sont considérées comme faisant
partie du cours d’eau au sens du présent reglement.

Un plan d’eau est une entendue d’eau stagnante, naturelle ou
formée artificiellement, d’une superficie d’au moins 30 m?>
(berges comprises). Au sens du présent reglement, les plans o —
d’eau induisent les mémes régles que les cours d’eau, dreau au sens du

présent réglement

notamment concernant le retrait des constructions.
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Destination et sous-destination des constructions (articles R. 151-27 a R. 159 du Code de

Curbanisme)
DEFINITIONS PRECISIONS TECHNIQUES
HABITATION
Logement
La sous-destination «logement » recouvre les constructions | Inclut :
destinées au logement principal, secondaire ou occasionnel . o .
3 o . 3 Tous les statuts d’occupation (propriétaires, locataire,
des ménages a l'exclusion des hébergements couverts par la . i
o ) L occupant a titre gratuit, etc.) et tous les logements, quel que
sous-destination « hébergement ». La sous-destination « R .
. . soit le mode de financement.
logement » recouvre notamment les maisons individuelles et . ] . .
. . R o, Les « résidences démontables constituant ’habitat permanent
les immeubles collectifs. Les chambres d’hotes de 5 unités . .
o . de leurs utilisateurs » (ex : yourtes, tipis, etc.).
d’hébergement au plus sont comprises dans cette sous- R L . X
- Les chambres d’hétes, limitées a cing chambres et quinze
destination. .
personnes (code du tourisme, art. D. 324-13).
Les chambres d’hétes « sont des chambres meublées situées
chez U’habitant » (art. L. 324-3) et qu’elles sont limitées « & un
nombre maximal de cing chambres pour une capacité
maximale d’accueil de quinze personnes. L’accueil est assuré
par Uhabitant. ».
La chambre d’héte est considérée comme accessoire d’une
destination « habitation » dés lors qu’elle est intégrée a
Uhabitation, gu’elle reste limitée acing chambres maximum et
que l'accueil est effectué par Uhabitant. Si Uun de ces critéres
n’est pas respecté, la chambre d’hote releve alors de la
destination « commerce et activité de service » et de la sous-
destination «hétel » ou « autre hébergement touristique ».
Les meublés de tourisme ne proposant pas de prestations
hotelieres, au sens du b) du 4° de larticle 261-D du code
général des imp6ts.
Hébergement
La sous-destination « hébergement » recouvre les | Constructions a vocation sociale ou a vocation commerciale,
constructions destinées a l'hébergement dans des résidences | destinées a héberger un public spécifique.
ou foyers avec service. Cette sous-destination recouvre |
X . L. Inclut les centres d’hébergement d’urgence, les centres
notamment les maisons de retraite, les résidences i L. i .
) . A . d’hébergement et de réinsertion sociale (CHRS), les centres
universitaires, les foyers de travailleurs et les résidences i R
K d’accueil de demandeurs d’asile (Cada).
autonomie.

| COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES

Artisanat et commerce de détail

La sous-destination «artisanat et commerce de détail » | Inclut les commerces de détail, notamment les épiceries, les
recouvre les constructions commerciales destinées a la | supermarchés et les points permanents de retrait par la
présentation et vente de bien directe a une clientele ainsi que | clientele tels que les « drives ».

les constructions artisanales destinées principalement a la ) . L .
. . Inclut également Uartisanat avec activité commerciale de vente
vente de biens ou services. i X . .
de biens (boulangeries, charcuteries, etc.) et Uartisanat avec
activité commerciale de vente de services (cordonnerie, salon

de coiffure, etc.).

Restauration

La sous-destination «restauration » recouvre les constructions | N’inclut pas la restauration collective (salariés ou usagers
destinées a la restauration ouverte a la vente directe pour une | d’une entreprise ou administration).
clientele commerciale.

Commerce de gros

La sous-destination «commerce de gros» recouvre les | Toutes constructions destinées ala vente entre professionnels.
constructions destinées a la présentation et la vente de biens
pour une clientéle professionnelle.
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DEFINITIONS

PRECISIONS TECHNIQUES

Activités de services avec accueil d’une clientele

La sous-destination «activité de service avec accueil d'une
clientele » recouvre les constructions destinées a l'accueil
d'une clientéle pour la conclusion directe de contrat de vente
de services ou de prestation de services et accessoirement la

présentation de biens.

Inclut :

Les constructions oU s’exerce une profession libérale
(médecin, avocat, architecte, etc.)

Toutes les constructions permettant accomplissement de
prestations de services fournies a des particuliers ou a des
professionnels : assurances, banques, agences immobiliéres,
agences de location de véhicules, salles de sport, magasins de

téléphonie mobile, etc.

Hétel

“hotels” les constructions

destinées a U'accueil de touristes dans des hotels, c’est-a-dire

La sous-destination recouvre
des établissements commerciaux qui offrent a une clientéle de

passage qui, sauf exception, n’y élit pas domicile, des

chambres ou des appartements meublés en location, ainsi
qu’un certain nombre de services

Inclut tous les hotels et toutes les constructions démontables
ou non, destinées a délivrer des prestations hotelieres au sens
du b) du 4° de larticle 261-D du code général des impéts
(réunissant au moins trois des prestations suivantes : petit-
déjeuner, nettoyage des locaux, fourniture de linge de maison,
réception, méme non personnalisée, de la clientéle)

Autre hébergement touristique

La sous-destination “autres hébergements touristiques”
recouvre les constructions, autres que les hotels, destinées a
accueillir des touristes, notamment les résidences de tourisme
et les villages de vacances, ainsi que les constructions dans les

terrains de camping et dans les parcs résidentiels de loisirs.

Inclut notamment : les résidences de tourisme, les villages
résidentiels de tourisme, les villages et maisons familiales de
vacances et les batiments nécessaires au fonctionnement des

terrains de camping et des parcs résidentiels de loisirs.

Cinéma

La sous-destination «cinéma » recouvre toute construction

répondant a de spectacles
cinématographiques mentionnée al'article L.212-1 du code du

la définition d'établissement

cinéma et de lCarte animée accueillant une clientele

commerciale.

Toute construction nécessitant d’obtenir une autorisation

d’exploitation et U'homologation de la salle et de ses

équipements de projection.

Industrie

La sous-destination «industrie » recouvre les constructions
destinées a l'activité extractive et manufacturiére du secteur
primaire, les constructions destinées al'activité industrielle du
secteur secondaire ainsi que les constructions artisanales du
secteur de la construction ou de lindustrie. Cette sous-
destination recouvre notamment les activités de production,
de construction ou de réparation susceptibles de générer des

nuisances.

Constructions industrielles ou artisanales affiliées a Uindustrie
(construction automobile, construction aéronautique, ateliers
métallurgiques, magonnerie, menuiserie, peinture, ...).

Entrepot

La sous-destination «entrepdt » recouvre les constructions

destinées au stockage des biens ou a la logistique.

Constructions destinées au stockage des biens ou a la
logistique, etincluant notamment les locaux logistiques dédiés

a la vente en ligne et les centres de données.

Bureau

La sous-destination «bureau » les constructions

destinées aux activités de direction et de gestion des

recouvre

entreprises des secteurs primaires, secondaires et tertiaires.

Constructions destinées au travail tertiaire, les siéges sociaux
des entreprises privées et les différents établissements
assurant des activités de gestion financiére, administrative et
commerciale. Les bureaux n’ont pas vocation a accueillir une
clientele.
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DEFINITIONS

PRECISIONS TECHNIQUES

Centre de congres et d’exposition

La sous-destination «centre de congres et d'exposition »

recouvre les constructions destinées a l'événementiel

polyvalent, l'organisation de salons et forums a titre payant.

Constructions de grandes dimensions, notamment les centres,
les palais et les parcs d’exposition, les parcs d’attractions, les
zéniths, etc.

Cuisine dédiée a la vente en ligne

La sous-destination “cuisine dédiée a la vente en ligne”
recouvre les constructions destinées ala préparation de repas
commandés par voie télématique. Ces commandes sont soit

livrées au client soit récupérées sur place.

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés

La sous-destination «locaux et bureaux accueillant du public
des administrations publiques et assimilés » recouvre les
constructions destinées a assurer une mission de service
public. Ces constructions peuvent étre fermées au public ou ne
prévoir qu'un accueil limité du public. Cette sous-destination
de [Etat, des

collectivités territoriales, de leurs groupements ainsi que les

comprend notamment les constructions
constructions des autres personnes morales investies d'une

mission de service public.

Constructions des porteurs d’une mission de service public,
que Uaccueil du public soit une fonction principale du batiment
(mairie, préfecture, etc.) ou une annexe (ministere, services
déconcentrés de I'Etat) ou une maison de service public.
Constructions permettant d’assurer des missions régaliennes
de UEtat (commissariat, gendarmerie, caserne de pompiers,
établissements pénitentiaires, etc.).

Bureaux des organismes publics ou privés, délégataires d’un
service public administratif (Acoss, Urssaf, etc.) ou d’un
service public industriel et commercial (SNCF, RATP, régie de
transports publics, VNF, etc.).

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés

La sous-destination «locaux techniques et industriels des

administrations  publiques et assimilés » les

constructions des équipements collectifs de nature technique

recouvre

ou industrielle. Cette sous-destination comprend notamment
les constructions techniques nécessaires au fonctionnement
des services publics, les constructions techniques congues
spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou de
services urbains, les constructions industrielles concourant a

la production d'énergie.

Equipements d’intérét collectif nécessaires a certains services
publics dépots de transports
commun, stations d’épuration, etc.).

(fourrieres automobiles, en
Constructions permettant la production d’énergie reversée
dans les réseaux publics de distribution et de transport
d’énergie, techniques comme els

locaux nécessaires

transformateurs électriques, etc.

Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale

de
santé et d'action sociale » recouvre les équipements d'intéréts
collectifs destinés a lenseignement ainsi que les

La sous-destination «établissements d'enseignement,

établissements destinés a la petite enfance, les équipements
d'intéréts collectifs hospitaliers,
accueillant des services sociaux, d'assistance, d'orientation et

les équipements collectifs

autres services similaires.

Etablissements d’enseignement (maternelle, primaire, college,

lycée, université, grandes écoles), établissements
d’enseignement professionnels et techniques, établissement
d’enseignement et de formation des adultes.

Hépitaux, cliniques, maisons de convalescence, maisons de
santé privées ou publiqgues (code de la santé publique, art. L.
6323-3) assurant le maintien de services médicaux dans les

territoires sous-équipés (lutte contre les déserts médicaux).

Salles d’art et de spectacles

La sous-destination «salles d'art et de spectacles » recouvre
les constructions destinées aux activités créatives, artistiques
et de spectacle, musées et autres activités culturelles d'intérét
collectif.

Salles de concert, théatres, opéras, etc.
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DEFINITIONS

PRECISIONS TECHNIQUES

Equipements sportifs

La sous-destination «équipements sportifs » recouvre les
équipements d'intéréts collectifs destinées a l'exercice d'une
activité sportive. Cette sous-destination comprend notamment
les stades, les gymnases ainsi que les piscines ouvertes au

public.

. Stades dont la vocation est d’accueillir du public pour des
évenements sportifs privés (stades de football...)

. Equipements sportifs ouverts au public en tant qu’usagers
(piscines municipales, gymnases...).

Lieux de culte

La sous-destination “lieux de culte” recouvre les constructions
répondant a des besoins collectifs de caractere religieux.

Autres équipements recevant du public

La sous-destination «autres équipements recevant du public »
recouvre les équipements collectifs destinées a accueillir du
public afin de satisfaire un besoin collectif ne répondant a
aucune autre sous-destination définie au sein de la destination
«Equipement d'intérét collectif et services publics ». Cette
sous-destination recouvre notamment les salles polyvalentes,
les aires d'accueil des gens du voyage.

EXPLOITATIONS AGRICOLES ET FORESTIERES

Exploitation agricole

Autres équipements collectifs dont la fonction est 'accueil du
public pour tenir des réunions publiques, organiser des
activités de loisirs ou de féte (salles polyvalentes, maisons de
quartier...), assurer la permanence d’un parti politique, d’un

syndicat, d’une association, pour accueillir des gens du voyage.

La sous-destination «exploitation agricole » recouvre les
constructions destinées a l'exercice d'une activité agricole ou
pastorale. Cette sous-destination recouvre notamment les
constructions destinées au logement du matériel, des animaux

et des récoltes.

Toutes constructions concourant a Uexercice d’une activité
agricole au sens de larticle L.3111-1 du Code rural et de la

péche maritime.

Exploitation forestiére

La sous-destination «exploitation forestiére » recouvre les
constructions et les entrep6ts notamment de stockage du bois,
des véhicules et des machines permettant Lexploitation

forestiére.

Notamment les scieries, maisons forestiéres, etc.
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Egout du toit

L’égout du toit correspond au point haut de la fagcade dans le cas d’une toiture a pentes. Il s’agit
généralement du niveau de la gouttiere horizontale.

(® Egout du toit

Emplacement réservé

L’emplacementréservé correspond a une emprise surunou plusieursterrains privés, quiest réservéedans
le PLU envue de réaliser un équipement public, un espace public ou une infrastructure publique.

Emprise au sol

L’emprise au sol correspond a la projection verticale du volume de la construction, tous débords et
surplombsinclus. Toutefois, les ornements, tels que les élémentsde modénatureset les marquises sont
exclus, ainsi que les débords de toiture lorsqu’ils ne sont pas soutenus par des poteaux et des
encorbellements.

Les installations techniques qui font partie intégrante des constructions et participent de leur volume
général, tels que les ascenseurs extérieurs, sont a comptabiliser dans leur emprise.

L’emprise au soltotale d’unterrainest constituée dela sommedes emprisesde toutesles constructions
figurant sur celui-ci(constructions principales, constructions annexes) ainsi que des terrasses ou débord
de sous-sols en élévationde 0,60 m ou plus par rapport au terrain naturel. Les murs de cléture présents
sur le terrain ne sont pas constitutifs d’emprise au sol.

Les aires de stationnement en sous-sol ne sont pas prises en compte dans le calculde cette emprise.

| Empriseausol |

|
|
| . |
'3 |
‘ I l
I (8)
e
- — 7 [ Niveaudu
terrain naturel

_—

‘IQ
I
|

D Emprise au sol

@ Surplomb @ Marquise @) Débord de sous-soll
€) Balcon © Elements de modénature au dessus du terrain
€) Débord de toiture soutenu @ Débord de toiture non soutenu © Terrasse > 60m
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Emprise publique

Espace public qui ne constitue pas une voie. Il s’agit notamment des voies ferrées, des cours d’eau
domaniaux, des canaux, des parcs et jardins publics.

Espaces éco-aménagés

Espaces aménagés de maniere a permettre Uinfiltration des eaux pluviales. Ces espaces éco-aménagés
peuvent prendre la forme d’espaces verts de pleine terre, de toitures/murs/terrasses végétalisées ou
d’espaces au sol poreux et perméables.

Exemple de mise en ceuvre d’espaces éco-aménagés :

e Lesrevétementsdevoies et stationnement peuvent étreréalisésavec des matériauxperméables
(gravillon) ou semi-perméablescommele bétondrainant et poreux, les dalles alvéolaires de type
«evergreen »

e Les allées piétonnes peuvent étre réalisées par des pavés a joints enherbés, dalles en pas
japonais, sable stabilisé, platelage bois, etc.

. Gravillon Béton drainant Dalle alvéolaire  Pavés a joints enherbés

Espace vert de pleine terre

Unespacedepleineterreestun espacevégétalisé aciel ouvert (Lesespaceslocalisés sousdes balcons a

partir du niveau R+2 sont considérés comme a ciel ouvert) ne comportant aucune construction,
installation, niaucun ouvrage, nonrecouverts et dont le sous-sol est libre de toute construction.

ILconstitueunespace quipermetlalibre et entiere infiltrationdes eaux pluviales et quine dispose d’aucun
traitement de sol autre que le passage éventuel de réseaux (électricité, téléphone, eaux, ou autre
infrastructure souterraine...).

N’entrent pas dans la définition de la pleine terre :
e les espacesdeterrasses nonajourées et nondémontables
e les piscines

e les espacesde circulation, de stationnement des véhicules et les rampes d’acces aux sous-sols
quelque soit le traitement.

e Lesespacescouvertstels que les espaces situés sous les balcons, débords de toitures etc.

Les ouvrages d'infrastructure profonds participant a l'équipement urbain (ouvrages ferroviaires, réseaux,
canalisations...) ne sont pas de nature adéqualifierunespacedepleineterre. La surface située au-dessus
des locaux souterrains attenants aux constructions en élévation quelle que soit la profondeur desdits
locaux, ne peut pas étre pas de le qualifiée de pleine terre.
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Pleine terre Pleine terre :

Espace végétalisé
Un espacevégétalisé estun espaceplanté a ciel ouvert. Unespace sousun balcon situé au niveau R+1 ou

supérieur est considéré comme a ciel ouvert.

Les espaces végétalisés sont constitués par des terrains aménagés sur terre végétale ou substrat. La
surface de ces terrains doit recevoir des plantations herbacées, arbustives ou arborées. Pour étre
compatibilisé entant qu’espace végétalisé, unespace surdalle doit étreconstitué d’'une épaisseurde terre
au moins égale a 0,3 metre.

Essences indigénes adaptées aux conditions bioclimatiques

Voir les listes établies par le Départementde 'Essonne, la région ile-de-France et/ou la liste présentée en
annexe du présent réglement.

Extension

L’extension consiste en un agrandissement de la construction existante présentant des dimensions
inférieures a celle-ci. L’extensionest horizontale, et doit présenterun lien physique et fonctionnel avec la
construction existante.

Une construction destinée a faire partie intégrante d’un batiment préexistant notamment dans la
communauté d’acces et de circulation intérieure constitue une extension.

Facade

Les fagcades d’une construction correspondent a '’ensemble de ses parois extérieures hors toiture. Elles
integrent tous les éléments structurels, tels que les baies, les bardages, les ouvertures, Uisolation
extérieure et les éléments de modénature. On distingue la fagade principale (fagade sur rue), la fagade
arriere et les fagades latérales le plus souvent appelées pignon.

Lesélémentsde modénaturetels que lesacroteres, lesbandeaux, les corniches, lesmoulures décoratives
ou fonctionnelles, les bordures, les chambranles ou marquises sont constitutifs de la fagade.
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Faitage

Le faitage correspond au sommet des pans d’une toiture.

@ Faitage

Hauteur des constructions

—————————— Faitage

______ - & - Egout du toit n- - - - - - - --—- -y - Acotére
H H

La hauteur totale d’une construction, d’une fagade, ou d’une installation correspond a la différence de

=7 Niveau du terrain naturel =77 Niveau du terrain naturel

niveau entre son pointle plushautet son pointle plusbas situé a sa verticale. Elle est mesurée acompter
duterrain naturelmoyenexistant avant travaux, ala datede dépétde la demande. Le point le plus haut a
prendre comme référence correspond au faitage de la construction, ou au sommet de Uacrotére, dans le
cas de toitures-terrasses ou de terrasses en attique. Les installations techniques (antennes, cheminées,
cabinesd’ascenseur, chaufferies, climatisation) sontexcluesdu calculde la hauteurdanslalimitede3 m
de hauteur.

Doit étre regardé comme sol naturel ou sol existant celui qui existe a la date de l'autorisation de la
construction avant travaux d’adaptation liés a cette autorisation, méme sila topographie du terrain a été
avant cette date modifiée a la suite de précédents travaux de construction ou de terrassement.

Modalités de calcul de la hauteur en cas de terrain en pente :

Modalités de calculde la hauteur en cas de terrain en pente :

En cas de terrain en pente, c’est-a-dire dont la , . , b e
pente est supérieure a 10 %, la hauteur est : :
mesurée au point médian de la construction par i
rapport au terrain naturelavant tout travaux par H H
sections maximum de 15 meétres. : ' :
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Sile linéaire defacade est supérieura 15 metres, il est divisé en
sections dont aucune n’excédera 15 metres, et la hauteur sera
mesurée au milieu de chaque section (voir schéma ci-dessous).

En casdeterrainendouble penteou plus, la hauteur maximale des constructions est mesurée a compter
du sol existant avant travaux, au point le plus central de la construction.

Hauteur . _
i b‘\ ‘¢.-“.
au faitage . . o
/ N e s Y
o - 5 Hauteur
Hauteur e A -
al'égout s

e 3 Terrain naturel
Terrain naturel

—/—/ 3
Danstous les cas, le calcul devra étre effectué en cote NGF.

Calcul TN moyen = addition des cotes NGF de tous les c6tés de la construction divisés par le nombre de
cotés de celle-ci.

Installations classées ou installations classées pour la protection de U’environnement
(ICPE) :

Les installations qualifiées de dangereuses, incommodes ou insalubres sont répertoriées dans une
nomenclature établie par décret au conseil d'état. La réglementation relative aux installations classées
est fixée parla loi n° 76663 du 19 juillet 1976 et le décretn® 77-1133 21 septembre 1977. Cette loi a pour
objetde soumettre ades conditions particulieresde salubrité ou de sécurité, l'exploitationd'une activité
en raison de son caractere dangereux,incommode ou insalubre. Elle classe ces installations en trois
types: les installations classées soumises a déclaration, les installations classées soumises a
enregistrement et les installations classées soumises a autorisation. Ces dispositions sont complétées
parla loi n°92-646du 13 juillet 1992 surl'éliminationdes déchets, le décret n°93-742du 29 mars 1993 sur
l'eau, ainsi que des directives du Conseil des Communautés Européennes, notamment la directive
n°82/501 du 24 juin 1982 dite "directive Seveso".
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Limites séparatives

Les limites séparatives correspondent aux limites entre le terrain de la construction, et le ou les terrains
contigus. Elles peuvent étredistinguéesendeuxtypes: leslimiteslatéralesetles limites de fond de terrain.

Les limites séparatives latérales

aboutissent directement a la voie

sont les limites du terrain qui E

de desserte du terrain, soit en
ligne droite, soit selon une ligne
légérement brisée avec un léger Voie Voie Voie

décrochement inférieur a 3

metres.
B B

Toute limite ne joignant pas
lalignement constitue la limite ?T
séparative de fond de terrain. A A
Un terrain d’angle est concerné Voie Voie Voie
principalement par des limites

| imites latérales = |imites de fond de parcelle

séparatives latérales aboutissant
aunevoie.

Logement social

La définition du logement social s'appuie sur les articles suivants du code de la construction et de
I'habitation:

PLU arrété - Reglement écrit

Les logements locatifs appartenant aux organismes d'habitation aloyermodéré, a l'exception
de ceux construits, ou acquis et améliorés a compter du 5 janvier 1977 et ne faisant pas l'objet
d'une convention définie a l'article L. 351-2 du Code de la construction et de ’habitation;

Les logements en accession sociale a la propriété, au sens des articles L302-5et L351-2 du
Code de la construction et de ’habitation;

Les autres logements conventionnés dansles conditions définiesa l'article L. 351-2 du Code de
la construction et de ’habitation et dont l'accés est soumis a des conditions de ressources ;

Les logements ou les lits des logements-foyers de personnes agées, de personnes
handicapées, de jeunes travailleurs, de travailleurs migrants et des logements-foyers
dénommeés résidences sociales, conventionnés dans les conditions définies au 5° de l'article L.
351-2 du Code de la construction et de ’habitation;

Les places descentres d'hébergement et de réinsertion sociale et des centres d'accueil pour
demandeurs d'asile mentionnés, respectivement, aux articles L. 345-1 et L. 348-1 du Code de
l'action sociale et des familles;

Les terrains locatifs familiauxen étatde service, dansdesconditionsfixéespardécret,destinés
a linstallation prolongée de résidences mobiles dont la réalisation est prévue au schéma
départemental d'accueil des gens du voyage et qui sont aménagés et implantés dans les
conditions prévues a l'article L. 444-1 du Code de l'urbanisme;
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* Les logements du parc privé faisant l'objet d'un dispositif d'intermédiation locative qui sont
loués a un organisme agréé en application de l'article L. 365-4du Code de la constructionet de
Uhabitation pour exercer des activités d'intermédiation locative et de gestion locative sociale en
vuede leur sous-location, meublée ou non, a des personnes mentionnéesau ll de l'article L. 301 -
1 duCode de la constructionetde ’habitation, sous réserve que le loyer pratiqué au méetre carré
par l'association soit inférieur ou égal a un montant défini par arrété du ministre chargé du
logement.

* Les logements faisant l'objet d'un bail réel solidaire défini a l'article L. 255-1 du code de la
construction et de 'habitation.

Loggia

Balcon couvert dont le fond est en retrait par rapport au nu de la fagade.

Lotissement (auxtermesde larticle L.442-1 du code de 'urbanisme)

Constitueunlotissement 'opérationd'aménagement quia pourobjet ou qui, surune période de moinsde
dix ans, a eu pour effet la division, qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations
atitregratuit ou onéreux, de partage ou de locations, d'uneou de plusieurspropriétésfoncieresenvuede
l'implantation de batiments.

Lucarnes

Une lucarne est une baie verticale placée en saillie sur la pente d’une toiture,
pour donner du jour, de l'aération ou l'accés au comble. La lucarne est
composéed'unefagadeverticale,dedeuxcotés(appelés «joues » ou « jouées
») et d'une couverture généralement a deux ou trois pentes (croupe) formant

des noues avec le pan de toiture principal. La lucarne est un ouvrage de
charpente qui dépend de la toiture, méme si sa facade peut étre en
magonnerie.

Une lucarne de type «chien-assis» correspond a une lucarne ou fenétre
pratiquée dans une toiture en redressant a cet endroit la pente du toit. Le
«chien-assis est parfois également nommeé « lucarne retroussée ».
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VI. LEXIQUE

Marge de recul ou de retrait

Distance de retrait fixée par lesregles
d’implantation des constructions du

présent reglement entre une %7%"
construction et les différentes limites \‘s;/' e,
du terrain (limites séparatives ou @ ge""eoe,-,
limite avec les voies ou emprises

publiques) ou une autre construction

surle méme terrain.

Dans tous les cas, la marge de retrait de la construction est comptée a partir de son point le plus proche
de lalimite du terrain ou le plus proche de l'autre construction située sur le méme terrain.

La marge de retrait minimale peut étre fixe, dépendante de la hauteur des constructions, ou dépendante
de la hauteur avec une distance minimale fixe.

Marge de retrait depuis les voies :

O

<4—p Retrait
I s Alignement
voie publique ou privée
depuis les limites séparatives : entre deux constructions surun méme terrain :

terrain

h in H-
|
.
‘
,

terrain

:

terrain

terrain

terrain

terrain

terrain

terrain

<
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VI. LEXIQUE

Ouvertures créant des vues:

Sont considérées comme ouvertures créant des vues au sens du présent réglement :

- lesfenétres, les portesfenétres;

- les ouvertures entoiture, dont l'allege est placée a moins de 1,90 métres du plancher sielles
sont au rez-de-chaussée

- les ouvertures entoiture dont Uallege est placée a moins de 1,90 métre du plancher pour les
étages supérieurs

- les balcons, les loggias ;

- lesterrassesde plusde 0,60 m de hauteur parrapport au terrain naturel.

Ne sont pas considérées comme ouvertures créant desvues au sens du présent reglement :
- les ouvertures en sous-soldont la hauteur de linteau est inférieure 8 0,80 m du terrain naturel ;

- lesportespleines ;
- leschéassisfixes équipés de verres nontransparents;

- les pavésdeverre;
- les balcons munis d’undispositif de brise-vue fixe et pérenne.
- Lespergolas.

Ouverture de toit

Ouverture a chassisvitré, ouvrant ou non, pratiquée dans la couverture (fenétre de type Vélux).

Pan d’une toiture

Surface plane formée par unversant de toiture et limité a ses extrémités par unerive.

Place commandée

. 1
Au sens du présent reglement, une place de stationnement ’EﬁS’ i
commandée est une place qui n’est pas accessible f*,
L
directement depuis la voie de desserte mais en traversant (st Tt
une autre place de stationnement située dans son \%
prolongement longitudinal. o

Piscine

Une piscine estun bassin artificielétancheremplid’eau dont lesdimensions permettentaun étre humain
de s'y plonger au moins partiellement.

Propriété

Parcelle ou ensemble de parcelles appartenant a un méme propriétaire ou a un méme groupe de
propriétaires.

Parement

Le parement correspond alafaced'unélément de constructioncongu pourrester apparent, quipeutfaire
l'objet de nombreux traitements mécaniques ou chimiques.
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VI. LEXIQUE

Pignon et mur pignon

Le pignon est la partie supérieure et triangulaire d'un mur qui supporte la charpente du toit. Dans
l'acceptionmoderne,le mur pignon est souvent situé comme murmitoyenenoppositionau murde fagade
principale dans la rue. Il peut alors étre le support d'une toiture terrasse et ne pas avoir de sommet
triangulaire, avoir une gouttiere s'ilest sous une croupe, et avoir des fenétres s'iln'est pas en vis-a-vis.

Saillie

Toute partie ou élément de construction qui dépasse le plan de fagade d'une construction.

Sentier

Chemin étroit et non carrossable ouvert uniquement aux piétons.

Sous-sol

Partie enterrée ou semi enterrée de la constructionacondition que le
niveau supérieurdu sous-soln’excede pas1 mdehauteur parrapport l
au terrain naturel.

4<1m
terrain naturel

La surélévation est une extension d’une construction existante sur 'emprise au sol totale ou partielle de

Surélévation

celle-ci. Elle consiste a déposer la toiture existante a rehausser les murs périphériques et a réaliser une
nouvelle toiture.

Surface de plancher

[Article R. 111-22 Code de l'urbanisme] La surface de plancher de la construction est égale a la somme
des surfaces de plancher de chaque niveau clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des fagades
apresdéduction:

e dessurfacescorrespondantal’épaisseurdesmursentourantles embrasuresdesportesetfenétres
donnant sur Uextérieur ;

e desvidesetdestrémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;

e dessurfacesde plancher d’une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 m;

e des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y
comprislesrampesd’acces et les aires de manceuvre ;

e des surfacesde plancher des combles non aménageables pour l'habitation ou pour des activités a
caractére professionnel, artisanal, industrielou commercial ;

e des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d’un groupe de
batiments ou d’'unimmeuble autre qu’une maison individuelle au sens de Uarticle L. 231-1 du Code
de la construction et de ’habitation, y compris les locaux de stockage des déchets;

e dessurfacesdeplancherdescavesoudescelliers, annexesa deslogements, deslorsque ceslocaux
sont desservis uniquement par une partie commune ;
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VI. LEXIQUE

e d’unesurfaceégalea10 % des surfacesde planchersaffectéesal’habitationtellesqu’ellesrésultent
le cas échéantdel’applicationdesalinéas précédents, déslorsque les logements sont desservis par
des partiescommunes intérieures.

Terrasse inaccessible

Une terrasse est considérée commeinaccessible sielle ne présente pasd’ouverture permettantunacces
régulier, hors accéstechnique permettant 'entretiendesblocsde climatisation, machinerie d’ascenseur,
végétalisation de la toiture, etc.

Terrain d’angle

Est considéré commeunterraind’angle, toutterrainpour lequeldeux cotés ou plus forment un angle sur
voie ou emprise publique.

Recul

Alignement

Le recul est la distance séparant une construction des
emprises publiques ou desvoies.

Il se mesure horizontalement et perpendiculairement a la
limite d’emprise publique, de voie ou d’emplacement
réserve.

ILest constitué parl’espace comprisentre la constructionet
cesemprises publiques ou voies.

e ettt

* Sont pris en compte dans le calcul du recul, les
balcons, les coursives et tout élément de
construction d’une hauteur supérieure a 0,60

N . Alignement
metres au-dessus du niveau du sol. 9

* Ne sont pas comptés pour le calcul du recul, les
éléments de modénature, les auvents, les débords
de toiture de moins de 0,80 meétre, les parties
enterrées des constructions et les éléments
accessoires non structurels (gouttieres etc.).

femd e m g
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VI. LEXIQUE

Retrait

. . . . Limite
Leretraitestla distance séparanttout point de la séparative
constructiond’une limite séparative. Il se mesure :
horizontalement et perpendiculairement a la E
limite séparative. ]

* Sont pris en compte dans le calcul du E‘retralt """"
retrait, les balcons, les coursives, les H
terrasses accessibles ne disposant pas E
d’un mur écran d’une hauteur minimum i
de 1,90 meétres et tout élément de ]
construction d’une hauteur supérieure a E
0,60 metresau-dessus du niveau du sol. :

* Ne sont pas comptés pour le calcul du
retrait, les éléments de modénature, les Limite

auvents, les débords de toiturede moins séparative
de 0,80 metre, les parties enterrées des
constructions et les éléments
accessoires non structurels (gouttieres
etc.).

retrait

B L LT T P

Toiture végétalisée

Une toiture est considérée comme végétalisée lorsqu’elle comprend un substrat de terre végétale d’au-
moins 30 cm d’épaisseur.

Unité fonciére ou terrain

Ensemble des parcelles cadastrales contigués sur lesquelles une méme personne physique ou morale
détient, par un droit réel ou personnel, 'autorisation d'user des droits a construire attachés a chaque
parcelle.

Deux terrains appartenant a un méme propriétaire, situés de part et d'autre d'une voie constituent deux
unités fonciéres au sens du droit des sols.

* Lesdispositionsdureglements’appliquent auterrainsachantque 'emprise desvoies privées doit
étre déduite de la superficie du terrain [la surface cadastrale inclue la plupart dutemps lademi-
voie privée]pourle calcul du Coefficientd’Emprise au Sol (CES) et des espacesen pleine terre et
veégeétalisés.

* Pourlesterrains concernés par unemplacement réservé ou un périmetre de localisation au titre
de larticle L.151-41-(1°- (2°-(6° du code de Uurbanisme, le respect du CES s’apprécie au regard
de la totalité du terrain. L’emprise de la servitude est par contre déduite de la surface du terrain
pour le calculdes espaces en pleine terre et végétalisés.

Véranda

Une vérandaestunespaceclos adossé ala constructionprincipale, aux parois majoritairement vitrées et
sans maconnerie (a ossatures métalliques ou ossatures bois), utilisée généralement comme salon ou
jardind'hiver.
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Voies et emprises publiques
Les voies et emprises publiques sont définies de la maniéere suivante :

* Lesvoies doivent étre ouvertes a la circulation automobile, et recouvrent tous les types
de voies, quel que soit leur statut (publiques ou privées).

* Les emprises doivent correspondre a des espaces ouverts au public qui ne relévent pas
de la notion de voie, tellesque les voies ferrées, et tramways, les cours d’eau domaniaux,
les canaux, les jardins et parcs publics, les places publiques, les parkings publics.

Les cheminements piétons et cyclistes (caractérisés le plus souvent par une largeur de faible
importance, un aménagement dédié a leur seul usage, un tracé et des emprises différenciées),
ainsi que les servitudes de passage et les voies ferrées ne sont pas considérés comme des voies
et emprises publiques.

Une voie est composée d’une plate-forme qui comprend la chaussée mais aussi des trottoirs et
des accotements s’ily a lieu.
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