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La ville de Saint Philbert de Grand Lieu a approuvé son Plan Local d’Urbanisme (PLU) le 24 juin 2019. Il a depuis fait I'objet de plusieurs procédures de

modification :

* n°1-Ouverture de la zone 2AU pour l'accueil du lycée — approuvée en avril 2022 ;

* n°2 — Modification du PLU pour l'intégration des dispositions de la loi ELAN en matiére de SDU (modification non approuvée car recours contentieux en cours
contre la modification du SCoT) ;

* n°3 - Toilettage du PLU — approuvée en septembre 2022 ;

* n°4 - Ajustement mineur de la hauteur de construction en zone 1AUe — en cours

Par arrété en date du 5 juin 2024, le Maire a prescrit la procédure de modification de droit commun de son PLU. L'évolution envisagée dans le cadre de la
modification n°5 est relative a 'ouverture a I'urbanisation des zones 2AU a vocation d’habitat de ’THommée, du Verger et de la Sorinerie.

En effet, le PLU approuvé en 2019 a défini, pour la construction de logements :
* 3 secteurs en renouvellement urbain : le Clos St Francois (achevé), la rue des Aveliniers (achevé), et la Minoterie (dureté fonciere forte) ;
* 1 secteur en 1AU (c’est-a-dire immédiatement urbanisable) : Les Grenais (achevé)
* 8secteurs en zone 2AU :
* 6 en extension de I'agglomération : la Sorinerie (Malacor), ’'Hommeée, le Verger, les Perriéres, la Grue et Plaisance;
* Et 2 dans levillage de la Sohérie.

Conformément a I'article L. 153-31-4° du code de l'urbanisme, une zone 2AU peut étre ouverte a I'urbanisation par voie de modification du PLU, dans les 6 ans de
son approbation, soit avant le 24 juin 2025.
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Le Programme Local de I'Habitat (PLH), élaboré au niveau intercommunal, fixait, pour la ville de Saint Philbert de Grand Lieu, un objectif de production de 390
logements sur la période 2017-2023 (soit 65/an, objectif repris dans le PLU approuvé en 2019).

Les objectifs ont été atteints voire dépassés puisque ce sont 467 logements, dont 69 logements locatifs sociaux qui ont été autorisés, pour une densité moyenne
de 21 logements / hectare (le PLU fixe un objectif de 18 a 20 logts/ha).

Ces résultats s’expliquent notamment par la réalisation, sur la période :
* De l'opération Saint Frangois, en renouvellement urbain (135 logements)
* Du lotissement des Bresses (16 logements) et des Grenais (51 logements)

Néanmoins, les prix de I'immobilier, la hausse des taux d’intérét, la rareté du foncier et des biens mis en location rendent difficile I'acces au logement pour de
nombreux publics, notamment pour les jeunes ménages avec ou sans enfants, et les jeunes actifs. Par ailleurs, le vieillissement de la population nécessite de
repenser le parcours résidentiel pour permettre aux séniors de se maintenir a Saint Philbert de Grand Lieu.

Une partie de la production neuve pourra étre réalisée en renouvellement urbain (densification, comblement de dents creuses, requalification...), mais ce sont
des opérations de long terme (qui nécessitent des acquisitions fonciéres préalables), voire colteuses. Si la ville n'ouvre pas de nouvelles zones 2AU a
I'urbanisation, il sera impossible de répondre aux besoins en logement, permettant de compenser les besoins générés par l'accueil de nouvelles population et la
poursuite du desserrement des ménages.

Pour se conforter aux obligations réglementaires, notamment les dispositions relatives au Zéro Artificialisation Nette, et viser la trajectoire de -50 % de la
consommation d’espaces Naturels, Agricoles et Forestiers, la ville a fait le choix de prioriser les secteurs d’ouverture a l'urbanisation et en a retenu 3 :
L'Hommée, le Verger et la Sorinerie (Malacor).

Les périméetres d'aménagement initialement indiqués dans le PLU approuvé en 2019 vont étre affinés au regard des diagnostics environnementaux réalisés.

Par ailleurs, des efforts de densité supplémentaire et de mixité de typologie de logement seront indiqués.
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Art. L. 103-1 du code de l'urbanisme : La modification du PLU soumise a évaluation environnementale doit faire 'objet d’'une concertation, associant, pendant
toute la durée de I'élaboration du projet, les habitants, les associations locales et les autres personnes concernées.

La concertation doit permettre au public d’accéder aux informations relatives au projet et de formuler des observations et propositions.

Organisation de la concertation

Du 18 octobre au 22 novembre 2024

Aux horaires habituels d’ouverture de la mairie

Mise a disposition du public du dossier de modification : a I'accueil
de la Mairie et sur le site Internet de la Ville

@O

Réunion publique le 7 novembre 2024, a 19h30, Salle de I’Abbatiale

Ne
b

Mise a disposition d’un registre des observations

N\,

A
pr

)

Et d’une adresse mail : concertation.mod5pluspgl@gmail.com

Rappel des principaux objectifs de la concertation :

Pour répondre a ses objectifs de production de logements, la ville devra
produire du logement aussi bien au sein de I'enveloppe urbaine qu’en
extension de I'agglomération.

Le projet de modification devra permettre de répondre aux objectifs suivants :
* Proposer une offre diversifiée de logement (typologie, logements

abordables...) ;
* Permettant I'accueil et le maintien de familles, de séniors et de jeunes

actifs sur la commune ;
* Dans une logique de sobriété fonciere et de cohésion sociale.

A lissue de la concertation, le conseil municipal en arrétera le bilan.

Ce bilan figurera notamment dans le dossier d’'enquéte publique a venir.
5
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Des mats solaires

pour les aubettes scolaires

Dans un contexte d'explosion des
factures d'énergie qui impacte le
‘budgetdescollectivités, desmesures
peu cofiteuses sont prises comme la
réduction des horaires d'éclairage
public avec des candélabres & éner-
gie solaire. « L'éclainage des abris de
bus scolaires facilite le cheminement
desenfantsjusqu al'aubetteetsignale
leur présence », explique Christophe
Aubert, adjointalavoirie.
Troismétsde ce type ont été installés
prés des aubettes des villages de la
Bellerie, du Motois, et & Thubert
(9500 €). Afin de sécuriser le ramas-
sage scolaire des enfants, la munici-
palité équipe peu 3 peu les aubettes
desvillagesetlieux-ditssans éclaira-
ge public de candélabres solaires 2
détecteurde mouvement.

« Autonomes énergétiguement et
équipés de Led, ils sont plus économi-
ques et écologiques, avec zéro émis-
sionde CO;. Leurscellement est réali-
sé en régie sans frais de raccorde-
ment>», soulignel'élu.

Un budget annuel est prévu pour
linstallation de deux éclairages
solaires au niveau des arlﬁs de car
avec une d'éléves

LS

®

-

Trois secteurs ouverts a l'urbanisation

—=
|

L jicipal du 24 juin,

‘agglo-

lajustification aI' al'urba-

nisation des zones 2AU de L'Hom-
mée, du Verger et de La Sorineriea
été votée avec quatre voix contre de
I'opposition. Pour faire face au
vieillissement de la populationetala

, indique
Emmanuel Guillet, adjoint & I'urba-
nisme.
« Une offre diversifiée de logements
favorisera I'accueil et le maintien de
familles, de seniors et de jeunes

MACHECOUL-SAINT-MEME

actifss, édile qui
2y 30%), 12 explique que « le vieillissement de la
tions jeunes, les primo ion et le phénomé: i
importanteetoiln’yapasdéclaira- accédants avec des loyers aborda- du desserrement des ménages font
ge publicaproximitédel‘arrét. bles, mais le renouvellement urbain qu‘avec moins d'occupants par loge-
nepermetderépondrequ'enpartiea ment, cedernier devra étreadapté».
«cruciale é,

Affaires & faire

pour le maintien des services, com-
merces et entreprises locales », souli-
gneStéphan Beaugs, lemaire.

Dépassant I'objectif fixé 2 390 loge-
ments dans le cadre du PLH,
467 ont été créés dont

69logements sociaux. Mais 170 dos-

siers de logements sociaux ont été

déposés. Déja contrainte par son

environnement naturel, agricole et

patrimonial, un ceeurde bourg com-
iZAN, I

mentdeslogementssociaux, laréno-
vation des maisons anciennes et
I‘ouverture de terrains & bétir a prix
accessibles font partie des axes de
travail nécessaires & mener. A cela
s‘ajoutent I'ouverture prochaine du
Iycéeetl‘accueil d‘étudiantsen BTS.

« Cette modification sera strement la
demiéres, annonce-t-iL LesPhiliber-
tinsserontinformésdelatenued‘une
réunion publique et de tout autre

sommé toutes les zones 1AU. Alors
comment produire prés de 300 loge-
mentspourrépondre auxobjectifsdu
PLU ? « Ouvrir & l'urbanisation trois

communication habituelles. Une
autredélibération fixelahauteurdes
batiments & un maximum de 10 m
dans des secteurs destinés a
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Une réunion sur les perturbateurs endocriniens

« Parents, grands-parents, ensei-
gnants, professionnels de la petite
enfance, imaginez ces scénes : un
enfant .'école qui a du mal a rester

Dans le cadre de la charte « villes et
terTitoires sans perturbateurs endo-
criniens » et dans une approche de
collaboration tervitoriale, les com-

Une modification du plan local d’'urbanisme
pour accueillir les jeunes et les seniors

Une procédare engagée pour omvrir
des zones 3 urbaniser (ZAU) dans le

assis, laclasse munes de Saint-Mars-de-Coutais,
et semble incapable de suivre lesins-  Machecoul-Saint-MémeetCorcoué-  d'urbanisme devrait étre votée en
tructions. Desgrands-parentsgardent  sur-Logne, avec le soutien du CPIE  mai2025pourundébutdesiravaen
Jenr petit-{ils pendant l‘aprés-midi Logne et Grand lieu, organisent du  2026. Une réunion publique est pré-

courtpar- 28 au 13 octobre, une  vuele 7 novembre. Le maire Stéphan
mmmmmﬂmlz!semfemm,m- série de débats, etate- el 6
bledesecalmer. Cetenfantquimalgré liers, sur la santé environnementale

tous les efforts, peine & faire ses
devoirs. [l se montre souvent anxienx
face & I'école, sous pression quand
arrive le moment des devoirs, et ses
parents ressentent une profonde
désespérunce face 8 et difcute
Michael

neurodéveloppement chez les
enfants. Ces événements ont pour

Les opérations en renouvellement
urbain et en zones 1AU sont réali-

Dzﬁ)\qzzm, Francoise  Brissan,
Nathalie Lorieau, adjoints au maire
de Saint-Mars-de-Coutais, Mache-
coul-Saint-Méme et Corcoué-sur-
Lagne. Iisprécisent: -r:emm

objectifd‘informer, ndialo-  sées.

que, i " "
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res sont en chute. L'ofire dait étre
accessible et diversifiée avec plu-
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VILLENEUVE-EN-RETZ L'accueil et le maintien de familles, torizle.

Le loto des commercants de la commune,
c’est samedi a la salle de Fresnay

Plongez dans ‘ambiance conviviale
d'unloto. L

via et Anthony, différentes anima-
tions seront ées tout au long

gants (ADCA)de Villeneuve-en-Retz,
organise samedi, unloto, sealement

delasoirée.
Samedi 28 septembre, 3 19 h 30

:nseduumnﬂ.

des portes 2 18 bl salle

Tay.
Des boms o' chiat de 500 €, 200 € et
bien sir de nombreux autres lots
seront en jeu, dont certains seront
offerts parlesadhérentsde 'associa-
tion, nous expliqueGagl Basle, lepre-
sidentdel'ADCA.
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Prixdes cartons: 3€ pourun carton;
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20€ pourdixcartes.
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TRAVAUX
Une route plus sare et
pour tous rue de Verdun.

Les travaux o de la rue de Verdun et de ses rues 2. Miss ey cobiemnics
adjacentes & Saint Philbert de Grand Lieu ont débuté. Ce projet, duna continudte pricane
d'une importance capitale, vise & améliorer la sécurité routidre et /0N et opctable

le cadre de vie des habitants. Avec un budget fofal de 1.1 million

deuros TTC, ces fravaux s'étendront jusqu’en juin 2025. ’-M":-w"

La proposition refenue prévolt Fins- Lo codt des ravaux, de prés de 1 mil- -

tauration d'un sens unique sur foute 2 llons d'euros est Répar s deux ans. 0},-
i
)
)
/%

Réunion
publique PLU
Jeudi 7 novembre - 19h30
La vilie souhaite modifier som Plan
local d'Urbanisme, pour ouvrr &

Purbankation des zones auourdhul
non construciibles ef amd répondre

Un temps de concertation du

L'Abbatlale bientot accessible a tous !

attendu par les accuelils dans
FOffice de Toursme.

de mise en sibilité des
bitiments, laVille a travaillé cette
année, en tion avec un

Alnsl, b ampe, cadée sur mesure, est

bureau de S écialisé et

o sintégre

fermas da @t da co-

un cabinet d sur la
mise en accessibilité du grand
volume de I i

Le dossier technique ef d'urbanisme

Lle respect do cet édifice clsse
« monumeant historique » é¢talt au coour

B 26 pin 2024 esten
cours dinstnaction par les services do

rE ot DOTM). Aprits
L Vitke y
npolm puls consuliera des entro-

ot dablic
I rampe d'accessibiliie de labbatiale.

est prévee pour le pre-
mier trimestre 2025. Grand Lieu Com-
munauté travallie & amdlicenr encore

P par
cours d'expesition avec l'entrée nord
de 'abbatiate.

Contacts

\C oza0 78 7308
@ ot-grandicu@grandicu fr

) 2, Pace de FAbbatislo
MR St attonnt cho Crnrat L

@ wwwabbasatodoos i
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Reéunion publique
concernant la
modification du PLU

La wile souhaite modifier son Plan
Local d’urbanisme, pour ouvrir &
I'urbanesation des zones aujourd'hus

non constructibles, et ansi répondre
aux objectifs de production de
logements inscrits dans le
Programme Local de |'Habitat élaboré
au niveau intercommunal

A 77

07 novembre 11 DIVERS
2024 Horgires © & 19h30

Pour répondre & ces objectifs, la commune devra produire du logement auss: bien dans !'enveloppe
wbane (en rencuvellement urbain notamment, qu'en extension de I'agglomération (c’est--dire en
ouvrant & I'urbanisation des zones 2Au)

La modification du PLU doit notamment permettre de répondre aux objectifs suivants

Proposer une offre diversifiee de logements (taile des logements, locatif social et prive, individuels/
groupés ou collectifs.. ) ; Permettre le maintien et I'accueil de familles, de séniors, de jeunes actifs et
d'étudiants sur la commune ; Aménager les nouveaux quartiers dans une logique de sobriété fonciére et

q. ’ Nodi 2024, avec pius de 100 demandes moues avond ko mi-julied !

(e rillage de (Noél rervient
du 30 novembre au 1 décembre !

ummam-mmm-mm»«u
avons atfednt un

de cohésion sociale

Pour vous permettre de prendre connaissance du projet de modification du PLU et de donner votre avis,

un temps de concertation du public est organise par la ville du 18 octobre au 22 novembre, avec
notamment une réunion publique le jeudi 7 novembre 2024 a 19h30 salle de I"abbatiale.

Le projet d'amenagement et un registre de concertation du public (permettant de consigner vos
eventuelles observations) seront mis & disposttion aux jours et heures d'ouverture habeuels de la
Maine

lour les ler
2024, avec une diversid do produls
bioux, décorations, gasfronomie...

fostivings »

Stéphanie ravisité. Nous vous préparons un vioge
de Noél avec des

s tous las dges. »
S andedonaty

Phil’ Mag — octobre 2024

Par aillewrs, le projet de modification du PLU fera I"objet d’une enquéte publique au Ter trimestre 2025

Site Internet de la ville 7
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SAINT

e Données quantitatives

Modalités de la concertation

Mise a disposition du public d’'un dossier de 2

consultation
Nombre de personnes ayant

consigné des observations (1
Mise a disposition d’un registre des courrier et 1 mail)

observations

| N\, [

Du 18 octobre au 22 novembre 2024

Aux horaires habituels d’ouverture de la
mairie

:‘; 7 nov. 2024 : Réunion publique

1oz
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PHILBERT
de Grand Lieu

Une cinquantaine de personnes ont assisté a la

réunion publique du 7 novembre. Le bureau d’études

spécialement mandaté par la ville pour élaborer le projet de modification du PLU a présenté les grands
objectifs du projet, le contexte réglementaire et démographique dans lequel il est mené, les principes
d’aménagements retenus pour les nouveaux quartiers ainsi que les principales étapes a venir avant

l'approbation de la modification.

Environ 50 participants sur toute la durée de la réunion

S’en est suivi un temps de questions/réponses avec le
public présent. Ont notamment été évoqués :

* La gestion des eaux usées des futurs quartiers ;

* Le devenir des autres zones 2AU ;
* La programmation envisagée
hauteur maximale de construction ;

* La possibilité d’'opérations en renouvellement urbain
a moyen terme ;

* La gestion des eaux pluviales en cas de phénomene
meétéorologique intense.

petits collectifs,
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Publications ~ Apropos  Plus =

" Ville de Saint Philbert de Grand
Lieu
300ct. -

2 [REUNION PUBLIQUE : MODIFICATION
DUPLU] &

. La Ville souhaite modifier son Plan Local
d'Urbanisme, pour ouvrir a l'urbanisation des
zones aujourd'hui non constructibles et ainsi
répondre aux objectifs de production de
logements inscrits dans le Programme Local
de I'Habitat élaboré au niveau
intercommunal.

- Un temps de concertation est en cours et
organisé par la Ville jusqu'au 22 novembre.
Dans ce cadre, une reunion publique aura
lieu le jeudi 7 novembre a 19h30 en salle
de I'Abbatiale.

¥
REUNION PUBLIQUE )t

Post Facebook
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Date

Observation

Réponse de la commune

06/11/2024 - Courrier

La ville de Saint Philbert de Grand Lieu va modifier son Plan
Local d'Urbanisme pour ouvrir a l'urbanisation des zones
aujourd'hui non constructibles.

Par courrier en date du 28 octobre 2022 nous vous avons fait
part de notre souhait de rendre constructible une partie de notre
terrain rue du Noto a la Sohérie, déclassée en zone 2AUa depuis
la révision du PLU. Ce terrain est déja desservi par tous les
réseaux et a proximité immédiate de la station d'épuration non
optimisée actuellement. Sur cette parcelle la commune n'a donc
pas a intervenir pour la viabilisation.

Peut-on espérer un classement en zone 1AU pour cette parcelle
qui en a toutes les caractéristiques et peut répondre aux

objectifs de production de logements?

Afin de respecter le PADD, la commune doit accueillir environ 200 nouveaux logements d'ici 2029.
Pour etre en cohérence avec le PADD, le SCOT mais aussi la loi climat et résilience, il a été fait le choix de
privilégier la production de logements dans l'enveloppe urbaine puis en extension du centre ville. Il est donc

choisi d'urbaniser en priorité les zones 2AU de ['Hommée, du Verger Nord et de la Sorinerie/Malacor.

19/11/2024 - Mail

Aprés consultation du dossier et présence a la réunion publique,
nous tenons a porter a votre attention les remarques suivantes
concernant la parcelle du Verger:

- Conscients de la nécessité d'offrir de nouveaux terrains a batir,
mais aussi soucieux de la qualité de vie a préserver pour les
habitants de ce secteur, nous vous demandons d'étre
particulierement vigilant quant a la hauteur des nouvelles
constructions, en faisant en sorte que les plus élevées soient

également les plus éloignées du bati existant.

- Entant que riverains du terrain, nous avons souvent été les
témoins d'un débordement du Saint Rémy par forte pluie
pouvant entrainer en aval, dans le bourg, des inondations. De ce
fait, nous vous demandons d'étre trés attentif a la préservation
de la zone humide dans les limites décrites dans l'enquéte
environnementale.

Les hauteurs en zone 1AU respecteront le réglement actuel du PLU soit 9,5m en toiture a deux pentes et 10,5m
en toiture terrasse. Néanmoins, les implantations des futurs batiments par rapport aux habitations existantes
pourront étre controlées au dépbt du permis d'aménager et au dép6t du permis de construire des nouvelles
constructions par la collectivité et par les riverains.

Concernant les problémes de débordement du St-Rémy, la zone humide présente sur la zone 2AU actuelle du

Verger change de zonage pour étre en zone naturelle afin de limiter les modifications de celle-ci dans le cadre de
'aménagement du futur quartier d'habitations.
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Dossier mis a la disposition du public
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