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En application des dispositions des articles L. 332- 11 3 st i 339-1-1 -A du de dn I Urbanlsme
la présente convention est conclue entre : ]

La Commune d'ORANGE

Représentée par son Maire en exercice Monsieur Yann BOMPARD, sise Hotel de Ville, diment
habilité aux fins des présentes, en vertu de la délibération n°2023/169 du Conseil Municipal en date du
20 mars 2023.

Ci-aprés désignée « L.a Collectivité »

Et

La société dénommée LIMMOBILIERE EUROPEENNE DES MOUSQUETAIRES,
précédemment dénommée SOCIETE ANONYME D'INVESTISSEMENT DE GESTION ET
D'EXPLOITATION), société anonyme, au capital social de 597.297.120,00 euros, dont le siege social
est & PARIS (75015), 24 rue Auguste Chabriéres, identifiée sous le numéro SIREN 334.055.647 et
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS représentée par Monsieur Philippe
HERITIER, adhérent au sein du Groupe [TM ENTREPRISES, demeurant professionnellement a PARIS
(75015), 24 rue Auguste Chabriéres,

Agissant au nom et comme mandataire de Monsieur Pierre LEBLANC, demeurant 2 TONNEINS
(47400), lieudit Savarolles-Unet, en vertu des pouvoirs qu'il lui a conférés aux termes d'un acte sous
signature privée en date du 03 janvier 2022,

Monsieur LEBLANC agissant au nom et en qualité de Président Directeur Général de la société
LIMMOBILIERE EUROPEENNE DES MOUSQUETAIRES, (précédemment dénommée SOCIETE
ANONYME D'INVESTISSEMENT DE GESTION ET D'EXPLOITATION),

Fonction a laquelle il a été nommé et qu'il a acceptée aux termes d'une délibération du conseil
d'administration en date du 29 juin 2016, reconduit dans ses fonctions aux termes d'un procés-verhal
du conseil d’administration en date des 27 juin 2017 et 30 mai 2023.

Habilité a I'effet des présentes, tant en vertu de la Loi que des statuts.

Ci-aprés désigné « L' Aménageur »

' PREAMBULE

Le Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.) d'ORANGE a été approuve par délibération n°01/2019 du
Conseil Municipal en date du 15 février 2019, modifié le 11 avril 2023 et le 18 novembre 2023,

Le Quartier de la Violette est classé au P.L.U. en zone UEa correspondant & I'espace
commercial dit du « Faubourg de I'Arc ». 1l est en cours de restructuration et sa proximité du
Centre-ville nécessite que les aclivités industrielles y soient exclues.

Le secteur bénéficie d'une QAP n°9 : entrée de ville.

Par ailleurs le P.L,U. prévoit un emplacement réservé :
- n°50 dont la vocation est de créer une voie de desserte dans le Faubourg de I'Arc
(liaison entre les rond-paints René Cassin au sud et Guillaume d'Orange dit le Grand au nord)

Une premiére convention de Projet Urbain Partenarial a été conclue entre les Parties le
27 avril 2016, pour laquelle certains versements ont eu lieu et dont il sera fait état ci-aprés.



Compte tenu des modifications du projet, les Parties ont convenu de régulariser une nouvelle
convention objet des présentes,

l-.a.sqqaéte LlMMO‘BI’LIERE EUROPEENNE DES MOUSQUETAIRES opérateur prive,
enwsage st 2.8 secteu’»*aqvéﬁg;ugbamsatton la réalisation d'une opération d'aménagement
autonomie. Hyan vocattm-fe:a,réceymr' s activités commerciales, tertiaires, de services, de
loisirs et:d,e‘}‘lggemens Enchnseguence, cebte opération nécessite de par son dimensionnement
la reallaaﬂgn p;.e@tegbvm dé 'empla ément réservé n°s0, la restructuration de la voirie d'acces
depuis la RK7 aingi ques & f’ééhsafhdq d'lihe voie d'insertion depuis la rue de La Violette.

L& programme dc,c;u:pef‘xa’énu a'tait I'objet d'investigations préliminaires ayant permis
d' approther“ie colt de- chaque élémant di.programme.

Il s'avére que l'importance des équipements publics rendus nécessaires par le projet
comme leur programmation dans le temps, ne sont pas compatibles avec I'application de la
fiscalité classique de l'urbanisme (Taxe d'aménagement, PFAC ...).

En considération de ce qui précéde les partiss ont donc convenu de signer un Projet
Urbain Partenarial (P.U.P.).

Créé par la loi du 25 mars 2009, le Projet Urbain partenarial (P.U.P.) est un outil de
financement des équipements publics rendus nécessaires par la réalisation d'opérations
d'aménagements ou de constructions. Il repose sur un projet d'aménagement privé qui
présente un enjeu et un intérét général pour le développement de la Commune. Il se traduit
par la convention suivante.

La présente convention vise & définir :

- Les conditions de réalisation par la Collectivité de la voie de liaison correspondant &
femplacement réservé n°50, la restructuration de la voirie d'accés depuis la RN7.

- pour assurer la faisabilité du futur permis relatif a la création d'une zone commerciale du Groupe
Intermarché, ainsi qu'a la création d’'une zone mixte composée de logements, d'aclivités tertialres et de
loisirs.

- Les conditions de participation financiére de 'Aménageur a la réalisation des équipements
publics nécessaires et proportionnés aux besoins de ['opération.

La présente convention couvre una assiette fonciére incluant en totalité ou pour partie de
maniére exhaustive les parcelles cadastraes sous les références suivantas:

REFERENCES CADASTRALES SURFACE CUMULEE
- en m?

Section AA 52091
Numéros : 3, 4, 10, 12, 13, 14, 16, 17, 18, 19, 20,
21,22,23,24, 506t 52

Section AB 43 302
Numéros : 6,9, 10, 11,12, 13, 14, 15, 16, 17, 18,
19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 28, 29, 30, 31, 32,
33, 34, 35, 36, 37, 38, 91

Domaine Public 9 566
TOTAL 104 959

Le périmétre du P.UP. et des voies & réaliser par la Collectivité, figurent sur le plan annexé aux
présentes.



[ ARTICLE 3 : PROGRAMME DES EQUIPEMENTS PUBLICS A REALISER PAR LA COLLECTIITE |

Suite aux études préliminaires, le programme des travaux (equmpmen*a nublics) a rPahser par la
Collectivité comprend: v e
- Création d'une voie nouvelle (ER 50) de 7&55ml mawon entr= Ies girato! res Pene Cassm au
sud et Guillaume d'Orange dit le Grand au rcrd. Lg pronl en t; avers sera. de ‘1 " comprenant
trottair, chaussée et un alignement d'arbre. "R : |
- Création de deux gtratmres
- Création d'une voie plétonne de 130ml . ’ T
- Restructuration de la voie d'accés existante depuw la RN7 (vono deJant HONDP)
- Mise en place de tous les réseaux structurants
o Eclairage public
o Collecte des eaux pluviales
o Réseau sec en réservation
- Les frais des intermédiaires et divers :
o Malitrise d'ceuvre des Travaux Publics définis au programme des travaux
o Dossier réglementaire au titre de la loi sur 'eau

Montant Total du Programme (HT) :
DEUX MILLIONS QUATRE CENT VINGT ET UN MILLE CINQ CENT QUATRE VINGT EUROS
(2421 580,00 € HT )

Le détail du colt prévisionnel figure a l'article 4 de la présente convention et sera détaillé en
annexe de la présente convention (voir détail quantitatif estimatif).

Il est précisé que la superficie des espaces nécessaires a la réalisation compléte des
aménagements de voirie est de 13 000 m? environ.

L'article 1..332-1 5 du Code de I'Urbanisme dispose toutefois que :

«ll ne peut étre mis a la charge de l'aménageur de la zone que le collf des équipements publics
a réaliser pour répondre aux besains des futurs habitants ou usagers des constructions a édifier dans
son opéralion. Lorsque la capacité des équipements programmés excéde les besoins de l'opération,
seule la fraction du codt proportionnelle & ces besoins peut étre mise a la charge de l'aménageur.”

Ainsi, il est retenu conventionnellement de fixer & 60% du montant du programme la part restant
due par PAménageur a la Collectivité.

, . o Nature 1 Unité | Quantité. [ PU |  ColtHT ;
TRAVAUX VRD 2 263 575,00
Divers et Imprévus (5% travaux VRD) 113 178,75
ETUDES 39 826,50
Maitrise d'cauvre VRD 5 000,00
Loi sur I'eau
COUT TOTAL PUR ' L . ol b 2421 880,25
Part Aménageur % 60 1452 948,15
Part Commune % 40 968 632,10

Montant porté & Charge de 'Aménageur est de :
UN MILLION QUATRE CENT CINQUANTE DEUX MILLE NEUF CENT QUARANTE HUIT EUROS
ET QUINZE CENTIMES
(1452 948,16 € H.T.)

Le détail du colt prévisionnel sera détaillé en annexe de la présente convention (voir détail
quantitatif estimatif),



[ARTICLE 5 : APPORT DE TERRAINS NON BATIS PAR UAMENAGEUR

LAmr«-r‘iageur s angage,a apporter sous forme de paiement en hature ou par compensation, les
tercaing:(h dotalité ou poyt partle) non: +bdlis nécessaires 4 la réalisation desdites voies ainsi que ceux

nécessairgs 443 ;@ahsanon d@ ﬁER«rg’%éZda PLU, & savair ;

aaaaea :wa'sﬁgw,

ﬁrFERLNCES%ABMJ*Ragcﬁ e SURFACE CUMULEE*

“ ﬂq’?‘} ewr,m% am@,@*’a“a;;a P enm’ o
Section AA; - 3 TR
Numérog (pouripartie) ; 4 16 , 19720, ?1 ef 52 3658
Section AB
Numéros (pour partie) : 6, 9, 10, 19, 21, 22, 23, 5071
25,26, 28, 29, 30, 34, 35 et 91
TOTAL 8729

*les surfaces exactes cédées par la société L'IMMOBILIERE EUROPEENNE DES MOUSQUETAIRES »
seront déterminées par document d'arpentage etabli par un geomatre expert

Cette emprise fonciere est évaluée forfaitairement & MILLE CINQ CENTS EUROS (1.500,00
€). Ce montant viendra en déduction des versements & effectuer par Aménageur pour le paiement de
la participation financiére mise a sa charge, définie par l'article 4 de la présente convention soit @

Montant restant & charge de 'Aménageur aprés apport:
UN MILLION QUATRE CENT CINQUANTE ET UN MILLE QUATRE CENT QUARANTE HUIT
EUROS ET QUINZE GENTIMES
(1451 448,15 € H.T. )

NGAGEMEN

Les engagements de la Collectivité cités ci-dessous s'entendent, si et seulement si, la levée des
conditions suspensives énoncées a l'article 11 de la présente convention est compléte, a savoir ;

- Les travaux seront réalisés dans le cadre d'une convention de ca-maitrise d’ouvrage ou une
délégation de maitrise d'ouvrage entre la collectivité et le Pays d'Orange en Provence : la
Commune d'Orange au titre de ses compétences ; eau potable, eaux usées et alimentation
électrique et le pays d'Orange en Provence (POP) au titre de ses compétences voirie,
éclairage public et eaux pluviales.

- lLa Collectivité s'engage & solliciter les instances décisionnelles du Pays d'Orange en
Pravence (POP), pour les engagements budgétaires et pour
le respect du calendrier de réalisation des travaux relevant de sa compétence.

- La Collectivité et le POP s'engagent a inscrire dans ses budgets 2024-2025 et suivants les
Crédits de Paiement nécessaires a la réalisation du Programme de travaux défini a I'Article
3

- La Collectivité s'engage & solliciter le Pays d'Orange en Provence pour procéder & la
notification des marchés de maitrise d'eeuvre des travaux nécessaires a la
conception/réalisation de la voie de liaison au plus tard le 31 mars 2025. En cas de non
réalisation de la condition suspensive dobtention d'un permis de construire valant
autorisation commerciale devenu définitif dont il sera fait état & I'Article 11 ci-aprés, les parties
conviennent de se réunir pour convenir ensemble de ces notifications et démarrage des
travaux,

- La Collectivité s'engage a solliciter le Pays d'Orange en Provence pour procéder & la
notification des marchés de travaux nécessaires a la réalisation des voies de liaison
correspondants aux emplacements reservés n°50, la restructuration de la voirie d'accés
depuis la RN7, dans un délai de deux mois (2) mois suivant la date de levée des conditions
suspensives définies a l'article 11 de la présente convention,

La durée prévisionnelle des travaux est de dix (10) mois. Elle devra étre coordonnée avec les
travaux de I'Aménageur.



| ARTICLE 7:: MODALITES ET DELAIS DE PAIEMENT DE LA PARTIGIPATION DE L’AMENAGEUR I

Le transfert de la zone commerciale par I’ Amenagelh seia réslisée. en-teux (2) phdqec dlstmctes
de travaux, & savoir. ; - ‘

- Une phase 1 carrespondant aux zones Aet-C du;phn exé'CI-Jomt RN ;z

- Une phase 2 correspondant & la zone B du plan annex% ¢ijeint ™" - - -+ " o0

La durée prévisionnelle de chaque phase de travaux. sera’de dlx-hmt G 8) mms de sort“-* que la
durée prévisionnelle totale de 'opération sera de trente-six (38). mom i

Etant précisé que:

- la Déclaration d'Ouverture de Chantier (D.0.C.) de la 1ére phase devra étre déposée, dans
le mois suivant la date de démarrage effectif des travaux des voles de liaison par la
Collectivité;

- la Déclaration d'Quverture de Chantier (D.0.C.) de la 2éme phase devra étre déposée, au
plus tard, le mois suivant le dépdt de la D.A.C.T. de la phase précédente;

La Déclaration d'Achévement et de Conformité des Travaux (D.A.C.T.) par phase devra &tre

déposée, au plus tard, dans le mois suivant la date de fin de travaux de chaque phase;

La participation de I'Aménageur sera appelée par la Collectivité sur production de titres
exécutoires de recette, conformément au planning suivant

- Signature de la convention P.U.P. : 6% par ia libération de la somme consignée en I'Etude de
Maitre Gabrielle SEVAULT, notaire 8 BALLEROY-SUR-DROME, versée a la signature de la
premiére convention de P.U.P., soit la somme de 72.647,40 €.

- Levée des conditions suspensives : 20 %

- Notification des marchés de travaux : 25%

- Le 3éme mois suivant la date de notification des marchés de travaux : 20%

- Le 6&me mois suivant la date de notification des marchés de travaux : 20%

- Les 15 jours suivant la date de réception des travaux par la Collectivité et le POP: 10% par
fa libération de la somme séquestrée ainsi qu'il sera dit ci-aprés a l'article 10.

A cet effet
- la Collectivité s'engage a doubler son appel de fonds par un envoi par courriel aux adresses

ci-aprés définies a l'article 17

L'Aménageur s'engage a régler ces titres dans un délai de 30 jours aprés réception du titre
exécutaire de recettes, a défaut de quoi il s'expose aux mémes procédures de poursuite et d'application
de pénalités qu'en matiére de recouvrement de produits locaux.

Il est précisé que la part cumulée due par 'Aménageur est constituee de deux montants, & savoir.

- La part versée 4 la Collectivité seule signataire de la présente convention qui entrera sur
ses budgets prapres au prorata de la valeur des travaux soit sur son budget principal et sur
ses budgets annexes eau potable et eaux usées,

- La part du Pays d'Orange en Provence qui sera versé sur le compte de la collectivite qui
reversera & 'EPCI la quote-part qui lui revient.

Dans I'hypothése ol la Collectivité et le POP ne respecteraient pas leurs engagements en
matiére de délai pour la réalisation des travaux publics prévus au programme et strictement nécessaires
a l'opération, '’Aménageur sera en droit d'exiger le paiement de pénalités 2 leur endroit dans les deux
cas suivant
- Dépassement de plus de 90 jours dans la livraison de la vole de liaison par rapport au
planning vise a l'article 6

- Etat de non fonctionnalité de tout ou partie d'éléments du programme public indissociables
de 'obtention de la conformité du Permis par 'Aménageur, & la date du Constat
d'Achévement et de Conformité des équipements privés,

Ces pénalités sont fixées & 100€ par jour de retard et plafonnées & 10% du montant du P.U.P.



Elles ne seront toutefois pas exigibles si le retard est imputable a des intempéries, phénoménes
météorologiques, gréves nationales ou particuliéres, abandons de chantier (liquidation des entreprises

+

retenues gl/ow maitre ¢'cepvre...), changements de normes et d'une fagon générale pour tous les cas
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APARTICIPATION DE LAMENAGEUR.

[ARTICLE 5; CONDITIONS DE REVAS
s £§ KR4 :‘cbg,: ¢ %0 g ﬁ: :
“La padticipatiop-deil Ainénatens au Programme de travaux publics défini & I'article 3 est entendue
sur la bage’dé nontants s3timéd de fnanjére contradictoire par les parties en date de valeur du 20 Mars
2023, 2T .o taornobe e,

Elle ne saurait intégrer d'autres dépenses que celles initialement prévues dans le programme
(Article 3).

Celte participation étant forfaitaire, elle n'est pas révisable,

Toutefois en cas d'écart entre l'eslimation des travaux VRD contenue dans les présentes et le
montant des marchés qui seront passés par les Collectivités, qui soit supérieur & 5%, la Collectivité et
I'Aménageur se réservent le droit de rédiger un avenant a ia présente convention pour actualisation du
montant des travaux prévus a l'article 4 de la présente convention.

Il sera par ailleurs appliqué dés le 01/01/2024 une réactualisation de cette participation sur la
Base de l'indice INSEE de la Construction (ICC) en fonction du reste a devoir. Cette réactualisation
s'appliquera ensuite annuellement, & chaque 1er janvier des années suivantes, sur le solde restant di
par 'Aménageur a la Collectivité et au POP.

L'’Aménageur s'engage 4 placer sous séquestre en la comptabilité du notaire Maitre Gabrielle
SEVAULT, notaire au sein de la SELARL NELLY LE CLERC, Notaire associé situé 34, rue du Sapin a
BALLEROY-SUR-DROME (14490) - une somme correspondant a :

- 10% du montant de sa participation dés la signature des présentes, soit la somme de
145.294,82 €,

Cette somme séquesltrée sera libérée 4 la date de réception par 'Aménageur du titre exécutoire
de recette émis par la Collectivit, correspondant au 6% et dernier appel de fonds conformément &
l'article 7.

Les intéréts de consignation de cette somme seront, de convention expresse entre les parties,
reversés a PAménageur.

La présente convention ne deviendra définitive qu'aprés levée de 'ensemble des conditions
suspensives suivantes :

- Purge de tout recours sur la Délibération du Conseil Municipal approuvant la présente
conventlon, ainsi gue sur celle-¢i,

- Obtention des autorisations administratives nécessaires par 'Aménageur, purgées de tout
recours, tout retrait et tout déferé préfectoral : Permis d'aménager et des permis de construire
déposés sur la tranche 1 ainsi qu'elle ressort sous teinte ++++ du plan ci-joint.

- Maitrise avérée par FAménageur et la Collectivité du foncier nécessaire a Fopération
(attestation de propriété, acquisition du foncier par 'Aménageur et - par la Collectivité).

- Absence d'Arrété de prescription de fouilles archéologiques consécutif & un diagnostic
archéologique (articles L.523-1 et suivants du Code du Patrimoine). Obtention du récépissé
de Déclaration Loi sur {'Eau (sans réserves) par I' Aménageur.

Le constat de la levée des conditions suspensives feral'objet d'un procés-verbal co-signé par les
deux parties.



[ARTICLE 12 : CONDITION DE RESILIATION.

La Collectivité peut solliciter de droit la résiliation de Ia presente rnnvnn‘/on dans leq nas

suivants: : S
- Absernce de réalisation de l'ensemble des CO'?C/.“Io ms ‘.spens:ves wséaq a I al‘/cle 11
dans les 24 mois suivant sa signature,
- Absence de commencement de travaux effec 1.0 igs c) a Déc! a'anon cl Ouve'ﬂ're e
Chantier dans un délai de 12 mois & compter de la levés-des: ecndmomas /cren:,weo, o
- Liquidation judiciaire de 'Aménageur, L NS

- Tout motif d'intérét général dument justifié ; '

Auquel cas, il appartiendra a la Collectivité de notifier sans délai cette dénonciation & 'Aménageur
par mail et recommandé avec accusé de réception. £n cas de résiliation pour I'un de ces molifs, aticune
indemnisation ne sera due par la Collectivité & I'Aménageur. Dans les autres cas, lindemnisation due
correspondra uniquement aux frais engagés par 'Aménageur pour les travaux d'équipements publics,
objet de la présente convention.

L'Aménageur peut solliciter de droit la résiliation de la présente convention dans les cas suivants:

- Refus des autorisations administratives nécessaires par I'Autorité Administratives competentes,

- Abandon du projet suite & une suspension, annulation ou retrait des autorisations
administratives nécessaires,

- Arrété de prescription de fouilles archéologiques consécutif & un diagnostic archéologique
(articles L.523~1 et suivants du Code du Patrimoine).

Auquel cas, il appartiendra 4 PAménageur de notifier sans délai cet abandon a la Collectivité
par mail et recommandé avec accusé de réception.

Dans I'hypothése ol le projet serait abandonné a linitiative de '’Aménageur, ce dernier restera

redevable :

- Abandon avant levée des conditions suspensives . 60% des frais décaissés par la
Collectivité sur présentation de justificatifs a I'Aménageur.

- Abandon aprés la levée des conditions suspensives : I'Aménageur restera redevable des
engagements financiers pris par la Collectivité en application des marchés de maitrise
d'ceuvre et de travaux dument notifiés a la date de réception du courrier d'abandon, sur
présentation de justificatifs des frais décaissés.

CONVENTION SUR LA FISCALIT

[ ARTICLE 13

La présente convention emporte exonération de la fiscalité de I'urbanisme applicable aux
autorisations d'occupation des sols que sont la Taxe d'Aménagement (part Communale) et- la
Participation pour le Financement de I'Assainissement Collectif. Cette exonération concerne I'ensemble
des parcelles cadastrales incluses dans te périmétre du P.U.P. (cf. ANNEXE 1) et exhaustivement listées
a l'article 2 de la présente convention.

Cette exonération est consentie pour une durée de 7 ans & compter de la date d'entrée en vigueur
de la présente convention pour toute autorisation d'urbanisme délivrée.

Tout litige ou contestation pouvant survenir dans Finterprétation ou I'application de la présente
convention sera rapportée devant la juridiction compétente,

Toutefois les parties s'obligent par la présente & se réunir en Mairie pour tenter une conciliation
avant toute démarche contentieuse se traduisant par la saisine d'une juridiction,

Cette conciliation peut étre organisée & la demande de 'Aménageur ou de la Collectivité
moyennant une convocation établie par voie recommandée (mail et courrier) avec préavis de 48h et
donnera lieu & I'établissement d'un procés-verbal cosigné par les deux parties.

Le recours & la conciliation n'est cependant pas invocable lorsque le litige porte sur le versement
de la Participation de I'Aménageur (délais — montant).



[ ARTICLE 15 : DUREE ET EVOLUTION DE LACONVENTION

Cetie, copvention. antre .en \ygueur a compter de la date de sa signature par les deux parties,

transmissfon? ay ;epresawlagt de I'Etat c?ans Ie Département et accomplissement de 'ensemble des

@ Bdasd

formalites re“gi’émgntalre\;a ge {Stg,bhmjée c.vaém&e% par le décret n°2010304 du 22 mars 2010, Elle se

EXe]

substltué&fg 1A, @r&rmere convepifé’n de P P regu!ar;see le 27 avril 2016.

o % ]
B84 4 8% s "“a &% q" ’s.

Eile p@u( fane?! ®b3@t (3 @vaﬁan%ﬂ auralquamer\t dans le cas de travaux strictement nécessaires a la

conformgé Gas proj’et el qui f r% au?meﬂ? nasaete “initialement intégrés au programme de travaux publics

‘a3

visé a l'aﬁgc!e 3, UL ¢ .

&5 84

$y

Sauf application de larticle 12, fa convention s'éteindra lorsque les conditions cumulatives
suivantas seront réunies:
- Perception par la Collectivité de lintégralité de la pardicipation définie &
larticle 4, justifiée par la production d'un solde de tous comptes.
- Achévement du programme de travaux publics définis a larticle 3 (le programme sera
considéré comme achevé dés lors que l'ensemble des ouvrages prévus seront réceptionnés
par la Collectivité et le POR, qu'ils aient ou non fait l'objet de réserves).

ARTICLE

Dés lors que les parcelles figurant dans le périmétre du P.U.P. ci-avant désignées et les
constructions s'y trouvant seraient pour tout ou partie vendues, ou qu'ils feraient Iobjet de contrats
conférant des droits réels & un tiers, 'Aménageur s'engage a faire insérer dans les actes afférents,
'engagement de son acquéreur ou tout autre tiers détenteur des droits réels ou tout ayant droit de
reprendre & son comple et de les transmettre aux acquéreurs successifs ou tout ayant droit, les
obligations résultant de Ja présente convention auxquelles il n‘aurait pas été satisfait.

[ ARTICLE

OMMUNICATIONS

Sauf lorsque la convention de P.U.P. requiert ou prévoit expressément une autre forme, tout avis,
notification ou autre communication devra étre donné par écrit et &tre transmis par [ettre recommandée
avec accusé de réceptlion postal, ou par lettre remise contre décharge, et une copie par courriel aux
personnes et adresses indiquées ci-aprés,

La date de I'accusé de réception ou du récépissé de décharge fera foi de la date.

En cas de notification par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, la premiére
présentation de la lettre recommandée vaudra réception et donc notification au destinataire.

COLLECTIVITE AMENAGEUR
COMMUNE D'ORANGE LIMMOBILIERE EUROPEENNE DES
MOUSQUETAIRES
Place Clémenceau 84 100 ORANGE PARIS (75015), 24 rue Auguste Chalriéres
Alattention de : Al'attention de :
Quentin THOMAS
Mail 1 quentin.thomas@ville-orange.fr Mail ;

Copie a : [ferre@ccpro.fr Copie & :




La présente convention sera annexée au permis d'aménager.

Fait & le..- 1. /(2. i/&('( v @0 3 exemplaires originaux,

y#i -Iv-'v.'l’)oti’?i%"t“::)'.'u 1A -
a LRI I R % B
Pour la Mairie 'ORANGE ne FOBEA" §18- 5 7°Cciéts - * LIVMOBILIERE
© EUROPEENNE DES MQUS.-Q')E:‘{AJRES
ns aas "%"qoy ico oy s’ e
Monsieur le Maire : ‘P{o‘[éfréqfﬁem’: T
Yann BOMPARD i "Dh]ligpe ﬂ%'ﬁg‘R re T U
0ano o n - e Il -l =

2™

o)
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ANNEXE 1 : Plan du périmétra de I'opération et de(s) la vole(s) 4 réaliser par la Collectivité
ANNEXE 2 ; Détall Quantltatif Estimatif des travaux de volrie
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PUP LE VIOLETTE Estimation détalliée prévisionnelle des travaux phase AVP - 07/02/2023
ORANGE

! AVP - CREATION DE VOIRIES : L

i TRANCHE FERME
: AVIOLETTE (84 :
: PUP LAVIOL (84) ' . 01.- VRD
. . . o . " e‘ Lo
i Type et N m!m’hﬂ mf' ma '&uantlté .° 9 nnn u-\ltam. : Total
o\(\(b -J'm - Pas ?_" ‘

K
‘1t de chan 2 ) '

12 '1s;gnah;{e;.; p:o‘visoife' o ‘ i i;no'. i 33“@55 T :
" 13 tEssa}s plaque ete essals résemx —M o _”' 'h ede ° 2 50({00 B 500,00 _| :
4 lan de réoolement IEETTIN T T

S L. Beswpo

Surfacetotal  30900,00

K 100 2od0,00 2000,00

5 ’W"ioépose de mobmer “urbaln {potelets, barriares de ville, poteau, banc, pergola,
? {f}’; ‘ig_aubellas,... at évacuation ou stockage aux ST de la commune

ﬁ’&ﬁ%ﬁl _Ejzl_gvenlent iilq xistsnt ou de gr\lle exlstante -~
Ran i oenc
\;ﬁiﬁfm Dégose de bordure

~$§§fghﬂnémollt on de béton armié R
"‘"Moéposede panneau deslgnal!satlom dlrectlonneletlnfotmatlon 1 u

3 ORI

ﬁ‘@é@jjﬁ Zbéplacemejﬁ armoire bclalrage

500

1
|~ “s00
]
]

. lsooo |

150000
436,00

SV

: .” 2 *""?"?I némolition OM existant e R ;
:f’. Ouverture muret existanty_gumprls»f‘mltlons T ' I mi T
Création E'ime]a'féfn—gr'é-e‘n f;l’é;r;l T h V o _A m_l o ) ) ] _“::: R
\zfxe‘, - SR - - i .- « A S l
{é@r’" ﬁ‘gﬁravauxde reconnalssance des réseaux existants o T T o :
ﬁkﬁ LmSonggggipour repdrage des réseaus existants I 7 1_40,00 1 1.680 0
E 3- !é%oemuhtlon de dalle, terrasses ou zone en béton existants, vacuation en décharge m? 50,00 15,00 Is000
thlude fﬁ» des gravats ]
: %4%5 pémalltian de mur plefh existant, évacuation en décharge des gravats ml 25,00 50,00 1250,00
'd‘ i"”’? N *“3 Fldvernent des gravals existants, &vacuation en décharge des gravats ft 1,00 150000 1500,00
Demolitlon de béton armé y compris ouvrages et masslfs, évacuation en décharge m3 20,00 55,00 1100,00
des gravats
Démolltlcn et terrassements complémentaires avec évacuation en décharge des ft 1,00 3000,00 3 CU0,00
e gravats _ B
2‘—'&'8"* ‘m Dpémolition, désafectlon + Evacuation d'anclen réseaux electrigue y compris ft 1,00 500,00 500,00
L ,g; 4 “évacuatlon en décharge B
; % %&% gnlévement de clBture existante y compris massif avec évacuation en décharge mal 110,00 7,00 , 770,00
g %‘@Démolltton + Evacuation d’anclen céseaux y compris évacuation en décharge ml 40,00 7,00 280,00
pémolition d'ouvrage {cadre, regard, coffret, chambre, bolte de branchement, u 10,00 20,00 . 200,00

grllle, regard abrl compteur) y compris évacuation en décharge

ety ":’13{37“?‘%}23
ntslg%t,»
m

‘:;: pecapage dela terre végéta\e sur e=0,20m ¥ compris m3 2200,00 5,00 11 000,00
aibbed dvacuation en décharge ou stockage pour réutilisation sur site pour les espaces

o verts en concertatlon avec le MOE
5’< 1y cumpris remise en dtat des zones de stockage en fin de chantler

B i

;i§§;§g’§‘ "’%@?‘j Réutllisatian de fa tesre Issue du décapage pour les espaces verts m3 500,00 15,00 7 500,00
' Ten‘assement en déblais at évacuation en décharge m3 5 500,00 13,00 71,500,00
y campris stockage d'une partie pour réutifisation sur site en concertation avec le

}Remblals 1ssus des déblals pour ajustement des plateformes m3 750,00 13,00 9 750,00

t{ ZI;’@&:

CONFIDENTIEL 14
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PUP LE VIOLETTE
ORANGE

Type

¢ Gestion des végélau
battage d,arbje
lus valué sut (ﬂalevcamnt de grandq:soﬁﬁé’ gi‘a,bna@ s e ses

i Débroussanuagn gé’n’%nlﬁu sitPy comnrs ugrfea""!e;\%s ‘ 2 % :
V*Abattage de mue ewg(anl? (quelque %"A‘ h,hauteug, I tyi)e,et la nensnté)
3 n" H ¢ 2eq ea (X a

aasi baas (,,,g ae
o

ea
@
i

Unité

eprise des surfaces chaussée existante_en enrabés, y compris mise & fo cHte des

Surfa:ce‘_(mz)

Quantité

40,00
1,00
1,00

120,00

350,00

Prix unitalre

150,00
2500,00
5 000,00

80,00

Total

6 000,00
2500,00
5 000,00

9 600,00

Estimation détaillée prévisionnelle des travaux phase AVP - 07/02/2023

et Joint de finition

abotage & -0,06m m? 350,00 6,00 "2100,00
Ancrage pout exécution des enrobiés ‘m 000 | 8000
ooieopn g 700
Stirface chaussée A créer en enrobé, y compris mise 3 [a cote des ouvrages | Surface (m2) 7 900,00 -
Terrassements sous chaussée et dvacua on en décharge 3 -0,60m . m3 2 370 00 22,06 52 ,
T e m3 3 160,60 40,00 126 400,00
“m3 “121000 40,00 48 400,00
m2 7900,00 5,00 "~ 39500,00
t 2970,00 " 100,00 297000,00
T 118500 14000 | 16590000
Surfaca (m2) ¢ 2 450,60 B
m3 490,00 22,00 1078000
m3 " 620,00 40,00 24 800,00 !
m3 245,00 40,00 9 800,00
mprégnation émulsion bitume m2 " 2450,00 500 12 250,00
BBSG 0/6 : ep 0,05m ) i YT 065 | 14000 | 4287500
Surface espaces verts } ) 2 550,00“ o h
Terrassements s0us espaces verts et évacuation en décharge D 40m 2 650,00 8,50 22525,00
Apportde terre végétale : ep 0,30m 795,00 o 35,00 27 825,00 45
Travaux de bordurage - I !
T2 ou P1 type Basaltine noire, y compris basse et biaise, béton de calage, découpe mi 4 600,00 50,00 230 000,00

1150,00

97 750,00

4 ECLAIRAGE PUBLIC
4-; - Réseaux Eclairage

iQuverture de tranchée et pose de 1 TPC @63 et cuivre nu 25mm* en fond de fouille
et remontée B
Chambra 600X600 fermeture hydraulique

a4z ’ *Magrtel_g‘eclalrag ) ) o ) - o

’ iCandélabres simple crosse
422 Candélabres double cmsse

43 ciblage o
o Fourniture, et déroulage dans fnurreg‘l{x de cable o

gires de commandes

. 4»1' ' Remplacement completde I' armoire de commande d' éc(alrage pubilc

4 5 / 1Eclairage provisoire et dépose
451 ';MIse en place d'un éclalrage provisalre, en cbmplément ou en remplacement de
(I'éclalrage existant, y compris le réseau adrlen torsadé, raccordement etbouclage,
%en cas de nécessitd sur le lindalre da la phase de travaux.
'Y compris maintenance, astrelnte et dépose finale de linstaliation proviscire,

Raccordements et essals, consuel dventuellamant avec mise en service par phase

- TotaLy

CONFIDENTIEL
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" Nombre (u) (

u
u

ml

ft

1325,00

1 230,00 40,00 49200,00
20,00 650,00 13 000,00
393,00 _— R
34,00 ~1900,00 64'600,00
500 _2A00G0 12000,00

TR T

"1,00 ] 300,00 ©3500,00

L,00 " 2500,00 2 500,00
1,00 650,00 650,00

72810,06 |

2/4



PUP LE VIOLETTE Estimation détaillée prévisionnelle des travaux phase AVP - 07/02/2023
ORANGE
Type Unité Quantité Prix unitaire Total
. s s
5 ‘RESEAUX VIDEOQ SURVEILLANCE ; S
51 Fourniture et pose de 2TPC 90, y comprls terrassement, remblaiements et [ P L2325,00 ... ' .4500 ; 59 625,00,
o chambres L : o ; " |
5.2 Fourpiture et pose de 2TPC42/45 y compris terrassement, remblaiements et n“| 1 32%,00 - i 31800,00,
<o chambres e LR, i ;
: ”’5~3, : Chambre 400)(400 fermeture hydraullque u . ) 2|),C{§"- . 5000,00 |
ToTAL?/. - 96.4%5,00
1 B A T K i ' B |
737 |Anhosase S o
7-1 [Fourniture et pose d'un pehd @40, ¥ compris terrassement, vannes, regard de ml ! 130000 i 65,00 | 84 500,00
e \visite, raccordement au réseau Aep et accessaires | ) \ e o l e
Ry &) ourniture et pose de regard de piquage, y comprls PE@B20 de liaison, tete de chat \ u | 10,00 1 400,00 ‘ 4 000,00
; | |
ToraLY, - ! Cwesio0
EAUX PLUVIALES
S .
Fournlture et pose d'un collecteur pluvial , y compns terrassement E
ml 280,00 | 120,00 3360000
! mi 250,00 ‘ 150,00 37 500,00
| mi 250,00 180,00 45000,00
‘ o 200,00 225,00 45 000,00
u 26, 00 1 10{){00 28 600,00
) v 10 00 450,00 4 500,00
: u 35 00 800,90 28 000 00
) : u B OO 2_000,00 16 000 00 :
Construction d de léte de sécu ] } v 3 00 500,00 ‘
onstruction de téte da séc 500 e u 300 . 800,00 2400, 00 |
Séparateur hydrocarbure 50 s [ e 3,00 l 16 500,00 43500,00 t
Terrassemant en déblais du bassin paysager P/R auTN y compﬂs talutage sowné et m3 640,00 ‘ 22,00 14 080,00
éyacuation des déblais o ! o ]
fe et d'aj R _Loo
TTT11 T REFECTION ENROBES - - 3
sur les secteurs du passage Inférlaur SNCF !
111 Reprise de Fenrobés sur tranché comprenant, rabotage toute largeur de tranchée  m2 175,00 120,00 2100000
+20cm de part et d'autre, y compris imprégnation, structure en GB 0/14 et finition .
'en BBSG 0/10 - Pr n & réaliser de nuit 1
[ ~ TavAua/ 2100000
SMOBILIER URBAIN . .
Potelet u | 140,00
e ) ml | 240,00 ,00
lle de prppreté u 550,00 Z 750 00
u 4125,00
e podotactile 3 mi 4 950 00
TOTALYZ o
4 [ Lt
CONFIDENTIEL a4
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PUP LE VIOLETTE Estimation détaillée prévisionnelle des travaux phase AVP - 07/02/2023 .
ORANGE

Type Unité Quantité Prix unitaire Total

Tragage Ilggeszils"cgntmues oy con}f’\tjeﬁ’ e "; 0 ® 73 asa 140000 3,00 . 4 200 00 |
Tragage s:pﬁe c?cgn,en 3sine sur enroﬁ?s ffg; ,fsj Ox;n)é?2 f 6o ml 25,00 5,00 i 125 00 |
mP i nb"Za(o?e Zf;; u 20,00 300,00 6 ooo 00

T 80,00 60,00 | 4.800,00 ,,

""" 4000 2500 | 100000 ||

220 00

660 00

Traval! du sol pour plantation } 0 1,00 , 2650 .00
Apport de terre végétale 53000 3000 | 1590000
Réalisation du terrassement fosse d'arbre et mise en place d'un mélange ‘ u ‘ 2500 400,00 " 10 000,00
terre/pierre de 8m3, y campris bordurage en bois sur le périmétre. Dimension 2mx | i :
2mx2m | !

antation de massif: €3, 3wz U e mawn |

Plantation arbres force
Paillage végétal
Garantie d'entretien (1an)

850,00 | 34000,00

“7es000 - s00 1328000
100 1 500,00 1500,00

ssaso

AVP - CREATION DE VOIRIES . |
PUP LA VIOLETTE (84) ;
] ; |
o , - GENERALITES. T agso000
2 ‘ TRAVAUX PREPARATOIRES| : © 13907500
3 ; TERRASSEMENTS GENERAUX, REVETEMENT ET VOIRIE, e angarsgo
a ECIAIRAGEPUBLIC. L a0
5 _ RESEAUX VIDEQ SURVEILLANCE, o ' 9642500
e assETeNsion , s
7 ARROSAGEV o ‘8850000
| e e e e T e S . 2 00,00
Ty ’ EAUX USEES B i
et - . EAuSébLG\Hi{iEE S R T T T
11 REFECTION ENROBES: : 21 ooo 00
Bt MOBILIERURBA(N: f ' 2502500
| o CSeNAUSATION. T T g es 00
| “ . ESPACES VERTS ET PLANTATIONS, - 159.450,00
Aléaetlmprévuss®% - LR 75
) TOTAL H ' 2376753,75
o rvaaon ) L amsons
L TOTALT.T.C. ' [ 2852 104,50
! .

BET CERRETT! « Dosslor 22413 CONFIDENTIEL 4/
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- Page N°1

SELARL Nelly LE CLERC
Notaire associé
34 rue du Sapin

14490 BALLEROY-SUR-DROME

PROCURATION

LE MANDANT

La société dénommée L’IMMOBILIERE EUROPEENNE DES MOUSQUETAIRES,
(précédemment dénommée SOCIETE ANONYME DINVESTISSEMENT DE GESTION ET
D'EXPLOITATION), société anonyme, dont le siége social est a PARIS (75015), 24 rue Auguste
Chabrieres, identifiée sous le numéro SIREN 334.055.647 et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de PARIS.

Représentée par Monsieur Pierre LEBLANC, demeurant 8 TONNEINS (47400),
lieudit Savarolles-Unet

Agissant au nom et en qualitt de Président Directeur Général de la société
L'IMMOBILIERE EUROPEENNE DES MOUSQUETAIRES, (précédemment dénommée
SOCIETE ANONYME D'INVESTISSEMENT DE GESTION ET D’EXPLOITATION),

Fonction a laquelle il a ét¢ nommé et qu'il a acceptée aux termes d'une délibération
du conseil d’administration en date du 29 juin 2016, reconduit dans ses fonctions aux
termes d'un proces-verbal du conseil d’administration en date des 27 juin 2017 et 30 mai
2023.

Habilité a l'effet des présentes, tant en vertu de la Loi que des statuts.

CONSTITUE POUR SON MANDATAIRE SPECIAL :

Monsieur Philippe HERITIER, adhérent au sein du Groupe ITM ENTREPRISES, domicilié
professionnellement a PARIS (75015), 24 rue Auguste Chabriéres,

Ou a défaut tout notaire ou clerc ou employé de I'Etude de Maitre Gabrielle SEVAULT,
notaire au sein de la Société d’Exercice Libéral & Responsabilité Limitée dénommée " SELARL
Nelly LE CLERC NOTAIRE ASSOCIE", titulaire d'un office notarial dont le siége est & BALLEROY -
SUR-DROME (14490), 34, rue du Sapin,

Avec faculté pour eux d'agir ensemble ou séparément.

A qui il donne pouvoir de, pour lui et au nom de la société L'IMMOBILIERE EUROPEENNE
DES MOUSQUETAIRES a I'effet de :

CONTRACTER avec la Commune d’ORANGE, département du Vaucluse

Une convention de Projet Urbain Partenarial (PUP), en application des articles L.332-6,
L.332-11-3, L.332-11-4, R.332-25-1 a R.332-25-3 du code de l'urbanisme et I'article 1635 7° du
code général des impots, situé Commune d'ORANGE (Vaucluse), quartier de la Violette —
Faubourg de I'Arc.

La convention visera a définir :

- Les conditions de réalisation par la Commune d'Orange de la voie de liaison
correspondant a I'emplacement réservé n°50, la restructuration de la voirie d’accés depuis la RN7.

- La faisabilitt du futur permis relatif & la création d’une zone commerciale du Groupe
Intermarché, ainsi qu'a la création d'une zone mixte composé de logements, d’activités tertiaires et
de laisirs,

- Les conditions de participation financiére du MANDANT & la réalisation des équipements
publics nécessaires et proportionnés aux besoins de I'opération.

EN CONSEQUENCE :
o  Définir en tant que de besoin le périmétre du PUP.
o Définir le programme des équipements publics a réaliser par la Commune.

(p
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SELARL Nelly LE CLERC
Notaire associé

34 rue du Sapin

14490 BALLEROY-SUR-DROME

Convenir avec la Commune d'Orange de la durée de la convention, des engagements
quant aux délais de réalisation, des conditions de réalisation, des conditions en cas de
mutation/transfert/droits réels, du montant de la participation a la charge du MANDANT,
ainsi que des modalités de paiement, de garanties éventuelles, de pénalités de retard, des
conditions de révision de la participation du MANDANT, du montant du séquestre, le tout
sous diverses conditions suspensives et conformément au projet de ladite convention de
PUP figurant en annexe.

Autoriser I'apport a la Commune, sous forme de paiement en nature ou par compensation,
des terrains (en totalité ou partie), non batis nécessaires a la réalisation desdites voies
ainsi que ceux nécessaires a la réalisation de I'emplacement réservé n°50 du Plan Local
d'Urbanisme (PLU), savoir les parcelles cadastrées section AA numéros (pour partie) 4,
16, 19, 20, 21 et 52 d'une contenance de 3658 m? environ et section AB numéros (pour
partie) 6, 9, 10, 19, 21, 22, 23, 25, 26, 29, 30, 34, 35 et 91 d’une contenance de 5071 m?
environ. La surface définitive sera déterminée par document d'arpentage établi par un
géométre expert. L'emprise fonciere a apporter est évaluée forfaitairement @ MILLE CINQ
CENTS EUROS (1.500,00 €).

Régulariser et signer tout contrat/convention de PUP.

AUX EFFETS CI-DESSUS, passer et signer tous actes et proceés-verbaux, élire domicile,

substituer et généralement faire le nécessaire.

IMPORTANT
Ne pas omettre :
- de dater

Fait a BONDOUFLE

Le 25/7/2024

- de faire précéder chaque signature

de la mention manuscrite :
"BON POUR POUVOIR"

- et d'apposer vos initiales sur chaque

page a I'endroit indiqué

BON POUR POUVOIR

E’ierre LEBLANC

862D069ATAB7422...
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