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La loi  Alur a poursuiv i  l ’év olut ion de la réf lexion sur l ’urbani sme en ouv rant  la possibi l i té de 
remplacer le règlement par des OAP (or ientat ions d’aménagement et  de programmation).  
Cette pièce du PLU tradui t  à el le seule l ’év olution v ers un urbanisme de projet .  A la  
dif f érence du Padd, les OAP ont une portée jur idique propre et  sont  notamment opposables 
aux  demandeurs d’occupat ion et  d ’ut i l isat ion du sol .   
 
Les OAP portent  sur des act ions ou des opérat ions d’aménagement à mener sur des 
terr i toi res bien dél imi tés.   
 
D’ordre général ,  i l  s’agi t  pour la commune de préci ser  les condi t ions d’aménagement  de 
certains secteurs connaissant un dév eloppement part i cul ier.  Aussi ,  les OAP peuvent  
également préciser les condi t ions d’aménagement et  d’équipement des zones urbanisab les 
ou à urbaniser.  Dans tous les cas,  el les confèrent  au PLU une portée plus opérat ionnel le et  
de plani f i cat ion.   
 
Ainsi ,  conçues,  les OAP apparaissent comme étant  à mi -chemin entre les orientat ions 
générales du Padd et  le règlement du PLU. El les permettent  d’approfondi r  le Padd sur  
certains point s part icul iers,  sans pour autant  être rédigées av ec la même r igidi té que le  
règlement.  Viennent s’y ajouter les éléments de la programmation urbaine,  par exemple le 
nombre de logements nouv eaux dans le secteur considéré et  leur nature,  les 
caractér ist iques des équipements publ ics à réal iser… 
 
Les OAP of f rent  une souplesse suf f isante pour év i ter les modif i cat ions incessantes du PLU.  
 
Les OAP  comprennent,  en cohérence av ec le projet  d’aménagement et  de dév eloppement  
durable des disposi t ions portant  sur l ’aménagement,  l ’habi tat ,  les t ransports,  et  les 
déplacements.   
 
Les OAP sector iel les sont  des OAP par  quart iers ou par secteur  dont le contenu est  t rès 
hétérocl i te.  El les déf inissent des condi t ions d’aménagement garant issant la pr ise en compte 
des qual i tés archi tecturales,  urbaines,  et  paysagères des espaces dans la cont inui té 
desquels s ’ inscr i t  la ou les  zone(s).  Le pér imètre de ces OAP est  présenté par la part ie 
graphique du règlement.  Parfois,  les OAP peuv ent déf ini r  l ’échéancier et /ou les condi t ions 
d’ouv erture à l ’urbanisat ion et  le programme d’équipements.   
 
Les OAP peuv ent aussi ,  contr ibuer  à mettre en place des cont inui tés écologiques,  rendre la 
mix ité fonct ionnel le obl igatoi re lors de certaines opérat ions d’aménagement,  de const ruct ion 
ou de réhabi l i tat ion en imposant  par ce type d’opérat ions un pourcentage dest iné à la  
réal isat ion de commerces,  d’espaces v erts,  d’espaces publ ics,  de logements col lect i f s…. 
 
Pour rappel  les OAP sont opposables au t i t re de la compat ibi l i té et non de la conformité.  Le 
tex te de l ’OAP peut être complété par un schéma d’aménagement qui  permet de mieux  
apprécier les at tentes de la col lect iv i té.  Les or ientat ions pourront  par exemple s’intéresser  
aux  v olumes construct ibles (densi tés),  aux condi t ions d ’accessibi l i té et  de stat ionnement ,  
aux  types de logements,  aux  espaces l ibres… 

 
Ce dossier se v eut  dégager  les grandes orientat ions de dév eloppement  retenues par  la  
col lect iv ité en fonction des di f f érents secteurs supportant  des enjeux  d’urbanisat ion inscr i ts 
sur le terr i toi re de la commune de Peri  et  en prenant en considérat ion chaque quart ier 
d'urbanisat ion en dev eni r . I l  f ixe les condi t ions,  les or ientat ions et  les règles de bon sens 
que l 'aménageur dev ra cerner et  reprendre avant tout  dépôt de permis.   
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Cunfina 

Chjosu Novu 

Salasca 

Panganacciu 

 
Reno uv el le m en t  urb ai n  et  st ruct ur at i on u rbai ne  d e  l ’E ntr e- Deux  
P ang anac c i u ( 2 , 9 h a)  :  R enf orc er  l ’ a r mat ur e ur ba in e d ’ un  es p ac e 
r és i d en t i e l .  

 
Déve lo pp em ent  ur b ai n  et  re st aura t ion d e l ’ es pac e v i l l ag eo i s  
S alasc a ( 0 ,3h a)  :  R es t au r er  l ’ es p ac e vi l l ag eo is  par  l ’ amén ag em en t  d ’ un  
quar t i er  d e m i x i t é  ur ba i ne.  
 

 
Jugu le r  et  or gani ser  l ’ ar ma tur e ur ba ine  

de  l a  p l ai ne de  Per i  
 

Ch jos u N o vu  ( 7 , 0 h a)  :  U n e po l ar i t é  s ec on d ai r e  à  
s t ruc t ur er .  

Cu nf in a (1 0 ,7 h a)  :  U n e po lar i t é  s t r uc t ur an t e en  de ven i r .  
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Renouvellement urbain et structuration urbaine de l’entre-deux 
Renforcer les densités 
Entre espaces publics et mixité urbaine 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Enj e ux  
 
Lu t t er  c ont r e l ’ é t a l em en t  ur b ai n et  
r enf orc er  l ’ o r gan is at i on f onc t i on nel l e 
d e l a  z one d ans  un ob jec t i f  d e 
d év e lopp em en t  d ur ab l e.  
 
C r éer  un l i eu d e v i e en  c œ ur  d e 
quar t i er .  
 
Opt imis er  l es  d ép l ac em en ts .  
 
R épar er  l es  c ic at r ic es  d ’u n  u rb an is me 
s pont an é.  
 
R enf orc er  l a  mi xi t é  d es  us ag es .  
 
R enf orc er  l a  qu a l i t é d u  pa ys ag e p erçu .  
 
Enc h ant em en t  des  esp ac es  p u bl ic s  et  
d es  i nt er f ac es .  

 
P i ste s  d ’a ct ions  
 
R equ al i f ic at i on  p ays ag èr e d es  abor ds  d e l a  v o i r i e .  
 
Mai l l ag e av ec  l a vo i r i e  pr imair e .  
 
O rg an is at i on du s t at i onn em en t .   
 
Amén ag emen t  d e l ’ esp ac e pu b l ic  e t  d es  
in t er f ac es .   
 
O rg an is at i on de l a  t r ame ver t e .  
 
Amén ag emen t  d ’ un p oumon  v er t  c ent r a l .  
 
T en dr e v ers  l a mi x i t é du p arc  d e l og em en ts .  
 
Met t r e  en  p l ac e l es  ec o- mob i l i t és  et  r enf orc er  l a  
mi x i t é d es  t r ans p or ts  en  c ommun.  
 
 
 

 
P l ani f i c at i on  –  p rogram m at i on  
 

�  S out en i r  l ’ u r b an isme éc ol og iq u e.   
�  R enf orc emen t  d es  d ens i t és  s ur  l ’ es p ac e r és i dent i e l .  
�  Pr omou voi r  u ne s t ruc t ur a t i on  or g an iqu e c ohér en t e  d e l a t âch e ur b a in e.  
�  S out en i r  l a  p r oduc t i on  d ’ én er g i e  r en ouv elab l e ( b ât ime nts  b i oc l imat i ques ,  ombr i èr es  

d es  a i r es  de s t at i onn emen t ,  éc l a i r ag e p u bl ic ,  s i gn a lé t i qu e… ).  
�  Pr omou voi r  l es  c i r cu l a t i on s  d ouc es  ( p is t es  c yc l ab l es ,  pr omen ad es  p i ét on n es ) .   
�  R enf orc er  l e  mai l l ag e des  d ess er t es  s ec on dai r es  à par t i r  du  r és eau  pr imair e .   
�  S t r uc t ur at i on  p ays ag èr e d es  ab or ds  d es  vo i r i es .  
�  Amén ag emen t  d ’ a i r es  d e s t at i on nemen ts  p ub l iqu es  pays ag ées .  
�  R es t au r at i on de l a  g ar e d e P ug h ja l e  e t  f avor is er  l es  t r ans p or ts  en c ommun .  
�  Amén ag emen t  p ays ag er  d ’ u n p arc  d e c o- vo i t ur age e t  d ’ u n parc  r e l a i s .   
�  R enf orc er  l e  f a is c eau  d e vi e à p ar t i r  d ’ un  n ou ve au  c en t r e  à amén ag er .   
�  Pr és er ver  e t  va l or is er  l a  t r am e ver t e  i n t er f ac e éc o log iqu e.   
�  Amén ag er  l ’ es p ac e p u bl ic  p ar  l a  c ons t ruc t i on  d ’ un e p l ac e c ent r a l e c ap ab le  d ’ ac c uei l l i r  

c ommerc es  ambu lan ts  –  marc h é –  j ou r n ées  é vén em en t i e l l es .  
 

 

 
Pro mo uvo ir  l ’u rban i sm e é co logi qu e à  p ar t i r  d ’ un e opér at i on  d e re no uv e l l eme nt  ur ba in .   
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Panganacciu - Renforcer les densités et créer un lieu de vie en cœur de quartier

E xplo i t a t i on  
s ub ér ic o l e  à  
r es t au r er  

S yl vop as t or al is me 
e xt ens i f s  s ous  
s ub er a i e  à  
r es t au r er  

Esp ac es  
ag r a i r es  à  
r es t au r er  

V i t ic u l t ur e  à  
d év e lopp er  

V i t ic u l t ur e  à  
d év e lopp er  

 

 
   

 

Qu ar t i er  d e mi x i t é ur b ai ne en  d even i r  
 
 J ard i ns - ver g ers  à  r es t au r er  
 
 P arc  r e l a is  –  p arc  d e c o- v oi t ur ag e à r éa l is er  
 
 G ar e de P u g hj o l a  à  r es t aur er  
 
 St at i on d ’ ép ur at i on  c ons t r u i r e  
 
 P l ac e p u bl i que à  am én ag er  et  à  v égét a l is er  
 
 
 

 

  
C ont in u i t é  éc ol og i qu e 

 
C oul ées  ver t es  à  
pr és er ver  
 
C onn e xi on  à  r éal is er  
 
ST EP à c ons t r u i r e 
 
R ec a l i f ic a t i on  d es  
abor ds  d e l a  vo i e  d e 
d es er t e 
 
 Ch em i nemen ts  p i é t ons  

   

 

 

 

B ois emen ts  à  
pr és er ver  
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Renforcer l’armature urbaine de l’Entre-Deux 
Panganacciu – Structuration urbaine et optimisation foncière 
Opération en réparation urbaine d’un quartier contemporain 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Zone AUQ – 2,9ha 
Densité moyenne minimale envisagée : 10-15 log/ha.  
Renforcer et structurer l’armature urbaine d’un espace résidentiel spontané. 
Réparation urbaine par densification. 
Maillage des îlots entre eux. 
Organisation du stationnement public.  
Renforcement du lien social et aménagement d’espaces publics et lieux de rencontres (squares, parc paysager, jeux pour enfants..). 
 

Programme attendu : 
Maisons de village mitoyennes 

 

 

Légende 
 
 Bâti existant 
  
 Maisons mitoyennes 
 
 Futures constructions 
 

Voirie primaire 
 
 Voirie de desserte 
 
 Jonction à réaliser 
 
 Circulations douces 
 
 Espace public, piazzetta 
 
 Cheminements ombragés 
 Parc paysager 
  

Trame végétale à préserver 
 
Coulée verte à préserver 

 

L og emen ts  
c ol l ec t i f s  
I l o t  c ent r a l  
D ess er t e  en t r e 
b ât is  
Mai l l ag e 

D ens i f ic at i on p ar  
l ’ imp lan t a t i on  d e 
c ons t ruc t i on s  
p av i l l onn a i r es  
in d i v i due l l es  
Mai l l ag e 
Pr és er vat i on  de l a  
c ou lée v er t e  
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Contexte :  
Tendre vers la structuration de la trame urbaine et l’optimisation foncière  
Soutenir une opération en réparation urbaine (ORU). 
D’un urbanisme spontané vers une planification urbaine cohérente et rationnelle 
 
Panganacciu est  un quart ier contemporain qui  s’est  dév eloppé rapidement sur la plaine,  en 
retrai t  de la gare de Pughjola,  sur l ’ancien l i t  majeur de la Grav ona. I l  a vu le jour au gré des 
opportuni tés foncières,  i l  y a une v ingtaine d’années.   
 
L’art i f ic ial i sat ion du si te s’est  ef fectuée en discont inui té de la gare et  du pont de Peri ,  sur  
une nouv elle tâche urbaine qui  a gr ignoté des espaces en déprise,  parcourus par  la  
récurrence des incendies d’un espace jadis agrai re.  
 
Le quart ier de Patara-Panganacciu s ’ inscr i t  en contrebas de la route qui  mène au v i l lage de 
Peri ,  à moins de 2kms de la RT20. La v ie du quart ier est  rythmée par  les f lux  pendulai res où 
chaque construct ion est  tournée sur el le-même, sans l ien social  apparent,  sans espace 
publ ic et  se caractér i se par une priv atisat ion totale du si te.  
 
La charte paysagère préconi sai t  ici  la seule  ex tension possible de la tâche urbaine.  C’étai t 
sans compter sur le Padduc qui  ident if ie des Espaces Stratégiques Agricoles (ESA) et  des 
espaces de réserv e pour le pastoral i sme et  l ’arboricul ture t radi t ionnel le  (ERPAT),  comme 
l ’ INAOQ qui  ident if ie des coteaux  propices au redéploiement de la  v i ti cul ture.  Après moul tes 
échanges av ec les personnes publ iques associées,  et  les représentants du monde agricole,  
la commune a abandonné ce projet  d’ex tension au prof i t  d’une opérat ion en densi f ication et  
en réparat ion urbaine af in de ne pas f ragi l iser son document d’urbani sme. Cette OAP tend à  
répondre à cet  enjeu tout  en lut tant  contre l ’étalement urbain au regard des lois Alur,  ENE et  
tend v ers zéro art i f icial isat ion net te (ZAN) au regard de la loi  Cl im at  et  Rési l ience.   
 
La morphologie di  si te est  relat iv ement v al lonnée av ant de connaît re une rupture de pente  
de piedmont au fur et à mesure que l ’on se rapproche de la route qui  serpente v ers le  
v i l lage.  Panganacciu s’ inscr i t  ainsi  à quelques pas de la gare de Pughjola et  de la l igne de 
chemin de fer.  La CAPA, pour sa part ,   env isage la créat ion d ’une mini  stat ion d ’épurat ion 
af in d’absorber la product ion d ’ef f luents de la zone, af in de résorber tout  r isque de pol lution 
des sols alors proches de la Grav ona, f leuve maître,  et  aussi  de permettre la densi f i cation 
de la zone en v ue d’accuei l l i r  sur certains î lots des logements col lect i f s et  de maisons 
mi toyennes.  Plus en amont s ’étendent des parcours extensi fs,  des et  des v ergers d’ol iv iers.   
 
 
Objectifs   
 

��   Opt imiser l ’organisat ion de la t rame urbaine.  
��   Renforcer l ’armature urbaine par  î lots et  quart iers,  à part i r  de la di spersion des bât i s 

ex istants dispersés sur l ’ensemble de la tâche urbaine.  
��   Fav oriser l ’accès à la propr iété et  au logement pour les jeunes au niv eau des dent s 

creuses de façon, t rès local isée.   
��   Tendre v ers la mixi té du parc de logements.    
��   Renforcer le mai l lage v iai re et  l ’ interconnex ion des quart iers entre eux .   
��   Promouv oi r  la mixi té des mobi l i tés en insi stant  sur les déplacements doux  et  les 

solut ions de t ransports en commun (gare,  bus,  parc relais de Pughjola et  co-
voiturage).  

��   Aménager l ’espace publ ic et  renforcer le l ien social .   
��   Améliorer le cadre de v ie par la végétal isat ion et  l ’enchantement de l ’espace habi té.  
��   Renforcer de la biodiv ersi té des espaces art i f i c ial isés.   
��   Imposer et  systémat iser le t rai tement des interfaces publ ic/pr iv é par l ’ inscr ipt ion 

d’une t rame v erte (arbres isolés,  al ignements d ’arbres,  bosquets,  haies v ives….)  
dans la programmation (OAP) et les opérat ions en réparat ion urbaine.  

��   Préserv er les coulées v ertes 
 
 



 

Orientations d’Aménagement et de Programmation    11 
 

 
Parti d'aménagement 
 
�  Aménagement de 3 î lots de maisons de v i l lage al ignées en f ronts bât is autour d ’un 

espace publ ic et /ou le long d’une v oi rie de desserte.  
�  Encouragement pour la m itoyenneté et  le rehaussement des construct ions ex istantes.   
�  Aménagement d’espaces publ ics :  place cent rale et  piazzet te.   
�  Aménagement de l ieux  de rencontres :  par paysager,  jeux  pour  enfants,  terrain de 

boules.  
�  Organisat ion du stat ionnement sur les quart iers et  les concentrat ions bât ies.  
�  Mai llage des quart iers entre eux .   
�  Connect ion de Panganacciu à la route du v i l lage en v ue d’un bouclage du si te af in 

d’absorber les f lux  et  de sécuriser l ’espace résident iel .   
�  Connecter les quart iers entre  eux  par des ci rculat ions douces t ransv ersales et  

périphériques.   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Principes d’aménagement d’ î lots  
Maisons de vi l lage mitoyennes et pâtés de petits logements col lectifs 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
� Alignement des fronts bâtis. 
� Maisons de village mitoyennes. 
� Toits deux pans. 
� Garages au sein des propriétés.  
� Prévoir un stationnement pour les 

deux roues et les vélos sur chaque 
îlot. 

� Clôtures non obligatoires. 
� Préférer les haies vives ou les 

palancates (palissades en bois). 
� Voirie de déserte interne ombragée 

par des alignements d’arbres à 
complanter.  

� Végétalisation générale des interfaces 
public/privé. 

� Jardinets en façade secondaire. 
 

Petits pâtés de logements collectifs 

 
� Alignement des fronts bâtis. 
� Mitoyenneté des bâtiments. 
� Toits terrasse végétalisés. 
� Garages regroupés sous des 

ombrières photovoltaïques.  
� Clôtures non obligatoires. 
� Préférer les haies vives ou les 

palancates (palissades en bois). 
� Végétalisation générale des interfaces 

public/privé. 
� Jardinets en rez-de-jardin. 
� Prévoir un stationnement visiteurs sur 

les bas-côtés de la voie de desserte 
interne. 

� Végétalisation des espaces publics 
par des arbres à longues tiges et des 
haies vives. 

� Prévoir des noues végétalisées sur les 
bas-côtés pour l’absorption des eaux 
pluviales.  

 

Maisons de village mitoyennes 
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Parti architectural 
 
Logements col lect i f s : 
 
�  R+1. 
�  Construct ions de forme paral lélépipède, monobloc.  
�  Endui t  projeté l issé et  teinté dans la masse (chaux  + tuf ) . 
�  Parement bois autor i sé pour les logements col lect i f s. 
�  Ordonnancement géométrique des ouv ertures et  des fermetures et  uni f ormi té sur 

l ’ensemble du bât iment.   
 

�  Les toi ts terrasse seront  obl igatoi rement v égétal isés et  dev ront  accuei l l i r  à minima 50% 
de leur surface en panneaux photov ol taïques posés par bandes.     

�  Instal lat ion obl igatoi re de chauf fe-eau sola i res sur les toi ts ainsi  que des panneaux 
photov ol taïques capables de répondre aux  besoins de chaque construct ion.  
 

�  Prév oi r  deux  places de stat ionnement par logement en sous-sol  des bât iments col lect i f s,  
ou sous forme de parc de stat ionnement paysagés à l ’ intér ieur de l ’emprise parcel lai re.   

�  Les matér iaux  écologiques qui  s’ inscr iv ent  dans une démarche de dév eloppement 
durable  et  les construct ions d ’habi tat ion passiv es av ec inert ie lourde pourront  bénéf icier 
d’un étage supplémentai re à ce qui  est  autorisé par la présente OAP et  le règlement  de 
zones qui  lui  est  rat taché (AUQ).   

 
Maisons de v i l lage  
 
�  Construct ion de maisons de v i l lage mitoyennes al ignées en f ront  bât i . 
�  Volumes simples,  paral lélépipédiques.   
�  Hauteur R+1.  
�  Toi ts deux  pans,  tui les canal  rouges.    
 
Pav il lonnai re indiv iduel 
 
�  Construct ions indiv iduelles R+0 - R+1.  
�  Volumes simples,  paral lélépipédiques.   
�  Endui t  à la chaux  projeté/ l issé et  teinté dans la masse av ec du tuf  local.   
�  Ecoconstruct ions obl igatoi res.  
�  Stat ionnement à l ’ intér ieur de la propr iété obl igatoi re.   
 

Ilot central de petits logements collectifs 
 

 
� Alignement des fronts bâtis. 
� Mitoyenneté des bâtiments. 
� Toits terrasse végétalisés. 

 
� Garages regroupés sous des ombrières 

photovoltaïques.  
 
� Absence de clôtures. 
� Préférer une végétalisation des 

interfaces public/privé par un cordon vert 
d’arbres à longues tiges et de massifs 
d’agrément. 

� Prévoir des noues végétalisées sur les 
bas-côtés pour l’absorption des eaux 
pluviales.  

� Patios végétalisés. 
 

� Mixité des circulations – voies douces et 
vitesse limitée des voitures (zone 30). 

� Mixité des textures et des enrobés.  
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�  
�  

 
 
 

Exemples de constructions pavillonnaires individuelles 
 
 

 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 

Tropézienne 

Ouvertures plus hautes que larges 
Fenêtres à petits carreaux.  
Volets persiennes ou pleins à lames croisées 

R+0  - R+1 

Limites séparatives formalisées 
par des haies vives 

Toits 2 ou quatre pans 
Tuiles canal rouge.  

Toit terrasse végétalisé 

Roof top en bois possible 
Toit terrasse en 
 dalles de terre cuite Insertion obligatoire 

du bâtiment à la 
pente par palier 

successifs.  Chênes, pins parasols, 
arbousiers, lentisques 

Façades enduites à la chaux 
projetée, lissées, teintée dans 
la masse avec du tuf local.  

Terrasses en  bois, en 
pierres de Brando ou en 

dalles de terre cuite.  
Végétalisation obligatoire 
des terrasses 
artificialisées 

Mur aveugle. 
Adaptation à la 

pente. 

Végétalisation obligatoire de 
l’assiette du projet à raison d’un 
arbre à longue tige d’agrément ou 
fruitier (+ 2m² de hauteur) ou de 
10ml de haie vive ou d’un massif de 
10m² pour 100m² de foncier. 
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Aménagements paysagers 
 
Imperméabi l isat ion des si tes :   
 
�  Coeff icient  biotope de 0,40.  
�  Imperméabi l isat ion l imi tée à l ’emprise des 

bât iments,  aux  annexes non habi tables,  aux  
voies de desserte et  aux  ai res de 
stat ionnement  publ iques.  

 
Trame verte : 
 
�  Préserv er et  gérer la t rame v erte inscr i te 

aux  plans comme espaces de respi rat ion 
urbaine,   

�  Végétal iser les espace l ibres de plantat ions 
par des bosquets,  par des arbres isolés.  

 
Jardins d’agréments & aménagements paysagers 
 
� Essence locales résistant  au cl imat  méditerranéen et  à de longues périodes de 

sécheresse :  pins parasol s,  cyprès d ’I tal ie,  ol iv iers,  caroubiers,  araucarias,  magnol ias,  
genév riers,  junipérus oxyphèdres.  

� Haies v iv es de lent isques,  de bougainv i l lées,  de plumbagos, de chèv refeui l les.  
�  Jardins d’agréments de f rui tiers médi terranéens ( f iguiers,  agrumes, ol iv iers 

plaqueminiers,  noiset iers,  grenadiers,  caroubiers,  amandiers).   
�  Massi f s d’agrément  av ec bougainv i l lées,  chèvrefeui l les,  bignones,  glycines).  
�  Structurat ion paysagère de la zone av ec plantat ion d’al ignements d’arbres (t i l leuls,  

magnol ias,  cyprès d ’I tal ie,  orangers,  ol iv iers,  cerisiers du Japon) comme interface av ec 
la v oi r ie st ructurante et  de desserte.  

�  Trei l les et  pergolas recouv ertes de v ignes,  de bougainv i l lées,  de chèv refeuil le ou de 
bignones sur les espaces publ ics comme pr ivés.  

� Poter ies en terre cui te av ec cactées,  bougainv i l lées.  
 
Récupérat ion des eaux  pluv iales et  recyclage des déchets v erts 
 
� Composteurs obl igatoi res.  
� Réserv oi rs de récupérat ion des eaux  pluv iales obl igatoi res.  
� Aménagement de noues,  de pet i ts bassins de récupérat ion des eaux  pluv iales.   
 
Aménagements pour la f aune 
 
�  Les toi ts terrasses v égétal isés seront  couv erts de plantes mel l i fères pour les insectes et  

des ruches seront  instal lées sur les bât iments publ ics.  
�  Des nichoi rs à hi rondel les pourront  être judic ieusement instal lés au niv eau des acrotères 

des bât iments.   
�  Préserv er systémat iquement amas de pierres et  rocai l les pour les rept i les et  les  

batraciens.   
�  Fav oriser la plantat ion de haies v ives et  de massi f s d’arbustes pour la pet i te faune, les 

pet i ts mammifères et  les sauriens.   
�  Les c lôtures et  murets dev ront  prév oi r  tous les 30m. des ouv ertures de 30cm x  15cm pour  

le passage de la pet i te f aune type tortue d’Hermann et  le l ibre écoulement des eaux  
pluv iales.   

 
Conditions d'ouverture à l'urbanisation 
 
� Les programmes de logements col lect if s dev ront  prév oi r  un minimum de 30% de 

logements à caractère social  + 20% de logements locat i f s et  50% de T4.  
�  Réserv er une densi té minimale de 10-15log. /ha pour la zone AUQ. 
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  Développement urbain et restauration de l’espace villageois  
 Renforcer la mixité urbaine et l’attractivité d’un espace identitaire 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
Enj e ux  
 
 
R édu ir e l a  f r ac tu r e  t er r i t o r i a l e en  
t er mes  d e l og emen ts .   
 
P r és er ver  l es  i n d ic es  du p at r imoin e 
v i l l ag eoi s .  
 
S auveg ar d er  l e  p at r i moi n e 
t r ad i t i on n el .   
 
R enf orc er  l e  l i en  s oc i a l .  
 
O rg an is er  l ’ es p ac e p ub l ic .   
 
R enf orc er  l a  mi xi t é  d es  mob i l i t és .  
 
C onn ec t er  l es  q u ar t i ers  en t r e  eu x.   
 
R es t au r er  l a  ch ât a i g ner ai e.   
 
 

 
P i ste s  d ’a ct ions  
 
 
G ar an t i r  u n e u rb an is at i on  r es p ec t u eus e d es  pays ag es ,  
du  p at r imoin e e t  d e l ’ en vi r on nem en t .   
 
P r és er ver  l es  t r ames  v er t es  e t  r es t au r er  l es  c ont i nu i t és  
éc o log iq u es .  
 
Pr és er ver  l es  es p ac es  agr a i r es  e t  l u t t er  c on t r e  
l ’ é t a l em en t  ur b ai n 
 
Pr és er vat i on  et  r es t au r at i on des  amb i anc es  de l a 
rur al i t é .  
 
T en dr e v ers  l a mi x i t é du p arc  d e l og em en ts .  
 
R enf orc emen t  d es  es p ac es  p ub l ics .   
 
R es t au r at i on des  mob i l i t és  d ouc es .  
 

 
P l ani f i c at i on  –  p rogram m at i on  
 

�  S out en i r  l ’ u r b an isme éc ol og iq u e.   
�  Amén ag er  u n e pl ac e c en t r a l e  p a ys agé e.   
�  Org an is er  e t  amél i or er  l e s t a t i on n em en t .  
�  S out en i r  l a  r es t aur at i on  d es  bât is  an c i ens  (O PAH) .  
�  C ons t r u i r e  d es  f r on ts  bât is  en  cœ ur  d e qu ar t i e r .  
�  R enf orc er  l e  l i en  s oc i a l  p ar  l ’ amén agem en t  d e l ’ es p ac e p ub l ic .   
�  Pr és er ver  l es  j a r d ins  l es  ar br es  is ol és  p ar  l ’ ins c r ip t i on  d ’u ne t r ame ver t e  à  pr és er ver .   
�  Imp os er  l a  c ons t r uc t i on  d e l og em en ts  c ol l ec t i f s  en ac c es s i on  et  en  d e l oc at i f .   
�  Pr omou voi r  l e  d éve lop p em en t  éc onom iq u e ( ar t is anat ,  h ôt e l l e r i e ,  r es t au r at i on ) .   
�  Amén ag er  d ’u n  h am eau  d es  ar t is ans .  

 

Pré s erv er  l a qual i t é  ar ch i t ec tur al e  e t  l e s a mb ia n ce s de  l a  r ur al i t é  
Stru ct ur er  l ’ ar matur e ur ba in e  
A  p ar t i r  d ’ un  q uar t i er  e n dev en ir  c om m e int er fa c e ent r e l es noy au x a nc ie ns  
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Renforcer la mixité urbaine et l’attractivité d’un espace identitaire 
 
  

   

Qu ar t i er  d e mi x i t é ur b ai ne en  d even i r  
 
 J ard i ns - ver g ers  à  r es t au r er  
 
 C oulé e v er t e  –  c or r i d or  éc ol og i qu e 
 
 Es p ac e p u bl ic  –  f ont a i n e à  ag r ém en t er  
 
 A i r e  d e s t a t i on n em en t  pays ag ée à am én ag er  
 
 P l ac e p u bl i que à  am én ag er  et  à  v égét a l is er  
 
 Ch em in emen ts  p i é t ons  
 

 

Pl ate a u à 
pré s erv er  
Coupur e  

d ’u rb an is at io n  

Châta ig nera i e à  
rest aur er  

Châta ig nera i e à  
rest aur er  
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Renforcement de l’armature urbaine des hameaux d’Olmo-Salasca  
Restaurer l ’ identité et la dynamique rurale 
Par l ’aménagement d’un cœur de vi l lage de mixité urbaine 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Zone AUQ – 3400m² 
Densité moyenne envisagée : 20 log/ha. 
Aménagement d’un quartier résidentiel d’habitat 
permanent de logements collectifs. 
Rééquilibrer le parc de logements  
Assurer l’accession au logement  
Accompagnement social 
 
Programme attendu :  
Maisons de village mitoyennes 
Casa di l’anciani 
Ateliers d’artisans d’art 

 
Vocation des espaces 
  

Habitat  
   
Paysage/interfaces 

Trame verte à préserver 
 

Coulée verte à préserver 
  
Circulations et déplacements 
  

Liaisons douces 
Aire de stationnement, place publique 

  

 

Légende 
 
 Bâti existant 
  

Maisons de village et front bâti – ateliers en Rdz 
 

 Maison des anciens 
 
 Espace public, piazzetta 
 
 Trame végétale à préserver 
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Contexte  
 
Structuration et  restauration de la mixité urbaine sur un nouveau centre villageois  
Accession à la propriété et au logement  
Développement socio-économique identitaire 
 
Un quart ier résident iel  en dev eni r  de mixi té f onct ionnel le,  si tué comme interface urbaine 
entre les hameaux d’Olmo et  de Salasca.  
 
L’assiet te du quart ier repose sur  des terrains plats et  art i f icial isés,  en l imi te des deux  
hameaux, desserv ie par l ’ensemble des réseaux et  VRD. Une bande v erte boisée s’ét i re sur  
les talus comme l imi te av ec la route de Salasca.   
 
Cette tâche urbaine v i l lageoise s’ inscr i t  au cœur d’un écrin de v erdure composé de 
châtaigneraies séculai res et  de jardins-v ergers,  généralement en f r iches,  v ér i table réservoi r  
de biodiv ersi té.   
 
Un espace en comblement et  en densi f i cat ion de la tâche urbaine et  des construct ions 
d’habi tat  existantes.   
 
 
Objectifs  
 
L’object i f  étant  d’opt imiser le gisement foncier par de l ’habi tat  permanent et  de promouvoi r  
un certain dév eloppement économique adapté aux  spéci f i ci tés de la  rural i té,  mi roi r  des 
sav oi r-fai re ident i tai res et  tour ist iquement at t rayant.   C’est  rechercher av ant tout  un certain  
rééqui l ibrage du parc de logements en fav eur des pr imo accédants.   
 

��   Renforcement de l ’armature urbaine.  
��   Comblement des dents creuses.  
��   Accès au logement et  à la propriété.  
��   Rompre av ec l ’exode rural .  
��   Redynamiser l ’act iv ité et  l ’at t ract iv ité des v i l lages de l ’ intér ieur.   

 
 
Parti d'aménagement 
 
Habi tat  
 
�  Construct ions de 7 maisons de v i l lage mi toyennes al ignées en f ront  bât i .   
 
Mix ité fonct ionnel le 
 
�  Rez-de-chaussée du f ront  bât i  réserv é à des atel iers pour accuei l l i r  des art i sans d ’art .   
�  Construct ion d’une maison des anciens.  
 
Espaces publ ics et  l ien social  
  
�  Aménagement d’une place de v i l lage.  
�  Aménagement de jeux  pour enfants et  d ’un terrain de pétanque sous forme de pet i t  

square.  
�  Végétal isat ion des interfaces et  des espaces publ ics.   

 
Mobi l i tés 
 
�  Restaurat ion des ci rculat ions douces au t rav ers des jardins,  des châtaigneraies et  

connex ion des v i l lages entre eux.   
�  Organisat ion du stat ionnement.   
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Env i ronnement 

 
�  Végétal isat ion et  interfaces publ ic/pr iv é et  enchantement de l ’espace habi té en général  

par la plantat ion d’al ignements d ’arbres,  de haies v iv es,  de pet i ts squares paysagers.   
�  Restaurat ion et  renforcement des î lots de f raîcheur.   
�  Restaurat ion des châtaigneraies séculai res en pér iphérie par le biais de conv ent ions 

et /ou par la mise en place d’une Associat ion Foncière Pastorale (AFP).   
�  Restaurat ion des jardins-v ergers par le biais associat i f  et  le v olontar iat  soutenu par l a  

commune et  la CAPA. 
 
 
Parti architectural 
 
Maisons de v i l lage  
 
�  Construct ion de maisons de v i l lage mitoyennes al ignées en f ront  bât i . 
�  Volumes simples,  paral lélépipédiques.   
�  Réserv er obl igatoi rement le rez-de-chaussée des bât iments pour des atel iers qui  seront  

uniquement dédiés à accuei l l i r  des art isans d ’art .   
�  Hauteur R+1 – R+2.  
�  Toi ts deux  pans,  tui les canal  rouges.    
�  Ouv ertures f rançaises,  plus hautes que larges.  
�  Ouv ertures f rançaises plus hautes que larges à pet i ts carreaux . 
�  Volets persiennes ou pleins à lames croisées.  
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

Toits deux pans en tuiles canal vieillies 

Balcons maçonnés ou en pierres de granite  
avec garde-corps en fer forgé.  

Alignement des ouvertures et des fermetures.  
Fenêtres françaises à petits carreaux.  
Volets persiennes.  
 

Portes 
pleines à 
lames 
croisées 

R+1 
Encorbellement en terre cuite sur 
maçonnerie. 
Décalage entre deux bâtiments 
inférieur à 1 niveau.  

Préserver les bosquets de chênes et les 
arbres isolés à longues tiges 

Alignement des bâtiments à la 
voirie. 
Façades sobres sans décrochés.  
Forme parallélépipédiques des 
constructions.  
Enduits à la chaux projetée, lissée 
et teintées dans la masse avec du 
tuf local ou en pierres de granit 
joints secs. 
Mitoyenneté encouragée.  
Jardins privatifs en façade 
secondaire.  
Interfaces public/privé ouverte en 
façade principale : petites terrasses 
en dalle de Brando ou similaire, en 
pavage, poteries plantées, petites 
treilles…  
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Alignement des 
bâtiments à un 
espace public 
Jardinets privatifs 
en façade 
secondaire 

Volumes plus hauts que larges  R+1- R+2 

Décroché entre bâtiments inférieur à un niveau.  

Menuiseries française à 
petits carreaux 

 et volets persiennés  
Ouvertures et fermetures 

plus hautes que larges 

Toits en tuiles canal romane rouges 
Faitage dans le sens des courbes de niveau 

Annexe habitable 
Dépendances 

Même architecture et mêmes matériaux pour 
l’ensemble de la propriété 

Pergola 
Structure bois et fer forgé 

Toits deux pans 
Tuiles canal rouge 

Génoises 
Linteaux en pierre de granite local beige 
Construction en pierres de granite beige 
Joints grossiers soulignés à la chaux 

Balcon en granite, bois et fer forgé 

Deck en lattes de bois imputrescible 
Ou en dalles de terre cuite 

Volets pleins à lames croisées 

Ouverture à petits carreaux 
plus hautes que larges 



 

    Orientations d’Aménagement et de Programmation       21 
 

Casa di  l ’Anciani  : 
 
�  Construct ion d’un palazzu de forme monobloc.  
�  Hauteur R+2.  
�  Serv ices et  communs en rez-de-chaussée.  
�  Toi ts quatre pans tui les rondes rouges.  
�  Endui t  projeté l issé et  teinté dans la masse (chaux  + tuf ) .  
�  Ordonnancement géométrique des ouv ertures et  des fermetures et  uni f ormi té sur 

l ’ensemble du bât iment.   
�  Ouv ertures f rançaises,  plus hautes que larges.  
�  Ouv ertures f rançaises plus hautes que larges à pet i ts carreaux . 
�  Volets persiennes ou pleins à lames croisées.  

 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
Toits 4 pans en tuiles canal rouges. 
 
 
Alignement des ouvertures et des fermetures.  
Plus hautes que larges. 
Volets persiennes obligatoire. 
Constructions simples, parallélépipédiques. 
R +2. 
Façades à la chaux projetée, lissée, teintée dans la masse 
avec du tuf local. 
Préserver les essences en place.  
Planter des essences endémiques résistantes au climat.  
 

Végétalisation obligatoire de l’assiette du projet à raison 
d’un arbre à longue tige d’agrément ou fruitier (+ 2m² de 
hauteur) ou de 10ml de haie vive ou d’un massif de 10m² 
pour 100m² de foncier. 
 

Arcades possibles en Rdz. 
Limitées en étages.  
Alignement obligatoire 

R+1 – toits deux pans en tuiles canal rouges 
Acrotère dépassant de 30cm. 

Ouvertures plus hautes que larges.  
Fenêtres françaises à petits carreaux.  
Volets persiennes.  
Alignement des ouvertures et des fermetures.  

Arches en Rdz possibles – services, commerces,  artisanat, 
équipements publics… 
Alignement des ouvertures et fermetures avec les étages Constructions simples, parallélépipédiques. 

Façades sobres sans décrochements. 
Façades à la chaux projetée, lissée, teintée dans la masse avec du tuf local. 
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Aménagements paysagers 
 
Imperméabi l isat ion des si tes :   
 
�  Coeff icient  biotope de 0,20.  
 
Trame verte : 
 
�  Préserv er et  gérer la t rame verte inscr i te dans le part i  d’aménagement (schéma de 

pr incipe) comme espace de respi rat ion urbaine.  
�  Al ignements d’arbres et  de haies v iv es à la voi r ie de desserte come préalable.    
 
Jardins d’agréments & aménagements paysagers 
 
�  Plantat ion d’arbres d’agrément sur les espaces publ ics type cyprès d ’I tal ie,  cer isiers du 

Japons,  magnol ias d ’hiv er,  orangers.  
�  Plantat ion de haies v ives de baies et  de f rui ts à coques.   
� Trei l les et  pergolas recouv ertes de v ignes v ierges,  de chèv refeuil le ou de bignones.   
� Plantat ions de plantes mel l i f ères en bordures de bât iments ( lav andins,  menthe,  

genév riers,  romarins).   
� Plantat ion d’ i r is et  de papyrus sur les zones f raîches.    
 
Récupérat ion des eaux  pluv iales et  recyclage des déchets v erts 
 
� Composteurs obl igatoi res.  
� Récupérateurs des eaux  pluv iales obl igatoi res.   
� Aménagement noues plantées de ha ies v iv es et  

d’al ignements d ’arbres à longues t iges pour le drainage des 
eaux  pluv iales en interfaces entre v oie publ ique et  espaces 
imperméabi l isés (stat ionnement,  piazzet te,  bât iments).   

 
 
Conditions d'ouverture à l'urbanisation 
 
Raccordement obl igatoi re au réseau publ ic d’assainissement col lect i f  du v i l lage.   

 
Les espaces recev ant le publ ic et  les ai res de stat ionnement en général  dev ront  
obl igatoi rement prév oi r des bornes de recharge pour les v éhicules électr iques ainsi  que des 
abris pour les deux  roues.   
 
 
Echéancier d'ouverture à l'urbanisation 
 

1.  La construct ion de la maison des anciens const i tue un préalable comme condi t ion 
d’ouv erture à l ’urbanisat ion.  A défaut ,  le f oncier dev ra êt re cédé à t i t re gratui t  à la 
commune af in qu’el le procède à sa conv enance à la réal isat ion de cet  équipement .  

2.  Aménagement des ai res de stat ionnement ,  des piazzet te paysagées et  autres l ieux  de 
rencontres.   

3.  Construct ion des logements d’habi tat ion et  des atel iers d’art isans.  
 
Nota :   
Ces aménagements peuv ent se fai re simul tanément.   
Les aménagements paysagers const i tuent  un impérat i f . 
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Juguler et organiser l’armature urbaine de la plaine de Peri 
Centralités en devenir de Cunfina & de Chjosu Novu 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Enj e ux  
 
Opt imis er  l ’ org an is at i on  d e l a  t r ame 
ur b a in e.  
 
P r omou voi r  l ’ ac c ès  au  l og em en t .   
 
R enf orc er  l a  mi xi t é  ur ba in e.  
 
R enou er  a v ec  l e l i en  s oc i a l .  
 
Amél i or er  l e  c ad r e d e vi e .  
 
Amél i or a t i on  des  c i r c u l a t i ons .  
 
D éve l op per  l ’ of f r e éc onom i qu e et  
d e s ant é .  
 
R enf orc emen t  c u l t ur e l .  
 
S t r uc t ur er  l es  éq u ipem en ts  pub l ics .  
 

 
P i ste s  d ’a ct ions  
 
 
C r éer  un l i eu d e v i e en  c œ ur  d e q uar t i e r .  
 
D éve l op per  l ’ a t t r ac t i v i t é  d e l ’ h ab i t at .  
 
R enf orc er  l es  s er v ic es ,  l es  équip emen ts .  
 
R enf orc er  l a  p l ac e d e l ’ es p ac e p ub l ic  au  s e i n  des  
esp ac es  r és i d en t i e ls .   
 
O rg an is er  l ’ ur b an is me op ér at i on nel  c omme ou t i l  d e 
d év e lopp em en t  e t  de s t r uc t ur a t i on  d e l ’ es p ac e.  
 
N ouve au x équ ip em en ts  pu b l ics  e t  s er vic es  p ou r  u ne 
p l us  gr and e at t r ac t i v i t é e t  u n e mei l l eu r e v i e de 
quar t i er .  
 
D es  es p ac es  pu b l ics  d e qual i t é  e t  d es  d ép l ac em en ts  
f ac i l i t és .  
 

 
P l ani f i c at i on  –  p rogram m at i on   
Pro gra m m ati on  u rb ai ne  pub l i que et  mi xi t é  fon ct i on ne l l e  
 

�  C ons t r uc t i on  d ’un  g r ou p e s c o la i r e.  
�  Mis e en  p l ac e d e l a mais on  d es  ai des - mat er n e l l es  ( MAM).  
�  Amén ag emen t  d ’ un marc h é c ou ver t .   
�  Org an is at i on d ’u ne p l ac e c en t r a l e p ays ag ée et / ou  d ’ u n p arc  p ays ag é.   
�  Enc h ant em en t  des  quar t i e rs  et  v ég ét a l is a t i on  des  i n t e r f ac es .  
�  Amén ag emen t  d ’ es p ac es  pu b l ic s  p a ys ag ers  d e d ét en t e  e t  de l o is i rs .  
�  L i vr a is on  d ’un e r és i d enc e s en i or .  
�  Amén ag emen t  d ’ un p ô le  méd ic al .   
�  Ou ver t ur e  d e p et i t s  c ommerc es  e t  d e s er vi c es  d e pr o x im i t é .   
�  C ons t r uc t i on  d ’un  gymn as e et  de s a l l es  d e s por ts .  
�  Amén ag emen t  d ’ un e méd i at h èq u e.  
�  Mis e en  p l ac e d e l a mais on  d e l a  c u l tu r e e t  d es  ar ts  p l as t i qu es .  
�  Amén ag emen t  d ’ un e éc o le  de mus iq ue.  
�  C ons t r uc t i on  de l ogem en ts  c ommu n au x e t  de l og emen ts  l oc at i f s .   
�  C ons t r uc t i on  de l ogem en ts  c o l l ec t i f s  en  ac c es s i on .  
�  O f f re d e l ots  à bât i r .  
�  Amén ag emen t  d ’ un p arc  d e c o- voi t ur ag e.  
�  Org an is at i on du s t at i onn em en t .   
�  Mis e en  p l ac e d es  c i rc u l a t i on s  d ouc es  e t  i n t erc on ne xi on  d es  q u ar t i ers  r és i d en t i e ls .  
�  Mis e en  p l ac e d es  t r ans por ts  en  c ommu n r el i an t  l a v i l l e -c en t r e  et  l es  v i l l ages .  
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Centralités en devenir de Cunfina et de Chjosu Novu 
 

Col l i ne  de 
chên e s 
l i ège à 

pré s erv er  

Col l i ne  de 
chên e s à 
pré s erv er  

Es pa c es  
agr ai res,  
jar di ns  à 
pré s erv er  

Ver gers  à  
pré s erv er  

Boca ges  à  
pré s erv er  

Boca ges  à  
pré s erv er  

V ig n es  e t  
v erg er s à  
pré s erv er  

Par cour s  Par cour s  

Jardi n s  

  
C ont in u i t é  éc ol og i qu e 

 
 C or r i d or  éc o log i que 
 

C oul ées  ver t es  à  
pr és er ver  
 
P énét r an t e 
 
P arc  d e c o- vo i tu r age 
 
A xe RT 2 0 
B oul ev ar d ur b a in  
A l ign emen ts  d ’ ar br es  
P is t e  c yc l ab le  
T rans p or ts  en  c ommun 
A l ign emen t  f r ont  b ât is  
 
 Ch em i nemen ts  p i é t ons  

 
   

C i t é ad m in is t r a t i ve ,  éq u ip emen ts  p ub l ic s  
 
 N oyau  an c ien  à pr és er ver  et  à  va l or is er  
 
 Es p ac e r és i d ent i e l  pa v i l l on n a i r e  
 
 Mais ons  de v i l l ag e m i t oy en n es  
 
 Mi xi t é  ur ba in e –  a l i gn emen t  d es  f r on ts  b ât is  
 
 Qu ar t i e r  de mi xi t é  f onc t i on n el l e  en  d ev en i r  – n ou v eau  c en t r e  
 
 P l ac e p u bl i que 
 

 
P et i t s  c ommerc es  et  ac t i v i t és  d e s er v i c es  

  

Cit é 
admi ni st rat iv e  

Noya u an ci en  
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Cunfina 
Une polarité structurante en devenir 
Organisation fonctionnel le d’un nouveau centre au cœur de la plaine  
Peri  vi l le nouvelle 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Aménager un nouveau centre au cœur d’un espace habité 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Zones UD et UL – 10,7ha 
Densité moyenne envisagée : 15 log/ha. 
Rééquilibrage du parc de logements (accession – locatif – collectif - social)  
Développement culturel et renforcement du lien social. 
Des espaces publics de qualité et des déplacements facilités. 
Mobilisation pour la santé et l’éducation. 
Installation de nouveaux équipements et services pour une plus grande attractivité et une 
meilleure vie de quartier. 
Aménagement d’un îlot central de fraîcheur et d’espaces de respiration urbaine. 
 
Programme attendu :  
Programme public de logements en accession et de locatif (logements collectifs). 
Maisons mitoyennes de village alignées en fronts bâtis et structuration de l’espace 
densifiable. 
Densification du parc de logements individuels. 
Résidence seniors/juniors. 
Maison des maternelles et groupe scolaire. 
Gymnase et salles de sports. 
Marché couvert – organisation du stationnement - place centrale et parc paysager. 
 

 
 
 
 

         Bâti existant 
  
         Maisons mitoyennes 
 
         Maisons individuelles 
 
         Bâtiments publics 
 
         Logements collectifs 
         Petits commerces, services 
 
         Alignement d’arbres 
 
         Espace public, piazzetta 
 
         Espaces libres de plantations  
        
         Trame végétale à préserver 

 
         Circulations douces  
 

Légende 
1.  Gr oup e s c o la i r e  
2 .  Mais on  d es  mat er ne l l es  
3 .  G ymn as e – s al l es  d e sp or ts  
4 .  Marc h é c ou ver t  
5 .  R és i d enc e s en iors / j un i ors  
6 .  J ard i ns  du  s av oi r  

1 

1 

2 

3 

4 

5 

6 
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Contexte  
Aménagement d’un nouveau centre  
Structuration fonctionnelle des polarités urbaines de la plaine de Peri 
 
La plaine de Peri  a connu, ces quelques 25 dernières années,  un 
dév eloppement spontané au gré des opportuni tés foncières.  La commune de 
Peri  souhai te prof i té des out i ls que lui  procure la Plu af in de penser et  
d’organiser un dév eloppement cohérent ,  et  conforter l ’at t ract iv i té des espaces 
habi tés en apportant  pet i ts commerces de détai l ,  act iv ités de serv ices,  
serv ices publ ics,   dév eloppement économique, créat ion d ’emplois et  toutes les 
commodi tés nécessai res af in de garant i r  un certain épanouissement des 
populat ions qui  résidentes alentours.   
 
Pour se fai re,  la commune de Peri  a retenu une interv ention publ ique dans la  
programmation et  l ’aménagement urbain af in de garant i r  un rééqui l ibrage du 
parc de logements,  d’assurer le dév eloppement socio-économique, de rédui re  
les déplacements,  de souteni r  la mixi té des ci rculat ions,  de restaurer l ’espace 
publ ic,  de gérer les interfaces publ ic/pr iv é et  de lut ter contre l ’étalement 
urbain.   
 
Le dév eloppement de la Cunf ina se fera à part i r  de la st ructurat ion de 
l ’armature urbaine de 3 tâches urbaines implantées aux  alentours d ’un 
carrefour (gi ratoi re) et  d’un axe rout ier (RT20) structurants,  sous forme de  
polar i té mult i fonctionnel le comme central i té dynamique de l ’espace résident iel  
que const i tue la plaine de Peri .  
 
 
La zone accuei l le déjà quelques pet i ts commerces de détai l ,  dispersés,  et  des 
construct ions pav i l lonnai res di f fuses,  ceinturées par des espaces agrai res de 
grande potent ial i té,  el les-mêmes préserv ées par une zone agricole protégée 
(ZAP). 
 
Le projet  a été pensé de la sorte à rédui re la dispersion des équipements 
publ ics,  et  d’év i ter l ’étalement urbain sur  pl usieurs polar i tés en ex tension en 
l ibérant  ainsi  plusieurs hectares de terres agr icoles à fortes potent ial i tés 
agro-pastorales (env i ron 12ha).  
 
 
 
La préserv at ion des espaces env i ronnementaux  et  des paysages sensibles 
const i tue un impérat i f  et  a fait  l ’objet  d’une at tent ion part icul ière. 
 
 
Objectifs  
 

��   Renforcer l ’organi sat ion fonct ionnel le de la zone.  
��   Renforcer la place de l ’espace publ ic au sein  des espaces habi tés.  
��   Renforcer les espaces de respi rat ion urbaine et  les î lots de f raîcheur.   
��   Renforcer les équipements publ ics.   
��   Organisat ion du stat ionnement.   
��   Renforcer le l ien social  intergénérat ionnel .  
��   Améliorer le cadre et  la qual i té de v ie.  
��   Rééqui l ibrer le parc de logements.  
��   Limi ter les déplacements.   
��   Valor iser les product ions locales.  
��   Organiser un centre urbain à part  ent ière rayonnant sur la pér iphérie.  
��   Aménagement durable d ’un nouv eau cent re sous forme possible 

d’Eco-Quart ier à dominante d’équipements publ ics.  
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Parti d'aménagement 
 
Dév eloppement socio-économique 
 
�  Aménagement,  renforcement et  st ructurat ion d’un espace dédié aux  pet i ts 

commerces de détai l  et  aux  act iv ités de serv ices.  Ces pet i tes uni tés 
économiques seront  implantées en rez-de-chaussée de bât iments 
col lect i f s accuei l lant  des logements au cœur d’un boulev ard urbain en 
dev eni r  de la RT20, de part  et  d’autre du gi ratoi re.  

�  Complément de pet i ts commerces de détai l  en cœur de quart ier.  
�  Aménagement d’une food court  piétonne sur  la place cent rale et  sur  

l ’espace de déambulat ions piétonnes au niv eau du boulev ard urbain.   
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

C i- des s us  :   
Pe t i t s  co mmerc es  de  d é ta i l  e t  lo ge men ts  c o l lec t i fs  à l ’ é t a ge .  
Enc ha nt emen t  de l ’e s pac e p ié ton n ier  par  u ne v é gé ta l i s at io n a pp ropr ié .  
Dé amb u la t io ns  p ié t o nn es  o mbr ag é es .   
Aména g eme n t  d ’une  f o od  c our t  –  es pac e d e r e nco nt res  e t  de  dét e nt e  s écu r is é.   
Bo u lev ar d ur ba in  

 
Espaces publ ics et  l ien social   
  
�  Aménagement de déambulat ions piétonnes sécurisées et  paysagées de 

part  et  d’autre du boulev ard urbain (RT20),  en al ignement av ec les pet i ts 
commerces et  les bât iments d’habi tat  col lect i f . 

�  Trai tement paysager des abords de la voi r ie pr imai re :  Al ignements 
d’arbres,  t rot toi rs,  mobi l ier urbain (bancs,  poubel les,  éclai rage publ ic,  
signalét ique…).  

�  Aménagement d’une place centrale v égétal isée en cœur de quart ier.   
�  Aménagement de piazzet te publ iques paysagées av ec mobil ier urbain sur  

4 î lots (emplacements réserv és).    
�  Aménagement de pet i ts squares,  de jeux  pour enfants et  d’un terrain de 

boules sur les î lots et  quart iers résident iels (emplacements réserv és).   
 

Equipements publ ics 
 
�  Aménagement d’un gymnase, Const ruct ion de sal les de sports sous forme 

associat iv e (f i tness,  danse, squash…). 
�  de terrains de pet i ts jeux  et  de sal les de sports af in de compléter les 

équipements du complexe sport i f  si tué à 2mn. 
�  Construct ion d’un groupe scolai re en cœur de quart ier.  
�  Construct ion d’une résidence seniors/ juniors en cœur de quart ier.   
�  Aménagement d’une maison des maternel les (MAM) à côté de la résidence 

seniors/ juniors.  
�  Construct ion d ’un marché couv ert  pour la commercial isat ion des 

product ions locales et  produi ts f rais en cœur de quart ier et  de la place 
centrale.   
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Habi tat   
 
�  Densi f icat ion du parc de logements indiv iduels.  
�  Construct ion de maisons de v i l lage regroupées en f ronts bât is sur 4 î lots.   
�  Construct ions de bât iments d’habi tat  col lect i f  de mixi té f onctionnel le av ec 

act iv i tés économique en r-d-z  sous forme de boulev ard urbaine et  en cœur  
de quart ier.  

 
Mobi l i tés & stat ionnement   
 
�  Aménagement de parcs de stat ionnement  paysagés à prox imi té des 

espaces publ ics,  des espaces recev ant  le publ ic et  des espaces habi tés.   
 

�  Tous les parcs de stat ionnement seront  aménagés av ec des ombrières 
photov ol taïques pour la recharge des v éhicules électr iques (20% des 
emplacements minimum) et  la product ion d’énergie renouv elable pour 
répondre aux  besoins énergét iques de la zone.  

 
�  Aménagement d’un espace dédié à la locat ion de v élos (zone UL).  

 
�  Aménagement d’un mai l lage de  pistes cyclables sur l ’ensemble du 

terr i toi re connecté à la cent ral i té fonct ionnel le de la Cunf ina. 
 
�  Aménagement de deux  arrêts bus sur les entrées de quart ier (gi ratoi re et  

groupe scolai re par place centrale).   
 

�  Organisat ion des c i rculat ions douces inter quart iers par  des connect ions 
piétonnes t ransv ersales des î lots de mixi té avec les quart iers résident iels.  

 
Env i ronnement  

 
�  Préserv ation de la t rame verte intra-muros comme espace de respi rat ion 

urbaine (Cf .  schéma de pr incipe et  plans de zonage).  
 

�  Aménagement paysager des abords de la voi r ie pr imai re et  sécuri sat ion 
des v oies douces par des aménagements paysagers adaptés (al ignements 
d’arbres,  plantat ion de haies v iv es,  massi fs d ’agréments…).    

 
 
Parti architectural 
 
Espace commercial   
 
�  Hauteur des const ruct ions l imi tée à 9m. max. à l ’acrotère.  
�  Al ignement des bât iments à la v oi r ie et /ou aux  espaces publ ics  

(Cf .  schéma de pr incipe).  
�  Forme des bât iments monobloc.   
�  Mi toyenneté des bât iments,  al ignement  des f ronts bât is.   
�  Parcs de stat ionnement v égétal isés av ec ombrières photov ol taïques.  
�  Matériaux  :  st ructures lamel lé-col lé ou métal l ique av ec parement bois,  

pierre de grani te beige,  v erre,  ou structure béton endui t  à la chaux  projeté  
l i ssé teinté dans la masse.  

�  Toi ts terrasse obl igatoi rement  v égétal isés et  panneaux  photov ol taïques 
sur au moins 30% de la surface.  I l s seront  aménagés par des terrasses,  
pergolas solai res,  jardins,  passerel les… en espaces ex tér ieurs conviv iaux  
pour créer un paysage horizontal  suspendu qui  fusionnera le haut et  le 
bas .  

�  Clôtures interdi tes.  
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Logements col lect i f s 
 
�  Construct ions de pet i ts ensembles de logements col lect i f s de forme 

monobloc.  
�  Hauteur R+2, pet i ts commerces et  act iv i tés de serv ices obl igatoi res en 

rez-de-chaussée.  
�  Toi ts quatre pans tui les rondes rouges ou roof  top en boi s,  ou toi t s 

terrasse v égétal isés.  
�  Endui t  projeté l issé et  teinté dans la masse (chaux  + tuf ) .  
�  Ordonnancement géométr ique des ouv ertures et  des fermetures et  

uni formi té sur l ’ensemble des bât iments.   
�  Prév oi r  deux  places de stat ionnement en sous-sol .   
�  Instal lat ion obl igatoi re de chauffe-eau solai res sur les toi ts ainsi  que des 

panneaux photov ol taïques capables de répondre aux  besoins domest iques 
de chaque construct ion.  

 
Bât iments publ ics 
 
�  Construct ions biocl imat iques.  
�  Hauteur max imale 9m. à l ’égout du toi t .   
�  deux  pans,  tui les canal  rouges et /ou toi ts ter rasses v égétal isés.   
�  Volumes simples.   
�  Endui t  à la chaux  projeté/ l issé et  teinté dans la masse av ec du tuf  local.   
�  Parement bois et  construct ions ossature boi s recommandés. 
 
Maisons de v i l lage   
 
�  Construct ions de maisons de v i l lage mi toyennes,  R+1- R+2,  plus hautes 

que larges,  av ec jardins pr iv ati f s en façade secondaire.   
�  Volumes simples,  paral lélépipédiques.   
�  Mi toyenneté,  al ignement à la voi r ie et /ou regroupement autour d’espaces 

publ ics à réal iser dans le part i  d’aménagement .   
�  Mur endui ts à la  chaux  projeté/ l issé et  teinté dans la  masse av ec du tuf  

local .   
�  Instal lat ion obl igatoi re de chauffe-eau solai res sur les toi ts ainsi  que des 

panneaux photov ol taïques capables de répondre aux  besoins domest iques 
de chaque bât iment.  

�  Prév oi r  deux  places de stat ionnement à l ’ intér ieur du parcel lai re pr iv ati f .   
 
Pav i l lonnai re indiv iduel 
 
�  Construct ions indiv iduelles R+0 - R+1.  
�  Mi toyenneté,  rehaussement possible jusqu ’à R+2. 
�  Volumes simples,  paral lélépipédiques.   
�  Endui t  à la chaux  projeté/ l issé et  teinté dans la masse av ec du tuf  local.   
�  Maisons ossature bois et  parement possibles.  
�  Ecoconstruct ions obl igatoi res.  
�  Stat ionnement à l ’ intér ieur de la propr iété obl igatoi re.   
�  Prév oi r  obl igatoi rement des éléments producteurs d ’énergie renouv elable 

type eau chaude solai re et  panneaux photov ol taïque.  
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Log e men ts  co l lec t i fs ,  p et i ts  c o mme rc es  en r -d -z ,  foo d c ou r t ,  es pac e  de  dét ent e  pay sa g er  e t  
de  dé a mbu la t io ns  p ié ton nes  en in t er fac e avec  le  b o u levar d  u rba in  (R T20)  –  Z o ne UD .  
 

 
 
Pe t i t s  c ommerc es  d e d ét a i l ,  ac t iv i tés  de se rv ic es ,  MAM,  rés id e nce s en io rs - jun iors  et  p la c e  
c en t r a le  p ay s agé e  e n es pac e v er t  lu d iq ue et  d e d ét ent e s ur  c œ ur  d e quar t ie r  (z one UL ) .  
 

 
 
Gro upe sc o la i r e ,  gy mnas e,  marc hé c ouv er t ,  p et i t s  co mmerc es  d e dét a i l…  imp la nt és  en cœ ur  
de qu ar t ie r  r és iden t ie l d e m ix i té  f o nc t ion ne l le  su r  un e p la ce ce nt ra le v é gé ta l is é e co mme  
esp ace  de  d é te nt e  e t  l ie u  d ’a n imat io ns  e t  d e r enc ont r es  (z on e  U L) .   
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Aménagements paysagers 
 
Imperméabi l isat ion des si tes :   
 
�  Coeff icient  biotope de 0,30 minimum. 
 
Trame verte : 
 
�  Préserv er et  gérer  la t rame v erte inscr i te dans le  part i  d ’aménagement 

(schéma de pr incipe) comme espace de respi rat ion urbaine.   
�  Non imperméabi l i sat ion et  v égétal isat ion des espaces publ ics 

recommandée.  
�  Prév oi r  un al ignement  d’arbres et /ou de haies v ives comme interfaces 

av ec la voi rie primaire. 
�  Les v oies douces seront  ombragées.   
 
Récupérat ion des eaux  pluv iales et  recyclage des déchets v erts 
 
� Composteurs indiv iduels et /ou col lect i f s obl igatoi res.  
� Récupérateurs des eaux  pluv iales obl igatoi res pour les bât iments 

d’habi tat ion.   
� Aménagement noues et /ou de pet i ts bassins paysagés pour le drainage et  

la décantat ion des eaux  pluv iales.   
 
Jardins d’agréments & aménagements paysagers 
 
� Structurat ion paysagère de la zone av ec plantat ion d’essences locales 

rési stantes au cl imat méditerranéen et  à la sécheresse :  chênes,  
caroubiers,  araucarias,  cèdres,  camphriers,  cyprès d ’I tal ie,  magnol ias 
blancs,  t i l leuls,  orangers,  ol iv iers,  amandiers,  f iguiers,  agrumes, pins.    
 

� Haies v iv es de lent isques,  de bougainv i l lées,  de plumbagos,  de 
chèv refeuil les.  baies et  f rui ts à coques recommandées pour la pet i te 
faune, les insectes et  l ’av if aune.  
 Trei l les et  pergolas recouv ertes de v ignes,  de bougainv i l lées,  de 
chèv refeuil le ou de bignones sur les espaces publ ics comme pr iv és.   
 

� Plantat ion de plantes mel l i f ères sur les toi ts terrasses ( lav andins,  menthe,  
genév riers,  romarins).    

 
 
Conditions d'ouverture à l'urbanisation 
 
Le projet  dev ra reprendre les prescr ipt ions générales (organi sat ion,  
programmation,  part i  d’aménagement,  part i  archi tectural ,  préconisat ions 
paysagères…) tel les qu ’inscr i tes dans la présente OAP.  

 
Seront pr i s en charge par l 'aménageur le renforcement et  la connex ion de la  
total i té des VRD et  des aménagements publ ics f igurant  dans la présente OAP.  

 
Pour une mei l leure intégrat ion au si te,  la qual i té du part i  archi tectural ,  les 
aménagements paysagers et  le t rai tement des interfaces est  un préalable à  
l ’obtent ion du permis d ’aménager  et  dev ra obl igatoi rement  f igurer av ec une 
note paysagère expl icat ive et  une i l lustrat ion détai l lée (plan,  essences,  
organi sat ion,  just i f i cation…). 

 
La v égétal isat ion du si te après t rav aux  par l ’aménageur  const i tue une des 
condi t ions d ’ouv erture à l ’urbani sat ion majeures et  de rév ision du PLU.  
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Raccordement obl igatoi re au réseau publ ic d’assainissement col lect i f .   

 
Les bât iments d’habi tat ion col lect i f s dev ront prév oi r  un minimum de 30% de 
logements à caractère social  + 20% de logements locat i f s.   

 
La zone d’act iv i tés commerciales et  les espaces recev ant le publ ic dev ront 
obl igatoi rement prév oi r  des 20% de bornes de recharge v éhicules électr iques 
ainsi  que des abr i s pour les deux  roues.   
 
Les ai res de stat ionnement recev ant le publ ic seront  obl igatoi rement 
implantées sous des ombrières photov ol taïques reposant sur une structure en 
bois lamel lé-collé.   
 
Au niv eau des espaces dédiés à  l ’habi tat  réserv er une densi té minimale de 
15-20log. /ha.  
 
L’accès au groupe scolai re se fera par  Cavone, aucun accès par la  RT20 ne 
sera autor i sé pour des rai sons de sécuri té.  
 
 

 
Echéancier d'ouverture à l'urbanisation 
Cet échéancier constitue un repère. Certains travaux peuvent être réalisé simultanément, voir avancés en rapport à la 
date prévue de réalisation.  
 
Court  terme 1-3ans :  
 

1.  Mai l lage et  renforcement des VRD av ec raccordement à la STEP de 
Campo Del l ’Oro.   

2.  Densi f icat ion des espaces résident iels par des construct ions 
pav i l lonnai res indiv iduel les.  

3.  Construct ion de pâtés de maisons de v il lage mi toyennes.  
 
Moyen terme 3-5ans :  
 

1.  Construct ion des logements col lect i f s de mix ité fonctionnel le.  
2.  Construct ion de la f ood court  et  de l ’espace de déambulat ions 

piétonnes.  
3.  Aménagement des ai res de stat ionnement,  des piazzet te paysagées et  

autres l ieux  de rencontres.   
4.  Construct ion de la maison des maternel les.  
5.  Construct ion de la résidence seniors/ juniors.   

 
Long terme – plus de 5 ans :   
 

1.  Construct ion du groupe scolai re.   
2.  Construct ion du gymnase et  de pet i tes sal les de sports.  
3.  Construct ion du marché couv ert . 
4.  Construct ion de la place centrale paysagée.  
  
 
 

 
L’aménagement des espaces publ ics par  la col lect ivité et  inscr it s dans le 

présent  PLU est  un préa lable à toute révision du PLU sur cet te zone.  
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Chjosu Novu 

Une polarité secondaire à structurer  
Mixité fonctionnelle et renforcement de l ’armature urbaine 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Renforcement de l’armature urbaine  
D’une polarité secondaire 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Zones UD  – 7,0ha 
Densité moyenne envisagée : 10-15 log/ha. 
Renforcer l’attractivité de l’habitat par la mixité urbaine. 
Développer des liaisons douces en restructurant les circulations. 
Renforcer l’offre économique. 
 
Programme attendu :  
Mixité fonctionnelle de logements collectifs, petits commerces de détail et/ou activités de 
sévices. 
Maisons de village mitoyennes alignées en fronts bâtis et structuration de l’espace 
densifiable. 
Densification du parc de logements individuels. 
 

 

Légende 
 
 Bâti existant 
  
 Maisons mitoyennes 
 
 Maisons individuelles 
 

Bâti à caractère économique 
 
 Logements collectifs 
 Petits commerces, services 
 
 Alignement d’arbres 
 
 Espace public, piazzetta 
 

Espaces libres de plantations
  

  
Trame végétale à préserver 
 
Coulée verte à préserver 

 

Noya u an ci en  
de  m i xi t é  
fon ct ionn el l e  
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Contexte  
Aménagement et structuration d’une polarité secondaire 
Renforcement d’un espace résidentiel et de services vers un espace de mixité fonctionnelle à part entière 
Transformation d’une voie de passage fréquentée par un quartier de mixité urbaine  
Structuration d’un boulevard urbain au cœur d’un quartier résidentiel 
 
Chjosu Nov u s’ inscr i t  de part  et  d’autre de la RT20, sur les f ranges de la plaine de Peri .  
 
Un cœur ancien sous forme de hameau tradi t ionnel  qui  s’est  étendu en premier l ieu comme 
espace résident iel ,  puis se sont agglomérés act iv i tés de serv ices av ec notamment l ’ex  
mairie annexe et  quelque commerces de déta i l , ainsi  qu’un centre médical .    
 
Les t rav aux  de modernisat ion de la RT20 sur la zone, ainsi  que l ’extension du réseau 
d’assaini ssement col lect i f  de la CAPA portant  le col lecteur de Campo Del l ’Oro jusqu’au 
gi ratoi re de la Cunf ina,  laisse augurer de bel les perspect iv es de dév eloppement et  
notamment de densi f ication de la tâche urbaine.   
 
La commune souhai terai t  en ef fet  par ce biais renforcer les densi tés sur la zone et  
l ’organi ser à part i r  de l ’axe rout ier comme boulev ard urbain en mixant  uni tés à caractère 
socio-économique, espaces publ ics et  mixité de l ’habi tat .  Fav oriser ainsi  les opérat ions 
immobi l ières en accession,  en locat i f  et  à caractère social  af in de rééqui l ibrer le parc  de 
logements et  permett re aux  pr imo accédants et  aux  jeunes ménages de t rouv er rapidement 
un logement décent et  accessible à leurs ressources tout  en restant  proche des commodités 
du quot idien :  rav i tai l lement,  santé,  serv ices de prox imi té,  t ransport s en commun et  voie 
structurante rapprochant les r iv erains et  usagers des équipements de la v i l le-centre et  des 
centres commerciaux 
 
Par ai l leurs,  la préserv at ion des terrains agrai res en pér iphérie reste un des enjeux  en vue 
de dév elopper la v i t icul ture,   le maraîchage ou l ’arbor icul ture t radi t ionnel le médi terranéenne, 
et  const i tue un impérat i f  malgré l ’absence du réseau d’eau brute de l ’OEHC, af in de 
préserv er la carte d’ ident i té de la rural i té et  à f ortior i  les paysages de la plaine de Peri .   
 
La sauv egarde des espaces env i ronnementaux  et  des paysages sensibles const i tue aussi  un 
impérat if . 
 
 
Objectifs  
 

��   Renforcer l ’organi sat ion fonct ionnel le du quart ier. 
��   Renforcer l ’apparei l  socio-économique en fav orisant  l ’ implantat ion d’uni tés 

nouv elles.  
��   Encourager un rééqui l ibrage progressi f  et  la mix ité du parc de logements.   
��   Renforcer la place de l ’espace publ ic à prox imi té des espaces habi tés.  
��   Organiser le stat ionnement.   
��   Renforcer l ’animation de la zone.  
��   Améliorer le cadre de v ie.  
��   Prof i ter du barreau que const i tue la RT20 comme v ecteur de dév eloppement sous 

forme de boulev ard urbain,  dans le renforcement des polar i tés et  de l ’armature 
urbaine.   

 
 
Principes d'aménagement  
 
Habi tat   
 
�  Densi f ier l ’espace résident iel  pav i l lonnai re existant .   
�  Compléter le parc de logements par la const ruct ion de logement col lecti f s sur le 

boulev ard urbain en dev enir  avec pet i ts commerces et  serv ices en rez-de-chaussée.  
�  Reteni r  3 î lots réserv és pour l ’ implantat ion de f ronts bât is de maisons de v i l lage sur  

certaines dents creuses.  



 

    Orientations d’Aménagement et de Programmation       35 
 

 
Dév eloppement socio-économique 
  
�  Renforcement et  st ructurat ion des uni tés économiques en place.   
�  Maint ien et  dév eloppement du centre médical.  
�  Nouv elles uni tés économiques,  genre pet i ts commerces de détai l  et  act iv ités de serv ices 

en rez-de-chaussée des pet i ts immeubles col lectif s implantés de part  et  d ’autre de l ’axe 
rout ier.   

 
Espaces publ ics et  l ien social   
  
�  Aménagement d’un espace de déambulat ion piétonne en cœur de zone.  
�  Aménagement de piazzet te publ iques paysagées av ec mobil ier urbain sur 4 î lots.    

 
�  Trai tement paysager des abords de la v oi r ie st ructurante,  de la v oi rie pr imai re et  des 

interfaces publ ic/pr iv é.    
 

Mobi l i tés & stat ionnement   
 
�  Aménagement de parcs de stat ionnement paysagés à prox imi té des espaces publ ics,  des 

espaces recev ant le publ ic et  des espaces habi tés.   
 

�  Tous les parcs de stat ionnement seront  aménagés av ec des ombrières photov ol taïques 
pour la recharge des v éhicules électr iques (20% des emplacements minimum) et  la 
product ion d’énergie renouv elable pour répondre à une part ie des besoins énergét iques 
de la zone.  

 
�  Connect ions piétonnes de la zone av ec les autres quart iers de la plaine de Peri  

(emplacements réserv é + chemins communaux).    
 

�  Aménagement d’un arrêt  bus et  réf lex ion en v ue de dév elopper des f réquences 
régul ières interconnectées à la v i l le-centre,  aux  gares,  aux centres commerciaux  et  aux 
v i l lages de la micro-région.  
 

Env i ronnement  
 

�  Préserv ation de la t rame v erte intra-muros comme espace de respi rat ion urbaine (Cf . 
schéma de pr incipe et  plans de zonage).  
 

�  Aménagements paysagers des abords de la v oi rie de desserte primai re (RT20) av ec 
al ignements d’arbres et  déambulat ions piétonnes.    

  
�  Al ignements d’arbres,  t rot toi rs,  mobi l ier urbain (bancs,  poubel les,  éclai rage publ ic, 

signalét ique…) de part  et  d’autre du boulev ard urbain en agglomérat ion.  
 

 
Parti architectural 
 
Maisons de v i l lage  et  logements col lect i f s 
 
�  Construct ions de maisons de v i l lage m i toyennes,  R+1 – R+2 av ec jardins pr iv at i f s en 

façade secondaire.   
�  Volumes simples,  paral lélépipédiques.   
�  Mi toyenneté,  al ignement à la v oi r ie et /ou regroupement  autour d’espaces publ ics à 

réal iser dans le part i  d’aménagement.   
�  Mur endui ts à la chaux  projeté/ l issé et  teinté dans la masse av ec du tuf  local .   
�  Instal lat ion obl igatoi re de chauf fe-eau sola i res sur les toi ts ainsi  que des panneaux 

photov ol taïques capables de répondre aux  besoins domest iques de chaque bât iment.  
�  Prév oi r  deux  places de stat ionnement à l ’ intér ieur du parcel lai re pr iv ati f .   
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Pav i l lonnai re indiv iduel 
 
�  Construct ions indiv iduelles R+0 - R+1.  
�  Mi toyenneté,  rehaussement possible jusqu ’à R+2. 
�  Volumes simples,  paral lélépipédiques.   
�  Endui t  à la chaux  projeté/ l issé et  teinté dans la masse av ec du tuf  local.   
�  Ecoconstruct ions obl igatoi res.  
�  Stat ionnement à l ’ intér ieur de la propr iété obl igatoi re.   
 
Logements col lect i f s : 
 
�  Construct ions de pet i ts ensembles de logements col lect i f s de forme monobloc.  
�  Hauteur R+1 – R+3.  
�  Pet i ts commerces de détai l  et  activ i tés de serv ices obl igatoi res en rez-de-chaussée. 
�  Toi ts terrasse v égétal isés.  
�  Endui t  projeté l issé et  teinté dans la masse (chaux  + tuf ) .  
�  Ordonnancement géométrique des ouv ertures et  des fermetures et  uni formi té sur 

l ’ensemble des bât iments.   
�  Prév oi r  deux  places de stat ionnement en sous-sol  par logement.   
�  Instal lat ion obl igatoi re de chauf fe-eau sola i res sur les toi ts ainsi  que des panneaux 

photov ol taïques capables de répondre aux  besoins domest iques de chaque construct ion.  
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
Zone d’act iv i tés commerciales et  art i sanales :   
 
�  Hauteur des const ruct ions l imi tée à 8m. max. 
�  Al ignement des bât iments.  
�  Forme des bât iments monobloc.   
�  Mi toyenneté des bât iments,  al ignement des f ronts bât i s 

autour des parcs de stat ionnement.   
�  Matériaux  :  st ructures lamel lé-col lé ou métal l ique av ec 

parement bois,  pierre de grani te beige,  v erre,  ou 
structure béton endui t  à la chaux  projeté l issé teinté  
dans la masse.  

�  Toi ts terrasse obl igatoi rement végétal isés et  panneaux 
photov ol taïques sur  au moins 30% de la surface.  I ls 
seront  aménagés par des terrasses,  pergolas solai res,  
jardins,  passerel les… en espaces ex tér ieurs conv iv iaux 
pour créer un paysage horizontal  suspendu qui  
fusionnera le haut et  le bas .  

 
 
 

          Ci-cont re :  noyau anc ien et  mix ité fonct ionne lle.  

  
� Alignement des fronts bâtis. 
� R+1 – R+3. 
� Logements à l’étage. 
� Commerces de détail et activités de services en 

rez-de-chaussée.  
� Toits terrasse végétalisés. 
� Toits deux pans. 
� Garages privatifs en sous-sol.  
� Prévoir un stationnement pour les deux roues et 

les vélos. 
� Clôtures interdites. 
� Déambulation piétonne ombragée par des 

alignements d’arbres en interface avec la RT20.  
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Aménagements paysagers 
 
Trame verte : 
 
�  Préserv er et  gérer la t rame verte inscr i te dans le part i  d’aménagement (schéma de 

pr incipe) comme espace de respi rat ion urbaine.  
 

�  Préserv er les bosquets et  les arbres i solés type chênes,  ol iv iers,  oléo- lent isques,  
lent isques pi stachiers,  pins.   

 
Jardins d’agréments & aménagements paysagers 
 
� Plantes inv asiv es interdi tes.  
� Haies v iv es de lent isques,  de bougainv i l lées,  de plumbagos, de chèv refeui l les.  
� Structurat ion paysagère de la zone av ec plantat ion et  al ignements d’arbres d ’essences 

locales rési stantes au cl imat médi terranéen et  à la sécheresse :  chênes,  cyprès d’I tal ie,  
magnol ias blancs,  t i l leuls,  ol iv iers,  orangers,  cerisiers du Japon, caroubiers,  araucarias,  
cèdres,  pins parasols.    

�  Trei l les et  pergolas recouv ertes de v ignes,  de bougainv i l lées,  de chèv refeui l le,  de 
glycines ou de bignones sur les espaces publ ics comme privés.   

 
Récupérat ion des eaux  pluv iales et  recyclage des déchets v erts 
 
� Composteurs obl igatoi res.  
� Réserv oi rs de récupérat ion des eaux  pluv iales obl igatoi res.  
� Aménagement de noues v égétal isées sur les interfaces av ec les v oi ries.  
 
 
Conditions d'ouverture à l'urbanisation 
 
Le projet  dev ra reprendre les prescr ipt ions générales (organisat ion,  programmation,  part i  
d’aménagement,  part i  archi tectural ,  préconisat ions paysagères…) tel les qu ’inscr i tes dans la 
présente OAP.  

 
Seront pris en charge par l 'aménageur le renforcement et  la connex ion de la total i té des 
réseaux.  
 
Raccordement obl igatoi re au réseau publ ic d’assainissement col lect i f .   

 
Les ai res de stat ionnement recev ant le publ ic dev ront  obl igatoi rement prév oi r des bornes de 
recharge pour les v éhicules électr iques ainsi  que des abr is pour les deux  roues.   
 
Les ai res de stat ionnement recev ant le public seront  obl igatoi rement implantées sous des 
ombrières photov ol taïques reposant sur une structure en boi s lamellé-col lé.   
 
Les bât iments d’habi tat ion col lecti f s dev ront  prév oi r un minimum de 30% de logements à 
caractère social  + 20% de logements locat i f s et  50% de T4.  
 
Au niv eau des espaces dédiés à l ’habi tat  réserv er une densi té minimale de 15-20log. /ha.  
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Tableau récapitulatif 
 

Secteurs Zones Densification 
dents creuses 

Renouvel. 
urbain 

Extension 
urbaine 

Densité 
moyenne* 

Log. 
suppl. 

estimés 

Nombre de 
log. à 

caractère 
social (OAP) 

Nombre de 
log. locatifs  

hors log. 
sociaux (OAP) 

Logements 
collectifs Coefficient biotope 

Panganacciu AUQ  X - - 10-15 
log./ha 30u 10u 6u 30u 0,40 

Salasca AUQ  X - - 
20 

log./ha 7u - - 7u 0,20 

Cunfina UD - UL X X - 10-15 
log/ha 

65u 20u 15u 60u 0,30 

Chjosu Novu UD X X - 15-20 
 log/ha 40u 10u 10u 35u 0,30 

TOTAL zu - - - 10-20* 
log./ha 142u 40u 31u 132u 0,20 – 0,40 

 
*Les densités en termes de logements sont moindre mais ce chiffre doit être tempéré au titre de la mixité fonctionnelle qui tendra à accueillir également parc de stationnement, espaces 
publics, espaces verts, mixité de mobilités, unités à caractère socio-économique … voire parfois une cité administrative, un centre commercial, une zone d’activités, un groupe scolaire, un 
espace dédié à la petite enfance, un espace culturel, un marché couvert…. qui consomment de l’espace foncier conséquent. 
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Cartographie récaitulative des densités minimales de logements  
retenues par le PLU dans les zones urbnaisables U – AU et 2AU 

 
 
 
 
 

DENSITES MINIMALES DE LOGEMENTS 
 
 8-10 logements/hectare 
 
 10-12 logements par hectare  
 

10-15 logements/hectare 
 
15-20 logements/hectare 

 
  
 

JUSTIFICATIONS 
 
Pavillonnaire - ANC 
 
Pavillonnaire résidentiel (assainissement collectif – raccordement en cours + zones 2AU) 
 

Mixité en devenir : services – équipements publics - activités économiques - habitat  
Planification urbaine en réparation (Panganacciu) 
 

Habitat traditionnel groupé (espaces villageois) –  
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OAP – Principe de densification des espaces artificialisés 
 
OAP – Orientations et préconisations en faveur de la surélévation des bâtiments 
 
OAP – Aménager les espaces libres de plantations en zones urbanisables 
 
OAP Trame verte et bleue 
 
OAP Circulations douces 
 
OAP Vulnérabilité 
 
OAP Agricole 
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OAP - Principe de densification des espaces artificialisésPréf ér er  l a de n si f icat io n à l a  d i sp er si on  d es co nst r uct ion s  

Eng a gem en ts  e t  perspe ct iv e s d’ a m én age me nt s  

R éin t r od u i r e  d es  é l émen ts  d ’ es p ac es  p ub l ics  
s ur  l es  d en ts  c r eus es  d es  es p ac es  r és id en t i e ls  
 
Pr oc éd er  à  u n mai l l age d es  î l o ts  en t r e eux.   
 
D éve l op per  des  a xes  ver ts  ar t i f ic i a l is é es  d e 
c i rc u l a t i on s  m i xt es  su r  l es  c ent r es  ur ba ins .  
 
 
 
 

  

 

 

T endr e  v er s un e cr oi s sanc e  or g ani que  d e s f r on ts  bât i s  et  mo da l i tés de de n si f ic at ion  
P ar t ic ipe à  l a l u t t e c ont r e l ’ é t a l em en t  ur b a in .  
 
E vi t e  d e r en t r er  en  c onf l i t  av ec  l es  en j eu x env i r on n em en t aux,  
p ays ag ers  e t  ag r ic o l es .  
 
Opt imis at i on  e t  d i v ers i f ic a t i on  d es  bât is  au  s e i n  d ’u n e  mêm e 
un i t é  f onc ièr e ,  d ’un e z on e,  d ’ u n î l o t ,  d ’ u n qu ar t i er  e t  a ins i  
r ompr e a vec  l a mon ot on i e.  
 
Opt imis at i on  d es  VRD  et  d es  i n ves t is s emen ts  publ ics .  
 
Ec on om i es  d ’ én er g i e .  
 
 
Pr inc ip e s et  or i e nt at i on s d e den sif ic at io n et  d ’ i mp l ant at ion  

D éf i n i r  d es  ax es  s t ruc tur an ts  d ’ ur ban is at i on  du r ab le  c omme 
f a is c eau x d ’ ur b an is at i on  r a is onn é e :  RT 20 ,  P én ét r an t e ,  
b ou lev ar ds  ur ba ins ,  N oy au x v i l l ag eoi s ,  c œ urs  d e qu ar t i e rs  e t  
n ou v eau x c en t r e.  
 
P r en dr e en  c omp t e e t  r enf orc er  l a  t r ame ver t e  e t  de l a  t r ame 
ag r ic ol e…  t r avers ées  p ar  u n  f aisc eau  d ’u rb an is at i on .  
 
P or os i t é  éc o log iq ue d es  t âc hes  u rb ai nes  p ar  d es  t r a i t emen ts  
p ays ag ers  adap t és .  
 

  

R ec en t r er  l e  d éve lop pem en t  d ans  l es  en ve l op pes  ur b aines   
 
D ens i f i e r  l a  t r ame b ât i e par  ins er t i on  d ans  l es  v i d es  ex is t ants  
 
E xt ens ion  l a t ér a l es  d es  f r onts  b ât is  
 
C r éat i on  d e n oyau x d ens es  en  î l o ts  s ur  l es  d en ts  c r eu s es  
 
D i vers i f i er  l ’ of f r e en  l ogem en ts  
 
D éve l op per  un h ab i t a t  du r ab le 
 
Pr op os er  un  n ouveau  mai l l age in t er n e du t is s u ur ba in  
 
D i vers i f i er  l es  us ag es  et  t en dr e v ers  l a  m i xi t é  d u t is s u  ur b ai n  
 
T en dr e v ers  une d en s i f ic a t i on d ouc e et  maî t r is é e 
 

L es  mais ons  i mpl an t ées  
l ’ a l i gnem en t  d e l a  r u e 
p er met t en t  d ’ ob t eni r  un ef f e t  
d e r u e e t  d es  j ard i ns  s u r  l es  
ar r i è r es .  
 

L a mais on  es t  un e c on s t r uc t i on  q u i  d oi t  p ou voi r  évo lu er  dans  l e  t emps  pou r  s ’ ad ap t er  au x 
b es o ins  du f oyer .  
 
I l  f au t  év i t er  l ’ imp lan t a t i on  en  m i l i eu  de p arc e l l e  qu i  g asp i l l e  d e l ’ es p ac e e t  r es t r e i n t  l es  
é vo lu t i ons  p os s ib l es .  

 
Ex em p l e  d ’ex t ens i on  
de  b â t i m en t  

  
E xemp le d ’ implan t a t i on  
f av or ab l e,  en  har mon ie a vec  
l e  b ât i  env i r on n an t .   
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OAP – Orientations et préconisations en faveur de la surélévation des bâtiments

Fav o r i se r  un d év e lo pp e me nt  e n haut eu r  d es c onst r uct io n s  

Lim i t e l es  obs t ac l es  au l ib r e  éc ou lemen t  d es  eau x p l u v i a l es .  
 
N ’ i n t er f èr e  p as  dan s  l ’ a r t i f ic i a l is a t i on  d es  s o ls  e t  l ’ é t a l emen t  ur b a in .  
 
R édu i t  l es  obs t ac l es  f r on t eaux d ans  l e p ays ag e et  c ons er ve l e  
maxi mum d’ es p ac es  l i b r es  d e pl an t at i ons .  
 
P er met  d ’ ac c r oî t r e l a  s ur f ac e de p l an ch er  sur  un e s ur f ac e r éd u i t e .  
 
R édu i t  l e  c oû t  d e l a  c ons t r uc t i on .  
 
Amél i or e  l a per f or manc e éner gét i qu e d es  b ât i ments  d ’ or ig i n e et  
r édu i t  l ’ emp r e in t e  c ar b on e d e l a  c ons t r uc t i on .  
 
Amél i or e  l ’ es t hét iqu e d u b ât i  d ’ or ig i n e ( ap por t  d e l u m ièr e,  mat ér i au x 
éc o log iq ues ,  n ouv e l l es  t ext u r es ….) .  
 
P er met  un e m is e au x n or mes  ph on i qu e e t  t h er mique d u b ât imen t .   
 
 
 
 
 

 

 

 

 

Sur é le ver  s a mais on n ’ es t  p as  un ac t e an od in .  C et t e  t r ans f or mat i on r em et  en  
c aus e l ’ éq ui l i br e de l a  c ons t ruc t i on .  I l  es t  d onc  néc es sa i r e  d e s e pos i t i on n er  
v is - à- v i s  d e c e qu i  es t  d éj à l à  :  exp r i mer  l e c on t r as t e  en t r e par t i e anc i en n e et  
n ou v el l e ,  ou bi en t en t er  d e d is s i mul er  l es  t r ans f or mat i ons  en s ’ i nsc r i van t  en  
c on t i nu i t é d u  l ang age ar ch i t ec t ur a l  exi s t an t .   
 
A  l ’ éc h e l l e c o l l ec t i v e ,  l e  n ou veau  g abar i t  de l a c ons t r uc t i on d o i t  t en i r  c ompt e  
d es  bât imen ts  env i r on n an ts ,  d es  l i g nes  g énér al es  du t i ss u b ât i .  N e p as  
p er t ur b er  l ’ ens emb le c ons t r u i t  d e l ’ î l o t ,  du qu ar t i er  e t  n e p as  oc c as ionn er  de  
g ên es  s up p l émen t a i r es .  
 
Un ac t e r a is onn é qu i  p eu t  p ermet t r e  d ’ of f r i r  d e n ou v e l l es  p ers p ec t i v es  s ur  un  
j ard i n,  u n p a ys age,  ê t r e l ’ oc c as ion d ’ amél i or er  l ’ a r t ic u l at i on d e l a mai s on  
a vec  l e t er r a i n ,  d ’ op t im is er  l ’ i ns t a l l a t i on d ans  l e  s i t e et  d e r ev is i t er  
l ’ or g an is at i on  in t ér i eu r e de l a  mais on .  
 

Un choi x ra is on n é 
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OAP – Aménager les espaces libres de plantations en zone urbanisable
Pr iv i lé gi er  l es  c lô tur e s t r a di t ionn e l l es  o u v ég ét al e s  

Mat ér i au x n at ur els ,  éc ol og iq u es  
 
In t égr at i on  p a ys agèr e r éus s ie  
 
Pr és er ve l es  u n i t és  p ays ag èr es ,  l es  p ers p ec t i ves  e t  h or izons  
 
G ar an t i t  u ne t r ansp ar enc e p ays ag èr e en  t ermes  d e t ext ur es  et  d e 
c ou leurs  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Enc ou r ager  à l a  r éu t i l is a t i on d es  l i n éai r es  d e ha ies  e t  des  
a l i gn em en ts  d ’ ar br es  d ans  l es  l im i t es  p arc el l a i r es  
 
R enf orc e l a b i od i ver s i t é,  f av or ab l e à l a  p et i t e f aune et  à  l ’ av i f au n e  
 
 
 
 

 

 

 

  

Sou tenir  l es mi s es en  v al e ur  r esp e ctue us es de  l ’e nv ironn em ent  

D es  es s enc es  l oc al es  n on  i n vas i ves  
 
D es  es s enc es  éc on om es  en  r es s ourc es  (s o ls  p au vr es  e t  s ec s )  
 
 
 
 
 

 

 

L aur i er  s auc e,  ar bous i er ,  o l éo- l en t is qu es ,  aman d i ers ,  mer is i ers ,  
c or miers ,  po i r i e r ,  p ru n ier ,  c h ênes  v er t ,  o l i v i er ,  b u is ,  h ou x,  s ur eau ,  
n ois et i er ,  au b ép in e,  ch ar me.  

Les e ss enc es r e co m m andé es  
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OAP Trame verte et bleue

 

Prot é ger  l e s es p ac e s é co lo gi qu es d u te r r i t o ir e  

L a Gr a von a c or r i d or  b l eu  s t ruc tu r ant  à main t en i r  et  q ua l i f i e r  
 

P r ot ég er  l es  b erg es  e t  l es  abor ds  d e l a  G r av ona 
 

Pr és er ver  l es  c or r id ors  b l eus  s ec on d ai r es  
 

Pr ot ég er  l es  s ou rc es  e t  f ont a i nes  
 

Pr és er ver  l es  r ip is y l v es  
 

En t r e t en i r  e t  p l an t er  des  h ai es  d ans  l ’ es pac e ag r ic o l e  

As sur er  l a  pro te ct io n du  gr and p ay sag e  

Prot é ger  et  v al or i s er  le  p atr im oi n e na tur el  ur b ai n  

As sur er  l a  r e mi s e en  é ta t  de s cont in ui té s é co lo gi q ues  

 
 

Amén ag er  d es  p arc s  pu b l ic s  en  c œur  d e vi l l e  
 

Pr és er ver  l es  j a r d ins  e t  l a  t r ame ver t e i n t r a urb ai ne 
 
P l an t er  d es  al ig n emen ts  d ’ ar br es   
 
R es t au r er  l ’ implu vi um de j ard i ns  v i l l ag eoi s  
 
 

 

G ar an t i r  u ne t r an s i t i on  h ar mon i eus e av ec  l a  c amp agn e  
 

Pr és er ver  l es  pr i nc ip al es  p ers pec t i ves  p ays ag èr es  
 

Pr és er ver  l es  c on t i nu i t és  éc ol og iq u es  
T en dr e v ers  l a  va l or is a t i on  d es  c ou lé es  ver t es  
 
 

P r és er ver  et  va l or is er  l es  es p ac es  mon t ag neu x et  l es  mass i f s  
 

Pr ot ég er  e t  r es t au r er  l es  s u ber a i es   
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OAP Circulations douces

 

Or ga ni s er  d es  i t in ér air e s cy c l abl e s  
 
En co ur ag er  les  d ép la ce me nt s p i ét on ni er s sur  l es 
pol ar i t és  ur b ai ne s  
 
M ett re  e n œuvr e des  l i a is on s do u ce s ef f i c ace s sur  les 
quar t ier s  ré s id en t i e l s  
 
Pro mo uv o ir  le  dév e lo pp e ment  d ’u ne  o f f r e t ou r i st i q ue  
rep o sa nt  sur  le s  c ir cul at io ns do uce s 

Obj ec t i f s  

Le  T er r i to ir e de  Per i  e t  le s c ircul at io ns  dou ce s  

Pis t es  c yc l ab l es  à  am én ag er  
 
C i rc u l a t i ons  p i é t on nes  e t  c h em i ns  c ommun aux 
 
V oi e ver t e  à  am én ag er  s ur  l es  ab or ds  d u c an al  de l a Gr avon a  
 
S éc ur is at i on  d es  mod es  de d ép l ac emen ts  dou x au x ab or ds  d e l a  c ar r i è r e  
 
Met t r e  en  œ uvr e des  l i a is ons  douc es  avec  l es  v i l l ag es   
 
F ac i l i t e r  l es  d ép lac em en ts  à  v él o au  s e i n  d es  es p ac es  r és iden t i e ls  
 
F av or is er  l e  d éve l opp emen t  d es  c h em i nemen ts  péd es t r es  à  des  f i ns  d e l o is i r s  e t  c u l tu r els  

 
C ent r es  p i ét onn iers  

 
G ar e d e l oc at i on  de v é l os  
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OAP Vulnérabilité

  

Prév en ir  et  ré du ir e  le s fa ct e urs  d e v ul nér a bi l i t é  

Lim i t er  l ’ exp os i t i on  d es  h ab i t ants  aux n u is anc es  g énér ées  p ar  l a  c ar r i è r e  
 
V is er  à  l a r éd uc t i on  d es  nu is anc es  s on or es  des  axes  d e c i rc u l at i on s  s t r uc t ur an ts  
 
Amén ag er  d e f aç on  d ur ab l e l es  ber ges  d e l a  G r av on a et  de s es  af f l uen ts  
 
F ac i l i t e r  e t  g ér er  l e  l i b r e  éc ou lemen t  d es  e aux p l u v i a l es  en  z ones  ur b a i n es  
 
V is er  u n e r éd uc t i on  d es  î l o ts  de c h al eu r  sur  l es  p ol ar i t és  ur b a in es  et  c er t a i ns  esp ac es  r és i d en t i e ls  exp os és  
 
Pr oc éd er  au  r eb o i s emen t  d es  pi ed mon ts  p arc ou r us  p ar  l es  inc en d ies  et / ou à  l a  p l an t a t i on  d e v er g ers  méd i t er r an éen s  
 
T en dr e v ers  l a  mis e en  v a l eu r  d es  es pac es  agr a i r es  g ér és  en t r e  l a p l a i ne d e P er i  et  l ’ esp ac e v i l l ageo i s  af i n  de pr év en i r  
c on t r e l e  r is qu e inc en d ie    
 
P r oc éd er  à  l a  vég ét a l is a t i on d es  es pac es  p u bl ic s  et  d es  ai r es  d e s t at i onn em en t  d es  c en t r es  u rb ai ns  p ou r  
T en dr e à  l a r éd uc t i on  d es  î l ots  de c h al eu r .  
 
S éc ur is er  l ’ es pac e mont ag nar d  au  r egar d d es  r isq u es  d e mouv emen t  de t er r a i n  et  pr om ouv oi r  au  d éve lop pe men t   
d es  l o is i rs ,  de l ’ agr of or es t er i e ,  du s y l vop as t or a l i sme et  de l a s yl v i c u l t ur e  

Fact eu rs  r i sq u e 

Inc en d ie  d e f or ê t  
In ond at i on 
Ru iss el l emen t  d e s u r f ac e 
Mouv emen t  de t er r a i n  et  c hut e  d e b l oc s  
Nu is anc es  s on or es  
V ibr a t i ons  -  e xp los i ons  

 

 

 

 

 

Sécuriser les accès des 
espaces de baignade 
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OAP Agriculture 
Pré s erv er  l a  div ers i t é  c ul t ur al e et  l es  pay sa ges a gr icol es  

C ot e au x v i t i c o l es  
 

V er g ers  méd i t er r an éens  
 

Esp ac es  mar aîc h ers  
 

Ch ât ai gn er a i es  à r es t au r er  
 

P arc ou rs  c h evr i er  à  r es t aur er  
 

P as t or al is me ext ens i f   
 

S yl v ic u l tu r e  à  met t r e  en  œ u vr e 

As sur er  l e  bo n f on ct ionn em ent  de l ’ a ct iv i té  agr ic ol e  

P ér enn is er  l es  p ô l es  agr ic ol es  d ’ e xc e l l en c e 
 

D ével op per  des  j a rd i ns  f am i l i au x 
 
G ar an t i r  l a  pr és er v at i on  de j ar d i ns  dans  l es  qu ar t i ers  
 
S out en i r  l es  pr od uc t i on s  l oc al es  p ar  l es  c i rc u i ts  c ou r t s  
 
P ér imètr e v i gn ob l e AOP 
 
Ass ur er  l e  p ar t ag e et  l a c oh ab i t at i on  en t r e  
D i f f ér ents  us ag es  d e l ’ es p ac e ag r ic ol e 
 
C ons er v at oi r e  d e l a  f ig ue  
E t  de l ’ a r b or ic u l t ur e  t r ad i t i onn el l e   
 

 

 

Pré s erv at ion et  e nt r et ie n des  c h em ins  rur a ux  

1.  En t r et en i r  r ég u l i èr emen t  l es  c h em i ns  af i n de gar an t i r  l es  
p os s ib i l i t és  de c i r c u l at i on 

2 .  En t r et en i r  l es  f os s és  p our  l a  ges t i on d  s  eau x p l u vi a l e s  
3 .  Aménag er  d es  es p ac es  de t r ans i t i on  f av or ab l es  à  l a 

b i od i vers i t é 
 

1 
2 

3 
3 

B ois emen ts  à pr és er ver  en  z ones  ag r ic ol es  
 
P arc ou rs  p édag og iq u e s ur  l a  d i v ers i t é ag r ic o l e  
 
R es t au r at i on des  j ard i ns - ver g es  d e p ol yc u l t ur e 
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