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I – Présentation du territoire                          
 
1.1 Géographie du territoire – site et situation 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Peri 

 
P euplée d e 2 1 40 hab i t an ts  en 20 2 3,  P er i  es t  un e c ommun e  
d e l a  C ors e- d u-S u d  don t  l e  t er r i t o i r e  d e 2 3, 65  k m²  s ’ ét en d  
s ur  l a mo yen ne va l l ée de l a  Gr a v on a,  d e l a p l a i n e d e P er i  à  
l a  l ig n e d e c r ê t e  c ommand é e p ar  l e  mas s i f  d e P et r a  Mal a.  
L i g ne d e c r ê t es  qu i  marqu e l a  l i m i t e  av ec  l a v a l l é e d u  
Pru n el l i .  
 
L a c onf i g ur at i on du r és eau r out i e r  e t  d u r e l i ef  is o l en t  l e  
v i l l ag e d e P er i  de l a  p l a i ne qu i  r eg r ou p e l ’ es s ent i e l  de l a  
p op ula t i on ,  d es  ac t i v i t és  ag r o- pas t or a l es  e t  des  s er vic es .  E l l e  
es t  t r av ers ée p ar  l a  RT 2 0 et  l a l i g ne de c h em i n d e f er .  Un e  
z on e t amp on ,  l ’En t r e- deu x s e pr és en t e c omme un e i n t er f ac e  
s pont an ée en t r e  c es  deu x es pac es .  L e r e l i ef  en c l ave l a  
c ommu n e v is - à- v is  d u b as s i n  vers an t  op p os é,  l a l ign e d e  
p ar t ag e des  e aux f a is an t  l a  l im i t e ad m i nis t r a t i ve.  

 
L a p l a i n e de P er i  r ep r és en t e l es  1 /3  d u t er r i t o i r e c om munal  où  l es  a i r es  h ab i t é es  s e c onc en t r en t  maj or i t a i r emen t  e t  
c oh ab i t ent  av ec  l es  es pac es  ag r ai r es .  S i  b i en  q u e pr ès  d e 2 4 % du t er r i t o i r e  s on t  oc cu p és  p ar  d es  es p ac es  à  
c ar ac t èr e agr ic ol e a l ors  qu e l es  esp ac es  n at ur e l s  s ’ é t en den t  s ur  pr ès  de 70 % d e l ’ esp ac e ent r e l es  z on es  h umi des ,  
pr é- b o is  d e c hên es ,  mass i f s  mon t ag n eu x e t  p i ed mon ts  enmaq uis és .   
 
L es  pr inc i pa l es  a i r es  bât i es  :  L e v i l l ag e de P er i  a vec  s es  q uar t i e rs  anc i ens  de B ar ol ac c i a ,  P i az z a l u n gh a … et  s es  
e xt ens ions  c ont emp or ai nes ,  l es  h am eau x d ’O lmu et  d e S al as c a gr oup em en ts  d e c ons t ruc t i ons  d e l ’E n t r e- D eu x de  
P at ar r a, du P u gh j o l a,   de l a g ar e,  l e h ame au d ’A lb i t r e t u   et  l es  gr ou p em en ts  d e c ons t ruc t i on s  d e l a p l a i n e d e P er i  (A  
Cu nf in a,  C h jos u N ovu ,  F acc i at a R os s a,  R anc ic h ed d a,  U  Li ns t i ncu,  A  P i t r edd a,  U P av agh ju ,  P et r a  R os s a,  A  Mi l edd a,  
T or t ag h j ad a,  U  Sc an du l ag h ju ,  A rg h j ad io l a ,  C avon e,  P ad i gl i on i… ).  
 
L es  c ommun es  l im i t r oph es  :  S ar r o l a- C arc op ino,  C ut t o l i -C or t ic ch ia t o ,  C ar buc c ia  e t  T av ac o.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 



Commission territoriale de préservation des espaces naturels agricoles et forestiers 

PLU - Commune de Peri      5 

1.2 Occupation des sols et descriptif   

Les espaces urbanisés 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

Serres - maraîchage 

 

Ev ol ut i on  d e l ’ imm ob i l ier   
Sur  Pe r i  d ep ui s 2 00 0  

 
�  Un e moyenn e d e 2 4P C/ an  s u r  20  ans .  
�  Acc élér at i on  de d em an d es  r e l e v an t  d ’ ac t i f s ,  de j eun es  mén ag es  e t  

d e pr imo ac c éd an ts .   
�  D is p ers i on  de l ’h ab i t a t .   

 

1 

2 

3 

4 5 

 

Formes urbaines 
 

  

 
1  v i l l age  
P er i .  
 
2 Ha m ea ux   
Olmo,  S al as c a.  
 
20  Gr ou pes  d e 
c ons t ruc t i on s   
P ang anag h ju ,  Pu g hj a l i ,  
P at ar a ,  V et r ic edd a,  
A lb i t r e t u ,  P in gh in os u ,  
C avon e,  A  Cu nf i n a,  
Ch jos uN o vu ,  T erm in on i ,  
F ac c i a t a  R oss a,  U  C as ale ,  
Arg h jad i o l a-Sc an d ul ac c iu  –  
P et r a  R os s a,  T or t og h j arg a,  
R anc ic h ed d a,  A  M i l ed da-
P avag h ju ,  U  L i ns t inc u,  
P et r ed du,  A  P i t r ed da,  U  P in u 

Const at s  
 
V oc at i on r és i dent i e l l e  d e l a  c ommun e.  
P arc  immob i l i er  en pr og r es s i on  exp on en t i e l l e .  
H yper t r op h i e d u pav i l l on n a i r e  ( 87%) .   
Pr éd om i nanc e des  r és i d enc es  pr inc i p al es  ( 78% ) .  
H aus s e des  r ev enus  e t  des  r es s ou rc es  des  mén ag es .   
15%  d es  mén ag es  on t  emmén ag é i l  y  a moins  de 5an s   
25%  d es  mén ag es  on t  emmén ag é i l  y  a moins  de 10 ans .  
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Analyse de la capacité de densification brute des formes urbaines  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Surf ace s  d en si f i ab le s  :  49, 6h a  
Capa ci té  br ut e m ax i ma l e d e  l og.  su p.  :  4 10 u.  -  620 u  
Li mi t e s :  
Min ér a l is a t i on t o t a l e ,  imp er méab i l is at i on  d es  s o ls .  
D ét er m in is me g éog r ap h iq ue,  b i od i ver s i t é .  
R is q ues  n at ur e ls  ( i n on d at i on,  i nc en d i e…) .  
L oi  mon t agn e -  T er r es  agr ic o l es .  
Z on e A gr ic o l e  Pr ot ég é e ( 1 0 76h a) .  
ANC ( as s a in is s emen t  non  c o l l ec t i f ) .  

 

 

Pinghinosu 

Cavone Terminoni 

U Casali 

A Pitredda 

Linstincu 

U Pinu 

Petra Rossa 

A Miledda 

Tortaghjarga Arghjadiola
 Peri village 

I Murunacci 

U Castidu 

U Frestreddu 
Facciata Rossa 

Pavaghju 

 

 

 

 

 

St Antoine 

Formes 
urbaines Surface  Artificialisation Nb. de 

log. 
Surface 

densifiable 
Peri village  5,1ha 3,6ha 109u 1,8ha 

Olmo 1,2ha 0,8ha 36u 0,4ha 
Salasca 1,9ha 1,2ha 44u 0,7ha 

Panganaghju 11,8ha 8,0ha 72u 3,8ha 
Pughjola 2,9ha 2,0ha 15u 0,9ha 
Patara 1,6ha 1,2ha 12u 0,4ha 

Vetricedda 0,6ha 0,4ha 7u 0,2ha 
Albitretu 1,2ha 0,8ha 14u 0,4ha 

Pinghinosu 10,3ha 7,3ha 58u 3,0ha 
Cavone 19,7ha 12,0ha 102u 7,7ha 

A Cunfina 6,5ha 4,7ha 31u 1,8ha 
Chjosu Novu 9,0ha 7,3ha 59u 1,7ha 

Terminoni 2,2ha 1,8ha 8u 0,4ha 
Facciata Rossa 5,6ha 4,4ha 31u 1,2ha 

U Casale 5,4ha 3,4ha 26u 2,0ha 
Arghjadiola 

Scandulacciu 36,7ha 25,8ha 193u 10,9ha 

Tortaghjarga 2,0ha 1,8ha 19u 0,2ha 
Rancichedda 3,2ha 2,1ha 12u 1,1ha 

A Miledda 
Pavaghju 

24,2ha 18,9ha 137u 5,3ha 

U Linstincu 4,9ha 3,7ha 22u 1,2ha 
Petreddu 3,6ha 3,0ha 26u 0,6ha 

A Pitredda 2,1ha 1,7ha 14u 0,4ha 
U Pinu 7,8ha 4,3ha 31u 3,5ha 

Total 
169,2ha 119,6ha 1078 49,6ha 
100% 71% 98% 29% 

 

Panganaghju 

Albitretu 

Patara 

Pughjola Vetricedda 

 
 
 
 
 
 
 
 

Peri village 

 

Petreddu 

 

Olmo 

Salasca 

 

Chjosu Novu 

 

 

  

   

C et t e  an a l ys e br ut e ne j us t i f i e  p as  q u e l e  P LU r epr en n e 
l ’ en t i èr e t é  d es  f or mes  u rb a in es  c omme u rb an is ab l es   
(C f .  l imi t es ) .  
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Les espaces naturels et forestiers 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                      Les risques naturels inscrits sur Peri 
 

 

 
 

Les zones humides
   

L es  z on es  hu m id es  c ouvr en t  21 2 ,5 h a  
S o i t  9% d u t er r i t o i r e  d e l a  c ommun e d e P er i .   

 

 

Le risque incendie
   

ZAL 

 

 

Aucune tâche urbaine n’est couverte par un 
aléa fort feu de forêt.  
 
Très ponctuellement des portions de tâches 
urbaines sont couvertes par un aléa moyen-
fort feu de forêt : Olmo sud, Panganacciu 
ouest, Albitretu, U Frusteddu Est, U 
Scandulacciu Est, U Castiducciu. 
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Espaces Naturels Sylvicoles et Pastoraux (ENSP) 

 

 

 

 

 

 

 

Cala Rossa 

Inondation – Atlas des zones inondables et PPRI de la Gravona 

 

 

Mouvement de terrain – chute de blocs 

 
Les zones urbanisables et 
les surfaces artificialisées 
ne semblent pas exposées 
à un risque inondation 
majeur 

 
Les zones urbanisables et 
les surfaces artificialisées 
ne semblent pas exposées à 
un risque mouvement de 
terrain. 

 

 

Panganacciu 
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Les formations végétales 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Carte IFN – Forêts & boisements  

 
 

 

Marina Rossa 

 

 

  

 

 

 

 

 

Panganacciu 

Ranganellu 

Albitretu 

Salasca 

Olmo 

Peri 

A Chjesa 

Cimetière 

Pinguinosu 

Cavone 

A Cunfina 

Chjosu Novu 

U Frustreddu U Casali 

Arghjadiola 

U Partusu 

U Scandulaghju 

U Stagnolu 

I Murunacci 

Petra Rossa 

U Linstincu 

U Pavaghju 
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Les espaces agricoles 
  

 

  

 

 

 

 

 

Peri 

A Chjesa 
Ranganellu 

Salasca 

Olmo 

Panganacciu 

Albitretu 

Cimetière 

Pinguinosu 

Cavone 

A Cunfina 

U Linstincu 

U Pavaghju 

Chjosu Novu 

U Frustreddu 

Arghjadiola 

U Partusu 

U Scandulaghju 

U Stagnolu 

I Murunacci 

Petra Rossa 
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Occupation des sols 
 

Pi ste s  d ’a ct ions  
 

� R enou vel l emen t  u rba i n .   
� Lu t t e  c on t r e  l ’ é t a l emen t  ur b a in .   
� R enf orc emen t  d es  c en t r es .   
� R ec on qu êt e ver t e  du t er r i t o i r e.   
� Urb an is me éc o log i qu e.   
� S ’ap pu yer  s ur  l e d ét er min is me g éog r ap h i qu e d ans  l es  

p ol i t iq ues  d e r éf l ex i on  s ur  l ’ amén ag em en t  du t er r i t o i r e .   
� C adenc emen t  d e l ’u rb an is at i on .  
� Pr és er ver  l es  b o is emen ts .  
� Pr és er ver  l es  z on es  h um i des .   
� Pr és er ver  e t  va l or is er  l es  es p ac es  s ens ib l es .   

 

Enj e ux  
 

� Cr o is s anc e ver t e .   
� R enf orc emen t  d es  d ens i t és .   
� D ével op pemen t  s oc i o- éc on om i qu e.  
� V a lor is a t i on  d u p at r i moi n e.   
� Mi x i t é f onc t i onn el l e.  
� J ug u ler  l a  p r es s i on  f onc i èr e.   
� S auveg ar d e du  p at r i moi ne bât i  e t  pa ys ag er  

 

T end anc e s  
 

�  E t a l emen t  ur b a in  engen d r é p ar  un ph én omèn e d ’ ur ba n is at i on  
p av i l l onn a i r e i n d i v i d ue l  s ans  p r éc éd en t  s u r  l a p l a i n e d e P er i  
e t  sur  l ’E nt r e-D eux.  

�  B anal is a t i on  de l ’ es p ac e et  ur b an is me s p on t an é.  
�  D égr ad at i on  d e l a q u al i t é iden t i t a i r e  e t  p at r i mon i al e d e  

l ’ es p ac e v i l l ageo i s  e t  des  h ame au x  
�  C onf l i t s  d ’ us ag es .  
�  Pr es s i on u rb ai ne sur  l es  es p ac es  agr ai r es  d e l a p l a i n e d e  

P er i .   
�  S ous - exp l o i t a t i on  d es  mass i f s  f or es t i ers .    
�  F er met u r e d u m i l i eu e t  r éc u r r enc e des  i nc en dies  s ur  l ’En t r e-

D eux.  
�  D égr ad at i on  d es  s i t es  n at ur e ls  s ens ib l es .  

 

 

 

Esp ac es  ar t i f ic i a l is és  :  186 ha.  
Esp ac es  ag r a i r es  :  4 5 8h a.  
Esp ac es  n at ur e ls  :  6 1 1h a.  
B o is emen ts  :  124 3 ha 
C ours  d ’ e au  :  40 ,6 kms .  
Z on es  hum ides  :  2 13 h a.  
R out es  s t ruc t ur an t es  :  1 4, 9kms .  
R out es  s ec on dai r es  :  34 ,5k ms  

 

  

 

 

 
 

 

 

 

 



Commission territoriale de préservation des espaces naturels agricoles et forestiers 

PLU -  Commune de Peri      12 

II – Le projet de Plan Local d’Urbanisme 

 
2.1 Présentation du projet de zonage du Plan Local d’Urbanisme 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                          
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Projet de zonage PLU 

 

 
Total zones constructibles : 143,6ha (6,1%) 
 
Gisement foncier : 34,1ha* (23,7% des ZC) 
Extension urbaine : 5,9ha  
Surfaces densifiables : 28,2ha 
Trames vertes : 13,0ha 
 
Surfaces artificialisées : 109,6ha (4,6%) 
 
Total zones U : 110,1ha (4,6%) 
Total zones AU + 2AU : 33,5ha (1,4%) 
Total zones A : 2125,5ha (89,9%) 
Total zones N : 95,9ha (4,1%) 
 
Trame verte en zone urbanisable : 13,0ha  
 
*dont 13,0ha de trame verte soit 21,1ha nets 
 
Espaces stratégiques agricoles : 426ha 
 
ZAP : 1076ha (45,5%) 

 

  

Est i ma t i on d es  b e so in s en f on ci er  
Urb an is ab l e par  cat é gor ie s  

En v al eu r  ab so lu e  

 

 

 

 

Plaine de Peri 

Albitretu – Panganacciu (Entre-Deux) 

Village de Peri 

Olmo – Salasca -Ranganello 
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2.2 Rappel des grandes orientations de planification 
 
Stratégie de développement 
 
L a c ommu n e de P er i  s ouh ai t e ass o i r  s a s t r a t ég ie  au t ou r  d e l a n ot i on d e dé vel opp emen t  du r ab l e en s ’ ap p uy an t  
s ur  s a c har t e  p a ys agèr e,  s ur  l a ZA P d ’ I  P er i ,  et  s ur  l es  c ons t a ts  du D OCOB AS.  F orc e es t  d e c ons t a t er  que s a  
p os i t i on  au s e i n  de l a v al l ée de l a  G r av on a,  et  d ess er t e  par  l a  RT 2 0  l a  r ap p r oc hen t  de l a v i l l e-c en t r e A jacc i o .   

 
E l l e s e p os i t i on n e s ur  l a s ec on d e c ou r on ne d es  c ommun es  p ér i - ur b a in es ,  en in t er f ac e a vec  l a hau t e v a l l é e e t  l e  
c hap el et  d e v i l l ages  d e l ’ ar r i èr e- p ays  mon t agn ar d.  E n t r e  p a ys ag es  b uc o l i q ues  c amp agn ards ,  p l a i ne mou t on née  
ag r o-p as t or al e,  p i ém on ts  d e moy enn e mon t agn e,  un mai l l ag e d e r ou t es  s t r uc t ur an t es  e t  l a  pr és enc e de pr ès  d e  
23  t âc hes  urb a in es ,  s ont  au t an t  d ’ é l ém en ts  qu i  r é v èl ent  d ep u is  u n e vi n gt ai ne d ’ an n ées  l ’ éman c ip at i on  d e c et t e  
c ommu n e d ev enu e d ès  l ors  u n esp ac e r és i den t i e l  r ec herch é p ar  l es  mén ag es  t r ava i l l an t  s ur  l a C ap a et  à  f or t i o r i  
s ur  B a leon e et  sur  A j ac c i o.  

  
S i  b i en  qu e P er i  s ou h ai t e  par  l e  b i a is  d e s on  P LU,   s ouh ai t e pr oc éd er  à u n c adr ag e de l ’ u r b an is at i on d e  s on  
t er r i t o i r e  par  u n r enf orc em en t  des  p o lar i t és  en  t en t an t  de pr és er ver  l es  es pac es  ag r ai r es  d e l a  p l a i n e ,  d e  
r enf orc er  l ’ u r ban i t é  des  q u ar t i e rs  et  n ot ammen t  d e p r omou v oi r  l e  d éve l op p em en t  ur ba in  au t our  d ’un e c en t r a l i t é  
en d even i r  s ur  A  Cu nf i na et  s es  p o lar i t és  s ec on dai r es  d e C a vn o e et  d e C h jos u N ovu ,  mais  enc or e  d e  
r ed yn am is er  l a v i e  au t our  d u  v i l l ag e e t  s es  h ame au x s at e l l i t es .  
 
L’ en vi r on n eme nt ,  l e car a ct èr e id en t i t ai re ,  l es savo ir - f ai re ,  l ’ e sp a ce agr ai re et  l ’ é pa no ui sse m ent  de s  
po pu lat io n s lo c al es do iven t  con st i tu er  a v an t  to ut  le n œu d des r éf le xi o ns d ’a m é na ge m en t  d an s un s ou ci  
de  d éve lo pp e me nt  d ur ab le .  
 
 
 
 
 

 

 
 

Un territoire 
attractif 

 
 

Un territoire 
durable 

 
 

Un territoire 
solidaire 

 
 

Peri, à la 
poursuite d’un 
PLU vertueux   
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Politiques sectorielles et planification urbaine 
 

�  Pr és er ver ,  r enf orc er  et  pr om ou v oi r  l e r en ou v el l ement  d e l ’ ac t i v i t é agr o- p as t or al e e t  v i t ic o l e d e l a  
p l a i n e,  en c ohab i t at i on a vec  l e  dé vel op p emen t  u rb ai n  d e P er i ,  à  p ar t i r  d ’ u ne ZA P,  d an s  un  obj ec t i f  d e  
d év e lopp em en t  d ur ab l e.  

�  R enf orc er  l ’ ar mat ur e ur b a in e d e l ’ En t r e-D eux p ar  un e op ér at i on  en  r ép ar at i on  ur b a in e.   
�  Pr és er ver  et  dyn am i s er  l ’ a r r i è r e- pa ys  mon t ag nar d  au t our  d es  s av o i rs  f a i r es  et  des  t r ad i t i ons  

v i l l ag eoi s es .  
 

�  Amén ag emen t  d ’ un q u ar t i er  d e mi x i t é  f onc t i on nel l e su r  A  Cu nf i n a ( 1) .  
�  Amén ag emen t  d ’ un b ou l evar d ur ba in  en t r e C hj os u  N o vu et  A  Cu nf i n a.  
�  Amén ag emen t  d ’ un q u ar t i er  d e mi x i t é  f onc t i on nel l e su r  C hjosu  N o vu  ( 2) .  
�  S t r uc t ur at i on  e t  m i xi t é  u rb a in e s ur  P ang an ac c iu  p ar  u n e op ér at i on  en  r épar at i on  ( 3) .  
�  R enf orc emen t  d es  p ol ar i t és  ur b a in es  su r  P er i  et  C a vo n e ( 4 ,  5 ,  6) .  
�  Maî t r is er  et  c on t en i r  l ’u rb an is at i on  d u t er r i t o i r e sur  l a  p l a i ne d e P er i  e t  l ’ En t r e-D eu x.  
�  C adenc emen t  d e l ’u rb an is at i on  e t  r ép ar at i on ur b a in e d es  es pac es  r és iden t i e ls  de l a p l e i n e de P er i .  
�  Amén ag emen t  d ’ es p ac es  pu b l ic s  s ur  l ’ ens emb le d es  es p ac es  hab i t és  e t  en de ven i r .   
�  D ével op pemen t  d ’ u n e p ol ar i t é pu b l i q u e s ur  A  C unf i n a.   
�  R enf orc emen t  d e l a po lar i t é  ad m in is t r at i ve  d e C av one .  

 
 
Carte synthétique & stratégie de développement 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

��   R édu ir e d e 60%  l a  c on s ommat i on  f onc i èr e par  l ’ ur b an i s at i on ( 1 0 a n s )  
 

��   R édu ir e d e 50%  l a  c on s ommat i on  f onc i èr e déd iée à  l ’ h ab i t at   
 

��   R édu ir e l a  s ur f ac e ur b an is ab le  d u d oc u men t  d ’u rb an is me d e 50 %   
 

��   R édu ir e d e 60%  l e  f onc i er  n éc es s a i r e  p ar  l og em en t  ( p a s s e r  d ’ u n e  m o y e n n e  d e  2 2 5 0 m ² / l o g .  à  m o i n s  d e  8 0 0 m ² / l o g . )  
 

��   Opt imis at i on  f onc i èr e :  
-  R enf orc emen t  d es  po lar i t és  ur b a in es  e t  d e l a  mi xi t é  f onc t i on nel l e .  
-  R ééq u i l ib r ag e d u p arc  d e l og emen ts  ( l oc at i f ,  c ol l ec t i f ,  c ommun al ) .  
-  S out en i r  l es  op ér at i on s  en  r épar at i on ,  d ’ op t im is at i on  f onc i èr e et  d e s t r uc tu r at i on  d e l ’ a r mat ur e ur b ai n e.  
-  C ad enc emen t  d e l ’u rban is at i on .  
-  P r i or is er  l ’ amén agem en t  e t  l a  p l an i f i c a t i on  ur b ai ne s u r  du  f onc i er  p ub l ic .  

 

Choix de la commune en matière de lutte contre l’étalement  

 

  

1 
2 

3 
4 

5 

6 
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2.3 Justification des extensions des zones urbanisées 
 
Justification du besoin en logements  
Au vu de l’évolution de la population et des perspectives démographiques 
  

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
P l an L ocal  d ’ Ur ba ni s me 
Pl ani f i c at i on ,  be s oi ns  &  gi s em ent  fo nc i er  
 
Gis emen t  f onc i er  r e l ev an t  d u pr o j e t  d e P LU  :  3 4, 1 h a 
 
H abi t a t  :  13 ha (d on t  3  p ol ar i t és  en r épar at i on ur b ai ne e t  d ens i f i c a t i on vers  l a  m i x i t é f onc t i on nel l e) .  
VRD :  3h a ( mai l l ag e) .  
Esp ac es  v er ts  – es p ac es  pu b l ics  :  56h a ( hors  t r ames  v er t es  –  1 3ha) .  
Eq ui pemen ts  pu b l ics  :  7h a (c r èc he,  mai r i e an n exe,  p l a c es  p ub l i qu es ,  es pac es  d e l o is i rs ,  cu l t ur e ls …).  
S t a t i on n emen t  :  2h a ( parc  r e l a i s ,  p arc  d e c o- v oi tu r ag e ,  a i r es  de s t a t i onn em en t) .  
D éve l op pemen t  éc on om iq ue :  5 h a ( q u ar t i ers  d e mi x i t é  f onc t i onn el l e ,  p ol e adm i n is t r a t i f ,  b ou le var d  u rb a in ) .  

L e l og em en t  c ons t i t u e 4 5% d es  b es o ins  d e l a c ommun e au  
r eg ard du gis emen t  f onc i er  néc es s ai r e .  L ’ ob j ec t i f  é t an t  d e   
r ompr e av ec  l ’ h yp er t r oph ie  p avi l l on na i r e ,  d e l i mi t er  l es  
r és i d enc es  s ec ond air es ,  d e f avor is er  l a m i xi t é du  parc  d e  
l og emen ts  ( l oc at i f ,  c o l l ec t i f ,  s oc i a l ) ,  d e r enf orc er  l ’ acc ès  au  
l og emen t  pou r  l es   p opu la t i ons  l oc a les  e t  l es  pr imo ac céd an ts .  
P our  c e f a i r e ,  l e  P LU r e t i en t  ess en t i e l l emen t  dans  s es  c h oi x  
d e d év elopp em en t  d e p r i or is er   l ’ i n t er ven t i on pu b l i qu e d ans  l a  
pr og r ammat i on  e t  l a  p l an i f i c a t i on  u rba in e.   
 

Evolution de la construction 
 

Période Production de log. Proportion/an 
1999-2009 262u 26,2 log./an 
2009-2020 218u 19,8 log./an 
2020-2023 75u 25,0 log./an 
2023-2033 180u* 18 log./an 

 
 
Ralentissement de la construction entre 2023-2033 (10ans) 
mais de façon plus concentrée, mixte et structurée avec 
comme objectif mixité urbaine, mixité sociale et 
rééquilibrage du parc de logements en faveur du logement 
permanent et de l’habitat collectif.  

Oppor t un i t é  d ’us er  d u dr o i t  d e pr é emp t i on  ur b ai n af i n  d e s ub v en i r  à  l a  d eman d e des  p op u la t i ons  l oc al es  et  d es  
pr imo ac c éd an ts  s ur  l ’ es p ac e v i l l age o is  e t  l es  h ame aux s at e l l i t es  d e l ’O lmo et  d e S alasc a.   
 

Un e c ons t anc e à  l a h auss e d ans  l es  c our b es  d e pr og r es s ion d e l a  
p op ula t i on  e t  d u l og em en t .  
 
Acc r oiss emen t  d es  c our bes  d e l a  p op u l at i on p er man e nt es .  
 
P r ogr ess ion  qu al i t at i v e du nomb r e d e l og em en ts  a vec  :  
+ de  j e u nes  f am i l le s  d ’ac t i f s  av ec  e nf an ts .   
Ba iss e de la  pr opor t io n de r és id enc es  s ec o nd a ir es  (17 % du pa rc  e n  
dev e n ir )  au pr o f i t  d u lo ca t i f ,  des  lo g eme n ts  co l lec t i fs  ( 40 % ) e t  la  
p la n i f ic a t ion ur ba in e ( in t erv en t io n p ub l iq ue e t  a mén ag eme nt  s ur  du fo nc ier  
c ommu na l ) .  

 
 

 
 

Commentaires & programmation PLU 
 
Au fil des ans faible proportion du nombre 
de logements vacants (<1%) et croissance 
des résidences permanentes, des 
logements collectifs, des logements 
locatifs et des logements à caractère 
social (communaux).  
 
Objectifs : 
 
Développement socio-économique non 
délocalisable et des circuits courts. 
Mixité du parc de logements (locatif, collectif, 
permanent). 
Renforcement de l’accès à la propriété pour 
les primo accédants et les jeunes actifs.  
Renforcement des services et des 
équipements publics.  
Développement culturel.  
Renforcement du lien social. 
 
Pistes d’actions : 
 
Aménagement par des opérations en 
réparation urbaine  3 polarités structurantes 
dont 2 portées par la collectivité : polarité 
administratives de Cavone et polarité sociale 
et scolaire sur A Cunfina. 
. 
Densification des espaces habités. 
Limités sur plaine de Peri (ANC = 2AU) 
Importante sur polarité urbaines De 
Panganacciu, d’A Cunfina et de Chjosu 
Novu. 
 
Aménagement de l’espace public.  
Renforcement de l’activité socio-économique. 
Renforcement des services publics et  des 
équipements culturels.  
 

 

*43 logements accordés et en cours de constructions. 
+ 180 logements programmés par le PLU. 
= 223log. supplémentaires 
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Gisement foncier du DU en adéquation avec le besoin en logements et la planification urbaine du PLU 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 
 

            
 
 

                                      Extension (5,9ha)            

                                      Surface densifiables  (28,2ha) 

 

            

Juguler et organiser 
l’armature urbaine de la 
plaine de Peri 
 

            

Renouvellement urbain 
Structuration urbaine  
De l’Entre-Deux 
 

            

Développement urbain 
Restauration de l’espace 
villageois 
 

Acquisition de logements 
Droit de préemption urbain 
Logement communaux 
 

Foncier communal 
Salle des fêtes 
Projet culturel 
 

Accession ménages 
 

 
 
 

Centralité de mixité fonctionnelle 
Place publique 

Front bâti de logements collectifs 
Atelier d’artisan d’art en rez-de-chaussée 

Maison des anciens  
(mise à disposition par la commune de 

logements médicalement encadrés + repas 
à domicile pour les anciens du village) 

 
 

Renforcement de l’armature urbaine 
Réparation urbaine et densification 
Renforcement du lien social 
Mixité du parc de log.  

Espace public 
Parc paysager à aménager 
 
Parc relais avec la gare de 
Pughjola 
 

Zones 2AU 
Cadencement urbanisation 
Attente réseau public d’assainissement collectif 
Ré&paration urbaine  et densification 

Polarité structurante d’A Cunfina 
Commerces de détail 
Services de proximité 
Logements collectifs – locatifs 
Stationnement 
Espaces publics paysagers 
 

Polarité administrative 
CLSH intercommunal 
Gendarmerie 
38 logements gendar. 
Crèche 
Stade 
Place centrale 
Logements 
communaux 
 

Polarité sociale 
Groupe scolaire 

Gymnase 
Marché couvert 

Jardins du savoir 
Résidence seniors 

Centre médical 

Polarité secondaire 
Opération en réparation 

Mixité du logement 
Commerces de détail 

Services de proximité 

Mairie annexe 
France 

Services 
Logements  

communaux 
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Gisement foncier du projet de Plan Local d’urbanisme de la commune de Peri 
 

T out es  l es  p arc el l es  en ext en s ion  s u pp or t en t  d es  pr o j e ts  s o i t  c ommun au x (q u ar t i ers  en d even i r  d e m i xi t é  
f onc t i on nel l e,  éq ui pem en ts  p u bl ic s ,  a i r es  d e s t a t i onn emen t ,  p i az zet t e ,  zon e d ’ ac t i v i t és )  s o i t  d es  p r o j e ts  pr i vés  
( ac c es s i on à l a  pr op r i é t é ,  l oc at i f ,  s oc i a l )  en  vue d’ y  c ons t r u i r e  d es  l og em en ts  d ’ h ab i t a t  p er man en t  pou r  des  
f am i l l es  d ’ ac t i f s  ou d e j eu n es  pr imo acc édan ts .   
 
 
 
 

Sect eu r  Su r f a ce  
u rban i s ab l e  

G i sem en t  
f o n c ie r  

Su r f a ce s  
d en s i f i a

b les  
Ex t en s io n  

Nb  d e  
p arc e l l es  
g is .  F o n c .  

Nb .  lo g s .  
At t en d u s  

Nb .  lo g s .  
so c iau x  

Do n t  lo g s .  
Co l l e c t i f s  

Espace villageois 
+ Cimetière 

6,6ha 1,1ha 0,6ha 0,5ha 35u 1u* + 15u - 7u 

Entre-Deux – Albitretu 
+ cimetière + parc relais 

13,3ha 5,4ha 4,9ha 0,5ha 39u 3u* + 50u 7u 21u 

Plaine de Peri 123,7ha 27,6ha 22,7ha 4,9ha 249u 
39u *+ 
117u 

30u 50u 

TOTAL 143,6ha 34,1ha 28,2ha 5,9ha 323u 225u 37u 80u 
 
 

*Lo ge men ts  en  c ou r s  d e  t r av aux  e t  o u  PC  ac c o r dés  é pu r és  de  t ous  r ec o u r s  ( 20 20 - 2 02 4 ) .   
 

N ot a :  d ans  l e  g is emen t  f onc i er  du  P LU  i l  es t  i n t ér ess an t  d e r ap p el er  :  
-  S ur  l es  5 , 9 h a en e xt en s ion  pl us  de 3 , 1h a r e l èv en t  d e l ’ i n ves t is s emen t  pu b l ic  ( f onc i er  c ommun al) ,  s o i t  53%.  
-  S ur  l es  28 , 2h a en  dens i f ic a t i on ,  p lus  de 2 ,8 h a r e l è v en t  d e pr o j e ts  p u bl ic s  s ur  d u f onc i er  p u bl ic ,  s o i t  1 0%.  
 
 
 
En vi r on  43 l ogem en ts  en  c ours  e t / ou  P C-P A ép u r és  d e t ous  r ec ou rs .  
 
13h a d e t r ames  ver t es  i nsc r i t es  aux p l ans  d e z on age  ou es pac es  de r es p i r a t i on ur b a in e à d édu ir e d es  34 , 1h a.  
C et t e t r ame c or r es p on d à l a pr és er vat i on d es  bos qu ets ,  des  j ar d i ns  en zon e u rb a in e,  l es  c ou lées  ver t es ,  l es  
c or r idors  éc o log i qu es ,  l es  î l o ts  d e f r aîc h eu r… a ins i  q u e d es  p en t es  af i n  d ’ év i t er  d es  imp ac ts  i r r évers i b l es  d an s  
l e p a ys ag e,  d e p r és er ver  l ’ imbib i t i on  des  s ols ,  d e l im i t er  l ’ imp er méab i l is a t i on  d es  s o ls  s ur  des  s ec t eu rs  pen tus ,  
d ’ app or t er  d e l a  f r aîch eu r  n at ur e l l e et  d e r enf orc er  l a  b i od i v ers i t é  au  c œ ur  d es  es p ac es  ur b an is és .   
 
S i  on t i en t  c ompt e des  b es oi n s de p l an i f i c at i on u r ba in e,  l a  c ommun e a r e t en u mo in s d e 1 3ha d éd ié s  au  
log e m ent  à  r a i so n de  18 0 lo ge m en ts  a t t en du s pour  l a p ér i od e 2 023- 20 33  ( +  43  l og em en ts  en  c ours  d e  
c ons t ruc t i on ) ,  so i t  u n e m oy enn e o s ci l l ant  en t r e 57 5 m²/ lo g.  et  7 2 0m²/ lo g.   avec  p r ès  d e 4 0% d e l og em en ts  
c ol l ec t i f s  (8 0 u)  dan s  l e  parc  en d ev en i r ,  en -d eç à de l a   moy enn e n at i on a le  d e f onc i er  n éc es s a i r e p ou r  l a  
c ons t ruc t i on  d ’ un l og em en t  ( 8 00 m²/ l og. ) .   

 

Zones 2AU 
Cadencement urbanisation 

Attente réseau public d’assainissement collectif 
Ré&paration urbaine  et densification 

Place publique paysagée 
Aire de stationnement paysagée 
Espace culturel à  aménager 
 

Logements 
Accession 
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III – Analyse de la consommation des espaces agricoles, naturels et forestiers 
 

3.1 Présentation et analyse des secteurs impactés par la consommation 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
Espace villageois : 1,1ha (45% en extension). 
Entre-Deux : 5,4ha (9% en extension) 
Plaine de Peri : 27,6ha (18% en extension). 
Autres : 0 
 
5,8ha de gisement foncier (parmi les 34,1ha du PLU) inscrits sur des zones 2AU, 
soit 17% du gisement foncier du PLU. 
 
Nota : Les trames vertes n’ont pas été déduites (13ha cumulés) 
 

Gisement foncier du PLU 

 

 

  

Peri village 

Albitretu 

Ranganello 

Salasca 

Olmo 

Panganacciu 
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Gisement foncier du PLU 

A Cunfina 

Chjosu Novu 
Cavone 

Pinguinosu 

U Frustreddu 

Arghjadiola 

U Casili 

Facciata Rossa 

A Miledda 

U Stagniolu I Murunacci 

U Castiducciu 

U Partusu 

Petra Rossa 

U Pavaghju 

U Linstincu 

A Pitredda 
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Cimetière 

Consommation brute ESA, ERPAT, ENSP  

 

 

J us t i f ic a t i ons  
Ar t i f i c i a l is a t i on .  
R ééq u i l ib r age d u p arc  d e l og emen ts .   
Mi x i t é f onc t i onn el l e.  
Acc ès  au  l og emen t .  
D éve l op pemen t  s oc i o- éc on om i qu e.   
R enf orc emen t  d es  équ ip emen ts  pu b l ic s .   
R enf orc emen t  d u  l i en  s oc i a l .   
Amén ag emen t  d e l ’ esp ac e pu b l ic .  
O rg an is at i on du s t at i onn em en t .  
D éve l op pemen t  c u l tu r e l .  
D éve l op pemen t  d es  c i rc u l a t i ons  d ouc es .  
D ens i f ic at i on,  r épar at i on  ur b ai ne e t  r en ou v el l emen t  ur b a in .  

 

ESA bruts : 415ha 
ERPAT bruts : 242ha 
ENSP bruts : 1693ha             
 
 

                                      ESA bruts impactés : 26,5ha (6,3%)            

                                     ERPAT bruts impactés : 13,4ha (5,5%)           

                                     ENSP bruts impactés : 10,0ha (0,6%) 
 
La consommation brute de ces espaces correspond à 
la consommation depuis 2015. 
 

 

 

  

 

Peri village 

Albitretu 

Ranganello 

Salasca 

Olmo 

Panganacciu 
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Consommation brute ESA, ERPAT, ENSP du Padduc  

ESA bruts : 415ha 
ERPAT bruts : 242ha 
ENSP bruts : 1693ha             
 
 

                                      ESA bruts impactés : 26,5ha (6,3%)            

                                     ERPAT bruts impactés : 13,4ha (5,5%)           

                                     ENSP bruts impactés : 10,0ha (0,6%) 
 
La consommation brute de ces espaces 
correspond à la consommation depuis 2015. 
 

A Cunfina 

Chjosu Novu 

Cavone 

Pinguinosu 

U Frustreddu 

Arghjadiola 

U Casili 

Facciata Rossa 

A Miledda 

U Stagniolu I Murunacci 

U Castiducciu 

U Partusu 

Petra Rossa 

U Pavaghju 

U Linstincu 

A Pitredda 
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Consommation brute terres cultivables,  
espaces pastoraux et vergers  

 

 

Terres cultivables brutes : 485ha 
Espaces pastoraux et vergers bruts : 308ha             
 
 

Terres cultivables brutes  consommées : 80,9ha 
(16,7%)            

 Espaces pastoraux et vergers bruts 
consommés : 32,2ha  (10,5%) 

 
La consommation brute de ces espaces correspond à 
la consommation depuis 1980. 
 

 

 

 

 

 

Cimetière 

Peri village 

Albitretu 

Ranganello 

Salasca Olmo Panganacciu 

J us t i f ic a t i on  d e l a c ons omm at i on :  
 
Es pa c e vi l l ag e oi s  :   
Amén ag emen t  d e l og emen ts  c o l l ec t i f s  en acc ess ion +  l oc at i f .  
Amén ag emen t  d ’ at e l i e r  d ’ ar t i s ans  d ’ ar t .   
C ons t r uc t i on  de l a  mais on  d es  anc ien s  ( l oc at i f  c ommun al  e t  ass is t anc e p ou r  
p ers on n es  âg ées ) .   
Amén ag emen t  d ’ un e p l ac e pu b l i qu e.   
Acc ès  au  l og emen t  e t  à  l a  pr op r i ét é  +  l oc at i f .   
 
Entr e- Deux  :  
Op ér at i on  en  r ép ar at i on  ur b a in e.  
R enf orc emen t  d e l ’ a r matu r e urba in e e t  de l a  mi x i t é d u  parc  de l og emen ts .  
Acc ès  au  l og emen t  e t  à  l a  pr op r i ét é  +  l oc at i f .   
Amén ag emen t  d ’ un p arc  r e l a i s .   
Amén ag emen t  d e l ’ esp ac e pu b l ic  e t  d e l i eu x d e r enc o nt r es .  
Amén ag emen t  d ’ un p arc  p ays ager .   
  
Pl ain e  d e Per i  :   
Amén ag emen t  d e 3  p o lar i t és  ur b ai n es .  
Amén ag emen t  d e 2  qu ar t i ers  d e m i x i t é f onc t i onn el l e  e n r ép ar at i on  ur ba i ne.   
C i rc u i t s  c our ts  e t  va l or is a t i on  d es  pr od uc t i ons  l oc al es  i d en t i t a i r es .  
Amén ag emen t  d ’ un b ou l evar d ur ba in  d e m i xi t é  f onc t i o nnel l e .  
R enf orc emen t  d es  équ ip emen ts  pu b l ic s .   
Amén ag emen t  d ’ un gr ou p e sc o la i r e.  
Amén ag emen t  d ’ un e c i t é  ad m in is t r a t i v e .  
Amén ag emen t  d e l ’ esp ac e pu b l ic .   
Acc ès  au  l og emen t  e t  à  l a  pr op r i ét é  +  l oc at i f .   
Enc h ant em en t  de l ’ es p ac e hab i t é .  
Amén ag emen t  d ’ un v er g er  c ons er v at o i r e et  c en t r e  d e r ec h erc h e d e l a  f ig u e.  
R enf orc emen t  e t  s t r uc tu r a t i on  d ’un es p ac e c ommerc i a l  d e dét ai l  e t  d e s er vic es .   
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Terres cultivables brutes : 485ha 
Espaces pastoraux et vergers bruts : 308ha             
 
 

                                      Terres cultivables brutes  consommées : 80,9ha (16,7%)            

                                     Espaces pastoraux et vergers bruts consommés : 32,2ha  (10,5%) 
 
La consommation brute de ces espaces correspond à la consommation depuis 1980. 
 

Consommation brute terres cultivables,  
espaces pastoraux et vergers  A Cunfina 

Chjosu Novu 
Cavone 

Pinguinosu 

U Frustreddu 

Arghjadiola 

U Casili 

Facciata Rossa 

A Miledda 

U Stagniolu I Murunacci 

U Castiducciu 

U Partusu 

Petra Rossa 

U Pavaghju 

U Linstincu 

A Pitredda 
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Consommation brute des ENAF  
en appui de la cartographie Sodeteg  

Châtaigniers : 75,5ha 
Espaces pastoraux de forte potentialité : 119,4ha 
Espaces pastoraux de potentialité moyenne : 113,4ha 
Espaces cultivables de forte potentialité : 280,8ha 
Espaces cultivable de potentialité moyenne : 75,6ha 
Espaces cultivables en 1980 : 128,5ha 
Peuplements forestiers : 661,8ha 
Ripisylves : 95,2ha 
Espaces de réserve : 490,4ha 
 
Consommation brute          

         Châtaigniers consommés 0,0ha (0,0%) 
         Espaces pastoraux de forte potentialité consommés : 18,4ha (15,4%) 
         Espaces pastoraux de potentialité moyenne : 13,8ha (12,2%) 
         Espaces cultivables de forte potentialité consommés : 59,5ha (21,2%) 
         Espaces cultivables de potentialités moyennes : 0,0ha (0,0%) 
         Espaces cultivables en 1980 consommés : 21,5ha (16,7%) 
         Peuplements forestiers consommés : 8,7ha (1,3%) 
         Ripisylves : 1,5ha (1,6%). 
         Espaces de réserve : 2,6 (0,5%) 
 
La consommation brute de ces espaces correspond à la consommation depuis 1980. 
 
 

 

 

 

 

 

 

Cimetière 

Peri village 

Albitretu 

Ranganello 

Salasca 

Olmo 

Panganacciu 
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A Cunfina 

Chjosu Novu 
Cavone Pinguinosu 

U Frustreddu 

Arghjadiola 

U Casili 

Facciata Rossa 

A Miledda 

U Stagniolu I Murunacci 

U Castiducciu 

U Partusu 

Petra Rossa 

U Pavaghju 

U Linstincu 

A Pitredda 

Consommation brute          

         Châtaigniers consommés 0,0ha (0,0%) 
         Espaces pastoraux de forte potentialité consommés : 18,4ha (15,4%) 
         Espaces pastoraux de potentialité moyenne : 13,8ha (12,2%) 
         Espaces cultivables de forte potentialité consommés : 59,5ha (21,2%) 
         Espaces cultivables de potentialités moyennes : 0,0ha (0,0%) 
         Espaces cultivables en 1980 consommés : 21,5ha (16,7%) 
         Peuplements forestiers consommés : 8,7ha (1,3%) 
         Ripisylves : 1,5ha (1,6%). 
         Espaces de réserve : 2,6 (0,5%) 
 
La consommation brute  
de ces espaces correspond à la  
consommation depuis 1980. 
 
 
 
 

Consommation brute des ENAF 
en appui de la cartographie Sodeteg 
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Consommation RPG – déclarations de surfaces par les agriculteurs  - 1293ha 

Secteur Consommation Cause 
Cimetière de Peri 1578m² Cimetière 
Pughjola 3303m² Parc relais 
Cavone 4480m² Pôle admi. 
Cunfina 9859m² Pôle social 
Miledda 2691m² Accession 
Petrella 5833m² Accession 

Consommation brute RPG par le  PLU 

RPG br ut  c ons ommé :  2 , 9 h a 
S ec t eu rs  d u c imet i èr e  d e P er i ,  d e 
Pu ghjo l a ,  C avon e,  C unf i n a,  M i l edd a,  
P et r e l l a.  

Suariccia 

 

 

 

 

 

U Frustreddu 

A Cunfina 

U Castiducciu 

Petra Rossa 
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Mesures de portée réglementaire : Z.N.I.E.F.F I -  658ha 

 

Z.N.I.E.F.F. I – aucune consommation par le PLU 

 

 

Village de Peri 
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3.2 Transcription des dispositions du Padduc et éléments de mise en compatibilité 
 
 Les espaces stratégisques agricoles (ESA) 
 

Critères d’identification Padduc                                 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Modélités de mise en compatibilité retenues par le PLU 
 
 

Espaces identifiés Source 
Les espaces cultivables à forte potentialité  

SODETEG 

CP1+CP2+CPB1+CPB2 
Les espaces cultivables de potentialité moyenne CP3+CP4+CPB3 

Les zones cultivées en 1980  C+V+J+v 
Les espaces améliorables à fortes potentialités dont la pente est inférieure à 15% P1+P2 

Les espaces améliorables de potentialité moyenne dont la pente est inférieure à 15% 

PLU 

Vignes, vergers, châtaigniers 
Le DOCOBAS CDA2A 

Les continuités agricoles exploitées en 2023 

 
RPG + pente<15% 

La cartographie ESA du Padduc PADDUC 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Non concernée 

La commune a souhaité retenir 
uniquement les critères de fortes 
potentialités cultivables, les cultures 
en 1980, les fortes potentialités 
améliorales croisées à des pentes 
inférieures à 15%, une partie des 
terres cultivées en 2023 et les 
déclarations de surfaces croisées à 
moins de 15% de pentes, le 
DOCOBAS, la cartographie du 
Padduc afin de mettre en 
compatibilté les ESA.  

 

 

 
         Zones urbanisables projet PLU 
         ESA PLU mis en compatibilité  
         Espaces cultivables de forte potentialité  
         Espaces cultivables de potentialité moyenne  
         Espaces cultivables en 1981 
         Espaces améliorables de forte potentialité 15% de pente 
         ESA du DOCOBAS et de la cartographie du Padduc 
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2 

4 

Esp ac es  r et i r és  :  
-  V oi r i e.   
-  C ou rs  d ’ eau  e t  zon es  hu mid es .  
-  B ois em en ts  s ens ib l es  ( r i p is yl ves …) .  
-  G r a v i ers  e t  s ab les  d e l a  G r av ona.   
-  s ur f ac es  ar t i f ic i a l is ées  +  PC-P A ac c ord és .  
-  Z on es  u rb an is ab l es  pr oj et  d e P LU.  
 
*  n o ta mm en t   
-  Po l a r i t é  s oc i a l e  ( g r .  s c o l a i r e ,  r és i de nc e  s e n i o r s . )  s u r  A  Cu n f i na  ( 1 ) .  
-  Po l a r i t é  ad mi n i s t r a t i v e  ( f onc i e r  c o mmu na l )  s u r  C av on e ( 2 ) .  
 
 

Mise en compatibilté avec les ESA Padduc - Cartographie d’évolution 

 

 
         Zones urbanisables projet PLU 
         ESA PLU mis en compatibilité  
         Espaces retirés 
         Espaces Ajoutés 
         ESA du Padduc 
 

ESA PLU : 425ha 
ESA  déclassés : 92ha 
ESA ajoutés : 92ha 

 

 

Esp ac es  a j ou t és  :  
 
Esp ac es  c u l t i vab les  d e f or t es  p ot en t i a l i t és  

Esp ac es  am él i or ab les  d e f or t es  
p ot en t i a l i t és  et  d e p ot ent i a l i t és  mo yen n es   

+  p en t e 15 %  
Esp ac es  ag r a i r es  en 1 9 80  

Cu l t ur es  e t  t er r a i ns  exp lo i t és  (R PG)  
C ont in u i t és  ag r ic o l es  

DOCOBA S  
 

Cimetière 

Peri village 

Pughjola 

Ranganello 

Salasca 

Panganacciu 
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Esp ac es  r et i r és  :  
-  V oi r i e.   
-  C ou rs  d ’ eau  e t  zon es  hu mid es .  
-  B ois em en ts  s ens ib l es  ( r i p is yl ves …) .  
-  G r a v i ers  e t  s ab les  d e l a  G r av ona.   
-  s ur f ac es  ar t i f ic i a l is ées  +  PC-P A ac c ord és .  
-  Z on es  u rb an is ab l es  pr oj et  d e P LU.  
 
*  n o ta mm en t   
-  Po l a r i t é  s oc i a l e  ( g r .  s c o l a i r e ,  r és i de nc e  s e n i o r s . )  s u r  A  Cu n f i na  ( 1 ) .  
-  Po l a r i t é  ad mi n i s t r a t i v e  ( f onc i e r  c o mmu na l )  s u r  C av on e ( 2 ) .  
 
 

Esp ac es  a j ou t és  :  
 
Esp ac es  c u l t i vab les  d e f or t es  p ot en t i a l i t és  

Esp ac es  am él i or ab les  d e f or t es  
p ot en t i a l i t és  et  d e p ot ent i a l i t és  mo yen n es   

+  p en t e 15 %  
Esp ac es  ag r a i r es  en 1 9 80  

Cu l t ur es  e t  t er r a i ns  exp lo i t és  (R PG)  
C ont in u i t és  ag r ic o l es  

DOCOBA S  
 

 
         Zones urbanisables projet PLU 
         ESA PLU mis en compatibilité  
         Espaces retirés 
         Espaces Ajoutés 
         ESA du Padduc 
 

ESA PLU : 425ha 
ESA  déclassés : 92ha 
ESA ajoutés : 92ha 

Mise en compatibilté avec les ESA Padduc - Cartographie d’évolution 

A Cunfina 

Cavone Pinguinosu 

U Frustreddu 

Arghjadiola 

U Casili Facciata Rossa 

A Miledda 

U Stagniolu I Murunacci 

U Castiducciu 

U Partusu 

Petra Rossa 

U Pavaghju 

U Linstincu 

A Pitredda 
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Les espaces de réserve pour le pastoralisme et l’arboriculture traditionnelle (ERPAT) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Thème Surf. Padduc Surf. dans PLU Conso. 
ERPAT 242ha 228,6ha 13,4ha 
ENSP 1693ha 1683,0ha 10,0ha 

 

 

 
         Zones urbanisables PLU 
          
         ERPAT consommés : 13,4ha 
         ERPAT du Padduc : 242ha 
 
 

Eléments de consommation 
Surfaces artificialisées. 
Travaux en cours (bâtis en cours). 
Accession. 
CLSH intercommunal 
Gendarmerie + logements gendarmes. 
Cimetière. 
Projets particuliers – log. permanents. 
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A Cunfina 

Cavone 
Pinguinosu 

U Frustreddu 

Arghjadiola 

U Casili 

Facciata Rossa 

A Miledda 
U Stagniolu 

I Murunacci 

U Castiducciu 

U Partusu 

Petra Rossa 

U Pavaghju 

U Linstincu 

A Pitredda 

Chjosu Novu 

Rancichedda 

Eléments de consommation 
Surfaces artificialisées. 
Travaux en cours (bâtis en cours). 
Accession. 
CLSH intercommunal 
Gendarmerie + logements gendarmes. 
Cimetière. 
Projets particuliers – log. permanents. 

 
 
         Zones urbanisables PLU 
          
         ERPAT consommés : 49,3ha 
         ERPAT du Padduc : 551ha 
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La trame verte & bleue (TVB) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ZNIEFF I 

 

 

Espace stratégique environnemental 

 

C ons o b ru t e  T VB  :  5 9, 6 ha 
S ec t eu rs  s u d d e l a  p l a i n e d e 
P er i .  

 

 

 

Extrait carte Padduc 
Enjeux environnementaux 

Corridor de piedmont et de vallée 

Réservoir de Biodiversité 

Potentiel hydroélectrique 

Réservoir de biodiversité 
Corridor de moyenne montagne 
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         Zones urbanisables PLU 
          
         TVB brute consommée : 76,2ha 
         TVB du Padduc : 1115,0ha 
 
 

 
         Zones urbanisables PLU 
          
         TVB nette consommée : 15,4ha 
TVB du Padduc : 1115,0ha 
 
 

La trame verte et bleue 
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Les espaces naturels, sylvicoles et pastoraux (ENSP) 

Vigna Piana 

 
 

Eléments de consommation 
Surfaces artificialisées. 
Travaux en cours (bâtis en cours). 
Boulevard urbain d’A Cunfina de mixité fonctionnelle. 
Aménagement de cœurs de quartiers de Panganacciu, de Ranganello 
Espaces publics – mixité fonctionnelle –  activités économiques. 
Parc relais de Pughjola. 

 
         Zones urbanisables PLU 
          
         ENSP consommés : 10,5ha 
         ENSP du Padduc : 1693ha 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

A Cunfina 

U Partusu 

Panganacciu 

Albitretu 

U Pavaghju 

Cavone 

A Miledda 

U Linstincu 

U Linstincu 

Cimetière 

Chjosu Novu 

Village de Peri 

Ranganello 

Salasca 

Olmo 
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Les espaces Stratégique Environnemnetaux (Ese) 

Cala Rossa 

 

 
         Zones urbanisables PLU 
          
        ESE : 71ha          

        ESE consommé : 0,9ha 
 
  

U Scandulacciu 

U Partusu 

Petra Rossa 

U Pavaghju 
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Bil an  d e l a co ns om mat io n des  E NAF  d éf i n i s  a u Pa ddu c et  d u R PG su r  l e s su r f ace s en   
T abl eau  d es  co nso mm at ion s d ’E NAF  d éf in is  a u PA DDUC et  a ct u el l e m ent  expl oi t é s  

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

T abl eau  d es  co nso mm at ion s d ’E NAF  s e lon le  z ona ge S ODET EG   

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

T abl eau  d es  co nso mm at ion s de s esp ace s  n at ure l s  de  p or t é e r ég le m enta ir e et  d e pér i mè tr es  à  s ta tu t  

 
 
 
 
 

Secteur 

PLU Espaces du PADDUC Espaces exploités 

Zonage Surface 

ESA 
ERPAT ENSP ESE RPG Dont cultivés 

 Dont irrigués 
Surface 

impactée 
Dont non 

bâti 
Surface 

impactée 
Dont non 

bâti 
Surface 

impactée 
Dont non 

bâti 
Surface 

impactée 
Dont non 

bâti 
Surface 

impactée 
Dont non 

bâti 
Surface 

impactée 
Dont non 

bâti 
Surface 

impactée 
Dont non 

bâti 
Espace villageois U - AU 6,6ha 0,3ha 0,1ha   0,5ha - 0,9ha 0,3ha - - 0,2ha - - - 

Entre-Deux U - AU 13,3ha 1,2ha 0,8ha   2,2ha 0,6ha 3,1ha 1,4ha - - 0,3ha 0,3ha - - 
Plaine de Peri U - 2AU 123,7ha 25,0ha 10,7ha   10,7ha 2,8ha 6,0ha 1,4ha 0,9ha 0,1ha 2,4ha 2,2ha 1,9ha 1,7ha 
Total  PLU ZC 143,6ha 26 ,5ha 11,6ha - - 13,4ha 3,4ha 10,0ha 3,1ha 0,9ha 0,1ha 2,9ha 2,5ha 1,9ha 1,7ha 

 

Secteur 

PLU Espaces Sodeteg 

Zonage Surface 

Terres cultivables Espaces pastoraux et vergers 

Cultivable fort 
Cultivable 

moyen 
Cultures 1980 

Total  
terres cultivables 

Dont non bâti 
Espaces 

pastoraux forts 

Espaces 
pastoraux 
moyens 

Châtaigneraie 
Oliveraie 

Total espaces 
pastoraux et 

vergers 
Dont non bâti 

Espace villageois U - AU 6,6ha 0,1ha  0,7ha 0,8ha 0,2ha 0,2ha 0,9ha  1,1ha - 
Entre-Deux U - AU 13,3ha -  1,7ha 1,7ha 0,9ha 1,2ha 2,2ha  3,4ha 1,0ha 

Plaine de Peri U - 2AU 123,7ha 59,4ha  19,0ha 78,4ha 17,3ha 17,0ha 10,7ha  27,7ha 6,2ha 
Total  PLU ZC 143,6ha 59,5ha 0,0ha 21,4ha 80,9ha 18,4ha 18,4ha 13,8ha 0,0ha 32,2ha 7,2ha 

 

Secteur 

PLU Espaces du PADDUC Périmètres à statut 

Zonage Surface 

ERC TVB Natura 2000 ZNIEFF I ZNIEFF II Fortes protections Site classé/site inscrit 

Surface 
impactée 

Part 
occupée 

sur secteur 

Surface 
impactée 

Part 
occupée 

sur secteur 

Surface 
impactée 

Part 
occupée 

sur secteur 

Surface 
impactée 

Part 
occupée 

sur secteur 

Surface 
impactée 

Part 
occupée 

sur secteur 

Surface 
impactée 

Part 
occupée 

sur secteur 

Surface 
impactée 

Part 
occupée 

sur secteur 
Espace villageois U - AU 6,6ha               

Entre-Deux U - AU 13,3ha               
Plaine de Peri U - 2AU 123,7ha   15,4ha 12,4%       0,9ha 0,7%   
Total  PLU ZC 143,6ha 0ha 0% 15,4ha 10,7% 0ha 0% 0ha 0% 0ha 0% 0,9ha 0,6% 0ha 0% 

 

3.3 Bilan de la consommation des ENAF au niveau de l’ensemble du document d’urbanisme 
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IV – Analyse de l’emprise du PLU sur l’AOP vins de Corse 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
�  P r és er v er  e t  r enf orc er  l ’ ac t i v i t é v i t i c o l e  s ur  l a  c ommu n e.   
�  P r oc éder  à  d es  c ampag n es  d e d éf r ic h emen t  en  vu e d e  c omplan t er  d e l a  v i g n e.   
�  R enf orc er  l es  éq u ip emen ts  d éd i és  au x c i rc u i ts  c our ts .   
�  S out en i r  de d é ve lop p em en t  d e l ’œ n ot our is me.  
�  Met t r e  en  p l ac e l ’ agr i t ou r is me s ur  l e t er r i t o i r e .   
�  R enf orc er  l e p at r imoi ne agr a i r e id en t i t a i r e .   
�  S out en i r  et  d éve l op per  l es  pr od uc t i ons  l ab e l l i s ées ,  l e s  AOP ,  AO C et  l es  IGP .   

 

 

 

� 610ha d’AOP vin de Corse sur la commune de Peri. 
� 100% de coteaux viticoles exploités préservés par le PLU. 
� 123,7ha bruts des zones urbanisables du PLU en AOP. 
� Soit 20,3% bruts de l’AOP vin de corse sur Peri. 
� 86,1% des ZU du PLU couvrent l’AOP vin de Corse. 
� Consommation nette hors espaces artificialisés : 28,5ha. soit 

4,7% de l’AOP vin de Corse sur Peri. 

 

  
 

P ér imètr e  ur b an is ab le  du  P LU   
 
 

AOP v i n  d e C ors e 
 
 

T er r i t o i r e c ommu n e de P er i  
 

 

� AOP Bocciu. 
� AOP Coppa, Lonzu & Prisuttu. 
� AOP Oliu di Corsica. 
� AOP Mele di Corsica. 
�  IGP c l émen t in e d e C ors e.  
�  IGP P omelo d e C ors e 
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P ér imètr e  ur b an is ab le  du  p r o j e t  de PL U d e P er i  
 
AOP v i n  d e C ors e 
 
C ons ommat i on  n et t e  p ar  l e  P LU  
d e l ’AO P v i n  de C ors e (s ur f ac es  n on  ar t i f ic i a l i s é es ) .   

Secteur 

PLU 

Zonage Surface 
AOP vin de Corse 

Surface  nette impactée 
Espace villageois U-AU 6,6ha - - 

Entre-Deux U-AU 13,3ha 0,8ha 6,0% 
Plaine de Peri U-2AU 123,7ha 27,7ha 22,4% 

Autres N - - - 
Total  PLU ZC 143,6ha 

28,5ha 
19,8% 

Surf.  AOP Peri A-N 
U-AU 610ha 4,7% 

 

A Cunfina 

Cavone 

Pinguinosu 

U Frustreddu 

Arghjadiola 

U Casili 

Facciata Rossa 

A Miledda 
U Stagniolu 

I Murunacci 

U Castiducciu 

U Partusu 

Petra Rossa 

U Pavaghju 

U Linstincu 

Chjosu Novu 
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V – Eléments de conclusion & bilan 

 
5.1 Le projet répond-il à un objectif de modération de la consommation de l’espace ? 
 
Surface de la commune de Peri : 2365ha. 
Extension de 37ha de la tâche urbaine en 10 ans (2011-2021 de 115ha à 152ha). 
Consommation foncière par l’urbanisation en 10ans (2011-2021) : 59,7ha. 
Artificialisation des sols (imperméabilisation) en 10 ans (2011-2021) : 15ha. 
 
34,1ha de gisement foncier (dont 13,0ha de trame verte) dans le projet de PLU. 
5,9ha en extension dans le gisement foncier du PLU (Cf. page 12). 
 
Evolution de la population en 10 ans (2014-2024) : +343hab.  
Taux d’accroissement moyen pondéré (2014-2024) : +1,8%. 
 
Evolution de la population escomptée sur les 10 prochaines années : +350hab. 
TAMP (2023-2033) : 1,6% (-2 points).  
 
Production de logements sur les 10 dernières années : 235u. (2014-2024). 
Prévision du nombre de logements : +180 logs. nouveaux sur les 10 prochaines années  + 42logs. en 
cours. 
83% de logements permanents attendus contre 77% sur la dernière période intercensitaire = 
renforcement continu du parc de logements permanents. 
 
Surface urbanisable du PLU arrêté : 143,6ha. 
Gisement foncier du PLU arrêté : 34,1ha 
Surface foncière à densifier : 28,2ha. 
Surface urbanisable en extension : 5,9ha. 
Trame verte en zone urbanisable : 13,0ha. 
 
5.2 Le projet répond-il à un objectif de préservation des ENAF ? 
 
SAU commune de Peri : 281ha. 
RPG : 1293ha.  
Zones agricoles (A) projet PLU : 2125ha. (89,9% de la surface totale de la commune). 
Zones naturelles (N) projet PLU : 96ha. (4 ,1% de la surface totale de la commune). 
Zone Agricole Protégée (ZAP) : 1076ha (45,5% du territoire). 
ESA  du Padduc : 415ha. 
ESA du DOCOBAS : 387ha. 
ESA projet de PLU : 425ha. 
10ha supplémentaires d’ESA classés dans le projet de PLU (+ 2,4%). 
Consommation de 11,6ha nets d’ESA. 
Consommation de 3,4ha nets d’ERPAT. 
Consommation de 3,1ha nets d’ENSP. 
Consommation de 2,2ha nets de RPG dont 1,7ha de terres cultivables. 
Conso. nette AOP vin de Corse (surfaces non artificialisées) : 28,5ha soit 4,7% de l’AOP sur Peri. 
 
Inscription de 13ha de trames vertes comme espaces de respiration urbaine sur les ZU (U, AU, 2AU). 
Projet de verger conservatoire de al Cunfina (commune – emplacement réservé – 5ha).  
685ha de protections environnementales supplémentaires (espaces environnementaux sensibles). 
Restauration de la châtaigneraie et de la suberaie (environ 119ha). 
 
179ha d’Espaces Boisés Classés (34% du territoire). 
1761ha de fortes protections (ZNIEFF + ZAP), soit 74% du territoire. 
 
Soit 1958ha de compensations et de protections supplémentaires pour un gisement foncier 
PLU de 34ha soit un rapport de 1 à 58.  
 
1958ha de compensations et de protections supplémentaires pour 6ha d’extension des zones 
urbanisables sur les ENAF, soit un rapport de 1 à 326. 
 
Zones urbanisables du PLU s’élèvent à 144ha, soit un rapport de 1 à 14 au regard des 
compensations portée par le PLU. 
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Annexes                     
 
 
Annexe 1 : Données de cadrage. 
Annexe 2 : Capacité de densification des formes urbaines – commune de Peri. 
Annexe 3 : Evolution de la tâche urbaine – commune de Peri. 
Annexe 4 : Cartographie des opportunités agricoles – commune de Peri. 
Annexe 5 : Le zonage agro-sylvo-pastoral (Sodeteg). 
Annexe 6 : recensement des pentes inférieures à 15%. 
Annexe 7 : Les ESA du Padduc et ESA mis en compatibilité par le PLU.  
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 DONNES DE CADRAGE COMMUNE DE PERI 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Thèmes Sous-thèmes Indicateurs actuels Indicateurs d’évolution Commentaires 

Population Population 

2038 habitants en 2020 (INSEE) 
2140 habitants en 2023 (commune +34 hab./an) 
Taux de variation (2009-2014) : + 1 ,1%. 
Taux de variation (2014-2020) : + 1,8%. 
Taux de variation (2020-2023) : +1,8% 
Densité de la population en 2020 : 86,2 hab./km². 
Densité de la population en 2024 : 90,5 hab./km². 

+ 350hab. sur 10 ans avec un TAMP de 1,6%/an. 
+ 137hab. sur 4 ans avec un TAMP de 1,8%/an. 
 
N+10 avec un TAMP de +1,6 % = + 418 hab. 
  
La commune prévoit 350 hab. supplémentaires sur 
10ans  (2023-2033) soit un TAMP de 1,6% 
 (en-deçà des chiffres que projections INSEE). 
 
 

La délivrance de PC accordés sur ces trois dernières 
années vont engendrer la livraison de 43 logements 
supplémentaires. 
Le PLU envisage l’installation de 15 familles et 35 hab. 
supplémentaires/an entre 2023 et 2033 soit +350 hab. sur 
10ans. 
Ces perspectives se justifiant avec la réalisation attendue 
3 quartiers de constructions d’habitat permanent de 
mixité urbaine  dont 1 reposant tout ou partie sur du 
foncier communal.  
+ surfaces densifiables sur Peri, Olma, Slasca, 
Panganacciu, Albitretu et la plaine de Peri. 

Formes urbaines 

Espace villageois de Peri Village : 5,1ha  20 log./ha N+10 : 20 log./ha. Saturation – renforcement des équipements publics 
Olmo-Salasca Hameaux : 3,1ha   15 log./ha. N+10 : 20 log./ha. Quartier en devenir de mixité fonctionnelle + log. indiv. 

Entre-Deux (Panganacciu, 
Al) 

GCHE : 18,1ha   6-10log./ha N+10 : 15-20 log./ha.  Quartiers en devenir + projets indiv  

Plaine de Peri GCHE : 143,0ha   6-8 log./ha. N+10 : 10-15 log./ha. 2 quartiers de mixité fonctionnelle + BD urbain  

Foncier à densifier 
Foncier à densifier des 
formes urbaines 

Capacité de densification  brute* des surfaces densifiables : 49,6ha 
*avant redéfinition du zonage PLU (restitution espaces agraires et 
naturels nécessaire, trames vertes, continuités écologiques… ce qui 
réduit les surfaces mutables de FU). 

Environ  410 logements sur l’ensemble sur 10ans 
Ramené à 350 logements nouveaux avec un 
gisement net de 34,1ha dans le PLU. 

La commune de Peri attend une croissance de 180 
logements sur 10ans (2023 – 2033) + 43 logs en cours. 
Des extensions des formes urbaines sont nécessaires 
pour répondre aux besoins publics et socio-économiques 
de la commune (espaces publics, équipements publics, 
groupe scolaire, résidence seniors, cité administrative, 
création d’emplois – échoppes – ateliers...).  

Construction et logement 

Permis de construire 
240 PC par an accordés sur les 10 dernières années 
Uniquement pour des constructions d’habitations 
43 constructions en travaux actuellement. 

150 PC attendus par la commune sur les 10 
prochaines années, soit 15 PC par an.  

Stabilisation de la croissance du nombre de logements 
malgré la planification  de 4 polarités urbaines, ainsi que 
des constructions en attente (en densification) portées 
par des particuliers. 6 zones 2AU déjà bâties mais à 
densifier sur la plaine de Peri (30ha, soit 21% des zones 
urbanisables). 

Logements 

43 logements accordés sur les 3 dernières années (2020-2023). 
Uniquement pour des constructions habitations individuelles.  
33 résidences principales. 
10 résidences secondaires. 
 
235 logements nouveaux sur les 10 dernières années (2014-2024) 
avec : 
77% de résidences principales. 
22% de résidences secondaires. 
1% de logements vacants.  

+ 180 log. supplémentaires estimés sur 10ans + 
43logements en cours 
 
Soit environ 720m²/logements en moyenne. 
Environ 14 logements par hectare de foncier 
disponible hors aménagements  
(Cf. commentaires ci-contre) 

Gisement foncier 34,1ha avec : 
7% dédiés aux VRD : 3ha.  
13 % dédiés aux espaces verts et espaces publics : 5ha.  
(espaces verts publics) 
17% dédiés aux équipements et services publics : 7ha.  
5% dédiés au stationnement : 2ha. 
13% dédiés au développement économique : 5ha. 
45% dédiés à l’habitat : 13ha. 

Consommation des ENAF  
sur 10 ans 
(2011-2021) 

59,7 ha consommés par la construction sur 10 ans. 
6,0ha/an en moyenne consommés par la construction. 
40,0ha d’espaces agraires consommés en 10ans. 
6,4ha d’espaces naturels et forestiers consommés en 10ans. 

Objectif de modération de la consommation : 
Passer de 22500m²/log.  à moins de 800m²/log. 
(moyenne).  
Consommer moins de  1,3ha/an  de foncier pour la 
construction de logements (moyenne). 

Réduire de 60% la consommation foncière  
Réduire de 50% le foncier disponible dédié à l’habitat.  
Réduire de 60% le foncier nécessaire pour un logement 
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DONNES DE CADRAGE COMMUNE DE PERI 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Thèmes Sous-thèmes Indicateurs actuels Indicateurs d’évolution Commentaires 

Agriculture 

SAU 

SAU en 2000 : 458ha 
SAU en 2010 : 281ha 
Taux de variation de la SAU : -39% 
Surface des ilots déclarés en 2022 : 1293ha 

Croissance du maraîchage. 
Expansion des cultures permanentes. 
Renforcement de la viticulture. 

Un renouveau agro-pastoralet viticole en cours. 
Renforcement des circuits courts soutenus par la 
commune de Peri. 
ZAP de Peri de 1076ha (45,5% du territoire). 

Zonages agricoles et sylvicoles du 
Padduc 

RPG : 1293ha. 
ESA du Padduc : 415ha. 
ESA du DOCOBAS : 387ha. 
ERPAT : 242ha 
ENSP : 1693ha 

ESA PLU : 425ha  (+10ha soit +2,4%) 
Zones A du PLU : 2125ha. 
Zones N du PLU : 96ha. 

Modalités de mise en compatibilité avec le Padduc 
Espaces cultivables moyennes et fortes pot. 
cultures 1981 
Pentes < à 15% + espaces améliorables fortes et 
moyenne potentialités. 
Terrains exploités, cultures, parcours en 2022 
Cartographie DOCOBAS + PADDUC 

Exploitants 
Nombre d’exploitants en 2000 : 17u. 
Nombre d’exploitant en 2010 : 12u. 

-29% (5 exploitants) déprise agraire et pression 
foncière. 

Croissance verte et redéploiement 
Installation de jeunes agriculteurs & circuits courts. 
ZAP de 1076ha 

Orientations des exploitations 
Polyculture 
Poly-élevage 
Viticulture, maraîchage. 

Chute de 44%  des surfaces toujours en herbe.  
Hausse de la viticulture et du maraîchage. 

Redéploiement de l’agriculture sur le territoire, sur 
la plaine de Peri, restauration des châtaigneraies, de 
la suberaie, des jardins (DOCOBAS) 

AOC & IGP 

AOP Bocciu. 
AOP Prisuttu, lonzu, coppa. 
IGP clémentine corse. 
AOP Oliu di Corsica. 
AOP Mele di Corsica. 

Renforcement des labels de qualité 
Production à forte VA. 
Diversification des productions. 
Transformation alimentaire. 

Sous-occupation du foncier agro-sylvo-pastoral. 
Opportunités de développement dans la viticulture, 
l’arboriculture sèche, le maraîchage, l’élevage et 
l’apiculture (Cf. page 47). 

Equipements structurants 
Absence regrettable de réseau d’irrigation 
OEHC sur la commune 

Sans suite de l’OEHC. 
Forages pour le pastoralisme. 
Opportunités limitées pour le maraîchage, 
l’arboriculture et les cultures fourragères. 

Espaces naturels & forestiers Espaces naturels & forestiers 662ha dont 7,5ha artificialisés depuis 1982 
Consommation de 10,5ha par le PLU dont 3,1ha non 
bâtis.  

Espaces artificialisés.  
Constructions en cours et PC épurés de tous recours.  
4 projets de quartiers, 1 porté par la commune. 
1 boulevard urbain de mixité fonctionnelle. 
2 Projets de quartiers de mixité urbaine.  

Développement économique 

Projets agricoles 

Renforcement de la viticulture.  
Développement du maraîchage.  
Chute de l’élevage et des parcours extensifs. 
Disparition des cultures fourragères.  

Marché des producteurs & circuits courts. 
Arboriculture fruitière. 
Projet de verger Conservatoire 
Redéploiement de l’élevage extensif. 
Développement de l’arboriculture fruitière 
méditerranéenne 
Développement du maraîchage.  

Zone Agricole Protégée de 1076ha 
Projets DOCOBAS : restuaration châtaigneraie, 
suberaie, maraîchage et jardins de polyculture. 
Soutien par la commune (PLU + marché des 
producteurs + verger Conservatoire). 

Autres projets économiques 

CLSH intercommunal 
Maison France services 
Mairie Annexe 
Ecole du village 

Résidence seniors + marché sur A Cunfina 
Petits commerces et services sur boulevard urbain. 
Mixité fonctionnelle sur Chjosu Novu et A Cunfina 
Artisanat d’art sur Salasca-Ranganello 

Restauration – extension – valorisation 
Développement des commerces de détail et des 
services de proximité 
Savoir-faire identitaires – circuits courts. 
Artisanat  
Productions fermières.  

Projets d’équipements publics Projets d’équipements publics 

Absence de lien social et lieux de rencontres. 
Sous-développement culturel.  
Banalisation de l’espace. 
Individualismes 

Groupe scolaire + MAM +  gymnase sur A Cunfina. 
Centre culturel sur le village 
Gendarmerie + log. sur Cavone. 
Aménagement de parcs de co-voiturage. 
Aménagement d’aires de stationnement. 
Aménagement de petits squares, parcs. 
Aménagement de  places publiques. 
Aménagement de pistes cyclables 

Renforcement des services publics.  
Encadrement de la petite enfance. 
Renforcement du lien social. 
Organisation du stationnement 
Mise en place des circulations douces 
Développement culturel. 
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Capacité de densification des formes urbaines – commune de Peri  (49,6ha) 

 

  

 

 

Pinghinosu 

Cavone Terminoni 

U Casali 

A Pitredda 

Linstincu 

U Pinu 

Petra Rossa 

U Scandulacciu 

A Miledda 

Tortaghjarga Arghjadiola
 Peri village 

I Murunacci 

U Castidu 

U Frestreddu 
Facciata Rossa 

Pavaghju 

 

 

 

 

 

 

 

St Antoine 

Formes 
urbaines Surface  Artificialisation Nb. de 

log. 
Surface 

densifiable 
Peri village  5,1ha 3,6ha 109u 1,8ha 

Olmo 1,2ha 0,8ha 36u 0,4ha 
Salasca 1,9ha 1,2ha 44u 0,7ha 

Panganaghju 11,8ha 8,0ha 72u 3,8ha 
Pughjola 2,9ha 2,0ha 15u 0,9ha 
Patara 1,6ha 1,2ha 12u 0,4ha 

Vetricedda 0,6ha 0,4ha 7u 0,2ha 
Albitretu 1,2ha 0,8ha 14u 0,4ha 

Pinghinosu 10,3ha 7,3ha 58u 3,0ha 
Cavone 19,7ha 12,0ha 102u 7,7ha 

A Cunfina 6,5ha 4,7ha 31u 1,8ha 
Chjosu Novu 9,0ha 7,3ha 59u 1,7ha 

Terminoni 2,2ha 1,8ha 8u 0,4ha 
Facciata Rossa 5,6ha 4,4ha 31u 1,2ha 

U Casale 5,4ha 3,4ha 26u 2,0ha 
Arghjadiola 

Scandulacciu 
36,7ha 25,8ha 193u 10,9ha 

Tortaghjarga 2,0ha 1,8ha 19u 0,2ha 
Rancichedda 3,2ha 2,1ha 12u 1,1ha 

A Miledda 
Pavaghju 

24,2ha 18,9ha 137u 5,3ha 

U Linstincu 4,9ha 3,7ha 22u 1,2ha 
Petreddu 3,6ha 3,0ha 26u 0,6ha 

A Pitredda 2,1ha 1,7ha 14u 0,4ha 
U Pinu 7,8ha 4,3ha 31u 3,5ha 

Total 
169,2ha 119,6ha 1078 49,6ha 
100% 71% 98% 29% 

 

Panganaghju 

Albitretu 

Patara 

Pughjola Vetricedda 

 
 
 
 
 
 
 
 

Peri village 

 

 

Petreddu 

 

Olmo 

Salasca 

 

Chjosu Novu 
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Evolution de la tâche urbaine – commune de Peri (près de 103ha en 20 ans) 

 

 C ons ommat i on  f onc i èr e  202 0- 20 24 :  11 , 6ha 
  

C ons ommat i on  f onc i èr e  201 5- 20 20 :  26 , 1ha 
  

C ons ommat i on  f onc i èr e  201 0- 20 15 :  33 , 6ha 
  

C ons ommat i on  f onc i èr e  200 5- 20 10 :  31 , 3ha 
 

Cons om m at io n en  c hi f f r es  
91 , 0h a en  1 5 ans   +96 % 
59 , 7h a en  1 0 ans   + 4 7 % 
26 , 1h a en  5 ans   +1 6 % 

Secteur 2005-2010 2010-2015 2015-2020 Total 
Village 0,2ha 0,4ha 0,4ha 1,0ha 

Olmo-Salasca 0,1ha 0,1ha 0,3ha 0,5ha 
Entre-deux 2,4ha 8,0ha 4,3ha 14,7ha 

Plaine de Peri 28,3ha 25,1ha 20,0ha 73,4ha 
Autres 0,3ha  1,1ha 1,4ha 

Ensemble 31,3ha 33,6ha 26,1ha 91,0ha 
Evolution de la consommation foncière sur 15 ans 

Secteur Surface Nb. log. Foncier/log. 
Village 1,0ha 13u 770m²/log. 

Olmo-Salasca 0,5ha 6u 830m²/log. 
Entre-deux 14,7ha 83u 1770m²/log. 

Plaine de Peri 73,4ha 288u 2550m²/log. 
Autres 1,4ha 12u 1670m²/log. 

Ensemble 91,0ha 402u 1263m²/log. 
Consommation foncière moyenne par logement 2005-2020 
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Evolution de la tâche urbaine  - Loi Climat & Résilience 2011 – 2021   Commune de Peri 

 

Tache urbaine en 2011 : 115ha 

 
Tache urbaine en 2021 : 152ha 

 
Portail artificialisation des sols 2011-2021 
 
Total : 147 657m² 
 
Habitat : 140 066m² 
 
Activités : 1790m² 
 
Surfaces mixtes : 77m² 
 
VRD : 5 978m² 

 

Nota bene 
 
Ne pas confondre artificialisation des sols qui correspond à 
l’imperméabilisation nette des sols (voirie, habitat, surfaces 
commerciales, unités économies, équipements publics, voiries…).  

et 
Consommation foncière qui correspond  à l’étalement urbain et la 
destruction des ENAF par l’urbanisation.  
 
Une parcelle nouvellement bâtie consommera un espace relativement 
étendu en périphérie de la construction (environ un rayon de 30m.) alors 
que l’artificialisation se limitera à la construction, aux terrasses, à la 
piscine, aux annexes, au garage…) 
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Carte des opportunités agricoles & sylvicoles – PLU de Peri 
 

 

 

 

 Chênes lièges 

 Chênes verts 

 Maquis arbousiers 

 Châtaigniers 

 Opportunités sylvicoles 
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 Zonage agro-sylvo-pastoral (Sodeteg) – Projet de PLU de Peri 
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Pentes inférieures à 15% - 573ha 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

Pentes inférieures à 15% : 573 ha (59% de la surface de la commune) 
Pentes inférieures à 15% hors zones urbanisables du PLU de Peri : 474 ha 
Pentes inférieures à 15% hors formes urbaines de Peri : 455 ha 
 

Pentes <15%  

Pentes <15% et formes urbaines 
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ESA du Padduc et ESA mis en compatiblité par le PLU de Peri 
 
 
 
 
 

ESA du PLU de Peri mis en 
compatibilité avec le Padduc (425ha) 

 

            
 
 

                                         Zonage PLU            

                                        ESA  Padduc/PLU           

ESA du Padduc (415ha) 
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