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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU 7 FEVRIER 2025

L’an deux mille vingt-cing, le vendredi 7 février, a 20 heures 00, les membres du conseil municipal
légalement convoqués, se sont réunis au lieu ordinaire de leurs séances, sous la présidence de

Monsieur Pascal ROSELIER, Maire.

Conseillers en exercice : 26 Présents : 16

\ Votants : 25 ‘

Présent.es :

Pascal ROSELIER, Marie-Christine TALMONT, Maurice POUILLAUDE, Marie-Pierre PICAUT, Nathalie
PICAUD, Didier LE GAILLARD, Franck LORIC adjoint.es au Maire - Isabelle LAURENT, Jean-Pierre
RIQUELME, Anne JOUANNIC, Monique BOURALY, Mikaél MARZIN, Véronique LAMOUR, Ghislain

CANTE, Karine LE NET, Yoann LE FICHER.

Absent.es excusé.es ayant donné pouvoir :
Gabin MOISDON a Didier LE GAILLARD

Emilie LORIC a Franck LORIC

Tristan CAMPS a Nathalie PICAUD

Romy LE HOUEZEC a Marie-Pierre PICAUT
Stéphanie LE TOQUIN Monique BOURALY
Denis DAVID a Pascal ROSELIER

Morgane LE TOHIC a Marie-Christine TALMONT
Séverine PUISSANT a Maurice POUILLAUDE
David TALMONT a Anne JOUANNIC

Absent.es : Sonia LE PALLUD
Secrétaire de séance : M. Yoann LE FICHER

Date de convocation du Conseil municipal : 31 janvier 2025

Le quorum étant atteint, le Conseil Municipal peut valablement délibérer.
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ID : 056-215601402-20250207-DEL_2025_01-DE

Avis Plan Local de I’'Urbanisme Intercommunal (PLUI)
Délibération n°2025_07_02_01
Nom.Actes (5.7))

VU le code Général des Collectivité Territoriales ;
VU le code de I'urbanisme et notamment ses articles L.103-2 L. 153-15, et R. 153-3 et suivants ;

VU la délibération du Conseil Communautaire en date du 24 mars 2022 prescrivant |’élaboration du
Plan Local d’Urbanisme Intercommunal (PLUi) ;

VU la délibération du Conseil Communautaire en date du 24 mars 2022 définissant les modalités de la
collaboration avec les communes membres ;

VU les délibérations du Conseil Communautaire en date du 29 juin 2023 et du 23 mai 2024 relatives
aux débats du PADD ;

VU les délibérations des Conseils Municipaux des communes membres suite aux débats du PADD en
Conseil Communautaire ;

VU la délibération du Conseil Communautaire en date du 14 novembre 2024 approuvant le bilan de la
concertation du PLUI et arrétant le projet de PLUI ;

VU le projet de PLUi, tel que présenté au conseil municipal, comprenant le rapport de présentation, le
PADD, le réglement écrit, le reglement graphique, les OAP et les annexes ;

VU le projet de PLUi arrété et notamment le rapport de présentation, le projet d'aménagement et de
développement durables, le reglement, les orientations d'aménagement et de programmation (OAP),
les documents graphiques et les annexes ;

Considérant I'intérét pour les communes membre de I'intercommunalité de se doter d’'un document
commun en matiére d’urbanisme ;

Considérant le projet de PLUi et notamment le rapport de présentation, le projet d'aménagement et
de développement durables, le réglement, les orientations d'aménagement et de programmation
(OAP), les documents graphiques et les annexes ;

Considérant que, conformément a l'article R.153-5 du code de I"'urbanisme, I'avis sur le projet de plan
arrété, prévu a l'article L.153-15, est rendu dans un délai de trois mois a compter de I'arrét du projet.
En I'absence de réponse a l'issue de ce délai, I'avis est réputé favorable ;

Ceci étant exposé,

Monsieur Le Maire présente le rapport suivant :

Conformément au PLUI arrété et présenté lors du Conseil Communautaire du 14 novembre 2024, la
commune de Moréac souhaite émettre des réserves ; En effet, I'analyse factuelle de certains points du

PLUI, met en évidence la nécessité d’apporter des ajustements et des corrections ;

Chaque observation est motivée et détaillée, et fait I'objet de demande, comme suit :
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THEMATIQUE MOBILITES/LIAISON DOUCES
Concernant le point « Emplacement réservé » :
=  Observations : I'emplacement réservé sur les parcelles cadastrées XE303, XE447, XE467,
XE448, XE466, XE380, a pour objectif de permettre la création d’un itinéraire de voie cyclable
définit par le schéma directeur Cyclable, cependant au regard du dénivelé de plus 5M, la
création d’un itinéraire semble difficilement aménageable et compromis. Une entreprise
souhaite faire I'acquisition de certaines parcelles citées précédemment pour développer son
activité de contrdle technique.
= Demandes : a ce titre, la commune de Moréac demande la suppression de I'emplacement
réservé sur les parcelles cadastrées XE303, XE447, XE4A67, XE448, XE466, XE380.

THEMATIQUE ZONAGE DES CARTES REGLEMENTAIRES

= Observations : Les parcelles YI 517, YI519, YI520 et YI151 font I'objet d’une Opération
d’Aménagement et de programmation avec une densité de logements a respecter.
Néanmoins, le zonage des cartes reglementaires arrété ne permet pas de produire du
logement. Le foncier est classé en secteur d’équipement au plan des destinations.

= Demandes: Il est demandé la modification du zonage des cartes réglementaires pour les
parcelles YI 517, Y1519, YI520 et YI151 :

1. pour la carte des destinations, ces parcelles soient identifiées en centralité élargie,

2. pour la carte des hauteurs, la catégorie doit étre changée a 11 m au point le plus haut et 7.5
m au sommet de la facade

3. pour la carte des implantations, ces parcelles doivent étre classées en secteur périphérique

THEMATIQUE SECTEURS DE TAILLE ET DE CAPACITE LIMITEES

=  Observations : Sur la commune, plusieurs gens du voyage se sont installés sur des terrains en
zone agricole. Certains de ces terrains ne sont pas catégorisés en habitats des gens du voyage
au PLU. La commune souhaite régulariser ces terrains dans le cadre du PLUi, pour I'accueil de
caravanes et régulariser les constructions existantes.

= Demandes : La commune demande pour I'ensemble des STECAL suivants, I'intégration des
corrections apportées pour chaque fiche.
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As07 : Kercoquin :

SECTEUR DE TAILLE ET DE CAPACITE
D'ACCUEIL LIMITEES

Nom : Kercoquin

Commune : MOREAC
Parcelle(s) : WN21

Code commune : MO12
Surface totale du STECAL : 1 ha

Vocation :

LOCALISATION

Parreflare
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DESCRIPTION

La commune souhaite régulariser ce terrain pour le stationnement de caravanes, a destination des Gens

Du Voyage.

Nous recensons une construction modulaire de 48m* a I'Est de |a parcelle et un garage de 25 m* 3 I'Ouest,

en fond de parcelles.
Aucune autorisation n'a été déposé.

La commune demande la régularisation de ces 2 constructions.

L'assainissement individuel doit étre installé.

REGLES APPLICABLES AU STECAL

@ Destination(s) autorisée(s) :
Habitation,

PLUA Contrr Murtvtnn C

Emprise au sol
complémentaire autorisée : 737’

I

Hauteur
I maximale autonsée :5 m

W, 1) Distance maximale
4377y entre les constructions : 170'm?

Centre <
MORBIHAN

des STECAL

PLLREAL

Fage

“e

1= $EPLUI
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= As08: Kerob: ID : 056-215601402-20250207-DEL_2025_01-DE

SECTEUR DE TAILLE ET DE CAPACITE
D'ACCUEIL LIMITEES

Nom : Kerob Vocation :
Commune : MOREAC

Parcelle(s) : YA2,YA36,YA37

Code commune : MOog
Surface totale du STECAL : 0.35ha HABITAT - GDV

LOCALISATION

Parcellore . »

DESCRIPTION

'6?1 t\:?mmune souhaite régulariser ce terrain pour le stationnement de caravanes, a destination des Gens
oyage.

Une maison d'une surface de 42 m* et un hangar accolé étaient présents. Les 2 batiments ont été détruits

fin 2024. Un PD a été déposé en 2024, uniquement pour I'habitation.

La commune souhaite autoriser umquement en emprise au sol, la méme surface que I'ancienne habitation,

soit 42m=. Aucune autre construction et extension ne sera autorisée.

L'assainisement individuel devra étre installé.

REGLES APPLICABLES AU STECAL

S = o Emprise au sol
@ Destination(s) autorisée(s) : @ b st AT o £2m
Habitation. I it
maximale autorisée : 3 M

W, 7 Distance maximale
20 1) entre les constructions : 'm

__PLWREAL s MQRS‘.‘.',Qﬁ

B
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=  As29:Pont Hervé: ID : 056-215601402-20250207-DEL_2025_01-DE

SECTEUR DE TAILLE ET DE CAPACITE
D'ACCUEIL LIMITEES

Nom : Pont Hervé Vocation :
Commune : MOREAC
Parcelle(s) : Wiz, Wi,

Code commune : MO18
Surface totale du STECAL : 0.49 ha HABITAT - GDV

LOCALISATION

DESCRIPTION

La commune souhaite régulariser ce terrain pour le stationnement de caravanes, 3 destination des Gens Du Voyage.

Sur la parcelle WI 3, nous recensons un cabanon de 38 m?, réalisé sans autorisation d'urbanisme.

Une habitation de 48m? et un auvent de 22 m* ont aussi &té construit. La maison a fait I'objet d'un PA, autorisé le 21/02/2022.

L'assainissement individuel était notamment prévu lors du PA.

Sur la pamelle WI 4, nous relevons un cabanon de 17 m? et un mobilhome de 12 m*. Aucune autorisation

d'urbanisme n'a été depose pour ces deux batiments.

La commune souhaite régulariser I'ensemble des constructions. Néanmoins, aucune extension et nouvelle construction ne

desmt autorisées. L'assainissement individuel doit étre installé sur ces 2 parcelles et répondre & |a capacité d'accueil
terains.

REGLES APPLICABLES AU STECAL

e o 9 Emprise au sol
@ Destination(s) autorisée(s) : @ m,,,,,‘,,,'."m,, sutorisée : G
Habitation, —
i maximale sutorisée - 5 m

2,10 Distance maximale
¥ ) entre les constructions : 30 m

_ PLWREAL OO A — MQR?‘.‘?',QE

101 p——— Page ry/h . —
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= As35:Coét Er Glass : ID : 056-215601402-20250207-DEL_2025_01-DE

SECTEUR DE TAILLE ET DE CAPACITE
D'ACCUEIL LIMITEES

Nom : 14, Coet er Glass
Commune : MOREAC

Parcelle(s) : YKi11s,YK292,YK333, YK338

Code commune : MO13

Surface totale du STECAL : 0.a7ha HABITAT - GDV
LOCALISATION
L‘:m ﬂ::ur 1 2 lf " \l.\
* l el 100
| y7p b
"Ty A WAR A
— 1, AS3S LAY /’3 {’Y’g/\

i | W Coeter Glass
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DESCRIPTION

uww%wdwwmmbmwdemédesﬁmﬁmdesgmmW
Lamatsonde35m2eta|tde’apteseme

Pas de régularisation & prévoir

L'assainissement individuel devra étre installé

Dans le cadre du réglement du PLUi, la commune souhaite que cette habitation bénéficie des mémes régles que les
habitations existantes dans les zones agricoles et naturelles (notamment en matiére d'extension et de création

d'annexes),
REGLES APPLICABLES AU STECAL
@ Destination(s) autorisée(s) : @ fmﬂ,’,‘:‘:‘“ sutorisée 0
Habitation, e T
] teew
maximale autorisée : 0

@, 13 Distance maximale
7Y %) entre les constructions: 0

_ELE?EAL_ PLUA Contre Mortvinan C e des STRCAL MO.R.BE?‘QE

A ——— e P ——— ..
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= As37 : Bodam Neuf ID : 056-215601402-20250207-DEL_2025_01-DE

A; )sscrsun DE TAILLE ET DE CAPACITE
37 ) D'ACCUEIL LIMITEES
S
Nom : Bodam Neuf Vocation :

Commune : MOREAC
Parcelle(s) : XN63, XN64, XN65, XN66

Code commune : MO17

Surface totale du STECAL : 0.95ha HABITAT - GDV
LOCALISATION
R [ L
\ i
S—

\
0% \H \
\
X o
\ 4

DESCRIPTION

La commune souhaite régulariser ce terrain pour le stationnement de caravanes a destination

des Gens du Voyages.

Nous recensons sur la parcelle XN63 une maison déja existante de 41m?. Il n'y a pas de régularisation.
Sur la parcelle XN 64, deux batiments sont a régulariser, un 49 m® et un second de 55m”.

Sur la parcelie XN 48 un mobil-home de 32 m® et une terrasse accolée de 13 m* sont a régulariser.
Sur la parcelle XN66, une habitation de 45 m* et un bloc sanitaire de 1.3 m* sont présents. Ces
derniers batiments ont fait I'objet d'un PA autorisé le 09/02/2022.

Aucune extension ou autre construction ne sera autorisée.

L'assainissement inividuel devra étre installé.

REGLES APPLICABLES AU STECAL

@ Destination(s) autorisée(s): [ fw'.m':n':n sutorisée | 149 P
Habitation, I I
maximale autonsée - 5'm

W, 1 Distance maximale
w T entre les comtructions | 50 m

—pr QEAL PLUA Contrr Mortibn dos STHCAL MOQ.B'HAN

g sePLLI
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Envoyé en préfecture le 13/02/2025

CCUEIL LIMITEES

SECTEUR DE TAILLE ET DE CAPACITE

Nom : Keroret

Commune : MOREAC
Parcelle(s) : YSsg, YS56

Code commune :

Surface totale du STECAL : 0.24 ha

MO1g

Vocation :

LOCALISATION

Parcellowe

Vire aernenne

DESCRIPTION

MWmmuWwwamm&médﬁnmmMWVW
LamausondeSOnQethe;apraente

Pas de régularisation

a prévoir

L'assainissement individuel devra étre installé
La comnwne ne scuhaite pas autoriser d'extensions ou de nouvelles constructions

REGLES APPLICABLES AU STECAL

@ Destination(s) autorisée(s) :

Habitation,

— FLREAL

Emprise au sol

P et L L P R B

I

I maximale autorisée :
W, Distance maximale

PLIN Contre Morbiinan Commmnouty - imventase des STECAL

Poge i

tompltm-nm outomk

20 ) entre les constructions

0Om2

Om

Om

MORBHAN

== SAPLUI
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Observations : Pour certains STECAL, les informations indiqué ID : 056-215601402-20250207-DEL_2025_01-DE

périmetre en bleu indiqué dans I'encart des vues aériennes, la partie relative a la description
et I'emprise au sol complémentaire autorisée ne correspond pas aux informations transmises
par la commune et/ou doivent faire I'objet d’une actualisation.
En effet, certains périmeétres sont tres grands ou trop réduits. Quant a la description du
STECAL, elle est quelquefois succincte, I'emprise au sol complémentaire autorisée et la
distance maximale entre les constructions est a ajuster.
Demandes :
1. Pour la STECAL n°AsQ9, la description mérite d’étre plus détaillée, la commune demande
de la modifier de la fagon suivante :
La propriétaire souhaite proposer un service d’hébergement insolite, de courte ou
moyenne durée par le biais d’éco-modules. Elle envisage d’organiser divers ateliers pour
faire découvrir la nature et mettre en avant le savoir-faire des producteurs locaux de
I'intercommunalités. Leurs produits seront proposés a la vente.

SECTEUR DE TAILLE ET DE CAPACITE

AS99 ) biACCUEIL LIMITEES
Nom : Le Faouét d'en Haut ‘ Vocation :
Commune : MOREAC 0:':(:):'
Parcelle(s) : YO6s
Code commune : MOo1 &1
Surface totale du STECAL : 0.2g ha | TOURISME-LOISIRS

LOCALISATION

L%
- AsOW,
‘!1‘.‘ ll Le Faoullt.d e Haut

e
Askd

" gy a 1 Lo Hhaoust

DESCRIPTION

Commerce et activités de service

La propriétaire souhaite proposer un service d’hébergement insolite, de courte ou moyenne durée
par le biais d'éco-modules. Elle envisage d’organiser divers ateliers pour faire découvrir la nature
et mettre en avant le savoir-faire des producteurs locaux de I'intercommunalités.

Leurs produits seront proposés a la vente.

REGLES APPLICABLES AU STECAL

. o y Emprise au sol
© Destination(s) autorisée(s) : | (34 e N
Commerce et activités de service.
I Hauteur
maximale avtonsée
Y Distance maximale
oY ) entre los constructions
Centre
PLIREAL MORBIHAN
———————ee PLN Contre Murbvtan Commenoutd - inventaws des STECAL - -

= BOPLUI
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2. Il est demandé d’augmenter la distance maximale entre les {ip056.215601402:20250207-DEL 2025_01-DE

n°As12 a 60 metres.

;;; SECTEUR DE TAILLE ET DE CAPACITE
D'ACCUEIL LIMITEES

Nom : Bodame Vocation :
Commune : MOREAC
Parcelle(s) : X039

Code commune : MO11
Surface totale du STECAL : 0.51 ha ECONOMIE

LOCALISATION

merllaw { » v

eI
Lo " 8

L
b i :‘ME\’ \ |

DESCRIPTION

1 s"agit d'un restaurant exastant « le vieux pressoir » qui souhaite diversifier son activité en créant une activité complémentaire 3 la
restauration : des hébergements touristiques de courte durée.

REGLES APPLICABLES AU STECAL

@ Destination(s) autorisée(s) : @ . '7" s MR 34, m?
Commerce et activités de service. ;RM »
I maximale autorisée : © '

27 Distance maximale
27 1) entre les constructions : 60'm

_MEA..L PLUA Contre Mortetan Communoutd - inventave des STECAL MO.SBEIﬂPALm

10— Page 1166
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3. Il est demandé d’augmenter la distance maximale entre les {ip056.215601402:20250207-DEL 2025_01-DE

n°As13 a 80 metres.

::1'3 SECTEUR DE TAILLE ET DE CAPACITE
D'ACCUEIL LIMITEES
Nom : Petit Gouerch er Vran Vocation :
Commune : MOREAC
Parcelle(s) : XNy8 ] <> E
Code commune : MO16
Surface totale du STECAL : 2.2 ha EQUIPEMENT

LOCALISATION

DESCRIPTION

1l s'agit d'une Etablissement public de santé mentale dont Fobjectif est de réentrainer le patient A I'exercice d'une actwité, de lul
assurer un soutien dans une démarche de « re-socialisation » et de retour vers une vie autonome. Cela se réalise par le biais du
travail d'une exploitation agricole sur un terrain de 2.5 hectares sans objectif de rentabilité. Lobjectif de Nétablissement est d'éviter
hospitalisation & temps plein, Certains viennent une demi-journée par semaine, d'autres toute |a semaine, de 9h 3 16 h. On est
dans un concept de réhabilitation psychosoclale. En secteur rural, Fagriculture fait partie de la vie locale et il y a également un
aspect production, avec un résultat concret. Les produits issus de lexploitation sont vendus le vendredi & l'établissement public de
santé mentale du Morbihan. Sur site, trois infirmiers, un éducateur technique spécialisé et un moniteur d'atelier encadrent les
patients. Uétablissement a besoin de locaux afin de continuer & accueillir les patient et les professionnels dans ses conditions
optimales :

~Une extension de la longére afin de créer des bureaux, locaux techniques, bloc sanitaires et vestiaires aux normes

“Des serres afin de développer Factivité agricole

REGLES APPLICABLES AU STECAL

@ Destination(s) autorisée(s) : @ ‘o....u...'.“...“.".. autorisée : 647 m?
Equipement d'intérét collectif et services
o b e

W17 Distance maximale
23 "y entre les constructions : 80-m

_ PLWREAL TS (I '{?5""9'%'“
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4. Le périmétre du STECAL n°As30 doit étre réduit aux pa rcelle ID: 056-215601402-20250207-DEL 2025_01-DE

ZT0068, ZT0131, ZT0120, ZT0119, ZT0118, ZTO065, ZT0133, ZT0132, ZT0130, ZT0134,
ZT0135, ZT0136, ZT0129, ZT0128. L'emprise au sol complémentaire autorisée ne
correspond a la surface demandée par la commune. A ce titre, la commune souhaite que
I’emprise soit revalorisée a la hausse, soit a 570 m2.

——
- ~

i \> SECTEUR DE TAILLE ET DE CAPACITE

A g
(\ L / D'ACCUEIL LIMITEES

.

Nom : Le Bourgneuf Vocation :

Commune : MOREAC

Parcelle(s) : ZT6s, ZT68 et 69, ZT105 a 107, ZT109 et 110, ZT117 & 120,
ZT124 8137

Code commune : MOo7

Surface totale du STECAL : 1.69 ha ECONOMIE
LOCALISATION

— T T2 .
Parceliare \ u n L » % Vm- aénenne
| “ S : .

“.. . (3]

DESCRIPTION

Reconstruction et agrandissement du hangar de 1a société (fuel, gazole, maténel agricole). En effet, celui-o est aujourd hul vétuste
et exigle. Il sera nécessaire de procéder & une démolition/reconstruction. Une extension du hangar n'est pas réalisable en l'état. le
nouvesu bitiment sera surdlevd, cos travaux permettront d'améborer e cadre de travail des salariés par la création de nouveaux
bureaux et d'un nouveau magasin

Le périmétre du STECAL n°As20 doit étre réduit aux parcelles suivantes : ZT0127, ZT0089, ZT0088, Z
T0131, ZT0120, ZT0119, ZT0118, ZTD065, ZT0133, ZT0132, ZT0130, ZT0134, ZT0135, ZT0136, ZT0129,
ZT0128

L'emprise au sol complémentaire autorisée ne comespond 3 la  surface d: dée parla e,

A ce titre, la commune souhaite que I'emprise soit revalorisée 3 la hausse, soit a 570 m.

REGLES APPLICABLES AU STECAL

3 A Emprise au sol
@ Destination(s) autorisée(s) : @ ket wee wotorisee - STOM?
Autres activités des secteurs primaire, .
secondaire ou tertiaire. ncc i Lo

"7.,."’ Distance maximale
23 () entre les constructions |

_.P“.l:pq_EA.L PLU Cantre o Ci ‘ ey STECAL Moq-gl’ﬂ‘ﬁa

-
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5. La commune de Moréac demande que pour le STECAL n°As|'ip : 056-21560140220250207-DEL 2025_01-DE

augmenté. Il s'avere étre trop petit. Cette augmentation de périmetre doit permettre
d’englober entierement la parcelle XL13, a I’exception de la partie boisée. Cette demande
se traduit par I'ajout de la partie Nord et Est de la parcelle XL13 au périmeétre du STECAL
(cf. plan ci-dessous). Cette emprise supplémentaire permettra d’aménager la future
déchetterie et ses acces sans contraintes.

SECTEUR DE TAILLE ET DE CAPACITE

A .
e D'ACCUEIL LIMITEES
Nom : Le Barderff ' Vocation :
Commune : MOREAC
Parcelle(s) : XLy, XL66 ] C) [

Code commune : MOog

Surface totale du STECAL : 1.5 ha | EQUIPEMENT |

LOCALISATION

§ o=t

DESCRIPTION

Création d'une déchetene intercommunale potenbelement équipée de 2 entrées - pour les flux de déchets de type réemploi, pour
fes flux de déchets de type encombrants, gravats, .. Des ombriéres seront également mises en place sur les parkings. Emprise au sol
#levée dans 1a mesure ou les ombridres générent de femprise au sol

REGLES APPLICABLES AU STECAL

@ Destination(s) autorisée(s) : @ :,:,‘.’,:’,,:,”,.:T,, avtorisde
Equipement d'intérét collectif et services »
n

publics. I n::'.:.'u. autonsée

%, Distance maximale

702 entre les constructions

Centre
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Zoom sur le périmétre
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Publié le _

La distance maximale entre les constructions du STECAL ID : 056:215601402:20250207-DEL. 2025_01-DE

proposée par la commune. La municipalité souhaite que la distance soit modifiée et
augmentée a 80 m.

SECTEUR DE TAILLE ET DE CAPACITE
D'ACCUEIL LIMITEES

Nom : Kerbethune Vocation :

Commune : MOREAC o:"é"

Parcelle(s) : Xxas8

Code commune : MOo3 &

Surface totale du STECAL : 1.92 ha TOURISME-LOISIRS
LOCALISATION

—————

Parcellawre 7“." el -u M 'J J Vue aénenne
oz

’.-, I ’ dﬁ;.‘\"’ m

‘.-'q om\

DESCRIPTION

Création de logements insolites et espaces communs.

REGLES APPLICABLES AU STECAL

@ Destination(s) autorisée(s) : fm,::“’:“ e
Commerce et activités de service. ‘
Hauteur
maximale autorisée - |

W J Distance maximale
1) entre les constructions : 80'm
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u Observations : Dans le réglement écrit arrété, les habitations P} D" 056-215601402-20250207-DEL2025_01-DE

ne peuvent pas bénéficier des mémes conditions de constructibilité (extension de 50 m? en
continuité et les annexes) que les habitations permanentes en zones agricoles et naturelles.
Nous pouvons citer par exemple le STECAL n°As44, une maison se situe a l'intérieur du
périmetre. La commune souhaite que la mise en place de STECAL ne vienne pas pénaliser les
conditions de constructibilité des habitations actuelles.

= Demandes : La commune souhaite que le reglement écrit soit modifié afin de permettre dans
les STECAL As ou Ns ou se trouvent des habitations existantes, que ces habitations bénéficient
des mémes regles que les habitations existantes dans les zones agricoles et naturelles
(notamment en termes d’extensions et de créations d’annexes).

THEMATIQUE ARCHITECTURE ET PATRIMOINE
Concernant le point « l'inventaire du patrimoine » :
= Observations : Les pieces du PLUi arrété ne recensent aucun petit patrimoine sur la commune.
Afin de corriger cette lacune, la commune a effectué un recensement de son patrimoine.
= Demandes : La commune de Moréac demande de compléter I'inventaire du patrimoine.

THEMATIQUE Changement de destination
= Observations : Des erreurs matérielles ont été constaté concernant les batiments pouvant
bénéficier du changement de destination, au lieu-dit Kerdonio. Les photos affectées aux
batiments sont inexistantes.
= Demandes : La commune souhaite que les fiches relatives a ces batiments soient corrigées et
actualisées.
1. La fiche arrétée n°MO115 doit tenir compte des informations ci-dessous affectées au
numéro 815.
2. La fiche arrétée n°MO0O119 doit tenir compte des informations ci-dessous affectées au
numéro 822.

MOREAC Page F4




Fiche détaillée des bitiments pouvant changer de destination
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ID : 056-215601402-20250207-DEL_2025_01-DE

N° BATIMENT : 815

LOCALISATION (fieu-dit et n* parcelle) : Kerdopio - WI27 - F4

(Cette case sera complétée par des cartes de localisotion par PLUREAL)

Fabsence de toiture)

CRITERES RETENUS
ZDestination / usage autre qu’habitation (ou que gite ZBatiment d'intérét
Jsi un projet de création de gite dans le bitiment est connu) patrimonial (a minimo en pierre)
£n cas de projet de gite, Vindiquer : ..
DBon état du batiment (murs PlLocalisati -dehors d DlLocalisation non isolée
sains... méme en s urbaine {proximits d'autre habitations)

|EEmprise du batiment [ERaccordé ou raccordable au

|JLocalisation 3 plus de 100m

lsupérieure & 50 m* fsero vérific réseau électrique |d'un batiment agricole (critére qui
lpar PLUREAL) Jfera robjet d'échanges uitérieurs)
DDesserte par un accés etune | @Possibilité de dispaser de 2 TIProximité des ouvrages de
voie sécurisée places de stationnement défense contre I'incendie
3 i meaver e
PHOTOS DU BATIMENT (fagade et pignon)

Partie Est Partie Est

PLU

Fiche détaillée des batiments pouvant changer de destination

Partie Ouest

Partie Ouest

PLU

N° BATIMENT : 822

LOCALISATION (lieu-dit et n° parcelle) : Kerdopig — Wi26 - F4

(Cette case sera complétée par des cortes de localisation par PLUREAL)

E£n cas de projet de gite, Mindiguer - .

CRITERES RETENUS :
Z Destination / usage autre qu’habitation (ou que gite ZBatiment dintérét
si un projet de création de gite dans le bitiment st connu) patrimonial (g minimo en pisrre)

EBon état du batiment (murs PlLocalisation en-dehors de

s3ins.. méme en
F'absence de toiture)

l'enveloppe urbaine

PLocalisation non isolée
{proximité d'autre habitations)

[EEmprise du batiment
supérieure 3 50 m* (sero wirifie
par PLUREAL)

[ERaccordé ou raccordable au
réseau electrique

|JLocalisation 2 plus de 100m
|'un bitiment agricole (critere qui

lera l'objet d'échanges ultérieurs)

EDesserte par un accés et une
voie sécurisée

[ZPossibilité de disposer de 2
places de stationnement

I Proximite des ouvrages de

défense contre I'incendie

Remarques:

PHOTOS DU BATIMENT (fagade et pignon)

PLU
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? Ouest am
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Observations : Ce batiment peut bénéficier du changement de de} ip : 056-215601402:20250207-DEL 2025_01-DE

a I'Inventaire. Pour remédier a cette lacune, Moréac souhaite que I'Inventaire des batiments

éligibles au changement de destination soit complété par la demande exprimée ci-dessous.

Demandes :

1. La commune souhaite que le batiment n°212 soit rajouté au PLUi, a la piéce 5.4.7-
Inventaire des batiments éligibles au changement de destination sur la commune de
Moréac.
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Fiche détailiée des bitiments pouvant changer de destination

ID : 056-215601402-20250207-DEL_2025_01-DE

N BATIMENT : 212 | LOCALISATION (lieu-dit et n° parcelle) : Keransquel — YM54 — H8

Fiche détaillée des bitiments pouvant changer de destination

(Cette case sero complétée par des cortes de localisotion par PLUREAL)

CRITERES RETENUS :

[ZDestinati [ usage autre qu’ {ou que gitesi
un projet de création de gite dans le batiment est connu)

€n cas de projet de gitz, Vindiquer - ...

ZBatiment d'intérét

patrimonial (o minimo en pierre)

Dlocalisation non isolée

dehors de

L'enveloppe urbaine

ZBon état du bati (murs

porteurs s3ins... méme en

Fabsence de toiture)

{proximité d'autre habitations)

@Raccordé ou raccordable au
réseau electrique

@Emprise du batiment
lsupérieure 3 50 m* fsera vérific
par PLUREAL)

[ZLocalisation 2 plus de 100m
[3'un batiment agricole (critre qui

era l'objet d'échanges ultérieurs)

ZPossibilité de disposer de 2
places de stationnement

P Desserte par un acces et une
voie sécurisée

O Proximité des ouvrages de
défense contre I'incendie

Remarques:

PHOTOS DU BATIMENT (fagade et pignon)

PLU PLU

2022

THEMATIQUE ENVIRONNEMENT PAYSAGER

Observations : Afin de réduire les contraintes en zone U et AU lors des constructions et
aménagements, la commune souhaite la suppression d’une obligation en matiére de
réalisation d’espaces libres et de plantations.

Demandes : La commune demande la suppression de cette régle : “A I'échelle de chaque unité
fonciere, la plantation d’arbres doit étre réalisée a raison d’au moins 1 arbre par tranche
entamée de 200 m? d’espace non bati (les arbres existants entrant en compte)”.

Observations : Dans le cadre du recensement des bocages et haies a protéger, la commune de
Moréac constate des erreurs matérielles. Certains linéaires n’ont pas vocation a étre protégés
car ils ne présentent pas d’intéréts floristiques et faunistiques particuliers.

Demandes : La commune souhaite que les remarques ci-dessous soit prise en compte :
Suppression pour |'extension de I'école privée du linéaire protégé sur la parcelle AB421. Le
linéaire est composé de jeunes rejets et de ronces.

Surpression du linéaire sur la parcelle AB784.
Suppression du linéaire de la parcelle Y1615. Les arbres référencés n’existent plus.

Observations : La commune regrette que des espaces de renaturation n’est pas pu étre définie
dans le cadre de I'élaboration du PLUi.
Demandes : La commune souhaite qu’un travail soit effectué pour recenser les terrains
pouvant bénéficier d’'une renaturation.
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Apreés en avoir délibéré, le Conseil municipal, DECIDE : ID : 056-215601402-20250207-DEL_2025_01-DE

- D’EMETTRE un avis favorable avec « réserves » au projet de PLUI arrété par Centre Morbihan
Communauté ;

- D’AUTORISER le Maire, ou son représentant, a prendre toutes les mesures nécessaires a |'exécution
de cette délibération.

La délibération est adoptée a la majorité par un vote @ main levée.
Pour : 24
Abstention : 1
Contre : 0

Fait et délibéré a Moréac,
Le 7 février 2025

Le secrétaire de séance, Le Maire,
Yoann LE FICHER Pascal ROSELIER




