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CONVENTION DE PROJET URBAIN PARTENARIAL

SAINT ERBLON
Cottereuil

Il est décidé, en application des dispositions des articles L. 332-11-3 et L. 332-11-4 du code de l'urbanisme, de
conclure la présente convention de Projet Urbain  Partenarial (PUP) entre les
soussignés :

RENNES METROPOLE, représenté par Madame Nathalie APPERE, agissant en qualité de Présidente, ddment
habilitée en vertu d'une délibération n°® C 2024-078 en date du 20 juin 2024, domiciliée 4 avenue Henri Fréville 35031
RENNES (35031), identifiée au SIREN sous le numéro 243 500 139.

Ci-aprés désignée "Rennes Métropole" ou "la Métropole”
Et

La société GROUPE LAUNAY, représenté par M. Franck LAUNAY, en qualite de Président du Directoire, diment
habilité & I'effet des présentes, domiciliée a Rennes (35000), 19 Boulevard de Beaumont, immatriculée au RCS sous
le n® 407 756 980.

Ci-aprés désignée "I'Opérateur”
Et

La commune de SAINT ERBLON, représenté par M Matthieu POLLET, agissant en qualité de Maire, diment
habilité(e) en vertu d'une délibération n® 2024_039 en date du 13 mai 2024, domicilié Place des Droits de 'lHomme
35230 SAINT ERBLON

Ci-aprés désignée "la Commune®

|



PREAMBULE

Le secteur Cottereuil est situé au sud-ouest de la commune de St-Erblon, entre le quartier des Basses-Noés, le
secteur d'Orgerblon et le quartier des Communs.

Le projet s'étend sur 6,2 ha dont 5 ha urbanisables. L'enjeu de la collectivite pour 'urbanisation de ce secteur de la
commune est de poursuivre I'accueil de population, en continuité de la ZAC des Basses-Noés qui arrive a son terme.
L'emplacement privilégié de ce secteur permettra également de mettre en ceuvre le schéma de mobilité validé par
la commune et la métropole qui prévoit une nouvelle continuité (automobile et pour les mobilités douces) entre la RD
82 et la rue du Champ Mulon via le secteur Cottereuil.

Le projet prévoit 181 logements, soit un potentiel de 429 habitants {le nombre moyen d'occupants par logements
selon les données INSEE étant de 2,37). La part des logements en immeubles collectifs représentera environ 55%
des logements construits dans le cadre de ce projet, le reste étant des lots individuels.

Le projet respecte la programmation prevue par le PLH avec 15% de logements locatifs sociaux, soit environ 27
logements, 15% de logements en accession sociale a la propriété, soit environ 27 logements, 20% de logements
régulés soit environ 36 logements et 50% de logements libres soit environ 90 logements.

Le projet ne prévoit pas d'activités économiques hormis un rez-de-chaussée de services dont la destination finale
reste a définir (créche privée, services de sante...).

Seuls les équipements propres & I'opération sont a la charge exclusive du lotisseur. Ils comprennent 'ensemble des
travaux de voirie secondaire et réseaux ainsi que 'aménagement des espaces publics a l'intérieur du périmétre du
lotissement. L'axe principal, constituera une nouvelle continuité automobile et mobilités douces entre la RD82 et |a
rue du Champ Mulon. Cet ouvrage permetira ainsi de contribuer a apaiser le trafic automobile du centre bourg. Le
dimensionnement de cet axe permettra le déploiement d'un bus a travers le quartier. De ce fait, Rennes Métropole
souhaite apporter un financement a cette opération dans les modalités préciseées dans une autre convention de
participation financiére.

Outre ces équipements propres, cette urbanisation nouvelle va engendrer des besoins en équipements publics
extérieurs au périmetre du lotissement.

Les équipements publics nécessaires pour répondre aux besoins des futurs usagers relevent :

- D'équipements d'infrastructures portés par Rennes Metropole et la commune :

o Les jardins partagés qui viendront s'implanter sur la parcelle ZP 806 ont vocation a répondre
prioritairement aux besoins des habitants du quartier mais s'ouvriront également aux autres habitants
de la commune afin de créer des liens entre nouveaux habitants et habitants déja présents. Les
aménagements nécessaires a ces jardins seront portés par la commune de St-Erblon.

o Le carrefour « Simone Morand », 'accroche sud sur la route de « Cottereuil », le réaménagement d'un
trongon de la route de Cottereuil et du carrefour avec I'avenue des Propos Rustiques seront portés par
Rennes Métropole. Le carrefour « Simone Morand » sera aménagé sous forme de plateaux avec des
matériaux permettant de qualifier 'entrée du quartier (hydrodécapé, pavés coules...). Les travaux de
I'accroche sud s'entendent a partir de la limite parceliaire entre les parcelles ZP 1060/ ZP 22 et la route
de Cottereuil. lls permettront de relier la voie principale du quartier au quartier des basses-Noés par le
réaménagement de la route de Cottereuil en y adossant une voie cyclable et piétonne. Le carrefour
entre la route de Cottereuil et I'avenue des Propos Rustiques sera également reaménagé et I'avenue
des Propos Rustiques réaxée afin de permettre le passage des transports en commun et la création
d'une voie douce cycle / piéton.

D'équipements de superstructure portés par la commune de St-Erblon
o Le groupe scolaire et extra-scolaire
o Lacréche

o L'équipement sportif L,\



Ceci exposé, il a été convenu entre les parties ce qui suit :

ARTICLE 1 - OBJET DE LA CONVENTION

La présente convention de PUP est conclue en application des dispositions des articles L.332-11-3, L.332-11-4 et
R.332-25-1 a R.332-25-3 du Code de l'urbanisme. Elle a pour objet la détermination des conditions de réalisation et
des modalités de prise en charge financiére de la fraction des équipements publics rendus nécessaires par le projet
de I'Opérateur décrit dans I'expose préalable.

Ce financement mis a la charge de 'Opeérateur relévera a ce titre d'une clef de répartition conduisant a instaurer une
participation proportionnée aux besoins des usagers futurs du projet, selon les modalités fixées aux articles ci-aprés
ainsi qu'a l'annexe 2.

ARTICLE 2 - PERIMETRE DE LA CONVENTION DE PUP
Le périmétre d'application de la présente convention est délimite par le plan joint en annexe 1 a la présente convention

ARTICLE 3 - EQUIPEMENTS PUBLICS A REALISER

Rennes Métropole et la Commune s'engagent a réaliser ou & faire réaliser l'ensemble des équipements dont la liste,
la date de réalisation prévisionnelle, le coilt prévisionnel et les participations dues sont mentionnées ci-dans le tableau
ci-dessous, et sans préjudice de |'application des stipulations de l'article 7.

Quote-part a la charge de I'aménageur

. L Date de Montant net de la
Compétence Nature de I'équipement sEalisaliori Montant HT Taux de participation de
participation | 'aménageur pour le secteur
visé par la convention
Commune Equipement sportif 4175000 € 16,63% 694 303 €
Commune Créche 750 000 € 16,63% 124725 €
groupe scolaire et extra-scolaire 16,63%
Commune (extensionfiénovation) 600 000 € 99780 €
Commune Jardins partages 8700€ 93,056% 8095€
. Aménagement de voirie {Carrefour °

Rennes Métropole accroche Nord et Sud sur existant) 553 575 € 70% 387 502 €
Total 6087 275€ 1314405 €

Le montant des ouvrages indiqué ci-avant comprend les co(ts afférents aux études et travaux et ce compris la maitrise
d'ceuvre d'exécution.

Les ouvrages d'assainissement collectif rendus nécessaires par I'opération seront financés par la PFAC.

Les aléas archéologiques seront & la charge de l'opérateur.

ARTICLE 4 - MONTANT DE LA PARTICIPATION

Le montant de |a participation mise a la charge de ['Opérateur est global et forfaitaire. Il est prévu que cette autorisation
d'urbanisme développera 181 logements environ, ce qui correspond a environ 19 000 m? SP. La participation due pour
les besoins en équipements publics générés par I'opération est donc fixée a 1 314 405 €. Cette participation s'entend
avec en contrepartie un financement de Rennes Métropole auprés de I'operateur pour |a réafisation de |a voie primaire
de 280 380 €.

Cette participation sera fléchée sur les équipements rendus nécessaires par I'opération selon le tableau mentionné
dans ['article 3 de la convention.




ARTICLE 5 - MODALITE DE REGLEMENT

Le réglement des participations mises a la charge de I'Opérateur, a pour causes et conditions :

- L'obtention expresse de I'autorisation d’urbanisme pour I'opération précitee purgee de tous recours et de tout
retrait administratif sur la base de la programmation validée par la commune et Rennes Métropole, a savoir 15%
de logements locatifs sociaux, 15% de logements en accession sociale a la propriété, 20% de logements régulés
et 50% de logements libres.

- L'obtention des arrétés préfectoraux d'autorisation environnementale et au titre de la Loi sur I'eau, purgés de tous
recours et retrait administratif.

- Lanon-prescription de fouilles archéologiques faisant suite & un diagnostic archéologique

- Les conditions d'exigibilité reprises au tableau ci-aprés d'échelonnement des versements de la participation

- Le versement par Rennes Métropole a I'opérateur d'une participation de 280 380 € a la réalisation de la voirie
primaire de 'opération

En exécution d'un titre de recettes émis comme en matiére de recouvrement des produits locaux, lopérateur s'engage
a procéder au paiement de la participation de projet urbain partenarial mise & sa charge selon les modalités suivantes :

- Le versement interviendra des que le fait générateur aura été constaté et que la condition d'exigibilité aura
été remplie selon les modalités définies dans le tableau ci-aprés.

- Rennes Métropole/Le maitre d'ouvrage de chaque équipement émetira les titres de recettes exécutoires
correspondant a chaque part exigible de participation.

Condition Fait générateur du | Collectivitt | Contribution Date Avancement du | Avancement
d'exigibilité versement de la | émettant le | financiére en € | prévisionnelle | versementdela | du versement
participation titre de net de taxe de participation dela
recette versement pour le type participation
d'équipement totale
consideré
Démarrage des
Obtention travaux pour la
Autorisation créche et pour la
durbanisme purgée | rénovation et Commune | 89802 € 40%
de tout recours et extension du groupe
de tout retrait scolaire/extrascolaire
administratif et (OS de démarrage 2025 10%
autorisation de travaux)
environnementale Démarrage des
Cautledsisla études pour travaux | Rennes
sur 'eau devenue o P Me 38750 € 10%
définitive d gmenagement de etropole
voirie
Fin des travaux de
1¢re phase de
viabilité tranche 1 ;
(obtention du Démarrage des
o travaux pour le
permis d'aménager | . olexe sportif (OS | Commune | 277 721 € 2026 40% 21%
modificatif de dé
. e démarrage de
autorisant la vente travaux)
des lots de la
tranche 1 par
anticipation)
Obtention de tous
les permis de Réalisation des
construire de la travaux de voirie (OS | Rennes >
tranche 1 purgés de démarrage de Métropole LLEllh 202 4% R
de tous recours et travaux)
fout retrait




Démarrage des Livraison des
travaux de viabilitt | travaux du complexe
tranche 2 (OSde | sportif (OS de Commung: | 1208 291€ 0%
fancement) réception)
Livraison (OS de
reception) des
travaux du complexe | o ine | 208 291 € 30%
sportif — suite du
versement de la
participation
_ Livraison des
(cj)ebste;(-,flrcr)r:isdge_fsn/o travaux de la créche
Gonstruire de |a’ 2;?@?};?0?2?}V§::}0ljnpgt Commune 1-34 ?03 € 2028 60% 40%
tranche 2 purges scolaire/extrascolaire
de tous recours et 0S de réception)
tout retrait
Livraison des jardins
partagés (OS de Commune | 8085€ 100%
réception)
Livraison des v
travaux de voirie (0S . 174 376 € 45%
T Métropole
ption)

Le démarrage des études opérationnelles et le démarrage des travaux seront justifiés auprés du Groupe Launay sur
presentation de I'OS correspondant.

Le paiement de chaque titre de recettes devra intervenir dans les 30 jours de cette notification (réception du titre), le
paiement d'intéréts a taux légal pouvant étre exigé en cas de dépassement de ce délai.

La participation financiére due par L'Opérateur pour la réalisation des ouvrages rendus nécessaires par |'opération,
sera directement versée a chaque maitre d'ouvrage au regard des titres de recettes émis.

Les collectivités justifieront a premiére demande de I'amenageur de la réalisation des équipements publics selon la
programmation prévue ci-dessus.

L'aménageur justifiera & premiére demande des collectivités de I'exécution de chacune des tranches opérationnelles
visées au tableau ci-dessus.

ARTICLE 6 ~ NON REALISATION DES EQUIPEMENTS PUBLICS OU DU PROGRAMME DE CONSTRUCTION

Si les équipements publics définis en préambule et & l'article 3 n'ont pas été réalisés dans le calendrier prévisionnel
indiqué par la présente convention, en raison de retards rencontrés dans leur mise en ceuvre (retards d'obtention
d'autorisations, retards de prestataires, recours contre des marchés publics, difficultés rencontrées sur les chantiers,
etc.), un avenant sera établi pour modifier le calendrier prévisionnel et les dates de réalisation des travaux
correspondant afin de tenir compte du retard.

Symétriquement, si tout ou partie de I'opération objet du permis d'aménager visé a la convention, n'a pas été réalisé
dans le calendrier prévisionnel indiqué a la présente convention, un avenant sera établi pour modifier le planning de
réalisation de ces opérations.

En cas d'abandon de 'opération, les participations déja versées seront intégralement restituées.

En cas d'abandon de tout ou partie du programme d'équipements publics, les quotes-parts des participations déja
versées au fitre du ou des équipements publics abandonnés seront intégralement restituees.

En cas de réalisation compléte d'un équipement public visé au préambule et a l'article 3, aucune restitution de la
quote-part de participation versée au titre de cet équipement ne pourra en tout état de cause étre demandee.
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ARTICLE 7 — MODIFICATION DU PROGRAMME DE CONSTRUCTION ET/OU DES EQUIPEMENTS PUBLICS

Les parties conviennent de se rencontrer pour discuter des conditions d'exécution de la convention dans les cas
suivants :

- En cas d'aléa majeur relatif a 'opération et/ou aux équipements objets de la présente convention

- Au cas ol la surface de plancher du projet immobilier concemé par la présente convention vient a évoluer a
la hausse de plus de 5% par rapport a la surface de plancher prévisionnelle (au-dela de 19 950 m?).

Dans le cas ol le montant cité a l'article 3 d'un équipement public rendu nécessaire par le projet d'aménagement,
venait & évoluer a la hausse en raison de frais supplémentaires indispensables, liés notamment a des difficultés ou
contraintes techniques non prévues a la date des présentes ou a une évolution postérieure des normes applicables,
les parties conviennent que :

L'augmentation du codt de I'equipement public comprise dans une tranche allant de 0 a 10 % d'augmentation
sera supportée par le maitre d'ouvrage seul,

L'augmentation du colt de |'équipement public pour une tranche excédant 10% d'augmentation donnera lieu
a une rencontre entre les parties pour discuter des conditions de prise en charge, sans préjudice de
I'application des dispositions prévues ci-avant. Un avenant a la présente convention devra étre signé pour
modifier les montants et conditions de versement des participations sous réserve de I'accord des parties.

ARTICLE 8 — EXONERATION DE LA TAXE D'AMENAGEMENT

La durée d'exonération de la part intercommunale de la taxe d'aménagement pour les constructions édifiées dans le
périmétre déterminé par la présente convention de PUP, prévue a l'article L. 332-11-4 du code de I'urbanisme, est de
10 ans & compter de I'exécution des formalités prévues a l'article R. 332-25-2 du code de ['urbanisme, et ce
conformément a I'article R. 332-25-3 dudit code.

ARTICLE 9 - FORMALITES DE PUBLICITE

Conformément aux dispositions des articles R.332-25-1 et R.332-25-2 du Code de l'urbanisme, la présente convention
sera tenue a la disposition du public au siége de la Métropole et en mairie de la Commune.

En outre, une mention de la signature de la convention ainsi que du lieu ou le document peut étre consultable sera
affiché pendant un délai de 1 mois au siege de la Métropole et en mairie de la Commune.

Enfin, conformément aux dispositions de l'article L.332-29 du Code de |'urbanisme, la contribution de 'Opérateur
prescrite dans le cadre de la présente convention devra étre inscrite sur le registre des taxes et contributions
d'urbanisme mis & la disposition du public.

ARTICLE 10 - PRISE D'EFFET DE LA CONVENTION PUP

La Convention de PUP sera exécutoire a compter de sa signature par les parties et de la date du dernier affichage, au
siége de la Métropole ainsi qu'en Mairie de SAINT ERBLON, de la mention de sa signature et des lieux ou elle peut
étre consultée.

Elle restera en vigueur pendant toute la durée des obligations liées a son exécution et sur une durée maximale de 10
ans a compter de sa notification.

ARTICLE 11 - MODIFICATION DE LA CONVENTION ET AVENANT

Les Parties s'engagent a exécuter la présente convention de PUP de bonne foi ; a ce titre, les parties conviennent des
a présent de communiquer et de délivrer toute information ainsi que tout document, de passer tous actes ou de prendre
toutes décisions qui se réveleraient nécessaires a la bonne exécution des présentes.

Le fait par 'une ou |'autre des parties, d'omettre, en une ou plusieurs occasions, de se prévaloir d'une ou plusieurs
stipulations de la présente convention de PUP, ne pourra impliquer renonciation, par la partie intéressée, a s'en

prévaloir ulterieurement.



Toute modification de la convention de PUP devra faire ['objet d'un avenant préalable, diment signé par les parties.
Cet/ces avenant(s) sera/seront soumis aux régles de publicité et aux formalités nécessaires, identigues a celles
appliquées a la convention de PUP initiale.

ARTICLE 12 - CESSION DE LA CONVENTION

Sauf dérogation expresse d'ores et déja prévue aux présentes s'agissant de la substitution par la Substituée a la
société GROUPE LAUNAY dans le bénéfice de la presente Convention de PUP, les droits et obligations résultant de
celle-ci ne peuvent étre cédées par l'opérateur qu'avec l'accord préalable, expres et écrit de Rennes Métropole a qui
le cessionnaire devra étre présenté afin qu'un avenant tripartite (Rennes Métropole, société GROUPE LAUNAY et
cessionnaire) aux présentes soit régularisé entre eux.

ARTICLE 13 - LITIGES

A défaut de réglement amiable, toute contestation ou tout litige relatif(s) a la validité, l'interprétation, l'exécution ou
I'inexécution, ou la résiliation de la présente convention de PUP et de ses avenants éventuels (qui formeront avec elle,
un tout indissociable) sera porté devant le Tribunal Administratif de Rennes.

Le . A4S A48 L5846

...... Coanrnrnaannnns

En L‘ exemplaires originaux.
Signatures

Pour le GROUPE LAUNAY
Franck Launay
Président du Directoire

Pour la commune de Saint-Erblon, Pour Rennes Métropole,
sieur le Maire Madame la Présidente

RCS 4071756 930 - Code APEA110 A
19, bd de Beaumont
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LISTE DES ANNEXES

Annexe 1. périmétre de la convention de PUP objet de la présente convention
Annexe 2 : descriptif des équipements publics soumis a participation dans le cadre du PUP objet de la présente
convention
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ANNEXE 2

PUP ELARGI

DESCRIPTIF DES EQUIPEMENTS PUBLICS SOUMIS A PARTICIPATION DANS LE CADRE DU

Equipements publics d'infrastructure sous la maitrise d'ouvrage de Rennes Métropole

Rennes Métropole s'engage a réaliser 'ensemble des équipements suivants :

Montant HT

Quote-part a la charge de I'aménageur

Montant net de la

Date de réalisation

Compétence Nature de |'equipement Taux de participation de
participation | I'aménageur pour le secteur
visé par la convention
: Aménagement de voirie (Carrefour " 2025-2028
Rennes Métropole accroche Nord et Sud sur existant) 553575 € 70% 387 502 €
Total 6087 275 € 1314 405€
Plan de localisation des équipements publics d'infrastructure décrits ci-aprés
2 Equipements publics sous la maitrise d'ouvrage de la commune de SAINT ERBLON

La commune de SAINT ERBLON s'engage a réaliser 'ensemble des équipements suivants :

Quote-part a la charge de 'aménageur

Montant net de la

Date de réalisation

Compétence Nature de I'equipement Montant HT Taux de participation de
participation | I'aménageur pour le secteur
visé par la convention

Commune Equipement sportif 4175000 € 16,63% 694 303 € 2026-2028
Commune Créche 750000 € 16,63% 124725 € 2025-2028
groupe scolaire et extra-scolaire 16,63% 2025-2028

Commune (extensionfénovation) 600000 € 99780 €

Commune Jardins partagés 8700€ 93,05% 8095€ 2028
Total 6087 275 € 1314405 €

Plan de localisation des équipements publics d'infrastructure décrits ci-aprés
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