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Commune de POISY - LOTISSEMENT « Le Parc Gerbassier » 

Lotisseur : SCCV EQ2022 
 

REGLEMENT  

 
 

A. OBJET 

Le présent règlement détermine les règles et servitudes d'intérêt général qui s'imposent dans le 
lotissement. La signature des actes comporte pour les acquéreurs l'adhésion à ce règlement et 
chaque acquéreur devra prendre soin de communiquer dans sa totalité ce règlement aux 
constructeurs et entrepreneurs qui devront travailler sur un lot du lotissement, ainsi qu'à tout 
acquéreur ou locataire de son lot. 
 
Il est à noter que l'arrêté de lotir peut compléter ou modifier le présent règlement. 

B. DESIGNATION ET DENOMINATION DU LOTISSEMENT 

Le règlement s'applique au lotissement constitué de la parcelle sise/ des parcelles sises : 
 

• Sur la Commune de POISY 

• Sur les parcelles cadastrées section AP 

• Au lieu-dit « Gerbassier et Route des Peupliers » 

• n° 1p, 2p, 3, 4p, 5p, 6p, 7p, 8p, 9p, 10p, 11p, 12p, 13p et 526p  (p=partie) 
d’une superficie réelle totale de 42 588 m². 

 
Nota : les superficies mesurées des parcelles sont définies par des procès-verbaux et plans de 
bornage amiable et contradictoire du périmètre de l’opération 

Le lotissement prendra le nom de lotissement « Le parc Gerbassier ». 
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C. REGLES D'URBANISME  

Les règles d'urbanisme à l'intérieur du lotissement seront celles de la modification simplifiée N°7 
approuvée suite à la déclaration de projet emportant mise en compatibilité N°3 du Plan Local 
d’Urbanisme (P.L.U.) de la commune de POISY et complétées par les suivantes : 
 

Nombre de lots et superficie des lots : 

 

Le nombre total de lots créés : 3 

 

Caractéristique des lots : La superficie, la forme et les dimensions des lots sont indiquées sur le 
plan de composition. Ces indications sont provisoires dans la limite des tolérances admissibles et les 
caractéristiques définitives des lots résulteront du bornage des limites divisoires effectué sur le terrain 
au moment de la vente des lots. 

Voir le plan de composition PA4 joint au dossier 

 

  Surface (m²) 

Lot 1 
11971 

Lot 2 
10750 

Lot 3 
8411 

EC1: Espaces communs 
Voirie - espaces verts 

7426 

EC2: Espaces communs 
espaces verts 

793 

EC3: Espaces communs  
espaces verts 

1047 

EC4: Espaces communs  
espaces verts 

2190 

  

Total 42588 
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Article 1AUh 1 

 
Cf Règlement du PLU 
 

Article 1AUh 2 

 
Mixité sociale : 
 
Au moins 35% de la surface de plancher réalisée doit être affectée à des logements locatifs sociaux 
de type PLS/PLUS/PLAI et à des logements en BRS ; de plus le programme de logements devra 
comporter au moins 40% de logements sociaux pérennes (de type PLS/PLUS/PLAI/BRS) en nombre 
de logements 
 
Cf Règlement du PLU et en complément : 
 
 
Ces pourcentages de mixité sociale seront gérés à l’échelle globale du permis d’aménager et seront 
répartis lot par lot : (voir tableau ci-dessous) 
 
En cas de carence de logements sociaux sur la commune de Poisy, le lot N°2 devra appliquer la 
typologie de logements demandés. 
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Surface 

de 
plancher  
attribuée 

(m²)  

Nombre 
de 

logements 
total à 
réaliser 
par lot 

Nombre de 
logements en 
accession libre 
à réaliser par 

lot 

Surface de 
plancher 

en 
accession 

libre 
maximum 

(m²) 

Nombre de 
logement de 

type 
PLS/PLUS/PLAI  
à réaliser par 

lot 

Nombre de 
logement 
de type 
BRS à 

réaliser par 
lot 

Surface de 
plancher de 

type 
PLS/PLUS/PLAI 

et BRS au 
minimum(m²) 

Lot 1 7644 106 96 6928 0 10 716 

Lot 2 8520 130 0 0 106 24 8520 

Lot 3 7402 114 114 7402 0 0 0 

EC1: Espaces 
communs Voirie 
- espaces verts 

0 

0 0 0 0 0 0 

EC2: Espaces 
communs 

espaces verts 

0 

0 0 0 0 0 0 

EC3: Espaces 
communs  

espaces verts 

0 

0 0 0 0 0 0 

EC4: Espaces 
communs  

espaces verts 

0 

0 0 0 0 0 0 

Total 23566             

                

% de surface de 
plancher par 

type de 
logements - - - 60.81 - - 39.19 

% de type de 
logements en 

nombre - 100 

60 - 30 10 - 

        

Total 23566 350 210 14330 106 34 9236 
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Article 1AUh 3 

 
Cf Règlement du PLU 
 
 

Article 1AUh 4 

 
Cf Règlement du PLU 
 

Article 1AUh 5 

 
Cf Règlement du PLU 
 

Article 1AUh 6 

 
Cf Règlement du PLU 
 
Voir les reculs minimums sur le plan de composition PA4 
 

Article 1AUh 7 

 
Cf Règlement du PLU 
 
Voir les reculs minimums sur le plan de composition PA4 
 

Article 1AUh 8 

 
Cf Règlement du PLU 
(Voir les reculs minimums sur le plan de composition PA4) 
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Article 1AUh 9 

 
Cf Règlement du PLU et en complément : 
 
La mixité sociale de l’opération impose la réalisation de logements sociaux. Le CES pourra donc être 
majoré de 25 % maximum et sera géré à l’échelle globale du permis d’aménager et sera réparti lot par 
lot comme suit : 
 

  Surface (m²) 
Surface d'emprise au 

sol maximum attribuée 
(m²) 

Lot 1 
11971 7000 

Lot 2 
10750 3000 

Lot 3 
8411 3000 

EC1: Espaces communs 
Voirie - espaces verts 

7426 40 

EC2: Espaces communs 
espaces verts 

793 0 

EC3: Espaces communs  
espaces verts 

1047 0 

EC4: Espaces communs  
espaces verts 

2190 0 

   

Total 42588 13040 

 
 
 

Article 1AUh 10 

 
Cf Règlement du PLU 

Article 1AUh 11 

 
Cf Règlement du PLU 
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Article 1AUh 12 

 
Cf Règlement du PLU 
 
Chaque lot fera ses places de stationnements en fonction de la surface de plancher SDP réalisée. 

Article 1AUh 13 

 
Cf Règlement du PLU et en complément : 
 
Espace collectif : 
 
Un espace collectif libre commun de 10 % minimum sera réalisé sur l’opération par le lotisseur. Cet 
espace de 4300 m² minimum sera composé de l’espace vert sur l’espace commun EC1 et situé à l’est 
du lot N°1. 
 

 
 
 
De plus chaque lot devra réaliser des jardins partagés avec zone de compost de déchets verts et des 
espaces dédiés pour les jeux de ballons ou de type aire de jeux pour enfant, placette. 
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Espace perméable : 
 
Au moins 40% du terrain doit rester perméable aux eaux de pluie et de ruissellement. 
 
La gestion est réalisée de façon globale sur l’opération et sera répartie de la façon suivante : 
 

  Surface (m²) 
Surface minimum d'espaces 

perméables (m²) 

Lot 1 11971 4298 

Lot 2 10750 4784 

Lot 3 8411 2351 

EC1: Espaces communs 
Voirie - espaces verts 

7426 4819 

EC2: Espaces communs 
espaces verts 

793 145 

EC3: Espaces communs  
espaces verts 

1047 362 

EC4: Espaces communs  
espaces verts 

2190 277 

   

Total 42588 17036 

 

 
Légende : 

 Surfaces perméables  
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Article 1AUh 14 

 
Sans objet 
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Extrait règlement d’urbanisme 
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cuevwv̀\]̂̀b]fuaevgvuab]e_[gv̂vb{gvua]e_[a]{ff�b]̀�vbg{ag}]bua]d�a�wvfv{v\̀]euvg]udg̀av\}]~\�{̂{d̂̀ c̀ ag]�]
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JA5@%1A5B9>%N?R1N=9?91@%4AM@%o%

²� (1@MIMT9D%>9L%IA1LR¤591I9L%TA@91@M9>>9L%49L%T>5M9L%9QI9T@MA119>>9L�%¤5M%4RTNLL9DA1@%>N%
TRDMA49%49%D9@A5D%��zw����z�~w{|}�|�}�z��x�zyz��}�z�}|w}¡���|}|y}��x�x��|�xwy}�|��}
4RCAD49?91@u%

²� ¼NMD9%91%LAD@9%¤59%I9L%4RCAD49?91@L%L9%UNLL91@%L9>A1%>9%½%TNDIA5DL%�%?AM14D9%4A??N=9%
¬�%TA5D%>9%TDAO9@%>5M����|}|y}�x��}�|�}|w«|��}v�|��xww|�}|y}�z|w��}|�z�y~wy�}�}��~�~�®%

n
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J%Q59%>95D%M5DNKI9%@A@K>9%19%4LTKMM9%TKM%qF%?E%

J%Q59%>95D%>A1=595D%19%4LTKMM9%TKM%r%?%%

%

\]̂_sed̂_o]_̂aectb]s]bc_l]eu]bc_vcd]_fsligbcĵ_wêxenk_y_s_o]_ig_ifsfc]z_\]̂_sed̂_o]_d]s{igf]s]bc_
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%

+1%OA5OjO9I@95D%8MDE%~%
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%

0A5s%Dts9DB9%kfh̀Z[mj̀ Z̀[c̀ân]bacj̀[b]d�caZdah]beZ[Za[\b�_bn�]Z�[eZ_[ajcah]Z_[aZ]]b__Z_[jh[y[h̀[_Zhe[\b̀[̀Z[
_j̀a[bhaj]c_̂Z_[ghZ[kb̀_[efh̀[kZ_[db_[_hcob̀a_%©%

ª« u119�9%uIIA>t9%u5%C¬@q?91@%�Dq1Iq�u>%

ª« aZ]]b__Z[Z̀[\]jej̀nZzZ̀a[kfh̀[ejnZzZ̀a[jh[ajca[y[h̀[\b̀[djho]b̀a[h̀Z[\b]acZ[�Dq1Iq�u>9%
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4AqB91@%�@D9%IA1s@q@5t9s%sAq@%�uD%49s%puq9s%BqB9sx%sAq@%�uD%49s%=Dq>>9sx%=Dq>>u=9s%A5%@A5s%u5@D9s%4qs�Asq@qvs%%
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xc_gê_̀n]|p]ĉadci_myzelafapepadci_ebyceq]b]cp_̀]_fdq]b]cp_̀eĉ_jc_
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I�L~RSLWYYR{RSLWZLYN̂ IPRLVRL�L̂W{ÔẐ LRYL}QZSLVRLQ]R{OS\WY\L�LQWLVW\RLV]W}}PNIW\ONYLVZL�~H̀L YL\NZ\L_\W\L
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um|bqcbed]mdompgfn�d¢oumqdg\b̀eb̂ pgb�d°uqed|ufbedof_cù b̀edbcdn³ngbedf̀[_ob̀[]̀cbed[\m̀bd|ufbdum|bqcbd́dg]d
?Y:?+4T6Y7'�*/V�8kSY?+4/V�5767:YVkV�µ�

,7+:�?STU+/�V/?6/+:W�4/V�:234/V�TXX4Y?T94/V�V7'6�?/44/V�*/�4T�Z7'/�+:9TY'/�?7::/VX7'*T'6/�/6�*/V�7:Y/'6T6Y7'V�
[\]̂ _̀]ab̂ b̀cdefdbggbedbhfecb̀ci�

�

-/V�/w6/'VY7'V�/6�4/V�T''/w/V�T+67:YVk/V�*/V�9¶6Y5/'6V�/wYV6T'6V�*7Y8/'6��6:/�Y5X4T'6k/V�T8/?�+'�:/?+4�
5Y'Y5+5���

·̧ [bd¹d̂d[bdg\]hbd[bdg]d|ufbdompgf²mbdumd[bdg]d|ufbdoqf|_bdum|bqcbd]mdompgfn�W�

·̧ */�=�5�*+�*75TY'/�X+94Y?W�
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aldYỲXnWYVX̀aa\bcdrX\V̂Xmb̂al̂bWbl]̂XmVX\_̀YWbq\VX����f;hf��XmdXUlmVXmVX\_�Yx̀]b̂kV{X�]XqVX̂V]̂pX\VX
"!&�H7+::B�G6:/�5B�7:E�*/�;S�T�

�
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aYb̂XwX\_̀a\lkxXmdXWVYỲb]X]̀WdYV\pXV̂WXalYWrVXwX�©XkX̀dXs̀ªẀ[V{�
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Durée de Validité du Présent Règlement : 

Article L442-9 (Modifié par LOI n°2018-1021 du 23 novembre 2018 - art. 47 (V))  

Les règles d'urbanisme contenues dans les documents du lotissement, notamment le 
règlement, le cahier des charges s'il a été approuvé ou les clauses de nature réglementaire 
du cahier des charges s'il n'a pas été approuvé, deviennent caduques au terme de dix années 
à compter de la délivrance de l'autorisation de lotir si, à cette date, le lotissement est couvert 
par un plan local d'urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant lieu. 

De même, lorsqu'une majorité de colotis a demandé le maintien de ces règles, elles cessent 
de s'appliquer immédiatement si le lotissement est couvert par un plan local d'urbanisme ou 
un document d'urbanisme en tenant lieu, dès l'entrée en vigueur de la loi n° 2014-366 du 24 
mars 2014 pour l'accès au logement et un urbanisme rénové. 

Les dispositions du présent article ne remettent pas en cause les droits et obligations régissant 
les rapports entre colotis définis dans le cahier des charges du lotissement, ni le mode de 
gestion des parties communes. 

 Fait à Annecy, 
 Le 07/01/2025 
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