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Ordre du jour de la séance

* OQuverture par M. le Maire et tour de table
e Cadre réglementaire et état de la démarche de mise
en révision dite « allégée »

* Le site concerné
* Les grandes lignes de projet de révision

* L'examen et le débat sur les remarques des PPA

CALENZANA/PPNB - révision allégée PLU — séance examen conjoint du projet 15.10-2024



Cadre réglementaire et état de la démarche

* Délibération d’'engagement de la procédure
28.12.2022 (art. 153-34 et 153-35 CU*))
* Délibération de bilan de la concertation

préalable et d’arrét du projet
22.03.2024 (art.153-34 CU = art L 151- 11)

Et, en parallele
o Saisine de la CTPENAF** (art L 151-13 et

L 121-10)
o Saisine de la MRAE — Evaluation

environnementale (> 5ha + R104-18)

* Le compte-rendu et les avis exprimés
et/ou regus (2 avis recus en amont de
la présente séance, préfet et CDC)
sont de méme que les avis CTPENAF et
MRAE des pieces de la mise a
I'enquéte publique
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* Le PLU de Calenzana en cours de révision par une délibération du 22 .12. 2016

**Passage en commission reporté du 16.09.24 au 25.11.24

séances, sous la présicence de M. Pia DELA
Etalent présents : MM, GUIDONI P, | HAUTE:CORSE
Adjnints ; DELAUNEY C, GUGLIELM

*| Conselllers Munieipaus N°2-2024
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Secrétalre de séance : M. MARCHETTI
Le Maire expase au Conseil Munic

« Domaine du Prince Pleme », di
nécessitznt des modifications au P

Description du projet
Les principales vocations visées
développement agro-touristique et
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DELIBERATION
DU CONSEIL MUNICIPAL
COMMUNE DE CALENZANA
SEANCE | PUBLIOUE FRANCA EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
Lan deux mille vingtdeux et vingk DU CONSEIL MUNICIPAL
régulrement convequé, s'est réuni 2 DEPAR’ COMMUNE DE CALENZANA

SEANCE DU 11 MARS 2024

Lan deux mille VIngt-quate el e anze du mois de mars & 18 heures 30, le Consel municipal,
réguliérement convoué, s'est réuni au nombre prescrit par ka Loi, dans le liew havitue de ses
séances, sous 1a présidence de M, Pierre GUIDONI, Maire,

Etaient présents : MM. GUIDOMI P, Maire, MANICACCI L, ORSINI €, JACG P, Adjoints ;
BICCHIERAY M, BERTIN] M, CARCIONE C, DELAUNEY C, GUGLIELMACCI C, HORRENBERGER
A, VALLECALLE A, VILLANOVA IC, WFRSTER B, Conselllers Municipauix,

Absents : FILTPPT , GUGLIELMACCI M, MANICACCE ID, MARAMINCHI F, MARCHETTI FM,
Excusés 0n: doné pouvolr : ALBAND PS 3 BERTTNI.

& quorum étant atteint, le Conseil Municlpal peut délibérer.
Secrétaire de séance : M. ORSINI E.

Le Maire rappelle au Canseli Munitipai que la cammune a, en date du 28 décamare
2022, entamé une procédure de révision allégée du PLU dans ie secteur du Chreau
du Prince Pierre & Luzzbu.

Au stade de cette procédure, Il Cunwervt malrllenar‘l d al:ter \a l:!)nce‘tauon prealable
oblgatoire conformément ~ - == - an
etarrété le projet de rivi

Le Consell Municipal, ;)I(‘
i1 ! " 4
Qui I'exposé de son Maire CALENZANA

VU le Code de ' 'Urba
L.153-35,

VU le Plan Lacal d'Urbar
ses gvolutions successive
zones AUL et U4, qui an
Code de I'Urbanisme,

VU le Plan d'Aménagem o
approuvé le 2 octobre 20 a0
VU la gelibération en d

REVISION ALLEGEE DU PLU

lancement,
PROJET DOMAINE PRINCE PIERRE BONAPARTE

VU la délibération en c
l'engagement de la pro
modalltds de cencertation
code de I'urbanisme,

VU

1. Le projet just .
du code de Hurbanisme)

Situé & louest de la commune, de part et d'autre de la RD81, le domaine Prince

Pierre-Napoléon Bonaparte (PPNB) s’étend sur 160 hectaes incluant des

éléments de oatrimaine béti historique : le chiteau et ses dépendances, la

Torre Mozza, 11 est aujourd i en zone de type N au PLU,

INGECORSE

EVALUATION ENVIRONNEMENTALE DANS
LE CADRE DE LA REVISION ALLEGEE

DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE LA
COMMUNE DE CALENZANA

SECTEUR ARGENTELLA
CHATEAU PRINCE PIERRE-NAPOLESN
BoNAPARTE

Maitre d'ouvrage

AR A

15/10/2024

PHASE DE CONCERTATION PREALABLE

Dossier de présentation annexe de Iz délibération




Rappel des étapes de la procédure

fait fait

en cours

1. LANCEMENT DE LA PROCEDURE

* C(C'est une délibération d'intentions exposant
I'objet, les motifs, les orientations du projet
concerné et la spécificité de la procédure de
révision du PLU utilisée.

* Publicité : comme précisée dans la délib. (cliquer

sur lien ou aller a la page 6)

* concertation préalable, relative au projet et a
ses conséquences en matiere de modifications
reglementaires : collecte des remarques sur
registre en mairie et adresse électronique

* (durée : 1 mois minimum)

2. PROJET DE REVISION ALLEGEE

* Délibération du Conseil Municipal

compte rendu du bilan de la concertation préalable
précédemment menée+ Exposé contenu des
modifications a apporter au PLU. Concernant le
Domaine du Prince Pierre conformité PADD,
documents graphiques /zonages. Réglement

*  Production du dossier complet de révision allégée

* Envoi pour avis aux PPA (MRAE, CTPENAF...)

* Séance d’examen conjoint

CALENZANA/PPNB - révision allégée PLU — séance examen conjoint du projet

a faire

a faire

ENQUETE PUBLIQUE

Saisine pour désignation d’un commissaire
enquéteur mise a enquéte publique du
contenu de la révision

Déroulé Enquéte publique et remise du
rapport du commissaire enquéteur

APPROBATION DE LA REVISION
ALLEGEE portant sur le projet spécifique
"Domaine Prince Pierre-Napoléon-
Bonaparte".

Délibération du Conseil Municipal :
- Souvre sur un bilan de l'enquéte
publique ;
- Expose les modifications proposées
au PLU ;
- S’achéve sur I'approbation des
modifications proposées.



Le site concerné : LE DOMAINE PRINCE PIERRE-NAPOLEON BONAPARTE

T —

Patrimoine bati (en 1887)
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Le site concerné : LE DOMAINE PRINCE PIERRE-NAPOLEON BONAPARTE

Une situation exceptionnelle

Entre la montagne et la mer, Située sur la partie ouest de la commune, a distance

des zones urbanisées, l'unité fonciere du domaine Prince Pierre-Napoléon

Bonaparte comporte : des terres cultivables de haute qualité en pente dans sa

partie basse a 'ouest, des parties rocheuses et de maquis dans sa partie haute,

centrale et a l'est. La topographie accidentée qui offre ses qualités au site s'impose

a la fois comme atout et contrainte impondérable du projet. Il appartient au site
Une unité fonciere d’'ampleur remarquable inscrit de la « cote Nord occidentale et son arriére-pays ».

Le domaine foncier représente 160 hectares

Des qualités agronomiques et
un potentiel de valorisation

Le domaine possede des qualités d’exploitation agricole, notamment propice a la

. . . viticulture pour une part. Il compote des parties boisées, et aussi des sols
Un patrimoine architectural errochemeant.

Le chateau Prince Pierre-Napoléon Bonaparte se situe sur un promontoire qui
ouvre des vues sur la baie de Crovani particulierement remarquables. Cet ensemble
comporte une partie de batiments existants a haute valeur historique, témoin d’un
ensemble monumental — chateau, dépendances, muraille et hameaux — construit
en 1854. A cet ensemble bati, a 'origine plus vaste mais qui a subi, pour partie,
'outrage du temps et dans les années plus récentes des pillages de matériaux, il
faut aussi ajouter une tour, «la Torre Mozza», plus ancienne, et quelques
constructions de bergeries dispersées.

CALENZANA/PPNB - révision allégée PLU — séance examen conjoint du projet 15/10/2024 6



Les grandes lignes de projet de révision

Le projet du Domaine Prince Pierre Napoléon Bonaparte s’inscrit dans la logique
d’ensemble du PADD et permet de particulierement développer, répondre et mettre
en ceuvre les orientations ci-dessous rappelées :

- La « structuration d’une politique touristique » visant a «», est mise en promouvoir
un tourisme de qualité, durable et équilibré qui soit générateur d’économie et
d’emplois exergue dans le PADD. Sur l'itinéraire touristique de la RD 81 l|a valorisation
d’éléments tels que « le pavillon de chasse du Prince Pierre », « la Torre Mozza » -soit
le chateau et ses dépendances- sont mentionnés.

-« La préservation, la mise en valeur et le développement agro-touristique ».

Le projet du « Domaine Prince Pierre Bonaparte » contribue aux :

* soutien de I'économie locale en permettant le développement d’'une exploitation
agricole, I'élaboration et la promotion d’une production locale de tres haute
qualité ;

 renforcement du potentiel touristique de la Commune et a la promotion d’un
tourisme de qualité, durable et équilibré générateur d’économie et d’emplois.

 Mise en valeur du patrimoine bati historique.

CALENZANA/PPNB - révision allégée PLU — séance examen conjoint du projet



Les grandes lignes de projet de révision

* Des éléments de cohérence qui renvoient a la révision générale en cours
Précisément des points qui ont a voir avec la cohérence PADDUC /PLU et qui portent
sur :

1. La délimitation des EPR

2. La délimitation des ESA

* Des éléments qui relevent du projet de modification reglementaire, objet de |la
présente révision sur le seul domaine PPNB et qui :
1. Sinscrivent dans le PADD du PLU en vigueur
2. N’affectent pas les grands équilibres de document en vigueur

Le projet de révision consiste a proposer de :
. Passer une partie du domaine du zonage N en zonage A (106 des 160 ha)
. Permettre un changement de destination du bati historique : maintien de la
destination initiale d’'usage d’habitation + destination d’accueil hotelier
. Développer une activité agricole mixte cultures/élevage : viticulture + ovins + safran+
apiculture nécessitant la présence permanente (construction de logements) sur
I’exploitation.

CALENZANA/PPNB - révision allégée PLU — séance examen conjoint du projet
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Le domaine est situé dans la partie ouest de la
commune de Calenzana caractérisée par son
éloignement relatif des secteurs urbanisés et un
relief marqué dominant le rivage maritime. La
part des zones naturelles et forestieres y est
dominante (avec d’importantes aires protégées
par des EBC), seulement interrompus par le
zonage agricole.

Le domaine foncier actuel d’'une superficie totale
de 160 ha, est entierement en zonage de type N.
Sa partie au sud-ouest est classée en zone (Zone
naturelle et forestiere présentant une grande
valeur et nécessitant une protection renforcée
(Nr) auquel s’ajoute la protection en Espaces
remarquables et caractéristiques (ERC) du
PADDUC.

Le domaine Prince Pierre-Napoléon Bonaparte est
en zonage d’assainissement non collectif. La loi sur
I'eau du 3 janvier 1992, renforcée par la loi sur
I'eau et les milieux aquatiques du 30 décembre
2006, oblige les communes a vérifier les
installations d’assainissement non collectif (toutes
les constructions qui ne sont pas raccordées au
tout-a-I'égout).
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Reglement graphique : les changements apportés

CALENZANA/PPNB - révision allégée PLU — séance examen conjoint du projet | 1 1



Reglement graphique : le projet de révision

metres
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route secondaire et chemin

””” 1 limite domaine
! i Prince Pierre-Napoléon Bonaparte

‘:] limite parcellaire

PLU en vigueur
EBC

PLU modifié
limite zonage PLU modifié
(type, secteur et sous-secteur)

PADDUC - ESA ajustements proposés
[ limite ESAPADDUC

1 environnant
limite ESA supprimé in domaine

PPE

| limite ESA ajouté

12



Réglement graphique : le projet de révision - zoom sous-secteur A’p
7 ".l'...- ;: o 4 13 " — . _

o e,
0 g%

'

CALENZANA/PPNB - révision allégée PLU — séance examen conjoint du projet



Réglement graphique : le projet de révision - zoom sous-secteur A’p

\ 0 20
métres

DOMAINE PRINCE PIERRE NAPOLEON BONAPARTE
RECAPITULATIF RELEVES DES SURFACES BATIMENTS AVEC MURS PORTEURS

CHATEAU Hameau Tour
Surfaces Surfaces avec Surfaces Surfaces avec
30% adapt Surfaces 30% adapt

R-1 87,5 R-1 23,4 RDC 15

264,7 R-1 36,1 R+1 15

RDC 30

RDC 20 RDC 42,6

36,1 RDC 74,83

347,8
R+1 347,6
R+2 347,8
Total 1451,5 1886,95 Total 207 269 Total 30 39

435,45 62,1 9.0

Possible extension | Total surfaces avec adapt
(30%) 30%
506,5 2195

Surface totales
existantes
1688
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documents annexes02

Relevé géométre bati historique CAL-PPB-DOSSIERA-ARREPROJET

29,6 m? 3 |

87,5m?

310,9m?

) 2
niveau +3 2647 m
36,1m?
347,6 m?
hiveau +2

13356 m?

347.8m?

234m*

36,1 m?

niveau +1
TOTAL 28193 m?
N
- S—— " R ——
™ surtaces DOCUMENT A4
- prv— pr—

14



LU'examen et le débat sur les remarques des PPA

Présence permanente et logements 6. Eléments de programme du projet et
exploitants et salariés définition de la « nécessité agricole »
a. Logements deux exploitants + 7. Intégration paysagere

Surface autorisée Réseaux : assainissement , alimentation

b. Logements salariés agricoles eau potable
Surface et formes des zonages pour 9. Obligation d'évaluation
construction de logements environnementale / ESN et espéces
Chéateau et batiments « <1943 » et protégées
limites de la zone de changement de

o 10. Espaces verts
destination . o
11. Adaptation de la limite des EPR

Evolution projet et vocation des ) .
12. cohérence ESA modifiés

batiments

« Valorisation d'activités en
prolongement de I'acte de production »
et Loi Littoral

CALENZANA/PPNB - révision allégée PLU — séance examen conjoint du projet



CAL-RECAPEXAMENCO

Sujet

ES COURRIER PREF (08/07/2024)

REMARQUES COURRIER CDC (12/09/2024)

Memo argumentaire CH/Ville

REF REGLEMENTAIRES

REF Jurisprudence

présence
permanente et
logements
exploitants et
salariés

MNovembre

"la jurispn stime que Fentretien et 1a récolte duns
production végétale ne nécessitent pas une présence

permanente et rapprochée. L3 viticulture, notamment,”

1.Justification de la nécessité pour 'exploitation agricole : Pour obtenir
une autorisation de construction de logements sur une exploitation
agricole, il faut démontrer que cas logements sont nécassaires pour les
besoins de l'exploitation agricole. Cela inclut généralement des éléments
comme la surveillance continue de Factivité agricole, la gestion des
animaux, la culture intensive, ou des travaux saisonniers importants.
Chague logement doit étre justifié par les besoins propres de lexploitation
I est précisé que 'exploitation n'est pas que viticole et comprend un
Elevage ovin, du safran et du miel dont la jurisprudence estime quiil
peuvent justiier uns présencs permanente. La jurisprudence confime
dans ce cas. -'La nécessité agricole est justifisé par Is nature des activits|
qui comporte des ovins et des cultures tels que le Safran et la miel 2.
Statut des exploitants.

L. 111-4 du Code de l'urbanisme
R. 151-22 du Code de l'urbanisme

Elevage ovin
La jurisprudence reconnart genéralement 1a nécessite d'un logement permanent
pour l'élevage ovin:

Cour Administrative d'Appel de Bordeaux, 17 décembre 2021, n° 19BX02911: Le
permis de construire pour une maison destinge & loger Nexploitant d'un clevage
diovins et da caprins a &t jugé Légal

Conseil ¢'E1a1, 2 juillet 2008, 0° 311337 : La nécessité d'un logement pour un
dleveur ovin a 616 reconnus, considérant que la présence permanente était

safran:
https:/fwww.legirance. gouv.fr/ceta/id/CETATEXTD00D26 559641/

logements deux
Exploitants +
Surface autorisée
des logements
exploitants

La nécessité d'un logements par exloitany doit g'examiner dans une
Economi d'snsemble (pour un domaine mixte culture &lavoe de grande
dimension.

. La structure juridique Etdans
= cas e Iégisiateur autorise la construction o n un quemem par exploitant

. L'absence de précision indiqus nécessairement que c'est un
manimum La Ville ne voit pas dinconvénient & préciser ce point dans la
rédaction défintive du réglement.

I'article R 151-22 lequed "précise les types de construction .. et
les HABITATIONS NECESSAIRES AU LOGEMENT DES
EXPLOITANTS ET DES SALARIES AGRICOLES
PERMANENTS OU SAISONNIERS"

logements
Salariés agricoles]

"Des constructions & usage d'habitation pour le personnel
un maximum de 640 m2 rwrch s en deux sous-secteurs et
une hauteur maximale es, sont également autorisés
ar |e projet de glf’ns’v. a révision du PLU. Ces.
batiments n'ont. toutefois. pas de lien de nécessité
1grlco\e avec I'activité viticole nolamment et ne peuvent

c

és agricoles contraignant I'exploitant
e permanents et avec des amplitudes horaires

nction 4 la

ogés sur phce sauf & occuper le Ic;>r'|>nl de
in nt de

placs de I’ ans la limite ul logem
fonction pouvant étre autorisé par exploilation

oita

Quelques points ciés
- Activités Agricoles : La maitrise et lexploitation d'un cycle biologique
de caractére végétal ou animal. Cela inclut les cultures, Iélevage, &t
d'autres activités directement lides.
~Prolongement de I'Acte de Production : Les activités telles que le

des produits
agricoles pmams sur place. Le projet de révision sur un domaine rural
de160 hectares est précisément basé sur ces liens entre activités
anricoles (dans toute 'acception réglementaire et jurisprudentislle de cet
acte de production) et préservation des espaces naturels ef des paysages.
La de des salariés est autorisée
sous conditions de nécessité agricole dont la justifications est
apportée ici non par la seule activité viticole mais pas élévage ovin,
et cultures du safran, miel notamment. Or. L'aroument avancé dans
I'avis préfet consists il 4 rendre dans tous les cas invalide la construction)
del ?

Larticle R 151-22 citté supra n'introduit pas un "ou” entre les
logemts des exploitants et des salatiés agricoles permanents

surface et formes
des zonages pour
construction de
logements

Ce total de surface de plancher est errone : 2X400 m2= 800 m2 +
2X320 m2= 640 m2 soit un total de 1 440 m2 donc BIEN INFERIEUR
8uldha (14 000 m2) retenu au titre des surfaces de logement
mentionnés dans la note d'avis, et en proporion de la taiile du domaine
supérier 3 100 hectares
L'appi de "mitage” et "d'é des semblent
s'établir sur une appréciation des liewx sans doute incompléte. Puisque
c'est deux carsctéristiques trés sensibles & |a vocation des lieux et a leur
qualité paysagére exceptionnelles qui ont présidé aux choix des zonages.
des parties denrochement impropres a l'agriculture et Ia plus grande
intégration des constructions par un impact visuel le plus réduit possible
(ce que ne permettrait pas une construction regoupée) en référence aux
morphologie et aux aspects (matérieux, couleurs) de I'architecture
pastotale traditionnelle. La forme des zonages ninduit donc pas de
mitage mais bien plutdt une intégration paysagére jouant sur les
différences de relief.

- Seront inscrits dans |e rapport de présentation e dans le reg\emem une
Ilmnalmn a la capacité o tant

d‘:euwe)quamunsﬁque:rf,pagaQ : sa«

Chiteau et
batiments < 1943
et limites de la
zone de
changement de
destination

€ rapport du projet ne produit pas un inventaire
différents bitiments concemés (batimentitypologie du
ination) ni caractéristiq
permettant ja -écier quils puissent &tre consids
des bitiments existants pouvant, en outre, faire 'objet dune
réhabilitation. En effet, selon I'étal ctions, si les
aux devaient abot lle construction,
cela ne pourrait porter alors que sur des batiments nécessaires
1€ agricole comme précédemment évoqué, en

a loi littoral_ [ ]

Faut-il vraiment argumenter trés en détal (nolamment sur le
"classement™ hbtelier” qui ne reléve du réglement PLU) 7.

. Des relevés géometre précis ont &6 faits et peuvent &tre mis &
disposition des PPA et de 'enquéte publique

. Le changement de vocation a bien &té soumis & l'avis de la CTPENAF
(en cours)

. Plus précis que 'examen des photos aériennss un relevé précis des
batiments conservant leur murs porteurs a &té réalisé un relevé précis est
& disposition a &té effectué qui sera joint au compte rendu ainsi que la
limite corespendant aux chagements de destination.En dehors de ces
bétiments répondant & I'art. 151-11, il n'est autorisé aucune construction
autre quagricoles.

. L'estimation Sdp dans la zone A'p tient compte du fait que Les PLU|
peuvent imposer des limites sur l'extension des constructions

existantes | en fixant un seuil maximal d'extension de 30 %
dlel'emprise au sol. Cela permet de préserver [intégrité des teres
agricoles touten tenant compte des nécessités d’améliorations,
consolidations ou reprises

zonage A'p se fondde sur : L 151-19 (patrimoine) L.111-23
(restauration existant) + L 151-18 (changement de destination
mentioné dans le rapport de présentation) + L 121-10 (activiés
agricoles)

évolution projet
et vocation des
batiments

la création de gites est ain:
ans les bitiments existants

projet actuel « en lien direct avec la valorisation de
I'exploitation agricole » vers un projet de résidences
\lo(el\eres sans I\en avec la production agricole. En effet,
n existants de la ferme, lensemble
2 dans le cadre
venir le support

Dans la zone du A actuelles les gites sont autorisés. Ce est pas le cas
dans le sous-secteur A" qui ne prévoit pas de gite & caractére
toouristiqus tant dans des bitiments existants que créés. Toute ambiauité
ou risoue sera sur ce point levée dans Ia rédaction du réglement, Les
objectifs du projet. objet de la Revision allégée sincrivent dans a
valorisation et le dével net du el acricole soulioné par le
PADD en vigueur comme un enjeu central d la commune de Calenzana
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N° | REF | Sujet ES COURRIER PREF (08/07/2024) REMARQUES COURRIER CDC (12/09/2024) Memo argumentaire CHVille REF REGLEMENTAIRES REF Jurisprudence
“valorisation "Une certaine tolérance a pu néanmoins &tre admise pour les
dactivités en ments uniquement liés 4 la transformation, au En référence au PADD mais aussi au PADDUC, la Commune estime que
7 prolongement de onnement et & la commercialisation sous certaines Ie fopportunité de valorisation agricole sur ce site iest pas contradictoire | |, o
I'acte de conditions restrictives, notamment au regard d'une structure | avec les objectifs de protection et de préservation des spécificités portées
production” et agricole particuliére et en limitant strictement aux produits] par la loi Littoral.
Loi Littoral issus de l'exploitation.”
Loi n° 2018-1021 du 23 nov 2018 portant évolution du logement,
- L'euploitation n'est pas que viticole et comprend un élevage ovin, du de l'aménagement et du numérique (dite loi « ELAN »), autorise
safran et du miel dont la jurisprudence estime quils peuvent justier une | pour les zones agricoles ou forestiéres : « les constructions et
présence permanente. ala au
. lin'y a pas de gite prévu dans le projet (leur mention est une erreur | conditionnement et & la commercialisation des produits
. dans le cas du sous-secteur A'qui sera expréssément corrigé dans | agricoles, lorsque ces activités constituent le prolongement
éléments de Ia révision def.) de I'acte de production, dés lors qu'elles ne sont pas
programme du Il est confirmé que seule la zone A'p correspondant au chiteau etses | iNcompatibles avec I'exercice d'une activité agricole,
8 projet et dépendances considérés en étal (murs porteurs) sont des struclures pastorale ou forestiére sur le terrain sur lequel elles sont
definition de Ia existantes relévant de lacrivité touristique hiteliére (en rapport implantées et qu'elles ne portent pas atteinte 4 la
neécessite cependant avec I'activité agricole dominante sur le domaine et quinon | Sauvegarde des espaces naturels et des paysages .
agricole ssulement n'y porte pas attiente mais en est 1a conséquence, doil le L1statlicu: .
terme "dagro-osnoourisme” Ia désignant R. 151-552 CU - Activités Agricoles-+ Prolongement de I'Acte de
. Les autres activités mentionnées le sont au fitre de "de prolongement de | Production+Energies Renouvelables et Tourisme 4 la Feme
I'acte de production” - chais, vinothérapie, déqustation des produits issues| L- 311-1 du Code rural et de la p&che maritime: définit l'actvité
de l'exploitation, autorisés par le législateur. 1l n* ya donc pas dautres ;9““"3 : "Les activités de conditionnement, commercialisation
activités touristiques que celle de la zone rar des produits agricoles
Il peut, d'ailleurs, &tre regr ue le document de présentation
annexé & la délibération communale ne contienne pas
d'éléments graphiques sous forme d'esquisses
architecturales du projet. Il s'agit pourtant d'une nécessité
r le PADDUC : « Le PADDUC pose alors, comme
que les projets d'aménagement et de
1€ founsiique devront se fondie 1= PIus | oy oy inscrire dans le document de révision approuve ces références
9 Intégration € paysage, de maniére & préserver, au misux | pacossagires pour le projet au PADUC (dont éléments esquisses PADDUC
page 4 : éographiques dela Corse ... Cela suggére de ! -
paysagére ; it Svolton), e e graphiques ) et au cahier de recommandiations architecurales du pays de| Cahier de recos Pays de Balagne
jeux (savoir faire, sens de Furbanisation, volumes et couleurs) | D307
et de maitriser les régles qui régissent le territoire et e site
dimplantation. » [...]
Le « Cahier de recommandations architecturales et
paysagéres - Construire et réhabiliter n Pays de Balagne »
élaboré par le Pays de Balagne peut éire recommandé pour ce
faire.
. Les documents seront en effet complétés (besoin du doc
Commune sur assainissement)
. Le rapport de la SCP (Canal de Provence) qui s'est occupé de gérer la
Réseaux : miss en ceuvre du systéme dimigation des exploitants. A c& jour, nous
“Ni les volumes d'eau disponiblss, ni les besoins en disposons de 3 forages sur le domaine permettant de générer 8 000 m3
10 assainissement , ion en eau potable comme en eau brute, ne sont deau potable par an. De plus, nous disposons dune capacité de stockage|
alimentation eau s dans les documents de révision allég de 1500 m3 via 3 biches de 500 m3. L'ensemble de ces forages ont fait
potable Vobjet drune déclaration auprés des sarvices de IEtat
. les besoins en eau pour chaque fonction visée dans la modification du
PLU (Chai, Hotel....} s'éléveraient @ 2225 m3 / an., donc en 'état actuel
de ressources hydriques 4 fois supérisures aux besoins projetés.
"Le pénmétre du Domaine du Chéteau Prince Pierre Napoléon
uasi en intégralité, dans la zone de préemption au titre
Obligation s espaces natursis sensibies [ ]l peut &tre indiqué que3
d'évaluation espéces protegées sont présentes sur les parcelles concemess| e Evaluation environnementale a bien 646 réalisée ef ransmise & la
“oetes durieui Bory, 1844 Ranunculus ophiogiossifolius o e
11 environnementalel b i Ao (D) ey 1215 MRAE au mois de juillet )
ESH et espéces o e e e of SP -sur le point CdC Evaluation environnementale
protégées uve sur les affleurements
ra
ok pour inscrire le projet appprouvé dans les recommandation de la
"Charte paysagére portée par le Pays de Balagne” pourqml ne soit, en
12 Espaces verts =p0sifions | 4ieun cas, plantses les sspéces figurant sur la liste de espéces végétales

relatives aux plantations et aménagement d'espaces verts.

exotiques envahissantes pour la Corse dont la lists figure sur le site
ww invmed fr
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REMARQUES COURRIER CDC (1209/2024)

Memo argumentaire CH/Ville

REF REGLEMENTAIRES

REF Jurisprudence

Adapation de la
limite des EPR

rbanisme
s critér

Le PADDUC a pemiis ne analyse trés fine des différentss typologies des
paysages et ds leur rapport au rivages, aux littoral. Et c'est de catts
analyse quelle a proposé une délimitation des EPR. La Commune de
Calenzana dont il faut rappeer la trés grande superfici a jusquici quant &
elle inscrit dans son réglement de zonage uns délimitation des EPR
extensive et non nécessairement trés précise puisqu'slie ne se traduit pas
par une ligne mais par des zonages indicés (Al pour Iagricole). Le travail
du PADDUC et la nécessité pour la Révision générale en cours du PLU
de se mettre en cohérence avec lui, sur les ESA comme sur les EPR,
ainsi qus les anlyses liés au projet PPNB apparaissent comme des
opportunités de plus grande pertinence.

PADDUC

cohérence ESA
modiifiés

omespondant & d
antés en vigne et réponda

La vocation agricole et inscription dans la zone dESPN semble rencere
redondant la superposition des zonages,sur un domaine comme rappelé
ci-avant, entiérement soumis & une zone ENS qui ne soustrait rien & la
vocation agricole.

PADDUC
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