


 

 

 

  

1 - Contexte législatif  

 

 
 

2 - Contexte du projet et programmation 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

  

 
 

 

 

3 - Atouts du projet 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

  

4 – Principes d’aménagement des zones à urbaniser  
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ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION 

DU SECTEUR « La Ferme » - FEUGUEROLLES-BULLY 

APPROCHE CONTEXTUELLE DU PROJET 

CONTEXTE NATUREL 
Proximité d’un significatif EBC (Espace Boisé Classé) 
Corps de ferme, avec quelques parcelles en pâture 
 
CONTEXTE URBAIN 
Le site occupe une position centrale dans le bourg et à proximité immédiate du complexe scolaire, salle des fêtes… 
 
CONTEXTE VIAIRE 
RD89 (Rue Henri Rosel) – Rue de la Place 
 
APPROCHE CONCEPTUELLE DU PROJET 

Le projet prévoit une urbanisation limitée du secteur. Deux poches d’urbanisation sont proposées afin d’accueillir des 
programmes de densité (collectif et/ou intermédiaire et/ou maisons de ville…). Refus du principe de maison 
individuelle avec jardin. 
Les accès devront s’opérer selon le plan des OAP et en concertation avec la mairie et les services de l’ARD. 
Une généreuse épaisseur végétale vient raccrocher les EBC existants et s’invite sur le site. 
Le corps de ferme et ses constructions sont destinés à accueillir la future centralité de FEUGUEROLLES-BULLY, par un 
projet de réhabilitation. De généreux espaces publics, des trames vertes propices aux jeux, à la détente, au cadre de 
vie…accompagnent cette centralité. 
Une liaison douce desservira la centralité 
 
APPROCHE PROGRAMMATIQUE  

Densité minimum imposée pour les constructions : 12 logements/hectare 15 logements/hectare 
Densité nette moyenne pour le secteur Ouest : 10 à 20 lgts 20 à 30 lgts 

 Emprise 2685 m² : 5 à 7 logements potentiels 
Densité nette moyenne pour le secteur Est : 20 à 30 lgts 

 Emprise 4372 m² : 7 à 11 logements potentiels 
 
Les poches d’urbanisation sont susceptibles d’accueillir un éventuel commerce : dans ce cas, la densité nette moyenne 
ne sera à appliquer que sur l’emprise destinée à l’habitat. 
Phase d’urbanisation : 2024-2031 
Préconisation pour 2 tranches pour l’urbanisation des 2 poches et 1 tranche pour la centralité pour l’opération « La 
Ferme ». 
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