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Extrait  du Registre  des  Délibérations

du  Comité  Syndical

Séance  du  vendredi20  septembre  2024

Le 20 septembre  2ü24,  à 12h,  le Comité  Syndical  SOCLE,  régulièrement  convoqué  le 5

septembre  2C124, s'est  réuni,  dans  sa composition  prévue  à l'article  4-1.3  des  statuts

du pôle  métropolitain,  à I"Hémicycle  de la CU Caen  la mer,  à Caen,  sur  convocation

adressée  à ses membres  par  Monsieur  Thierry  LEFORT,  1ER Vice-Président.

Nombre  de délégués  en exercice

; 72

Quorum  requis  :36

Présents  : 44

Pouvoirs  : ICI

Votants  :54

Excusés  : 14

Avis  SUR LA Mooipicï'rtow

rvol DU PLU DE

Ftucuenotu:s-Buuy

Étaient  présents  :

Communauté  Urbaine  Caen la mer  : M. Romain  BAIL, Mme  Florence  BOULAY, Mme  Sonia DE

LA PROVOTE, M. Christian  DELBRUEL, M. Sébastien  FRANCOIS,  M.  Yannick GERNY, M.

Dominique  GOUTTE,  M. Nicolas  JOYAU, M. Michel  LAiFC)NT, M.  Marc  LECERF, M. Mickaël  MARIE,

M. Aristide  OLWER,  Mme  Dorothée  PITOIS, M. Emmanuel  RENARD, M. Thierry  RENOUF, Mme

Ghislaine  RIBALTA, M. Pïerre  SCHMIT,  M. Pascal SERARD, Mme  Laurence  TROLET, Mme  Béatrice

ÏURBATTE,  M. Joël BRUNEAU  (délégué  suppléant),  M. Bruno  GODEFROY (délégué  suppléant),

M. Marc  POTTIER (délégué  suppléant)

Communauté  de commune5  Cingal  -  SuiSSe Normande  : M. Pierre  BRISSET, M. EriC DELACRE,

M. Olivier  GUILLEMETTE,  M. Jacky LEHUGEUR, Mme  Elisabeth  MAILlOUX,  M. Didier  MAZINGUE,

M. Patrick  MC)REL

Communauté  de Communes  Cœur  de Nacre  : M. Philippe  CHANU,  M. Patrick  DUBOIS, M. Jean-

Luc GUINGOUAIN,  M. Thierry  LEFORT, M. Patrick  LERMINE

Communauté  de Communes  Pays de Falaise  : M. Norbert  BLAIS, Mme  Clara [)EWAELE, M.

Gérard KEPA, M. Hervé MAUNOURY,  M. Jean-Philippe  MESNIL, M. Eric DELILE (délégué

suppléant  -  ne prend  pas part  aux  votes)

Communauté  de communes  Va)lées  de l'Orne  et de l'Odon  : M. Gilbert  [)UVAL,  M. Alain  GOBE,

M. Rémy  GUILLEUX,  M. Hubert  PICARD

Communauté  de communes  Val es Dunes  : M. Dominique  DELIVET, Mme  Marie-Françüise

ISABEL, M. Patrice  MARTIN,  Mme  Nathaly  MONRCICQ,  M. Philippe  PESQUEREL

Etaient  excusés  et  avaient  donné  pouvotr  :

Communauté  Urbaine  Caen la mer  : Mme  Hélène  BURGAT  (pouvoir  à M. Mickaël  MARIE),  M.

Christian  LE BAS (pouvoir  à Mme  Ghislaine  RlBALTA), M. Stéphane  LE HELLEY (pouvoir  à M.

Pascal SERARD), M. Michel  PATARD-LEGENDRE  (pouvoir  à M. Thierry  RENOUF)

Communauté  de communes  Cingal  Suisse  Normande  : M. Jean-Claude  BRETEAU (pouvoir  à M.

Patrick  MOREL)

Communauté  de communes  Cœur  de Nacre  : Mme  Anne-Marie  PHILIPPEAUX  (pouvûir  à M.

Jean-Luc  GUINGC)UAIN]
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Communauté  de communes  du Pays de Falaise  : M. Jacques  a . erve

MAUNOURY)

Communauté  de communes  Vallées  de  l'C)rne  et  de  l'Odon  : M.  Michel  BANNIER  (pouvoir  à M.

Gilbert  DUVAL),  M. Jean-Luc  MOTTAIS  (pouvoir  à M. Hubert  PICARD),  Mrne  Martine  PIERSIELA

(pouvoir  à M. Rémy  GUILLEUX)

Communauté  de communes  Val  es Dunes  : Mme  Régine  ENEE (pouvoir  à Mme  Marie-Françoise

ISABEL)

Etaient  excusés  :

Communauté  Urbaine  Caen  la mer  : M. Christian  CHAUVOIS,  M. Fabrice  DEROO,  M. Xavier

DUHAMEL,  M. Pascal JOUIN,  M. Xavier  LE COUTOUR,  M. Jean-Marc  PHILIPPE,  M. Gilles

DETERVILLE  (délégué  suppléant),  M.  Jean-Paul  POULAIN

Communauté  de communes  Cœur  de Nacre  : M.  Alexandre  BERTY, M. Nicolas  DELAHAYE,  M.

Daniel  GUER(N,  M.  ïhomas  DUPCINT-FEDERICI  (délégué  suppléant)

Communauté  de communes  Vallées  de  l'C)rne  et  de l'Odon  : M. Henri  GIRARD

Communauté  de communes  Val  es Dunes  : Mme  Sophie  DE GIBON

DCS21-2024  : Avis  sur  la modiflcation  n" 7 du PLu  de Feuguerolles-Bully

- Page  2 sur 9



A/  Exposé

Envûyé  en préfecture  le 23/09/2û24

Reçu en préfecture  le 23/û9/2ü24

Publié le

ID : ü14-2514ü:3184-2ü24Cl92ü-DCS212Cl24-[)E

Avîs  SUR LA MODIFICATION  tyol  ou PLU  DE FEUGUEROLLES-BULLY

Le Pôle métropolitajn  (7 reçu le 21 juïn 2024, la consultation sur le projet  de Modification  n"l du PLU de
FeuguerolÏes-Bully.

Feuguerolles-Bully fait  partie de /(7 typologie des communes de !espace  rural  ou périurbain.

B/  Projet

Objets  de  la modificatîon  nol  :

Permettre  l'ouverture  à l'urbanisation  de zones  2AU  ;

Créeret/ou  ajuster les emplacements  réservés  ;

Compléter  l'identification  des éléments  remarquables  du paysage  et des espaces  boisés

clasSés  ;

Corriger  une  erreur  matérielle  ;

Ajuster à la marge les limites de certains secteurs au bénéfice de la zone N et/ou A ;

Modification  de quelques  points  du règlement  écrit.

Synthèse  des  modificatïons

1.  Permettre  l'ouverture  à Purbanisatïon des zones  2AU  situées  en cœur  de bourg

Information  de la notice du proiet :

Le PADD  de la commune  prévoit  de lîmïter  l'extensïon  à j'urbünïsation  de la commune  à 6,6  hectares

maxïmum.

3 secteurs ont été dèfinis :
- le secteur  « Les Biches  )) sur  3.4  ha a

- lesecteurencentrebourg«Laferme»sur0.6ha;

- lesecteurSud«<LesPlatesMares»sur2.2ha.

Entre  2011  et 2021,  les superficies  consommées  ont  été de 7.3 ha. Depuis  2021,  la poursuite  de

l'urbanïsation  communale  a engendré  la consommation  de 1.3  ha.

(< Pour  respecter  la trajectoire  ZAN à l'horizon  205ü,  le PLU doit  programmer  une consommation

d'espaces  de moins  de 3.65  ha entre  2021  et  2031  »».

Depuis  2018,  65 logements  ont  dèjà  ètè  progmmmés  sur  la commune.  Le projet  souhüite  ouvrir  à

rurbanisation  2 zones  2AU  en cœur  de bourg,  pour  raccueil  de 12  à 18  logements  supplémentaires.

L'autre  partie  du  site  plus  à rOuest  est  dédïée  à raménagement  d'un  espace  de centralîté.

Les secteurs  2AU représentent  0,7 ha et font  partie  de I'OAP  du secteur  « La Ferme  >).

Pro@rammatïon  :
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Densité minimum imposée pour les constructions : « 12 iogements/hectare 15  logements/hectare  »

Densité  nette  moyenne  pour  le secteur  Ouest  : « 10 à 20 Igts 20 à 30 Igts »»

*  Emprise  2685  m2 :5  à 7 logements  potentiels

Densité  nette  moyenne  pourle  secteur  Est : «« 20 à 3û Igts »»

*  Emprise  4372  m2 : 7 à Il  logements  potentie)s

Les poches  d'urbanisation  sont  susceptibles  d'accueillir  un éventuel  commerce  : dans ce cas, la densité

nette  moyenne  ne sera à appliquer  que sur l'emprise  destinée  à l'habitat.

Phase d'urbanisation  : 2024-2031  Préconisation  pour  2 tranches  pour  l'urbanisation  des 2 poches  et

1 tranche  pour  la centralité  pour  l'opération  « La Ferme  )).
AVln[  ffHXllhCl[K:n  . A9rèS  mCldlfiC[lk-ll  .

ORIENÏATIONS  D'JJ/IENAGEMENÏ
ET DE PROGRAMWAÏION

Schéma de princïpes

Espace de ranouvsllement  urbain : projet  de

[2Jjrùhabiiitaiion /démoliUondesbàtimentset
amànagement  d'aspaces  publiœ

ü, IDnedulvxldpuoecIsheInsledraud;Ilsa)nisalion (logemerils
ïrame  verte  à créer  (slrate heibacée  et
strate arborée)

'1 rl :> Accès  aux opérations  (lacalisation  indicalive)

œ ei ü ü Chemtnemenls  dOllX  eXtstants

//  Fenètres daaccàs piétons (localisation iridiü-
tive)

4%  Place centrale / zone de ïenconlrsixit.h  . . . . .
w  (laaalisation  indicative)

[  Geslion  du pluvial

*  :7::i;i,:;,;mmercesetservicesde

@ Equipements publiœ sbaucturan)s

Coeur  de nalure  iden1tM et pro!égé  par le

r%lemerit  du PLLI
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2.  Compléter  l'indentification  des  éléments  remarquables  du paysage  (haïes,  chemins,  mares,

etc...)  et  des  espaces  boïsés  classéS

Identification  du patrimoine  paysager  au titre  de l'article  L.151.23  du Code  de l'Urbanisme

pour  le réseau  de haies,  le réseau  de mares  et quelques  chemins.

Identification  des Espaces  Boisés  Classés  au titre  de l'article  L.113.1  du Code  de l'Urbanisme.

Avütn  m:dïflcahon
Apies  madiKcMan

Avanl  rr.odïncalïrïn

Jlvam  «oaincaubn ArlLeS  mCddlCallan
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Création  de l'emplacement  na8 (214  m2) : aménagement  des abords  des voies  (rue  Henri  Rosel

et Route  de Bully)  afin  de sécuriserle  passage  des piétons  sur  le tronçon  situé  à proximité  d'un

commerce  de proximité.

Création  de  l'emplacement  n"9 (2 646 m2) : aménagement  d'une  voie douce  dans  le

prolongement  du chemin  des Carrières.

Extension  de l'emplacement  réservé  nol  (7 285 m2) : cet emplacement  a pour  objectif  la

réalisation  d'équipements  publics.

AUanl mlAlfiCllll]n  :

ppreb  maamxaïion
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4.  Correction  d'une  erreur  matérïelle

Modification  de I"identification  des éléments  du patrimoine  identifié  au titre  de I"article  L.151-19

du Code  de l'Urbanisme.

AV.ÏfiI  meddea{lan.
Asûs moddrman

5. Modification  du r%lement  écrit
Cadrer  les destinations  et sous destinations  autorisées au sein des zones Ux

Le quartier  de la gare accueillait historiquement  deux entreprises importantes  pour le territoire
communal.  Une partie du quartier  de la gare a été définie au sein d'une zone LII pour favoriser  un
projet  à vocation  touristique  (habitat  de loisirs), l'autre  partie a été maintenue  en zone Ux à vocation
économique.

Suite  à un accident  mortel  en juin 2018, l'entreprise  industrielle  située au sein de la zone Ux a cessé

toute  activité.  La COmmune  souhaite encadrer l'urbanisation  du secteur par la modification  du
règlement  écrit du secteur.

En secteur Ux sont uniquement  autorisés :
Les constructions  et installations  à destination  de commerce  et activités de service ;

L'aménagement  et l'extension des bâtiments  existants sous réserve d"être à destination  de
commerce  et activités de service ;
La reconstruction  après sinistre sous réserve d"être à destination  de commerce et activités de

serViCe;

Les aires  de stationnement.

Fgyoriser  la mise  en œuvre  des  zones  d"accélération  des éner@ies  renouvelables  au sein de la zone Ac

Dans le cadre  de la loi APER, la commune a choisi de définir  une zone d"accélération  des énergies
renouvelables  pour  le photovoltaïque  au sol au sein de la zone Ac de son PLU (carrière). L'article 2 est
complété.  :

- Sont  autorisés  les constructions  et installations  nécessaires au fonctionnement,  à l'entretien

et à la sécurité des systèmes de production  d"énergie photovoltaïques,  ainsi que les clôtures
et les pistes  de circulation  qui leur sont liées.
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Evolution  de l'article  7 des zones  U et 1AU  pour  favoriser  une  densification  douce  des  espaces

déjà bâtis  et pour  apporter  des dispositions  spécifiques  aux constructions  existantes  et aux

anneXeS;

Ajustement  des règles  afin  que  les espaces  de stationnement  des parcelles  privées  demeurent

ouverts  sur  l'espace  public  (non  clôturés)  ;

Ajustement  des règles  relatives  aux  clôtures  pour  permettre  le passage  de la petite  faune  ;

Rendre  plus  souple  le paragraphe  sur  les éléments  techniques  (article  11)  afin  de favoriser  le

recours  aux  énergies  renouvelables.

Proposition  :

À la suite  de la Commission  Application  du  SCoT  du  12  septembre  2024,  un  avis  favorable,

assortï  d'une  réserve  est  proposé  sur  la Modification  simplifiée  nol  du  PLU de  Feuguerolles-

Bully  :

o  Au  titre  du chapitre  2.5.1  du DOO « Assurer  la production  de logements  renforçant  la polarisation

et  la sobriété  énergétique  )) : Les objectifs  de constructions  et de densités  prévus  pour  I'OAP  du

secteur  de (( La ferme  )) nécessitent  des clarifications  :

*  La commune  souhaite  accueillir  de 12  à 18  logements.  Le projet  mentionne  ensuite

une  densité  minimum  imposée  pour  les constructions  de 12  logements  par  hectare  et

15  logements  par hectare.  Afin  de faciliter  I"interprétation  le projet  devrait  préciser

que  la densité  nette  minimale  de 15  logements  par  hectare  devra  être  respectée  pour

les sous-secteurs  habitat  du site  de la ferme.  Puis préciser  que  le nombre  de logements

attendus  devra  être  compris  entre  12  logements  minimum  et 18  logements.

*  Les mentions  des densités  nettes  moyennes  pour  le secteur  Ouest  « 10  à 20 Igts 20 à

30 Igts )) et le secteur  Est (<20 à 30 Igts )) devraient  être  supprimées  pour  favoriser  Ia

compréhension.

Enfin,  I"échéancier  d"urbanisation  prévue  nécessite  des précisions,  Le projet  indique  une  temporalité

globale  entre  2024-2031  pour  les tranches  d'urbanisation  de la commune.  Toutefois,  le projet  ne

précise  pas l'ordre  de priorité  de l'urbanisation  des sous-secteurs  des OAP.
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Le Comité Syndical, après en avoir  délibéré, à I"unanimité  des membres  présents  ou représentés,

- ÉMET UN AVIS  FAVORABLE,  sur  le projet  de Modification  n"l  du PLU de Feuguerolles-Bully,

assorti  de la réserve  sus-citée

- DIT  que la présente  délibération  sera  transmise  en Préfecture.

La présente  délibératiûn  peut  faire  l'objet,  dans  un délai  de

deux  mois  à compter  de  la publication,  d"un  recüurs

cüntentieux  auprès  du tribunal  administratif  compétent  ou

d'un  recours  gracieuxauprès  du présidentdu  syndicat  mixte,

étant  précisé  que  celui  ci dispose  alors  d'un  délai  de deux

mois  pour  répondre.  Lln délai  de deux mois  vaut  alors

décision  implicite  de rejet.  La décision  ainsi  prise,  qu'elle  soit

expresse  ou implicite  pourra  elle mëme  être  déférée  au

tribunal  administratif  dans  un délai  de deux  rnois.

Pour  extrait  conforme,

Le Secrétaire  de  séance, Le Président,

i  CAEN Z
Q9RMANDJE 2

NARD
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