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Monsieur le Maire,

Vous m'avez adressé, pour avis, le projet de Plan Local d'Urbanisme (PLU) arrété
de votre Commune, conformément a l'article L.153-16 du Code de I'Urbanisme.

Le Conseil Départemental de la Céte-d’Or, réuni le 10 février 2025, a donné un
avis favorable sous réserve de la prise en compte de remarques.

Je vous prie debien vouloir trouver, ci-joint, copie de la délibération qu'il
conviendra de verser au dossier d'enquéte publique, conformément a I'article R.153-8 du
Code de I'Urbanisme.

Je vous remercie de m'informer de la suite qui sera donnée a ces remarques.

A lissue de la procédure, a défaut de versement du PLU approuvé dans le
Geoportail de 'Urbanisme obligatoire depuis le 1° janvier 2020, je vous serais obligé de
bien vouloir m'adresser un exemplaire, sous format numérique.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, en l'assurance de ma considération
distinguée.

B.@L Co(olxa[dke‘«k & VoS,

Le Président

g SAUVADET
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Date de la convocation : 10 janvier 2025
PRESIDENT : M. Frangois SAUVADET
SECRETAIRE : Mme Christine BLANC
LIEU DE LA REUNION : Salle des Séances

MEMBRES PRESENTS : Mme Nuray AKPINAR-ISTIQUAM, M. Christophe AVENA,
M. Charles BARRIERE, Mme Christine BLANC, Mme Marie-Claire BONNET-VALLET,
Mme Valériec BOUCHARD, Mme Caroline CARLIER, M. Patrick CHAPUIS, M. Billy CHRETIEN,
Mme Isabelle COGNARD, Mme Emmanuelle COINT, M. Gilles DELEPAU, M. Frangois-Xavier DUGOURD,
Mme Martine EAP-DUPIN, Mme Charlotte FOUGERE, M. Marc FROT, Mme Patricia GOURMAND,
Mme Catherine HERVIEU, M. Alain LAMY, Mme Catherine LOUIS, M. Christophe LUCAND,
Mme Céline MAGLICA, M. Martial MATHIRON, M. Massar N'DIAYE, M. Pierre POILLOT,
Mme Laurence PORTE, M. Hubert POULLOT, M. Guillaume RUET, M. Francois SAUVADET,
M. Sébastien SORDEL, Mme Gaélle THOMAS, M. Laurent THOMAS, Mme Céline TONOT,
M. Christophe VERDOT, Mme Céline VIALET, Mme Viviane VUILLERMOT

MEMBRE EXCUSE : M. Benoit BORDAT

MEMBRES EXCUSES et ayant donné délégation de vote : M. Patrick AUDARD i
Mme Caroline CARLIER, Mme Clémentine BARBIER 2 M. Frangois-Xavier DUGOURD, M. Pierre BOLZE
a Mme Charlotte FOUGERE, Mme Valérie DUREUIL & M. Hubert POULLOT, M. Hamid EL HASSOUNI
a Mme Catherine HERVIEU, Mme Nathalie KOENDERS a M. Billy CHRETIEN, Mme Anne PARENT 2
Mme Emmanuelle COINT, Mme Marie-Thérése PUGLIESE 2 M. Christophe AVENA, M. Denis THOMAS 2
M. Gilles DELEPAU

RAPPORTEUR : Monsieur Hubert POULLOT

OBJET DE LA DELIBERATION : Plan Local d’ Urbanisme
Avis du Conseil Départemental



Conformément aux articles L.153-16 et R.153-4 du Code de 1'Urbanisme, le Conseil Départemental de la
Céte-d’Or, en tant que personne publique associée, doit formuler un avis sur les projets de Plans Locaux
d’Urbanisme (PLU) arrétés, dans les limites de ses compétences propres.

Le présent rapport a pour objet de soumettre 2 votre examen les projets de PLU arrétés des Communes de
Précy-Sous-Thil, Chaignay et Auxonne.

1. PROJET DE PLU DE LA COMMUNE DE PRECY-SOUS-THIL

La Commune de Précy-sous-Thil, 710 habitants en 2019 (référence INSEE), est située sur le canton de
Semur-en-Auxois. Elle est membre de la Communauté de Communes des Terres d’Auxois. Elle fait partie du
périmetre du Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) du Pays d’Auxois Morvan, non élaboré a ce jour.

Par délibération du 11 avril 2022, elle a prescrit I’élaboration de son PLU.

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) s’établit au travers des orientations générales
suivantes :

« préserver les continuités écologiques et protéger les abords du Serein,
« maitriser le développement urbain pour préserver les espaces naturels et agricoles ¢t le cadre de vie,
» accompagner le développement économique.

La Commune souhaite retrouver son niveau de population de 2013. Ainsi, I'objectif démographique défini
dans le PADD est d’atteindre une population de 770 habitants en 2034, soit I’accueil d’environ 50 habitants
supplémentaires par rapport 2 la population de 2019. Cela correspond 2 une croissance moyenne de 0,50 %
par an.

Cela se traduit par un besoin total de 47 nouveaux logements, pour la période 2024-2034, parmi lesquels 20 sont
nécessaires pour maintenir la population au vu du phénomene de desserrement des ménages et 27 pour accueillir
de nouveaux habitants.

Pour satisfaire ce besoin, la Commune dispose d’une capacité de densification au sein de la trame btie, estimée
a 32 logements au sein des espaces interstitiels (dents creuses) dont 25 qui pourraient étre mobilisés, déduction
faite des espaces de respiration préservés pour garantir un cadre de vie de qualit€ a ses habitants. A cela
s’ajoutent 15 logements vacants remis sur le marché sur les 60 recensés par I'INSEE. Ainsi, deux secteurs en
extension de la trame urbaine sont prévus dans le projet de PLU pour la construction de 5 logements, entrainant
la consommation de 0,5 ha d’espaces naturel, agricole et forestier, d’ici 2034, auquel s’ajoute 0,5 ha pour des
activités.

Dans le cadre de son association 2 I'élaboration de ce PLU, le Conseil Départemental de la Cote-d’Or a fait
part A la Commune de ses prescriptions et recommandations tout au long de la procédure.

Le projet arrété par délibération du conseil municipal du 15 octobre 2024, appelle les remarques suivantes.
1.1. INFRASTRUCTURES ET SECURITE ROUTIERES

1.1.1. Zone UA - rue du Sauvoir

Le projet de PLU prévoit I'urbanisation, 3 court terme, d’un secteur classé en zone UA en extension, 2
vocation principale d’habitat, destiné 2 accueillir trois & quatre logements. II est situé dans le prolongement
du lotissement, 2 1'entrée sud du village, le long de la rue du Sauvoir (RD 36), hors agglomération.

L Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) définie pour ce secteur, prévoit la création d’un
acces unique depuis la RD 36.



L'acces pour desservir quatre logements depuis la RD 36 sera 2 établir pour garantir la sécurité routiére. En effet,
cette parcelle, €loignée de I’entrée d’agglomération, hors zone bitie, est située en intérieur d’un virage. Un acces
le plus au nord possible de la parcelle bénéficierait d’une distance de visibilité de 80 metres. Cette visibilité
est insuffisante pour un acces situé hors agglomération. Pour étre acceptable, 1’accés devrait étre positionné, en
limite sud de la parcelle, & un endroit permettant de bénéficier d’une distance de visibilité compatible avec les
vitesses d’approche dans une zone hors agglomération. Par conséquent, la solution 2 privilégier en termes de
sécurité routiére, serait un raccordement 2 la voirie interne du lotissement déja existant.

Pour des raisons de sécurité routiére et comme indiqué dans I’OAP, 1'acces 2 cette zone depuis la RD sera a
définir en concertation avec les Services Départementaux.

1.1.2. Alignements d’arbres et haies

Le plan de zonage identifie des haies et alignements d’arbres A préserver au titre de Iarticle L.151-19 du Code
de I’Urbanisme. Certains se situent le long de Routes Départementales hors agglomération (RD 980 3 proximité
de la zone économique UY, RD 70 en direction de Marcilly-sous-Thil et avant de traverser le Serein, etc.).

Pour des raisons sanitaires et de sécurité routiere, le Conseil Départemental, sans s’opposer 2 un classement
d’alignement d’arbres sur le domaine public départemental, hors agglomération, souhaite garder la pleine
maitrise de ce patrimoine naturel (abattage, replantation, etc.) dans le respect de I’article L.350-3 du Code
de I’Environnement (loi n°2016-1087 du 8 aolt 2016 pour la reconquéte de la biodiversité, de la nature et des
paysages). Les obstacles latéraux en bordures de Routes Départementales, et notamment les arbres, sont un
enjeu majeur pour la sécurité routiere. En cas d’abattage pour raison sanitaire, si une replantation est réalisée,
elle devra respecter une distance de recul de quatre 2 sept metres selon la route, depuis le bord de la chaussée,
conformément au réglement de la voirie départementale. Cette disposition devra étre prise en compte dans le
projet de PLU.

1.1.3. Routes classées a grande circulation

Le reglement littéral pour la zone agricole A rappelle les dispositions réglementaires de la Loi Barnier
(Art. L.111-6 et L.111-7 du Code de I’Urbanisme) aux abords de I’autoroute A6.

De la méme fagon, le riglement pourrait rappeler ces mémes dispositions pour les zones agricoles A et
naturelles N aux abords des Routes Départementales RD 980 et RD 70 (partie ouest depuis la RD 980) classées
Routes a Grande Circulation (RGC). Le rapport de présentation, dans son paragraphe 2 la page 111 dédiés
aux infrastructures, pourra également étre complété de ces précisions. Aussi, il pourra étre mentionné que ces
deux Routes Départementales sont des itinéraires utilisables par les transports exceptionnels de 3*™€ catégorie
(supérieurs a 72 tonnes).

1.2. VALORISATION PAYSAGERE

Le projet de PLU identifie un ensemble de jardins, vergers au sein du tissu urbain, préservé au titre de I’article
L.151-19 du Code de I’Urbanisme, contribuant 3 maintenir des espaces de respiration nécessaires 2 la qualité
du cadre de vie des habitants. Ces éléments, faisant partie intégrante de la qualité paysagere de Précy-sous-Thil,
sont ainsi rendus inconstructibles, sauf pour les constructions d’annexes (garage, cabanon de jardin, piscine,
local technique, etc. selon la définition donnée par ’article 5 du rdglement). Ainsi, le rRglement de la zone UA,
dans son article relatif & I’emprise au sol des constructions, précise que celle-ci « est limité a 20 % de la surface
identifiée sur 'unité fonciére ou 50 m? selon la régle la plus favorable ». Cette disposition pourrait étre plus
explicite afin de la rendre cohérente avec I'orientation du PADD de « préserver les paysages naturels et urbains
du territoire dans le cadre du développement communal ».



1.3. ASSAINISSEMENT

Le rapport de présentation, dans sa partie dédiée aux équipements techniques, décrit succinctement
I’ assainissement des eaux usées. La station de traitement des eaux usées, suivie par le Service d’Assistance
Technique a I’Exploitation des Stations d’Epuration (SATESE) du Conseil Départemental, fait I'objet de visite
technique annuelle et d’analyses, dont les dernieres mettent en évidence une bonne qualité épuratoire du
dispositif de traitement.

Les annexes du PLU integrent le plan des réseaux d’assainissement. Conformément a ’article R.151-53/8°, les
annexes comprennent également les zones délimitées en application de I’article L..2224-10 du Code Général des
Collectivités Territoriales (CGCT). Ce zonage d’assainissement permet de délimiter les zones de la Commune
qui se trouvent étre en assainissement collectif et celles en assainissement non collectif. D’aprés les documents
des Collectivités dont disposent les Services Départementaux, la Commune de Précy-sous-Thil a arrété son
zonage d’assainissement en 2007. Il conviendra d’intégrer au sein des annexes du PLU, le plan de zonage
d’assainissement associé 2 cet arrété, dans la mesure od celui-ci est le dernier en vigueur et ot il est cohérent
avec le développement territorial projeté.

1.4. PRESERVATION DES ESPACES NATURELS ET DE LA BIODIVERSITE

Une des orientations du PADD vise 2 « Protéger et valoriser les milieux naturels et les continuités écologiques ».
Sa déclinaison réglementaire se traduit principalement par un zonage en zone naturelle N, des espaces naturels
et forestiers, des zones humides intégrant notamment les abords du Serein aux forts enjeux environnementaux
avec le développement d’un corridor écologique d’importance régionale. Cette orientation se traduit également
par une identification et une préservation des espaces de nature a I’intérieur de la trame urbaine (jardins, vergers,
haies, etc.) afin d’assurer le maintien des continuités écologiques et la préservation de la trame verte et bleue.

La loi « Climat et résilience » du 22 aofit 2021 a rendu obligatoire I'intégration de la trame verte et bleue dans
les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP). Ainsi, conformément a I’article L.151-6.2 du
Code de I’Urbanisme « les orientations d’aménagement et de programmation définissent. en cohérence avec
le projet d’aménagement et de développement durables, les actions et opérations nécessaires pour melire en
valeur les continuités écologiques », une OAP thématique relative aux continuités écologiques doit donc étre

intégrée dans le dossier de PLU.

Le rapport de présentation dans sa partie relative 2 la justification des choix retenus, précise qu’il n’est pas
intégré d’OAP thématique dans le projet de PLU, étant donné la prise en compte de la trame verte et bleue
dans les différentes pieces réglementaires du PLU, y compris dans la seule OAP sectorielle du secteur « rue du
Sauvoir ». Celle-ci prévoit la création d’une frange paysagére mais n’affiche pas clairement d’orientations en
faveur du maintien et de la valorisation de la trame verte et bleue. [ conviendrait donc de la rendre plus explicite,
d’autant qu’une continuité écologique, non reprise dans ce projet de PLU, avait été identifiée au sud du territoire,
notamment au niveau de ce secteur d’urbanisation future, dans le cadre de la précédente élaboration de la carte
communale de Précy-sous-Thil en 2017 puis en 2020 lors de sa révision.

La Commune de Précy-sous-Thil appartient 2 un secteur bocager remarquable et identitaire, trait d’union de
I’Auxois-Morvan. Pour les enjeux paysagers et de biodiversité que représentent ce bocage, une identification
des ensembles de végétation et notamment des haies au titre de I’article L.151-23 plut6t que L.151-19 du Code
de I’Urbanisme serait plus cohérent.

2. PROJET DE PLU DE LA COMMUNE DE CHAIGNAY

La Commune de Chaignay, 524 habitants en 2019 (référence INSEE), est située sur le canton d’Is-sur-Tille.
Elle est membre de la Communauté de Communes de la Vallée de la Tille et de I'Ignon. Elle fait partie
du périmetre du Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du Pays Seine-et-Tille en Bourgogne, approuvé
le 19 décembre 2019 et au titre duquel, elle est identifiée en tant que pOle en devenir.

Par délibération du 18 septembre 2020, elle a prescrit la révision de son PLU.



Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) s’établit au travers des cinq grands axes
stratégiques suivants :

Axe | : Maitriser et structurer le développement urbain dans une logique de modération de la consommation
de I’espace et de lutte contre I’artificialisation des sols.

Axe 2 : S’inscrire dans une logique de modération de la consommation de I’espace.

Axe 3 : Pérenniser et diversifier les activités et équipements, notamment le pdle économique.

Axe 4 : Préserver le cadre de vie en valorisant et en protégeant les richesses paysagéres, patrimoniales et
environnementales.

Axe 3 : Protéger la population et développer les énergies renouvelables.

Lobjectif démographique défini dans le PADD vise 2 atteindre une population de 600 habitants, représentant
une croissance démographique moyenne de 0,9 % par an, ce qui correspond 4 1’accueil de 75 nouveaux habitants
d’ici une quinzaine d’années. Cela se traduit par un besoin de production estimé 2 40 logements d’ici 2037, dont
neuf sont nécessaires au maintien de la population en lien avec le phénomene de desserrement des ménages.

Pour satisfaire ce besoin de logements, la Commune dispose d’un potentiel mobilisable prioritairement, au sein
de I'enveloppe urbaine, estimé a 33 logements, auxquels s’ajoute une petite zone 2 urbaniser en extension, au
sein de laquelle une densité élevée de 37 logements par hectare est appliquée, soit 7 logements 2 créer. Au total,
ce besoin en logements engendre la consommation de 1,64 hectare d’Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers
(ENAF) d’ici 2037.

Une enveloppe fonciére supplémentaire de 1 hectare est prévue dans le projet de PLU pour soutenir le
développement économique et ainsi assurer le role de pdle en devenir défini par le SCoT.

Dans le cadre de son association a la révision de ce PLU, le Conseil Départemental de la Cote-d’Or a fait part
a la Commune de ses prescriptions, recommandations tout au long de la procédure.

Le projet arrété par délibération du conseil municipal du 30 octobre 2024, appelle les remarques suivantes.
2.1. INFRASTRUCTURES ET SECURITE ROUTIERES

2.1.1. Routes classées & grande circulation

Le rapport de présentation, 2 la page 33 rappelle la marge inconstructible de 75 metres de part et d’autre de I’axe
de la RD 903, du fait de son classement en Route 3 Grande Circulation (RGC). Il convient également d’indiquer
que cette Route Départementale est un itinéraire utilisable par les transports exceptionnels de 32™€ catégorie
(supérieurs & 72 tonnes).

2.1.2. Mobilité douce

Le PADD mentionne le risque d’insécurité engendré sur les circulations douces. Aussi, I'OAP thématique
définit des dispositions communes 2 toute opération d’aménagement, dont certaines en termes d’accessibilité,
consistent & « maintenir les continuités et liaisons piétonnes et véhicules existantes et rechercher a créer des
liaisons entre quartiers, en priorisant un principe de continuité avec les liaisons existantes pour assurer un
maillage cohérent et sécuritaire ».

Le Conseil Départemental de la Cdte-d’Or a adopté en juin 2022 un nouveau schéma départemental des
mobilités douces 2022-2032 visant 2 élargir 'usage du vélo aux mobilités du quotidien (domicile/travail
par exemple), et non plus sous le seul angle des besoins touristiques ou récréatifs, avec pour objectif
de réaliser 1 000 kilometres d’aménagements cyclables. A ce titre, la liaison cyclable reliant Is-sur-Tille a
Dijon et traversant le territoire communal de Chaignay, est 2 finaliser dans le cadre du plan 1 000 km de
véloroutes 2023-2028. Une réflexion visant & créer un cheminement doux afin d’assurer un maillage vers la
liaison Is-sur-Tille a Dijon aurait pu étre menée dans le cadre de la révision du PLU.



Le but est de créer un véritable réseau cyclable structurant permettant un déplacement en vélo fluide et sécurisé
entre Communes et/ou une meilleure accessibilité A certains pdles générateurs de déplacements (haltes TER,
par exemple, etc.).

Les éventuels projets de création de cheminement doux (pistes ou bandes cyclables le long de RD), issus de
ces réflexions pourront étre pris en compte dans le PLU pour permettre leur mise en ceuvre. Les Services du
Département pourront étre sollicités pour leur expertise technique et/ou d'éventuelles aides financieres.

2.2. ASSAINISSEMENT

Les annexes du PLU intégrent le plan des réseaux d’assainissement. Conformément a I'article R.151-53/8°,
les annexes comprennent également les zones délimitées en application de 1'article L..2224-10 du CGCT. Ce
zonage d’assainissement permet de délimiter les zones de la Commune qui se trouvent &tre en assainissement
collectif et celles en assainissement non collectif. Il conviendra d’intégrer au sein des annexes du PLU, ce plan
de zonage qui devra étre en cohérence avec le développement territorial projeté.

2.3. PRESERVATION DES ESPACES NATURELS ET DE LA BIODIVERSITE

Le projet de PLU au travers de son plan de zonage identifie un ensemble de haies préservées au titre de I’article
L.151-23 du Code de I’Urbanisme. Parmi celles-ci, plusieurs sont issues du programme de travaux connexes
de ’Aménagement Foncier Agricole et Forestier (AFAF) cloturé en 2017 et ont été plantées depuis. Une haie
partant du carrefour des RD 903bis/RD 3B n’est pas identifiée sur le plan de zonage, contrairement a toutes les
autres. Il convient de rectifier cet oubli.

2.4. AUTRES REMARQUES

A la page 34 du rapport de présentation, il est indiqué que la Commune de Chaignay n’est pas desservie par le
réseau TRANSCO. Il s’agit dorénavant du réseau MOBIGO, il convient de rectifier cette erreur.

A la page 6 du PADD (document 3.3 - Axes stratégiques), I'orientation n°3.6 indique « Le potentiel touristique
de la Commune doit également étre valorisé et préservé (chemin de randonnée inscrit au PETR) ». Il convient
de remplacer PETR par PDIPR signifiant Plan Départemental des Itinéraires de Promenades et de Randonnées.

A la page 2 du rapport de présentation, il est fait référence 2 I’article L.101-2 du Code de I'Urbanisme et son
contenu. 11 s’agit d’une version ancienne qu’il convient de réactualiser avec la version en vigueur qui integre
deux nouveaux objectifs, le 6°bis relatif A la lutte contre I'artificialisation des sols et le 8° relatif a I’objectif de
promotion du principe de conception universelle pour une société inclusive.

3. PROJET DE PLU DE LA CO NE D’AUXONNE

La Commune d’Auxonne, 7 609 habitants en 2018 (référence INSEE), est située sur le canton d’Auxonne. Elle
est membre de la Communauté de Communes Auxonne-Pontailler Val de Sa6ne. Elle fait partic du périmetre
du Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) Val de Sadne Vingeanne, approuvé le 29 octobre 2019.

La Commune est ’'une des 14 Communes de Cote-d’Or lauréates du dispositif « Petites Villes de Demain » initié
par 1'Etat et dont le Département est partenaire. La procédure de révision du PLU, prescrite par délibération
du 31 mars 2023, vient en paralléle de cette démarche de revitalisation de la Commune d’Auxonne identifiée
comme « Pble primaire » dans I’armature urbaine du SCoT Val de Sa6ne Vingeanne.



Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) s*établit au travers des orientations générales
suivantes qui s’articulent autour de trois grands axes stratégiques :

Axe 1. Concilier développement urbain et préservation du cadre de vie rural :
» préserver la qualité des paysages et I’identité patrimoniale et rurale d’Auxonne ;
e garantir la qualité¢ du développement urbain ;
o optimiser |’attractivité touristique d’Auxonne.

Axe 2. Engager la transition écologique en s’appuyant sur les aménités naturelles :
» protéger les fonctionnalités écologiques sur Auxonne ;
« s’adapter au changement climatique et lutter contre la précarité énergétique ;
o préserver les ressources naturelles constituant le « bien commun ».

Axe 3. Affirmer le role du bourg-centre en s’appuyant sur la revitalisation du centre-bourg :
» assurer la réponse aux besoins de tous ;
« répondre aux besoins quantitatifs et qualitatifs d’accueil des activités économiques ;
» équilibrer I’offre commerciale entre centre et périphérie.

L'objectif démographique défini dans le PADD vise A accueillir 374 habitants supplémentaires pour la
période 2023-2035. Cela correspond a une croissance démographique moyenne de 0,4 % par an. Cet objectif se
traduit par un besoin estimé de 450 nouveaux logements dont 180 pour I’accueil des nouveaux habitants, 60 li€s
au desserrement des ménages et 210 afin d’assurer le renouvellement du parc immobilier existant (logements
vacants et inadaptés).

Pour satisfaire ces besoins, la Commune dispose d’un potentiel mobilisable au sein de la Partie Actuellement
Urbanisée (PAU) évalué a 342 logements, dont 132 logements par densification des dents creuses, auxquels
s’ajoutent 210 logements issus de la réutilisation du bati existant. Ce potentiel de production de logements
dans la PAU, sans recours a I’extension urbaine, représente 76 % du besoin en logements et entraine la
consommation de 2,9 hectares d’ ENAF. En complément, deux secteurs d’urbanisation en extension de la trame
urbaine sont prévus dans le projet de PLU pour le développement résidentiel futur (108 logements), entrainant
une consommation fonciere de 5,5 hectares d’ENAF d’ici 2035.

Aussi, le développement économique et d’autres équipements permettant de répondre au besoin d’accueil
de nouvelles entreprises et au projet de construction d’une légumerie portée par le Département, repose
essentiellement sur I'extension de zones d’activités économiques représentant une consommation totale
de 7,3 hectares d’ENAF.

Dans le cadre de son association 2 la révision de ce PLU, le Conseil Départemental de la Céte-d’Or a fait part
a la Commune de ses prescriptions, recommandations, tout au long de la procédure.

Le projet arrété par délibération du conseil municipal du 28 novembre 2024 appelle les remarques suivantes :

3.1. INFRASTRUCTURES ET SECURITE ROUTIERES

3.1.1. Zone AUH rue des Glacis

Le projet de PLU prévoit I’urbanisation future d’un secteur situé rue des Glacis constituant une poche agricole
de 3,9 hectares insérée dans le tissu urbanisé. La zone AUH, & vocation principale d’habitat, est destinée
accueillir environ 60 a 70 logements.

L'OAP « rue des Glacis », définie pour ce secteur, prévoit une desserte par un acces en sens unique entrant,
depuis la rue des Glacis et plusieurs acces au sud depuis la rue de Moissey (RD 20B en agglomération).
S’agissant des acces sur une Route Départementale, ils devront respecter les préconisations du Département
et faire 1’objet d’une concertation préalable avec les services pour valider leur implantation et les conditions de
visibilité et de sécurité.



L OAP intégre un schéma de principe affichant les différents accés. Pour une meilleure lisibilité, il conviendrait
de mentionner le nom des rues.

3.1.2. Emplacements réservés et mobilité douce

Le projet de PLU maintient les emplacements réservés au bénéfice du Département destinés & élargir d’une part
la RD 24, route de Labergement-12s-Auxonne et d"autre part la RD 20, route de Flammerans. Ces emplacements
réservés, déja identifiés dans le PLU en vigueur, pourraient étre destinés a la réalisation future de cheminements
cyclables le long des RD 24 et RD 20, en cohérence avec I'une des orientations définie dans le PADD qui
consiste A « accompagner le développement des mobilités alternatives 2 la voiture individuelle » et notamment
de « développer progressivement les aménagements cyclables ».

En effet, le Conseil Départemental de la Cote-d’Or a adopté en juin 2022 un nouveau schéma départemental
des mobilités douces 2022-2032 visant & élargir I'usage du vélo aux mobilités du quotidien (domicile/travail
par exemple) et non plus sous le seul angle des besoins touristiques ou récréatifs, avec pour objectif de
réaliser 1 000 kilométres d’aménagements cyclables. A ce titre, le Département étudie les possibilités de
création d’itinéraires de convergence sur les pdles importants comme Auxonne pour une utilisation au quotidien
en liaison domicile/travail. Un projet de liaison « modes doux » entre la gare d’Auxonne (sur la Commune de
Tillenay) et le centre-bourg, via un réaménagement du Pont de France, est d’ailleurs en cours d’instruction. La
maitrise d’ouvrage des travaux sur le Pont de France est portée par le Conseil Départemental de la Céte-d’Or.
Is visent & diminuer la largeur de la chaussée en contre-partie d’une augmentation de la largeur des trottoirs
qui recevront les piétons et les cyclistes en toute sécurité.

Ainsi, il convient de modifier la destination de ces emplacements réservés au bénéfice du Département, en
ce sens.

3.2. SENTIERS DE RANDONNEE

Le rapport de présentation dans sa partie diagnostic territorial, 3 la page 54, mentionne la présence de sentiers
de randonnée inscrits au Plan Départemental des Itinéraires de Promenade et de Randonnée (PDIPR). La carte,
issue de l'office de tourisme d’Auxonne, n’affiche qu’une partie des sentiers. Il convient d’intégrer I’annexe n° 1
jointe au présent rapport correspondant 2 la localisation des sentiers de randonnée inscrits au PDIPR sur le
territoire communale d’Auxonne.

Le PDIPR est un document opposable aux tiers, qui impose des mesures de protection des chemins ruraux
(article L.361-1 du Code de I’environnement) : « Toute aliénation d’un chemin rural susceptible d’interrompre
la continuité d’un itinéraire inscrit sur le Plan Départemental des Itinéraires de Promenade et de Randonnée
doit, a peine de nullité, comporter soit le maintien, soit le rétablissement de cette continuité par un itinéraire
de substitution. Toute opération publique d’aménagement foncier doit également respecter ce maintien ou
cette continuité ».

Le but du PDIPR, élaboré par le Conseil Départemental, est d’offrir aux usagers une garantie de sécurité et
&’intérét touristique. Il convient de veiller a conserver cette notion de qualité attachée 2 ces circuits, de les citer
et les localiser dans le rapport de présentation du PLU.

3.3. ESPACES NATURELS SENSIBLES ET BIODIVERSITE

Comme mentionné dans I'ensemble des pieces du PLU, la Commune d’Auxonne présente des enjeux
environnementaux importants, notamment concernant la préservation des milieux humides. Elle est concernée
par le site Natura 2000 de la Vallée de la Sadne et plusieurs Zones Naturelles d’Intérét Ecologique, Faunistique
et Floristique (ZNIEFF), pris en compte dans le projet de PLU.



Ces enjeux sont également bien reconnus par le Département qui met en ceuvre sa politique Espaces
Naturels Sensibles et Biodiversité. En effet, deux Espaces Naturels Sensibles sont situés A proximité de la
Commune d’Auxonne et font partie du continuum écologique de la Sadne. La Réserve écologique des Maillys
(36 hectares) toute proche voisine et les Prairies et Foréts alluviales du Val de Sadne sur les Communes de
Lamarche-sur-Sadne et Poncey-1&s-Athée (38 hectares), & environ 3 kilometres, ont été labellisées en tant
qu’Espaces Naturels Sensibles en 2020 et en 2017.

Il convient de compléter la partie du diagnostic territorial relative au patrimoine naturel, en rajoutant ces
éléments.

Par ailleurs, I'OAP thématique trame verte et bleue, si elle est bien présente comme le prévoit la loi « Climat
et résilience » du 22 aoiit 2021, est cependant assez générique et peu contextualisée. Les enjeux se concentrent
sur ce secteur sur la végétation et le caractere humide des sols. Si la plupart des secteurs humides sont
inconstructibles au regard du risque inondation, I’identification des zones humides dans le réglement au titre de
Particle L.151-23 du Code de I’ Urbanisme serait néanmoins pertinente. Il est 2 noter que les hotels 2 insectes
sont généralement une fausse bonne idée. Des amas de bois mort répartis au sein de la Commune apportent
plus de bénéfices pour un coit de mise en ceuvre moindre.

3.4. AGRICULTURE ET ALIMENTATION DURABLE

Depuis 2011, le Conseil Départemental de la Céte-d’Or a fait le choix de favoriser I alimentation de proximité
en menant des actions multi-partenariales visant 3 développer les filieres locales. Cette politique volontariste,
partagée avec la Chambre d’Agriculture de Cote-d’Or, s’est traduite d@s février 2020 par la volonté de porter un
Projet Alimentaire Territorial départemental de Céte-d’Or (PATd). Son objectif est d’accompagner la montée
en puissance de I’alimentation de proximité via la mise en cohérence des politiques alimentaires territoriales et
la structuration des logistiques alimentaires.

Comme cela est indiqué dans le diagnostic territorial, la Communauté de Communes
d’Auxonne-Pontailler Val de Sadne s’est également engagée dans une stratégie alimentaire au travers d’un
Plan Alimentaire Territorial (PAT) a I’échelle de son territoire.

C’est dans ce cadre que le Département, en partenariat avec la Communauté de Communes et la
Chambre d’Agriculture, a décid€ de construire une légumerie départementale sur la Commune d’Auxonne.

Cette construction projetée & ’entrée sud d’Auxonne, le long de la RD 903, sur des parcelles classées en zone A
dans le PLU en vigueur, a nécessité plusieurs adaptations du PLU. Ainsi, une procédure de Déclaration de
Projet valant Mise En Compatibilité¢ (DPMEC) du PLU d’Auxonne a été engagée par le Département, en tant
que responsable du projet comme prévu par le Code de I'Urbanisme. A I’issue de I’enquéte publique réalisée en
novembre 2024, le commissaire enquéteur a rendu un avis favorable a cette DPMEC du PLU de la Commune
d’Auxonne. L’ approbation de cette procédure est prévue au plus tard en mars 2025.

Parallélement a cette procédure d’urbanisme, le projet de construction de la 1égumerie est, en décembre 2024,
entré dans sa phase opérationnelle. Le maitre d’ceuvre a été sélectionné et 1’avant-projet sommaire débutera en
février 2025 avec une prévision de dépdt de permis de construire a I’été 2025. L’ annexe n° 2 relative au mémoire
du maitre d’ceuvre intégrant |’esquisse de la construction est jointe au présent rapport.

Le projet de PLU révisé prend en compte le projet de construction de la légumerie en prévoyant une zone
d’urbanisation future en entrée de ville A laquelle est associée une OAP, mais sans intégrer les dispositions
réglementaires issues de la procédure de DPMEC, dont [’ensemble des piéces la constituant a été transmis 2 la
Commune d’Auxonne au fur et 3 mesure de son avancée, et dernierement en janvier 2025 pour une adoption
définitive par son conseil municipal.



Ainsi, pour assurer la bonne réalisation de ce projet de légumerie départementale souhaitée par |'ensemble
des partenaires (Département, PETR, CCAPVS, Commune d’Auxonne), le projet de PLU devra intégrer les
dispositions réglementaires définies au titre de la procédure de DPMEC, dont les principales sont les suivantes :

3.4.1. Plan de zonage
Le projet de PLU prévoit un classement en zone AUE des parcelles concernées (BT 05 et BT 04).

Conformément a I'article R.151-18 du Code de I'Urbanisme, les équipements publics existants, qui seront
installés ou renforcés, auront une capacité suffisante pour desservir les constructions 2 implanter. Une étude de
raccordement avec les différents concessionnaires (Suez et Enedis) est en cours et un accord de financement a
été acté.

Ainsi, au titre de la DPMEC, les parcelles concernées par le projet sont classées en zone Ui avec un
sous-secteur Uil, au regard du PLU en vigueur. Il conviendra que le zonage de ce secteur dans le projet de
PLU soit cohérent avec ce secteur Uil. Ainsi, un classement en zone UE plut6t que AUE serait a privilégier.

3.4.2. Réglement littéral

1l convient de s’assurer d’une part de la cohérence des dispositions réglementaires de la zone Uil avec celles de
la zone identitiée pour le secteur de la légumerie et, d’autre part, de se référer au mémoire du maitre d’ceuvre
en annexe, afin que le réglement permette la bonne mise en ceuvre de la construction.

S’agissant de I'article 1.1.1 « Destinations et sous-destinations interdites et autorisées sous conditions », la
légumerie départementale a pour fonction de réceptionner les produits bruts, de les stocker, de les transformer
(lavage, épluchage, découpage, conditionnement) puis de les stocker éventuellement avant expédition. L'activité
de la 1égumerie constitue donc une activité industrielle li€e au secteur primaire, au méme titre qu’une fromagerie
industrielle par exemple. Elle doit donc étre implantée dans une zone industrielle ou d’activités économiques
pnisan’elle rénond 2 la destination « autres activités des secteurs primaire. secondaire ou tertiaire » et a la
sous-destination « industrie ».

S’agissant de I'article 2.1.2 « Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives », au vu des
nécessités du projet de légumerie, un retrait de 3 metres maximum est attendu par rapport 2 la limite séparative
avec les parcelles jouxtant I’emprise du projet, classées en zone A et également de propriété départementale.
Un retrait de 10 metres comme prévu dans le reglement des zones UE et AUE empécherait la bonne réalisation
de la construction. Il conviendra d’adapter le réglement en conséquence en créant par exemple un sous-secteur
destiné 2 la construction de la légumerie.

3.4.3. Etude d’entrée de ville

Le secteur de la future légumerie est situé le long de la RD 905 classée « Route & Grande Circulation ».
Ainsi, ’étude d’entrée de ville réalisée en 2006 pour déroger au principe d’inconstructibilité sur une bande
de 75 matres de part et d’autre de I’axe de la RD, a été revue dans le cadre de la DPMEC. Les prescriptions de
cette étude devront étre reprises dans le réglement du projet de PLU révisé et I’étude devra étre intégrée dans
ses annexes conformément au Code de I'Urbanisme.

3.4.4. Eléments naturels a protéger

Les modifications apportées au réglement écrit au titre de la DPMEC intégrent également la protection des
zones humides et de la haie mixte située sur le talus en limite nord de la parcelle BT 05. Il conviendra de
reporter ces dispositions au réglement écrit et graphique du projet de PLU en les identifiant au titre de I’article
L.151-23 du Code de I’ Urbanisme (pour la haie) et/ou en les classant en zone Ns (pour la zone humide).



3.4.5. OAP « Entrée de ville »

Le projet de PLU révisé définit une OAP pour le secteur destiné 2 accueillir la Iégumerie, rendu obligatoire pour
les zones a urbaniser (AUE). Un zonage en zone UE de ce secteur rendrait possible la suppression de celle-ci,
d’autant que le projet de la légumerie étant rentré dans sa phase opérationnelle, son intérét n’est plus avéré.
Toutefois, si le choix était de la maintenir alors le contenu de ces orientations ainsi que le schéma de principe
devront 12 aussi étre adaptés aux dispositions prévues par la DPMEC.

3.4.6. Autres remarques

L'ensemble des pieces du PLU devra étre réactualisé afin d'y intégrer tous les éléments se rapportant au projet de
légumerie et d’adapter leur contenu en lien avec ce projet. Par exemple, & la page 42 du rapport de présentation
(Diagnostic territorial), le paragraphe intitulé « Publics spécifiques et gens du voyage », sera A réactualiser, la
localisation du projet d’aire d’accueil des gens du voyage, initialement prévue sur le secteur de la 1égumerie,
ayant évolué.

En conclusion, je vous propose de donner un avis favorable sous réserve de la prise en compte des remarques
au projet de PLU de la Commune de Précy-sous-Thil, un avis favorable sous réserve de la prise en compte des
remarques au projet de PLU de la Commune de Chaignay et un avis favorable sous réserve de la prise en compte
des remarques au projet de PLU de la Commune d’Auxonne.

Aokl okl

Apres avoir délibéré, la Commission Permanente décide 3 1’unanimité, Mme Martine EAP-DUPIN, Conseillere
Départementale du canton de Semur-en-Auxois, ne prenant pas part au vote, de donner un avis favorable sous
réserve de la prise en compte des remarques au projet de PLU de la Commune de Précy-sous-Thil, un avis
favorable sous réserve de la prise en compte des remarques au projet de PLU de la Commune de Chaignay et un
avis favorable sous réserve de la prise en compte des remarques au projet de PLU de la Commune d’Auxonne.

Pour extrait conforme Pour extrait conforme

a Poriginal rendu exécutoire Pour le Président et par délégation

a compter du : 13-02-2025 Le Directeur Général des Services
Départementaux

Date d’accusé réception par la

Préfecture de la Cote d’Or le : 13-02-2025

David PERCHERON
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Date de la convocation : 10 janvier 2025
PRESIDENT : M. Frangois SAUVADET
SECRETAIRE : Mme Christine BLANC
LIEU DE LA REUNION : Salle des Séances

MEMBRES PRESENTS : Mme Nuray AKPINAR-ISTIQUAM, M. Christophe AVENA,
M. Charles BARRIERE, Mme Christine BLANC, Mme Marie-Clairr BONNET-VALLET,
Mme Valérie BOUCHARD, Mme Caroline CARLIER, M. Patrick CHAPUIS, M. Billy CHRETIEN,
Mme Isabelle COGNARD, Mme Emmanuelle COINT, M. Gilles DELEPAU, M. Frangois-Xavier DUGOURD,
Mme Martine EAP-DUPIN, Mme Charlotte FOUGERE, M. Marc FROT, Mme Patricia GOURMAND,
Mme Catherine HERVIEU, M. Alain LAMY, Mme Catherine LOUIS, M. Christophe LUCAND,
Mme Céline MAGLICA, M. Martial MATHIRON, M. Massar N'DIAYE, M. Pierre POILLOT,
Mme Laurence PORTE, M. Hubert POULLOT, M. Guillaume RUET, M. Frangois SAUVADET,
M. Sébastien SORDEL, Mme Gaélle THOMAS, M. Laurent THOMAS, Mme Céline TONOT,
M. Christophe VERDOT, Mme Céline VIALET, Mme Viviane VUILLERMOT

MEMBRE EXCUSE : M. Benoit BORDAT

MEMBRES EXCUSES et ayant donné délégation de vote : M. Patrick AUDARD 2a
Mme Caroline CARLIER, Mme Clémentine BARBIER 2 M. Frangois-Xavier DUGOURD, M. Pierre BOLZE
a Mme Charlotte FOUGERE, Mme Valérie DUREUIL 3 M. Hubert POULLOT, M. Hamid EL HASSOUNI
2 Mme Catherine HERVIEU, Mme Nathalie KOENDERS a M. Billy CHRETIEN, Mme Anne PARENT 2
Mme Emmanuelle COINT, Mme Marie-Thérése PUGLIESE a M. Christophe AVENA, M. Denis THOMAS 2
M. Gilles DELEPAU

RAPPORTEUR : Monsieur Hubert POULLOT

OBJET DE LA DELIBERATION : Plan Local d’Urbanisme
Avis du Conseil Départemental
]



Conformément aux articles L.153-16 et R.153-4 du Code de 1'Urbanisme, le Conseil Départemental de la
Céte-d’Or, en tant que personne publique associée, doit formuler un avis sur les projets de Plans Locaux
d’Urbanisme (PLU) arrétés, dans les limites de ses compétences propres.

Le présent rapport a pour objet de soumettre A votre examen les projets de PLU arrétés des Communes de
Précy-Sous-Thil, Chaignay et Auxonne.

1. PROJET DE PLU DE LA COMMUNE DE PRECY-SOUS-THIL

La Commune de Précy-sous-Thil, 710 habitants en 2019 (référence INSEE), est située sur le canton de
Semur-en-Auxois. Elle est membre de la Communauté de Communes des Terres d’Auxois. Elle fait partie du
périmetre du Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du Pays d’Auxois Morvan, non élaboré a ce jour.

Par délibération du 11 avril 2022, elle a prescrit 1’élaboration de son PLU.

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) s’établit au travers des orientations générales
suivantes :

« préserver les continuités écologiques et protéger les abords du Serein,
« maitriser le développement urbain pour préserver les espaces naturels et agricoles et le cadre de vie,
= accompagner le développement économique.

La Commune souhaite retrouver son niveau de population de 2013. Ainsi, 'objectif démographique défini
dans le PADD est d’atteindre une population de 770 habitants en 2034, soit I’accueil d’environ 50 habitants
supplémentaires par rapport 2 la population de 2019. Cela correspond 2 une croissance moyenne de 0,50 %
par an.

Cela se traduit par un besoin total de 47 nouveaux logements, pour la période 2024-2034, parmi lesquels 20 sont
nécessaires pour maintenir la population au vu du phénomene de desserrement des ménages et 27 pour accueillir
de nouveaux habitants.

Pour satisfaire ce besoin, la Commune dispose d’une capacité de densification au sein de la trame batie, estimée
3 32logements au sein des espaces interstitiels (dents creuses) dont 25 qui pourraient étre mobilisés, déduction
faite des espaces de respiration préservés pour garantir un cadre de vie de qualité a ses habitants. A cela
s’ajoutent 15 logements vacants remis sur le marché sur les 60 recensés par I'INSEE. Ainsi, deux secteurs en
extension de la trame urbaine sont prévus dans le projet de PLU pour la construction de 5 logements, entrainant
la consommation de 0,5 ha d’espaces naturel, agricole et forestier, d’ici 2034, auquel s’ajoute 0,5 ha pour des
activités.

Dans le cadre de son association 2 I’élaboration de ce PLU, le Conseil Départemental de la Cdte-d’Or a fait
part & la Commune de ses prescriptions et recommandations tout au long de la procédure.

Le projet arrété par délibération du conseil municipal du 15 octobre 2024, appelle les remarques suivantes.
1.1. INFRASTRUCTURES ET SECURITE ROUTIERES

1.1.1. Zone UA - rue du Sauvoir

Le projet de PLU prévoit I'urbanisation,  court terme, d’un secteur classé en zone UA en extension, 2
vocation principale d’habitat, destiné 2 accueillir trois 2 quatre logements. Il est situé dans le prolongement
du lotissement, 2 I'entrée sud du village, le long de la rue du Sauvoir (RD 36), hors agglomération.

L’ Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) définie pour ce secteur, prévoit la création d’un
acces unique depuis la RD 36.



L'acces pour desservir quatre logements depuis la RD 36 sera a établir pour garantir la sécurité routiere. En effet,
cette parcelle, éloignée de I’entrée d’agglomération, hors zone bitie, est située en intérieur d’un virage. Un accés
le plus au nord possible de la parcelle bénéficierait d’une distance de visibilité de 80 metres. Cette visibilité
est insuffisante pour un acces situé hors agglomération. Pour étre acceptable, I'accés devrait étre positionné, en
limite sud de la parcelle, a un endroit permettant de bénéficier d’une distance de visibilité compatible avec les
vitesses d’approche dans une zone hors agglomération. Par conséquent, la solution 2 privilégier en termes de
sécurité routiere, serait un raccordement 2 la voirie interne du lotissement déja existant.

Pour des raisons de sécurité routiére et comme indiqué dans I’OAP, I’acces 2 cette zone depuis la RD sera a
définir en concertation avec les Services Départementaux.

1.1.2. Alignements d’arbres et haies

Le plan de zonage identifie des haies et alignements d’arbres  préserver au titre de I’article L.151-19 du Code
de 'Urbanisme. Certains se situent le long de Routes Départementales hors agglomération (RD 980 A proximité
de la zone économique UY, RD 70 en direction de Marcilly-sous-Thil et avant de traverser le Serein, etc.).

Pour des raisons sanitaires et de sécurité routiére, le Conseil Départemental, sans s’opposer A un classement
d’alignement d’arbres sur le domaine public départemental, hors agglomération, souhaite garder la pleine
maitrise de ce patrimoine naturel (abattage, replantation, etc.) dans le respect de I’article L.350-3 du Code
de I’Environnement (loi n°2016-1087 du 8 aodt 2016 pour la reconquéte de la biodiversité, de la nature et des
paysages). Les obstacles latéraux en bordures de Routes Départementales, et notamment les arbres, sont un
enjeu majeur pour la sécurité routiere. En cas d’abattage pour raison sanitaire, si une replantation est réalisée,
elle devra respecter une distance de recul de quatre 2 sept metres selon la route, depuis le bord de la chaussée,
conformément au réglement de la voirie départementale. Cette disposition devra étre prise en compte dans le
projet de PLU.

1.1.3. Routes classées a grande circulation

Le reglement littéral pour la zone agricole A rappelle les dispositions réglementaires de la Loi Barnier
(Art. L.111-6 et L.111-7 du Code de I’Urbanisme) aux abords de I’autoroute A6.

De la méme fagon, le riglement pourrait rappeler ces mémes dispositions pour les zones agricoles A et
naturelles N aux abords des Routes Départementales RD 980 et RD 70 (partie ouest depuis la RD 980) classées
Routes a Grande Circulation (RGC). Le rapport de présentation, dans son paragraphe 2 la page 111 dédiés
aux infrastructures, pourra également étre complété de ces précisions. Aussi, il pourra étre mentionné que ces
deux Routes Départementales sont des itinéraires utilisables par les transports exceptionnels de 3tme catégorie
(supérieurs a 72 tonnes).

1.2. VALORISATION PAYSAGERE

Le projet de PLU identifie un ensemble de jardins, vergers au sein du tissu urbain, préservé au titre de I’article
L.151-19 du Code de I'Urbanisme, contribuant 2 maintenir des espaces de respiration nécessaires 2 la qualité
du cadre de vie des habitants. Ces éléments, faisant partie intégrante de la qualité paysagere de Précy-sous-Thil,
sont ainsi rendus inconstructibles, sauf pour les constructions d’annexes (garage, cabanon de jardin, piscine,
local technique, etc. selon la définition donnée par 1’article 5 du réglement). Ainsi, le réglement de la zone UA,
dans son article relatif & I’'emprise au sol des constructions, précise que celle-ci « est limité a 20 % de la surface
identifiée sur ['unité fonciére ou 50 m? selon la régle la plus favorable ». Cette disposition pourrait étre plus
explicite afin de la rendre cohérente avec I'orientation du PADD de « préserver les paysages naturels et urbains
du territoire dans le cadre du développement communal ».



1.3. ASSAINISSEMENT

Le rapport de présentation, dans sa partie dédiée aux équipements techniques, décrit succinctement
I’assainissement des eaux usées. La station de traitement des eaux usées, suivie par le Service d’Assistance
Technique a I’Exploitation des Stations d’Epuration (SATESE) du Conseil Départemental, fait I'objet de visite
technique annuelle et d’analyses, dont les derniéres mettent en évidence une bonne qualité épuratoire du
dispositif de traitement.

Les annexes du PLU int2grent le plan des réseaux d’assainissement. Conformément  I’article R.151-53/8°, les
annexes comprennent également les zones délimitées en application de I'article L.2224-10 du Code Général des
Collectivités Territoriales (CGCT). Ce zonage d’assainissement permet de délimiter les zones de la Commune
qui se trouvent étre en assainissement collectif et celles en assainissement non collectif. D’apres les documents
des Collectivités dont disposent les Services Départementaux, la Commune de Précy-sous-Thil a arrété son
zonage d’assainissement en 2007. Il conviendra d’intégrer au sein des annexes du PLU, le plan de zonage
d’assainissement associé A cet arrété, dans la mesure od celui-ci est le dernier en vigueur et ot il est cohérent
avec le développement territorial projeté.

1.4. PRESERVATION DES ESPACES NATURELS ET DE LA BIODIVERSITE

Une des orientations du PADD vise 2 « Protéger et valoriser les milieux naturels et les continuités écologiques ».
Sa déclinaison réglementaire se traduit principalement par un zonage en zone naturelle N, des espaces naturels
et forestiers, des zones humides intégrant notamment les abords du Serein aux forts enjeux environnementaux
avec le développement d’un corridor écologique d’importance régionale. Cette orientation se traduit également
par une identification et une préservation des espaces de nature a I’intérieur de la trame urbaine (jardins, vergers,
haies, etc.) afin d’assurer le maintien des continuités écologiques et la préservation de la trame verte et bleue.

La loi « Climat et résilience » du 22 aoQt 2021 a rendu obligatoire I’intégration de la trame verte et bleue dans
les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP). Ainsi, conformément 2 article L. 151-6.2 du
Code de I’Urbanisme « les orientations d’aménagement et de programmation définissent, en cohérence avec
le projet d’aménagement et de développement durables, les actions et opérations nécessaires pour mettre en
valeur les continuités écologiques », une OAP thématique relative aux continuités écologiques doit donc étre
intégrée dans le dossier de PLU.

Le rapport de présentation dans sa partie relative 2 la justification des choix retenus, précise qu’il n’est pas
intégré ’OAP thématique dans le projet de PLU, étant donné la prise en compte de la trame verte et bleue
dans les différentes pigces réglementaires du PLU, y compris dans la seule OAP sectorielle du secteur « rue du
Sauvoir ». Celle-ci prévoit la création d’une frange paysagére mais n’affiche pas clairement d’orientations en
faveur du maintien et de la valorisation de la trame verte et bleue. Il conviendrait donc de la rendre plus explicite,
d’autant qu’ une continuité écologique, non reprise dans ce projet de PLU, avait été identifiée au sud du territoire,
notamment au niveau de ce secteur d’urbanisation future, dans le cadre de la précédente élaboration de la carte
communale de Précy-sous-Thil en 2017 puis en 2020 lors de sa révision.

La Commune de Précy-sous-Thil appartient 2 un secteur bocager remarquable et identitaire, trait d’union de
I’Auxois-Morvan. Pour les enjeux paysagers et de biodiversité que représentent ce bocage, une identification
des ensembles de végétation et notamment des haies au titre de Darticle L.151-23 plutot que L.151-19 du Code
de I’Urbanisme serait plus cohérent. i

2. PROJET DE PLU DE LA COMMUNE DE CHAIGNAY

La Commune de Chaignay, 524 habitants en 2019 (référence INSEE), est située sur le canton d’Is-sur-Tille.
Elle est membre de la Communauté de Communes de la Vallée de la Tille et de I’Ignon. Elle fait partie
du périmetre du Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du Pays Seine-et-Tille en Bourgogne, approuvé
le 19 décembre 2019 et au titre duquel, elle est identifiée en tant que pdle en devenir.

Par délibération du 18 septembre 2020, elle a prescrit la révision de son PLU.



Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) s’établit au travers des cinq grands axes
stratégiques suivants :

Axe 1 : Maitriser et structurer le développement urbain dans une logique de modération de la consommation
de I’espace et de lutte contre I’ artificialisation des sols.

Axe 2 : S’inscrire dans une logique de modération de la consommation de I’espace.

Axe 3 : Pérenniser et diversifier les activités et équipements, notamment le pdle économique.

Axe 4 : Préserver le cadre de vie en valorisant et en protégeant les richesses paysagéres, patrimoniales et
environnementales.

Axe 5 : Protéger la population et développer les énergies renouvelables.

L'objectif démographique défini dans le PADD vise 2 atteindre une population de 600 habitants, représentant
une croissance démographique moyenne de 0,9 % par an, ce qui correspond A I’accueil de 75 nouveaux habitants
d’ici une quinzaine d’années. Cela se traduit par un besoin de production estimé 2 40 logements d’ici 2037, dont
neuf sont nécessaires au maintien de la population en lien avec le phénomene de desserrement des ménages.

Pour satisfaire ce besoin de logements, la Commune dispose d’un potentiel mobilisable prioritairement, au sein
de I’enveloppe urbaine, estimé a 33 logements, auxquels s’ajoute une petite zone A urbaniser en extension, au
sein de laquelle une densité élevée de 37 logements par hectare est appliquée, soit 7 logements 2 créer. Au total,
ce besoin en logements engendre la consommation de 1,64 hectare d’Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers
(ENAF) d’ici 2037.

Une enveloppe fonciere supplémentaire de 1 hectare est prévue dans le projet de PLU pour soutenir le
développement économique et ainsi assurer le role de pdle en devenir défini par le SCoT.

Dans le cadre de son association a la révision de ce PLU, le Conseil Départemental de la Cdte-d’Or a fait part
a la Commune de ses prescriptions, recommandations tout au long de la procédure.

Le projet arrété par délibération du conseil municipal du 30 octobre 2024, appelle les remarques suivantes.
2.1. INFRASTRUCTURES ET SECURITE ROUTIERES

2.1.1. Routes classées & grande circulation

Le rapport de présentation, 2 la page 33 rappelle la marge inconstructible de 75 metres de part et d’autre de I’axe
de la RD 903, du fait de son classement en Route A Grande Circulation (RGC). Il convient également d’indiquer
que cette Route Départementale est un itinéraire utilisable par les transports exceptionnels de 32™e catégorie
(supérieurs a 72 tonnes).

2.1.2. Mobilité douce

Le PADD mentionne le risque d’insécurité engendré sur les circulations douces. Aussi, I'OAP thématique
définit des dispositions communes 2 toute opération d’aménagement, dont certaines en termes d’accessibilité,
consistent & « maintenir les continuités et liaisons piétonnes et véhicules existantes et rechercher a créer des
liaisons entre quartiers, en priorisant un principe de continuité avec les liaisons existantes pour assurer un
maillage cohérent et sécuritaire ».

Le Conseil Départemental de la Céte-d’Or a adopté en juin 2022 un nouveau schéma départemental des
mobilités douces 2022-2032 visant a élargir 1'usage du vélo aux mobilités du quotidien (domicile/travail
par exemple), et non plus sous le seul angle des besoins touristiques ou récréatifs, avec pour objectif
de réaliser 1000 kilomtres d’aménagements cyclables. A ce titre, la liaison cyclable reliant Is-sur-Tille 2
Dijon et traversant le territoire communal de Chaignay, est 2 finaliser dans le cadre du plan | 000 km de
véloroutes 2023-2028. Une réflexion visant A créer un cheminement doux afin d’assurer un maillage vers la
liaison Is-sur-Tille 2 Dijon aurait pu étre menée dans le cadre de la révision du PLU.



Le but est de créer un véritable réseau cyclable structurant permettant un déplacement en vélo fluide et sécurisé
entre Communes et/ou une meilleure accessibilité A certains poles générateurs de déplacements (haltes TER,
par exemple, etc.).

Les éventuels projets de création de cheminement doux (pistes ou bandes cyclables le long de RD), issus de
ces réflexions pourront étre pris en compte dans le PLU pour permettre leur mise en ceuvre. Les Services du
Département pourront étre sollicités pour leur expertise technique et/ou d’éventuelles aides financieres.

2.2. ASSAINISSEMENT

Les annexes du PLU integrent le plan des réseaux d’assainissement. Conformément a Iarticle R.15 1-53/8°,
les annexes comprennent également les zones délimitées en application de ’article L.2224-10 du CGCT. Ce
zonage d’assainissement permet de délimiter les zones de la Commune qui se trouvent €tre en assainissement
collectif et celles en assainissement non collectif. Il conviendra d’intégrer au sein des annexes du PLU, ce plan
de zonage qui devra étre en cohérence avec le développement territorial projeté.

2.3. PRESERVATION DES ESPACES NATURELS ET DE LA BIODIVERSITE

Le projet de PLU au travers de son plan de zonage identifie un ensemble de haies préservées au titre de I’article
L.151-23 du Code de I’Urbanisme. Parmi celles-ci, plusieurs sont issues du programme de travaux connexes
de ’Aménagement Foncier Agricole et Forestier (AFAF) cl6turé en 2017 et ont été plantées depuis. Une haie
partant du carrefour des RD 903bis/RD 3B n’est pas identifiée sur le plan de zonage, contrairement a toutes les
autres. Il convient de rectifier cet oubli.

2.4. AUTRES REMARQUES

A la page 34 du rapport de présentation, il est indiqué que la Commune de Chaignay n’est pas desservie par le
réseau TRANSCO. Il s’agit dorénavant du réseau MOBIGO, il convient de rectifier cette erreur.

A 1a page 6 du PADD (document 3.3 - Axes stratégiques), orientation n°3.6 indique « Le potentiel touristique
de la Commune doit également étre valorisé et préservé (chemin de randonnée inscrit au PETR) ». 11 convient
de remplacer PETR par PDIPR signifiant Plan Départemental des Itinéraires de Promenades et de Randonnées.

A la page 2 du rapport de présentation, il est fait référence 2 P’article L.101-2 du Code de I’Urbanisme et son
contenu. 11 s’agit d’une version ancienne qu’il convient de réactualiser avec la version en vigueur qui intgre
deux nouveaux objectifs, le 6°bis relatif 2 la lutte contre I"artificialisation des sols et le 8° relatif a I’objectif de
promotion du principe de conception universelle pour une soci€té inclusive.

3. PROJET DE PLU DE LA COMMUNE D’AUXONNE

La Commune d’Auxonne, 7 609 habitants en 2018 (référence INSEE), est située sur le canton d’Auxonne. Elle
est membre de la Communauté de Communes Auxonne-Pontailler Val de Sa6ne. Elle fait partie du périmetre
du Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) Val de Sa6ne Vingeanne, approuvé le 29 octobre 2019.

La Commune est I"une des 14 Communes de Cdte-d’Or lauréates du dispositif « Petites Villes de Demain » initié
par I’Etat et dont le Département est partenaire. La procédure de révision du PLU, prescrite par délibération
du 31 mars 2023, vient en paralléle de cette démarche de revitalisation de la Commune d’Auxonne identifi¢e
comme « Pdle primaire » dans 1'armature urbaine du SCoT Val de Sadne Vingeanne.



Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) s’établit au travers des orientations générales
suivantes qui s’articulent autour de trois grands axes stratégiques :

Axe 1. Concilier développement urbain et préservation du cadre de vie rural :
» préserver la qualité des paysages et I’identité patrimoniale et rurale d’Auxonne ;
o garantir la qualité du développement urbain ;
» optimiser I’attractivité touristique d’Auxonne.

Axe 2. Engager la transition écologique en s’appuyant sur les aménités naturelles :
o protéger les fonctionnalités écologiques sur Auxonne ;
» s’adapter au changement climatique et lutter contre la précarité énergétique ;
o préserver les ressources naturelles constituant le « bien commun ».

Axe 3. Affirmer le role du bourg-centre en s’appuyant sur la revitalisation du centre-bourg :
» assurer la réponse aux besoins de tous ;
* répondre aux besoins quantitatifs et qualitatifs d’accueil des activités économiques ;
e équilibrer 'offre commerciale entre centre et périphérie.

L'objectif démographique défini dans le PADD vise 2 accueillir 374 habitants supplémentaires pour la
période 2023-2035. Cela correspond 2 une croissance démographique moyenne de 0,4 % par an. Cet objectif se
traduit par un besoin estimé de 450 nouveaux logements dont 180 pour I’accueil des nouveaux habitants, 60 liés
au desserrement des ménages et 210 afin d’assurer le renouvellement du parc immobilier existant (logements
vacants et inadaptés).

Pour satisfaire ces besoins, la Commune dispose d’un potentiel mobilisable au sein de la Partie Actuellement
Urbanisée (PAU) évalué a 342 logements, dont 132 logements par densification des dents creuses, auxquels
s’ajoutent 210 logements issus de la réutilisation du bti existant. Ce potentiel de production de logements
dans la PAU, sans recours A I’extension urbaine, représente 76 % du besoin en logements et entraine la
consommation de 2,9 hectares d’ ENAF. En complément, deux secteurs d’urbanisation en extension de la trame
urbaine sont prévus dans le projet de PLU pour le développement résidentiel futur (108 logements), entrainant
une consommation fonciere de 5,5 hectares d’ENAF d’ici 2035.

Aussi, le développement économique et d’autres équipements permettant de répondre au besoin d’accueil
de nouvelles entreprises et au projet de construction d’une légumerie portée par le Département, repose
essentiellement sur ’extension de zones d’activités économiques représentant une consommation totale
de 7,3 hectares d’ENAF.

Dans le cadre de son association 2 la révision de ce PLU, le Conseil Départemental de la Céte-d’Or a fait part
a la Commune de ses prescriptions, recommandations, tout au long de la procédure.

Le projet arrété par délibération du conseil municipal du 28 novembre 2024 appelle les remarques suivantes :

3.1. INFRASTRUCTURES ET SECURITE ROUTIERES

3.1.1. Zone AUH rue des Glacis

Le projet de PLU prévoit I'urbanisation future d’un secteur situé rue des Glacis constituant une poche agricole
de 3.9 hectares insérée dans le tissu urbanisé. La zone AUH, 2 vocation principale d’habitat, est destinée A
accueillir environ 60 a 70 logements.

L'OAP « rue des Glacis », définie pour ce secteur, prévoit une desserte par un accés en sens unique entrant,
depuis la rue des Glacis et plusieurs accas au sud depuis la rue de Moissey (RD 20B en agglomération).
S’agissant des acces sur une Route Départementale, ils devront respecter les préconisations du Département
et faire ’objet d’une concertation préalable avec les services pour valider leur implantation et les conditions de
visibilité et de sécurité.



L OAP intégre un schéma de principe affichant les différents acces. Pour une meilleure lisibilité, il conviendrait
de mentionner le nom des rues.

3.1.2. Emplacements réservés et mobilité douce

Le projet de PLU maintient les emplacements réservés au bénéfice du Département destinés a élargir d’une part
la RD 24, route de Labergement-12s-Auxonne et d’autre part la RD 20, route de Flammerans. Ces emplacements
réservés, déja identifiés dans le PLU en vigueur, pourraient étre destin€s a la réalisation future de cheminements
cyclables le long des RD 24 et RD 20, en cohérence avec 1'une des orientations définie dans le PADD qui
consiste 3 « accompagner le développement des mobilités alternatives 2 la voiture individuelle » et notamment
de « développer progressivement les aménagements cyclables ».

En effet, le Conseil Départemental de la Cote-d’Or a adopté en juin 2022 un nouveau schéma départemental
des mobilités douces 2022-2032 visant 2 élargir ’usage du vélo aux mobilités du quotidien (domicile/travail
par exemple) et non plus sous le seul angle des besoins touristiques ou récréatifs, avec pour objectif de
réaliser 1 000 kilometres d’aménagements cyclables. A ce titre, le Département étudie les possibilités de
création d’itinéraires de convergence sur les pdles importants comme Auxonne pour une utilisation au quotidien
en liaison domicile/travail. Un projet de liaison « modes doux » entre la gare d’Auxonne (sur la Commune de
Tillenay) et le centre-bourg, via un réaménagement du Pont de France, est d’ailleurs en cours d’instruction. La
maitrise d’ouvrage des travaux sur le Pont de France est portée par le Conseil Départemental de la Cote-d’Or.
Ils visent 2 diminuer la largeur de la chaussée en contre-partie d’une augmentation de la largeur des trottoirs
qui recevront les piétons et les cyclistes en toute sécurité.

Ainsi, il convient de modifier la destination de ces emplacements réservés au bénéfice du Département, en
ce sens.

3.2. SENTIERS DE RANDONNEE

Le rapport de présentation dans sa partie diagnostic territorial, 3 la page 54, mentionne la présence de sentiers
de randonnée inscrits au Plan Départemental des [tinéraires de Promenade et de Randonnée (PDIPR). La carte,
issue de I’office de tourisme d’Auxonne, n’affiche qu’une partie des sentiers. Il convient d’intégrer I’annexe n° 1
jointe au présent rapport correspondant 2 la localisation des sentiers de randonnée inscrits au PDIPR sur le
territoire communale d’Auxonne.

Le PDIPR est un document opposable aux tiers, qui impose des mesures de protection des chemins ruraux
(article L.361-1 du Code de I’environnement) : « Toute aliénation d’un chemin rural susceptible d’interrompre
la continuité d’un itinéraire inscrit sur le Plan Départemental des Itinéraires de Promenade et de Randonnée
doit, a peine de nullité, comporter soit le maintien, soit le rétablissement de cette continuité par un itinéraire
de substitution. Toute opération publique d’aménagement foncier doit également respecter ce maintien ou
cette continuité ».

Le but du PDIPR, élaboré par le Conseil Départemental, est d’offrir aux usagers une garantie de sécurité et
d’intérét touristique. [l convient de veiller 2 conserver cette notion de qualité attachée 2 ces circuits, de les citer
et les localiser dans le rapport de présentation du PLU.

3.3. ESPACES NATURELS SENSIBLES ET BIODIVERSITE

Comme mentionné dans I'ensemble des pidces du PLU, la Commune d’Auxonne présente des enjeux
environnementaux importants, notamment concernant la préservation des milieux humides. Elle est concernée
par le site Natura 2000 de la Vallée de la Sadne et plusieurs Zones Naturelles d’Intérét Ecologique, Faunistique
et Floristique (ZNIEFF), pris en compte dans le projet de PLU.



Ces enjeux sont également bien reconnus par le Département qui met en ceuvre sa politique Espaces
Naturels Sensibles et Biodiversité. En effet, deux Espaces Naturels Sensibles sont situés a proximité de la
Commune d’Auxonne et font partie du continuum écologique de la Sadne. La Réserve écologique des Maillys
(36 hectares) toute proche voisine et les Prairies et Foréts alluviales du Val de Sa6ne sur les Communes de
Lamarche-sur-Sadne et Poncey-lés-Athée (38 hectares), 3 environ 3 kilometres, ont été labellisées en tant
qu’Espaces Naturels Sensibles en 2020 et en 2017.

1l convient de compléter la partie du diagnostic territorial relative au patrimoine naturel, en rajoutant ces
éléments.

Par ailleurs, I'OAP thématique trame verte et bleue, si elle est bien présente comme le prévoit la loi « Climat
et résilience » du 22 aoiit 2021, est cependant assez générique et peu contextualisée. Les enjeux se concentrent
sur ce secteur sur la végétation et le caractére humide des sols. Si la plupart des secteurs humides sont
inconstructibles au regard du risque inondation, I’identification des zones humides dans le réglement au titre de
Iarticle L.151-23 du Code de I’ Urbanisme serait néanmoins pertinente. Il est A noter que les hétels 2 insectes
sont généralement une fausse bonne idée. Des amas de bois mort répartis au sein de la Commune apportent
plus de bénéfices pour un cofit de mise en ceuvre moindre.

3.4. AGRICULTURE ET ALIMENTATION DURABLE

Depuis 2011, le Conseil Départemental de la Cdte-d’Or a fait le choix de favoriser I’alimentation de proximité
en menant des actions multi-partenariales visant & développer les filieres locales. Cette politique volontariste,
partagée avec la Chambre d’Agriculture de Cote-d’Or, s’est traduite dés février 2020 par la volonté de porter un
Projet Alimentaire Territorial départemental de Céte-d’Or (PATd). Son objectif est d’accompagner la montée
en puissance de I’alimentation de proximité via la mise en cohérence des politiques alimentaires territoriales et
la structuration des logistiques alimentaires.

Comme cela est indiqué dans le diagnostic territorial, la Communauté de Communes
d’Auxonne-Pontailler Val de Sadne s’est également engagée dans une stratégie alimentaire au travers d’un
Plan Alimentaire Territorial (PAT) a I’échelle de son territoire.

C’est dans ce cadre que le Département, en partenariat avec la Communauté de Communes et la
Chambre d’Agriculture, a décid€ de construire une légumerie départementale sur la Commune d’Auxonne.

Cette construction projetée a I’entrée sud d’Auxonne, le long de la RD 905, sur des parcelles classées en zone A
dans le PLU en vigueur, a nécessité plusieurs adaptations du PLU. Ainsi, une procédure de Déclaration de
Projet valant Mise En Compatibilité (DPMEC) du PLU d’Auxonne a été engagée par le Département, en tant
que responsable du projet comme prévu par le Code de I’Urbanisme. A Pissue de I’enquéte publique réalisée en
novembre 2024, le commissaire enquéteur a rendu un avis favorable 2 cette DPMEC du PLU de la Commune
d’Auxonne. L’ approbation de cette procédure est prévue au plus tard en mars 2025.

Parallelement 2 cette procédure d’urbanisme, le projet de construction de la 1égumerie est, en décembre 2024,
entré dans sa phase opérationnelle. Le maftre d’ceuvre a été sélectionné et I’avant-projet sommaire débutera en
février 2025 avec une prévision de dépdt de permis de construire 2 I'été 2025. L annexe n° 2 relative au mémoire
du maitre d’euvre intégrant I’esquisse de la construction est jointe au présent rapport.

Le projet de PLU révisé prend en compte le projet de construction de la légumerie en prévoyant une zone
d’urbanisation future en entrée de ville a laquelle est associée une OAP, mais sans intégrer les dispositions
reglementaires issues de la procédure de DPMEC, dont I’ensemble des pigces la constituant a été transmis 2 la
Commune d’Auxonne au fur et 2 mesure de son avancée, et dernierement en janvier 2025 pour une adoption
définitive par son conseil municipal.



Ainsi, pour assurer la bonne réalisation de ce projet de légumerie départementale souhaitée par I’ensemble
des partenaires (Département, PETR, CCAPVS, Commune d’Auxonne), le projet de PLU devra intégrer les
dispositions réglementaires définies au titre de la procédure de DPMEC, dont les principales sont les suivantes :

3.4.1. Plan de zonage
Le projet de PLU prévoit un classement en zone AUE des parcelles concernées (BT 05 et BT 04).

Conformément 2 I’article R.151-18 du Code de I'Urbanisme, les équipements publics existants, qui seront
installés ou renforcés, auront une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter. Une étude de
raccordement avec les différents concessionnaires (Suez et Enedis) est en cours et un accord de financement a
été acté.

Ainsi, au titre de la DPMEC, les parcelles concernées par le projet sont classées en zone Ui avec un
sous-secteur Uil, au regard du PLU en vigueur. [l conviendra que le zonage de ce secteur dans le projet de
PLU soit cohérent avec ce secteur Uil. Ainsi, un classement en zone UE plutot que AUE serait a privilégier.

3.4.2, Réglement littéral

1l convient de s’assurer d’une part de la cohérence des dispositions réglementaires de la zone Uil avec celles de
la zone identifiée pour le secteur de la Iégumerie et, d’autre part, de se référer au mémoire du maitre d’ceuvre
en annexe, afin que le réglement permette la bonne mise en ceuvre de la construction.

S’agissant de I’article 1.1.1 « Destinations et sous-destinations interdites et autorisées sous conditions », la
légumerie départementale a pour fonction de réceptionner les produits bruts, de les stocker, de les transformer
(lavage, épluchage, découpage, conditionnement) puis de les stocker éventuellement avant expédition. L activité
de la légumerie constitue donc une activité industrielle liée au secteur primaire, au méme titre qu’une fromagerie
industrielle par exemple. Elle doit donc étre implantée dans une zone industrielle ou d’activités économiques
puisqu’elle répond 2 la destination « autres activités des secteurs primaire, secondaire ou tertiaire » et a la
sous-destination « industrie ».

S’agissant de I'article 2.1.2 « Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives », au va des
nécessités du projet de légumerie, un retrait de 3 metres maximum est attendu par rapport a la limite séparative
avec les parcelles jouxtant I'emprise du projet, classées en zone A et également de propriété départementale.
Un retrait de 10 metres comme prévu dans le reglement des zones UE et AUE empécherait la bonne réalisation
de la construction. Il conviendra d’adapter le réglement en conséquence en créant par exemple un sous-secteur
destiné 2 la construction de la légumerie.

3.4.3. Etude d’entrée de ville

Le secteur de la future légumerie est situé le long de la RD 905 classée « Route 2 Grande Circulation ».
Ainsi, I'étude d’entrée de ville réalisée en 2006 pour déroger au principe d’inconstructibilité sur une bande
de 75 metres de part et d’autre de 1’axe de la RD, a été revue dans le cadre de la DPMEC. Les prescriptions de
cette étude devront étre reprises dans le reglement du projet de PLU révisé et I'étude devra étre intégrée dans
ses annexes conformément au Code de 1’Urbanisme.

3.4.4. Eléments naturels i protéger

Les modifications apportées au réglement écrit au titre de la DPMEC intégrent également la protection des
zones humides et de la haie mixte située sur le talus en limite nord de la parcelle BT 05. 1l conviendra de
reporter ces dispositions au réglement écrit et graphique du projet de PLU en les identifiant au titre de I’article
L.151-23 du Code de I’ Urbanisme (pour la haie) et/ou en les classant en zone Ns (pour la zone humide).



3.4.5. OAP « Entrée de ville »

Le projet de PLU révisé définit une OAP pour le secteur destiné 2 accueillir la Iégumerie, rendu obligatoire pour
les zones a urbaniser (AUE). Un zonage en zone UE de ce secteur rendrait possible la suppression de celle-ci,
d’autant que le projet de la légumerie étant rentré dans sa phase opérationnelle, son intérét n’est plus avéré.
Toutetois, si le choix était de la maintenir alors le contenu de ces orientations ainsi que le schéma de principe
devront la aussi étre adaptés aux dispositions prévues par la DPMEC.

3.4.6. Autres remarques

L'ensemble des pieces du PLU devra étre réactualisé afin d’y intégrer tous les éléments se rapportant au projet de
légumerie et d’adapter leur contenu en lien avec ce projet. Par exemple, 2 la page 42 du rapport de présentation
(Diagnostic territorial), le paragraphe intitulé « Publics spécifiques et gens du voyage », sera i réactualiser, la
localisation du projet d’aire d’accueil des gens du voyage, initialement prévue sur le secteur de la légumerie,
ayant évolué.

En conclusion, je vous propose de donner un avis favorable sous réserve de la prise en compte des remarques
au projet de PLU de la Commune de Précy-sous-Thil, un avis favorable sous réserve de la prise en compte des
remarques au projet de PLU de la Commune de Chaignay et un avis favorable sous réserve de la prise en compte
des remarques au projet de PLU de la Commune d’Auxonne.

Fopkak ke ok

Apres avoir délibéré, la Commission Permanente décide 2 I’'unanimité, Mme Martine EAP-DUPIN, Conseillere
Départementale du canton de Semur-en-Auxois, ne prenant pas part au vote, de donner un avis favorable sous
réserve de la prise en compte des remarques au projet de PLU de la Commune de Précy-sous-Thil, un avis
favorable sous réserve de la prise en compte des remarques au projet de PLU de la Commune de Chaignay et un
avis favorable sous réserve de la prise en compte des remarques au projet de PLU de la Commune d’Auxonne.

Pour extrait conforme Pour extrait conforme

a Poriginal rendu exécutoire Pour le Président et par délégation

a compter du : 13-02-2025 Le Directeur Général des Services
Départementaux

Date d’accusé réception par la

Préfecture de la Cote d’Or le : 13-02-2025

David PERCHERON
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